- Cma Gora

e s - Adresa: IV proleterske brigade brog 19
gg Ministarstvo prostormog planiranga, 81000 Podgorica, Cma Gora
Ve . urbanizma i drzavne imovine tel +382 20 446 200

fax +3B2 20 446 215

Broy 05-332/24-16254/9
Podgorica, 29.12.2025. godine

“SAS Company" d.o.o. Podgorica

PODGORICA
Ul.Marka Mianova br.55

Dostavlja se rjedenje broj | datum gomiji

MINISTAR

Saglasna:

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

=

-ala.
- naslovu




& . CmaGora

Y Adresa: IV proleterske brigade broj 19
wf’ Ministarstvo prostomog planiranja, 81000 Podgorica, Cma Gora
\'Q;\' urbanizma | drzavne imovine tel +382 20 446 200

fax +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte
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Podgonca, 29.12.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (.Siuzbeni list Crne
Gore® broj 19/25) kao i Clana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore® broj, 56/14,
20/15, 40116 i 37/17), rjedavajuci po zahtjevu podnosioca “SAS Company™ d.o.0. Podgorica, za
davanje saglasnosli na zmgenjeno idejno rjedenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
.Covjek i prostor” d.o.0. Podgorica, za rekonstrukciju - dogradnju depadansa hotela Boscovich 4°,
koji je planiran na katastarskim parcelama broj 3584/1, 3584/2, 3584/3, 3584/4, 3584/5, 3585/1,
3585/2 i 3586/3 KO Podgorica |l, koje odgovaraju dijelu UP3 i dijelu UP4, u zahvatu UP-a “Nova
Varo$ - Blok H” (,SI. ist Crne Gore - opétinski propisi® br. 15/11), Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva "SAS Company” d.o.0. Podgorica, na izmijenjeno
idejno rjedenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane .Covjek i prostor” d.o.o. Pedgorica,
ovjereno elektronskim polpisom projektanta dana 2512.2025. godine u 14.49.13 +01'00, za
rekonstrukciju - dogradnju depadansa hotela Boscovich 4°, koji je planiran na katastarskim
parcelama broj 3584/1, 3584/2, 3584/3, 3584/4, 3584/5, 3585/1, 3585/2 i 3586/3 KO Podgorica I,
koje odgovaraju dijelu UP3 i dijelu UP4, u zahvatu UP-a “Nova Varo$ - Blok H™ (.SI. list Cme Gore
- opStinski propisi” br. 15/11), Glavni grad Podgorica, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine
etaZa podzemno | nadzemno 1.729,16m? (planom zadato 1.805,25m"), maksimalna povréina pod
objektom 234 66m? (planom zadato 235,00 m®), spratnosti P+4+Ps (planom zadato P+4+M) - u
pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje | materjalzaciju | osnovmim urbanistiékim
parametnma.

Obrazlotenje

Aktom broj 05-332/24-16254/7 od 26.09.2025.godine, Direktoratu Glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se “SAS Company” d.o.o. Podgorica, za davanje saglasnosti na
zmijenjeno idejno redenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane .Covjek i prostor” d.o.o.
Podgorica, za rekonstrukciju - dogradnju depadansa hotela Boscovich 4°, koji je planiran na
katastarskim parcelama broj 3584/1, 3584/2, 3584/3, 3584/4, 3584/5, 3585/1, 3585/2 i 3586/3 KO
Podgorica |, koje cdgovaraju dijelu UP3 i djelu UP4, u zahvatu UP-a “Nova Varo$ - Biok H™ (.SI.
list Cme Gore - opstinski propisi® br. 15/11), Glavni grad Podgorica.

Direktorat Glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i
odiutio kao u dispozitivu rjedenja. a ovo sa sljedec:h razloga:

Clanom 22 stav 1 tatke 1 | 2 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore" broj
19/25) utvrdena su oviadéenja Glavnog dr2avnog arhitekle a naroéito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrSine 3000m2 i vise, hotela
odnosno tunistickog naselja sa Celiri ili pet zvjezdica | turistitkog rizora, trga, skvera, Setalista,
gradskog parka | objekla iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanisticko-
tehnickim uslovima, u djelu oblikovanja | materijalizacsie; osnovnim urbanistitkim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetlosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje | garaziranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta); 2) idejno rieSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji
se izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanistitke parametre iz
programa iz ¢lana 72 stav 5 ovog zakona.



Clanom 8 Zakona o zgradnji objekata (,Slu2beni list Cme Gore” broj 19/25), data je definicia
tehnitke dokumentacye i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom
se utvduje koncepcija, uslovi | natin gradenja objekta a stavom 2. istog tlana Zakona je utvrdeno
da se ista wraduje u skladu sa urbanistitko-tehnitkim uslovima koji se preuzimaju u skladu sa
zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima
struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije ¢iny,
zmedu ostalog | idejno rjedenje, §to u skladu sa citiranim lanom B stav 2. Zakona ¢ini obaveznost
uskladenosti idejnog rjeden;ja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanisticko-tehnickim usiovima,
ovim zakonom, posebnim propisima 1 praviima struke

Glanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore” broj 19/25), navedeno je
da se idejnim nedenjem utvrduje generaina koncepcya za zgradnju objekia, a narodito. uklapanje
objekta u prostor; polo2aj objekta u okviru lokacije | prema susjednim objektima; 30 vizuelzacya
objekta; uslovi | rjesenja prikljutenja objekta na saobracajnu, instalacionu | drugu infrastrukturu |
uredenje lokacije.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — UrbanistiCko tehnitke uslove, 1zjavu
projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih | ostvarenih urbanistitkih parametara; lzjavu oviadtene

geodetske organizacije | dopunjeno idejno resenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u
za$thcenoj digttainoj formi.

Direktorat glavnog dr2avnog arhitekte ovog Ministarsiva, razmotno je predmetni zahtev |
odludio kao u dispozitivu riedenja, a ovo sa shededih razloga

Uvidom u dostavijeno izmijenjeno idejno resenje arhitektonskog projekta. projeklovano od
strane .Covjex i prostor” d.o.0. Podgorca, oviereno elektronskim potpisom projektanta dana
25.12.2025. godine u 14:49:13 +01'00", za rekonstrukciju - dogradnju depadansa hotela Boscovich
4, koji je planiran na katastarskim parcelama broj 3584/1, 3584/2, 3584/3, 3584/4, 3584/5, 3585/1,
3585/2 i 3586/3 KO Podgornica |, koje odgovaraju dijelu UP3 | djelu UP4, u zahvalu UP-a "Nova
Varo$ - Blok H™ (,S!. kst Cme Gore - opstinski propis® be. 15/11), Glavni grad Podgorica,
konstatovano je da je idejnim riedenjem predwidena rekonstrukcija - dogradnja depadansa hotela
Boscovich 4°, ukupne bruto razviene gradevinske povriine etala podzemno | nadzemno
1.729.16m? (planom zadato 1.805,25m?), maksimaina povrSina pod objektom 234 66m? (planom
zadato 23500 m?), spratnosti P+4+Ps (planom zadato P+4+M) - u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje | materyalizaciju | osnovnim urbanistickim parametnima.

Uvidom u vaZeci planski dokument utvrdeno je da je oblikovna analza bloka zasnovana na
naslijedenoj fizitkoj strukturi. Takode, planom je predwidena dogradnja i nadogradnja tako da se
osigura uskladenos! sa okolmim objektima u pogledu oblikovanja, gradevinske linije a posebno
vigine. Planom je za predmetne utbanistitke parcele predvidena spratnost 2Po+P+4+M - gdje je M
za 1/3 $irine objekta, od ulitne fasade, povutena etaza, dok su orentacion honzontalni gabarti dati
u grafitkim prilkozima plana. Prema grafickom prilogu “Oblkici intervencya® na predmetnim
urbanistitkim parcelama planifana je rekonstrukciia postojeceg uliénog objekta il uklanjanje |
izgradnja novog prema zadatim urbanistickim parametrima. Bruto povrine po objektima date su
orjentaciono. Uvidom u dostavijeno idejno rjedenje utvrdeno da se objekal nalazi u okviru definisanih
nadzemnih gradevinskih kinija te da su ispo$tovani orjentacioni gabariti zadati na osnovu povrsina
urbanistickin parceta,

Shodno navedenom, utvrdeno je da je planirani objekal svejom visinom, odnosom prema
gradevinskoj kniji | oblikovanjem uskladen sa okolnim objektima.

Obkkovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruZenja, u pogledu
osnovnih parametara forme i principa organizovanja fzitke sredine. Priltkom oblikovanja objekata
treba voditi ratuna o jednostavnosti proporcie i forme, prilagodenost formi objekata topografiji
terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih matenjala | vegetacye, odnosno
treba uva2iti natela jedinstva, ambijentalizacije | kontekstualnost prostora. Materjalizacija objekata



treba da postuje ambijentaina svojstva podrudja kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i
savremenih materjala ¢4a boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentaine kvaltete

planiranog podrucia.

Uvidom u dostavijeno izmijenjeno idejno rjedenje, konstatuje se da je projektom predvidena
rekonstrukcija - dogradnja postojeceg hotela na urbanistickim parcetama UP3 | UP4 u zahvatu UP-
a "Nova Varo$ - Blok H" u Podgorici. Planirani objekat je spratnosti Po+P+4+Ps, namijenjen
ugostiteljsko - hoteiskom poslovanju. Planirani depadans hotela je povuéen u odnosu na prethodno
stanje objekta kao i u odnosu na fasadu postojeceg hotela sa kojim &ini jedinstvenu cjelinu.
Podzemna garaZa je povezana sa garazom hotela preko postojece garaine rampe hotela. U
podrumskoj gara2i depadansa je obezbijedeno 8 parking mejsta. Fasada nadzemnih etaa je
pianirana kao viSeslojna demit fasada, sa dekorativnim ukrasnim elementima. Objekat je uskiaden
sa izgledom postojeceg objekta hotela. Predvidena je kombinacia boja koje su primgenjene kod
postojeceg objekta i to RAL 9010 /bijela/ | RAL 7021 /siva/. Krov je planiran kao dvovodni dok je na
dijeiu ploce Cetvrtog sprata planirana neprohodna zelena terena sa nizim rastinjem.

Shodno svemu navedenom, izmijenjeno idejno rjedenje je usaglaseno sa smjemicama za
oblikovanje | materijalizaciju.

Kod izioZenog pravnog | Cinjeniénog stanja stvan, ovaj Direktorat je nasao da su se stekh
uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva “SAS Company” d.0.0. Podgorica, na zmijenjeno
idejno rjedenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Covjek i prostor” d.o.o. Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 25.12.2025. godine u 14.49.13 +01'00", za
rekonstrukciju - dogradnju depadansa hotela Boscovich 4%, kojl je planiran na katastarskim
parcelama broj 3584/1, 3584/2, 3584/3, 3584/4, 3584/5, 3585/1, 3585/2 i 3586/3 KO Podgorica I,
koje odgovaraju dijelu UP3 | dijelu UP4, u zahvatu UP-a “Nova Varos - Blok H” (,SI. list Crne Gore
- ops$tinski propisi® br. 15/11), Glavni grad Podgonca, u pogledu oblkovnosti i materijalizacie
objekata, kao i osnovnih urbanistitkih parametara (bruto razvijena gradevinska povrsina, indeks
zgradenos!i, indeks zauzelosti, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoy liniji | kolski pniaz
objektu).

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranith zakonskih propisa, rijedeno je kao u dispozitivu
ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moze se izjaviti zalba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

mmm Dutilié



