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Crrja Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Mifstastvo ekologie S
ornog planiranja i urbanizma ;
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Broj: 09-332/23-11020/8
Podgorica, 13.05.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnin smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu &lana 87. st. 1, 4 i ¢lana 88. Stav 2.
Zakona o plahiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore" br. 64/17, 44/18,
63/18 11/19, B2/20, 86/22 i 4/23) i &lana 18 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne
Gore" br. 564, 20/15,40/16 i 37/17), rjedavajuéi po zahtievu "ENTEXT INVEST' D.O.O iz
Podgorice z4 davanje saglasnosti na dopunjeno idejno riesenje, arhitektonskog projekta za
izgradnju objekta kolektivnog stanovanja, spratnosti Po+P+4+Ps, BRGP etaza iznad zemlje
5.034,51m? i ukupne BGP sa podrumom 6.396,90m? uradenog od strane privrednog drustva
AL}’ D.O.O. Podgorica i ovjereno elektronskim potpisom od 12.04.2024. godine u
20:23:18 +0P'00"na urbanistitkoj parceli UP 2C-222, blok 2C, u zahvatu Detaljnog
urbanistickod plana “Zagorié 3 i 4 — zona 2" - Izmjene i dopune koju &ini katastarska parcela
br.249/2 i dijélovi kat.parcela 249/3, 249/1, 256/4, | 256/1 sve K.O. Podgorica Il, Glavni grad
Podgorica , (| Sluzbeni list Crne Gore” opstinski propisi, br. 19/09), donoesi

RJESENJE

DAJE se sadlasnost ‘ENTEXT INVEST" D.0O.0O. iz Podgorica na dopunjenc idejno riesenje,
arhitektonskég projekta za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja, BRGP etaZa iznad
zemlje 5.03451m? i ukupne BGP sa podrumom 6.396,90m? uradenog od strane privrednog
druétva “ARHI GRAD' D.0O.O. Podgorica i ovjereno elekfronskim potpisom od
12.04.2024 dodine u 20:23:18 +02'00°, na urbanistitkoj parceli UP 2C-222, biok 2C, u
zahvatu Detdljnog urbanistiékog plana “Zagori¢ 3 i 4 - zona 2" — Izmjene | dopune koju &ini
katastarska parcela br.249/2 i dijelovi katparcela 249/3, 249/1, 256/4, i 256/1 sve K.O
Podgorica Il | Glavni grad Podgorica, (" Sluzbeni list Crne Gore" opstinski propisi, br. 19/09),
u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickin
parametara; | indeks zauzetosti 0,50 (Planom propisan 0,50), indeks izgradenosti 2,75
(Planom prdpisan 2,75), spratnosti objekata :Po+P+4+Ps (Planom propisana spratnost
objekta: P+#+Ps sa moguénodcu izgradnje podzemne etaze), ostvarenim odnosom prema
gradevinskoj liniji i ostvarenim saobracajnim prikljutkom objektu i lokaciji.

Obrazlozenje

Aktom, br.09-332/23-11020/1 od 29.12.2023.godine i dopunama od 06.03.2024.godine od
16.04.2024.godine *ENTEXT INVEST" D.O.O. iz Podgorice obratilo se ovom ministarstvu,
Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture za izdavanje saglasnosti
na idejno ripSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta kolektivnog stanovania,
BRGP etaza iznad zemlje 5.034,51m? | ukupne BGP sa podrumom 6.396,90m? uradenog od
strane privradnog drustva “ARHI GRAD" D.0O.O. Podgorica i ovjereno elektronskim potpisom
od 12.04.2094. godineu 20:23:18 +02'00', na urbanistitkoj parceli UP 2C-222, blok 2C, u
zahvatu Detaljinog urbanistikog plana “Zagori¢ 3 i 4 — zona 2" — Izmjene i dopune koju Cini




katastarska
Podgorica I,

rcela br.249/2 i dijelovi kat.parcela 249/3, 240/1, 256/4, i 256/1 sve KO,
lavni grad Podgorica, (° Sluzbeni list Crne Gore" opStinski propist. br. 19/09).

Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu - Direktoratu Glavnog Drzavnog
arhitekte i razyoju arhitekture sledece dokaze: Urbanistiéko- tehnitke uslove, izdate od strane
Direkcije za igdavanje urbanisticko-tehnigkin uslova Direktorata za planiranje i uredenje
prostora Mirystarstva ekologije, prostornog planiranja, urbanizma, br.084-2045/5 od
14.01,2022. dodine; 1zjavu privrednog drustva koje je izradilo tehnicku dokumentaciju “ARHI
GRAD" D.O.Q. Podgorica i ovjereno elektronskim potpisom od 12.04.2024.godine u 20:23:18
+02'00', urbahistitkoj parceli, UP 2C-222, blok 2C, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
“Zagori& 3 1 4 - zona 2" — Izmjene i dopune koju &ini katastarska parcela br.249/2 i dijelovi
kat parcela 249/3, 249/1, 256/4, i 256/1 sve K.O. Podgorica |I, Glavni grad Podgorica u kojoj
je utvrdeno da je idejno rjeSenje izradeno u skladu sa urbanistiko-tehnitkim uslovima, br.
084-2045/5 off 14.01.2022. godine, te da su ispostovani zadati koeficijenti, kao i odnos prema
gradevinskoj i reguiacionoj liniji. Prilaz objektu obezbijeden je direktno sa saobracajnice sa
sjeverozapadne strane, kao i kolski prilaz otvorenom parking djelimi¢no natkrivenom parking
prostoru u p3rteru objekta i takode podzemnoj garaZi u podrumskom dijelu objekta; Izjavu
licencirane gpodetske organizacije * Geoart * D.0.0.Podgorica o identifikaciji urbanistiCke
parcele UP 2C — 222 , koju &ine kat. parcele: 249/1, 249/3, 258/17, 256/4, 249/2 125617 sve
K.O.Podgori¢a Il; Ugovor o zajednickom gradenju sa Notarskom oznakom UZZ BR.
220/2024 od 22.03.2024 godine, zakljuten izmedu Radovi¢ Mileve i Radovi¢ Mitra, Srde
Sekuli¢, Viadmira Stamatovi¢,i “ENTEXT INVEST" DOO iz Podgorice, Ugovor o zajednitkom
gradenju sa Notarskom oznakom UZZ br.154/2024 od 05.03.2024 godine, zakljuen izmedu
Radovi¢ Miléve | Radovi¢ Mitra i Srde Sekuli¢, i “ENTEXT INVEST" DOO iz Podgorice,
Ugovor o zdedni¢kom gradenju sa Notarskom oznakom UzZZ br. 52023 OD 10.01.2023
godine, zaklju¢en izmedu Radovic Mileve i Radovi¢ Mitra | "ENTEXT INVEST" D.O.O iz
Podgorice, i Popunjenc Idejno riesenje u za$tiéenoj digitalinoj formi.

Ministarstvo| prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smiiernica u oblasti arhitekture, na osnovu uvida u predmetni zahtjev, tehni¢ku
dokumentaclju raspoloZive spise predmeta, odluéilo je kao u dispozitivu rjiesenja, a ovo sa
sijedecih ragloga:

Naime, &lanbm 87 stav 4. tat.1.al.1 1 2, tat. 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (.Sluzbeni list Cre Gore broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 86/22 | 4/23)
utvrdena sul oviaséenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na
idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
lagenosti sa. smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tadka 3 | stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenostl,
tosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost fa idejno rjeSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se izraduje

iekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim
smjemnicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistitki projekat, 4)
daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program priviemenit objekata
u dijelu oblikovanja i materijalizacije: 6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz|/tlana 154 ovog zakona.

Glanom 88.ktav 2. Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz &lana 87
stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m? |
vide. Hotel | odnosno turistiéko naselie sa &etiri ili pet zvjezdica i turisti¢ki rizort, mogu se
povjeriti jedinici lokaine samouprave Glanom 237.Zakona o planiranja prostora i izgradnji
objekata, propisanc je da do dono$enjaplana generaine regulacije Crne Gore, moze se
graditi na djjelu urbanistitke parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne utice na




funkcionalnos} i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanistidku plarcelu umanje za nedostajuci dio urbanistiéki dio urbanisticke parcele.

Postupajuci pp predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjemica obl3sti arhitekture je dalo Stru&no misljenje u kojem je utvrdeno, a na osnovu uvida
grafiéki i tekstualni dio planskog dokumenta da je dopunjeno idejnog riedenja arhitektonskog
projekta za izfiradnju objekta kolektivnog stanovanja, BRGP etaza iznad zemlje 5.034,51m?
i ukupne BGP sa podrumom 6.396,90m? uradenog od strane privrednog drustva “ARHI
. Podgorica i ovjereno elektronskim potpisom od 12.04.2024.godine u 20:23:18
+02'00’. na Urbanistitkoj parceli UP 2C-222, blok 2C. u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana “Zagoric 3 i 4 - zona 2" - Izmjene | dopune koju &ini katastarska parcela br.249/2 |
dijelovi kat.pgrcela 24973, 249/2, 249/1, 256/4, i 256/1 sve K.O. Podgorica |l, Glavni grad
Podgorica, (| SluZbeni list Crne Gore" opétinski propisi, br. 19/09). izradeno u smisiu
arhitektonskdg oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanisti¢kin parametara.
indeks zauzdtosti 0,50 (Planom propisan 0,50), indeks izgradenosti 2,75 (Planom propisan
2,75), spratnpsti objekata :Po+P+4+Ps (Planom propisana spratnost objekta: P+4+Ps sa
moguéno$éul izgradnje podzemne etaZe), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji |
ostvarenim shobracajnim priklju¢kom objektu i lokaciji.

Naime, uviddm u Detaljni urbanistikim planom “Zagoric¢3i4-zona 2’ — lzmjene i dopune
(“Sluzbeni ligt Crne Gore" — opatinski propisi, br 19/09), utvrdeno je da su propisane
smjemice z3 arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata i osnovni urbanisticki
parametri:

Namjena: predmetne parcele UP 2C-222. blok 2C je u zoni kolektivnog stanovanja sa
dielatnostim@: na parcelama namijenjenim kolektivnom stanovanju sa djelatnostima mozZe se
graditi jedan{ ili viSe-kompleks objekata. Djelatnosti u ovim objektima se nalaze obavezno u
prizemlju, a| moze zauzimati i prvi i drugi sprat objekta. Djelatnosti u ovim objektima
podrazumjeyaju komercijaine djelatnosti koje svojim karakterom ne narudavaju integritet
osnovne funkcije stanovanja, kao $to su. trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo,
usluge, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije, vrtica i sl. Objekte graditi prema
propisima Za izgradnju svake od ovih djelatnosti. Objekti treba da sadrze suterenske |
podzeme etpze, prije svega u vidu podrumskih ili garaznih prostora. Povrsine suterenskih i
podrumskih [prostorija nisu udle u bilanse povrsina. Suterenski i podrumski prostori objekata
se mogu koristiti kao magacinski prostor ali | kao poslovni prostor, u zavisnosti od potreba
investitora. Potencijaini poslovni prostor u pedrumu treba da je fizicki | funkcionalno povezan
sa prizemlj@am i nema direktne ulaze sa ulice, tj. ne moZe se organizovati kao nezavisna
poslovna jegiinica.

Namjena predmetnog objekta je stambeno poslovna spratnosti Po+P+4+Ps (podrum,
prizemlje i b etaza). Podrum je u funkciji garaziranja odnosno parking prostora, tehnickih
prostorija, Romunikacija, prizemije,prvi, drugi, tre¢i, Cetvrti i povuceni sprat su u funkeiji
kolektivnogistanovanja.

Urbanistidki parametri: namjena indeks zauzetosti zemljista indeks izgradenosti zemljiSta
kolektivno gtanovanje sa djelatnostima 0,50 2,75

Navedeni urbanisticki parametri predstavijaju maksimaine parametre za objekte kolektivnog
stanovanjajsa djelatnostima.

Dozvoljene| povréine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, su date u aneksu Plana
Analiticki podaci, i predstavijaju maksimaine parametre izgradnje za konkretnu lokaciju.
Objekat mdze biti | manjeg kapaciteta od datog, ili se moZe realizovati fazno do maksimalnih
parametard Spratnost objekata je maks P+4+Ps | predstavlia obavezu za objekte
organizovahe u nizu — tzv lamele.

« Gradjevinska linija predstavlja liniju na kojoj se mora graditi objekat.




« U jednom oBjektu mozZe biti organizovano vise stambenih jedinica.

- Objekti mogll imati do maksimalno 25% komercijalnih djelatnosti u okviru planirane BRGP,
« Djelatnosti Y ovim objektima se nalaze obavezno u prizemlju, a moZe zauzimati i prvi | drugi
sprat objekta
+ Dijelatnosti| u ovim objektima podrazumjevaju komercijaine djelatnosti koje svojim
karakterom rle naru$avaju integritet osnovne funkcije stanovanja, kao $to su: trgovina,
zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, usluge, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije,
ekte graditi prema propisima za izgradnju svake od ovih djelatnosti.

» Objekti trebla da sadrZze suterenske i podzeme etaze, prije svega u vidu podrumskih ili
garaznih prostora, Povrsine suterenskih i podrumskih prostorija nisu usle u bilanse povrsina.
+ Suterenski i|podrumski prostori objekata se mogu koristiti kao magacinski prostor ali | kao
poslovni prosfor, u zavisnosti od potreba investitora. Potencijalni poslovni prostor u podrumu
treba da je fizcki i funkcionalno povezan sa prizemljem i nema direktne ulaze sa ulice, tj. ne
moZe se orgdnizovati kao nezavisna poslovna jedinica,

» Zauzetost o 50% koja je predvidjena za nivo prizemlja podrazumjeva da prizemne etaze
koje su namj@njene komercijalnim djelatnostima mogu imati veci gabarit u odnosu na ostale
etaze.

Predmetna lokacija je urbanisti¢ka parcela i u skladu je sa €lanom 237 Zakona o planiranju
prostora | izgfadnji objekata ("SluZbeni list Cre Gore", br, 064/17 od 06.10.2017, 044/18
od 06.07.201B, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 | 086/22).

Gradevinskg i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama: gradevinska
linija je utvrdgna kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i ispod povrSine zemlje i
to kao:

* Planom su definisane neobavezujuce gradjevinske linije u okviru kojih treba postaviti gabarit
buducih objekata.

* |zgradnja erkera (ispusta, balkona...) dozvoljiena je na etazama iznad prizemne, i to na min
visini od 4.0n od kote terene ispod. Maksimaina veli¢ina erkera je 0.8-1.0m | mozZe se
predvideti najmaks. 50% fasade.

* Ukoliko se ra dvije parcele grade slobodnostojeci objekti, minimaino rastojanje objekata od
zajednitke granice parcele je 3m.

» Otvaranje pfozora stambenih prostorija na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko
je rastojanje ¢d boénog susjeda vece od 10m,

*Kota prizemija objekta moze biti od 0 do 1,20m od kote terena.

*Ukoliko su |u prizemlju predvidiene djelatnosti koje zahtjevaju direktan kontakt sa
posjetiocima |(trgovina, ugostiteljstvo...), kota poda prizemlja moZe biti max 0.2m od kote
terena ispred
» Nagib krovryih ravni iznosi max 28°.

* Poslednja elaZa objekata moze se graditi kao mansarda, potkrovlje ili povuéen sprat.

* Mansarda i potkrovije svejom povrsinom ne smeju izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta
* Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv "kapa" sa prepustima.

* Maksimalna visina nadzitka potkrovne etaze pri izgradnji klasi€nog krova je 1.5m, odnosno
2.2m od kote|poda potkrovlja do tatke preloma kesine mansardnog krova.

* Ukoliko se gri izgradnji potkrovlja dobije odgovarajuca visina, u potkrovnom prostoru moze
se organizovati galerija koja je u funkciji posljednje etaZe. Galerija se ne moZe organizovati

anom su ispostovane tako da je objekat projektovan unutar zone gradevinskih




linija. Indeks |zauzetosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinadnu lokaciju |
urbanisticku phrcelu. Projektom je indeks zauzetosti 0,50 (planom propisan 0,50).

Indeks izgradgnosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedina¢nu lokaciju | urbanistitku
parcelu. Projektom indeksom izgradenosti 2,75 (planom propisana 2,75)

Vertikalni gbafit objekta je definisan brojem etaza Vertikalni gabarit se definise | za podzemne
i za nadzemrie etaze. Vertikalni gabarit predmetnog objekta je spratnosti Po+P+4+Ps, od
kojih svaka od etaza je vertikalnog gabarita u skladu sa namjenom i pravilnikom o visini etaze
za tu namjeny.

Visinska regulacija definisana je spratnoscu objekta gdje je visina etaza odredena prema
predhodno izfijetim vrijednostima.

U skladu sa|visinskom regulacijom objekat je projektovan tako da zadovoljava visine
predvidene planom odnosno urbanisticko tehnickim uslovima.

Opéti usloyi izgradnje: Planirani objekti kolektivnog stanovanja su tipa blokovske
izgradnje. Pafcele u okviru blokova su orjentacione BRGP 2000m?, a ukoliko postoji interes
investitora za| ve¢im povréinama moguce je udvajanje, tj. ukrupnjavanje parcela, pri ¢emu bi
se realizacijal objekata mogla obavijati fazno uz prethodnu izradu idejnog projekta za cijelu
gradjevinsku strukturu.

Na parcelam@ namjenjenim kolektivnom stanovanju sa djelatnostima mozZe se graditi jedan
ili vise-kompleks objekata.

« Objekte graditi kao slobodnostojece ili kao objekte u nizu.

« Objekat mojze biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze realizovati fazno, po objektima
ili cjelinama, Ho maksimalnih parametara.

Predmetni oljjekat je slobodnostojeci, udaljenost objekta u odnosu na gradevinsku liniju je u
skladu sa ufbanisticko tehnitkim uslovima kao i udaljenost od susjednih parcela.Ulaz u
stambeni diq objekta je posebno odvojen od poslovanja, dok je vertiklana komunikacija
ostvarena preko unutrasnjeg stepenita i lifta koji obezbeduju vezu od podrumske etaZe do
poslednje etaZe Oblikovno i materijalizacijom objekat je ukloplien odnosno u skladu sa
urbanistiéko |tehniékim uslovima tako da je objekat arhitektonski uklopljen u skiadu sa
namjenom i rbanisti¢ko tehnickim uslovima.

Nivelacioné kote objekta: Nivo gomje povrsine ab ploce u prizemlju predstavija pocetnu
kotu +0,00 kbja je na apsolutnoj koti od 53,00 m nadmorske visine.

Bruto spratnf visina prizemlja je H=,300m , visina tipskih spratova je H=3,00m , kao i visina
"povucenoga" sprata. Bruto visina podruma je razlicita od H=3,00m u dijelu podruma ispod
otvorenog parkinga do H=4,20m dijelu podruma ispod stanbenog prostora prizemija.

Smijernice [za oblikovanje | materijalizaciju: Oblikovanje i arhitektura objekata treba da
budu prilagadjeni savremenom izrazu, uz upotrebu odgovarajuéih materijala i tehnologija koji
ée pruziti maksimalan konfor stanovanja. Posebnu paznju obratiti na motive ugla kao vizuelno
prepoznatijiye elemente,

« Slobodne povréine parcele treba poplogati, ozeleniti | urediti kao pjacete dostupne svima i
namenjene javnom koriséenju.

« Princip uredjenja zelenila u okviru parcela kolektivnog stanovanja je dat u Uslovima za
ozelenjavanje.

U sklbdu sa navedenim parametrima za predmetni objekat su ispostovane smjernice
za oblikovanje i materijalizaciju i u skladu je sa urbanisti¢ko tehnickim uslovima i afirmisana
je upotrebd pridodnih materijala. Koris¢eni su savrremeni materijali , zadovoljavajuce
staklene poyréine odnosno otveri na fasadama

Saobraéaj i parkiranje: Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru
parcele, u vjdu garaZa u sklopu objekta.




« Broj mjesta Za parkiranje vozila se odredjuje po principu:

- stanovanje 1| stan 1,1PM

- djelatnosti ng 50m? BRGP 1 PM

« Nije dozvoljgna izgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli.

+ Na parcelanha namjenjenim kolektivnom stanovanju sa djelatnostima preporuka je da se
parkiranje rjejava u okviru podzemnih garaZa, kako bi §to veéi dio parcele ostao siobodan
za partemno ufedjenje | ozelenjavanje prostora.

Broj stambenjh jedinica koje se mogu graditi u okviru jednog objekta, odnosno povrsina
poslovnog prgstora, uslovijena je ostvarenim brojem parking mjesta.

Parking prostpr odnosno garaze i dovoljan broj parking mjesta je obezbijeden dijelom unutar
objekta u podrumskoj etai i etaZi prizemlja kao i u okviru predmetne lokacije na parceli.

te predmeta, utvrdeno je da je dostavijena lzjava privrednog drustva koje je

u dokumentaciju "“ARHI GRAD' D.0.0. Podgorica i ovjereno elektronskim
potpisom od [12.04.2024.godine u 20:23:18 +02'00', urbanistiékoj parceli, UP 2C-222, blok
2C, u zahvaty Detaljnog urbanistitkog plana “Zagori¢ 3i 4 - zona 2" — Ilzmjene i dopune koju
a parcela br.249/2 | dijelovi kat.parcela 249/3, 249/2, 249/1, 256/4, 1 256/1 sve
K.O. Podgorita II, Glavni grad Podgorica u kojoj je utvrdeno da je idejno rieSenje izradeno u
skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima, br. 084-2045/5 od 14.01,2022. godine, te da su
ispostovani Zadati koeficijenti, kao i odnos prema gradevinskoj i regulacionoj liniji. Prilaz
objektu obezpijeden je direktno sa sacbracajnice sa sjeverozapadne strane, kao i kolski
prilaz otvoregom parking djelimiéno natkrivenom parking prostoru u parteru objekta i takode
podzemnoj garazi u podrumskom dijelu objekta.

Takode je doptavljena i Izjava licencirane geodetske organizacije " Geoart” D.0.0.Pedgorica
o identifikacijl urbanistitke parcele UP 2C - 222 , koju ¢ine kat. parcele: 249/1, 249/3, 258/17,
256/4, 249/2| 1 256/7 sve K.O. Podgorica II.

Uvidom u List nepokretnosti 4112- prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine — Podrucna
jedinica Podgorica, utvrdeno je pravo svojine Radovi¢ Mileve i Mitra na kat. parceli br. 249/2
ita Il za koju je zakljuéen Ugovor o zajednitkom gradenju sa Notarskom oznakom
UZZ br. 154]2024 izmedu imenovanih fizickih lica i podnosioca predmetnog zahtjeva , gdje
glasnost da pprijava gradenja glasi na ime * Entext Invest * D.O.0.Podgorica.
i$t nepokretnosti 411, izdat od strane Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica
Podgorica dd 13.05.2024. godine, utvrdeno je pravo susvojine 1/2 na kat.parcelama
br.256/4, 258/2 | 249/1 | 249/3 sve K.O.Podgorica Il ovih fizitkin lica: Radovic Mileva i
Radovi¢ Mitfa. Za katatarske parcele 258/2 i 256/4 K.O.Podgorica Il zaklju¢en je Ugovor o
zajedniékon] gradenju sa Notarskom oznakom UZZ BR. 5/2023 OD 10.01.2023 godine,
2du Radovié Mileve i Radovi¢ Mitra i "ENTEXT INVEST" DOO iz Podgorice,
a saglasnost imenovanih fizickin lica da sva projektna i investiciono-tehnicka
dija i prijava gradnje glasi na suinvestitora 3 -" Entext Invest “ D.0.0.Podgorica,
kao i Ugovdr o zajednickom ulaganju u izgradnji objekta, zakljuten izmedu Radovi¢ Mitra,
Mileve, Seklili¢ Srde i * Entext Invest * D.0.0.Podgorica za kat. parcele 249/1, 249/3 sve
K.O.Podgorica Il sa navedenom saglasnos¢u imenovanih fizi€kin lica.

Saglasno iZoZzenom ¢&injeniCnom stanju, stekli su se uslovi za legitimaciju stranke. shodne
&lanu 91. si.113 tagka 6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, u kojem je jasno
propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane
zakonom, alkoju &ini, izmedu ostalog, i dokaz o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugem
pravu na gradenje na zemljistu ( list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odiuku o utvrdivanju
javnog interesa ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako
se radi o rekonstrukciji objekta.




Kod izlozenog pravnog i éinjeniénog stanja stvari, ovo ministarstvo, Direktorat za sprovodenje
drzavnih smj@rnica u oblasti arhitekture je nadao da su se stekli uslovi, s pozivom na
¢l. 87.st4, ta¢.1.al.1 i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata za davanje
saglasnosti investitoru "ENTEXT INVEST" DOO iz Podgorice na dopunjeno idejno rjesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta kolektivnog stanovanja, izradeno od strane
projektanta |ARHI GRAD” D.0.O. Podgorica i ovjereno elektronskim potpisom
12.04.2024.g¢dine u 20:23:18 +02'00', spratnosti Po+P+4+Ps, BRGP etaza iznad zemlje
5.034,51m? i kupne BGP sa podrumom 6.396,90m?, na urbanistickoj parceli  UP 2¢c-222,
blok 2¢, u zahvatu DUP-a “Zagori¢ 3 i 4 — zona 2" - Izmjene | dopune koju &ini katastarska
parcela br.249/2 i dijelovi kat.parcela 249/3, 249/2, 249/1, 256/4, i 256/1 KO Podgorica |1,
Glavni grad Rodgorica , (" Sluzbeni list Crne Gore" opstinski propisi, br. 19/08), u smislu
arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickin parametara:
indeksa zauZetosti 0,50 (planom propisan 0,50), indeksom izgradenosti 2,75 (planom
propisana 2,7p), spratnosti objekata Po+P+4+Ps (planom propisana spratnost P+4+Ps sa
moguénoscu jzgradnje pedzemne etaZe), odnosom prema gradevinskoj liniji | ostvarenim
saobracajnim|prikljuckom objektu i lokaciji.

Saglasno izlogenom, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO @ PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
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