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U prilogu dopisa dostavljamo vam rjeSenje kojim se izdaje gradevinska dozvola za gradenje
stambenog objekta — objekat H2 (faza 2), na dijelu urbanisticke parcele UP 70 koiji se sastoji
od dijela katastarske parcele broj: 1043/86 KO Radovici, u zahvatu Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Golf i Donji Radovici zapad®, opstina Tivat.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Broj: UPI 06-333/25-1034/20

Podgorica, 30.12.2025 godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, rjeSavajuéi po zahtjevu
,Lustica Development® AD Tivat, za izdavanje gradevinske dozvole za gradenje stambenog
objekta — objekat H2 (faza 2), na dijelu urbanisti¢ke parcele UP 70 koja se sastoji od dijela
katastarske parcele broj: 1043/86 KO Radovi¢i, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistiCkog plana ,Golf i Donji Radovié¢i zapad“, opstina Tivat, na osnovu ¢lana 32 Zakona
o izgradniji objekata (“SI. list CG" br. 019/25) a u vezi ¢l. 1846 Zakona o upravnom postupku
(,SI. list CG* br. 056/14, 020/15, 040/16 i 037/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE ,Lustica Development‘ AD Tivat, gradevinska dozvola za gradenje
stambenog objekta — objekat H2 (faza 2), na dijelu urbanisticke parcele UP 70 koja
se sastoji od dijela katastarske parce broj: 1043/86 KO Radovici, u zahvatu lzmjena
| dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Golf i Donji Radovi¢i zapad®, opétina Tivat.

Objekat H2 koncipiran je kao slobodnostoje¢i objekat, spratnosti Po+Su+P+1
(podrum+suteren+prizemlje+sprat), ukupne bruto povrsine 1576,02 m2.

Radovi na gradenju objekta — objekat H2 (faza 2), na dijelu urbanisti¢ke parcele UP
70 u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Golf i Donji Radovici
zapad®, opstina Tivat, bi¢e izvedeni u svemu prema glavnom projektu koji je uraden
od strane vodeceg projektanta Toma Radovi¢a, mast.inZ.arh. i privrednih drustava:
,OPTIMUSPROJECT" DOO Bijelo Polje, ,Vigoris Ecotech* DOO Podgorica, ,Via
Project” DOO Podgorica, ,BALKAN LIFT* DOO Podgorica i ,Paming“ DOO
Podgorica.

Revizija glavnog projekta stambenog objekta — objekat H2 (faza 2), na dijelu
urbanisticke parcele UP 70, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,Golf i Donji Radovi¢i zapad®, opstina Tivat, uradena je od strane vodeceg
revizora koji je rukovodio revizijom tehni¢ke dokumentacije Gorana Séepanoviéa,
dipl.inz.arh. i priviednog drustva ,Institut za razvoj i istraZivanja u oblasti zastite na
radu“ Podgorica.

2. Investitor je duzan da gradenje objekta zapo¢ne u roku od dvije godine od
dana izdavanja gradevinske dozvole. — €lan 35 stav 8 Zakona o izgradniji objekata
(“Sl. list CG" br. 019/25).

Ako investitor ne zapo¢ne gradenje u roku iz stava 8 ovog ¢lana, prestaje mu
pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli. — ¢lan 35 stav 9 Zakona
0 izgradnji objekata.

3. Investitor je duzan da zavr$i gradenje objekta u roku od pet godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole. — ¢lan 43 stav 4 Zakona o izgradnji objekata.
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Ako investitor ne zavrsi gradenje objekta u roku iz stava 4 ovog &lana, duzan je
da do zavrsetka gradenja objekta, plac¢a godisnju naknadu za svaku zapod&etu
godinu prekoracenja roka, na osnovu predradunske vrijednosti objekta iz
revidovanog glavnog projekta na osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao
I da kontinuirano odrzava gradilite do pribavljanja upotrebne dozvole — &lan 43
stav 5 Zakona o izgradnji objekata.

4. Investitor je duzan da na mjestu gradenja objekta danom prijave podetka
gradenja objekta istakne tablu koja sadrZi sljede¢e podatke: broj i datum
izdavanja gradevinske dozvole, podatke o investitoru, projektantu, revidentu,
priviednom drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje gradi objekat (u
daljem tekstu: izvodac radova), priviednom drustvu, pravnhom licu odnosno
preduzetniku koje obavlja struéni nadzor (u daljem tekstu: struéni nadzor),
vodecem projektantu odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi izradom
glavnog projekta u cjelini, vode¢em revizoru odnosno odgovornom revizoru koji
rukovodi revizijom glavnog projekta u cjelini, odgovornom projektantu koji
rukovodi gradenjem i nadzornom inzenjeru koji rukovodi struénim nadzorom, 3D
vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase infrastrukture i druge podatke od
znacaja za gradenje objekta. — €lan 37 Zakona o izgradnji objekata.

Obrazlozenje

,Lustica Development” AD Tivat se obratilo ovom ministarstvu zahtjevom broj; UPI 06-
333/25-1034/1 od 02.06.2025.godine za izdavanje gradevinske dozvole za gradenje
stambenog objekta — objekat H2 (faza 2), na dijelu UP 70 koji se sastoji od dijela
katastarske parcele broj: 1043/86 KO Radovi¢i, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana ,Golf i Donji Radovié¢i zapad®, opstina Tivat.

Razmatraju¢i spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena i pribavljena sliedeca
dokumentacija:

— UrbanistiCko-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za urbanisticke
parcele UP 70, u obuhvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Donji
Radoviéi zapad®, izdati od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma — Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme, Direkcija
za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova, broj: 08-332/23-4175/9 od 10.07.2023.
godine;

— Glavni projekat Stambenog objekta — Stanovanje male gustine (SMG) — objekat
H2 (faza 2), na dijelu UP 70 koji se sastoji od dijela katastarske parcele broj
1043/86 KO Radovi¢i, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana
,Golf i Donji Radovi¢i zapad®, opstina Tivat, uraden od strane vodecéeg projektanta
Toma Radovi¢a, mast.inz.arh. i privrednih drustava: ,OPTIMUSPROJECT" DOO
Bijelo Polje, ,Vigoris Ecotech® DOO Podgorica, ,Via Project® DOO Podgorica,
,BALKAN LIFT* DOO Podgorica i ,Paming* DOO Podgorica, ovjeren elektronskim
potpisima projektanta i revidenta;
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— lzvjestaj o reviziji glavnog projekta Stambenog objekta — Stanovanje male gustine
(SMG) — objekat H2 (faza 2), na dijelu UP 70 koji se sastoji od dijela katastarske
parcele broj 1043/86 KO Radovi¢i, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana ,Golf i Donji Radoviéi zapad®, opstina Tivat, uraden od strane
vodeceg revizora koji je rukovodio revizijom tehnicke dokumentacije Gorana
Séepanoviéa, dipl.inz.arh. i privrednog drustva ,Institut za razvoj i istrazivanja u
oblasti zastite na radu” Podgorica, broj: 03-1817-24/1 od aprila 2025. godine,
ovjeren elektronskim potpisom Aleksandra Duborije dana 23.04.2025.godine;

— RjeSenje Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine-
Direktorata za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, broj: broj: 05-
332/24-4703/2 od 29.04.2024.godine; kojim se daje saglasnost podnosiocu
zahtjeva ,Lustica Development® AD Tivat na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta , izradenim od strane ,ENFORMA" DOO Kotor, ovjeren elektronskim
potpisima projektanta dana 26.03.2024. godine u 12:20:03+01°00’, za izgradnju
stambenih objekata - Stanovanje male gustine (SMG) — Faza 1 — H1; Faza 2 — H2;
Faza 3 — H3; Faza 4 — H4; Faza 5 — Uredenje terena, na UP 70 u zahvatu Izmjena
| dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Golf i Donji Radovi¢i zapad®, op$tina Tivat;

— ldejno rjeSenje stambenih objekata - Stanovanje male gustine (SMG) — Faza 1 —
H1; Faza 2 — H2; Faza 3 — H3; Faza 4 — H4; Faza 5 — Uredenije terena, na UP 70,u
zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiCkog plana ,Golf i Donji Radoviéi
zapad“,opstina Tivat uradeno od strane privrednog drustava ,ENFORMA* DOO
Kotor, ovjeren elektronskim potpisom projektanta, dana 26.03.2024. godine u
12:20:03+01'00";

— lzjava revidenta da je glavni projekat stambenog objekta H2, uskladen sa idejnim
riesenjem na koji je Glavni drzavni arhitekta dao saglasnost, br: 05-332/24-4703/2
od 29.04.2024 godine;

— List nepokretnosti 732 — izvod za katastarsku parcelu broj: 1043/86 KO Radovidi,
izdat od strane Uprave za nekretnine — PJ Tivat, broj: 121-919-7192/2025 od
20.06.2025.godineg;

— Kopija plana za katastarsku parcelu broj: 1043/86 KO Radovi¢i, izdata od strane
Uprave za nekretnine - PJ Tivat, broj: 121-917/25-501-Dj od 24.06.2025.godine;

— Elaborat originalnih terenskih podataka o izvrSenim radovima na terenu uraden od
strane »Geogrid« doo Tivat, ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu CG, PJ Tivat br. 121-919/23-2900-UPI od 13.10.2023. godine;

— Potvrda, Sekretarijata za finansije Opstine Tivat, broj: 08-402/25-12/49-1 od
31.07.2025.godine, da je investitor ,Lustica Development* AD izvrSio uplatu po
obracunu serijski broj 260/25, a po osnovu dijela naknade od 20% za izgradnju
reginalnog sistema vodosnabdijevanja, za izgradnju stambenog objekta H2;

— Potvrda, broj: 25-2869/5 od 25.07.2025.godine, izdata od strane DOO ,Regionalni
vodovod Crnogorsko primorje” iz Budve, da je investitor “ Lustica Development"
AD izvrSio uplatu naknade od 80% iz cClana 22 Zakona o regionalnom
vodosnabdijevanju Crnogorskog primorja, povodom gradenja stambenog objekta
H2:
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— RjesSenje kojim se daje saobracajna saglasnost na revidovani glavni projekat
stambenog objekta H2, izdato od strane Sekretarijata za saobracaj i stambeno-
komunalne djelatnosti, opstina Tivat, broj: 16-341/25-UPI-359/1 od 18.06.2025.
godine;

— Akt Sekretarijata za privredu,opstine Tivat, broj: 10-322/25-upl-351/1 od
18.06.2025. godine, kojim obavjestavaju da nije potrebno utvrdivanje vodnih
uslova;

- Rjesenje DOO ,Vodovod i kanalizacija® Tivat, Broj:03-333/25-upl-60/1 od
27.06.2025.godine, kojim je investitoru AD ,Lustica Development” iz Tivta , data
saglasnost za priklju¢ak na vodovodnu mrezu, za gradenje stambenog objekta H2;

— Akt Ministarstva unutradnjih poslova — Direktorat za zastitu i spasavanje, broj:13-
236/25-UPI-26298/2 od 10.12.2025.godine;

—~ Potvrda o utvrdivanju naknade za gradenje izdata od strane Opstine Tivat —
Sekretarijat za uredenje prostora i planiranje, broj: 09-419/25-upl-97/1 od
20.11.2025.godine;

— Polisa-racun POL-00250987 od 20.04.2024.godine, izdata od strane ,Sava
osiguranje“ AD Podgorica za osiguranika ,PAMING* DOO Podgorica;

— Polisa za osiguranje od odgovornosti broj: 6-50112 od 01.12.2024.godine, izdata
od strane ,Uniga neZivotno osiguranje“ AD Podgorica za osiguranika ,Institut za
razvoj i istrazivanja u oblasti zastite na radu“ Podgorica.

Postupajuci po zahtjevu za izdavanje predmetne gradevinske dozvole na opisanoj lokaciji
u smislu 34 stav 3 Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list CG* br. 19/25) kojim je utvrdeno
da dokumentaciju iz stava 1tac.4,5i 6 i stava 2 ta¢.4,5 i 6 ovog ¢lana pribavlja nadlezni
organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluZzbenoj duznosti, ovo ministarstvo je
aktima broj: UPI 06-333/25-1034/10 od 06.06.2025.godine, od nadleZnog organa
Agencije za elektronske komunikacije i po$tansku djelatnost i UP1 06-333/25-1034/11 od
24.07.2025.godine, od nadleznog organa ,Lustica bay electricity company® doo, trazilo
izdavanje saglasnosti na glavni projekat.

Kako u zakonom utvrdenom roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za dostavljanje
trazenog dokaza, od nadleZnih organa isti nijesu dostavljeni (povratnica broj: UPI 06-
333/25-/10 od 11.06.2025. god. i povratnica broj: UPI 06-333/25-1034/11 od 28.07.2025.
god.), to su se stekli uslovi za primjenu ¢lana 34 stav 5 Zakona, odnosno da se smatra,
da su saglasni sa revidovanim glavnim projektom.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podneseni
zahtjev sa prilozenom dokumentacijom i naslo da je isti osnovan, a ovo iz sljedecih
razloga:

Clanom 32 stav 2 tacka 1 Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list CG* br. 19/25), propisano
je da gradevinsku dozvolu za drzavne objekte od opsteg interesa, zgrade bruto
gradevinske povrsine 3000m? i vi$e kao i hotele odnosno turistika naselja sa cetiri ili pet
zvjezdica i turistiCki rizort, izdaje Ministarstvo riesenjem.



Prema ¢l. 5 stav 2 Zakona, DrZzavnim objektima od opsteg interesa smatraju se:
autoputevi, brze saobracajnice, magistralni i regionalni putevi; tuneli i mostovi; aerodromi:
luke, lukobrani, kao | kopneni i pomorski grani¢ni prelazi; gasovodi protoka veceg od 300
m3/h; brane i akumulacije; Zeljezni¢ka infrastruktura odnosno Zeljezniéke pruge i objekti
u funkciji Zeljeznice; drugi infrastrukturni objekti od znadaja za Crnu Goru: elektronska
komunikaciona infrastruktura i povezana oprema i/ili elektronska komunikaciona mreza:
objekti namijenjeni za bezbjednosne sluzbe; radio-difuzni objekti; medunarodni i
regionalni objekti vodosnabdijevanja; medunarodni i regionalni kanalizacioni sistemi:
distributivni i prenosni elektroenergetski objekti (nadzemni i podzemni elektrovodi,
rasklopna postrojenja i trafostanice) naponskog nivoa 35 kV i vise sa uklapanjem
trafostanica na obje strane transformacije; proizvodni elektroenergetski objekti snage 5
MW i vise (hidroelektrane, termoelektrane, vietroelektrane, solarne elektrane i dr.); Zi¢are:
objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, sport, socijalnu zastitu: objekti nepokretne
kulturne bastine; objekti za proizvodnju i/ili preradu koji zaposljavaju 50 zaposlenih i vie.

Clanom 34 stav 1 istog zakona, propisano je se gradevinska dozvola izdaje na osnovu:
glavnog projekta ovjerenog u skladu sa ovim zakonom,izvjestaja o reviziji glavnog
projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom, saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte,
odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢l 22.st.1, 2 i 4 ovog zakona, dokaza o pravu
svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljidtu (list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena
saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljista upisan u ,G" listu lista nepokretnosti i drugi
dokaz o pravu gradenja na zemljistu) , ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom ravu
na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta;dokaz o utvrdivanju obaveze pla¢anja
naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora i dokaza o
izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane zakonom kojim se
ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primoraja, saglasnosti mislienja i
drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima kao i dokaza o osiguranju od odgovornosti
projektanta i revidenta glavnog projekta.

Stavom 3 istog ¢lana Zakona, utvrdeno je da dokumentaciju iz stava 1 tag.4,5i 6 i stava
2 tac4,5i 6 ovog Clana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po
sluZzbenoj duznosti, dok je stavom 4 istog ¢lana utvrdeno da za izdavanje dokaza,
saglasnosti i miSljenja iz stava 1 tac.4, 5i 6 i stava 2 ta&. 4, 5i 6 ovog &lana ne plaéa se
administrativna taksa.3 tacka 3 i 4 ovog ¢lana ne placa se taksa, naknada, odnosno drugi
troskovi izdavanja.

Ako organi za tehnictke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 1 tacka 4 i 6 i stava 2
tac.4 i 6 ovog clana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje,
smatrace se da su saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnom
projektom-Cl.34 stav 5 Zakona.

Clan 22 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisuje da Glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na: idejno riedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine
3000m? i vise, hotela odnosno turistitkog naselja sa etiri ili pet zvjezdica i turistickog
rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona,
kao i na idejno rjeSenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se izraduje glavni
projekat.
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Clan 153 stav 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (“Sl. list CG* br. 19/25), propisuje da su
privredna drustva, pravna lica odnosno preduzetnici koji obavljaju djelatnosti uredene
ovim zakonom duzna da svoje poslovanje i djelatnost usklade sa odredbama ovog
zakona, u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona i da privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnik, koje je do stupanja na snagu ovog zakona
steklo licencu, mozZe vrsiti izradu i reviziju tehnicke dokumentacije do isteka roka iz stava
1 ovog €lana, osim revizije tehnicke dokumentacije u &ijoj je izradi uéestvovalo.

RjeSavaju¢i po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovo
ministarstvo nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &lana 35
Zakona o izgradnji objekata (,SI.CG* br.19/25)

Na osnovu izloZenog, odluceno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.
PRAVNA POUKA: Ovo rje$enje je kona¢no u upravnom postupku i protiv njega zalba nije

dopustena, ve¢ se tuZzbom moze pokrenuti upravni spor kod Upravnog suda Crne Gore,
u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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CRNA GORA 85320 Tivat, Crna Gora
OPSTINA TIVAT tel: +382 (0)32 661 345
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Pisarnica Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine
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Broj: 16-341/25-UPI1-359/1
Datum: 18.06.2025.godina

Sekretarijat za saobracaj i stambeno komunalne djelatnosti, na osnovu ¢lana 26, stav
2 Zakona o putevima ("Sl. list CG", br. 82/20, 140/22), a u vezi sa ¢lanom 34, stav 1,
tacka 6, Zakona o izgradnji objekata ("Sl. list CG", br.19/25) i ¢lana 9, stav 1. alineja
11, Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji Opstine Tivat ("SI.
list CG — opstinski propisi" br. 24/12, 15/15 i 28/16), ¢lana 18 Zakona o upravnom
postupku ("SI. list CG" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) i ¢lana 9 Odluke o organizaciji
i nac¢inu rada lokalne samouprave Opstine Tivat ("Sl. list CG — Opstinski propisi" br.
028/23) postupajuc¢i u predmetu investitora "Lustica Development™ AD Tivat za
izdavanje saobracajne saglasnosti na izradenu tehnicku dokumentaciju, revidovani
Glavni projekat izgradnje STAMBENOG OBJEKTA - STANOVANJE MALE
GUSTINE, faza 2, OBJEKAT H2 na lokaciji planska podcjelina 5, dio UP 70, na
djelu kat.parc.br. 1043/86 KO Radovi¢i u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a "Golf
| Donji Radovi¢i Zapad" - opstina Tivat, po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, donosi:

RJESENE

Daje se saobracajna saglasnost na izradenu tehnicku dokumentaciju: revidovani
Glavni projekat izgradnje STAMBENOG OBJEKTA - STANOVANJE MALE
GUSTINE, faza 2, OBJEKAT H2 na lokaciji planska podcjelina 5, dio UP 70, na
djelu kat.parc.br. 1043/86 KO Radovici u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a "Golf
I Donji Radoviéi Zapad" - opstina Tivat, za koji je glavni projekat izradio
"REVOLUTION ARCHITECTS" doo.

Obrazlozenje

Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, dana
13.06.2025.godine podnio je po sluzbenoj duznosti Sekretarijatu za saobracaj i
stambeno komunalne djelatnosti Zahtjev, zaveden kod ovog organa pod brojem 16-
341/25-UPI-359, kojim trazi izdavanje saobrac¢ajne saglasnosti na revidovani Glavni
projekat izgradnje STAMBENOG OBJEKTA — STANOVANJE MALE GUSTINE, faza
2, OBJEKAT H2 na lokaciji planska podcjelina 5, dio UP 70, na djelu kat.parc.br.
1043/86 KO Radovi¢i u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a "Golf | Donji RadovicCi
Zapad" - opstina Tivat, investitora "Lustica Development" AD Tivat.

Uz Zahtjev je u elektronskoj formi dostavljen revidovani Glavni projekat izgradnje
STAMBENOG OBJEKTA - STANOVANJE MALE GUSTINE, faza 2, OBJEKAT H2
na lokaciji planska podcjelina 5, dio UP 70, na djelu kat.parc.br. 1043/86 KO
Radovi¢i u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a "Golf | Donji Radovi¢i Zapad" -
opstina Tivat,




Clanom 34, stav 5, Zakona izgradniji objekata ("Sl. list CG", br.19/25) propisano je da
ako organi za tehnicke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 1, tacka 6, u roku
od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace se da su saglasni sa revidovanim
glavnim projektom odnosno glavnim projektom.

Isto tako, ¢lan 9, stav 1, alineja 11, Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima
na teritoriji Opstine Tivat ("Sl. list CG — opstinski propisi" br. 24/12, 15/15 i 28/16),
propisano je da nadlezni organ lokalne uprave izdaje saobracajnu saglasnost na
izradenu tehnicku dokumentaciju.

Na osnovu izdatih Urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije od
strane DIREKTORATA ZA PLANIRANJE PROSTORA | INFORMACIONE SISTEME,
Direkcije za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova broj: 08-332/23-4175/9 od
10.07.2023.godine i Saobracajno-tehni¢kih uslova broj: 10-341/23-196/1 od
22.06.2023.godine izdatih od strane Odjeljenja za stambeno komunalne poslove i
saobracaj, investitor je bio duzan da:

- U projektu graficki prikaze mjesto i nacin prikljucka urbanistiCcke parcele na
saobracajnicu predvidenu planskim dokumentom;

- Parkiranje rijeSi u okviru urbanisticke parcele, dok se dio potreba za
parkiranjem moze rijesiti i sa pripadaju¢im parking mjestima na javnim
saobracajnicama;

- Broj parking mjesta obezbijedi prema slede¢im normativima: 12PMna 1000m2
I minimum 1 PM/1 stan;

Detalje parkinga prikaze u grafickom prilogu.

Uvidom u revidovani Glavni projekat izgradnje STAMBENOG OBJEKTA -
STANOVANJE MALE GUSTINE, faza 2, OBJEKAT H2 na lokaciji planska
podcjelina 5, dio UP 70, na djelu kat.parc.br. 1043/86 KO Radovici u zahvatu
Izmjena i dopuna DUP-a "Golf | Donji Radovi¢i Zapad" - opstina Tivat, utvrdeno
je da glavni projekat sadrzi:

- Grafiéki prikaz mjesta i nacina prikljucka urbanistiCke parcele na saobracajnicu

predvidenu planskim dokumentom;

- Potrebni parking prostor rijeSen u okviru urbanisti¢ke parcele;

- Ukupan broj parking mjesta je 10, §to je u skladu sa normativom iz UTU-a;

- Detalje parkinga prikazane u grafickom prilogu faze saobracaja.

Kako su gore navedeni kriterijumi ispunjeni u skladu sa UrbanistiCko-tehnickim
uslovima za izradu tehnicke dokumentacije izdatih od strane DIREKTORATA ZA
PLANIRANJE PROSTORA | INFORMACIONE SISTEME, Direkcije za izdavanje
urbanisticko tehniCkih uslova broj: 08-332/23-4175/9 od 10.07.2023.godine |
Saobracajno-tehnickim uslovima broj: 10-341/23-196/1 od 22.06.2023.godine, izdatih
od strane Odjelienja za stambeno komunalne poslove i saobracaj, nema smetnji da
se podnosiocu zahtijeva da saobracajna saglasnost na projektnu dokumentaciju,
saglasno ¢lanu 9, stav 1. Alineja 11, Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima
na teritoriji Opstine Tivat ("SI. list CG — opstinski propisi" br. 24/12, 15/15, 28/16).

U rjeSavanju ovog zahtjeva ocjenjeno je da je potrebno primjeniti ¢lan 106 Zakona o
upravnom postupku ("SI. list CG" br. 56/14, 40/16, 27/17) kojim je regulisano kada
javno-pravni ogran sprovodi skra¢eni postupak.

Naime, stavom 2 istog ¢lana propisano je da ako je stranka u svom zahtjevu navela
¢injenice ili podnijela dokaze na osnovu kojih se moze utvrditi stanje stvari ili ako se
to stanje moze utvrditi na osnovu opstepoznatih Cinjenica ili Cinjenica koje su poznate
javno-pravnom organu, isti moze u skra¢enom roku rijesiti upravnu stvar.




Kako je uz zahtjev Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine, naveo cinjenice i podnio dokaze na osnovu kojih organ moze rijesiti
upravnu stvar po skra¢enom postupku, organ je ocjenio da je ta Cinjenica dovoljna za
rieSavanje upravne stvari. Takode, ¢lanom 113, stav 2 istog Zakona propisano je da
rieSenje moze biti donijeto bez izjaSnjenja stranke u o rezultatima ispitnog postupka u
sluCaju kada je ocigledno da c¢e rjeSenje biti donijeto u korist stranke. Imajuci u vidu
prethodno navedeno, a obzirom da je stranka dostavila sve neophodne dokaze,
organ je ocjenio da se upravna stvar rijeSi na nacin u skracenom postupku bez
izjaSnjenja stranke, a u njenu korist.

Na osnovu izlozenog odlu¢eno je kao i dispozitivu ovog Rjesenja.

Saglasnost se daje u cilju pribavljanja dokumentacije radi poCetka gradnje.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja se moze izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Tivat u roku od 15 dana od dana prijema,
neposredno ili preko ovog organa. Zalba se taksira sa 3,00€ A/T uplatom na
Ziro racun Opstine Tivat broj: 510-9146777-39.

Visa savjetnica lll za teritorijalnu organizaciju,
regulaciju saobracaja, puteve 1
Gorica Niksi¢/dipl.ing/s

(R ==

Dostaviti:

CI JMinistarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
ul. IV Proleterske brigade br.19 - Podgorica

2. Arhivi

3. Dosije




Plsarnica Ministarstve prostornog planiran|a,
urbanizma | drzavne Imovine

‘ Primljsno: Y
DOO "VODOVOD I KANALIZACIIA” TIVAT | o5 = Tele- /4005

Broj: 21-3331i-y4l -Goll

Tivat,27.06.2025.g0d uP)-PG - 33?’/ 25-1034 4

Na osnovu ¢lana 118. stav 1. Zakona o vodama (“Sl. list CG” br.27/07; 32/11; 47/11) i &lana 196.
ZUP-a (“SLlist CG” br.60/03; 32/11), DOO “Vodovod i kanalizacija” Tivat, donosi

RJESENJE

1. Daje se saglasnost na tehni¢ku projektnu dokumentaciju (u dijelu vodovodnih instalacija)
investitoru ,, LUSTICA DEVELOPMENT* AD Tivat po projektu radenom od projektanta
+REVOLUTION ARCHITECTS* D.0O.0.Budva,izgradnja stambenog objekta FAZA
Il,objekat H2 , na UP 70-kat.par.br.1043/86 KO Radoviéi , OpStina Tivat.

Mjesto priklju¢ka na vodovodnu mreZu: unutradnja mreza ,LuStica Development*

Mjesto mjerenja vode: na rezervoaru ,,Orascom*

Pritisak na mjestu priklju¢enja
Ovo rjesenje vazi godinu dana od dana prijema. Ukoliko investitor u meduvremenu ne otpoéne sa
izgradnjom, Rjeenje prestaje vaziti u skladu sa ¢lanom 14. Zakona o vodama.

i

OBRAZLOZENJE

Investitor "' LUSTICA DEVELOPMENT* AD Tivat je podnio zahtjev broj dopis-03-333/25-upl-60
dana 12.06.2025 god. za izdavanje saglasnosti na projektnu dokumentaciju za priklju¢ak na
vodovodnu mrezZu

Izgradnja STAMBENOG OBJEKTA- FAZA 2-objekat H2
-10 stambenih jedinica
-kontrolni (3%) vodomjer+hidrantski+irigacioni+bazen+stanovit+zajednicka potrodnja

Uz zahtjev,stranka je priloZila tehni¢ke uslove za priklju¢ak na vodu
izdate od ovog preduzeéa i projektnu dokumentaciju uradenu na
osnovu njih. Uvidom u priloZene dokumente, zakljuéeno je da nema smetnje za izdavanje saglasnosti
pa je rijeSeno kao u izreci ovog Rjedenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog Rjedenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu za poljoprivredu,
Sumarstvo i vodoprivredu u roku od 15 dana od njegovog prijema. Zalba se podnosi preko ovog
Preduzeca i taksira sa € administrativne takse.

OBRADIQO:
Luksi€ Josko




Pisarnica Minlstarstve prosternog planiranja,
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Crnogorski elektrodistributivni sistem

Broj: 30-20-05-3173/1
Od: 03.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Ul. IV Proleterske brigade br.19
Podgorica

Predmet: Odgovor na zahtjev br. 06-333/25-1034/5 od 06.06.2025.godine

Na osnovu Valeg zahtjeva br. 30-20-05-3173 od 19.06.2025. godine, (Vas broj: 06-333/25-1034/5 od
06.06.2025.godine) za izdavanje saglasnosti za prikljuenje na elektroenergetsku infrastrukturu: stambenog objekta, faza 2,
objekat H2, na dijelu UP 70 koji se sastoji od dijela kat.par. broj 1043/86, KO Radovici, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a ,,Golf
i Donji Radovici Zapad”, Opstina Tivat, obavjestavamo Vas da se navedena parcela nalazi u okviru kompleksa , Lustica Bay”.

Ovaj kompleks predstavlja zatvoren distributivni sistem i za njegovu distrubutivhu mrezu CEDIS nije nadlezan.

Operator distributivnog sistema u kompleksu , Lustica Bay“ je firma ,LusStica Bay Electricity Company” d.o.o. Tivat, koja sa
CEDIS-om ima potpisan ugovor o priklju¢enju na mrezu 10kV naponskog nivoa i odobrenu prikljuénu snagu od 3.07MW.

Crnogorski elektrodistributivni sistem

Obradila: Sektor za pristup mreii
InZenjer za pristup mrei lll, Sef Sluibe za pristup mrezi Regiona 5,
Emina Jahic, spec.sci.el. Dusa Samardzic, dlpl el.ing.

Wauaidhed o’

Dostavijeno:
- Naslovu
- Sluzbi za pristup mreZi Regiona 5
- a/a

Druitvo sa ograniéenom odgovernoscu “Crnogorski elek listributivni sistem™ Podg

UL vana Milutinovide br.12 81000 Podgorica

Telefon: +382 20 408 400 Foks: +382 20 408 413 e-mail: info@cedis.me www.cedis.me

PiB; 03099873 PDV: 30/31-16162-1

Broj firo ratuna:

CKB BANKA 510-1714-39 HIPOTEKARNA BANKA 520-22559-07 ERSTE BANKA 540-8573-34 PRVA BANKA 535-15969-90




Pisarnica Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Prmiieno 0. KK TONS . |  Adresa: Trg Magnolija br.1
CRNA GORA Org. ed. | ed \as 1ac | Redniora Priog / Tivat, Crna Gora

e tel: +382 (0)32 661 326,
OPSTINA TIVAT | < www.opstinativat.me
| U\PH’%—-&HIJ\QQ '—'l(ﬁ:’w investicije@opstinativat.me

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA | PLANIRANJE

Broj: 09-419/25-upl-97/1

Datum, 18.11.2025.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i planiranje, rjesavajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(,Sl.list Crne Gore*, br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), u vezi sa ¢lanom 46 istog zakona, te
Elana 4 stav 1 i 2 i ¢lana 9 Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista Opétine Tivat (,Sl.list CG - opstinski propisi“ br.22/21), donosi:

RJESENJE

UTVRDUJE SE investitoru ,Lustica Development” a.d. PIB 02744597, naknada za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista, za izgradnju stambenog objekta faze 2,
objekat H2, spratnosti Po+Su+P+1, na dijelu UP70, kat.parc.br. 1043/86 KO Radovici, u
obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a ,Golf i Donji Radovi¢i Zapad®, Opstina Tivat, ukupne neto
povr§ine 1.222.77 m? prema glavnom projektu izradenom od strane ,REVOLUTION
ARCHITECTS" d.0.0. Budva, koji je revidovao ,INSTITUT ZA RAZVOJ | ISTRAZIVANJA U
OBLASTI ZASTITE NA RADU" d.o.0. Podgorica.

1. Naknada se utvrduje u ukupnom iznosu od: 150.840,9 €.

2. Investitor Lustica Development a.d. iz Tivta, plaéa naknadu u skladu i na nacin
utvrden Ugovorom zakljuéenim dana 23.10.2009. godine izmedu Viade Crne Gore,
Opéstine Tivat i Lustica Development a.d.

3. Nakon pravosnaznosti rieSenja, investitoru iz stava 1 dispozitiva, izdace se potvrda o
uredenosti odnosa u pogledu placanja naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista.

4. Prije upisa objekta u katastar nepokretnosti, investitor je duzan da se obrati ovom

organu zahtjevom za izradu konatnog obratuna naknade, na osnovu stvarno
izvedene povrsine objekta.

Obrazlozenje

Direkciji za investicije Opstine Tivat, obratilo se Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, zahtjevom br. 07-419/25-upl-81 dana 19.06.2025.godine, za



izdavanje dokaza u pogledu plac¢anja naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista, radi dobijanja pozitivhog misljenja na reviziju tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenog objekta faze 2, objekat H2, spratnosti Po+Su+P+1, na dijelu UP70, kat.parc.br.
1043/86 KO Radoviéi, u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a ,Golf i Donji Radovi¢i Zapad",
Opstina Tivat, ukupne neto povrSine 1.222,77 m? prema glavnom projektu izradenom od
strane ,REVOLUTION ARCHITECTS" d.o.o. Budva, koji je revidovao ,INSTITUT ZA
RAZVOJ | ISTRAZIVANJA U OBLASTI ZASTITE NA RADU“ d.o.0. Podgorica, &iji je
investitor Lustica Development a.d. Tivat.

Clanom 11 stav 1 Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista
Opstine Tivat (,Sllist CG - opstinski propisi® br.22/21) propisano je da nacin, rokove,
postupak pla¢anja i druga pitanja u vezi naknade rieSenjem utvrduje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove investicija. Kako je ¢lanom 7 stav 1 tacka 29 Odluke o organizaciji i
nacinu rada organa lokalne uprave Opétine Tivat (,Sl.list CG — opstinski propisi‘ broj 45/25
od 05.9.2025.godine) propisano da poslove uprave koji se odnose na obraéun naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista vrSi Sekretarijat za uredenje prostora i
planiranje, tako se Direkciji za investicije Opstine Tivat ukidaju navedeni poslovi, te je ovaj
organ stvarno nadlezan za odlucivanje po predmetnom zahtjevu.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu, ovaj organ je izvrSio obradun naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista, shodno ¢l.4 stav 1 Odluke o naknadi za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista opstine Tivat (,Sl.list CG - opstinski propisi®,
br.22/21), kojim je propisano da: ,Naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista
placa investitor, te da se ista obrac¢unava na osnovu revidovanog glavnog projekta po m?
neto povrsine objekta i po m? otvorenog prostora na parceli projektovanog za obavijanje
djelatnosti (standard MEST EN15221-6)".

Ukupna neto povrSina objekta za izgradnju po revidovanom glavnom -projektu je
1.222,77 m?, odnosno redukovana neto povrSina za obracun iznosi 873,10 m?. Objekat se
gradi u zoni la za koju visina naknade za neto povrsinu planiranog objekta do 250m? iznosi
147,00 €/m?, za povrsinu preko 250 m? 210,00 €/m>2.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu izvr§en je uvid u Ugovor o zakupu i izgradnji
zaklju¢en izmedu Viade CG, Opstine Tivat i imenovanog investitora od dana
23.10.2009.godine. Naime, u poglaviju 9, u klauzuli 9.6 predmetnog ugovora propisano je
izmedu ostalog da ¢e: “Opstina Tivat obracunati predmetnu naknadu za podnosenje svake
prijave od strane investitora s ciliem dobijanja gradevinske dozvole, sada izdavanja
pozitivnog misljienja o reviziji glavnog projekta radi prijave gradnje, sve u roku od 12 godina,
koja ¢e se nakon toga nadoknaditi u skladu sa klauzulom 9.7. za sve troskove predmetne
naknade, a koji se odnose na puteve, vodovodne cijevi, tretman kanalizacije, elektricne
instalacije i sve ostale dijelove infrastrukture i komunalnih usluga“.

U vezi sa navedenim, sacinjen je Zapisnik br. 07-419/25-upl-81/1 dana
10.10.2025.godine, shodno ¢1.65 Zakona o upravnom postupku (,Sllist Crne Gore®, br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), kojim je utvrdena obaveza pla¢anja naknade u ukupnom iznosu
od 150.840,9 €.

Prije upisa objekta u katastar nepokretnosti, shodno ¢lanu 11 stav 4 Odluke o
naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, investitor je duzan da se
obrati ovom organu zahtjevom za izradu konaénog obrac¢una naknade, na osnovu
stvarno izvedene povrsine objekta, te da, u skladu sa stavom 5 istog ¢lana ove odluke,



uz zahtjev dostavi i Izvjestaj o izvrSenom struénom nadzoru.

Na osnovu svega izloZzenog, odluéeno je kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti posebna Zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od dana
prijema rieenja. Zalba se ulaze preko ovog Sekretarijata uz uplatu administrativne takse od
5€ na Ziro racun broj 510-9146777-39.

Obradio:

Samostalni savjetnik |
za obracun komunalija
Slobodan Teskovi¢

N

Dostaviti:
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, IV Proleterske

brigade broj 19, Podgorica
¢  Lustica Development a.d.Tivat, Radoviéi bb, 85320 Tivat
e udosije
e ala



AKCIONARSKO DRUSTVO

"LUSTICA DEVELOPMENT" Adresa: Trg Magnolija br.1

CRNA GORA 20,338 o B Tivat, Crna Gora
Tivat,__1\&.\L, 2041 _god. tel: +382 (0)32 661 326,
OPST'NA TIVAT www.opstinativat.me

| e mail: investicije@opstinativat.me
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Lrbc,n,zma i drzavne imovine
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]Uf‘laﬁ JJZkf mu Datum, 18.11.2025.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i planlranje, rJesa\EJuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu &lana 18 Zakona o upravnom postupku
(»Sl.list Crne Gore*, br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), u vezi sa &lanom 46 istog zakona, te
Clana 4 stav 1 i 2 i ¢lana 9 Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista Opstine Tivat (,Sl.list CG - opstinski propisi* br.22/21), donosi:

Vnjednost

RJESENJE

UTVRDUJE SE investitoru ,Lustica Development” a.d. PIB 02744597, naknada za
komunalno opremanje gradevinskog zemljita, za izgradnju stambenog objekta faze 2,
objekat H2, spratnosti Po+Su+P+1, na dijelu UP70, kat.parc.br. 1043/86 KO Radovicéi, u
obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a ,Golf i Donji Radoviéi Zapad®, Opétina Tivat, ukupne neto
povrsine 1.222.77 m? prema glavnom projektu izradenom od strane ,REVOLUTION
ARCHITECTS" d.o.0. Budva, koji je revidovao ,INSTITUT ZA RAZVOJ | ISTRAZIVANJA U
OBLASTI ZASTITE NA RADU" d.0.0. Podgorica.

1. Naknada se utvrduje u ukupnom iznosu od: 150.840,9 €.

2. Investitor Lustica Development a.d. iz Tivta, plaéa naknadu u skladu i na nadin
utvrden Ugovorom zaklju¢enim dana 23.10.2009. godine izmedu Vlade Crne Gore,
Opétine Tivat i Lustica Development a.d.

3. Nakon pravosnaznosti rjeSenja, investitoru iz stava 1 dispozitiva, izda¢e se potvrda o
uredenosti odnosa u pogledu plaéanja naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista.

4. Prije upisa objekta u katastar nepokretnosti, investitor je duzan da se obrati ovom

organu zahtjevom za izradu kona¢nog obratuna naknade, na osnovu stvarno
izvedene povrsine objekta.

Obrazlozenje

Direkciji za investicije Opstine Tivat, obratilo se Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine, zahtjevom br. 07-419/25-upl-81 dana 19.06.2025.godine, za



izdavanje dokaza u pogledu placanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista, radi dobijanja pozitivnog misljenja na reviziju tehnitke dokumentacije za izgradniju
stambenog objekta faze 2, objekat H2, spratnosti Po+Su+P+1, na dijelu UP70, kat.parc.br.
1043/86 KO Radovi¢i, u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a ,Golf i Donji Radoviéi Zapad®,
Opstina Tivat, ukupne neto povrSine 1.222,77 m?, prema glavnom projektu izradenom od
strane ,REVOLUTION ARCHITECTS" d.o.0. Budva, koji je revidovao ,INSTITUT ZA
RAZVOJ | ISTRAZIVANJA U OBLASTI ZASTITE NA RADU* d.o.o. Podgorica, Ciji je
investitor Lustica Development a.d. Tivat.

Clanom 11 stav 1 Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista
Opstine Tivat (,Sllist CG - opstinski propisi“ br.22/21) propisano je da nadin, rokove,
postupak placanja i druga pitanja u vezi naknade rijeSenjem utvrduje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove investicija. Kako je ¢lanom 7 stav 1 tatka 29 Odluke o organizaciji i
nacinu rada organa lokalne uprave Opstine Tivat (,Sl.list CG — opstinski propisi‘ broj 45/25
od 05.9.2025.godine) propisano da poslove uprave koji se odnose na obradun naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista vrsi Sekretarijat za uredenje prostora i
planiranje, tako se Direkciji za investicije Opstine Tivat ukidaju navedeni poslovi, te je ovaj
organ stvarno nadlezan za odlucivanje po predmetnom zahtjevu.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu, ovaj organ je izvr§io obradun naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista, shodno &l.4 stav 1 Odluke o naknadi za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista opstine Tivat (,Sl.list CG - opétinski propisi,
br.22/21), kojim je propisano da: ,Naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista
placa investitor, te da se ista obracunava na osnovu revidovanog glavnog projekta po m?
neto povrSine objekta i po m? otvorenog prostora na parceli projektovanog za obavljanje
djelatnosti (standard MEST EN15221-6)“

Ukupna neto povrSina objekta za izgradnju po revidovanom glavnom projektu je
1.222,77 m?, odnosno redukovana neto povr§ina za obradun iznosi 873,10 m2. Objekat se
gradi u zoni la za koju visina naknade za neto povr§inu planiranog objekta do 250m? iznosi
147,00 €/m?, za povrsinu preko 250 m? 210,00 €/m?2,

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu izvréen je uvid u Ugovor o zakupu i izgradniji
zakljuCen izmedu Vlade CG, Opétine Tivat i imenovanog investitora od dana
23.10.2009.godine. Naime, u poglaviju 9, u klauzuli 9.6 predmetnog ugovora propisano je
izmedu ostalog da ¢e: “Opstina Tivat obracunati predmetnu naknadu za podno$enje svake
prijave od strane investitora s ciliem dobijanja gradevinske dozvole, sada izdavanja
pozitivnog mislienja o reviziji glavnog projekta radi prijave gradnje, sve u roku od 12 godina,
koja ¢e se nakon toga nadoknaditi u skladu sa klauzulom 9.7. za sve tro$kove predmetne
naknade, a koji se odnose na puteve, vodovodne cijevi, tretman kanalizacije, elektri¢ne
instalacije i sve ostale dijelove infrastrukture i komunalnih usluga“.

U vezi sa navedenim, sacinjen je Zapisnik br. 07-419/25-upl-81/1 dana
10.10.2025.godine, shodno ¢l1.65 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore*, br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), kojim je utvrdena obaveza platanja naknade u ukupnom iznosu
od 150.840,9 €.

Prije upisa objekta u katastar nepokretnosti, shodno élanu 11 stav 4 Odluke o
naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, investitor je duzan da se
obrati ovom organu zahtjevom za izradu konaénog obraéuna naknade, na osnovu
stvarno izvedene povrsine objekta, te da, u skladu sa stavom 5 istog &lana ove odluke,



uz zahtjev dostavi i Izvjestaj o izvrSenom struénom nadzoru.

Na osnovu svega izloZenog, odluéeno je kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti posebna Zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Zalba se ulaze preko ovog Sekretarijata uz uplatu administrativne takse od
5€ na Ziro ra¢un broj 510-9146777-39.

Obradio:
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SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA | PLANIRANJE

Broj: 09-419/25-upl-97/3
Datum, 20.11.2025. god.

Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
IV Proleterske brigade br.19, Podgorica

Na osnovu &lana 12 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list CG*, broj 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17) i élana 9 Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (,Sl.list
CG - opstinski propisi‘ broj 22/21) Sekretarijat za uredenje prostora i planiranje izdaje

POTVRDU

Potvrduje se da je, za izgradnju stambenog objekta faze 2, objekat H2, spratnosti
Po+Su+P+1, ukupne neto povrSine 1.222,77 m? na dijelu UP70 koja je formirana od
kat.parc.br. 1043/86 KO Radovi¢i, u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a ,Golf i Donji Radovici
Zapad“, Opétina Tivat, investitora ,Lustica Development* a.d. Tivat, utvrdena naknada u
ukupnom iznosu od 150.840,90 €, RjeSenjem broj 09-419/25-upl-97/1 od 18.11.2025.godine.

Predmetnu naknadu investitor pla¢a u skladu i na nacin utvrden Ugovorom zaklju¢enim dana
23.10.2009. godine izmedu Vlade Crne Gore, Opstine Tivat i ,Lustica Development” a.d.

Naknada je utvrdena u skladu sa ¢lanom 8 i 9 Odluke o naknadi za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista (,Sl.list CG-opstinski propisi“ br. 22/21), te ostalim odredbama Odluke
koje propisuju naéin obratuna naknade, a na osnovu projektne dokumentacije koju je izradio
_REVOLUTION ARCHITECTS* d.o.0. Budva, a revidovao ,Institut za razvoj i istraZivanja u
oblasti zastite na radu — Zavod za istrazivanja, razvoj i inzenjering“ d.o.o. Podgorica.

Potvrda sluzi kao dokaz u postupku izdavanja gradevinske dozvole.

Obradio
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'(' Podgorica, 10.12.2025. godine
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE

Broj: 13-236/25-UPI-26298/2

o)

IV Proleterske brigade br.19
81000 Podgorica

Uvazeni,

Shodno Vasem zahtjevu broj: UPI 06-333/25-1034/26 dana, 08.12.2025. godine (zavedenom
u ovom ministarstvu pod brojem: 13-236/25-UP1-26298/] dana, 09.12.2025. godine). U prilogu akta vam
Jostaviiamo  Saglasnost u pogledu zadtite od poZzara i eksplozija no revidicanu tehnicku
dokumentaciju: Elaborat zadtite od poZara za izgradnju stambenog objekta, na dijelu urbanisticke
parcele UP 70. koju ¢ini dio katarske parcele broj: 1043/86 K.O. Radovi¢i, u zahvatu [zmjena i
dopuna DUP-a "Golf i Donji Radovi¢i Zapad", opstina Tivat, u svemu prema izdatim Urbanisticko-
tehni¢kim uslovima broj: 08-332/23-4175/9 dana, 10.07.2023. godine, od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine - Direktorat za planiranje prostora i informacione
sisteme - Direkeija za izdavanje urbanisticko-tchnickih uslova i date Saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta broj: 05-332/24-4703/2 dana. 29.04.2024. godine. od strane od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine - Direktorata za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture., Investitor: "LUSTICA DEVELOPMENT" A.D. Tivat..
Broj: 13-236/25-UPI-26298/2 od 10.12.2025. godine.

Poirebno je da Direktoratu za zastitu i spasavanje - Direkciji za promet i prevoz opasnih materija i
kontrolu planske i tehni¢ke dokumentacije dostavite potpisanu dostavnicu kao dokaz o uruéenju.

Obradili: (\/W /
Nikola Goljevi¢ — Samostalni savjetnik 11
Sef Odsjeka:

Goran Samardzié
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Broj: 13-236/25-UPI-26298/2
Podgorica. 10.12.2025.godine

Ministarstvo unutraSnjih poslova — Direktorat za zaStitu i spaSavanje, rjeSavajuci po zahtjevu:

Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine,
Broj: UPI 06-333/25-1034/26 dana, 08.12.2025. godine,
{zavedenom u ovom ministarstvu pad brojem: 13-236/25-UPI-26298/1 danu, 09.12.2625. godine),
Investitor: "LUSTICA DEVELOPMENT" A.D. Tivat - lokacija (objekta) Tivat

na osnovu ¢lana 89 Zakona o zaStiti i spaSavanju (""Sluzbeni list Crne Gore", br. 13/07, 5/08, 86/09, 32/11, 54/16,
146/21 i 3/23), ¢lana 34 Zakona o izgradnji objekata ("'Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i ¢lana 18 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), a nakon uvida u dostavljenu
revidovanu — tehni¢ku dokumentaciju:

Elaborat zastite od potara za izgradnju stambenog objekta, na dijely wrbanisticke parcele UP 70, koju Sini dio katarske
parcele broj: 1043/86 K.O. Radovici, u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a "Golf i Donji Radovici Zapad”, opstina Tivat,
uw svemu prema izdatim Urbanisticko-tehnickim ustovine brof: 03-332/23- 4175/9 dana, 10.07.2023. godine, od strane
vie imovine - Direktorat za planiranje prostora | informacione
i ustova | date Saglasnosti na_idejno_rieSenje_arhitekionskog
_uu‘ m A ud strane ‘l!rmwm m' 1 prostornog planirania,

Ministarsiva Jr‘; OSLOrneg pa’m'm u.m ur ﬁum M i a‘lF

(CKi
BU’ ; s,fn dine,

ala;e.
SAGLASNOST

Na mjere za§tite od poZara predvidene priloZzenom revidovanom - tehni¢kom dokumentacijom.

-Projektnom dokumentacijom je obraden stambeni_objekat Ozn. "H2" (faza Il), spratnosti:
Pou+Su+Pr+1, ukupne bruto povrsine Pry=1.576,02 n,

- U dijelu etaZe podruma projektovana je garaja za putnicke antomobile korisne povriine P=297.89 nt’,
kapaciteta_10_(PM) parking mijesta, u kojoj se garafiranje vozila obavija preke ulazno/izlazne rampe.
Podzemna_garaia_predmetnog objekta shodno Pravilniku o_tehni¢kim zahtjevima ca_gastitu garaia ia
putnicke automobile od poiara i eksplozije (,SI list CG” br. 09/12.). se svrstava u kategoriju "mala
- Predmetna Suglasnost je izdata na prilozenu tehnicku dokumentaciju: Elaborat zaStite od
poiara izraden od strane "PAMING" d.o.o. Podgorica, broj: 3025/2-12/24, cickironski petpisan_dand,
02.12.2025. podine (11%:40°:25" - Ivan_Cukovici, I7viestaj o tehnickoj kontroli - Revigiju predmetnog
Elaborata zastite od pozara sadinio "INSTITUT ZA RAZVOJ I IST RAZIVANJA U OBLASTI
ZASTITE NA RADU" - Sektor za inienjering, razvoj i istrafivanja - Podgorica, clekironski porpisan
dana, 03.12.2025. godine (11":19%:23" - Milutin Dragutinpvié).

- Investitor je duian da obezbijedi strucni nadzor u toku gradenja objekta, u skladu sa ¢lanom 50 Zakona
o izgradnji objekata.

- Prije upotrebe objekta ili dijela objekta obavezno izvrsiti tehnicCki pregled objekta u skladu sa clanom 33
Zakona o izpradnji vbjekaia.

- U predmetnom objektu je Zabranjeno skladistiti i driati opasne materije (eksplozivne, zapaljive teCnost,
gasove i druge lako zapaljive materije).

Obradili: @W(/

Nikola Goljevi¢ — Samostalni savjetnik 1T

Sef Odsjeka:

Goran Samardzic
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SEKRETARIJAT ZA PRIVREDU

Broj: 10-322/25-upl-351/1
Tivat, 18.06.2025.godine

Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, IV Proleterske brigade
19, 81 000 Podgorica

Veza broj: UPI 06-333/25-1034/4 od 06.06.2025.godine

Predmet: Zahtjev za vodnu saglasnost AD “Lustica Development“ UP70, kat.par.broj
1043/86 KO Radovi¢i, za izgradnju stambenog objekta faza 2 — objekat H2,
na dijelu UP70, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana
,»Golf i Donji Radovi¢i zapad“, opstina Tivat.

OBAVJESTENJE

U vezi vaseg zahtjeva za izdavanje vodne saglasnost, broj 10-322/25-upl-351 od
13.06.2025.godine, za izradu tehnicke dokumentacije UP70, kat.par.broj 1043/86 KO
Radovi¢i, za izgradnju stambenog objekta faza 2 — objekat H2, na dijelu UP70, u zahvatu
Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Golf i Donji Radovi¢i zapad®, opstina Tivat.
obavjeStavamo Vas da se objekat nalazi na podrucju gdje je izgradena kanalizaciona mreza
naselja.

Informacija o mogucnosti prikljuéenja na kanalizacioni sistem naselja dobijena je od
AD ,Lustica Development”, broj 774/2025 od 17.06.2025.godine.

U skladu sa ¢lanom 114 stav 2 alineja 2 i ¢lanom 115 stav 2 Zakona o vodama
(,Sluzbeni list Crne Gore", broj 27/07 i 32/11) propisano je za nove i rekonstruisane
stambene ili manje poslovne i druge objekte (koji se grade u skladu sa odgovaraju¢om
prostorno planskom dokumentacijom) a koji se prikljuuje na kanalizacioni sistem,
utvrdivanje vodnih uslova nije potrebno, a samim tim nije potrebno ni izdavanje
vodne saglasnosti.

Ovlascéeno sluzbeno lice

S |
mﬁg iiharda, dipl,ing.polj.
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LUSTICA BAY

MONTENEGROD

AKCIONARSKO DRUS"
AXGIONARSKO DRy
LUSTICA DL—'\-"EL()PMEFI\YIQ

Opstina Tivat. B-‘ﬂrﬂl/ 225

Trg Magnolija br.1 Tivat, —Jflﬁ.“_ 202 S04
85320, Tivat g
Sekretarijat za privredu

Datum: 17.06.2025.

Predmet: Potvrda 0 moguénosti prikljuéenja objekata u okviru UP 4 i UP70 na kanalizacioni sistem

Postovani,

U vezi vadeg zahtjeva, ovim Zelimo da Vas informiSemo da se buduci objekti na kat.par.broj 1043/86,
i11043/116 KO Radoviéi, a u okviru UP 4 i UP70 DUP-a " Golf i Donji Radovi¢i zapad" Op3tina Tivat,
nalazi na podrutju gdje je izgradena ili ¢e biti izgradjena kanalizaciona mreZasnaselja i imace
moguénost prikljutenja na istu. A

e

v ° Y Y
Ludtica DevelopmentAD

4382 77 200 100 | + +382 77 200 105 | E Info@ lusticabay com
Nove Naselje, bb, Radoviél, 85323, Tivat, Montenegro



