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Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjernica u oblasti arhitekture

Broj: 09-332/23-11060/4
Podgorica, 26.02.2024. godine

Minist%rstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za
sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4161
¢lana 88, stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), ¢lana 18 Zakona o upravnom
postupku (..S’uzbem list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po
zahtjevu koji je proslijeden od strane SluZbe Glavnog gradskog arhitekte Glavnog grada
Podgorica, podnosioca ,Roképed Auto Centar" Doo Podgorica za davanje saglasnosti na
idejno rjeserﬁe arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Studio 4B* DOO
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 31.07.2023. godine u
13:45:01 + 02'00', za izgradnju objekta mjesovite namjene, na lokaciji koju €ini UPB koju
¢ini kat. parcela br.5469/24 KO Podgorica Ill, u zahvatu Detaljno urbanistickog plana
"Servisno- skladléna zona uz ZeljezniCku prugu- Vatrogasni dom” (“Sluzbeni list Crne
Gore- opétmqku propisi br.035/18), Glavni grad Podgorica, donosi

! RJESENE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva ,Rok$ped Auto Centar’ Doo Podgorica
na idejno qe;éenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Studio 4B" DOO
Podgorica, avjereno elektronskim potpisom projektanta dana 31.07.2023. godine u
13:45:01 + 02'00', za izgradnju objekta mjesovite namjene, na lokaciji koju €ini UP6, koju
¢ini katparcela br.5469/24 KO Podgorica Ill u zahvatu Detaljno urbanistitkog plana
"Servisno- skladi$na zona uz Zeljeznitku prugu- Vatrogasni dom” (“Sluzbeni list Crne
Gore- opstinski propisi br.035/18), Glavni grad Podgorica, u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistiékim parametrima
(indeks lzgradenostl indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema
gradevniskoj lmm) povréina pod objektom novoplanirano - 816m?, povrsina pod objektom
ukupno - 2. 999m2 (planom zadato: 4.116m?), indeks zauzetosti novoplanirano - 0.075,
indeks zauzetostl ukupno - 0.365 (planom =zadato: 0.5), indeks izgradenosti
novoplamrano 0.075, indeks izgradenosti ukupno - 0.485 (planom zadato: 1.3), BGP
novoplanirano 616m2, BGP ukupno 3.952m2 (planom zadato 10.701m2), spratnost
novoplanirano Pv, spratnost ukupno Pv/P+1 (planom zadato Pv+1), kao i zadatom
gradevinskom linijom i kolskim pristupom objektu na viasni¢kim parcelama.



Obrazlozenje

Aktom broj: 08-332/23-11060/1 od 29.12.2023.godine, Direktoratu za sprovodenje
ica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva, proslijeden je zahtjev od strane
gradskog arhitekte Glavnog grada Podgorica, podnosioca ,Roksped
Auto Centar* Doo Podgorica za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta, projektovano od strane ,Studio 4B" DOO Podgorica, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 31.07.2023. godine u 13:45:01 + 02'00', za izgradnju objekta
mjeSovite namjene, na lokaciji koju &ini UP6, u zahvatu Detaljno urbanisti¢kog plana
"Servisno- skladisna zona uz Zeljezni&ku prugu- Vatrogasni dom” (“Sluzbeni list Crne
Gore- opétinski propisi br.035/18), Glavni grad Podgorica.

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni listCrne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovlascenja) Glavnog drZavnog arhitekte a narogito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etalidta ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav
2 tactka 3 istav 3 ovog zakona; i oshovnim urbanistiékim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta
priviemenog abjekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116
ovog zakona, koji je uskladen sa drZzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje
projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5)
daje saglasnost na Program priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije;
8) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrine
3000 m? i viSe,| hotel odnosno turistitko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povjeriti jedinici lokalne samouprave.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i naéin gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistidko-tehniékim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka
1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke dokumentacije &ini, izmedu ostalog |
idejno riedenje, $to u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2. Zakona &ini obaveznost
uskladenosti idejnog rjesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-tehniékim
uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zaht‘ev. imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu za sprovodenje
drZzavnih smjernica u oblasti arhitekture, sliedeéu dokumentaciju: Urbanistiéko-tehnitke
uslove broj: 08-352/18-554 izdate 07.12.2018. godine od strane Sekretarijata za



planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavni grad Podgorica; List nepokretnosti br.7050 KO
Podgorica Il prepis od 26.02.2024.godine, sa zvaniénog sajta Uprave za nekretnine, za
kat.parcelu br.5469/24 KO Podgorica Ill; Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom
zadatih i ostvarenih urbanistickin parametara; Izjavu oviaséene geodetske organizacije |
idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u zasticenoj digitalnoj formi.

Direktorat za sprovodenje drzavnih smjernica u oblasti arhitekture - Glavni drzavni
Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlugio kao u dispozitivu
rieSenja, a oyo sa sljedeéih razioga:

Predmetna urbanistitka parcela UP6, nalazi se u zahvatu DUP-a "Servisno-
skladisna zona uz Zeljeznicku prugu - Vatrogasni dom”, Glavni grad Podgorica, u okviru
povrSine za mjesovite namjene. U okviru povréine mjeSovite namjene mogu se graditi
objekti za upravu, poslovni i kancelarijski objekti, stambeno-poslovni objekti, ostali
privredni objekti, trgovacki centri, benzinske pumpe - uz uslov dobijanja posebnih uslova,
u skladu sa Zakonom.

Na urbanistickim parcelama koje su mjesovite namjene planiranim intervencijama
predvidena je rekonstrukcija u postojecim gabaritima, moguénost dogradnje i nadgradnje
kao i izgradnja novih objekata uz ispunjavanje propisanih uslova. Namjena objekata na
UP6 je mjesqvita namjena dominantno poslovnog karaktera.

Maksimalna povrSina prizemlja je, maksimaina BRGP. Maksimaina spratnost
iznosi, daje |se moguénost izgradnje suterena ili podruma. Povrdine podrumske i
suterenske etaZe ulaze u obraéun BRGP, osim u slu€aju kada je namijenjena garaziranju,
servisnim prostorima neophodnim za funkcionisanje podzemne garaZe i tehnickim
sistemima objekta. Gradevinska linija GL1 je data grafi¢ki i koordinatama karakteristiénih
taaka. Gradevinska linija podzemne etaze GLO mozZe biti do min. 1m ispred gradevinske
linije GL1 ukaliko ne prelazi granicu urbanisticke parcele. Kota prizemlja dozvoljena je do
1m od kote terena. Krovove raditi ravne, a daje se moguénost projektovanja dvovodnih ili
visevodnih krovova. Tamo gdje nije moguée obezbijediti formiranje zelenih povréina na
terenu iste j@ moguée nadomjestiti ozelenjavanjem krovova, sadnjom u Zardinjerama ili
vertikalnim ozelenjavanjem.

U zoni zahvata plana parkiranje za novoplanirane objekte kao i za objekte koji se
rekonstruiu ju smisiu povecanja horizontalnih i vertikalnih gabarita, treba rjesavati u
okviru sopstvene parcele shodno sliedeéim normativima:

Proizvodnja na 1000m? - 14 parking mjesta;
Fakulteti na 1000m? - 22 parking mjesta;
Poslovanje na 1000m?- 20 parking mjesta;
Trgovina na 1000m? - 43 parking mjesta;
Restorani na 1000m? - 86 parking mjesta,

Uvidom u tabelamni prikaz planiranog stanja utvrdeno je da su za predmetnu urbanisticku
parcelu propisani sljedeci urbanisticki parametri:




Maksnmalna povrsina pod objektom: 4.116m?;
Maksumalna ukupna BGP: 10.701m?,

Indeks zauzetosti: 0. 5;

Indeks izgradenosti: 1.3;

Spratnost Pv+1.

Dalje, uvu:lom u dostavijeno idejno rieSenje utvrdeno je da je lokacija na kojoj je
predvidena nzgradnja objekta mjeSovita namjene, na parceli UP6 u zahvatu DUP-a
+Servisno- squdnéna zona uz ZeljezniCku prugu - Vatrogasni dom". Pristup objektu je
omogucen pogto;eénm gradskim saobracajnicama, koje su definisane vaZzeéim planskim
dokumentom. |  Objekat je planiran kao komercijaini auto centar sa funkcionalnim
sadrZajima koji odgovaraju namjeni istog. Auto centar sadrzi show room sa %alterom,
kancelarijske prostore, prostor za izdavanje vozila, prateée sanitarije, kao i sve propratne
sadrzaje. Svijetla visina objekta u dijelu showroom-a je 4.50m, a u dijelu administracije
3.00m. Zasebni ulaz u objekat auto centra predvideni su za svaku od navedenih funkcija
ito:ulaz u shqw room, ulaz za zaposlene, ulaz za dio za izdavanje vozila i ulaz za prijem
istih.

Materijalizacija objekta prati standardne brend knjige koja se odnosi na projektovanje
objekata ove namjene, pa su sve tri strane objekta koje su okrenute ka frontu (ulica i
parter) obradene perforiranim metalnim panelima, koje su dio vizuelnog identiteta Audi.
Znacajan dio fasade obraden je strukturainom staklenom fasadom koja dodatno
naglasava prostor showroom-a. Boje profila bravarije je siva i bijela, kao i ulazna garazna
rolo vrata. Ulaz je nagladen okvirom od alubonda sa prate¢im 3d reklamnim natpisima

Krov je projektovan kao ravni, neprohodni sa atikom. Spratnost i visina objekta ne
prelaze zadate parametre urbanisti¢ko-tehnickih uslova, pa je projektovan kao objekat
visokog prizemlja. Parterno uredenje parcele prilagodeno je postojeéem stanju i
zate¢enom okruzenju, kao i zadatim zahtjevima i parametrima UTU-a.

Na osnovu navedenog, utvrdeno je da je predioZeno idejno arhitektonsko riesenje
objekta mjeSovite namjene, projektovano od strane ,Studio 4b" d.0.0. Podgorica, izradeno
u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, 1
osnovnim urbanistickim parametrima: povr$ina pod objektom novoplanirano - 616m?,
povrsina pod objektom ukupno - 2.999m? (planom zadato: 4.116m?), indeks zauzetosti
novoplanirano - 0.075, indeks zauzetosti ukupno - 0.365 (planom zadato: 0.5), indeks
izgradenosti novoplaniranoo 0.075, indeks izgradenosti ukupno - 0.485 (planom zadato:
1.3), BGP novoplanirano 616m2, BGP ukupno 3.952m2 (planom zadato 10.701m2),
spratnost novoplanirano Pv, spratnost ukupno Pv/P+1 (planom zadato Pv+1), kao |
zadatom gradevinskom linijom i kolskim pristupom objektu na viasnickim parcelama.

Konstatovano je da je uz idejno riesenje priloZzena lzjava projektanta sa tabelarnim
prikazom osnovnih urbanistickih parametara kao i lIzjava geodetske licencirane
organizacije o tacnoj lokaciji planiranog objekta.



Uvidom u List nepokretnosti br.7050 KO Podgorica Il prepis od
26.02.2024. gOdme sa zvaniénog sajta Uprave za nekretnine, utvrdeno je da je
kat.parcela br 5469/24 KO Podgorica Ill, u svojini ,Rok$ped Auto Centar" Doo Podgorica,
u ohimu prava 11.

Kod |zl?2enog pravnog i €injeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,Rok3ped Auto Centar' Doo Podgorica na
.dejno arhitektonsko rjeSenje, projektovano od strane .Studio 48° DOO Podgorica,
ovjereno elektronsknm potpisom projektanta dana 31.07.2023. godine u 13:45:01 + 02'00’,

za izgradnju ¢bjekta mjeSovite namjene, na lokaciji koju &ini UP6, koju ¢ini kat parcela
br.5469/24 KO Podgorica Il u zahvatu Detaljno urbanistickog plana "Servisno- skladina
zona uz Zeljezni¢ku prugu- Vatrogasni dom” (“Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi
br.035/18) Glavni grad Podgorica, u pogledu usagladenosti sa smjernicama za
oblikovanje i materuallzacuu i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetfsu spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevniskoj liniji).

Saglasno izlozenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog rjedenja.

\
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba

Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema
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