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Direktorat glavnog drZavnog arhitekte i razvoj arnitexture

Broj: 09-9987/3
Datum: 12.01.2023.godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87 stav
1,416 i Clana 88 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), ¢lana 18, 60 i 116 Zakona o
upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore* broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
rieSavajuci po zahtjevu koji je proslijeden od strane Sluzbe glavnog gradskog arhitekte
Opstine Budva, podnosilaca Boskovi¢ Julije i Lazara, za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane “Tria” d.o.0. Budva, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 19.09.2022. godine u 14:32:20, za izgradnju kuée
za iznajmljivanje turistima, na UP 5, koju ¢ine kat.parcele br.1754 i 1753/2 KO Rezevici |,
u zahvatu urbanistiCkog plana ,Turisticko naselje Skocidevojka“ (,Sluzbeni list Crne Gore
— opStinski propisi“ br. 07/09), Opstina Budva, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev Boskovic Julije i Lazara, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane “Tria” d.0.0. Budva, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 19.09.2022. godine u 14:32:20, za izgradnju kuce za
iznajmljivanje turistima, na UP 5, koju Cine kat.parcele br.1754 i 1753/2 KO Rezevidi |, u
zahvatu urbanistickog plana ,Turisticko naselje Skocidevojka“ (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi* br. 07/09), Opstina Budva.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-9987/1 od 14.12.2022. godine Glavnom drzavnom arhitekti
proslijeden je predmet od strane Sluzbe glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva,
podnosilaca BoSkovi¢ Julije i Lazara, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane “Tria" d.0.0. Budva, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 19.09.2022. godine u 14:32:20, za izgradnju kuce za
iznajmljivanje turistima, na UP 5, koju Cine kat.parcele br.1754 i 1753/2 KO RezZeviéi |, u
zahvatu urbanistickog plana ,TuristiCko naselje Skocidevojka“ (,Sluzbeni list Crne Gore —
opStinski propisi® br. 07/09), Opstina Budva.

Glavni drzavni arhitekta ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i odlucio
kao u dispozitivu rieSenja, a ovo sa sljedecih razloga:



Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su
ovlascenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroCito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu usagladenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drZzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanistiCki projekat; 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smijernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 1 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
do 3000 m?, izuzev hotela, odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i
turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tacka 2, 3, 5 i 6 prenose se na jedinicu
lokalne samouprave, te kako trenutno nije imenovan Glavni gradski arhitekta u Opétinu
Budva, to je za odlu€ivanje po predmetnom zahtjevu nadleZzan Glavni drzavni arhitekta.

Uvidom u predmetni zahtjev konstatovano je da nije utvrdena legitimacija
investitora jer nedostaje dokaz o pravu svojine za katastarske parcele br.1754 i 1753/2
KO Rezevici I, Opstina Budva, u smislu ¢lana 91 stav 1 i stav 3 tatka 6 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20 i 86/22), u kojem je propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave
gradenja i dokumentacije propisane ovim zakonom, a koju €ini, izmedu ostalih i dokaz o
pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiste (list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu
svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta. Kako bi se moglo odlucivati po Zahtjevu, potrebno je bilo dostaviti original Listove
nepokretnosti, ne starije od 6 (Sest) mjeseci za predmetne katastarske parcele.

Uvidom u List nepokretnosti br.773 KO RezZevié¢i |, utvrdeno je da je isto u
vlasniStvu Terra Montenegro Doo Podgorica, u svojini u obimu prava 1/1, dok u podacima
o teretima i ograniCenjima postoji zabiljeZzba notarskog zapisa UZZ br.1630/21 od
02.12.2021.godine Predugovora o prodaji u korist kupca Radenovi¢ Miska, te je
neophodno dostaviti navedeni predugovor.

Clanom 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su
ovlaséenja Glavnog drZavnog arhitekte a narocito da daje saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
usaglaSenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji).

Prema ovome, neophodno je dostaviti geodetski elaborat parcelacije ovjeren od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu.

O navedenom imenovani je obavijeSten aktom Ministarstva broj 09-9987/2 od
19.12.2022.godine- dokaz povratnica broj 09-9987/2 od 21.12.2022.godine, sa potpisom
primaoca i pecatom poste od 23.12.2022.godine.



Clanom 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev
stranke, javnopravni organ moze zahtjev usvojiti u cjelosti ili djelimiéno, odnosno odbiti.

Kako podnosioci zahtjeva shodno €lanu 60 stav 3 Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), nijesu otklonili nedostatak u
odredenom roku, to je odlu¢eno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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