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KOLASIN
Ul Mojkovacka bb

ziv za dopunu predmetne dokumentacije

S pozivom n

¢lan 60 Zakona o upravnom postupku

Aktomy broj: 09-332/23-8249/1 od 23.10.2023.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte i rgzvoj arhitekture ovog Ministarstva — Glavnom drZzavnom arhitekti, obratio se
,SKI RESORT KOLASIN 1450" d.0.0. Kolasin, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno
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ektonskog projekta izradenim od strane Arhitektonskog studija AIM, ovjerenim
potpisom projektanta dana 23.10.2023. godine u 11:12:51 + 02'00', za

inoporodiénih smjestajnih jedinica Chalet 14,15 i 27, na UP9, koju &ine
parcele br. 1002/6, 1003/4 i 1004/3, KO Smréje, u zahvatu Prostornog plana
hiene Bjelasice i Komovi, Detaljna razrada lokaliteta ,Kolasin 1450", (“Sluzbeni

inski propisi br.04/11), Opstina Kolasin.

T 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni

e’ broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), utvrdena su ovladéenja Glavnog
Itekte a naroCito da daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama
e | materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona i osnovnim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena
povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

M 60 stav 1 Zakona o upravnom postupku ( ,Sluzbeni list Crne Gore* broj 56/14,
1 37/17), propisano je da kad podnesak sadrzi neki formalni nedostatak zbog
njemu nije moglo postupiti ili ako je podnesak nerazumljiv ili nepotpun,
i2beno lice ¢e odmah, a najkasnije u roku od 3 dana od dana prijema podneska,
stranke da nedostatke otkloni i odrediti joj rok u kojem je duzna da to u&ini.

m u dostavljenu dokumentaciju i predmetni planski dokument, ovaj
utvrdio slede¢e nedostatke:

M 4 Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata
pStine Kolasin (SI. List CG - opstinski propisi br. 015/15 od 08.05.2015, 024/17




od 07.06.2017, 005/21 od 02.03.2021) propisano je da planski parametri u smislu zauzetosti
I izgradenos|i urbanistitke odnosno katastarske parcele za pomoéne objekte tipa 2 3 se ne
primjenjuju, jzuzetno za objekte otvoreni/zatvoreni bazen, nadstre$nice, kotlarnice itd.
Uvidom u predmetno idejno rieSenje utvrdeno je da nadstre$nice Chaleta 14,15 i 27 prelaze
zadatu gradgvinsku liniju, svojom volumetrijom dominantno pariraju objektu, nijesu usle u
obratun zaugzetosti i izgradenosti objekta, u skladu sa gore navedenim, te je potrebno iste

ukloniti

Nadalje, smjernicama planskog dokumenata Prostorni plan posebne namjene
Bjelasice | Komovi, Detaljna razrada lokaliteta ,Kolagin 1450" (SI. list CG br. 04/11)
propisano |g da podzemne garaze i tehnoloski prostori (podstanice grijanja, trafostanice,

kotlarnice, dizel agregat stanice, masinske prostorije za lift i sl.) u podrumu se ne raéunaju
u povrsine korisnih etaza i samim tim ne ucestvuju u ukupnoj BRGP objekta. Clanom
101 Pravilnika o brlizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povréina, eldgmentima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("SluZzbeni
list Crme Coye", broj 24/10), definisano je da je podrum podzemna etaza &iji vertikalni
gabarit ne pmije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konaé&no uredenog
I nivelisanog| terena oko objekta. Takode, istim Pravilnikom, élanom 111 definisano je da
ukoliko podrumske etaZe objekta, sluZe za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuéeg
saobracaja ynutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadrzaja, ne radunaju
se u oruto rpzvijenu gradevinsku povrdinu po kojoj se obradunava indeks izgradenosti.
Uvidom u pfedmetno idejno rieSenje utvrdeno je da podrumske etaze Chaleta 27 ne
ispunjavajulgore navedene uslove podruma definisane ovim pravilnikom buduéi da
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kotu terena u punoj spratnoj visini i kao takve moraju uéi u obraéun

zetosti i izgradenosti, $to dovodi do zakljuéka da su isti prekoraéeni.
o je remodelovanje postojeceg terena, volumetriju objekta prilagoditi
zatecenoj morfologiji terena. Potrebno je uskladiti podrumske etaze
enom pravilniku. Dostaviti presjek za svaku promjenu u volumenu objekta,
govi djelovi budu jasno prikazani.

i 110 Pravilnika o brlizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
rSina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
Cre Gore", broj 24/10), navodi se.” Indeks zauzetosti vazi kao maksimalna

vrijednost 2a sve etaze i ne moze da se tumaéi kao vrijednost samo na nivou
prizemlja. ajuci ovo u vidu zakljuéuje se da je zadati indeks zauzetosti za predmetnu
urbanisticky parcelu prekoraen buduci da se u zauzetost raéuna i gabarit podrumske
etaZe kojl je nadvisio kotu terena i kao takav mora uéi u obraéun indeksa zauzetosti, u skladu
sa gore nav

Smjerpicama planskog dokumenta, uslovima za oblikovanje i materijalizaciju
propisano jg da horizontalni gabarit objekata treba projektovati u skladu sa visokim
zahtjevima ekskluzivnog turizma vodec¢i ratuna o tipu objekta, udaljenosti izmedu objekata,
orjentaciji i fgrmiranju slobodnih povrsina kojima se obezbjeduje intimnost prostora (pacio).
Objekte makgimalno orijentisati prema jugu, vodedi raéuna da u grupacijama nijesu u sjenci
od susjednihjobjekata i da su zasti¢eni od jakih vjetrova. Pravilnim dimenzionisanjem dubine
objekta omoguciti zimskom suncu da prodre u unutrasnjost. U skladu sa navedenim
poireono je L okviru grafickih priloga, dostaviti analizu sjenki u odnosu na objekte u
okruzenju, zg periode dana u godini (ravnodnevnica, kratkodnevnica, dugodnevnica) kroz
svaki 2at od laska do zalaska sunca.




U cillu sagledavanja ukloplienosti objekta u zate&eno prirodno i izgradeno
okruzenje, feophodno je dostaviti 3d prikaze objekta inkorporirane u $ire realno okruzenje
iz gornjeg fakusa iz viSe pozicija sa pripadaju¢im uredenjem terena, tako da nijedan dio
objekta sa pripadajucim dijelom uredenja terena, ne ostane neprikazan.

Shodfio navedenom, a u smislu &lana 60 stav 2 Zakona o upravnom postupku u
smislu ovakg¢ utvrdenog Cinjeni¢nog stanja, neophodno je da se dostavi trazena dopuna radi
otklanjanja ytvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 8 (0osam) dana od dana prijema ovog
obavjestenjq.

Ukolifo u ostavljenom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju, ovo
Ministarstvo[¢e postupiti u skladu sa ¢lanom 112 stav 3 Zakona o upravnom postupku i
donjjet: riesgnje bez izjasnjenja stranke.

__ MINISTAR
- Janke Odovi¢




