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O REVIZIJI NACRTA IZMIENA | DOPUNA URBANISTIEKOG PROJEKTA ,, TURISTICKI KOMPLEKS
ZAVALA“, OPSTINA BUDVA

Savjet za reviziju lzmjena i dopuna Urbanisti¢kog projekta , TURISTICKI KOMPLEKS ZAVALA“,
opstina Budva formiran je na osnovu sledecih rjesenja:

- Rjedenje Ministarke ekologije, prostornog planiranja i urbanizma A. Novakovi¢ Durovic
broj 0837-332/23-274/120 od 11.09.2023.g.

- Rjesenje Ministarke ekologije, prostornog planiranja i urbanizma A. Novakovic¢ Durovi¢
broj 0837-332/23-274/173 od 10.10.2023 g.

- Rjesenje Ministra prostornog planiranja , urbanizma i drzavne imovine J. Odovica broj
0837-332/23-274/186 0d 22.01.2024.g.

Rjesenjima broj 0837-332/23-274/120 od 11. 09.2023.g. , broj 0837-332/23-274/173 od
10.10.2023.g. i broj 0837-332/23-274/186 od 22.01.2024.g. odredeni su ¢lanovi Savjeta za
reviziju u sledecem sastavu:

Ksenija Vukmanovic, dipl.ing.arh.- predsjednica
Ranko Kovacevic, dipl.ing.arh.- €lan

Ivan Sevaljevi¢, dipl.ing.grad.- &lan

Milutin Baturan, dipl.ing.geod.- ¢lan

Ranko Radulovi¢, dipl.ing.el. - ¢lan

Milorad Jankovi¢, dipl.ing.grad. - clan

Vesna Jovovic, dipl.ing.pejz.arh. - ¢lanica

Mihailo Kapisoda, predstavnik opstine Budva - ¢lan
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Podaci o Planu:

Planski dokument : I1zmjene i dopune Urbanistickog projekta , Turisticki kompleks Zavala“,
opstina Budva

Obradiva¢ lzmjena i dopuna Urbanistickog projekta ,Turisticki kompleks Zavala“:
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Rukovodilac izrade Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta , Turisticki kompleks Zavala” :
Mladen Kreki¢, dipl.ing.arh.

Faza izrade: drugi korigovani Nacrt Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta , Turisti¢ki
kompleks Zavala“

Izmjene i dopune Urbanistickog projekta , Turisticki kompleks Zavala” se rade na osnovu
QOdluke i Programskog zadatka za izradu plana br. 006/20 od 31.01.2020.g. i Odluke o izmjeni
odluke o odredivanju rukovodioca i visini naknade za rukovodioca i strucni tim, br. 129/22 od
25.11.2022.g., objavljenim u Sluzbenom i stu.



Ciljizrade Izmjenaidopuna plana je da se obezbijede uslovi za razvoj turizma visoke kategorije
na predmetnom podrudju, uz postovanje principa uredenja, zastite i koris¢enja prostora.

Savjet za reviziju je u ranijem periodu dao pozitvno misljenje na Nacrt ID UP-a ( april 2024) i
na lzvjestaj o javnoj raspravi (jun 2024), kao i negativno misljenje na Nacrt ID UP-a u kome je
zatrazeno obrazloZenje vracanja postupka izrade planske dokumentacije na fazu Nacrt plana
(februar 2025.)

Savjetu je dostavljen drugi korigovani Nacrt |zmjena i dopuna Urbanistickog projekta
,Turisticki kompleks Zavala“ (oktobar 2025.) dopunjen u skladu sa misljenjem Savjeta iz juna
2025.g.

Clanovi Savjeta za reviziju su izvrdili pregled drugog korigovanog Nacrta plana i dostavili
pojedinacne izvjestaje, koji Cine sastavni dio ovog objedinjenog lzvjestaja o reviziji.

Clan Savjeta za fazu elektroenergetska infrastruktura Ranko Radulovié je potvrdio da ostaje pri
misljenju br.10 od 24.07.2025.

MISUENJE

Na osnovu pojedinacnih izvjestaja ¢lanova Savjeta o pregledu drugog korigovanog Nacrta
lzmjena i dopuna Urbanisti¢kog projekta , TURISTICKI KOMPLEKS ZAVALA“ misljenje Savjeta
je pozitivno.

Donesena je odluka da se Nacrt izmjena i dopuna plana prihvati i predloZi Ministarstvu da ga
stavi u dalju proceduru, uz obavezu Obradivaca da po sugestijama iz izvjestaja clana Savjeta
za geodeziju postupi prije javne rasprave, a po sugastijama iz izvjestaja ¢lanova Savjeta za
pejzainu arhitekturu i predstavnika opstine Budva u daljem toku izrade plana.

U ime Savjeta za reviziju plana,
Predsjednica Savjeta

Ksenija Vukmanovic, dipl.ing.arh.

KV tiAd ttecd et ¢

Podgorica, 07.11.2025.



Oblast/faza: URBANIZAM

Rukovodilac izrade plana: ~ Mladen Krekic, dipl.ing.arh.

U korigovanom Nacrtu plana iz oktobra 2025. obradivac je postpio po primjedbama datim u
prethodnom izvjestaju o reviziji korigovanog Nacrta izmjena i dopuna UP-a iz juna 2025,

ZAKLUCAK

Nacrt izmjena | dopuna Urbanisti¢kog projekta “Turisti¢ki kompleks Zavala” — faza urbanizam se
prihvata, i predlaZe se Ministarstvu da ga stavi u dalju proceduru.

04.11.2025. lzvjestioci:
Ksenija Vukmanovi¢, dipl.ing.arh.
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Oblast/faza: URBANIZAM

Rukovodilac izrade plana: Mladen Krekic, dipl.inz.arh

Izvjestilac: Ranko Kovacevi¢, dipl.inz.arh

FAZA 1ZRADE I DONOSENJA PLANA - IZRADA NACRTA PLANA

Obradivaé plana je korektno obradio Nacrt plana.

ZAKLJUCAK

Prihvata se Nacrt plana i u skladu sa tim, moze se pristupiti daljoj proceduri.

06.11.2025.

Ranko Kovacevic, dipl.inz.arh
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MINISTARSTVO EKOLOGIIJE,
PROSTORNOG PLANIRANJA I
URBANIZMA
81000 Podgorica

Predmet. Revizija planskog dokumenta - faza saobracaj korigovanog
Nacrta Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta ''Turisticki
kompleks Zavala'', Opstina Budva

Postovani,

Pregledom korigovanog Nacrta Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta "Turisticki
kompleks Zavala", Opstina Budva za fazu saobracaja konstatujem da nemam
primjedbi.

S postovanjem,

Revizor: . - -
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Ivan Sevaljevi¢, dipl.inZ grad.

Mjesto i datum: Podgorica, 05.11.2025.godina



GEODEZIA

Podaci o Korigovanom Nacrtu

Naslov dokumenta: Korigovani Nacrt Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog projekta "'Turisticki kompleks
Zavala", Opétina Budva

Obradivac : Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine

Rukovodioc izrade : Mladen Krekic , dipl.inz.arhitekture,oktobar 2025.god

Od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine mi je od dokumentacije
dostavljeno —fajlovi:

,1_01. Topografsko katastarska podloga - UP Zavala ".dwg, ,,|_02. Topografsko katastarska podloga sa
granicom zahvata - UP Zavala'".dwg, ,,|_03. Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata i
geoportalom - UP Zavala 2024.02".dwg, ,,|_04-09. PPPNOP-GUP-UP - UP Zavala 2024.02"".dwg,

,» 11_01-10. Planirano stanje - IIDUP TK Zavala - nacrt - 2025.10.09 ".dwg, ,,UP Zavala HOTEL_ldejno
riesenje -UP1".pdf, ,,06.10.2025. IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PROJEKAT TK ZAVALA- NACRT
PLANA.pdf

lzvriio sam pregled dostavljenih dokumenata i utvrdio sljedece:

Obradivaé Korigovanog Nacrta Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta "Turisticki kompleks Zavala'",
Opstina Budva je Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine. Rukovodilac
izrade Nacrt Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta "Turisticki kompleks Zavala", Opstina Budva je
Mladen Kreki¢ , dipl.inZ.arhitekture sa datumom oktobar 2025.god

Na strani br.2 fajla,,06.10.2025. IZMIENA | DOPUNA URBANISTICKOG PROJEKAT TK ZAVALA- NACRT
PLANA".pdf kao planer za fazu geodezija navodi se Miljan Zori¢ dipl.ing geod.

MISUJENJE

Sugestije u tekstualnom dijelu u prethodnim fazama 20. 01 2025.god, 20. 05 2025.god i 02. 08
2025.god su bile:

U fajlu,, 20.12.2024. IZMJENA | DOPUNA URBANISTICKOG PROJEKAT TK ZAVALA- NACRT PLANA
pdf”

1.Na stranama br.117 (sada strana 128) i br.74 (sada strana 77) u Tabeli urbanistickih pokazatelja
navodi se povriina UP 4 od 12583.45m2 dok je u grafitkom prilogu fajlu Il_01-10. Planirano stanje -
IIDUP TK Zavala - nacrt - 2024.12"" .dwg (sada u fajlu II_01-10. Planirano stanje - IIDUP TK Zavala -
nacrt - 2025.07.dwg) poviina UP 4 12680.95m2 - usaglasiti — postupljeno po sugestiji, date nove
povrsine.

2. Na strani br.45 (sada strana br.43) podnaslov - Tretman postojecih objekata, navodi se da
postojeca ,,Fabrika vode” odnosno postrojenje za preis¢avanje morske vode ili tzv reverzibilnu
osmozu se nalazi na dijelu kat.parcele br.2922/3 K.O. Budva u povrsini od 1450m2

Taj objekat se nalazi na kat.parceli br.797/1 K.O. Be€ici ispraviti to - nije postupljeno po primjedbi.
Prije javne rasprave ispraviti.



Clan Savjeta za oblast geodezije
Milutin Baturan

Dipl ing geodezije

b Bopuss



SAVIJET ZA REVIZIJU PLANSKIH DOKUMENATA

Predmet: Misljnje br. 10 o pregledu Planskog dokumenta:

Izmjene i dopune Urbanisti¢kog projekta “Turisti¢ki kompleks Zavala”
— Nacrt Planskog dokumenta — Opstina Budva, april 2025.

Narucilac; Vlada Crne Gore

Obradivac: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine
Rukovodilac

izrade plana: Cav.Dott.Arch. Mladen Krekic

Oblast: Elektroenergetska infrastruktura

Odgovorni planer

faze: lgor Strugar, dipl.inz.el.
lzvjestilac: Ranko Radulovié, dipl. el.ing., licenca za revizora br. UP1 107/7-637/2
1. Pregled dokumentacije

1.1. Opisisadriaj pregledane dokumentacije

Izmjne i dopune rbanistickog plana “Turisticki kompleks Zavala”, Nacrt Plana, Opstina Budva,
faza elektroenergetska infrastruktura obradena je na 16 strana (strane 94 — 109) i to:
6.3. Elektroenergetska infrastruktura
e Postojece stanje (naslov se bespotrebno ponavlja na strani 91)
e Planirano rjeSenje
o Distributivna mreia

e Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata

o Mjere energetske efikasnosti
U tekstualnom dijelu planskog dokumenta se nalaze i Orijentacioni troskovi realizacije
planirane elektroenergetske infrastrukture i javnog osvjetljena.
Nacrt sadrzi tri graficka priloga koji se, izmedu ostalog, odnose i na elektroenetgetsku
infrastrukturu i to:
Broj grafickog priloga:
1.12. Postojeci saobracaj i infrastruktura (R=1:1000)
I1.06. Planirani infrastrukturni sistemi (R=1:1000)
11.07. Elektroenergetska infrastruktura (R=1:1000).

NAPOMENA:

Uz predmetni nacrt dostavljn je i dio koji se odnosi Idejno reSenje za objekat oznacen kao hotel
na UP IR 4. Idejnim resenjem je dato samo arhitektonsko resenje objekta, bez bilo kakvih
energetskih parametara, te nije bilo moguce bilo ita reéi sa aspekta elektroenergetske
infrastrukutre koja bi pratila planirani objekat.



Zbog navedenog objekat hotela na UP IR 4 nije predmet ovog misljenja sa aspekta
elektorenergetike, te je samo data prethodna konstatacija.

2.
1:

Nalazi izvjestioca

Operator presnosnog sistema, CGES AD — Podgorica je, dopisom br. 7012/5-D/23-
128/2 od 23.01.2023.godine, obavijestio Investitora da je prostor predmetnog DUP-a
udaljen od elektroenergetskih objekata u vlasniitvu ovog operatora, te da za period
2020-2029. Nije predvidena izgradnja objekata u granicama obuhvata planskog
dokumenta. Shodno tome CGES nema potrebe za izdavanjem dodatnih uslova u
odnosu na vec propisane urbanisticko — tehnickim uslovima.

Operator distributivnog sistema, CEDIS doo - Podgorica je, dopisom br. 30-00-561 od
15.01.2025, na predmetnu dokumentaciju dao uslovno pozitivno misljenje. U
navednom dopisu uslov je da Obradivac u Nacrtu ispravi podatke o 10 kV kablovskoj
mrezi u obuhvatu planskog dokumenta (prilozena tabela). Osim toga operator
elektrodistributivnog sistema zahtijeva da se isprave podaci za povrsinu UP 6 tako da
odgovara standardu za izgradnju trafostanica 10/0,4 kV snaga 2x1000 kVA (7,54 x 6,71
m) 5to je oko 50 m2, a ne 36 m2 kako je navedeno u dokumentu (tabela na strani 50).
Osim navedenog Operator elektrodistributivnog sistema je dostavio | prolog u dwg
formatu: Prolog br. 01 UP Zavalz blok sema — prikaz blok Seme TS 10/0,4 kV | KB veza
u zahvatu UP Zavala, kao i spremnost njihovih predstavnika da sa Obradivacem
arganizuje sastanak u smislu blilzeg i kvalitetnijeg definisanja svih eventualnih pitanja
i nejasnoca.

U Tabeli o Procijenjenoj investicionoj vrijednosti na strani 121 za elektroenergetsku
vrijednost naveden je iznos od 97 880,00 €, dok je u dijelu u kojem se obraduje
elektroenergetika planiran iznos od 97 000,00 €. Potrebno uskladiti.

Navedene primjedbe i sugestije dostavljene od Operatora elektrodistributivnog sistema, kao |
primjedbe koje sam dostavljao prethodnim misljenjima, Obradivac je otklonio, te drugih
primjedbi nema. Svakako, bilo bi pozeljno da se o ovoj verziji izjasni i Operator
elektrodistributivnog sistema.

3.

ZAKUUCAK

Zbog navedenog, moie se zakljuctit da je planski dokument: Izmjene i dopune
Urbanisti¢kog projekta “Turisticki kompleks Zavala”, Opstina Budva, Nacrt planskog
dokumenta, faza elektroenergetika, uglavnom uraden u skladu sa vazec¢im propisima i
standardima, pa se predlaze Investitoru da predmetni planski dokument, u dijelu
elektroenergetske infrastrukture, prihvati i pride izradi Predloga plana.

Za

planirani hotelski objekat na UP4 neophodno je dati blizu razradu sa aspekta

elektroenergetike, potreba u elektricnoj snazi, te na bazi tih pokazatelja pribaviti misljenje
operatora elektrodistributivnog sistema o mogucnostima prikljuenja istog.

U Podgorici, 24.07.2025.g.

LCLLA
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lzvjestilac: Ranko Radulovié, dipl.el.ing.



Rje3enjem Ministarstva odrzivog razvoja i turizma broj 0837-332/23-274/120 od 11.09.2023
godine, odreden sam za Clana savjeta za reviziju lzmjena i dopuna urbanistickog projekta
“Turisticki kompleks Zavala” — Budva, za poglavlje Hidrotehnicka infrastruktura

Nakon detaljnog pregleda nacrta Izmjena i dopuna urbanisti¢kog projekta “Turisti¢ki kompleks
Zavala” - Budva, obzirom da promene nema uticaja na hidrotrhnice instalacije pa slijedi :

ZAKLJUCAK

1. Nacrt Izmjena i dopuna urbanistickog projekta “TuristiCki kompleks Zavala” -
Budva,, za poglavlje Hidrotehnicka infrastruktura, USVOJITI

Milorad Jankovi¢ dipl.ing.grad




Predmet: Izmjene i dopune Urbanistickog projekta "Turisticki kompleks Zavala", Opétina Budva

Obradiva¢é: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Rukovodilac izrade plana: Mladen Krekic, dipl.inz.arh.

Faza plana: Korigovani Nacrt plana (oktobar, 2025.)

Oblast: Pejzazna arhitektura

MISLJENJE

Uvidom u dostavljeni korigovani Nacrt plana konstatuje se sljedece:

1.

UP4 (namjena CD) se nalazi u zoni ¢ija je namjena prema PPPN za OP definisana kao
Sumske povrsine

Prema Planu rezimi koris¢enja PPPN za OP to su §ime vrijednosti/kategorije 4 na kojim se ne
mogu planirati turisti¢ki sadrzaji.

Navedeno se mora uzeti u obzir jer se u Nacrtu UP "Turisticki kompleks Zavala" navodi:

- "Na povrsinama za Centralne djelatnosti (CD) mogu se planirati: ugostiteljski objekti i
objekti za smjestaj turista: trgovacki (trzni) centri, izloZbeni centri i sajmista; poslovne
zgrade i objekti uprave, kulture, Skolstva, zdravstvene i socijalne zastite, sport i rekreacija
isl".

Planom je potrebno predvidjeti rekultivaciju degradiranih Sumskih povrsina nastalih
izgradjenjom objekta Fabrike Vode.

Tekstualni dio PEJZAZNA ARHITEKTURA nije usaglasen sa izvrenim korekcijama Plana
(nisu dati uslovi za Zelenilo poslovnih objekata niti su povrSine ove namjene obracunate u
ukupnu povrsinu planiranu za pejzazno uredenje, Nivo i Stepen ozelenjenosti).

Zakljucak: U skladu sa navedenim izvrsiti korekcije Plana.

Podgorica, 05.11.2025. Clanica Savjeta za pejzaznu arhitekturu

Vesna Jovovi¢, dipl.inz.pejz.arh.
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SAVJET ZA REVIZIJU IZMJENA |
DOPUNA URBANISTICKOG PROJEKTA
“TURISTICKI KOMPLEKS ZAVALA”

Predsjednici savjeta gospodi Kseniji Vukmanovi¢

Nakon uvida u dostavljeni korigovani nacrt izmjena i dopuna urbanistickog
projekta “TuristiCki kompleks Zavala” dostavljam

Misljenje

Dajem uslovnu saglasnost za dalju zakonsku procedutu planskog dokumenta
Obrazlozenje

U daljoj inplementaciji planskog dokumenta potrebno je:

- Inovirati programski zadatak

- prilikom sprovodenja Javne rasprave u saradnji sa organima lokalne uprave
Opstine Budva i izvr$nim organom Opstine Budva doci do optimalnih rjeSenja
za parcelu na kojoj su predvidene centralne djelatnosti. Pomenutu parcelu
razraditi u skladu sa zakonskim propisima.

- U saglasnosti sa organima opstine Budva u toku trajanja Javne rasprave,
razrijeSiti pitanja komunikacije (SetaliSte) u skladu sa sprovedenim
Medunarodnim Konkursom.

- Takode preporucujem da se naredni period iskoristi za dogovor i razrjeSenje za
pitanja naknade za komunalije sa nadleZznim organima | sluzbama Opstine
Budva.

Budva, 07.11.2025. godine

Predstaynik opstine Budva

( ihailo Kapisoda
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