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Adresa: IV proleterske brigade broj 19
rstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Cma Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-11311/3
Podgorica, 27.12.2024. godine

Ministargtvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat
Glavnog drzavnog arhitekte, na osnovu &lana 87 stav 1,46 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22
i4/23), kao i ¢lana 18, 112 i 116 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore*
broj, 56/14, 2015, 40/16 i 37/17), rieSavajuci po zahtjevu podnosioca Vuéinié Mirka iz
Niksi¢a, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano
od strane Fatima Ing* DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom dana
23.08.2024.godine u 11:39:36 + 02'00", za izgradnju poslovno stambenog objekta, na
lokaciji koju Cirle djelovi kat.parcela br.209 i 210/1 KO Vranoviéi, u zahvatu Prostorno-
urbanisti¢kog plana Opstine Kotor (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.95/20), Opétina
Kotor, donosi
RJESENJE

e zahtjev podnosioca Vuginié Mirka iz Niksiéa, za davanje saglasnosti
je arhitektonskog projekta, projektovano od strane .Fatima Ing“ DOO
jereno elektronskim potpisom dana 23.08.2024.godine u 11:39:36 + 02'00",
lovno stambenog objekta, na lokaciji koju €ine djelovi kat.parcela br.209
oviéi, u zahvatu Prostorno-urbanistiékog plana Opstine Kotor (“Sluzbeni
list CG-opstinsKi propisi br.95/20), Opstina Kotor.

Odbija

Obrazlozenje

j 05-332/24-11311/1 od 27.08.2024.godine, Direktoratu za sprovodenje
ica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva, obratio se Mirko Vuéinié¢ iz
Niksica, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta,
projektovano od strane _Fatima Ing® DOO POdgorica, ovjereno elektronskim potpisom
dana 23.08.2024.godine u 11:39:36 + 02'00', za izgradnju poslovno stambencg objekta,
na lokaciji koju ine djelovi kat.parcela br.209 i 210/1 KO Vranoviéi, u zahvatu Prostorno-
urbanistikog plana Opstine Kotor ("Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.95/20), Opstina
Kotor.

Clanom 87 stav 4 tagke 1-8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.SluZbeni list Ctne Gore* broj 64/17, 44/18. 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovladéenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno
resenje arhiteklonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u
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pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav
2 tatka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj Winiji); 2) daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta
priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116
ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje
projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost na urbanisti&ki projekat; 5)
daje saglasnost na Program privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije;
6) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom 116 Zakon o upravnom postupku, utvrdeno je da kad je upravni postupak
pokrenut na Zahtjev stranke, javnopravni organ zahtiev moze usvojiti u cjelosti ili
djelimi€no, odnosno odbiti.

Clanom| 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnitke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numeritke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i naéin gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tatka
1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije &ini, izmedu ostalog |
idejno rjesenjes, $to u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2. Zakona &ini obaveznost
uskladenosti idejnog riedenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanistiéko-tehnitko
tehnickim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Sagledavajuéi opstu i tehnitku dokumentaciju idejnog rie$enja, ovaj Direktorat
uputio je na slj:ece nedostatke idejnog rie$enja:

Radi uskl

ivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije (str.370 plana). Nakon
definisanja i odredivanja konaéne lokacije lizdavanje UTU-a/ pristupa se izradi Elaborata
parcelacije. Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemiljista.
S tim u vezi, potrebno je dostaviti Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, a isti
mora biti ovjerqn i sproveden kod Uprave za nekretnine.

Dostaviti’ Izjavu oviad¢ene geodeste organizacije koja ée dati prikaz taéne lokacije
za gradenje tj. kat. parcele koje ulaze u sastav iste i njihovu povrsinu, kao i predviden
prilaz predmetnoj lokaciji, odnosno preko kojih kat. parcela se prilazi lokaciji i u ¢ijem su
vlasnistvu.

Uvidom u akt br. 04-6763/2 Uprave za Saobracaj, u dijelu opstih saobraéajno-
tehnickih uslova navodi se da se Gradevinska linija moZe planirati na minimum 10 m od
regulacione linjje iz razloga $to planskim dokumentom nije definisana gradevinska linija
uz buduéi bulevar. Imajuci ovo u vidu, ovu Gl liniju je potrebno iskotirati u odnosu na
regulacionu linjju i nanijeti je na svim grafiékim prilozima. Osim toga, sve GL, RL i linije
katastarskih parcela prikazati na svim grafickim prilozima situacija, osnova i presjeka.



Na osnovd uvida u Rje$enje o konzervatorskim uslovima br. UPI/I-05-376/2024/3

konstatovno je da su za predmetni prostor predvidene Mjere I-autenticne ruralne cjeline i
obradiva imanja sa oéuvanom orginainom parcelacijomn. Neki od propisanih uslova Mjera
| je da interoplaciju i novu gradnju treba planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih
tehnika i materijala.
U vezi sa prethodnim, na fasadama u dijelu koji se odnosi na primenu sivog maltera
postaviti kamenu oblogu istu kao na prizemnoj etaZi objekta. Takode, na vecoj sivoj
omalterisanoj povrini na bo&noj strani prvog dijela objekta primijeniti iste kamene plode.
Zadrzati sive povrSine maltera u “unutradnjem” dijelu fasada. Preispitati moguénost
promjene matefijalizacije kroz promjenju fasadne ravni na eta¥ama 1i 2.

Dostaviti pokaznicu povrsina koje su usle u zauzetost lokacije u vidu grafickog
prikaza-Seme. Indeks zauzetosti vaZi kao maksimalna vrijednost za sve nadzemne etaze
i ne moze se uzeti kao vrijednost samo na nivou prizemlja. S tim u vezi, uraéunati povr$ine
iznad ulaza u prvi dio objekta, taénije po vertikali na prvom spartu ozelenjeni prostori
desno od stepenista i trepezarije stana S7.

Uvidom ulidejno riesenje, graficki prilog br.04-11 Presjek 2-2, konstatuje se da je
projektovan izlaz na krov. Na poslednjoj etaZi objekta nije moguée projektovati
komunikaciju za izlaz na krovnu povréinu kako je to predvideno tehni¢kom
dokumentacijom (visina kucice je cca 3.0 m), vec je moguce jedino omoguciti servisni
izlaz na krov. Prikazati sve visinske kote u prisjecima, kao i visinu supstrata na krovu
buduc¢i da se u tijeloj povrsini planira ozelenjavanje istog.

Uskladiti tehnicki opis idejnog riesnja, iz razioga Sto se u istom u dijelu tabelarnog
prikaza ostvareﬁih urbanisti¢kih parametara navodi da je spratnost objekta Po(G)+P+1,
dok se kroz priostali dio tehni¢kog opisa navodi ostvarena spratnost Po(G)+P+2. U
tehnickom opisu navesti i procenat zelenila i procenat poploganja na parceli.
Napominjemo dh je planskim dokumentom za predvidenu namjenu neophono ostavariti
minimum 20-30 % zelenila na lokaciji.

Sve grafiék‘ priloge, ukljuéujuéi 3d prikaze, dostaviti potpisane na Obrascu 6 u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 044/18 od 06.07.2018., 043/19 od 31.07.2019.
godine).

UzZa situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom
okruZenju sa svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih
ravni (terasa, vijenac, slieme), terena (saobracajnice, trotoari, staze i sl.), kotama
udaljenja objekta od objekata u neposrednom okruZenju, kao i ucrtanom saobracajnicom
po planskom dqumentu.

Dostaviti prilog Situacija sa idejnim rieSenjem uredenja terena koji treba da sadrzi
kompletan obuh_Vat sa legendom/tabelom materijala zavr§ne obrade povrsina partera. U
okviru legende/tabele egzaktno navesti sve povrSine i njihov procenat. Na prilogu
prikazati osnovu koja je u direktnom kontaktu sa terenom.




istiéni presjecifizgledi moraju sadrzati $iri prikaz kompletne parcele sa
susjednih objakata. Susjedne objekte prikazati u siluetama. Dostaviti
presjek za svaku promjenu u volumenu objekta, tako da svi njegovi djelovi budu jasno
prikazani.

Ucilus
neophodno j

ledavanja uklopljenosti objekta u zate&eno prirodno i izgradeno okruzenje,
dostaviti 3D prikaze objekta inkorporirane u §ire realno okruZenje iz gornjeg
rakusa iz vidg pozicija sa pripadaju¢im uredenjem terena, tako da nijedan dio objekta sa
pripadaju¢im Hijelom uredenja terena, ne ostane neprikazan. Na 3D prikazima prikazati
kompletnu pafcel-lokaciju za gradenje.

O navadenom imenovani je obavijesten aktom Ministarstva br. 05-332/24-11311/2
od 26.11.2024. godine- dokaz povratnica broj 05-332/24-11311/2 od 12.12.2024. godine,
sa potpisom primaoca i peéatom poste od 16,12.2024. godine.

Kako podnosilac zahtieva shodno &anu 112 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list| Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7). nije izjasnio na rezultate
ispitnog postupka, to je odluéeno kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO |0 PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moZe se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema,

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE




