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OPSTINA PLJEVLjA
-Direkcija za izgradnju i investicije

PLJEVLJA

Dostavljaju se urbanistiéko-tehnicki uslovi broj: 06-333/24-684/10 od 18.06.2024. godine, za
izgradnju novog objekta namjene viseporodicno stanovanje, na urbanisti¢koj parceli UP
454, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana Centar 1* (,Sluzbeni list

Crne Gore — opstinski propisi’, br. 35/09), u Pljevijima.

MINISTAR
Janko Odovié

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta

~ Direktorat za inspekcijski nadzor
- ala




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

¢ | CmaGora

A% | Ministarstvo prostomog
planiranja, urbanizma i drzav
imovine

Broj: 06-333/24-684/10
Podgorica, 18.06.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu clan
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 6
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Opstine Pljevlja-Direkcij
izgradnju i investicije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju novog objekta namjene viseporodi¢no stanovanje, na urbanisti¢koj

parceli UP 454, U zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog rz
,Centar 1¢ (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi, br. 35/0
Pljevljima.

OPSTINA PLJEVLJA

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Direkcija za izgradnju i investicije

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija UP 454, nalazi se u zahvatu lzmjena i dopuna Detalinog

urbanistickog plana ,Centar 1%, u Pljevijima.
Katastarska evidencija:

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine Podruéna jedinica Plievljal od
12.04.2024.godine, upisano je:
. U listu nepokretnosti 9-prepis KO Plievija, na katastarskoj parceli 2273 :
-dvoriste povrsine 10 m 2,
-porodi¢na jednospratna stambena zgrada povrsine u osnovi 19m m?;
« U listu nepokretnosti 8-prepis KO Plievija, na katastarskoj parceli 2274:
-dvoriéte povr$ine 10m?,
-porodi¢na stambena zgrada povrsine u osnovi 31 m?, jednospratna;
« U listu nepokretnosti 266-prepis KO Plievija, na katastarskoj parceli 2278/2
-poslovna zgrada u privredi povrsine u osnovi 55 m?, prizemlje, sa upisanim
teretom prekora¢enja dozvole za 12 m?;
« U listu nepokretnosti 74-prepis KO Plievija, na katastarskoj parceli 2278/3:
-poslovna zgrada u privredi povrSine u osnovi 33 m?,
« U listu nepokretnosti 443-prepis KO Plievlja, na katastarskoj parceli 2278/4:




-poslovna zgrada u privredi povr§ine u osnovi 18 m?, prizemlje, sa upisanim
teretom — koris¢enje do izuzimanja priviemeni objekat;
« U listu nepokretnosti 267-prepis KO Plievlja, na katastarskoj parceli 2278/5:
-poslovna zgrada u privredi povrdine u osnovi 32 m?, prizemlje, sa upisanim
teretom — koris¢enje do izuzimanja,
« U listu nepokretnosti 3124-izvod KO Pljevlja, na katastarskoj parceli 2272/1;
-zemljisSte uz stamb.posl.zgradu povrsine 534m",
-drustvena stambena zgrada povrSine u osnovi 208 m2;
+ U listu nepokretnosti 558-izvod KO Pljevlja, na katastarskoj parceli 2275/1:
-porodi¢na stambena zgrada povréine u 53 m?,
-pomocna zgrada povrsine 20 m?, sa upisanim teretom -nema dozvolu,
-dvoriste povrsine 178 m?;
« U listu nepokretnosti 224-izvod KO Pljevlja, na katastarskoj parceli 2276 :
-dvoriste povrsine 103m?,
-pomocna zgrada povrsine 12m?;
-porodiéna stambena zgrada povrsine 61m?;
* U listu nepokretnosti 225-izvod KO Pljevlja, na katastarskoj parceli 2277/1:
-porodiéna stambena zgrada povrsine 64 m?,
-pomocna zgrada povr$ine 15 m?, sa upisanim teretom-nema dozvolu;
-dvoriste povrsine 129 m?;
= U listu nepokretnosti 3124-izvod KO Pljevlja, na katastarskoj parceli 2277/2:
-dvoriste povrsine 11 m?;
» U listu nepokretnosti 33-izvod KO Plievlja, na katastarskoj parceli 2278/6:
-poslovna zgrada u privredi povrSine 29m?, sa upisanim teretom -za objekat
izdata privremena dozvola;
» U listu nepokretnosti 3124-prepis KO Pljevlja, na katastarskoj parceli 2278/1:
-dvoriste povrsine 506m?,
-pomocna zgrada povr§ine 10m?,
-dru$tvena stambena zgrada povrsine 29 m?,
-drustvena stambena zgrada povrsine 255 m?;
+ U listu nepokretnosti 3371-prepis KO Pljevlja, na katastarskoj parceli 6901:
-ulica povrsine 3836m?;
+ U listu nepokretnosti 3371-prepis KO Pljevlja, na katastarskoj parceli 4634:
-ulica povrsine 2954m?
e U clistu nepokretnosti 3170-izvod KO Pljevlja, na katastarskoj parceli 227
neplodna zemljista povrsine 721 m?,

H/2:

Da bi se na predmetnoj parceli realizovala gradnja planiranog objekta potrebno

je ukloniti postojece.

Za rusenje postojecih objekata potrebno je da se vlasnik obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju prostora i

izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11
82/20, 86/22 i 4/23).
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PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 1 ,Plan namene povrsSina“ lokacija je predvideng za

izgradnju objekta viseporodi€éno stanovanje — tip VS3




Uslovi za objekte visSeporodi¢nog stanovanja TIP VS3
« Ovaj tip stanovanja planiran je u novim objektima na urbanistickim parcelama
povrsine vece od 1000m? . Definisan je kao pretezna namjena u okviru kojg je
moguéa izgradnja objekata u funkciji stanovanja i stanovanja sa djelatnostima. Pod
djelatnostima se podrazumjevaju sadrzaji koji su kompatibilni stanovanju i koji| ne
ugrozavaju isto kao primarnu namjenu. Odnos stanovanije i djelatnosti nije zadat pri
gemu ako se iste obavljaju u kombinaciji sa stanovanjem treba ih organizovali u
donjim etazama.

« Stanovanije je moguce organizovati u slobodnostoje¢im objektima sa vise lamgla.
« Maksimalni indeks zauzetosti je 0.5
« Maksimalni indeks izgradenosti je 4
« Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele je 2,5 m. Novi objekat je
moguce postaviti i na granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili objekat u nizu, alj uz
medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema susjedu ne mogu otvarati
otvori.

e U grafickim prilozima dati su graficki i numericki podaci. Na nivou blokova
definisane su gradevinske linije. Nove objekte postavljati na zadate gradevirjske
linije.

« Parkiranje je planirano u okviru parcele a garaziranje iskljucivo u okviru obj
Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti u okviru parcele treba obezbjediti parkiranje
za potrebe istih. Parkiranje obezbjediti po normativi 1PM(GM) po stambenoj jedinici
odnoso 1PM(GM) za svakih 70m? poslovnog prostora. Ukoliko se garziranje plgnira
u podzemnim etaZama iste se mogu prosiriti na 1m do susjedne pacele a u cilju
obezbjedenja §to veceg broja garaznih mjesta. Podzemne i suterenske etaze u
kojima se organizuje garaziranje, kotlarnica i druge pomocne prostorije ne ulage u
obraéun BRGP objekta.

« Prema ulicama moguée je ogradivanje i to Zivom zelenom ogradom. Ogradg se
postavijaju na regulacionu liniju tako da #iva ograda budu na zemljistu vlasnika
ograde. Ogradivanje prema ulicama Tréovoj, Boska Buhe i Glasinackoj | nije
planirano. Ogradivanje prema susednim parcelama je u skladu sa usloyima
ogradivanja za tu namjenu.
« Objekat oblikovati u skiadu sa pozicijom namjenom i okruZenjem, u izgradnji
koristiti prirodne materijale, kose krovne ravni i dr. Nagib korova prilagoditi
odabranom materijalu.

U skladu sa konfiguracijom terena moguca je izgradnja podrumske ili suterenske
etaze koje se mogu koristiti prema potrebi korisnika

Uslovi za izgradnju novih objekata
Geologki profil predmetnog prostora &ini laporovita visokoplasti¢na glina mejstimicno
(najéesée u povrsinskim delovima) veoma pjeskovita, retko se u kompleksu jayljaju
partije $ljunkovito - pjeskovite laporovite gline, ugljevite gline i glinovitog uglja, kao i
sotiva pjescara i laporaca (ova na vecim dubinama).

Sve gradevinske aktivnosti izvoditi u skladu sa geoloskim sastavgm |
karakteristikama terena.
U skladu sa lokalnim uslovima, neophodno je predvideti i giru drenaznu mrezu sa
regulisanim recipijentima, kako bi tern bio izgraden u potpuno regulisanim usloyima.
Kod temeljenja objekata treba ispuniti sliedece uslove:




» temeljenje treba izvesti na jedinstvenoj koti bez kaskada, u jedinstvenom gabaritu
temelja
* projektovati temelje koji obezbjeduju ujednacena sleganja temeljnog tla - temeljine
ploce ili trake medusobno povezane,
» dubinu fundiranja usaglasiti sa susjednim obejktima, a ukoliko su objekti koji se
zadrzavaju pliée fundirani, potrebno je podbetonirati temelje postojeéih objekata || to
do nivoa fundiranja novog objekta
» vodovodnu i kanalizacionu mrezu izvesti §to je mogucée bliZze iviénim zonama
objekata. Veze unutra$nje mreZe vodovoda, kanalizacije | toplovoda, sa spoljnom
mrezom izvesti tako da trpe sleganja tla, a pri uredivanju terena prihvatiti sve
povrsinske i eventualne podzemne vode i regulisano ih sprovesti do odgovaraijuéih
kolektora.
» iskope i zasjeke novih objekata Stititi projektovanim podgradama, kojima|se
jednovremeno obuhvata zastita susjednih temelja, slobodnih strana iskopa, kao |
trasa saobracajnice ili vodosprovodne infrastrukture.
e u mikrolokacijskom smislu zone kontakata genetskih kompleksa razligitih |po
sastavu, poreklu, fizicko - mehanickim osobinama treba obazrivo koristiti, locir
objekata treba izbjegavati na evidentiranim nestabilnim terenima ili na nj

sredina isklinjava preko druge, kao i na slojevima neujedna&enog horizontiranja.
» strme terene odseka izbjegavati za gradnju, ili na njima planirati objekte manij
gabarita, tereni sa vi§im nivoom podzemnih voda moraju biti nivelisani, najbolje
Sljunc¢anim nasipima koji moraju biti uredeni kao sanacioni nasipi, odgovarajuéih
propisanih granulata i zbijeni do projektovanih modula stisljivosti.

Ti2.

Pravila parcelacije

UP 454 sastoji se od katastarskih parcela: 2278/3, 2278/2, 2278/4, 2278/5, 2273,
2274 | 2272/1 KO Plievija i djelova katastarskih parcela: 2278/6, 2278/1, 2277/2,
227711, 2276, 227511, 2275/2, 4634 1 6901 KO Pljevija.

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijelien na urbanisticke
parcele, kao osnovne urbanisticke cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan
pristup sa sacbracajnice.

Na grafickom prilogu br. 3 - "Plan parcelacije, regulacije i UTU" graficki su prikazane
granice urbanistickih parcela.

Granice urbanistickih parcela definisane su koordinatama prelomnih tadaka -Grafjéki
prilog 3a - ,Koordinate tacaka parcelacije”. Spisak koordinata tacaka parcelacije dat
na grafickom prilogu.

Na grafickim prilozima Plan saobracaja i nivelacije i regulacije i Plan parceladije,
regulacije i UTU prikazane su granice parcela koje se zadrZavaju kao i
novoformirane granice parcela.

—

Urbanisticka parcela moze obuhvatiti i viSe katastarskih parcela, a moze se formirati
i _od dijela konkretne parcele (sluCajevi dijelienja postojece parcele u gilju
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omoguéavanja izgradnje novog objketa) uz poStovanje kriterijuma jedan objekat|na
parceli i direktna pristupacnost sa javne komunikacije. Moguce je izvrsiti udruzivanje
urbanistickih parcela u okviru vlasnitva i tada vaZe uslovi plana za novoformiranu
parcelu.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudaral sa
postojeéom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao | u drugim opravdanim
sluajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljisno
knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za poslove
uredenja prostora moZe izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskom
parcelom, prilikom izdavanja urbanisticko - tehnickih uslova.

Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analiticko — geodetskim
elementima za obelezavanje parcela.

Glanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore", br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U grafiékim prilozima dati su graficki i numeri¢ki podaci . Na nivou blokova definisane
su gradevinske linije. Nove objekte postavljati na zadate gradevinske linije.
Prema ulicama moguce je ogradivanje i to Zivom zelenom ogradom. Ograde se
postavljaju na regulacionu liniju tako da Ziva ograda budu na zemljistu viasnika
ograde.

Regulacija i nivelacija objekata su nametnute u najvec¢em dijelu zahvata postoje¢im,
zateéenim stanjem. Horizontalna regulacija postojec¢ih objekata predvidenih za
intervencije vezana je za sam objekat.
Nove objekte vezati za osovine saobracajnica koje su definisane neoph nim
elementima za preno$enje na teren ili za postojece objekte.

Ukoliko se ispod objekta organizuje suterenska etaza tada kota poda prizemlja oze
biti maksimalno na 1.2m od kote terena.

Dimenzije objekata odredene su prema indeksu zauzetosti parcele, odnosu prema
granicama susednih parcela i objektima na njima, kao polaznim i ograni¢avajuéim
parametrima. Prilikom izdavanja UTU izvrSiti provjeru prema zadatim urbanisti¢kim
pokazateljima datim u uslovima za izgradnju u okviru savakog bloka ponao
Visinska regulacija je predodredena postojecim stanjem i stanjem u kontaktnim
zonama, uspostavljenim odnosima susednih objekata kao i sacbracajnica.

Kod novih i samostojecih objekata visine moraju biti uskladene sa opStom slikom
naselja, nesmetanim vizurama i ekonomicnoscu gradnje.

Kote prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne mreze,
pri éemu je potrebno voditi ratuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema
okolnim ulicama.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :
-Pravilnik o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).




*Pravilnik o nacinu obraéuna povrsine i zapremine zgrade (,SluZbeni list Crne Gore”
br. 60/18).

*Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23,113/23)

L

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardimd za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kjh i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite | to pre svega tako da|se
smanje dejstva eventualnog razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na oviom
prostoru obavezno obezbediti moguénost primene | realizacije mera zastite|od
elementarnih i drugih vecih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zastite na podrycju
DUP-a su razradene i sprovedene mere | dati parametri povredivosti. Kao optim
mera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu cjelokupnog gradskog
naselja Plievalja.

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa
Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u ovom DUP-u, a odnose se na planiran;
funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i
fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i prepotukama
"Elaborata o seizmolo$kim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji urbanistickog
podru¢ja GUP-a "Grada Pljevlja", a posebno sa kartom pogodnosti terena|za
urbanizaciju i kartom seizmi¢ke mikroreonizacije koje su u sklopu ovog Elaborata.
Pored toga, na svim uslovno stabilnim i nestabilnim terenima obavezno se sprovode
posebna inzenjersko - geoloska, seizmitka | geofizicka ispitivanja terena na kojima
¢e se graditi pojedini objekti Ovo se naro¢ito odnosi na terene poveéamog
seizmickog rizika.

Sve proracune seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajednitkog znacaja raéunati za 1 stepen
viSe od seizmitkog kompleksa.

ProraCune raditi na VIl stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora |biti
izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za potrebe
proracuna Kkoristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1988-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.




Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (“Sl. list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11, 54/16,
146/21), Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (“Sl. list RCG",
br.006/93), Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zas$titu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG", broj 9/12) i Zakonu o zapaljivim
teénostima i gasovima (“Sl. list CG", br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09i 32/11,
54/16, 146/21 | 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.006/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

Preventivha mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na $to vecem mogudem
medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenos$enje pozara.
Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Mjere zastite na radu
Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne | pomoc¢ne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je|da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.
Priizgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakonag o
zastiti i zdravlju na radu.

Klimatske karakteristike

MS Pljevlja nalazi se na nadmorskoj visini od 784m, na 43° 21' sjeverne geograf
Sirine i na 19° 21’ istoéne geografske duzine. Za podatke izmjerene na metorologkoj
stanici Plievlja moZe se reci da su reprezentativni za Pljevaljsku kotlinu, obzirom da
kotlina predstavlja relativno homogenu geografsku cjelinu. Podrucje Plievaljal sa
povr§inom od oko 12km? , prosje¢nom visinom od 780m, oivieno je planinskim
vencem prosjecne nadmorske visine od 1100m. Planine Ljubi$nja, Cemerno i
Jabuke imaju veliki znacaj za klimu ovog podruégja. Kotlina i okruZenje planingma
uslovljavaju specificne klim

atske karakteristike, koje se ogledaju visokim stepenom stabilnosti atmosfere,
Ova pojava je od izuzetnog znacaja, narocito u hladnom periodu, ne toliko zbog
niskih temperatura koliko zbog “smanjenja kapaciteta” atmosfere za prijem
zagaduju¢ih materija. Imajuci u vidu da na teritoriji Plievalja postoje industrijski
objekti koji u znacajnoj mjeri vrée produkciju zagaduju¢ih materija u atmosferi,
veoma je vazno poznavati pojavu jezera hladnog vazduha kao i njihovu dubipu i
vreme zadrzavanja. Prema vrijednostima klimatskih elemenata Plievlja imaju
kontinentalni tip klime modifikovan, u neznatnoj mjeri, planinskim tipom klime.|Od
klimatskih elemenata najvazniji su temperatura vazduha, temperaturni ekstremi,
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relativna vlaznost vazduha, koli¢ina padavina, maksimalne koli¢ine padavina,

obla¢nost, insolacija i pojave kao: magla, snijeg, jak i olujni vjetar.

Vrijednosti najvaznijih klimatskih elemenata i pojava:
e Srednja godisnja teperatura je < 10.0°C

« Najtopliji mjesec je juli sa srednjom visegodisnjom teperaturom od 17.6°C (za d
tip klime je izmedu 17°C — 20.6° C)

« najhladniji mjesec je januar sa srednjom vi§egodi$njom temperaturom od 2.6°C
ovaj tip klime je < - 3.0°C)

« godiénje kolebanje temperature iznosi 20.2°C

« apsolutni max. teperature iznosi 38.6°C, izmjeren u avgustu 1958.g.

« apsolutni minimum temperature iznosi — 29.4°C, izmjeren u januaru 1954.g.

« apsolutno termi¢ko kolebanije je 68.0°C

« srednja godi$nja koli¢ina padavina je 794.5lit./m?

= prosjeéno najvece padavine su u junu i iznose 89.7lit./m?

« prosje¢no najmanje padavine su mjesecu martu i iznose 47.3lit./m?

e najveca godisnja kolic¢ina padavina je 1451.0 lit./m? , zabiljezene 1981.g.

« najmanja godi$nja koli¢ina padavina je 480.4 lit./m? izmjerena u 1961.g.

« najveca mjesecna koli¢ina padavina je 276.0 lit./m? , izmjerena u novembru 195

vaj

3.9.

« najmanja mjesec¢na koli¢ina padavina je 0.9 lit./m? , izmjerena u novembru 1953.9.

« maksimalna dnevna koli¢ina padavina je 123.5 lit./m? , izmjerena u novem
1985.9.

bru

 srednja mjesecna oblacnost je maksimalna u decembru i iznosi 7.5 desetina, a

minimalna u avgustu 4.6 desetina. Obla¢nost je pove¢ana u hladnom dijelu god

ne,

dok u ljetnjem periodu dostize minimum. Jesen u odnosu na proljec¢e ima u prosjeku

manju oblacnost.

e srednja viSegodi$nja vrijednost insolacije (suma osunc¢avanja) je 1570.7 ¢asqva,

mesecni maksimum je u julu 221.9 ¢asova, min. u decembru 37.1 ¢as
e Broj dana sa maglom :

- godis$nji prosjek je 80.8 dana

- mjesec sa najvedim prosjekom je decembar 11.5 dana

- mjesec sa najmanjim prosekom je april 1.7 dana

- maksimalni broj dana sa maglom je 27 dana u januaru 1989.g.

- broj padavinskih dana ; srednja godi$nja vrjednost je 128.5 dana

- broj dana sa jakim vjetrom : godiSnji prosjek je 75 dana.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Kao znacajan indikator slike prostora Opstine Pljevlja jeste slabo razraden sisfem
zelenih povr$ina. Tako je danas globalna slika postojeéeg zelenog fonda prlo

skroman, sa povr§inama koje su nedovoljno uredene i bez sadrzaja, ili nisu dov
pristupacne $to u velikoj mjeri ograni¢ava njihovo koriScenje.

jno

Predmetni prostor predstavlja centralnu zonu grada u kojoj nisu planirani zagadiyadi
zivotne sredine. Dominanatna namena je stanovanje razlicitih kategorija i namgne
koje prate ovu namenu, kao $to je komercijalna namena, kultura, i sl. Jedan od

osnovnih cilieva je za$tita i ouvanje postojece ekoloske ravnoteze, stog
nephodno da se ovaj problem posmatra u okviru prostora grada i Citava problem
rieSava na nivou grada.

je
ika




Plievlja svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizi¢kim, klimatolodkim
i drugim karakteristikama predstavija prostor na kome je u velikoj mjeri o&uvana
prirodna sredina. Medutim prirodne vrednosti nisu bile adekvatno valorizovane,| pa
su mnoga podrucja devastirana, usljed bespravne gradnje bad na atraktivhim
podrucjima prirodnih vrednosti (park Sume, obale reka i sl.), ¢ime su se intenzivirali
razli¢iti oblici ugroZavanja Zivotne sredine, vazduha, tla, vode.To podrazumjeva
zastitu podzemnih voda, zastita od zagadenja tla, vazduha, izbjegavati individualni
sistem grejanja i sl.
Zastitu Zivotne sredine rjeSavati prema smernicama datim GUP-om Pljevalja|i u
skladu sa Lokalnim Ekoloskim Akcionim Programom za Opstinu Plievlja uradenim
od strane firme “ERICO" — Velenje, 2005.g.
Za sve objekte predvidene ovim urbanistickim planom shodno Zakonu o zaftiti
Zivotne sredine, koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, odnosno koji
predstavljaju rizik po Zivotnu sredinu, obavezna je izrada procjene uticaja zahvata
na Zivotnu sredinu.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredin
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni|list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-1356/1 od 11.04.2024.godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br.9 ,Pejsazna arhitektira’, na predmetnoj lokaciji| su
planirano je zelenilo u okviru razli¢itih kategorija stanovanja - individualno
stanovanje, viseporodicno)

Zelenilo u okviru stanovanja razlicitih kategorija
Porodi¢ni vrtovi su veoma vazni, kako sa sanitarno higijenskog stanovista, tako | sa
psiholoskog. Razli¢iti faktori kao $to je velicina i sastav porodice, uzrast njenih
¢lanova, profesije €lanova, zdravstvenog i socijalnog statusa porodice, svaki| vrt
postaje osobena i originalna tvorevina prirode i ljudske kreativnosti.
Karakter zelenih povrdina u sklopu viSeporodicnog stanovanja i viSeporodicnog
stanovanja sa delatnostima u znatnoj meri zavisi od arhitekture objekta, njegove
visine, kao i njegove organizacije na parceli. Ovdje treba primenjivati cvetne
aranZmane, aranZzmane od Zbunastih zasada, kao i usamljenih stabala na travynoj
povrsini. Ove povrSine mogu se uredivati i kao zelenilo bloka.

Novoplanirano zelenilo prati osnovnu namjenu povr$ina sa otvaranjem zelgnih
frontova cijelom povrSinom plana, gdje god je to bilo moguce, kako bi se ostvarila
Sto kvalitetnija veza sa Sirim okruZzenjem. Sve kategorije zelenila imaju svoju zastitnu
funkciju posebno leti, kada su visoke temperature i veliki broj sun¢anih dana, |Sto
korisnicima ovog prostora pruza prijatniji ambijent.
Glavne funkcije zelenih povrSina jesu sledece:

- stvaranje povolinog mikroklimata, $to podrazumijeva prvenstveno zastitu|od
povecane temperature, zastitu od dominantnih vetrova, kao i prisutnog zagadenija. -




obezbjedenje slobodnih prostora sa zelenilom, za odmor, osvjeZenje, spoyt i

rekreaciju
- zelenilo je dobra protivpozarna prepreka
- deluje povoljno na psihi¢ku i emocionalnu stranu ¢oveka

- estetski znacaj zelenila i njegovo uce$ce u stvaranju urbanisticke kompozicije
podruéja, u smislu naglasavanja ili ublaZavanja izgradenih objekata | njihgvih

namjena.

Sto se tice floristickog sastava preporuka je da to budu autohtone vrste, kao i sve

vrste koje su se do sada dobro pokazale u datim uslovima, vodeci pri tom ragun
nameni koju zelenilo treba da prati, odnosno njegovoj funkciji. Svakako da trebg

ao
da

budu zastupljeni li¢ari i Eetinari iz pripadajuce asocijacije, $to znaci crni i bijeli bor,

smréa, grab, cer, bukva i druge vrste adaptirane na predmetno staniste.

11:

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHO
ZASTICENE OKOLINE

VE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste
podrudju zahvata naide na nalazi$te ili nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢l

na
nu

87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zasgtitu

kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ii

se

koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i

izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20

iu

skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore®,

br. 48/13 i 44/15).

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu
da koriste lica sa ograniéenim mogucnostima kretanja. U tu svrhu projektovati syuda

uz stepenisne prostore i odgovarajuce rampe sa propisnim nagibom.
Nivelacije svih pjesackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vazec¢im propisi
o kretanju invalidnih lica.

ma

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SI. list RCG",

br. 27/07 i ,SI. list CG", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, §2/16,).
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16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom,
uz odgovarajuce odobrenje urbanisticke sluzbe.
17, USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaa na niskonaponsku mrezu TP-2| (Il
dopunjeno izdanje)
e Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaéa strujnog
opterecenja
» Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska
stanica DTS - EPCG 10/0.4 kV
Prema grafickom prilogu br. 6 ,Plan elektroenergetske infrastrukture® .
17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Svi objekti na prostoru DUP-a, prikljuduju se na jedistvenu gradsku vodovodnu i
kanalizacionu mreZu.
» Vodovi treba da budu od fleksibilnih materijala otpornih na pomeranja tla za vrijeme
zemljotresa i savremenih inZenjersko - geolo$kih procesa
» Vodovodna i kanalizaciona mreza mora biti izvedena izvan zone temeljenja
« Veze unutradnje mreze vodovoda, kanalizacije i toplovoda sa spoljnom moraju biti
fleksibilne, kako bi se omogucilo sleganje.
» Vodovi mreze infrastrukture koji su neposredno uz objekte, treba da se projektuju
I izvode preko vodonepropusnih podloga (betonskih kanala)
Prema grafickom prilogu br. 5 ,Plan hidrotehni¢ke infrastrukture" i prema uslovima
nadleznog organa..
Akt DOO ,,Vodovod*“ Pljevlja, br.09-332/24-2363/2 od 17.04.2024.godine.
17.3 Uslovi priklju€¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Kategorizacija uliéne mreze izvr§ena je prema funkciji koju pojedine saobracajnice
imaju. Da bi se obezbjedio pristup svim urbanistickim parcelama planirane su kolsko
— pjesacke povrsine. One se takode koriste za komunalno opsluZivanje urbanistickih
parcela. Zastore ovih sacbracajnica treba predvidjeti od materijala sposobnih da

podnesu kolski saobracéaj i opterecenje vatrogasnih i drugih interventnih vozila.
mjestu ukrétanja kolsko — pjeSackih saobracajnica sa saobra¢ajnom mrezom Pla
predvida se ugradnja oborenih iviénjaka.

a
a,

» Saobracajna mreZa treba da ima dovoljnu propusnost i moguénost povoljne
organizacije saobracaja, a saobracajnice treba da budu gradene tako da su otporhe

na deformacije tla.
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* Pri projektovanju saobracajnica | glavnih vodova izbegavati nestabiln

w

potencijalno nestabilne terene | zone kontakta litoloskih sredina, kao | rastresitq tio

na &vrstoj stenovitoj podlozi.

Prema grafickom prilogu br.2 - Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” i prema

uslovima nadleznog organa.

Akt Sekretarijata za stambeno-komunalne poslove, saobracaj i vode br.Upi{06-

341/24-600/2 od 25.04.2024.godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastr
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopust
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

2No

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i

povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih v

elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructul

povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom korisc¢enju elektronske komunikacione infrastruki

i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i posStansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izr
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektron
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.ijsp preko k
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postan
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristt
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastruktur:

rsta
e i

ure

ada
ske

oga
sku
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18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICH
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZ
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

KIH,
|
NIH

Topografija prostora

Opstina Pljevlja obuhvata prostor na krajnjem severozapadu Crne Gore.
Prostor DUP-a "Centar |" zahvata centralni deo grada i u kontinualnom je nagibt
juznog ka severnom dijelu zahvata plana odnosno prema rijeci Breznici.

Inzenjersko-geolosSke karakteristike terena
U gradi terena opstine Plievlja ucestvuju klastiéni i karbonatni sedimenti per
klasticni i karbonatni sedimenti | vulkanske stene trijasa, sedimentne i magmat
stene jure, flisni sedimenti jursko — kredne starosti (laporci, gline, ugalj, ugljevite g
neogena) i tvorevine kvartara.

1 od

ma,
ske
line
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Seizmalkn roenuraci)s Cree Cave iV
Radulonad, IF Glavwund. M Arsosske | NV Mituslon,
1952}

Podrucje opstine Plievlja karakteriS$e seizmickom aktivnoséu i relativno malim

stepenom seizmickog intenziteta od VIl stepeni MCS (Merkali — Kankanj —
Zibergove) skale, odnosno nivoom oéekivanog maksimalnog ubrzanja tla do oko
1m/sec2 (ili 11% od ubrzanja sile Zemljine teze) u okviru povratnog perioda od 100
godina. Relativno nizak nivo seizmicke opasnosti, na podrugju opstine Pljevija,
uslovljen je odsustvom intenzivnih autohtonih Zari§nih zona na tom prostoru , kao i
umerenim seizmi¢kim potencijalom najblizih seizmogenih zona Pive i Golije u Cinoj
Gori i Sjenice u Srbiji.

Hidrografija i hidrologija
Podrucje Opétine Plievija hidrografski pokriva uglavnom rijeka Cehotina, sa svdjim
pritokama. Manjim dijelom prostor je u slivu Tare, dok je neznatan deo na prostoru
Poblacnice, lijeve pritoke Lima. Od ukupne povrdine teritorije Opstine Plievlja
(1347km2 ), slivu Cehotine do profila na granici SCG iznosi 994.6km2 (74%),
318.8km2 (24%), Lima 33.6km2 (2%).

HidroloSki parametri odnose se na male i srednje vode merene na hidroloskim
stanicama Cehotine i Tare. Analiza malih voda obuhvata proracune jednodnevnog,
desetodnevnog, dvadesetodnevnog, tridesetodnevnog i srednjeg godisnjeg
proticaja za razne povratne periode.

Pedoloske karakteristike
Na podrucju Plievalja zastupliena su zemljista razliCitih tipova, fizizkih i hemijgkih
osobina i boniteta.
Najvazniji faktori koji su uticali na obrazovanje zemljista, njihove osobine i svojstva
su geoloska podloga, reljefa, klima, hidrigrafija, vegetacija i antropogeni utigaji.
Petrografski sastav stijena Pljevaljskog podru¢ja veoma je razli¢it. Zastupljene|su
karbonatne stene, silikatne, magmatske stene, pescari, skriljci, glinovite i laparoyite
stene uglienih basena jezerskog porekla.

Reljef je dinamic¢an. Obiluje raznovrsnim oblicima (re¢ne doline, uvale, polja, vrt
grebeni, strme strane i vrhovi).

Klima i vegetacija su znacajni ¢inioci u stvaranju zemljista ovog podru¢ja.
Antropogeni faktor (izgradnja, kréenje Suma...) uticao je na promenu prirodnih
uslova, kao i na sam tok geneze zemlji$ta i njegova svojstva. Uticajem navedenih
pedolosSkih faktora i odredenih pedogenetskih procesa na podruéju Plievalja
stvoreno je vise tipova zemlji§ta i to:

e Aluvijumi i aluvijalno deluvijalna zemljista

o
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« Smeda zemljista na laporcima i glinama

« Smeda zemljista na Skrilicima i pes¢arima
« Smeda zemljita na eruptivima

« Smeda zemljista na krecnjacima

« Kreénjacke crnice

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim istrazivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrgaju
projekta geoloskih istraZivanja (“Sllist CG", br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZzenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 454

Povr&ina urbanisticke parcele (m2) | 1138 m*

Maksimalni indeks zauzetosti 0.5

Maksimalni indeks izgradenosti 4.0

Planirana izgradenost objekata 4552.00 m?

BRGP (m?)

Planirana namjena viseporodi¢no stanovanje

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje je planirano u okviru parcele a garaziranje isklju¢ivo u okviru objekta.
Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti u okviru parcele treba obezbjediti parkiranje
za potrebe istih. Parkiranje obezbjediti po normativi 1PM(GM) po stambenoj jedinici
odnoso 1PM(GM) za svakih 70m? poslovnog prostora.

Ukoliko se garziranje planira u podzemnim etazama iste se mogu prosiriti na 1m do
susjedne pacele a u cilju obezbjedenja Sto vecéeg broja garaznih mjesta. Podzemne
i suterenske etaZe u kojima se organizuje garaziranje, kotlarnica i druge pomocne
prostorije ne ulaze u obracun BRGP objekta.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje Pravilpik o
tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija
(Sluzbeni list CG, br. 9/12).

Pri projektovaniju i realizaciji neophodnog broja parking mjesta obezbijediti i odreden
broj mjesta za lica smanjene pokretljivosti, Dimenzija jednog parking mjesta
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rezervisanog za vozila hendikepiranih je 3.5x5.0 m. Takode, prilikom projektovanja
vertikalnih komunikacija mora se voditi ratuna o potrebama savladavanja veéih
visinskih razlika invalidskim kolicima, te za stare, bolesne i osobe sa Stapom ili
Stakama.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta
Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojegi
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinije¢
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim ti
ukupne slike prostora. Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazli
projektovati sa ciljem postizanja homogene slike prostora.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata| uz
predpostavljen disciplinovan odnos korisnika, narocito kod novoplanirane gradpje,
vodeci racuna o susednim objektima i opstoj slici naselja i grada. Formiranje
podkrovne etaZze podrazumeva izgradnju nadzidka visine 1.50m. Podkrovlja| su
planirana iskljucivo u granicama gabarita objekata (bez erkera | dubokih streha)

Gdje postoje tehnicke mogucnosti, pored planiranih, ostavlja se moguénost| za
koris¢enje podkrovnih prostora za stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu
objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor i |sl.)
Osveteljenje ovog prostora moguce je isklju¢ivo preko krovnih prozora bez badza.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala
i kvalitetno ugraditi. Objekte treba maximalno osavremeniti i oblikovati u sklady sa
novim tehnoloskim i gradevinskim materijalima, uz primjenu savremenih i inovatiynih
rieSenja koja su ekoloski prihvatljiva.

Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, |a u
skladu sa postojec¢om arhitekturom i kulturnim nasljedem.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢éem odnosu sa objektom u
kome se nalaze.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom, posebno
u okviru prostora gdje se predvida vece okupljanje (Cesme, klupe, korpe za odpatke
i sl.).

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu
pejzazne arhitekture. Postojece zelenilo maksimalno sacuvati i oplemeniti.
Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabrapim
rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.
Svi prikljucci telefonske i elektricne mreZe ¢e se raditi podzemno.
Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljuéenja dobijenim| od
nadleznih Javnih preduzeca.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju racionalizacije potrodnje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom
covjekove okoline predlaZzu se dvije osnovne mjere: tednja i kori§¢enje alternatiynih
izvora energije.
Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje,
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
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sistema. Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog

razvoja koji ukljucuje:
- upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;
- energetsku efikasnost zgrada;
- upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.
Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

- smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolji$anjem toplotne zastite spojjnih

elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povolijnom orijentacijom zgrade i

kori§¢enjem sunceve energije;

- kori§éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar

itd.);
- povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
- poveéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U

cilju

racionalnog korié¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja

korié¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savre

ene

termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.
- drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu

zasenu u ljetnjim mjesecima

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zaStite Zivotne sredine je st oriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a za im i

povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Kod gradnje novih obj
vazno je veé u fazi idejnog rie$enja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve

kata

potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je

potrebno:
- analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

- primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta

i izbjegavati toplotne mostove;

- iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od pretjeranog osuncanja;

- koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i

kombinovati ga sa obnovljivim izvorima energije.
Najvazni su tri stepena energetske efikasnosti su:
- smanjenje gubitaka energije pomocu termicke izolacije objekta,
- efikasno koris¢enje energje,
- efikasna proizvodnja energije.
Osnovna mijera $tednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozv

ljava

pregrevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovaraju¢e termoizolacije
potrebno je voditi ratuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci racuna o

mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podru¢ju mogu se podmiriti iz nekonvenci alnih

primarnih izvora, kao §to su energija vode i energija direkinog suncevog zrac

nja.

Treba teziti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni

proizvodnje ugljendioksida

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elab
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

prata

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva




- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta

- ala
OBRAPIVACI URBANISTICKO- Natasa Martinovi¢
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknic
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bz";

© 2 Q

bXv e day,

PRILOZI R S

- Grafiéki prilozi iz planskog dokuieritg - .
- Kopija plana i LN 9 — prepis, O8s7C
prepis, LN 266-prepis,LN7 4—izvod, L
443-prepis, LN 267—prepis, LN 3124
izvod, LN 3170 — izvod, LN 558 — izvod,
LN 224 — prepis, LN 225 — prepis, LN 33
— prepis, LN 3371 — izvod, izdati strane

Uprave za nekretnine PJ Pljevija,
- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
broj 03-D-1356/1 od 11.04.2024.godine;
- Akt DOO ,(Vodovod Pljevlja, br.09-
332/24-2363/1 od 17.04.2024.godine:
- Akt Sekretarijata za stambeno-
komunalne poslove, saobracaj i vode
Opstine Pljevlja, broj:Upi-06-341/24-600/2
od 25.04.2024.godine.

17




T- - €

: whovlsde  ~u ow
: U SR e (]}
E= LN VBRI AL YA
s RO N T
Bl 0 iefoE
- E N B
BLE L
@ wlevypel bagp orwa
[ =] (I AR e
I

- <} E [E
- Troab gl ot gl
B s
E LB vy b
=5 TALE %€ 1L ifNE
EE N

LR 1

S T R TR

- (BT TS B »

D tlo b I
) baln

D 1t ubar e} 1]
A e

| PRSI R S B I R
— t w0 bR

Q0000

Al F

- E_E

(L=

[T )

X

fala

My otied gle - )
Vol o

t it

Lwr or Wby gpte e

it
“b 1= h

1
‘I'xl': "ul'
Igtu 0

B EE -I10 4N

ggw- € ( E €

twrgts
LEL -
Lha (€
£ -1 -
ET-L = Imni L+
£ Ta | LELTD -
4 € gm0 fne
L 1]




ot

00000
&N A

IVELALIJE |

'.l
i J (|

o poomdt, dipd g gea)
patakn, el gl

U TR R R ’.u po adips vt
catenasst, dgd wg ard




L:ENE -

ELE IL

l:l LY (ST TN TR SR 41 T YT |

:] (T ke g5 vl

OIS [E

% splasbwlnyl pulivesl wegbe dura e

I

[__—_] Il [ 11 T

Tabl =i b i
ENE [rE

l:] [ I

[:] (i h W Rl

- I [ [ ] i

- EL- | -

o (1 ARl [ 3

—_— | 7 8 L PR I

—_— RN T [N TG TR [
[ [ nlbwe=t b g |
- (oo rheienr e gent
L iardes (%) B I PR

i R 0 ) 65T 1 111

[

I
QO000 1t v
|~ <l 2 ] £ 5
= ) -2 40 7l

~

We Vead gln -
Ao m e Iyl

ot
T T TR St S o ]
(OO I R R A T

nile

LT T N B N ]
U TP S B ' lnl

wi*

10 LTI

2 [ A -
m-°C 1 IEEL
| e ple
n EL
L= {E
nt ] E o | -
ET-L L
El= | AL S
w -
E B A0 e pvE
gLl 1]

L = e T |




E 5
Ewm
| | | B
HENE 5
' —
q5 ) 4
1 r
1 I B
I~ | i
[UATE Ta“ifes
sRCELAC )R
I
(Il 1'F
“f”.‘ 'l’ El B :
e | DEITD - €[ 1E
il R T R B S mepln
Myt st et ) e
i ' LF-" | (E
i (TR TR 'R TR Y ET-L- s
ET= |1 E
SR | R
ELY | L 1]
=
I N T T [ A R |

T L |
% 2ot
ul L= for
L1 %
[Tl E %,

3 %

S
(s

>




L B GE -
postomi I vl 1
prvito mi 1, witherd |
el 111 1] 1 I vl f
Lot ol re
ot R S | T8 UK TS | TR SR
—— badra shatoa Far alieact o

————

- (G R | orckey Baraloa
Ladea m S A0 TR IR TRES | [ T 0|
s s s, (UMD whSROINR D i

Ereil shidieskids; ey

Q0000 amka et a opaa -

L= HIL- TEH LE
|WEKA S THUKTUNE

IRV W |15 ¥
%‘1 (0 o RN R
A IR SR 1 | DU S A O O
B M eady gl b e Pt
CUNN IR R R B R AT | LEdL S
Lba
Ina W
varw CRRTI 'R T | 'E'T_EL" PR ) Le
ks 'tl’: 'l- .LE _I-
Tl o £ € W ) O[NAE
EL L 0

Hokeor
womeoaae b v o




trore stanice 100 Aky
TORY=H1 hakol

povl 1OKV=ni kabuot

pova wato stamica 100 8kV
pavl Hey=ni kabal

samanto el N razeadm armman

O0OC00

LN ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE
EVET M AL T

m P

i Cvodds esde phiwasodgaeanme phars
Zorin trateliowd ’uhv-xf

gronsed ermandg 1 dogundg DU —a

Jiss hpt

el Q0

Slarer
Hehoarkw Festoowl, dipteg o

BR 0=

VELIAR GOUNE

rwbror
Apcdes o ardell bl e g

US40 5 b




e—

Pk kabal o TE baralieaong
elokorrardkacora bar iz a
ot (I | O B

=k kalal

vova TE karabeaoa

pravp samasso il TE oy

09000 lllllllllll[lll -
ZLAN JELEKOMUNIKACIONE
NERASTRUKT E g

[{’Jﬂ‘i £ EE ' 106 AT
) [ O R T A T

i KA mate plhae - o plae
S Teemec by ol

T .“,'-

b o v Ml 'E'T._EL""
BT
£ €k ) E
€L

LR Bl
aridre o Sebn, Ayte ooa




pudstanide 4 ob=ktirmn sa p
wstalad) r cartralneg gto e g 1 kotlarmnisor

Q podstanice 4 oblktima sa
wetdlonore contralpog grear a bes fothaen

Oato juton

10 eior

— razvadng fieea | fade topldilhacl

— rasvadra mee'a e saplifika

COO0O0 aranlea wernnra | dopar
PLAN TERMOTEHNI KE
INERASTRUKTURE

(it

T

Skt b plama=c bpewantt planet
e Seetencal dgd g ik ) FLUEVLUA

’

& SR O SR ¢

LKA
IZ3GENZ |
[ T FTALAN
Matata Tormell dgliang e ENTAR "
ELS RN

ELIMIP GOL

LT S
Ardie i Ande, degd e geal

ATl 200

[T DEVI0ME | v

[+ b
11

THANINT A LA

LEVL A

{ I lj [ ”,|

.

X
)
_~

7
=




0]
=
]

| b d
L ) SRRUNG | I LT N d
[T B h v h

r 1 e LR R it 3 Tngdieg: 8
:I M it o = bl o
D 740 I e 10 TETI (R NI L | 12
D dsude o Ao b ebza bk
- =l
- s & skomas «gsl I oi=a

T-LE ELE E [t E
0E IL 11 SUMHI-TE 1= T- s

it =iml i (R I I '

il

P

-HLLE

i

(7 | RN S L R PR (AR Rl [ ST Vil 184

e v Fowe b )l i =
E e
e e Y O B o Y B AT YT
|

11 tonkn o
T-LE =~ E [ E
[tE

T I

A R (R a2 |

Vel v gesu)

[sleolelole] (I T T T R T I T -1
|r|.: 1 SRS . mad HITEIT Lo
Iz Ly
'a 0 £E -10 4n
1= 1§« pEim - E1 1 EEL
" My vl gt o Wi
W oy i W LEL=
Lt~ [E
'A.n:nnt.n Wie | u'nﬁ_" -“|-n'
(-3 LELI
e - -
e =0 Wiw »l £ 840 8 {nz
EEY 1]
LR}
“th el Ble af
=l




t RNA GORA

LPRAVA ZANXERRE INENE
L RS NN A I ANYLIA

0
o

SKICA PARCELA




UPRAVA ZA NEKRETNINE

P()onu(*m JEDINICA
PLIEVL)

(R TR

CUNA GORA

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datury | vrijerne

1204 2024 0B 5738

Hey TV 18212004
Dot 1204 20702
KO PLIEVIJA
No osnovu Clana 173 Zakona o draynom premyen © hatiwarn oopobcetnostt (81 lise ROG be. 20007, 'S). I CGF by, T3
W2, 03I, 0dNIS, ATET | 17N, PRpuct po zabtesy MINISTARSTVO  PROS TORNCHK ! PLANIRAN) A
PODGORICA, 7a powehe MINISTARSRVA (adage <
LIST NEPGI U ENOSTL 9 - PREPIS
Podact o parcelama
Bre] Pedbre) g'rqdc Skica | Patum upia ) 00 hm‘:lns Osam '“Oln)". Masw | Povesina m¥ peiod
0 i U2 B ERSMWVA [verdae It e
4 Lmsuh
N7 i 1 12 R IRSOVA SN we ST e g Ty “ . ‘—.‘
s POLLON )
v {1
s
Podaci o vIasniKu 1 nosiocu S ;
[ TR o) - 1D g ~ NGAY A0 pras - aivies T W Jewin | PTYY “TONER Grave) ]
OU2IC HAMUDEN 81 VIR ay, L) [ e '
UL SMILUTINOVICA W 1% Pl i
Podaci o objektima | posehnim djelovima
Nalin keriscenjs ph . Frive |
Bra] Podbraj | Bew) Ostion sticanju G s Sprat Vissutl I otac
rurade Sobnost inpredaje g -~ p ek v sl
i b [Povadifng semmitass s i | e
IPORLON o s HODZTC IIATRL NN DL ViR
VEIMEATINAY A e Fims »
11 ] | sty pronis (L o e
mum HODZIC MANEIN 1y
Mosas . e ’
AL DML TV ! .l.
' 1 Mstan paanes P | Vs -
L ON 'l PRI A AN 1
comeiasad . MLIMB LTSRN N A B s Sy




\

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

CRNA GORA

4 panaun | ¢

A L e

PLIEVLIA

“lh}
Daatpen 12400 2024
RO PLIEVLIA

Na osnova Clana 173 Zakona o driavnom premjenas | Fatasry nepokrainastl
17/1%), postupajuct po zahtjevn MINIST

AL, DAL

(R

T 99142372004

0377 |

PODGORICA, 7 poirche MINISTARSTVA iadnje <
LIST NEPOKRETNOSTI 8 - PREPIS

'S1 Tist RCGY br. 2007, 81 list CG* b nJ
ARSTVO PROSTORN(KI PLANIRANGA

oaact 0 parcelama

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Dt 1 vrijemne

1204 2024 0900 5%

Man Potes ili Nl horsenja Ten v ! I
Bonl | ey “m':’u T Ll Osndls sticatia hings | THEm M) Ferbed
nn " gy B TRSOVA Lt hd "y
a KRLPOVINA
un i 1 DU IS UL TRSEOVA Tl warts fp e T 0
1 1 KIUPOVINA ‘
4 “m
odact o viasniku 1li nosiocu
TR ““TNGalv DAMMCA Pravh - Garesa | mpsin TN ~TVRTo Ay
WO EARKUEEN KLY [ :
U IMEEUTINOVICA BR 19 Pt 0 J |
- o | A
Podac, 0 objektima i_posehnim_djelovima TGS *
Natin Kortiiengs o . Vieva
Broj Pudhro) Osnws sWenn Lyndina Spedinmt Sprut Visonih 4 sl privi
m Soliint Legrarlnje Frvrdine (v B 4\"'"‘""
0 | Pomdilar mapsiime tyiuds m | B
L POVINA o A POLI MA ML 1LV
DA EME A TR MR i S
%% ] jamshil R
CUPOVINA ORZIC HAIHE NN LLYII
bt vtiwes P
M TINGAVEC A T i__:
" 1 [ratom 1 Sov
. Fm-\wm";. : - # e AU Ve
wilied e
FOLMA ATV Y & W Y

B




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
PLIEVLIA

Wy OT010 14232004
Dutum 1204 2028
KOG PLIEVLIA

Na osnove Qlsna 173 Zahona o dezaviom premign © Kitastre popokremost 81 st RCGE be 2907, S fist CG° br 23 1)
O32/10, DAVIL, OANLS, UATAAT 0 TT/IR) postugajoct  poo zahiev MINISTARSIVO PROSTORNOG PLANIRANI)

CRNA GORA

FODGORICA, 74 potrebe MINISTARSTVA jaduge w

LIST NEPORKRETNOSTI 266 - PREPIS

£ 3 AP0

DOPERIRER U dauvi
il gl tafe P

Dotum | vieme: 12042024 0503 56

Poadaci 0 parcclama e
[ Mlan Poles 14 Natin hoarisden s Mo, 3
Hiw) Podbrag ,'.Mm he Skiea Datusn wpisa | g | Rudni o) Osnn stivani Aoy || Devriinnm Pritwa
20 T m 'us‘.\ A b le sl « P et 5 0
e
S <X 0k
Poduct o vlasniku il nosiocu |
NLatinl vy - 10 hew) NOATIy (NI [HAVE « wOross | im e Trava TGl prave |
AN DA CRNA GO Moo " ]
PODCURICA Pl ip !
O CINTE ) |M‘N:\ LN AN .“r.;"v. }
KRALIA PTRA 1 o8 Poatis |
Poduci o objektima i_posebnim djelovima N
Nuiin horsion s rn : y Prava
Wew) Podbroy | 1F93 Onnux. skcin ju Gadiie | PTRbes Sprut Vavankh i nas
merude Sobaust ivininge Vorrting Aare, \tjwr.‘. !
0 1INl w prtoemdi v N
AN = a |
27 } [ Pdevne prastet ) prtiasds Voreig
’ Lw nl'o.l‘.‘ i 2 ’ l\\!}l\n MU A YINA
Pondns ooe »
LL BN M A M
;.';6- FVIC MILONATY Y
- MK Y Pasig -
Podaci 0 teretima i nicenjima S
Hro) Nl”“l] '.:‘2“ (21 R‘::;l Nadin kottdon ja \u,:‘::.'-m Opis press .
1
R L
$54, | 3 | | Nubnoe lw-k w prviek :A':;;‘:r\'." "‘:“'T;?’}‘“ AN
LA s
h . ' : Poskrvie stk o pranck ?:"v'.‘("" i
|




Pevw

UPRAVA ZA NEKRETNINE
URNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

PLIEVLIA

Biv) 1091914242024
| Jatum 12032004

KO PLIEVIIA

N osiovy dlams 173 Zakona o dezavnom premerd | katasi pepokretnosti (SE list ROG™ e, 29 07, S e 0" e
pes 2abiter s MINISTARSTVO ZA PROS TORNOG PEANIRANY

GAZA L, DSV L, DAVES, OTAET 3 1T/18), postupijucs
PODGORICA. 25 potrebe MINISTARS VO indape s

LIST NEPOKRETNOSTI 74 - 1ZVOD

1

i

oduci 0 parcclama J
Mool Podbeod vl Pian 1 it wpia] e | M “Omov sticants’ o | wovesina w  prne
w1 I h T TRAON A e

i3 l" i
Podaci o viasniku ili nosiocu |
Nt bl < 10 hew) NRrly raskina 1 o - sdresa | estn Chaoy jow ALY 3
IR ITE CINA G e e 3N i
PODUCHOCA Tt
ONNAL N ) A OMSTINA FIINVEIA g are W
RRALIA MTRA Lan Pl )

Ne postoje tereti i ogranienja.

Tuksa naplacena ma osnovu Tarifnog brog 1, Zakoma ¢ administrativoim taksama |

Nakmods za koriddenye podntaka premyjers, katastra nepakicinot | wlogs, naplogena na ostiova Slena 174 Jakama v dr2aym
310, O3, G40/11, GRULS, OVINT | LTS

premjeru 1 hatastny nepoketnosts °SE. 1t ROG™ br, 2907, "S5k Hss CGT b
prost and O eara,

()q( 1|!|\.-
"o '?—Luu\’,
w—. -

"

ol

Datum 1 veieme, 12 04 2024 09 1628

“Sitist CO. bro I8 19) 1 faosn ad O pus

X 80




EITE LR A
\ & DR LT T
;\‘i" ~ 4 W R PN
UPRAVA ZA NEKRETNINE W .

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

PLIEVIIA

ey L7919, 14252004
Dusium P304 2024

KO PLIEVLIA

N ostiovis Clang 173 Zahoma o drasnom premjen @ katistiu aepokietnost 'S hst RCG br, 2007, “S1 Lt CG" br, A1
1L, 04vi1, O3VIS, O3VIT | 1708), postapaut po sabtjeve MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANTRANIA
PORGORICA, 24 potghe MINISTARSTVA 1nlae s

LIST NEPOKRETNOSTI 443 - PREPIS

-
Todaci o parcelama |
' Phan Nt kotieen Woi, 1 5o ~ T
Bl Fedre .2’.;!» Skien | Ptem upla nihmv:'b‘q st muu? Mes Posruma m7 P
nmw 4 1 i ULV DENISLGVICA o sqrade & pavyisdi - T T 1
' O LA DAV EIROANA
1, "
Podact 0 viasniku 11 nosiocu ,
SUationd ] - 0D B Wazly HOVAE PEATE - ST | rojesio Trava X% a |
(VIR OISTINA PIVLIA o o "
WHALIA UIRA L @ My
Podaci 0 objektini | posebnim_djelovima e [
Nl in karis 4] Pros
Wraj Pudbrgy | Do) Ouenm _«m';'n“‘ G| Srtossy Sprar Viesnih §0 vndlae it
Sulmns apradinge Poveding Abiiw, M
s ] | INsbeene aprnde v r ‘4’
LR AN —
! .
120 4 Prrebones puadon 1 pdlival § | S
RESLILTY SEALARM SN LD
L ]
,““.‘.‘ jimAYnE s R
un 4 | Pubewl prosien » wioed ) P e
LN INA 0 WA SEMEY Halim
Podng wune LDONEBAIRNE A MV I8
Podaci 0 terelima i ogr: =
¢ ma i ogranicenjima - aithx
Hegj  Fudbro) m‘. " m Nadin Mciiange “:;'-':“m Ope vovs
mn i | 0 Pombinie sgrd o provmali :Z“T\"i, {“ ..I': i.'";;".' Ly
L IR

Datwn | vrienik: 12042024 08 1848




PRI U EETTEE
\ "’ LU LR
!“ ‘.‘- 3 Vi em e
UPRAVA ZA NEKRETNINE ".'*&W

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

PLIEVLIA

131eyy 1791618242024
DNt P20 024

KO PLIBVLIA
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KO PLIEVIJA

N osnovh lana 173 Zakona o drdsviom premiery - hatsstn sepokratnostt ST fist RCG™ b 20007 "S1 Ha CG” e TV
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A MJLYLIA
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Crna Gora . *
@a AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE 2365 Qo 3

J

N 7 Wy

e e - (9 U J
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI /'8 M kp 'k .)
Bro| 03~D-135(-319~ Podgorica. 24 04 2024 godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehniékih uslova

Ulica |V Proleterske brigade. br 1
VEZA: 03-D-1356/1 od 11 04.2024 godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja misijenja o polrehi procjene ulicaja

“ovodom vaseg zahtjeva. vas broj 08-332/24-684/2, kojim ste trazill misijenje o potrebl procjene uticaja n
svotny sredinu za izgradnju novog objekta, objekta namjene viseporodiéno stancvanje, na urbanistick
surcell UP 454, koja se sastoji od katastarskih parcela 2273, 2274, 2278/2, 2278/3. 2278/4 i 227815 K
#ievija | dijelova katastarskih parcela 2272/1, 2275, 2276, 2277, 2278/6, 2278/1, 6901 1 4634 KO Plievija
~ahvatu lzmjena | dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Centar 1" (.Sluzben| list Crne Gore — opstins Q
wopis  br.35/09) opstina Plievija obavjestavamo vas sledece

_iredbom o projektima za koje se vr$i prociena uticaja na Zivotnu sredinu {.Sluzbeni list Crne Gore” br. 20/0
SluZzbeni hst Crne Gore® br. 47/13. 53/14 1 37/18), utvrden |e spisak projekata za koje je obavezna procjen
ul'caja na zivotnu sredinu | projekata za koje se moze zahtijevat procjena uticaja ‘

Lvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovack
‘libslovne | prodajne centre ukupne konsne povrSine preko 1.000 m* (hotel, vierski objekt, objekti
abrazovanje. nauku, zdravstvo, kulturu | socyalnu zastitu, pozonéne, bioskopska, iziczbene dvorane | drugo)
recdni bro) 12 tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa 2
poslove zastte Zivotne sredine.

Uwidom U predmetnu dokumentaciu nijfe moguée sa sigurnoSéu utvrditt o kojo) povrsini poslovnog dijel
‘predmetnog objekta je rjed

F'odsjecamo vas ga, ukoliko je planirana povréina poslovnog dijela pregmelnog objekta veca od 1000 m
“nda je nepohodno da se nosilac projekta obavee da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zvotnu sredini,
{ 'Sluzben: list Crne Gore’ br 75/18), sprovede postupak prociene uticaja na Zivotnu sredinu kod organg
nadleZnog za zastitu Zivoine sredine L

Likoliko planirana povrsina posiovnog dijela predmetnog objekta iznosi manje od 1000 m? to nije potrekn
sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu
S poStovanie

oo~ dr Mitan Gazdi

e muiug, e ,'

_ AGENCIJA ZA ZASTITU

15 ZIVOTNE suonns
OOOO@ “ CINE GORE
QGO D 0 IV ProReerskes Jo
@ @ @00 81000 Podgonca, Crhe Sdfa
o 9700 tel 1382 20448 sfio
a Q ; @ e m-omnrlquraclgma,lla ]"1
g [ ® a9 e

AT INE




oY 2024.god.

g \ ! LB !
6 "nnn nn F HES 0 2 ATLAS  © D
e——d '“““ u“ L 8.3 W6 2 00n ddd CXB ¢ al
~ PLJEVLJUA £ perudivod@gngl Lom PIB- Y2247
w it Jvnanheda cat POV, Wil
4 4 = -— ]
09- 33714 - 2363

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovin
IV Proleterske brigade br.1
81000 Podgorica,Crna Gor
n/r Ministru Janku Odovicy

Rjedavajudi po zshyeve Ministarstvo prostornog planiranfa,urbanizina i drzavoe imovine bro
332/24-221371 ad 11.04.2024. god a u vezi idavana ustova za izgradnje  objekta videporodidnoy stanovany
shodno Slanu shodno Clanu 8, 9,10,11.12 Odluke o snabdijevaniu vodom 1 odvodenju otpadnth voda br 23,
0316/22-100/1 od 04.05.2022 god | izdaju se:

HIDROTEHNICKI USLOVI

hidrotehnitkih Instalacija za izgradaju  objekta videporoditnog stanovanja , na urbanistitko) parce
UP 454, u zahvatu lzmjena | dopuna DUP-a Centar |” (,Sluzbeni list Crne Gore ~ opStinski propisif,
bi35/09), u Plievijima. Prema postojetem stanju, prema katastrasko) evidenciji Uprave za nekremm‘:
Podrutna jedinica Pljevlja je upisano: ‘

1.U listu nepokretnosti 9 -prepis KO Pljevija, na katastarskoj parceli 2273:

-dvoriste povrdine P=10 m¥® -poroditna jednospratna stambena zgrada povrsine u asnoy
P=19 m%;

2.U list nepokretnostt 8 - prepis KO Plieviia, na katastarsko) parcel) 2274

-dvoridte povrsine P=10m*-porodiina  stambena  sgrada  povesine U osnovi P=31m4,
jednospratna: ‘

3.U listu nepokretnosti 266 ~prepis KO Plievlja, na katastarsko| parcell 2278/2:

-poslovna zgrada u privredi povedine u osnovi P=55m’, prizemlje, sa upisanim tereton
prekoradenja dozvole za P=12m°;

4.U listu nepokretnosti 74 -prepis KO Plievlja, na katastarskoj parceli 2278/3:

-postovna zgrada u privredi povrsine u osnovi P=33m°*, prizemlje, sa upisanim teretom -nemi
dozvolu;

5. U listu nepokretnosti 443 -prepis KO Plievlia, na katastarskoj parceli 2278/ 4:

-poslovna zgrada u priveedi poveSine u osnovi P=18m*, prizemlje, sa upisanim teretom -
koriscenje do jizuzimanja privremeni abjelat;

6. U listu nepokretnosti 267 ~prepis KO Plievlje, na katastarsko) parceli 2278/5:

-poslovna zgrada u privredi povidine u osnovi P=32m?, prizemlje, sa upisanim terstom &
koris¢enje do izuzimanja;

7.U listu nepokretnosti 3124 -lzvod KO Plievija, na katastarsko| parceli 2272/1:

-zemlifiSte vz stambenu poslovau zgradu povriine P=534 m”,

-druftvena stambena zgrada povrdine u osnovi P=208m";

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine 23 pro;ckwvanlﬁ
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8. U listu nepokretnosti 558 ~izvod KO Pljevlja, na katastarsko) parceli 2275/1¢

-porodiéna stambena zgrada povrsine P=53m?,

-pomoéna zgrada povrsine P=20m?, sa upisanim teretom -nema dozvaly,

~dvoriste povrdine P=178m*;

9. U listu nepokretnosti 224 -izvod KO Plievija. na katastarsko| parceli 2276:

-dvoriSte povr$ine P=103m’,

-poroditna stambena zgrada povidine P=61m?,

10.U listu nepokretnosti 225 ~izvod KO Pljevlja, na katastarskoj parceli 2271/1:

-porodidna stambena zgrada povrdine P=64m’,

-pomodna zgrada povrsine P=15 m”, sa upisanim teretom ~nema dozvoly;

«dvoriste povriine P=129m’;

11U listu nepokretnosti 3124-1zvod KO Plievlja, na katastarskof parcell 2271/1;

-dvoriste povrdine P=11m?;

12, U listu nepokretnosti 33 ~tzvod KO Pljevija, na katastarskoj parceli 2278/6:

-poslovna zgrada u privredi povrine P=29m® sa upisanim teretom- za objekat izdata
privremena dozvola;

13.U listu nepokretnosti 3124-prepis KO Plievija,na katastarskof parceli 2278/1:

-dvoriste povrdine P=506m*,

-pomocna zgrada povesine P=10nv,

-drudtvena stambena zgrada povrsine P=29m7,

-drustvena stambena zgrada povriine P=255m*;

14.U listu nepokretnosti 337 1-prepis KO Pljevlja, na katastarskoj parceli 6901

-ulica povrSine P=3836m°;

15,U listu nepokretnostl 337 1-prepis KO Plievija, na katastarskoj parcell 4634:

-ulica puvrdine P=2954m”,

Prije izgradnje objekta na predmetnof lokaciji, investitor ima obavezu da porudi postojec
objelte, radi izgradnje novog objekta.

Za rusSenje obfekta, potrebno je da se viasnik zahtjevom obrati nadleZznom nspekcijskon
organy, u skladu sa Hanom 113 Zakena o plantranju prostora | izgradnji objekata (LSLlist Crne Gore"
br64/17; 4/18,;63/18; 82/20; 86/22 1 04/23).

Povisina urbanisticke parcele P=1138m*; maksimalni Indeks zauzetosti 0.5; maksimalni inde
tzgradenosti 4.0; Planivana izgradenost objekata BRGP(m®) P=4552,00 m*, Planirana pamjena
viseperodicno stanovanje.

Mjesto prikljucenja ¢e odreditt struéno lice Iz DOO "Vadovod® nakon izdavanja saglasnosti n
projekenu dokumentaciju, vifeporodiénog stambenog objekta, korisnik je u obavezi projekrovati sah
van abjekta za postavljanje glavnih vodomjera ($aht mora biti stalno dostupan za redovna oditavanja
unutrasnph dimenzija 1.2m x 1.4m, dubine od poklopca do vodomjera 1m ( od vodomjera do dn
Sahta 0.4m ). Vodovodni prikljuak profila do ) 100 mm prikijuciti na glavou vodevodnu mreZu u ulic
Traova ili Voja Denisijeviéa 0110 mm za cjelokupni objekat dok je obavezno ugraditi vodomjere koj
¢e pokrivati potrodnju vode nezavisno za stambeni prostor, i nezavisno za potrasnju hidrantske mreze.

Projektovati sabirni saht (spred objekta za upajonje fekalnth voda a zatim cijevi profila @ 125
mm plamirati na glavau kanalizacionu mreZu ¢ 250 mm u ul Triova ili Voja Denisijeviéa

Projektovati sabirno okno ispred objekta za upajanje atmosterske kanalizacije (slivinike, oluke
drenaZe), a catim koristecl cijev profila @ 125 mm spojiti na glavau atmosfersku mrezu 6600 mim |
ulici Vaja Bemisnevica,

Fekalnu i atmosfersku kanalizaciju obavezno potpuno razdvojit

Hidromfrastruktury projelaovati u skladu sa  Pravilnikom o uslovima za projektovanje
izgradnju | odriavanju vodovodnog sistema: wPravilntkem o uslovima za izgradnju , odrZavanje
koristenje fekalne kanalizacije™; .Praviintkom o uslovima za izgradnju , odrzavanje 1 koriddenjd
atmosferske kanalizacije" | LAkt o stundardizaciji materijala kol se ugraduje u hidroinfrastruktury g
Oostini Phieviia®,
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Sekretarijat za stambeno - komunalne poslove, saobracaj i vode

Br: Upi-06-341/24-£a012

25. 04, 2024, godina

2a:MINISTARSTVO EKOLOGLE,
PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA
| DRZAVNE IMOVINE

-Ministru

UL IV proleterske brigade br. 13

81000 Podgorica

Sekretarijat za komunalno - stambene poslove, saobracaj | vode Opétn %ljevija, postupajuci po
2ahtjevu br, Up$-06~341/24-600,11 od 11. ©A. 2024. goding, [ARSTVA EKOLOGUE,
PROSTORNOG PLANIRANIA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE, na ¢ 1o €lana 17 | Elana 18
Zakona o putevima ("SI, list CG ", br. 82/2020 1140/2022),1z2daje:

SAOBRACAINO - TEHNICKE USLOVE

28 lzradu tehni¢ke dokumentacije 2a izgradnju novog objekta namjene za viSeporoditno
stanovanje, na urbanisticko) parceli UP4s4 KO Pijevija

7a lzradu tehniéke dokumentacije za izgradnju novog objekatana urbanistickoj parceli UP 454 kojs
ce sasto)i od katastarskih parcela: 2273, 2274, 2278/3, 2278/4 | 2278/5 KO Plievija | dijela
katastarskih parcela: 2272/1, 2275, 2276, 2277,2278/6, 2278/1, 690114634 KO Plievlja, u zahvatu
izmjene | dopune Detalinog urbanistitkog plana , Centar 1" (, Slulben list Crne Gere - opstinski
propisi *, br, 35/09 ) u Pljevljima, rukovodedi se odredbama Clana 18 - alineja 6, Zakona o
putevima (“SL list CG ", br, £2/2020 | 140/2022), prilikom izrade glavnog projekta neophodno je
imati u vidu sledece saobratajno — tehnicke usiove:

1. Dovoljna preglednost u 2onio raskrsnice ulica Voja Benisijevica t ul. Trigve ( trougao
preglednosto 2a vgraniten zaustavni pul i3 brzine kretanja vozila do 50 kmy/h),

2. Na ukritanju kolsko - pjesackih povriing projektovatl upustene Ivitnjake presieka 18x 24
cm.

3 Uraditi plan realizacije projexta u ckladl 5a saobraéajnim propisima 1u skladu 53 Zakonom




2-
0 izgradnji objekata | obezbijediti nesmetao | bezbijedno odvijanje saobracajnih tokova

ulicom Trdovom i ul. Voja Beenisijevica,

4. Kolovozne konstrukcije pristupnih saobradajnica do stambenog objekta neophodna je
projektovati take da podnose saobracajna opteredenja kolskog saobradaja | opteredenja
komunalnih | vatrogasnih vozila. Pristupne saobraajnica (kolovozl | pjesacke povriine)
treba da imaju dovoljnu propusnu moé prilagodenu broju stambenih jedinica u plamranom
stambenom objekty .
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