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Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-4410/6 od 11.07.2023. godine, za
izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli UP
124.1, Blok 124, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Begiéi‘ (Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi“ br. 01/09), opstina Budva. .
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|| urbanistiko-tehniékih uslova

- Podgorica, 11.07.2023. godine

. § Cma Gora
'~ | Ministarstvo ekologije,
" | prostornog planiranja i

08-332/23-4410/6 urbanizma

- 144/18,
'_? lzdaje

Mlnlstarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu clana 74
Zakonaoplamran;u prostorallzgradnjl objekata ("Sluzbenilist Crne Gore"; br. 64/17,

63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva MARKOVIC ALEKSANDRE,

| URBANISTICKO-TEHNIGKE USLOVE

| za izr_ad:u tehni¢ke dokumentacije

- | zahva

za gradenje stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli UP; 124.1, Biok 124, u

tu Detaljnog urbanistickog plana ,Begici* (Sluzbeni list Crne Gore:- opstinski

] _propl==|“ br. 01/09), opétina Budva.

| 'PODNOSILAC ZAHTJEVA: | MARKGVIC ALEKSANDRA
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'OJECE STANJE

'3' -granlc

jPrema grafitkom prilogu 1.0 ,AZurirana katastarsko-topografska podloga sa

om plana®, predmetna lokacija nije izgradena.

i Prema listu nepokretnosti 756 — prepis, Podrutna jedinica Budva, na katastarskoj

i 151 KO Betiéi, evidentirana su neplodna zemljista; poWsme 8735 m2.
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‘Namjgna parcele odnosno lokacije
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Prema  grafitkom prilogu broj 5.0 .Detalina namjena prostora“, predmetna
_urbamstlcka parcela je pretezne namjene povriine za stanovanje manje gustine —

dopunske — jednoporodiéno stanovanje sa smjestajnim kapacitetima.

T10 - BLOK 110A, 110B, 111,112A, 112B, 112C, 113, 114, 115A 1158, 1186,
118B, 119, 120, 121, ‘122 123 124, 125A, 1258, 125C 126 127, 139 140A
141, 143, 145A 1458 146A 146B, 146C, 147, 148

€ pozicioniran iznad magistrale u krajnjoj istocnoj zoni podruqa
anu preteznu namjenu posmatranog prostora &ine: povr§ine za turisticko
1 _hotele; povrSine za stanovanje veée gustine, povrsme za stanovanje




: srednje gustine, povrsine za stanovanje manje gustine, komunalnl Objektl i
povrsme naseljsko zelenilo.
Kao dopunska namjena prostora predvidaju se: hotelski k0mplek51 {poslovni,
kongresm porodi&ni), turistitki smjestajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni, vile,
hosteh) apartmansko stanovanje, stanovanje sa posiovnim i komercualn:m
_ sadrzajlma ugostiteljski kapaciteti (restorani, bifei, bistroi, picerije, konobe, taverne,
| diskoteke, pivnice...), viSeporodiéno stanovanje sa smjestajnim kapa(:ttetlma
: _jednoporodlcno stanovanje’ sa smjedtajnim kapacitetima, javna garaza sa
: komercqalno-smjestajmm sadrZzajima {vlasnicima katastarskih parcela, ¢e u cilju
; kompezacue za koriSCenje zemljiSta za objekat javne garaZe, biti omoguéena
: gradnja komercialno-smjestajnih sadrZzaja u okviru objekta garaZe), uredene zelene
| povrsine.
-+ U okviru ovog kvarta moguée je smjestiti sliedece sadrzaje kao. pratece funkcije:
1-U okwru jednoporoditnog i apartmanskog stanovanja pojavijuju se usluge i trgovina
U prlzemlj[ma objekta, apartmansko i vikend stanovanje, lietnjikovci, elitno
| stanovanje kuce za izdavanje, poslovni apartmani i Urbane vile
A= U ok\nru ugostiteljskih i smjestajnih zona nalaze se lokali; restorani, konobe,
| vidikovei, kafei i internet kafei, pansionski i apartmanski smjestaj, apartmani za
j :|zna;mljlvanje urbane vile, velnes centar i teretane
| - Komercijalno usluzne djelatnosti podrazumuevaju poslovni prostor za izdavanje i
j '!oka!e poslovne aparimane, restorane i kafe

.
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2. | Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela UP 124.1, Blok 124 sastoji'se od dijela kat. parcele 151 KO
Becici, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,BeCii®, opstina Budva.

Veligina i oblik urbanistickih parcela predstavijeni su u grafitkom prilogu br. 7:0 —
Nacrt parcelacije”.

| Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode ‘do neslaganja izmedu azurnog
| katastarskog stanja i plana, mjerodavno je aZzurno katastarsko stanje.

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnitke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je da tehnicka
| dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

| Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

OPSTI USLOVI GRADENJA

“Osnovni uslovi

| Gabariti planiranih objekata odfedivaée se na osnovu zadatih urbanistickih
| (obavezujucih) parametara koji se iskazuju za planirane urbanistitke parcele
| (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
| regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana. Koeflcuent
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.

OperiSuci sa ova .dva parametra odreduje se spratnost i slobodne pevrsme na
| parceli. Za stanovanje na osnovu proseéne porodice i veli¢ing bruto povrsine stana
“odredit broj stanova na pojedina&nim urbanistiékim parcelama. -

Povrsine suterenskih i podrumskih etaza ne uraunavaju se u ukupni BRGP -
| hamenske tehnicke prostorije (garaZe, magacini, ostave, kotlarnice i dr.).




Spratnost (broj etaza) je data kao preporuéeni parameétar koji se moze prilagodavati
konkretnim programskim zahtjevima. prilikom projektovanja ali se arhitektonska
postavka mora uklopiti u uslove regulacije (narotite se moia postovati spoljna
gradevinska linjja bloka) i ne moZze se povecavati planom definisana bruto razvijena
gradevinska povrsina. :

Postavijanje objekata u odnosu na javne povrsine :
Gradevinska finija je linija do koje je dozvolieno graden]e (granlca gradenja) a
prlkazana fe u okviru Grafickog priloga — .Regulaciono redenje” i ,,vaelac;lono
reSenje”.

Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacmnom linijom ifi
je na-odredenom odstojanju-od regulacione linije. Bo&ne gradevinske linije odredene
st u grafickim prilozima i defini$u osnove i predstavlja liniju do koje se moZe graditi.
U ostalim slu¢ajevima, boéna gradevinska linija je utvrdena u UTU Za svaku
pojedinacnu namjenu.

Gradevinska linija -prizemlja predstavlja mogucnost povlacenja pnzemlja ili
ostavljanje pasaZa, prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja
vaZi-samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definiSe odstupanja prizemlja od pozicije
glavnog Korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se naiaziti stepemsta ulazi u
objekte i sl.

Zgrada moZe biti postavliena svojim najisturenijim duelom do gradevmske linije,
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze. gradevinsku
liniju prama neizgradenim javnim povrinama (zelenifo i saobracajnice) najvise do
1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konagno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavlja se ‘u'skladu
sa plamramm gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio objekta namijenjen:za garaze,
koji. moze da obuhvati cijelu urbanistitku parcelu, $to omoguéava da ‘podzemno
gradenje moze iéi do regulacione linjje. Samo u izuzetnim slugajevima moZe se
podzemno. graditi ispoed javnih povr§ina, samo ako se plahom' to predwda uz
prethodnu saglasnost nadleznih oigana. _

UrbanistiCko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata - stanovan]e manje gustine
u zoni nove izgradnje sa jednoporodiénim stanovanjem

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa jedﬁoporod[cmm stanovanjem
podrazumjeva broj stanova u objektu od 1 do 6, pri demu se i tunstlckf apartman
smatra stambenom jedinicom,

Objekti poroditnog stanovanja u zoni nove IZgradnje mogu biti; slobodnosto;ec:l_
objekti na parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano u2|dam objektl (u
nizuy.

Oblik | velitina gabarita zgrade u grafickim prilozima Je data kao S|mbol I moZe se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije,

- maksimalna preporucena spratnost,

- maksimalna povr§ina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povr§ina objekta, _odnosno objekata na parce!l




- kao i svi ostali uslovi.iz ovog plana i vazeéi zakonski propisi. -
Urbanisticki pokazatelji | kapaciteti za urbanistitku parcelu (lndeks zauzetostl
izgradenosti i spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo dati su u
tabeli, tacka 20. _

Urbanisti¢ka parcela
a} slobodnostojeci objekti:

». povrsina urbanistitke parcele iznosi minimalho 300 m2, a maksmalno 2000

m2,

o Sirina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je m|n1malno 12 m,

« Dnajmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 80 m2, :

b} jednostrano uzidani objekti (dvojni objekti):

» povrdina urbanistitke parcele za jedan objekat iznosi mlmmalno 300 m2, a

maksimalno 1200 m2 -

» Sirina urbanistiCke parcele, u svim njenim presjecima, je mlnlmalno 12 m,

» najmanja dozvoliena izgradena povrsina iznosi 60 m2, :
¢) dvostrano uzidan i ebjekti (u nizu):

» povrsina urbanisticke parcele za jednu jedinicu iznosi m|n|malno 300 m2, a

maksimalro 500 m :

« Sirina urbanistitke parcele, u svim njenim presjecima, je mlmmalno 8 m,
maksimalna $irina jednostrano ili dvostrano uzsdanog objekta je 15m, a moze
biti i manja, najmanja dozvoljena izgradena povriina iznosi 50 m2
razmak izmedu.nizova objekata iznosi minimalno 10 m
nizovi se mogu formirati u obliku latiniénog slova™L" i "U" ili sllcno
nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cueh niz,
jedna stambena jedinica (objekat) je jedan stan, odnosno apartman

Horizontalna i vertikalna regulacija ;

» OGradevinska linija predstavija krajnju granicu za |zgradnju objekta.
Gradevinska llnua prema regulacionoj liniji je obavezujuéaina nju se postavlja
jedna fasada objekta

e Minimalno odstojanje objekta od bocnih granica parcele:

- slobodnostojedi objekti - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje {min. 1,5
my, ukoliko je oblik parcele nepravilan .

- jednostrano uzidani objekti - 3,0 — 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele izuzetho,
ovo rastojanje moZe biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko j& oblik parcele nepraw!an
~ obostirano uzidani objekti - 0,0 m

» Minimaino odstojanje objekta od zadnje granice parcele je3m; |zuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje (min. 2,5 my), ukoliko je oblik parcele- neprawlan

» Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m. :

* lzgradnja ha ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu};j je moguca
iskljucivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne parcele na €ijoj granici je
predvidena |zgradnja osim sa slutajeve koji su ovim planom predwdem da
se gradi na ivici parcele.

U navedene etaze su usle sve korisnicke nadzemne stae. Poslednja etaza moze

biti kori$¢ena i kao potkrovna etaZa, ali bez moguénosti njenog rjesavanja u vidu
s




visespratnog nivoa. Rjesenje krova je produkt arhitekfonske obltkovnos‘ﬂ sa ciliem
ukiapanja uvizuelne i tradicionalne elemente primorskog ambijenta. ;

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se: '

- na pretezno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje
ivice konstrukcije posijednje etaze ili horizontalnog serklaza,

- na terenu u veéem nagibu; od ivice poda najniZe Korisne etaZe objekta do gornje
ivice konstrukcije posliednje etaze li horizontalnog serklaza. _

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha. najviseg sliemena, kod sloZenih
krovovay) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najwse 1.50 m radunajudi od kote poda
potkrovne etaze do tatke preloma krovne kosine. -

Kota prizemija je: =

- na pretezno ravnom terenu: najvise do 1 20 m iznad konadno n:vehsanog i
‘uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona
kota poda prizemija moZe biti najvi$e 1.50 m iznad konagno nlvellsanog i uredenog
terena;

- na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najniZze korisne etaze i iznosi najwse 3,50
m iznad kote konacCno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta

Izgradnja na parceli

« Prije zahtjeva za izradu urbanistiéko-tehnidkih uslova obavezno Je provjeriti
geomehanicka svojstva tefena na mikrolokaciji, na osnovu uslova. UTU za
stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nive seizmigkog rizika.

» Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorue Povriine
suterenskih i podrumskih prostorija ne uraCunavaju se u ukupnu BRGP

o U prlzemlpma ili djelu prizémlja mogu biti lokali sa djelatnostfma koje ne
ugrozavaju okolinu.,

* Na parceli se mogu graditi pomocnl objekti koji su u funkcul konscenja
stambenog objekta (garaza, ostavaisl).

+ Voda sa krova jednog objekia ne smije se slivati na drugi objekat

* Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivadi adekvatni nagibu,: kop iznosi
18-23%. S

Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nadin dat u tackl UTU za
uredenje povisina pod zelenilom i slobodnih povrina, a detaljna razrada je
ostavijena vlasnicima.
s Zaizgradnju podzida vaze uslovi definisani tacki. Uslovi za |zgradnju suhozida
i podzida. .

RjeSavanje mirujuéeg saobraéaja '
Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom ¥;
garazi u sklopu ili van objekta prema normativu 1,1 PM/stanu ili turlstlckom
apartmanu. k. :




| Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove: utvrdene ovim planom:
« parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racuna;ucr od
kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.60 m. :
» zidane i druge vrst¢ ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i'to tako da
ograda, stubovi ograde kapije budu unutar parcele koja se ogradu;e
» ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuci od kote
trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
+ vrata i kapije na ulicnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjostl
parcele. :

Prilikom izrade tehnicke dokumentacue postovati; -

Pravilnik o nacinu izrade ‘i sadrZini tehniéke dokumentacue za gradenje objekta
(;Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19) :
*Pravilnik-o nadinu obracuna povrsine i Zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18). 3

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA KAO t
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanistiéko-tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekata i prlhvat!jlv nivo
seizmiCkog rizika

Obezbjedenje prihvatliivog nivoa se;zrmckog rizika generalno ima dva osnovna'
zahtjeva:

* da prilikom zemljotresa bude &to Manje gubitaka ljudskih zlvota sto manje
povrijedenih i da bude $to manje materijalnih i drugih $teta,

* da troskovi sanacije Stete nastale uslied zemljotresa ne budu vedi od troskova
prOJektovanJa |zgradnje ifinansijskih utaganja kojima su se mogla spruec:ltl oétecéenja
ili ruSenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota, prltagodavanjem
izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata nivou oceklvanog seizmickog
hazarda kroz punu primjenu svih urbanistickih, arhitektonskih, konstruktivnin i
gradlteljsklh mjera u cilju smanjenja seizmitke povredljlvostt objekata. Urbamsticklm
rjesenjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora plamrana
spratnost objekata i udaljenosti od susjednih objekata i javnih povrsma .ime se.
obezbjeduju rastcuanja u slu¢aju razaranja objekata i prostor za mtervencqe pri
radgiscavanju ruSevina.

Jedan broj plamramh objekata radi obezbjedenja potiebnog broja mjesta za
parkiranje vozila imace garaze u jednom ili vi$e nivoa pod zemijom, §to j Je uglavnom
povolino sa aspekta smanjenja seizmitkog hazarda. .

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmitkog nzlka obavezno
1. izvréiti detalina geoloska istrazivanja tla i izraditi Elaborat o rezultatima.geologkih
istraZivanja shodno ¢lanovima.6 do 12 Zakona o geologkim istraZivanjima ("Sluzbeni
list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) kojima se detaljno odreduju geomehamcke
karaktensnke temeljinog tla, nivo podzemne vode i drugi pedaci od znacaja za
‘seizmic¢ku sigurriost objekta i diferencijalna slueganja tla: :

1.2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnije;




1.3. za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukeiji, nadz@wamem il
dogradnjom,

2. za svaki planirani objekat wsokogradnje i nlskogradnje u Glavnom projektu
shodno &lanu 5 stav 6 Pravilnika o sadrzini i naginu kontrole glavmh projekata
("Sluzbeni list RCG", br. 54/01) proradunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati
da je objekat fund|ran na odgovarajuci nacin, dokazati stabilnost i sigurnost objekta
ukfjuCujudi i seizmicku stabilnost, te. da objekat neée ugroziti SUSjedne objekte,
saobracajnice i instalacije,

4. vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadr2|n| i nadinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe. ("Sluzbent list REG™, br. 54/01),
5. aseizmicko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanisti¢kim planom, strucnu kontrolu prOJekata i'nadzor
pri izgradnfi, od strane struénih i oviaséenih lica i nadleznih organa,:uz strikino
postovanje vaZeéih zakona, pravilnika, normativa, tehni¢kih normi, standardamorml
kvaliteta,

6. ukioniti nasip (zemljani materijal pomije$an sa gradevinskim sutom) kOjI se na
znatnom dijelu prostora nalazi u povrdinskom sloju, jer ne predstavija sredinu
pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnlce i
zamijeniti ga drugim materijafom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada

8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost SIStema (temeline
ploce ili trake) i koji premo&cuju sve nejednakosti u slijeganju, :

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcue
sposobne da prihvate dio litostatikih pritisaka sa padine i da obezbuede uzajamnu
stabilnost-objekta i padine,

10. zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate I|toloske pritiske
sa padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine, .
11..poslije iskopa za temelje izvriiti zbijanje podila, 8

12. sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,
13. sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa _.p_rop:snom
hidrotehni¢kom zastitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14. bezbjedno izvoditi radove na izgradniji objekata i gdje je to potrebno adekvatmm
mjerama osigurati buduéi iskop, padinu, postojece objekte, susjedne objekte, trotoar,
postojece instalacije izradom projekta zastite iskopa i susjednih objekata linijske
zasjeke i iskope, paralelne.sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno-
podgradivanje-u $to kra¢im dionicama (4 do 5 m),

15. u de[uvualmm deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima 1skope dublie .
od 2,0 m zatiti od zaruSavanja, dotoka podzenne ili povr§inske vode ll! maogudih
vodozasic¢enja,

16. kada je potrebno podbetoniranje susjedhih objekata izvoditi ga u kampadama
na sirini od 1,5m),

17. vodovednu i kanalizacionu mreza projektovati i |zgrad|t| zvan zone temeljenja a
veze unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spolja§njom mrezom izvesti kao
fleksibilne; kako bi se omoguéilo pnhvatanje evenfualne pojave neravnomjernog
slijeganja;

18. vodove mreZa kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte

projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih padioga (tehnickih kanala)




19. fekalne | druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekainu kanallzam}u il u
nepropusne septickih jJama, a nikako nije dozvoljena primjena propusmh septickih
jama. ili slobedno oticanje ovih voda u teren,

20. kontrolisano odvodenje svih povrSinskih voda (sa krovnih povrsina, sa trotoara
oko objekata i sa ostalih dijelova parcele, u kinu kanalizaciju ili na javnu
saobracajnu povr§inu, kako bi se sprijedilo da voda dode do temelja 1I| L poditlo,
raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla~slueganja objekta.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti-u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
1 84/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni-list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima | gasowma (»Sluzbenl list CGx,
br.26/10 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere proplsane sljedeclm zakonima

1 propisima;.

- Zakon o zastiti i spagavanju (,Sluzbeni list CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09 l 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehnitkim normativima za hldrarftsku mrezu za gasenje pozara

(Sluzbeni list SFRJ br.30/91).

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne. puteve okretnice | uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,,Siuzbem list

SFRJY, br.8/95)

- Pravilnik o tehnikim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,,Stuzbenl

list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladista od pozara ! eksplozua

(.Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja. za zapaljive teénosti i o uskladigtenju l pretakanju.

zapaljivihtecnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Praviinik o izgradnji stanica za snabduevanje gorivom motornih vozua i o

uskladitenju i pretakanju goriva (,Sluzbent list SFRJ“, br.27/71) :

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te€ni naftni gas i o uskladi$tenju i’ pretakanju

tecnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71) .

Shodno Elanu 9 Zakona Lo} zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG*, br 34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacue projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora | izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentacuu za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorue i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolosk:m ‘projektnim
zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat:
0 uredenju gradiliSta u skiadu sa aktom nadleznog mlnlstarstva shodno ¢lanu. 10
Zakona o zaétiti i zdravlju na radu. : .




Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim projekinim zadatkorm. g

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita zemljista

Zastita zemljiSta kao tesko obnovljiveg prirodnog resursa, sprovodlce se mjerama

zabrane, ograni¢enja i zastite od nenamjenskog kOl‘ISCGI‘]ja zagadwanja i

denaseljacije:

e lzgradnja je dozvoljena iskljuCivo prema Planom propisanim prawhma gradenja i
uredenja;

e Zabranjeno je deponovanje i odlaganje bilo kakvog otpada i otpadmh materijala
van utvrdenih lokacija; Obavezna je zadtita zemljiSta od erozuomh procesa
zabranom otvaranja vegetacijskog sklopa;

= Za objekte, potencijaine izvore zagadivanja ili ugrozavanja zemljlsta (u fazi
pripreme terena, realizacije i u toku redovnog rada) obavezna je procena uticaja
na Zivotnu sredinu prema Zakonu o proceni uticaja na zivotnu sredinu (.Sl. list
RCG", br. 80/05) sa Planom mjera za zastitu zemljista od: zagad[van;a mjera
prevencije, monitoringa stanja i kvaliteta zemljiSta.

Zastita vazduha '

Zastita vazduha na prostoru DUP-a sprovodice se kao lntegralm le strategije,

uslova i mreZe monltonnga i kontrole kvaliteta vazduha na nacionainom nivou.

Planirane su mjere prevencije, spre¢avanja i otklanjanja potencua!nlh lzvora

zagadivanja, mjere zastite i kontrole kvaliteta vazduha :

« Obavezan je izbor ekoloski najprihvatijivijih energenata;

» Obavezan je Plan kontrole kvaliteta vazduha, utvrdivanje mreze. mon:tonnga

» Preporuka je uvodenje posebnih saobracajmh rezima u blokovima i Zonama sa
osjetlivim i povredivim sadrZajima i blokovima | zonama sa . izraZenim
saocbracajnim opterecenjem, u cillu smanjenja, spretavanja i minitmiziranja
zagadivanja specifiénim polutantima atmosfere na Zivotnu sredmu i ‘zdravije
korisnika prostora;

e Za sve objekte potencijalne izvore zagadwanja vazduha obavezan Je postupak'
prociene uticaja pema Zakonu:o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI st RCG",
br. 80/05). .

Zastita voda :

Zastita voda od zagadivanja predstavlja prioritetni zadatak. Sprovodice se prlmenom
mera zabrane i ohaveznih mera:

-Prevencije, spretavanja i otklanjanja potencijalnih fetnih utlcaja i mogumh rizika od
zagadivanja u postupku mplementacue Detaljinog urbanistickog plana Becma pri
realizaciji planiranih naména (blokova i pojedinaénih objekata);

-Otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;

-Mera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

-Obavezan je postupak procene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji swh objekata
koji generisu otpadne vode prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredmu (S
list RCG” br, 80/05). .
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Obavezne mjere zastite voda i '

-Pri realizaciji planiranih namjena (biokova ] pojedmacnlh ohjekata) obavezne sU
mere zabrane i sprecavanja uticanja i prosipanja bilo kakvih otpadmh voda na
lokacijama i u recipijent;

-U postupku prethodnih radova za realizaciju planiranih namena, zabranjeno je
deponovarnije otpada svih kategorua na morskoj obali, kupalitu i ostaltm prostorima
morskog dobra;

-Obavezan je prediretman potencijalino zauljenih atmosferskih voda sa parklrallsta
platoa i ostalih povr§ina gde postoji rizik takve pOJave preko taloZnika - separatora
masti i ulja; -
-Obavezan je tretman svih otpadnih voda; :

-Do. uspostavljanja sistema upravljanja’ otpadnim vodama, obavezan je tretman
otpadnih voda iz planiranih i postojecih objekata,;

-Svi planirani objekti moraju obezbediti uredaj za tretman otpadnlh voda (preporuka
Je biologki tretman),

-Postojedi objekti, u postupku rekonstrukcie, dogradnje, nadgradnje, prenamene ili
bilo kakve intervencije u prosotoru u obavezi su da izgrade uredaj za tretman
otpadnih voda,

- Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnuy
kanahzacuu i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu otpadnih voda i
nacinu njihovog ispustanja u javnu- kanalizaciju | pnrodm recipijent (,Sl. Ilst RCGY, br.
10/97, 21/97). .

Zastita osetljivih ekosistema, biodiverziteta, flore, faune i pejzaznih vruednost;
Planirana namjena prostora maksimalno je vrijednovala prirodne karaktenstlke
kulturno naslede i pejzazne vrijednosti podrugja Beciéa.

U ecilju oluvanja morskog dobra, prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturnog nasleda
planirani su blokovi koji jasno defini$u funkcionalne zone u prostoru sa jasnom
prepoznatljivogcéu.

Planom su predvidene mjere prevencije i ‘spretavanja potencualmh rizika po.
zastupliene ekosisieme (floru, faunu),- blod|ver2|tet postc-]ece zelene: povrsme i
ukupnu pejzaznu vrijednost. :

Zastita od buke

Zaétita od pojave prekomjermne buke planirana je valorizovaruem b[okova

Biologke i tehniCke mere zastite sprovodiée se, prije svega u zoni maglstralnog puta:

» Planirano je formiranje pejzazno oblikovanog i uredenog 1mearnog zastitnog
zelenila, uz izbor visokodékorativiih vrsta:

+ Obavezno je ozelenjavanje parking prostora (prostora za mII'UjLICI saobraca})

» Preporuka je donoSenje Plana posebnog reZima saobradaja u zonama sa
mogucim ili olekivanim povec¢anjem intenziteta buke:;

e Obavezna je rekonstrukcija i izgradnja sacbradajnica sa odgovarajumm zastorom
za oCekivano saobracajno optereéenje;

» Obavezna je procena uticaja na Zivotnu sredinu za objekte - potencualne izvore
buke saglasno odredbama Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredlnu (,.SI list
RCG”, br. 80/05). \
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Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zast[tu zwotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona 0 procjeni uficaja ha Zivotnu sredinu (,,Sluzbenl list
CG*, br.75/8) i Zakonom za zastitu prirode {,Sluzbeni list CG“ br 54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu. _

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za |zdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2391/2 od 20.06.2023. godine. ¥

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Privatno zalenilo

U stambenim blokovima individualnog i zajedn|ckog~wseporod|cnog stanovanja
zastupliene su vede ili manje zelene povr§ine razllcstog nivoa ‘uredenosti.
Adekvatnom afirmacijom stanovnistva mogude je pod i¢i estetski kvalitet ukupne slike

grada.

- Planiranim intervencijama- predvidjeti sve moguénosti unapredenja posto;ecm i
formiranje novih pratetih zelenih povrSina. ViSenamjensko koriscenje planirati u
zonama grada koje su deficitarne sa zelenim povr$inama kao i uz objekte kulture i
skola.

- Procenat uéesca otvorenih i zelenih povrsina prilagoditi raspolozwom prostoru i
vrsti specijalizovanog centra. Visok piocenat zelenila planirati posebno uz $kole i
deCije ustanove, objekte uprave i kuiture, oko vjerskih objekata, zdravstvenih

centara. Uz pomo¢ zelenila riedavati vizuelne konflikte sa susjednim namjenarna kao

| zastitu od prasine i buke:

- U novim pje$ackim zonama pred\nd}e’n podizanje novih drvoreda, ze[enlh bastica,
zardinjera, vertikalnog zelenila i vodene efekte. Rjesenje pniagodltl smm ulice,
mikroklimatskim uslovima i stalnim koridorima sjenke.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA ! NJIHOVE '
ZASTICENE OKOLINE

Posebni ciljevi zastite kulturne bastine su: -
Uvazavanje vrijednosti kulturnog nasljeda | prepoznavanje njegovog znacaja za
Zivot, razvoj i prosperitet iokalne zajednice i |dent|f1kacua najznacajnijih mogucnostl
njegove revitalizacije;

Ukazivanje na savremene meédunarcdne tokove, prﬂ1c;1pe metodologlje i tretman
kulturnog nasleda i moguénost njihove primene u ovom okruzenju;

Aktivnosti koje predstavijaju pretnju i ograniéenja, te se ne dozvoljavaju kad je u
pitanju zasti¢ena kulturna bastina su:

|zgradnja stambenih, poslovnih i druglh objekata, kOJ[ mogu da svoum lizgledom,

(gabaritom, oblikom, ili na drugi nac¢in umanje vrijednosti, znadaj. ili autenttcnost

zastiéenog objekta ili njegove okoline;
Odredivanje namjena koje narufavaju karakter i umanjuju -neku od pnmarmh
vrednosti nepokretnog kulturnog dobra (plaZe, kafei ili diskoteke pored manastrra ili

crkava, sachracéajnice u zasticenim rezidencijalnim zonama i sl. ).

Znadaj kontinuiteta i duga tradicija urbane kulture mediteranskog podneblja treba da
bude oCuvana na ovom podrudju u cilju eduvanja identlteta Iokallteta i sticanja
konkurentskih aduta na spoljnom tzistu. :

iz




Zastita arheoloskih lokaliteta. podrazumjeva sljedeée mjere -
Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati investitora d4 fi naswa zastitha
arheolodka iskopavanja ha lokalitetima gdje se pretpostavija da bi se. moglo naiéi na

arheolodke nalaze; 5

Kroz izdavanje dozvola za gradnju obavezati mveshtora da fi nanswa lzmjenu
projekta ukoliko se u toku zapogetih radova naide na arheoloske nalaze

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljmh sadova bilo ko;e vrste na
podrugju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheologkog znadenja, prema Clanu
87 i ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,S}. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je preklnutl
radove i o halazu bez odgadanja obavijestiti Mmlstarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka. .

12.

USLOVI ZA LIGA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima Koja se oteZzano kretu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o pianiranju prostora i
izgradniji objekata ("Sluzbenl list Crne Gore", br. 64/17 »44/18, 63/18, 82/20, 86/22) |
u skladu sa Pravilnikom o blizim uslowma i nadinu- pnlagodavama objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivostii lica sa mva[ld:tetom (,,Sluzbem list Crne
Gore", br. 48/13 i 44/15).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektlma | povr$inama u’ nlvou bez
upotrebe stepenika. Visinske razike izmedu trotoara i kolovoza,: drug;h
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati fzgradnjom rampi
pozelinog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a &ija najmanja dozvoljena neto $irina ne
smije biti manja od 1 30 m, ¢ime se omogudéuje naq'netano kretanje mvahdsk:m
ko[acima :

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU PoMoc':'NiH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomocéni objekti koji su u funkeiji koridéenja Sfambenog
objekta (garaZa, ostava, pratece usluge i sl.). .

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BE.ZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

£l

[

r

15,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE u VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovat: Zaken 0 vodama (,,S!uzbem list
Republike Crne Gore®, br, 27/07 i ,SiuZbeni list Crne Goré" br 73/10 32/1‘1 47111,
48/15, 52116, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt Sekretarijata za privredu - Opstina Budva, bmj UP! 13-319123 581!2 od
19.06.2023. godine.
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16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA -
Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u niZu -koji moraju b!tl izradeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki mz) tako da konacno
izgradeni objekat ne prelazi maksimaine propisane poviine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.
; Ll
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
7.1 Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastruktury
Potrebno jednovremeno optereéenjeza stambene objekte kao i podaci o potrebnom
specificnom opterecenju za pojedine vrste objekata dati su u tabeli br.2;
TABELA br. 2.
objekt ugostiteljstva :80-150 NJ/m* nefo. povrsine
objekti poslovania 80-120 NJim* riefo povriine
&kole | defje ustanove. 60-80 NJ/m* neto povrdine
['ostale namene ' 1 30-120 NJ/m” neto pévrsine
Prema graﬂckom prilogu br. 14.0 — E!ektroenergetska mreza | prema uslovima
nadleznog organa.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je. postovatl sliedece preporuke
EPCG:
* Tehnicka preporuka za prikljucke potro$aca na ntskonaponsku mrezu TP-2 (1l
dopunjenc izdanje) :
» Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
o Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ogranlcavaca strujnog
opterecenja
» Tehnitka preporuka TP-1b - Dlstnbutlvna transformatorska stanlca DTS ~
EPCG 10/0.4 kV .
17.2__| Usiovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu mf'rast'r'ukturu
Prema uslovima nadleznog organa i prema grafickom pnlogu br 13 - ,,Vodovod i
Kanalizacija". .
Akt D.0.0.,,Vodovod i kanalizacija® Budva, br.01 -4(11;612 od 27.06.20_23_’. godine.
17.3 Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu . :
Svaka urbanistitka parcela mora imati pristup javnoj saabracajnlcl min. smne 3.0m.
Prema grafitkom prilogu broj 12 — ,Plan saobracaja“ i prema usIovrma nad!eznog
organa. A
Akt Sekretarijata za komunalno stambene poslove Opstma Budva br01 07-
354/22-1388/2 od 06.07.2023. godine. .
17.4 | Uklanjanje komunalnog otpada

Upravljanje otpadom
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Upravijanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacue otpada saglasno

Zakonu o upravljanju otpadom (,8). list RCG", br. 80/05):

» Obaveza lokalne Uprave je da donese Lokalni plan upravijanja otpadom {(u
saglasnosti sa Republickim planom upravijanja otpadom);

» Za potrebe prostora u zahvatu Plana obavezno je uspbstavijanje ekoloski
prihvatljivog nacina evakuacije komunalnog otpada; _

o Planirani objekti svih kategorija koji tmaju turistitku i komercijalno-usluznu
namenu, moraju imati posebne prostorije za privremeno odlaganje selektovanog
komunalnog otpada. VeliCina prostorije utvrduje se prema kapacitetu (broj
kotisnika). Prostorije se nalaze u okviru objekta kao zaseban prostor, bez prozora
sa elektricnim osvetljenjem, sa toedim mestom .sa slavinom i slivnikom sa
reSetkom. Pristup ovom prostoru mora biti vezan za pristupni put (preko rampe.
za pristup specijalizovanog vozila);

» Postojedi objekti, u postupku. rekonstrukcije, dogradnije, nadgradnje ili drugog
oblika rntervencue moraju obezbediti zasebnu prostoruu za prwremeno odlaganje.
otpada i primarnu selekciju otpada;

« 3Sa mikrolokacija, komunalni otpad ¢e sé prikupljati postavijanjem korpi za smede.
Razmesta istih vrSice se prema Planu razmestaja, gde su bitne lokacije
znacajnog okupljanja, SetaliSta, kupalita, odmorista, parking prostora

« Standard za sakupljanje otpada karakteristika komunalnog otpada propisuje se
Planom za upravljanje otpadom. s

Uslovi za odnoSenje évrstog komunalnog otpada ;

Cvrsti. komunalni otpad sa prostora DUP-a Begida pl’!kupljati u kontejnerima i
kantama (korpama).

Mjesta (niSe) za postavijanje kontejnera za smece pl‘ed\l!djeti

*na parcelama stambenih objekata ¢ija BRGP je veca od 500 m2, :

*na parcelama objekata mjeSovite namjene (SMN) .

*na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo, : :

*na pjesackim i kolsko pjeSackim povrsinama, uz uslov da ne ugroZavaju bezbjedno
odvijanje kolskog i pje$ackog sacbraéaja, .

*na parcelama objekata turisticke namjene, . ~

Nije dozvoljeno postavijanje kontejnera na povrsmama namijenjenim za. parklranje:
vozila.

Miesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smede kao i rmjihov potreban broj
predvidjeti: u saradnji sa nadleZnim komunalnim preduzecem ‘a imajuéi u vidu
produkciju &vrstog komunalhog .otpada. Pri tome voditi raguna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera | penodlku
njihovog praZnjenja prilagoditi koli¢ini smeca.

Postujuéi prethodne uslove mjesta (nide) za postavljanje kontejnera za smece
trebaju biti Sto blize javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivi¢njaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od 5 % prema saobradéajnici.
Mjesta za postavijanje kontejriera za smecée mogude je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moze bidi veéa od 1,50 m.

Korpe (kante) za smece postaviti u dovoljnom broju na - trotoar:ma duz svih
saobracéajnica i drugih povrsina javnog. koiiséernja, a naromto na m;estlma sa veéom
koncentacijomn korisnika.

© .15




Uvesti sistem reciklaZe, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na
odredenim lokacijama na podrudju plana. :

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza -

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. 1nfrastrukt postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama { “Sj list CG?, br.40/13)

-Pravilnik o &irini zastitnih zona i wrsti tadio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“SI list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikfjuéenje, izgradnju i konscenje
elektronske. komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, |zgradnju odrzavanje i koris¢enje pojedinih.vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, eiektronske kornunlkamone infrastrukture i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br:59/15)

- Pravilnk o zajedni¢kom koriscenju elekironske komumkacrone infrastrukture
i povezane opreme ( “Si list CG", br:52/14)

Agencija za telekomunikaciie i postansku dielatnost upuéuje na primijenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione mfrastrukture

18.

POTREBA  IZRADE  GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HlD.ROGEOLOéK!H, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prora¢une raditi na IX stepen selzmlckog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmickint podrugjima. Za potrebe
proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zom predmetne lokacije. :

Prije ‘izrade tehnicke dokumentacue shodno glanu: 7. Zakona o geolosklm
istrazivanjima ("SLlist RCG", br.28/93, 27/94, 42/9) i ("Sllist CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geologkih istrazivanja tla 2za predmetnu Iokacuu i Elaborat 0
rezultatima jzvr8enih geologkik istrazivanja.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG.PROJEKTA

! - -

16 .




ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE [ URBAN!STICKE

20| pPARAMETRE .
Oznaka urbanisticke parcele UP 124.1, Blok 124 -
Povr§ina urbanistitke parcele (m?) 2521.12 m?

Indeks zauzetosti 0.40
Indeks izgradenosti 1.20
Povréina pod objektima (m?) 1446.97 m?

Bruto razvijena gradevinska povréina | 3025.34 m2
objekata (max BRGP m?)

Spratnost objekata P+4

. _' 3 b
Slobodne (neizgradene) povrsine (m?) 15612.67'm
Minimalan broj parking mjesta 34

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje treba riesavati u okviru parcela. Zone za smjestaj voz:la date u: graﬂckom
prilogu, ove zone podrazumijevaju prostor za smjesta] vozila na povrsinskim.
parkinzima i u podzemnim garazama. Osnovni standardi za buduce stanje kod
dogradnje i nove stambene i duge izgradnje, na jedno parking mesto po
dje_f_atnosnma iznose: ' ' " :

RAPACITET] PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE nsmmosn

! NAMENA | 1 PARKING MESTO
; trgeving T gy Frodaineg praskars
’ administrativno-postovni objekti | BmZ neto etaine povriine :
ugosh}eljski abjek it | 2 postavijena stoia €3 4 stolice !
i hoteli .2 apartmana g
3 LB soba i

JAVNE SLUZBE

NAMENA - © 1 PARKING MESTO
’:.if.ii“”a‘?’i""i’“é“dﬂi’lﬁ's'fr:t Ifa , Bﬂmf 1'!21‘ 5% 'I’EIZ}'!R pDW‘S[I‘I g
: daclje ustanove i Skole . 125m2 bruto povriine !
| bloskopi, dverane | 20.stellca i
holinice . 6 bolesnickih postaia |

sportske dyorane,stadioni,sportski tereni | 15 Gedalaea

STANOVANJE

T PARKING MESTD i
~ 80m2 nebo etazne povriine

H

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom
u garazi U sklopu iii van objekia, prema normatwu 1 PMlstanu ifi tunsttckom
apartmanu. :

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambuenta!na
svojstva podrucja .
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SMJERNICE ARHITEKTONSKOG OBLIKOVANJA

Identitet i kontekstualnost . - T

Jedan od primarnih pravaca djelovanja svakako bi se ogledao u ja€anju
mediteranskog karaktera naselja. Prepoznavanje tradicionalnin formi, njihovim
transponovanjem i implementacijom u sada3niji kontekst svakako bi se. moglo uticati
na ujednacavanje globalne slike naselja. Ovdje se pri tom ne misli na puko kopiranje
proslosti, veé na racionalno i taktiGko prepoznavanje osnovnih zakonitosti
tradicionalnih objekata, njihovih proporcija, volumena i meduodnosa. Interpretacija
iskustava pro$losti neophodno mora sadrzati elemente sadagnjosti i buduénosti.
Poétovanje_principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne ginioce; tako i za
kontekst Ukupnog naseliskeg ambijenta, svakako je neobitno vazno U procesu
stvaranja naseljskog prostora. Novi objekti moraju doprinijeti ja¢anju: karaktera
lokalnih ambijenata U kojim nastaju, ali svakako veliku paznju treba posvetiti
njihovom uéescu u slici globalnog-naseljskog anibijenta: :

Principi oblikovanja | : )
Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog: i likovnog
izraza karakteristitnog za urbani gradski prostor. mediteranskog karaktera.
Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat
nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim principima razvoja naselja u pravcu
visokog turizma. Neka od polaziéta koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju
primjeniti svakako jesu i : . S

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristiéno za stambene
objekte) : "

- poStovanje i zatita postojeci likovnih i urbanih vrijednosti mikréambijenata

- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od namene
i pozicije . '

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom oKruZenju izraZen kroz afirmaciju otvorenih: | zelenih
prostora oko objekata ‘ o E

- postovanje izvormog arhitektonskog stila u sluéajevima izvodenja naknadnih radova
na objektima, a ukoliko se o objektima jzrazitih arhitektonskih vrednosti

- koriséenje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju

- kori¢enje arhitektonski atraktivnih i upegatijivin formi i oblika za objekte Koji svojom
pozicijom i namenom predstavijaju potencijalno nove simbole U naseljskom
okruZenju | :

- koriséenje kvalitetnin i trajnih materijala

- koriscenje prirodnih lokalnih materijala

'El'ementi.o.blikovanja'i materijalizacija .

Bogata gradevinska tradicija izraZena kroz odnos prema prirodnom: i stvorenom
okruzenju, lokalnom klimatu, nagin organizacije prostora, materijalizaciju’objekata i
otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za dalje planiranje i gradenje. -Jedna od
presudnih karakteristka prostora jesu ‘svakako njegove lokalne -klimatske
karakteristike, koje unapred definiSu odredene zahteve koji se stavijaju préd objekte
u cilju ostvarivanja. ‘maksimalnog korifora (izbor tipa i elemenata konstrukcije,

tehnologije gradenja, izbor materijala, zastite objekata, od pregrevanja u letnjem
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periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati jedan od karakteristianih elemenata
oblikovanja objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor svakako pao na elemente
krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23° 'su gotovo. najzastupljeniji element
oblikovanja na primorskim kutama. ovog kraja. Upravo se iz tih razioga moraju
prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, ‘i nosioci identiteta Budve, Njihova
primjena na novim objektima se iz tih razloga moZe smatrati opravdanom, ako ne i
obaveznont, ukoliko-se Zeli saguvati tradicionalni karakter. U cilju oduvanja identiteta
mediteranskog ambijenta, poZelina je primjena prirodnih, lokalnih gradevinskin
materijala. ‘SugeriSe se primjena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih dijelova objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike
objekata i elemenata mobilijara. Siroka primjena kamena otekuje se i prilikom
uredenja slobodnih povrsina ha parceli. Prilikom materijalizacije objekata izbjegavati
materijale kao Sto su termoizolacione fasade, INOX limovi, viestatki materijali i
proizvodi na bazi plastike, kao i ostale matefjjale &ija primjena nije karakteristitna za
primorske uslove. T

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevito§éu odraz je prirodno-moifoloskeg ambijenta u kome:
nastaje, a jos i vise odslikava kulturoloski kod prepleta tradicionalnosti i savremenosti
viemena u kome nastaje. . - : _
Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske panorame, sa
pokrenutom morfologijom u zaledu zahteva ekvivalntno tome. slojeviti pristup sa
cillem podizanja atraktivnosti sloZenih formi sa kona&nim dometom Lzgradnje” nove
slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatljivosti Budve , kako na lokalhom nivou,
jod i vise na globalnom, svjetskom nivou, . _ i
Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja ée nastati na ovom podrudju, trazi
kako atraktivnu i prepoznatfiivu formu, jo$ | vise poruku svijetu i okruzenju o
tradicionalnom duhu crnogorske kulture koja: crpi svoju snagu iz prirodnog
istovremeno. surovog i bogatog, poedneblia ali usmjerena ka povezivanju sa
demokratski orjentisanim svijetom i $premnodéu - da se sSVOjom ° izvornom
gostoljubivoséu iskaZe i kroz nadine i vidove arhitektonskih oblika. S
U tom cilju u procesu arhitektonskag oblikovanja prostora treba proci kroz slojevit
pristup i to:- ) o
Formiranje skladne ali prepoznatljive siluete na mikro i makro nivou

Uskladivanje dielova u cjelinu -

Komponovanje arhitekfonskih objekata i cjeline

1.0. Formiranje siluete grada je preduslov za formiranje prepoznatljive slike grada
Budve i naselja Bedi¢i (pojedinatna i celovito) po kojoj e uci.u ,mémoriju“globalnog
svijeta. \ . S e [
Neophodno je pri pozicioniranju svakog objekta pojedinaéno. voditi racuna da svejom
veliCinom svojom formom bude istovremeno reper u prostoru i objekat koji.dodatno
istiCe mikro ambijent kom pripada. ‘ ' :

U odnosu na podruéje Budve i Begi¢a, postoje uslovrio redeno tri podruéja po duZini
o kojima treba voditi raguna .

- Prva zona je zona uz morsko podrugje gde treba;d_"a preovladaju horizontalne

strukiure sa akcentovanjem samo pojedinih repera
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- Druga zona je zona oko magistrale koja svojom ulogom teZi da ima sto viSe jadih
linearnih poteza i vertikalnih repera | -

- Tre€a zona je zona iznad magistrale (vecinom se odnosi na Becice) zahteva
potpuno prilagodavanje morfologiji terena i upucuje na formiranje ,zatalasanih® i
pokrenutih arhitektonskih struktura ¥

Kada se.ambijent gieda po svojoj osi linearno — poduzng pravea u silueti i slici grada
potrebno je istaci formama i veli¢inama tri pozicije

- Bogne - ivitne djelove kao vid obiljeZavanja zaokruzene cjeline

- Centraini dio kao najistaknutiji (po visini) ambijent u slici grada.

2.0. Uskladivanje ,djelova i cjeline” je preduslov ostvarivanja slozene
arhitektohike na svim nivoima oblikovanja urbanog. prostora. To zahtjeva
prevashodno uspostavljanje sklada kako izmedu izgradenih struktura | otvorenih
prostora, jos i viSe zahtjeva uspostavijanje skladnosti izmedu ambijenta otvorenih i
uliénih prostora. ‘ '

Ulicni' ambijenti traZe postovanje horizontalne regulaciie (3to je. planom i
predvideno) uz mogucnosti vertikalnog stepencvanja, raziisitih visina objekata, ali
tako $to ¢e se isticati pozicije uz rdskrsnice, ugaone pozicije objekata, ... itd, cilj je
formiranje jedinstvenog .uli¢nog fronta, bez obzira da 1i se radi o skupu:istovjetnih
kuca ili skupu razli¢itih kuéa. : :

Otvoreni prostori svojom arhitekturom, ili arhitekturom uz njega, mora da omoguci
sagledivost prostora i objekata u njemu, da otvara vizure ka moru i pojedinim
objektima, i da istakne ,geometriju’ uredenosti prostora. B
lzgradeni ambijent treba da budue skup (ili red) objekata uskladene regulacije, a
potpuno razligite arhitektonike. Neophodno je sprovesti savremeni princip
arhitektonskog oblikovanja, a to je ostvarenje jedinstva u raziiditosti i razli¢itosti u
jedinstvu®, - - : :
To konkretno znadi da svaki objekat za sebe treba da ima svoj identitet,. svoju
oblikovnu arhitektoniku, a-istovremeno da se ,integrie* u svoje okruZenje | sa
ostalim objektima &ini skladnu cjelinu. ' ' f

3.0. Komponovanje arhitektonike objekata — bez obzira na velit‘iinu;é funkeiju i
poziciju pofrebno je drzati se pojedinih zakonomernosti arhitektonskog oblikovanja.
U tom kontekstu vaznoje naglasiti sliedete vidove komponovanja: L

- Komponovanje volumetrije : .

- Komponovanje arhitektonike po visini

- Komponovanje po ,duzini‘ objekata

Komponovanje volumetiije zahtjeva uspostavijanje jasnih pravila:

- Arhitektura ka spolja mora.biti primarna i ekskluzivna _

- Arhitektura ka unutradnjosti prostora mora biti jednostavnija i mirnija i ima zadatak
da ,zastiti i uSuska" . L4

- Arhitektura akcentovanja treba da istakne poziciju objekta za sebe u adnosu na

okolinu , kao i delove objekata kqji se nalaze na istaknutim mestima (ugao, raskrice)

L
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- Vertikala — kula po svom poloZaju treba da se pojavi na mestu;'__ koje - isti¢e
arhitektonski sklop &itavog objekta i da bude po formi u skladu sa oblikom &itavog
objekta ' :

- Visina kule* treba da bude proporcionaina sa ukupnom masom objekata

Komponovanje arhitektonike po visini treba da bude usmjereno ka uspostavijanju
sklada u okviru tri arhitektonska ,korpusa*

- Prvi tradicionalni uslov skladne arhitekiure je uskladivanje objekta sa tlor na kom
¢e se postaviti. Uloga ovog ,korpusa“ je uloga ,postamenta“ preko. koga objekat
naleZe na tlo. MoZe obuhvatiti suteren, prizemlje i eventualno prvi sprat .-Treba da
iskaZe svojom strukturom ,stabilnost”, da'moZe da prihvati gornje slojeve (spratove),
U sebi treba da sadrZi i ,prozradne” strukiure, $to stvara uslov da bude sprohodan i
pristupacan”. | - T
- Drugi arhitektonski kerpus® je sredinji korpus i koji se smjestaju glavni sadrzaji.
Treba da odrazi modularnost arhitekture, njehu proporcionalnost, povezanost
unutrasnjeg prostora i ,otvorenost* ka spolinjem prostory. Ritam arhitektonskih
otvora, slicnih ili razliGitih, su u funkeiji sadrzaja i tehnologije oblikovanja objekata, a
oblik otvora u funkciji Zeliene forme kojoj se tezi.” : . |

- Tre¢i korpus je arhitektonika kontakta sa nebom", &to je ovde jedan od
najznacajnijih aspekata komponovanja objekta, kués,” arhitektonskog ansambia. To
se Eesto svodi na oblik krova (favan ili kos), medutim u ovakvom ‘ambijentu to je
mnogo znacajnije, jer svojom zavr$nom formom objekat uspostavlja neposredan
kontakt sa prirodom, vodom i vazduhom. RIS '

Komponovanje po duZini zahteva (takode) arhitektonsko segregiranje prednjih
dijelova objekta u cjelinu i okruZenje. T

To zahtjeva: _ R

- Jasnio pozicioniranje i-oblikovanje ulazne partije

- Jasno naglasavanje horizontalnosti objekta :

- Uvodenja modularne povezanosti raziisite arhitektyre -

- Uspostavijanje skladnog ,ritma* nizanja razli¢itih elemenata ili razii¢itog ritma sliénih
elemenata | . o , |

- Uvesti proporcionalnost u formiranju oblikovnih elemenata u odnosu na cjelinu i na
ostale djelove T ' '

- U cilju uspostavijanja. reda” putem uspostavijanja modularne koordinacije izmedu
oblikovanih segmenata. . - ' ' '

- Takode koristiti arhitektonski- jezik ,akcentovanja® pojedinih djelova, odnosno
promjenom ritma ili vidova oblikovanja. ' '

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Savremena svjetska arhitekionska praksa uveiiko poznaje i koristi principe ekologke,
a posredno | ekonomske odrZivosti, stavliene u funkciju osnovnog opredelienja u
praveu odrzivog razvoja drustva. Ove tendencije moraju se ne samo prepoznati, veé
i usvojiti kao jedine mogude. U tom kontekstu planirani arhitektonski izraz mora
prvenstvene poznavati principe i zakonitosti lokalnog klimata, a potom na njega i
odgovoriti racionalnim, ali kreativnim jezikom. U cilju maksimalnog iskori&tavanja
prednosti podneblia i lokalnog klimata, sugeriSe se primjena elemenata

bioklimatskog principa gradenja_koji se baziraju na tradiciji i iskustvu Zivljenja u
' 21




mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orijentaciju objekata, primjenu
odgovarajucih gradevinskih materijala, kori¢enje elemenata zastite od sunca,
korisCenje principa aktivnog zahvata sunéeve energije, itd.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta -
- ala : ,

OBRABIVACI URBANISTIEKO- - | Branka Petrovié¢ ‘=tTeiceenc -
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknié¢ T £ /laui auy,
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié’’ e

M.P. JP— potpis ovladéenog sluzbenog lica

Fol
| B eRronn

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana od 19.06.2023.god. i List
nepokretnosti 756 — prepis od
28.06.2023.god., izdati od Uprave za
katastar i drzavnu imovinu.— PJ Budva

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje- dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2391/2, od
20.06.2023. godine ‘

- Akt D.O.0.,Vodovod i kanalizacija“
Budva, br. 01-4016/2 od 27.06.2023. g.
- Akt Sekretarijata za privredu - Opétina
Budva, broj UPI 13-319/23-581/2 od

19.06.2023. godine

- Akt  Sekretarijata za  komunalno
stambene poslove - Opstina Budva, broj
07-354/22-1388/2 od 06.07.2023.god.
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5.0. DETALIJNA NAMENA POVRSINA

USLOVI GRADENJA :
7 GLAVNA GRADEVINSKA LINIJA
L1 UNUTRASNJA ORIENTACIONA LINA GRADENJA o

i | ORIJENTACIONI PO DIMENZIJAMA
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UPRAVA 7A KATASTAR
T DRZAVNG IMOVING

POBRUCNA JEDINICA

BUDVA

i3roj: 104-519-1 150772023
Datuim: 28062023

KO: - BECICH

Na nﬁnovu lana 173 Zakoma o dizavnon

CRNA GORA

60060322

T T

preijern § katasiri nepokretnost ("S1. list RCG* br. 29/07, "SI list CG" br, 7310,

032711, 040011, Ga3/15. 03717 1 17/18), postupajudi po zahtjevu MINISTARSTVO EKOCLOGIHE PROSTORNOG

PLAN_I_RA NIA | UR-BAI\]ZMA‘,

. zi potrebe BR U8-332/23-4410/3 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 756 - PREPIS

Podacl o parcelama

Naziv nosioca prava - sdresa i njesto

Hroj Pian o Folik ik “Ntin Kori§cenja Bt | o oo o e
Braj Podbrog -;zg'::a:'}lc Shicy | Datuin upisaf i?(ﬁén:ilﬁrbj Osniv sticanja kingn | Povrding m Priog |
151 1 . kudua Neplodna zamipies 6735 (]

3 NASLIEDE
6735 a.04
Podaci o viasniky ili nosiocu B _
Malint bref - 10 brdj Prava i grava
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STEVANA ETHAANOVICA B8 It . o
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) YL S VUKSANOVIEN RS BEOGRAD: Bongrad e
HORURO 2455003 CALVERT MARY . S Susvojin 2AUHTAS
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Sds_\'dji[ﬁ

F245735

AHIING3I 32467
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1-\1')FL;\ID!?.’ ] }\i')!"Z[.AIIBI’
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055 611 AVENVE. 110ONOLULE. st
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SPISAK PODNIETIH ZANTIEV A NA NEPOKRETNQ_STHMA
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Datam § vijjene: 28.06.2023. 14:12:34




Crha Gora } o
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE.

S_EKT_OR_ ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI "
Broj: 03-D-2391/

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNQG PLANIRANJA | UI;\;'BANIZMA

Podgorica
Ul IV Proleterske brigade br.19

VEZA:03-D-2391/1 od 15,06.2023.godine
PREDMET: Qdgovor ha zahjev u cilju izdavania ura banistitko-tehniékih usiova

‘Povedom vaSeg zahtjeva, broj 08-332/23-441 0/2, kojim se trazi migljenje o potrebi prociene uticaja na zivotnu
sredinu zd izgradnju stambenog objekta, bruto gradevinske povrsine 3025,34 m? na urbanistickoj parceli UP
124.1, Blok 124 y zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Beci¢i* ( ,Sluzbeni Tist Crne Gore. — Opstinski
propisi, br 01/09), Opétina Budva, obaviestavamo vas sljedecée:

'Ur:ed'bom' C projektima zakoje se vréi prociena uticaja na zivotnu sredinu {,Sluzbeni list Grne Gore", br. 20/07,.
«Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/4 3,53/14 i 37/18), utvrden le spisak projekata za koje je obavezna progjena.
uticaja na Zivotni sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati Pracjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata ufvrdeno.je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za', Trgovacke,
poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrdine preko 1.000 m2: {hoteli, vierski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kultury i'socijalnu zastitu, pozoridne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugi)*,
‘kao i za Vikend naselja; turistitka naselja i hoteiski kompieksi van urbanih sredina, kao i njihovi pratedi
sadrzaji, redii broj 14. Turizam rekreacija, tatka (c), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu srediny
kod. nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine. : ' .

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nijé mogude precizno utvrditi namjenu pre_dmetnth_obj_ekta__.

Nakon utvrdivanija namjerie objekta nosilac projekta je duzan da se, shodno Zakonu o procjeni uticaja
na Zivotnu sredinu {,;Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/8), obrati Agenciji za zastitu Zivotne sredirie’
zahtjevom za izjagnjenje o. potrebi postupka procjene uticaja.na Zivotnu sredinu. ’

S postovanjem,
dr Milan Gazdi¢
~ DIREKTOR

AGENCUA ZA ZASTITY
ZVOTNE SREDINE
CRNE GORE

_ IV Proléterske 19
_ ! 81006 Padgorica, Crae Gora
) & ‘ tel: +382 20 446 500
{ \ > _ ' email: epamontenegro@gmail.com
AT A ZA ) W2 3a.0rg:me

- SREOIE
CRHEGORE




NOFEYG G D00 “VODOVOD | KANALIZACUA™ BUDVA

Sektor za planiranje i projektovanje {;2‘\}, ;."21?7#}& “E}? - *1, o
Trg Sunca br. |. Budva ST S
Centrala: +382 33 403 304 ' ' '
Sektor PR i OI: +382.33 403 484
www. vodovedbudva.me

H
T
%

Na osnovu zahtjeva broj 08-332/23-4410/5 od ].4.06-.2_023.'_godine (na& broj 01-4016/1 od

15.06.2023. godine), koji je podnio- Direktorat za planhiranje- prostora i informacione. sisteme
Ministarstva ekologije. prostornog planiranja i urbanizma,, a rjesavajuci po zahtjevu pednosioca.
‘Markovié Aleksandra izdaju se: '

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA I FEKALNE

KANALIZACIJEI ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU

KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 151, Katastarska opstina: Bediéi, Urbanisti¢ka parcela: 124.1, blok [24. DUP
Betici, nacrtom UT uslova predvidenc gradenje stambenog objekta.

Predvidaju se uslovi prikfju_c':é_n_'ia u skladu sa prilozenom skicom, kojaje sastavni dio ovih

“tehnitkih uslova. i sljededim smjernicama:

Hidrostatigki n&dpritisgk' 1 mjestu prikljucka je 3 bara.

Predmetna lokacija nije komunalno, opremljena kanalizacijom upotrebljenih otpadnih
voda. [3a bi se planirani objekat prikljugio na ViK mrezu, neophodno Je prethodno izgraditi
fekaluu kanalizacionii infrastruktury definisanu planskom -dokljmen_tacijom i ovim
tefiniékim uslovima.

Za Instalacije planiranim saobradajnicama jzdade se zasebni tehni€ki uslovi za
projektovanje, kofi.ée biti sastavni dio urbanisti¢ko-tehnikih ‘uslova za projektovanje.
planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidraulickim
proracunor, _

Spolinu ivicu vodomjernog sklonidta (3ahte} postaviti na maksimum 1,00 m unutar granice

urbanisticke parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi v urbanisticky parcely),

Sastavrii dig ovih tehnikih uslova su Opiti tehnicki uslovi brof 01-3502/1 0d.24.05.20023, godine i
Praviinik brej 01-3170/1 od 27.05.2022.pod. i 01-3169/1 od 27.05.2023, god., dostupni ha sajtu-drugtva

https://vodavodbudya.me/vodovodbudva/ index. php/preduzece/preduzece-2/akti/693-pravilni k-0-uslovima-

za—nroiektovaljié-iz,qradniu-‘i—-o'drzavan'ie-iavnog~vodoveda—sa-.-izm'ie'nama-i-dopun‘ama

Https:?rﬁx’ro‘do'vodbu‘dva.meﬂvodovodbu_dva/indéx; php/preduzece/pred Lizece-2/akti/265-opsti-tehnicki-uslovi

Ovi tehnicki uslovi su sastavni-dio konalEnih UT uslova broj 08-332/23-4410

Qbrada, Sluzba za planiranje i Sektor za planiranje VD zvrsni direktor,

i

pmj_ektt;vanj_g,_

Momir Tomovi¢ - ~ Jasna Doki¢

VOB 15403




gy

U Postojedi vodovod
T Planirano mjesto prikljucka na vodovod _
N Vodomjernu 3ahty planirati na maksimum 1m od ivice.

UP u praveu mijesta prikljucka

. Pos't'ojeéa-.fekalna-k’an'alizacija
RO0  Mijesto piikliucka na feka_inu'kanalizac_iju

Obradio:

LS Wi 2 i e .

Datum:23.06.2023. -
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Opétina Budva
Sekretarijat za privredu
Teg Sunca brof 3. Budva, Craa Gora, privredagibudya:fic, www.hudva

Br: UP} 13-319/23-581/2
Datum: 19.06. 2023, godine

Na asnovu élana 115 stav 1 tatka 27 | 28 Zakona ovodama (»Sluzbent list RCGa, br.27/07 i »Sluzbent list CG,
br. 32111, 48115, 92116 i 84/1 8). Clana:18. Zakona o upravnom postupku (»Si.list CGe, br. 56/14, 20115, 40/16 |
37/17) i DUP-a Becici {»Sklist CGe, -op&tinski propisi br. 01 109), Sekretarijat za privrediz donosi:

RJESENE
O UTVRBIVANJU VODNIH USLOVA

za izradu tehnitke dokumentacije za odvoderije ofpadnih | atmosferskih voda za izgradnju. stambenog objékta

objekta na UP 124.1, blok 124, u zahvatu DUP-a Betici, investitora Markovit Aleksandra, utvrduju se sledei
uslovi:

1. Obavezan je predtretman potencijalno zauljanih atmosferskin voda sa parkiralista, platoa i ostalih povrsina, gdje
postoji rizik takve pojave, a posebno iz kuhinje, preko ta'loinika-s'e:paratora masti i ulja; _

2. Zahtjevany kvalitet | sanitamo-tehniski uslovi za ispustanje otpadrih voda u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent
propisani su Praviinikom o kvalitetu sanitama - tehnickim uslovima za ispustanje ofpadnih voda u-recipijent i javnu
kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimatnom broju ispitivanja i sadrZaju izviedtaja
0 utvrdenom kvalitetu- otpadnih voda (3Si. list CG«, br. 45/08,09/10,26/12,52/12,59/13);

3, Natini postupak zaispitivanje kvaliteta otpadnih voda treba. predvidieti u skiadu-sa-¢lanovima (od 24 do 34 )
navedenog Pravilnika, koji propisuju-ovu oblast;

4. Obavezan je postupak procjens uticaja.ha Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata, koji generisu otpadne
‘vode prema Zakonu 0 procieni uticaja na Zivotnu sredinu (8. list RCG, br: 80/05); _

5. Tehnitke uslove za projektovanje. instalacila vodovoda i fekalne kanalizacije izdaje DOO »Vedovod i
kanalizacijas Budva; ) ' _ _

8. Planiranim radovima. na izgradnji objekta ne smije se smanjivati aiti ugroZavati tok bujiériog potoka, adnosna
njegova funkcija prirodnog dotoka nanosa u. zoriu plaza i obavezno je odrzavanie | Cidcenje korita uzrokovano
radovima;

7. Propusti vodotoka iznad radova, moraju biti projektovani tako da se onemoguéi njihovo. zapusavanje |
dimenzionisani tako da'se ne poremeti postojeci hidrauficki reZim tedenja;

8 .Zabranjeno je da se hidrotehnitkim i drugim radovima vrsi suzavanie kotita i zagusivanje propusta;

9. Zabranjeno je prevodenje zemljista {parcela) vodotoka u drugy namjentt;

10. Otpad kaji bude nastajao za vrijeme. izvodenja radova odlagafi na nacin koji neée stvoriti negativne wticaje na
postojeci rezim vodotoka i odnasiti ih na plazu iu more; '

T1. 1z korita vodotoka ukloniti eventuaing ispuste otpadnit voda;

12. Nakon izrade tehniéke dokumentacie freba podnijeti ovom Sekretarijatu zahtjev za jzdavanje vodne saglasnosti
na istu, shodno élanu 718. Zakona.o vodama; -

13 Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku od jedne godine od dana njihovog izdavanjz, ako u tom roku nije podnijet
wredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, shedno &lanu 114. stay 3. Zakona 0vodama.




ObrazioZene

Ministarstvo ekologije, prostormog: planiranja i urbanizma, obratilo se Sekretarijatu za priviedu Opéting Budva sa
zahtievom br, UPI-13:319/23-581/1 od 15.06.2023. godine za izdavanje vodnih uslova za iziadu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenog cbjektana UP:124.1 KO Begici, blok 124, i zahvatuy DUP-a Begici (»Sl.list
CG -opstinski propisi« br 01/09), shodno akty br. 08-332/23-4290/1 od 25.05.2023. godine dostavljenim od
Sekretarifata za urbanizam i odrivi razvoj Opstine Budva, za podnesioca zahtieva Markovié Aleksandru,

‘Shodno tlanu 74; stay 5 Zakona o planiranju prostora  izgradiii objekata (»S1. ist GG, br.64717.44/1 8,63/18,82/20
86/22,04/23) ), radi izdavanja uslova kaje prema posebriim propisima izdaju nadleZni ofgani i dr. pravia lica, a koiji
su neaphodni za izradu tehnicke dokumentacije, Ministarstvo se obratiio ovom organu lokalne uprave, na nadlezno
rieSavanje.

_ Uz zahtjev je prilozen: _ '
1. Nacrt urbanistitko-tehnickin uslova zaizradu tehnicke dokumentacije za izgrad niu stambenog objekta
UP 124.14, blok 124 KO Begici
2. lzvadiz DUP-a Begiti.

U DUP-u:Beciéi zasiti voda:od zagadenja dat jé prioritetni zagdatak, koji ¢& se sprovoditi primjénom mjera zabrane
i obaveznih mjera; ' o

- prevencije, sprecavanja i otklanjanja potencijainik Stetnih uticaja i mogucih rizika od Zagadivanja u- postupku
implementacije, pri realizaciji planiranih namjena (blokova pejedinacnin objekata); :

- otkianjanja postojetih uzroka zagadivanja; ‘

- mjera konfrole kvaliteta i integralnog menitoringa stanja; o '

- obavezan je postupak prociene uticaja na Zivotni sredinu pri realizaciji svih objekata, koji generiSu otpadne vode
prema Zakonu o progjeni uticaja ‘Ta Zivotnu sredinu, '

Na.osnovu priloZene dokumentacie utvrdenc je da su ispunjeni uslovi za utvrdivanje vodnih usiova, pa je na osnovu
Clana 115 stav 1tacka 27128, Zakona o vodama odlugeno kao u dispozitivr.

Lokélna administrativna taksa ne placa se, na osnovu glana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnii ‘objekata
(»Si_list CG« br.64/17, 44118, 63/18, 11719 82/20)..

PRAVNA POUKA: Protiv ovog Riesenja dozvoliena je Zalba Glavnom administratoru Opétine Budva u rokirod 15

dana od dana dostavijanja..

Samostalni savietnik | . Rukovadilac Sektora za paljopriviedu

r Mar_fi'a-'Kaluderolffiﬁ : mr Ljijiana-Jogié
T o P

/L/4 ” e ﬁfié,r e

dDas‘tavljen o
{'-;__n}linistarsh:o- ekolegije, prost. planiranja i urbanizma
- Komunalna policija
- Arhiva
- Predmet




Cmma Gosa

Opsiiiza Budya
Sekretarijat za komunalng stambene poslors
Trg Sunca broj 3, Budva, Ctna Gora, Telefon: +382 33 475 B23, wanw budva e

Bioj: 07-354,/23-1388/2
Budva, 06.87,2023. godine.

Sekretirljar va komunalng stambene poslove .(‘.)péfﬁae Budva, fjesavajuéi po zahijevu Ministarstva
ckalogije, prostomog planiranja i urbanizma, broj (7-354/23-1388/1 od 15.06.2023. godine (Vas. by
08-332/23-4410/4 od 14.06.2025.zodine) 7za izdavanje saobraéajnib uslova za ixgradinju objckia na
urbanistiche) parcelt UP 124.1, blok £24.u zahvatu DUP-a Bediéi (Sluzbead list 06 - opstinski propisi
broy 1709, 20/09125/1 1), na osnovu dlana 74 stav 5 Fakona o planiranju prostora 1 izgradnji objekata
(Sluzbeni hist CG brej 64/17, 44/18, 63/18'1 82/20) i &lana 7 stay. 1 alineja 7 Odluke o opStinskim i
ackatggorisanim puitevima (51, lst opstine Budva®, brof 09/09), donosit

SAOBRACAINE USLOVE ZA PRIKLJUCENIE NA EONTAKTNG SAGER A CAINICH

Uslovi prikljuéenja nd kolsku saobracajmcu prikazant su na fwvodu iz DUP-a Bedidi, karte: 6.0
Funkcionalna organizacija saobracaja 1.12.0 Plan. sacbradaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup:sa gradske saobracajnice ili javuog puta {¢lan
21 Zakona o ‘planitanju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17, 44/18, 63/18 1
82/20), §10 je u sludaju izpradnie na urbanistickoj parceli 124.1 @ bloku 124 KO Bedid ispunicno.

DUP-om Bedici jo predvidena izgradnja pristupne sacbralajnice S546-46 koja jé. izgradena na diele
katstarske parcele 151 KO Bedidi, ali jo§ uviek nsje evidentirana « Upravi #za katastar { dizavan Imoving.
CG kao javai put u dezdavnom viasnidoru. U lism nepokretnosti broj 756 za KO Bedide ¢ evideniivan
terer: zabiljeba pokretanja postupka ekspropriacije po zabtjevt Opstine Budva — Sekeciniiata za zadeir
HWnovine,

U teksrualnom. dijelu DUP-a, u Poglavlju 5.3.1. _U.rhanisriékof-_te]1ni:éki uslovi za rrgeadnjie objeksi -
stanovanje manje gustine v zoni nove izgradije sa [ednoporedicnim stanovanjem, propisana je obavesa
svakog korisnika 1 lavestitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele il katmstazske parcele stacionira
vozila prenta normative 41 parking mesto po stanu il raristickosm aparfieany, Uz otvorcne
mogucnost .da (o tazrjest na razlidite naéine: podrumska garaza (v vide nivon), suwercnsis garavi,
purkiranfe na plotama iznad poditma i sutcrena, izgradnja sprainih garaza, ake za v postoje
neophodni tehaicki uslovi i programski zahtjevi

L" poglaviju 5.2, OPSTL URBANGSTICKO-TEHNICKT USLOVI | propisana je nbavess svakog
korisnika 1 investitora je da u okvitu svoje urbanisticke pacceke il katastarske patcele smeionita vozile




proma narmativa iz tabele date u teksnoainor dielu gudnosti da o @zgest u

alovizg pﬂdmmske garaze il otvorenog pazy

BAMENA

trgovina
administrativio-posiovni objekd
ugostiteliski objeku

B Ta-t h s

hotels
upraya 1 administracija 801" peto emzne povidine
decije tstanove i kole 7"5“0: brute povriine
hioskopl, dvorane 203 seolica

" boligice 5 biolesnickin postelja
spartske dvorane, stadioni i tereni 15 gledalaca.
stambens objekti ' 8’ nete etnZne povidine

MNpjuedi. doputent indeks zauzetostl podzemne etabe iznost 1.0 (100%0) (tekstualni die. DUP-a, strana
251 3 strare 397

“a projekrovanije pastapnih puteva, okfetnica 1 uredenth platoa postupit u skiadu sz Pratilnikom
rehmidkim nonmativita za pistupne puteve, ckretnice 1 uredenc plate za vairogasna vorzils u blizim
ubjekata povedanog tizika od pozata (“SLlist SFR] broj 8/95).

Garagz  mora spunjavati uslove propisane Pravilnikom o whnickim zahtjevima za zadtitn gavain 74
purnicke. mtomobile od poFara 1 eksplozija (Shazbeni list CG broj-09/12).

Shodno Sann 37 Odl vke o opStinskim i nekategoristnitn putevims, U o uglovima pregledn exafl, 6o
stniju se saditi sadnice; ostavljati} postavljat predmetl, postrojenia, uredail, matesijalt, gradir bilo kakvt
objekd il vritl druge radnje koje ometaju preglednost opstinskog puta.

Shodao Sama 40 stav 1 Odluke o opétinskim | nekategorisanim putevita, viasnik i korisnik zemljifta
uz opstinski 1 nekategorisani pur mora dopustit stobodan orok vode sa puita, ako se time ne pravi Set,

MAPOMENA: Ministarstvo ekologije, prostosnog. plapitanja i urbanizma j¢ Opbeint Budva
proshijedito akt, broj 07-7507/74 od 11.31.2022 godine, kojiin je navedeno da je: Prosiorno-
arbanisticki plan OpStine Budva u fazi izrade i da prijavu gradenja ne treba podnosit
nadleZnoj inspekciji prije donosenja PUP-a Budva, za shifaj da se na odnosnoj lokaci
predvide uslovi planiranja i nredenja prostora koji ne korespondirdju 83 prethodnira.

Obradivad, Dviagéeno shuibeno lice,
Fvan P ovié,diplinz.saobr. Desanka VLACIC

Dassavlieno:

- enoyanom
~ Arhivi

~ w1 predmet




