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TEMAJ FATMIR

PODGORICA
Sarkié bb, Drag

djelatnostima, na urbanisti¢koj parceli UP Sa-75, Blok 5, podblok 9a, u zahvatu [zmjena i
dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana »2agori¢ 3 i 4 — zona 2¢ (,SluZbeni list Crne Gore —
opstinski propisi*, br.18/09), u Podgorici.

MINISTAR

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva,
AU spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

Saglasna:

Marina Izgarevic Pavicevi¢, drzavna sekretarka
Odobriof v\~ N

Bo$ko Todorovi¢, v.d. generalnog direktora
Jirgktorata za gradevinarstvo
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Milica Curi¢, nagelnica Direkcije za izdavanje

urbaji;;;‘:rzehniékih uslova



URBANISTICKO- TEHNICKI USLOV]

. | CrnaGora

1 Broj: 06-333/25-8951/7 _ S | Ministarstvo prostornog
Podgorica, 27.10.2025.godine i . -
planiranja, urbanizma i dr¥avne
imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drZzavne imovine na osnovu Clana 143,
stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", 19/25, 28/25 149/25), a
2. u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 | 04/23) i podnijetog zahtieva Temaj
Fatmira iz Podgorice, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta namjene kolektivno stanovanje sa djelatnostima, na urbanistickoj
4 parceli UP 5a-75, Blok 5, podblok 5a, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
' urbanisti¢kog plana ~Zagori€¢ 3 i 4 — zona 2¢ (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski
propisi®, br.19/09), u Podgorici.
B | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | TEMAJ FATMIR iz Podgorice
6. POSTOJECE STANJE
PLAN

Prostor Zagoriéa 3i4 - zona 2 odnosu na centar grada i veze sa njim je dobra lokacija
Za stanovanje. Kao i na drugim prostorima namjenjenim stanovanju i ovdje gradeno
stihijski i haotiéno, bez postovanja planskih dokumenata i osjecaja za cjelovitost
prostora.

interesima.

Prema grafickom prilogu br. 04 - Analiza postojeceg stanja, predmetna lokacija je
postojec¢e namjene: individualno stanovanje na kom se nalaze dva postojeca objekta
u dobrom stanju, spratnosti P (prizemlje) i P+1+Pk (prizemlje, jedan sprat | potkrovlje)
i neuredene povréine.




Podaci Uprave za nekretnine:
Prema listu nepokretnosti 1617 - prepis, Podruéna jedinica Podgorica:
na katastarskoj parceli 912 KO Podgorica Il, evidentirano je:
- Porodiéna stambena zgrada, zgrada broj 1, povrSine u osnovi 139m2, spratnosti
P+1 (prizemlje | jedan sprat) i
- Dvoriste, povr&ine 381 m2.
na katastarskoj parceli 913 KO Podgorica Il, evidentirano je:
- Njiva 2 klase, povrgine 411 m2.

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi
postojece objekte, radi izgradnje novog objekta.

Za rusenje postojeéih objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 69 Zakona 0 izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG” broj 19/25).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 75, Blok 5, podblok 5a, nalazi se u zahvatu Izmjena i
dopuna DUP-a ~Zagori€ 3 i 4 — zona 2“ namjene je kolektivno stanovanje sa
djelatnostima,

URBANISTICKO-TEHNIGK]I USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
KOLEKTIVNOG STANOVANJA SA DJELATNOSTIMA

Planirani objekti kolektivnog stanovanja su tipa blokovske izgradnje. Parcele u okviry
blokova su orjentacione BRGP 2000m?, a ukoliko postoji interes investitora za veéim
povrSinama moguée je udvajanje, fj. ukrupnjavanje parcela, pri éemu bi se realizacija
objekata mogla obavijati fazno uz prethodnu izradu idejnog projekta za cijelu
gradevinsku strukturu.

* Dozvoljene povréine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, su date u Analitickim
podacima, i predstavijaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnuy lokaciju.
Objekat moze bitj i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze realizovati fazno do
maksimalnih parametara.




Analiticki podaci UP 5a-75

ZAGORIC 31 4-zona Urbanistéki pokazatelf po parcelama |
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KSD - kolektivno stanovanje sa djelatnostima
Namjena povrsina prikazana je na grafickom prilogu 05 ,Plan namjena”.

je na grafickom prilogu, br. 06 ,Plan regulacije i nivelacije”

* Objekat kule predvidjen je za poslovanje i komercijalne djelatnosti, a stanovanje se
moZze planirati max 50% u okviru planirane BRGP.

* Objekat kule moze se predvideti kao slobodnostojeéi objekat ili kao deo nizeg
kompleksa.

komplementarno sa dominantnom stambenom namjenom ovog prostora.

* Parkiranje rje$avati u okviry podzemnih garaZa, kako bi &to veéi dio parcele ostao
slobodan za parterno uredjenje i ozelenjavanje prostora.

* Slobodne povrsine parcele ovog kompleksa potrebno je planirati kao pjacetu - trg,
urediti parterno, opremiti mobilijarom osvetljenjem i zelenilom koje ¢e ovom prostoru
dati novi kvalitet i ulogu lokalnog mesta za okupljanje stanovnika.

* Moguca je i fazna realizacija, koja bi uvazila i vlasni$tvo katastarskih parcela, ali bi u
tom slucaju bilo neophodno uraditi idejno riesenje za cijel; kompleks .

* Prema parametrima plana, za rieSavanje predmetne lokacije moguce je i raspisivanje
javnog konkursa za urbanisti¢ko-arhitektonsko rjesenje.

Pravila za izgradnju objekata

* Na parcelama namjenjenim kolektivhom stanovanju sa djelatnostima moze se graditi
jedan ili vise - kompleks objekata.

* Objekte graditi kao slobodnostojeée ili kao objekte u nizu.

* Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze realizovati fazno, po
objektima ili cjelinama, do maksimalnih parametara.

* Planom su definisane neobavezujuce gradevinske linije u okviru kojih treba postaviti
gabarit bududih objekata.




—

moZe se predvideti na maks. 50% fasade.

* Ukoliko se na dvije parcele grade slobodnostojec¢i objekti, minimalno rastojanje
objekata od zajedniéke granice parcele je 3m.

* Otvaranje prozora stambenih prostorija na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je
ukoliko je rastojanje od boc¢nog susjeda vece od 10m.

* Kota prizemlja objekta moze biti od 0 do 1,20m od kote terena.

* Ukoliko su u prizemlju predvidene djelatnosti koje zahtjevaju direktan kontakt sa
posjetiocima (trgovina, ugostiteljstvo...), kota poda prizemlja moze biti max 0.2m od
kote terena ispred.

* Nagib krovnih ravni iznosi max 28°,

* Posliednja etaza objekata moze se graditi kao mansarda, potkrovlje ili povugen sprat.
* Mansarda i potkrovlje svojom povrginom ne smiju izlaziti iz horizontalnog gabarita
objekta.

* Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv "kapa" sa prepustima.

organizovati kao nezavisna stambena povrsina (stambena jedinica).
* Povuceni sprat umjesto potkrovija predstavlja povrsinu zavrane etaze koja zauzima
2/3 do 3/4 spratne etaze.

Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su 0znacenom maks. spratno$éu na svim objektima
gdje se jedan nivo raguna u prosjecnoj vrednosti od 3 m.

Spratne visine mogu biti vise od 3,5 m, u zavisnosti od djelatnosti, za visoko prizemlje
maks. 4,5 m.

Za kolektivno stanovanje sa djelatnostima spratnost je P+4+Ps (povuéeni sprat).

Za vece planirane komplekse i centralne djeltnosti treba uraditi idejna riesenja koja bi
orijentaciono definisala prostor i bila provjera za dalju izradu tehnicke dokumentacije.

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora se
sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi,

1.2,

Pravila parcelacije

Sve urbanisticke parcele dobijene preparcelacijom su geodetski i analiticki definisane
na grafickom prilogu 06 ,Plan parcelacije”. Ukoliko, na postojecim granicama parcela
dode do neslaganja izmedu zvanicnog katastra i plana, mjerodavan je postojedi
katastar.

Cijeli prostor Plana Je podijelien na blokove i urbanisticke parcele sa jasno definisanom
namjenom i numeracijom. Saobracajne povrine (pristupne, kolske i kolsko-pjesacke)
SU posebno oznadene.
Pri formiranju urbanistikih parcela vodeno je raéuna o postojecem katastarskom
stanju, kako bi sprovodjenje plana bilo olaks$ano.

|

Urbanisticke parcele formirane sy u skladu sa planiranim namjenama.
4



Urbanisti¢ka parcela UP 75, Blok 5, podblok 5a (UP 5a-75), nalazi se u Zahvatu
Izmjena i dopuna DUP-3 ~Zagori¢ 3 i 4 - zong 2" i sastoji se od kat, parcela br. 915,

919, 899 i 918/3 KO Podgorica Il i djelova kat. parcela br.912, 913, 914, 925/1,

916,917, 918/1, 918/2, 922/5, 922/7, 922/8 896, 897, 898/1, 900, 902 i 4140 KO
Podgorica II.

Za kolektivno stanovanje ne postoje ogranicenja u ukrupnjavanju parcela, ukoliko se

pri- projektovaniju postuju, osim indeksa izgradenosti i horizontalne i vertikalne
regulacije.

Clanom 15 Pravilnika o naginy izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 53/25), propisano je da graficka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

1.3,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos Prema susjednim parcelama

Gradevinska linija:

Ovim DUP-om utvrdene su dvije vrste gradevinskih linija:

* obavezujuéa gradevinska linija = predstavlja liniju na kojoj se mora graditi budugi
objekat.

* neobavezujuéa (pomocna) gradevinska linija = predstavlja liniju do koje se moze
graditi tj. definisana je zona u okviru koje se moze postaviti buduci objekat.
Gradevinske linije definisane su rastojanjem u odnosu na regulacionu liniju ili
odstojanjem u odnosu na osovinu saobracajnice. Sve obavezujuée gradevinske linije
definisane su analitiski.

Gradevinske linije i koordinate taCaka gradevinskih linija date su na grafickom prilogu
-Regulaciono nivelacioni plan®.

* Gradevinska linija predstavlja liniju na kojoj se mora graditi objekat.

* U jednom objektu moze biti organizovano viSe stambenih jedinica.

* Objekti mogu imati do maksimalno 25% komercijalnih djelatnosti u okviry planirane
BRGP.

* Djelatnosti u ovim objektima se nalaze obavezno y prizemlju, a moze zauzimati i prvi
i drugi sprat objekta.

* Djelatnosti u ovim objektima podrazumijevaju komercijalne djelatnosti koje svojim
karakterom ne narusavaju integritet osnovne funkcije stanovanja, kao &to su: trgovina,
Zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, usluge, zdravstvene ordinacije, advokatske
kancelarije, vrti¢a i sl. Objekte graditi prema propisima za izgradnju svake od ovih
djelatnosti.

* Objekti treba da sadrze suterenske i podzeme etaze, prije svega u vidu podrumskih
ili garaznih prostora. Povriine suterenskih i podrumskih prostorija nisu u$le u bilanse
povrsina.

* Suterenski i podrumski prostori objekata se mogu koristiti kao magacinski prostor alj
i kao poslovni prostor, u zavisnosti od potreba investitora. Potencijalni poslovni prostor
U podrumu treba da je fizicki i funkcionalno povezan sa prizemljem i nema direktne
ulaze sa ulice, tj. ne moze se organizovati kao nezavisna poslovna jedinica. -
Zauzetost od 50% koja je predvidena za nivo prizemlja podrazumjeva da prizemne
etaze koje su namjenjene komercijalnim djelatnostima mogu imati veéi gabarit u
odnosu na ostale etaze. ]




Regulaciona linija: 7
Regulaciona linjja je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrSina drugih namjena.
Regulaciona linija definisana je granicom urbanisticke parcele ka saobraéajnici ili
drugoj povrsini javne namjene.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati -

* Pravilnik o naginu izrade i sadrini | ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 53/25).

*Pravilnik o naginu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

*Svi potrebni urbanistigki parametri obradunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije I jedinstvenim grafickim simbolima” o »Sl. list CG, br.24/10 i i
33/14)" i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Objekat projektovati u duhy sa tehniCkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE zZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE zA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
Za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakon o zastitj i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/186,
146/21 i 3/23) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CGg,
br.26/10 i 48/15).

- Misljenje br.13-UPI-236/25-20314/2 od 17.09.2025.godine, dato od direktorata za
zastitu i spasavanje Ministarstva unutrasnjih poslova.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnigke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora | izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnologki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mijere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji jli rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
0 uredenju gradili§ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zaétiti i zdravlju na radu.

Uslovi i mere za zastitu od zemljotresa

- Objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima.

- Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene y planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni
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selzmoloskim podlogama seizmickoj mikroreonizaciji podrugja

seizmickih i geofizigkih ispitivanja terena na kome ée se graditi no

Klimatski uslovi

vazdus$na strujenja, vlaZnost, osuncanje, toplotno zracenje i dr.

¢ srednja godi$nja temperatura je 15,5°C. Prosjeéna relativna vlaz
63,6%.

¢ srednja godi$nja suma osuncanja iznosi 2 465 casova;

¢ srednji godisnji prosjek padavina u Podgorici iznosi 169mm;
¢ najvecu uéestafostjavljanja ima sjeverni vjetar,

toga, na predmetnom podruéju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih,

Za gradsku zonu karakteristican je slabije modifikovan maritimni uticaj Jadranskog
mora. Specificne mikroklimatske karakteristike su u podrucju grada, gde je znatno vedi
antropogeni uticaj industrije na aerozagadienje, kao i ukupne urbane morfologije na

¢ gornji tok oblaénosti ima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetine neba:

;oning,_ planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje | fundiranje, tj
lzg_radnju objekata. Ove jere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o

Crne Gore”. Pored

Vi objekti.

nost vazduha iznosi

9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

kroz koric¢enje na adekvatan nacin i pod odgovarajuéim uslovima
Prostorno rieSenje DUP-a radeno je na osnovu principa oc¢uvanja
osnovne zahteve sa ovog stanovista uzet su:

* da gustine stanovanja budu u realnim okvirima

* da se obezbijede odgovarajuci prateci sadrZaji stanovanja
* da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobraéaja

* da se za prostor precizno definige nadleznost i viasnistvo.

br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG
84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu srediny.

08.09.2025.godine.

Koncepcija optimalnog koris¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog
plana u osnovi predstavija akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se §titj

* da se voda, zemljiSte i vazduh lige svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju Zivotnu sredinuy

* da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora
* da se postigne potrebna koligina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

* da se iskoriste sve prirodne Pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastity Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»SluZbeni list CG*

- Akt Agencije za zastity zivotne sredine, Podgorica broj 03-D-2955/2 od

Zivotne sredine. Za

", br.54/16 i 18/19 |

E 0. [ USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE




Oko objekata kolektivnog stanovanja sa djelatnostima planirano je blokovsko zelenilcﬂ
Sa otvorenim zelenim povr§inama i visokim stepenom ozelenjenosti.

Graficki prilog 09 ,Plan zelenila®.

Da bi se obezbijedila funkcionalnost zelenih povrsina, u sklopu njihovog oblikovanja
planirati razligite sadrZaje od mjesta za miran odmor odraslih do djegijih igralista. Svi
sadrZaji moraju biti adekvatno tehnicki opremljeni.

Smjernice za uredenje:

* sadnju vrsiti u grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima

* koristiti brzorastuée dekorativne vrste

* prilikom izbora bilinog materijala i nihovog komponovnja voditi raguna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata

» formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje

* predvidjeti Setne staze, platoe za odmor odraslih i mjesta za igru djece sa spravama
tipa Gazebo (ljuljaske, tobogani, klackalice, penjalice)

* Za zastore koristiti savremene materijale

* duz trotoara, staza i platoa postaviti funkcionalni urbani mobilijar savremenog dizajna
(klupe, korpe za smece i dr.).

Prijedlog vrsta za ozelenjavane

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sliedeéi uslovi:

* Koristiti vrste otporne na ekologke uslove sredine a u skladu sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima

* sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija,
sa busenom.

Opsti prijediog sadnog materijala:

Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus arizonica
'Glauca', Pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca', Cupressocyparis
leylandii, Ginkgo biloba.

Listopadno drveée: Quercus pubescens, Celtis australis, Albizzia julibrissin, Platanus
acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides,
Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia indica, Liriodendron
tulipifera, Cercis siliquastrum, Melia azedarach, Prunus pisardii. Zimzeleno drvece:
Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.

Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum
ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus
laurocerassus, Berberis thunbergii 'Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp.,
Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa, Rhyncospermum
Jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, P.
quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina
chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

Ogradivanje
* Nije predvideno ogradivanje parcela kolektivnog stanovanja sa djelatnostima.




|

11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE :{

ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih | zemljnih radova bilo koje vrste na podrudju
zahvata naide na nalaziste jjj nalaze arheoloskog znacenja, prema &lanu 87 i &lany 88.

12, USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnic¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa Clanom 30 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" br. 19/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(,SluZbeni list Crne Gore", br, 41/25).

Kretanje lica sa invaliditetom omoguciti projektovanjem oborenih ivi€njaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanje rampi vigih i nizih prostora, obezbjedenjem
dovoljne Sirine bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina.

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama u nivou bez
stepenika. Sve denivelisane povrSine u parteru koje se normalno savladavaju
stepenicama moraju imati i rampe nagiba do 5%, maksimum do 8,5%.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se odredaba
ovog DUP-a, kao i standarda i propisa koji karakteri§u ovu oblast.

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Na parcelama kolektivnog stanovanja sa djelatnostima ne mogu se graditi pomoéni
objekti (garaze, ostave i sl).

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

' SAOBRACAJA
/
15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
' REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73110, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 | 84/18).
16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze realizovati fazno, po
objektima ili cjelinama, do maksimalnih parametara.




.

. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastruktury
Prilikom izrade tehnigke dokumentacije potrebno je postovati  sliedece preporuke
EPCG:
* Tehni¢ka preporuka za priklju¢ke potrogaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (1
dopunjeno izdanje)
» Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
* Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
* Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0,4 kV.
Na urbanistickoj parceli UP5a-75 predvidena je izgradnja trafostanice NDTS 10/0,4 kV
.Br.25- Nova“.
Prema grafickom prilogu br.11 — Plan elektroenergetske mreze i uslovima nadleznog
organa.
17.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnuy kanalizacionu infrastruktury

| VODOVOD

Postoje¢a vodovodna mreza izgradena na prostoru zahvata DUP-a obezbjeduje
osnovu za kvalitetno vodosnabdijevanje | izgradnju nove distributivne vodovodne
mreze uz neophodna izmjestanja cjevovoda u trotoare novoplaniranih sacbraéajnica,
zamjenu cjevovoda @ 100mm duz ulice Nikole Tesle sa odgovaraju¢im profilom @&
200mm, kao i zamjenu postojeceg cjevovoda @ 200mm od Ulice Nikole Tesle do
Piperske ulice sa cjevovodom @ 300mm, i dalje duz Piperske ulice do zeljeznicke
pruge.

Planirana izgradnja vodovodne mreze odnosi se na Izgradnju nove distributivne
vodovodne mreze i zamjene dijela mreze, od profila @ 50mm do profila @ 150mm,
vodeci racuna da se stvore prstenovi sa znacajnijim cjevovodima i povezu sa
postojecom mreZzom u cilju ravnomjernog rasporedivanja koli¢ina vode i pritisaka u
vodovodnoj mrezi.

Il KANALIZACIJA ZA OTPADNE VODE

Uliéni kolektori su uglavnom planiranih profila @ 200mm i @ 250mm, a na dijelu
planirane vece gustine naseljenosti i profila @ 300mm, koji uz moguce padove u
potpunosti zadovoljavaju potrebe za prikupljanje | odvodenje otpadnih voda sa
prostora zahvata DUP-a. Za prihvat otpadnih voda sa sjeverne strane predmetnog
DUP-a do Zeljeznitke Pruge planirana je prepumpna stanica. Uliéna mreza fekalne
kanalizacije, planirana je da se gradi od PVC cijievi klase u zavisnosti od dubine
ukopavanja, a na mjestima priklju¢aka i na rastojanju od 50m i manje, planirana je
izgradnja revizionih okana sa liveno-gvozdenim poklopcima i propisnim penjalicama.

I ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Duz novoplaniranih saobracajnica oividenih ivinjacima sa jedne ili obije strane,
predvidena je izgradnja kolektora za prikupljianje atmosferskih voda pocevsi od profila
@ 300mm pa do profila @ 600mm, sa usmjerenjima na postojece i projektovane
kolektore u ulici 1X Crnogorske, Nikole Tesle | Piperskoj ulici. lzgradnja uliénih
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kolektora atmosferske kanalizacije nije planirana duz saobraéajnica na kojima nije

predvidena izgradnja trotoara, nego je evakuacija atmosferskih voda prepustena
upijanju u okolni teren Cija je propustljivost znacajna.

Prema grafickom prilogu 12 ,Plan vodovoda i kanalizacije" i prema uslovima nadleznog
organa.

- Tehniéki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju br. UPI-02-041/25
-9853/2 od 22.09.2025.godine, izdati od DOO ,,Vodovod i kanalizacija® Podgorica.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbjeden pristup sa javne povréine. Objekte prikljuditi na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobracajnom mrezom datom u planu.

Parkiranje u granicama plana riesavano je u funkciji planiranih namjena. TeZilo se da
svaki korisnik svoje potrebe za parkiranjem rje$ava u okviry svoje parcele. Namjena
povrSina na prostoru predmetnog plana je kombinacija komercijalnih djelatnosti i
funkcije stanovanja.

Prema grafi¢kom prilogu 08 ,Plan saobracdaja“ i prema uslovima nadleZnog organa.

- Saobracajno-tehniéki uslovi br. UPI 11-341/25-2279 od 08.09.2025.godine, izdati
od Sekretarijata za saobracaj Glavnog grada Podgorica.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zagtitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “S| list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i korisé¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sllist CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§é¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure |
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednitkom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sllist CG, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/!oqin.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
mogu da zatraze otvaranje korisnikog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

]
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POTREBA ~ IZRADE  GEODETSKIH, — GEOLOSKIH (GEOTEHNICKI
INZENJERSKO-GEOLOSKIH,  HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA

I DRUGIH ISPITIVANJA

@

Topografija

Zemljiste je u blagom nagibu od istoka (kota 48m) ka zapadu prema rijeci Moraéi (kota

45m).

InZenjersko - geoloske karakteristike

Prema karti podobnosti za urbanizaciju terena urbanog podrugja Podgorice ovaj

prostor spada u 1. kategoriju.

Ovaj teren g&ine Sliunkovi i pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i
promenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti a nekad su
pravi konglomerati, prakti¢no nestisljivi. Konglomerati se drée ne Samo u vertikalnim

odsecima ve¢ i u potkopima i svodovima.
Teren je ocjenjen kao stabilan, nosivosti 300-500 KN/m2.

Seizmicke karakteristike

Sa makroseizmi¢kog stanoviita Podgorica se nalazi u okviry prostora sa vrlo
izrazenom seizmidkom aktivhoséu. Prema Seizmologkoj karti SFRJ, u razmijeri
1:100.000, gradsko podrucje je obuhvaéeno 8° MCS skale, kao maksimalnog
intenziteta ogekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa verovatno¢om

63 %.
Parametri, seizmidnosti se odnose na tri karakteristiéna modela terena

konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrSinskog

sloja (do podine) manja od 35 m, - model C2 gdje je ta debljina veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sljededi:

Za | i ll kategoriju terena:

- koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

- koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
- ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

- intenzitet u | (MCS) IX° MCS

Hidroloske karakteristike
Podzemna voda je niska i iznosi 16-20m ispod nivoa terena.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrudje ima niz povolinosti za izgradnju i

urbanizaciju.

Ravan teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su karakteristike

koje idu u prilog gradnje.

Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povolini za gradnju tokom cele
godine. Pri izgradniji, odnosno planiranju objekata treba voditi raduna o nepovoljnim

uslovima vjetra, sunca i kise.

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
prodrugjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o

klimatskim i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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Prije izrade tehnigke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima (“Sl.list
RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/1 1) i Pravilniku o sadrZaju projekta

geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

]

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
Prema parametrima plana, za rjeSavanje predmetne lokacije moguce je i raspisivanje
javnog konkursa za urbanisticko-arhitektonsko riesenje.

20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNIGK] USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 5a-75, Blok 5, podblok 5a

2
Povrsina urbanisticke parcele (m2) 3.474 m
Indeks zauzetosti 0.50
Indeks izgradenosti 5,75
Bruto gradevinska povréina objekta 19.977 m?
(BRGP ukupno)
1.737 m=

Povrsina pod objektom (m?)

11,5 (VP+10+Ps)

Broj etaza
i kolektivno stanovanje sa djelatnostima
Namjena
2
BRGP stanovanja 11.281 m
2
BRGP djelatnost; 8.686 m
Broj stanova 133
Broj stanovnika 465
Broj zaposlenih 109

Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila

Parkiranje

* Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviry parcele, u vidu

garaza u sklopu objekta.
* Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:
- stanovanje 1 stan 1,1PM
- djelatnosti na 50m2 BRGP 1 PM
* Nije dozvoljena izgradnja garaZza kao nezavisnih objekata na parceli.
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* Na parcelama namjenjenim kolektivhom stanovanju sa djelatnostima preporuka je da
se parkiranje rjiesava u okviru podzemnih garaZa, kako bi $to veci dio parcele ostao
slobodan za parterno uredjenje i ozelenjavanje prostora.

Broj stambenih jedinica koje se mogu graditi u okviry Jjednog objekta, odnosno
ovrsina poslovnog prostora, uslovijena je ostvarenim brojem parking mjesta.

Smjernice za oblikovanije i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna

svojstva podruéja

* Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodeni savremenom izrazu, uz

upotrebu odgovarajucih materijala i tehnologija koji ¢e pruziti maksimalan konfor

stanovanja. Posebnu paznju obratiti na motive ugla kao vizuelno prepoznatljive

elemente.

» Slobodne povrsine parcele treba poplocati, ozeleniti i urediti kao pjacete dostupne

svima i namjenjene javnom koriséenju.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Uslovi za racionalnu potrosnju energije

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i
koris¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mijera stednje koju ovaj DUP prediaze je pobolj$anje toplotne izolacije
prostorija, koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava
toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi raduna o adekvatnoj
veliCini otvora vodedi raduna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Podgorice omogucuju koriscenje sunéeve energije, pogotovu u vidu
pasivnog solarnog sistema.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

Milica Curié ‘
OBRADBIVAC] URBANISTICKO-TEHNI&KIH /ZM

USLOVA: Nataga Duknié jawm?( Al
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DRZAVNA SEKRETARKA Marina Izgarevié Paviéevié
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I/Lk : S n
PRILOZI ‘C: , f
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta; - L O

- Dokaz o uplati naknade za izdavnje

utu-a;

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
Podgorica broj 03-D-2955/2 od
08.09.2025.godine;

- Tehnicki uslovi prikljutenja na gradski
vodovod i kanalizaciju br. UPI-02-041/25 -
9853/2 od 22.09.2025.godine, izdati od DOO
~vodovod i kanalizacija*“ Podgorica;

- Saobracajno-tehnicki uslovi br. UP| 11-
341/25-2279 od 08.09.2025.godine, izdati od
Sekretarijata za saobracaj Glavnog grada
Podgorica;

- Mislienje  br.13-UPI-236/25-20314/2 od
17.09.2025.godine, dato od direktorata za
zastitu i spasavanje Ministarstva unutrasnjih
poslova.
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DR AVNE IMOVINE

Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica

UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-2955/1 od 04.09.2025.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanistigko-tehnigkih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/25-8951/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za gradenje novog objekta na katastarskim parcelama br. 912 i 913 KO Podgorica I, u
Podgorici, a u cilju izdavanja urbanisticko-tehnigkin uslova Temaj Fatmiru iz Podgorice, obavjestavamo vas

sledece:

Uredbom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,

»Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/141 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna

uticaja na Zivotnu sredinu | projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi

procjena

Il navedene Uredbe predvideno da se za . Trgovacke,

poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine preko 1.000 m2 (hoteli, vierski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozoriéne, bioskopske, izloZbene dvorane i drugo)®,
redni broj 12, tagka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za

poslove zastite Zivotne sredine.

S obzirom na to da se u konkretnom slucaju radi o izgradnji novog objekta namjene kolektivno stanovanje

sa djelatnostima, ukupne povrsine dijela

namijenjenog za djelatnosti BRGP 8.686 m?, neophodno je da

Nosilac projekta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,»Sluzbenilist CG”, broj 75/18),

sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa.
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CRNE GORE

dr Milan Gazdié
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81000 Podgorica, Cme Gora
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www.epa.org.me
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Zahtievom br. Up| 11-341/25-2279 (va$ broj 06—333/25-8951/1), zavedenim kod ovog Organa
dana 04.09.2025. godine, obratilj ste se Vezano za izdavanje saobracajno - tehniékih usiova 25
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju Objekta na Up 5a-75, Blok 5. pod blok 5a u zahyaty
Izmjena i dopuna DUP -g "Zagorit 3| 4- zona 2", u Podgorici,

Kako je odredbama &lana 14 Odluke o opstinskim | nekategorisanim butevima na teritoriji
Glavnog grada Podgorica ("Sluzbeni Jist Crme Gore — opstinski propisi" pr. 029/24 od
06.06.2024), propisano da s obracajno tehnigke uslove za projektovanje prikljuéka na opstinski
I nekategorisani put | saglasnost na izradenu tehnigky dokumentaciju izdaje organ Uprave
nadlezan zg poslove saobraéaja, to se dostavijeni nacrt UTU -3 dopunjuje sliededim
saobracajno—tehnickim uslovima:

- Projektnom dokumentacijom predmetnog objekta prikazati saobracajni prikljuéak na
kontaktnu javny Saobracajnicu sekundarne mreze predvidenu planskim dokumentom,

- Mjesto saobracajnog priklju¢ka mora biti povoljnih geometrijskih karakferistika gdje je
obezbjedena dobra preglednost,

- Saobracajni prikljucak je neophodno dimenzionisati na graf. prilogu,

- Ukoliko je prikljudak urbanistigke parcele iznad nivoa puta, projektom predvidjeti oborene
ivi€njake na propisanu visinu od nivog kolovoza, odnosno trotoara, da bi se omogudio
nesmetan ulaz vozila na planirani prikljugak y okviru parcele.

- Detalj oborenog iviCnjaka prikazati grafickom prilogu.

- Detalj parkinga (kosih, poduznih) prikazati y grafickom prilogu.

- Horizontalny | vertikalnu saobracajnu signalizaciju prikazati U zavisnosti od vrste
prikljucka namjene objekta i y skladu sg postojeéom regulacijom saobracaja na javnom
putu na koji se vrsi prikljucak.

- Prilikom izrade projekta uzeti u obzir postojesu regulaciju saobracaja u kontaktnoj zoni.

- Tehnigku dokumentaciju prikljucka j organizaciju saobracajnica sa parking mjestima
unutar parcele uraditi saglasno Zakonu o bezbjednost saobracaja, Zakonu o
putevima,Pravilnikom o saobracajnoj signalizaciji (»SI Jist CGg, broj 35/21), standardima
normativima, preporukama propisima koji vaze y 0ovoj oblasti.

S postovanjem,

Rukovodilac Odjeljenja za regulaciju saobracaja | puteve
Mr Fahrg_;mMi‘Jjevié, dipl.inz.saob.

Dostavlieno: /
- podnosiocu zahtje
- ala
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URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
169933, 3000-341 (2025

DOO “Vodovod | kanalizacija” Podgorica postupajuci po zahtievu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine, na osnovu &lana 8 Zakona 0 izgradnji
objekata (Sluzbeni list CG broj 19/25), &lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10
Odiuke o prikupljaniju, precCis¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju
atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (SluZbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15)
izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

zahvatu DUP-a “Zagori¢ 3 i 4 zona 2" (katastarske parcele 912 i 913 KO Podgorica Il) u
Podgorici, investitora Temaj Fatmira (prema nacrty urbanisti¢ko-tehnigkih uslova, izdatom

situaciju sa ucrtanim postojec¢im hidrotehniékim instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polozaj
prikazanih cjevovoda je ucrtan kao Spoj osovina poklopaca Sahtova, $to ne odgovara
stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moZe biti udaljen od osovine poklopca i par
metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom U svaki Saht pojedinaéno. Napominjemo da se
U blizini lokacije moze naié¢i na prikliuéne cjevovode za Koje ovo Drustvo ne posjeduje
potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom izgradnje ovih cjevovoda
nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni vodovodni Sahtovi, te u
sadasnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i uertamo njihov tacan polozaj. U slucaju
da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije pocetka
radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trogkovj izmije$tanja padaju na teret
investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljuCivo “Vodovod | kanalizacija” d.o.0.
Podgorica.

Postojeci objekti, koji se nalaze na urbanisti¢koj parceli, su priklju€eni na vodovodnu
mrezu. S obzirom da su ovi objekti predvideni za rusenje, da bi se omogucdila izgradnja
predmetnog objekta, potrebno je postojece prikljugke odjaviti i izmiriti dugovanja za vodu.
Ukidanje i odjava prikljuaka se vr&i od strane “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica, a na
osnovu zahtjeva investitora. Ukoliko se na lokaciji naide na priklju¢ke Koji ostaju u funkciji,
potrebno ih je izmjestiti sa lokacije objekta. Trogkovi izmjestanja padaju na teret investitora
objekta.

Urbanisti¢ko-tehnigkim uslovima Je na urbanisti¢koj parceli 5a-75 planirana izgradnja
objekta spratnosti Vp+10+Ps, horizontalnog gabarita osnove 1737m2, ukupne bruto povrSine
19977m2. Namjena objekta je kolektivno stanovanje sa djelatnostima.

Predmetnim DUP-om je planirana izgradnja saobracajnica radnog naziva Nova 11 |
Nova 24 pored Va$eg objekta. U sklopu saobracajnice Nova 11 je planirana izgradnja



vodovoda DN100mm, fekalne kanalizacije DN200mm i atmosferske kanalizacije DN400mm,
sa prikljuéenjem na hidrotehnigke instalacije u Ulici Nikole Tesle. Situacija DUP-om planiranog
stanja hidrotehnike Je u prilogu urbanisticko-tehnigkih uslova.

a) Vodovod:

Podgorice d.o.0.

U sluéaju racionalne I tehnigki logiéne potrosnje u vodovodnom sistemy bice
obezbijedjen pritisak na mjesty prikljuéenja oko 2,5bar, nakon izgradnje planiranog vodovoda.

Sahta - vodoinstalaterskj | gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih
komada i armatura da bi dokazali Usvojene dimenzije, osnovy j presjek kao i njegovy lokaciju
na situaciji.

Kod vodomijera @ 50 mm i viSe, obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarag,
hvatag necistoce, MDK komad, ravni komad Za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarad. za vodomjera na koji je spojena hidrantska mrezZa objekta ilj sprinkler
sistem zag gasenje poZara, obavezno Sé ugraduje zastitnik od Povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi racuna o dimenzijama komada
koji se ugraduju.

Svi vodomijeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuciStem, impulsnim mehanizmom za daljinsko oCitavanje, sa magnetnim ventilom prije i
propusnim ventilom poslije vodomijera, koji su prilagodeni usvojenom programu | opremi

“Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorice. Vodomijeri moraju biti sa horizontainom osovinom,
bazdareni i moraju imati plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpozarny od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda y Cijevima dugo stoji, te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moze se desiti da, bag kad je potrebno,
ustanovimo da nesto Nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednickog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer - kombinovani sa daljinskim ocitavanjem. Ne dozvoljava
Se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

EN - 12845, Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualny dopunu
rezervoara iz spoljadnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nagdin mjerenja

potrosnje te vode. Potrebno Je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.



Za mjerenje utroska vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je potrebno
u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomiera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljutka, nabavci i ugradnji vodomjera, izvodi
iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleZnu sluzby “Vodovod i
kanalizacija” d.o.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere. U slugaju nepostovanija
navedenog, odnosno nelegalnog prikljuenja na vodovodnu mrezu, vodovodni prikljucak ¢e biti
ukinut i preduzete odgovarajuce zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za
dobijanje gradili$nog vodovodnog priklju¢ka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto vlastitog
gradiliSnog prikljuéka investitor za gradenje Koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanog
vodomjera za domadinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potro$nja ée se posebno obradunati i
mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog
prikljucka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno Je da investitor pribavi potvrdu da je
objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. | uz zahtjev za stalni prikljudak
ih dostavi "Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorice. Uz zahtjev je potrebno dostavitj | spiskove
sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima
pripadaju¢ih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utro$ena voda biti fakturisana
investitoru objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontrolni vodomijeri, vodomijeri za zalivanje
zelenih povrSina oko objekta i vodomijer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora
Objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skup&tinu stanara ili
neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Sistem gradske kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne smiju prikljudivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Prikljucenje Vaseg objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moZe se obaviti na
postojecem kolektoru fekalne kanalizacije PVC DN400mm, izgradnjom dijela planiranog
kolektora fekalne kanalizacije u saobracajnici Nova 11 do naspram Vaseg objekta. Kao &to je
navedeno za vodovod, saobraéajnicu i infrastruktury u njoj izvesti prema projektnoj
dokumnetaciji, ¢ija je izrada i realizacija u nadleznosti Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice
d.o.o.

Priklju¢ak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za ulié¢nu
kanalizaciju (tiemene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200mm do ulieénog
revizionog okna. Kod ukritanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 ¢m od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradniji kanalizacionog priklju¢ka vr$iée stranka u vlastitoj reziji kada se za
to steknu uslovi, a priklju¢enje na gradsku kanalizaciju se vr&i pod obaveznim nadzorom d.o.o.
"Vodovod i kanalizacija“ Podgorica, koje treba obavijestiti o podetku radova. Posebny paznju
Je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, ¢ije je katastre potrebno pribaviti
od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljucenja, da 3ut i
otpadni materijal ne bi oStetili postojeéu gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
prikljuenje atmosferske kanalizcije. Prije pocetka radova na izvodenju priklju¢ka, investitor

treba da se obrati nadleznom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

S obzirom da ¢e objekat u buduénosti biti priklju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporudljivo prikljucenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U sludaju da investitor priklju€i pomenute etaZe na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica nece snositi



Ukoliko su u okviry poslovnih sadrzaja y objektu predvideni Kafici, restorani ili sligni
sadrzaji, investitor Je duZan izvrgiti tretman otpadnih voda prije Upustanja istih y gradsku
fekalnu kanalizaciju.

¢) Atmosferska kanalizacija:

njene realizacije), nego prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersky
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
kapacitetom nece moc¢i da primi vodu sa krovova j okolnog terena planiranih objekata,
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalny koli¢inu padavina na odredjenom
podrudju za odredjeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne moZemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slucaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekata, &iju je zastity potrebno rijesiti
projektnom dokumentacijom objekata.

instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljuenja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
uli€ne kanalizacije ukljuujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodag radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljuéka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadrZi preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rjesenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako

koncepcija kompletnog rjeSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija" d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuenja i davanja saglasnosti na projekat, kao projekat uredenja terena
I eventualno sprinklera ako je predvidjen.

Ovi uslovi vaze 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000 ;
s "\r"-f:;.f-f;\\
4}*11 lzvr&ni dirgktor,
&t ;

Podgorica,
19.09.2025. godine

PODGORICA £y
fyeksandar Njsavié, dipl.ecc.
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