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- Idejno rješenje - arhitektura



OPŠTA DOKUMENTACIJA



Opšta dokumentacija - sadržaj
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- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
- Izjava glavnog inžinjera
- Urbanističko-tehnički uslovi
- Projektni zadatak



UGOVOR O PROJEKTOVANJU 

br. 91/2025 od 17.02.2025. 

UGOVORNE STRANE: 

INVESTITOR: 

PROJEKTANT: 

Clan 1. 

Clan 2. 

Clan 3. 

Clan 4. 

"OSKAR B&B" DOO KOTOR
LI daljem tekstLI "lnvestitor", koga zastLipa direktor Željko 

Nikaljević

,,ALL-ING" d.o.o. - Kotor, Daosine, 5, Kotor, 

LI daljem tekstLI "Projektant", koga zastLipa direktor 

Aleksandra Vuckovic Otasevic, dipl.ing.grad. 

Predmet ugovora: 

lzrada Tehnicke dokumentacije za uređenje javnog porodičnog 

kupališta 18D-otvoreni šank sa terasom, na dijelLI kat.parc. 601 i 

602, KO Stoliv, Opstina Kotor.

Projektant se obavezLije da ce projektna dokLimentacija biti 

obradena LI svemLI prema odobrenim Lirbanisticko-tehnickim 

LISlovima, ZakonLI o planiranjLI i izgradnji objekata i vazecim 

normama. 

Projektant se obavezLije da lnvestitorLI isporLici predmetnLI projektnLI 

dokLimentacijLI LI rokLI prema ponLidi projektanta, racLinajLici od 

dana potpisivanja Ugovora i Liplate avansa. Projektant se 

isporLicLije LI 2 elektronski potpisanih CD. 

Projektant se obavezLije da ce, nakon provjere ispravnosti i 

tacnosti tehnicke dokLimentacije od strane Revizione komisije 

lnvestitora, postLipiti po svim primjedbama komisije LI 

predvidenom rokLI. 

lnvestitor ce za izvrsene Ligovorene obaveze isplatiti ProjektantLI 

iznos Litvrden posebnim aneksom na ovaj Ugovor. Konacna 

povrsina ce se Litvrditi nakon zavrsetka projekta. 

Cijena ldejnog rjesenja je 30% od Ligovorene cijene. 



Clan 5. 

Clan 6. 

Clan 7. 

Clan 8. 

Clan 9. 

Narucilac se obavezuje da ce ugovorenu sumu iz gore navedene 

ponude izmirivati na sledeci nacin i u sljedecim rokovima: 

- 30% nakon potpisivanja ugovora
- 40% nakon prihvatanja idejnog rjesenja
- 30% po zavrsetku projekta.

Rak za izradu projekta je: idejno rjesenje 20 dana od potpisa 

ugovora, odnosno prijema avansa, glavni projekat 60 dana od 

prijema saglasnosti glavnog gradskog arhitekte. 

lnvestitor se obavezuje da izvrsi placanje za navedenu uslugu 

prema dogovorenoj dinamici, usvojenoj ponudi i aneksu ugovora 

Autorsko pravo na tehnicku dokumentaciju po ovom Ugovoru 

pripada Projektantu, a lnvestitor je maze koristiti prema uslovima iz 

Zakona o planiranju i izgradnji objekata. 

Sva sporna pitanja rjesavati ce se direktnim dogovorom lnvestitora i 

Projektanta. Ukoliko se eventualni spar ne maze na ovaj nacin 

rijesiti, ugovara se nadleznost Privrednog suda u Podgorici. 

Ovaj Ugovor je pravno valjano zakljucen i potpisan od strane 

oznacenih ovlascenih predstavnika ugovomih strana u 4 (cetiri) 

istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovomu stranu. 

PROJEKTANT: 

















Drustvo za konsalting, inženjering i projektovanje D.O.O.Kotor 
e-mail: sanjaota@t-com.me; bozovicsanja1@gmail.com; tel: 067311227

RJEŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG INŽENJERA 

Na osnovu odredbe Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list RCG br. 19/2025) 
i Statuta preduzeća donosim, donosim 

RJEŠENJE 

o imenovanju odgovornog inženjera
za izradu idejnog rješenja uređenja javne porodične plaže, kat.parc.601 i  602, 

KO Stoliv, lokacija na kupalištu označena br.18D

 Opština Kotor Investitor: OSKAR B&B DOO Kotor

Za odgovornog inženjera određujem Tonija Dendera, dipl. inž. arh. 

Kotor, 

april 2025. 
  „ALL-ING“ d.o.o.            

direktor, 
     Aleksandra Vučković Otašević 











Drustvo za konsalting, inženjering i projektovanje D.O.O.Kotor 
e-mail: sanjaota@t-com.me; bozovicsanja1@gmail.com; tel: 067311227

IZJAVA ODGOVORNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT 

Iza izradu idejnog rješenja uređenja javne porodičnog 

kupališta-otvoreni šank sa terasom, 

kat.parc. 601 i 602, KO Stoliv,

lokacija na kupalištu označena br.18D OpĹˇtina Kotor Investitor: OSKAR B&B DOO Kotor
VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

IDEJNO RJEŠENJE 
ARHITEKTURA 

ODGOVORNI INŽENJER 

Toni Dender,d.i.a 

IZJAVLJUJEM 

Da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 
- zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i važećim normama za odgovarajuću

vrstu projekta
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za objekte;
- pravilima struke i urbanističko-tehničkim uslovima.

Kotor, april 2025 
 ________________________________ 

(potpis odgovornog inženjera) 
M. P.

   _______________________________ 
(potpis odgovornog lica) 



URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI

















URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNAGORA 
JP � /v' DJAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE 

1. MORSKIM DOBROM CRNE GORE
JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVUANJE 

MORSKIM DOBROM CRNE GORE 

Broj :0206-1571 /4-Up 
Budva, 07.04.2025.godine 

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE -
BUDVA na osnovu clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova iz nadleznosti 
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnom preduzecu za 
upravljanje morskim dobrom i Javnom preduzecu nacionalni parkovi Crne Gore, broj 10-
332/24-4577 od 02.08.2024.godine (,,Sluzbeni list Crne Gore", br. 076/24 od 
02.08.2024.), kao i Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva 
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnom preduzecu za upravljanje 
morskim dobrom Crne Gore i Javnom preduzecu za nacionalne parkove Crne Gore broj 

2. 10-332/24-7334/2 od 24.12.2024. godine (,,Sluzbeni list Crne Gore", broj 128/2024 od
31.12.2024.), lzmjene i dopune Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra
za period 2024-2028 godine broj 04-332/25-86/36 od 12.02.2025. godine, a u  skladu sa
clanovima 8 i 163 Zakona o izgradnji objekata ("SI.list. 19/25), i Zakona o uredenju
prostora (,,SI.list. 19/25) Pravilnikom o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje
privremenih objekata, uredaja i opreme (Sluzbeni list CG, br. 043/18, 076/18, 076/19,
009/24, 28/24) i clanom 7. Zakona o morskom dobru (Sluzbeni list RCG, br. 14/92) i
Pravilnikom o uslovima koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalista (Sluzbeni
list RCG, br. 20/08, 20/09, 25/09, 04/10. 61/10, 26/11 ), izdaje:

3. 
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE 

za izradu tehnicke dokumentacije 

za postavljanje privremenih objekata na kupalistu oznacenom br. 18D u opstini Kotor 
predvideni - lzmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog 
dobra u opstini Kotor za period 2024-2028.godine 

4. PODNOSILAC ZAHT JEVA-KORISNIK: I ,,OSKAR B&B" DOO KOTOR 
5. PLANIRANO STANJE
5.1 Namjena parcele odnosno lokacije i povrsine

U sklopu uredenog kupalista 18D propisuju se urbanisticki uslovi za postavljanje 
montazno-demontaznih i pokretnih, privremenih objekata kao i otvorenih povrsina u 
funkciji privremenog objekta koji se mogu postavljati za potrebe uredenih kupalista. 

Na pjescanom dijelu odnosno prirodnoj obali u sklopu uredenih kupalista nije dozvoljeno 
postavljanje nepokretnih privremenih objekata. 

Na uredenim kupalistima je moguce postaviti rampe za ulazak u more lica sa 
invaliditetom, u skladu sa prostornim mogucnostima, bez potrebe unosenja lokacija u 
graficki dio Proarama. 
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3. ratu u iznosu od 3.733,34 Eur, uvecanu za iznos PDV-a, koja dospijeva za placanje dana 20. 07.
2025. godine

U cilju obezbjedenja placanja naknade u ratama, KORISNIK je duzan da obezbjedi bankarsku 
garanciju u originalu i u pisanoj formi "bez prigovora" i naplativu na prvi poziv na ime duga ( druga 
i treca rata) sa obracunatim iznosom PDV-a, koja se deponuje kod JA VNOG PREDUZECA i 
dospijeva najkasnije 15 dana od dana dospijeca poslednje rate. Ukoliko istek prethodno navedenog 
roka dospijeca pada na neradni dan, isti je duzan dostaviti garanciju koja dospijeva na prvi naredni 
radni dan. 

Ugovorne strane su se usaglasile da se placanje ugovorene naknade vrsi na racun broj 520-3172-65 
sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika (PIB 03633055) i 
sifrom opstine KOTOR - 922. 

Za svaku sledecu godinu koriscenja ugovorena naknada uvecava se za godisnju stopu inflacije koju 
objavljuje Uprava za statistiku - Monstat, kao i za iznos PDV-a, te ce Javno preduzece isto 
fakturisati Korisniku na godisnjem nivou u skladu sa Javnim pozivom i ovim Ugovorom, te se 
KORISNIK obavezuje izvrsiti placanje po ispostavljenoj fakturi. 

KORISNIK je saglasan, prihvata i preuzima obavezu da JA VNOM PREDUZECU tokom trajanja 
ovog Ugovora za svaku narednu godinu posebno, placa sezonsku naknadu, utvrdenu u stavu 3 ovog 
clana, uvecanu za iznos iz stava 6 ovog clana, najkasnije do 01.04. u tekucoj godini. U slucaju da 
Korisnik i za naredne godine zeli placati naknadu u ratama, isto se mora precizirati Aneksom 
ugovora. 

Ugovorne strane su se saglasile da ce JA VNO PREDUZECE nakon uplate naknade za sezonsko 
koriscenje morskog dobra za svaku narednu godinu nakon godine zakljucenja ugovora, 
KORISNIKU izdati Potvrdu o izvrsenoj uplati na osnovu koje isti moze pribaviti odgovarajuca 
odobrenja za rad ukoliko obavlja djelatnost na kupalistu. 

VI CINIDBENA GARANCIJA 

Clan 6. 

Cinidbena garancija je garancija izdata od banke kojom se garantuje da ce KORISNIK uredno 
izvrsavati ugovorene obaveze, a posebno obaveze utvrdene pozitivno pravnim propisima koji 
regulisu djelatnost i ticu se predmeta koriscenja. 

Korisnik je duzan da do dana odredenog za zakljucenje ugovora dostavi godisnju cinidbenu 
garanciju, odnosno originalnu bankarsku garanciju, bezuslovnu, i naplativu na prvi poziv, kojom ce 
garantovati dobro izvrsenje ugovorom preuzetih obaveza i kojom ce se omoguciti naplata u korist 
Javnog preduzeca u slucaju krsenja ugovornih obaveza u visini od 20%, od ukupno ugovorene 
zakupnine uvecane za PDV, odnosno uvecane za iznos iz clana 5. u skladu sa Pravilnikom Javnog 
preduzeca, sa obavezom njenog godisnjeg obnavljanja tokom trajanja ugovora. 

KORISNIK je duzan da JA VNOM PREDUZECU dostavi originalnu bankarsku garanciju blize 
opisanu u stavu I. ovog clana, najkasnije do dana zakljucenja ugovora, odnosno za naredne godine 
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PROJEKTNI ZADATAK 



PROJEKTNI ZADATAK 
za izradu idejnog rješenja Organizacije javnog porodičnog kupališta u Kotoru, Markov Rt, 
lokacija br.18D u Atlasu crnogorskih plaža i kupališta, na kat.parc. 601 i 602 KO Stoliv I 

 Investitor: “OSKAR B&B” d.o.o., Kotor 

1. UVODNE NAPOMENE
Potrebno je izraditi idejni projekat Organizacije javnog porodičnog kupališta u Kotoru, Markov Rt, lokacija 
br.18D u Atlasu crnogorskih plaža i kupališta, na kat.parc. 601 i 602, KO Stoliv I

2. LOKACIJA
Kupalište se nalazi na lokaciji br.18D, Markov Rt, Opština kotor. kat.parc. 601 i 602 KO Stoliv I. 

2. POSTOJEĆE STANJE

Na predmetnoj lokacii se nalazi postojeći otvoreni šank, sa pripadajućom terasom.

3. FUNKCUA

Idejni projekat uraditi u svemu prema projektnom zadatku, uslovima za organizaciju javnog-porodičnog 
kupališta, br. 0206-1571/4-Up, od 07.04.2025. godine, izdatim od strane JP za upravljanje Morskim Dobrom 
Crne Gore i  uslovima za postavljanje šanka i terase br. 0206-1571/5-Up, od 07.04.2025 izdatim od strane JP 
za upravljanje Morskim Dobrom Crne Gore. 

Potrebno je predvidjeti organizaciju kupališta: postavljanje privremenih objekata - razmještaj plažnog 
mobilijara prema datim uslovima, označiti pristupe do mora, tuš, kabinu za presvlačenje, sanitarni objekat, 
korpu za otpatke i spasilački punkt.  

INVESTITOR, 



TEHNIČKI OPIS 



TEHNIČKI OPIS 

uz idejni projekat Organizacije javnog porodičnog kupališta-otvoreni šank sa terasom u Kotoru, Markov Rt, 
lokacija br.18D u Atlasu crnogorskih plaža i kupališta, na kat.parc. 601 i 602 KO Stoliv I 

 Investitor: “OSKAR B&B” d.o.o. Kotor 

1. UVODNE NAPOMENE

Predmet tehničkog opisa je idejni projekat Organizacije javnog porodičnog kupališta -otvoreni šank sa terasom u 
Kotoru, Markov Rt, lokacija br.18D u Atlasu crnogorskih plaža i kupališta, na kat.parc. 601 i  602, KO Stoliv I 

Idejni projekat je uradjen u svemu prema projektnom zadatku Investitora, uslovima za organizaciju javnog-
porodičnog kupališta, br. 0206-2925/5-1-Up, od 05.08.2019. godine, izdatim od strane JP za upravljanje Morskim 
Dobrom Crne Gore i uslovima za organizaciju javnog-porodičnog kupališta, br. 0206-1572/4-2-Up, od 13.05.2019. 
godine, izdatim od strane JP za upravljanje Morskim Dobrom Crne Gore i urbanističko-tehničkim uslovima br. 
0206-1572/4-Up i 0206-1572/4-1-Up od 13.05.2019.godine, izdatim od strane JP za upravljanje Morskim Dobrom 
Crne Gore, Geodetskog snimka lokacije, te na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list 
CG”, br 64/17, od 06.10.2017, 44/18 od 06.07.2018, 63/18 od 28.09.2018) i Pravilnika o načinu izrade i sadržini 
tehničke dokumentacije za građenje objekata (“Sl.list CG” 44/18 od 06.07.2018).  

2. LOKACIJA

Kupalište se nalazi na lokaciji br.18D, u Atlasu crnogorskih pla ža i kupališta, Markov Rt, Opština Kotor. kat.parc. 
601 i 602 KO Stoliv I. Površina kupališta je 622,00 m2. 

3. POSTOJEĆE STANJE

Na predmetnoj lokaciji, nalazi se terasa sa otvorenim šankom, površine 45.97m2, i pješčana plaža dužine cca 62 
m, koja se završava sa južne strane betonskom pontom a sa zapadne je ograđena metalnom (žičanom) ogradom, 
koja je odvaja od magistralnog puta Kotor - Tivat. Sa sjeverne strane se graniči sa susjedom parcelom. Parcela je 
u padu sa zapada prema istoku, ka moru. Denivelacija je blaga cca 40 cm. Prosječna širina parcele je oko 12 m.

Prilaz lokaciji je direktno sa magistralnog puta, i to na 3 mjesta, direktno na plažu, prolazom iz među bara i plaže i 
sa južne strane sa susjedne plaže. 



4. ORGANIZACIJA

Terasa plažnog bara je postojeća betonska konstrukcija, bočno obradjena grubo klesanim autohtonim 
kamenom, nepravilnog oblika. Pod je betonski, sa šarama u dijelu samog šanka. Konstrukcija šank je od 
varenih kutijastih metalnih profila.  Šank je natkriven trostrukom jedro tendom u bež boji učvršćena na okrugle 
cevaste profile, koji su montažno demontasžni.

Površina šanka je 14.56m2 a ugostiteljske tearse 45.97m2. 

Bočna obrada šanka je od vodonepropusne šperploče, bojene u bež boji, a radna površina je obrađena sa 
drvenim, zaobljenim ivicama. 

Šank je postavljen centralno, sa organizovanom terasom na dijelu postojeće podloge prema plaži. 

U samom šanku je predviđenja sledeća oprema: 

- Profesionalna sudopera
- Bojler za proizvodnju tople vode
- Kafe mašina sa mlinom za kafu
- Mašina za pranje suđa (čaša)
- Ledomat
- Pivomat
- Frižideri za rashladjivanje pića
- Radne površine
- Ormarići i police za smještanje barske opreme i posuđa

Sam izbor opreme i proizvođača iste se ostavlja investitoru. 

Terasu i otovoreni šank od puta dijeli ograda sačinjena od drvenih stubića u beloj boji i užeta . Visina 
stubića je 60cm. Predviđena su dva ulaza na terasu, širine 160 i 330 cm. Ista “pregrada” odvaja terasu 
od same plaže, i u njoj je predviđen otvor za pristup plaži. Prema moru je terasa ograđena ogradom 
sastavljenom od stubića, između kojih su zategnuti lanci u dva nivoa, jer je na tom dijelu terasa 
uzdignuta nekih 50 cm od nivoa plaže. Pristup sa terase do plaže, u samom dijelu bara je omogućen 
stepenicama. 

Plaža je šljunkovita, na zapadnom dijelu ograđena istom ogradom. Uz ogradu je i zelena površina, koju 
čine travnate površine i nisko drveće. Na plaži postoji spasilački toranj i spasilački punkt. Postoje tri 
pozicije sa tuševima (zona šanka 2kom, po sredini plaže 4 kom i na kraju plaže 4 kom). 
Predviđeno je 6 kabina za presvlačenje, 2 duple i 2 pojedinačne. U zoni šanka je predviđen 
protivpožarni aparat. 

Kupalište je ograđeno bovama, 100 metara od plimne tačke, 



Prilaz osobama sa invaliditetom je omogućen direktno sa magistralnog puta. 

Planirana organizacija kupališta podrazumjeva zadovoljenje uslova i parametara datih u UT uslovima. 

Informativna tabla će biti postavljena na samom ulazu na kupalište, na ulazu između otvorenog šanka i plaže, 
tako da bude vidna svim korisnicima. 

Planira se postavljanje 13 kompleta ležaljki i suncobrana, drvenih  u grupama od dvije, sa suncobranom.  

Ležaljke su organizovane u dijelu odmah do otvorenog šanka, tako da se garantuje zauzetost od polovine 
ukupne površine plaže, prolaz između grupa ležaljki je 60 cm, što omogućava nesmetan prolaz korisnicima. 
Takodje, ostavljen je pojas od 3m od linije plime do dijela sa ležaljkama, sve prema uslovima. Postoje takođe 
dva prolaza od jednog metra širine, na rastojanju jedan od drugog od 20 metara, koji omogućavaju nesmetan 
prilaz moru od strane korisnika plaže. 

Predviđa se postavljanje 8 kanti za otpatke. Kante su betonske, okrugle sa detaljima od nerđajućeg čelika. 

Koristiće se postojeći tuševi, čija je pozicija prethodno opisana. Tuševi imaju betonski bazament i metalni 
cilindar koji se završava sa 4 odvojene cijevi sa tuševima, rasporešeni u obliku krsta. Ofarbani su bijelom bojom. 

Predviđene su kabine za presvlačenje, metalne konstrukcije, koje će biti presvučene plastificiranom tkaninom 
bijele/bež boje, pod će biti obložen dekingom, radi lakšeg dreniranja vode. 

Na lokaciji je predviđen spasilački toranj, koji će biti u funkciji čitave plaže. Toranj je izrađen od metalnih profila, 
ofarbanih bijelom bojom. Takođe je predviđen i spasilački punkt na 25m od samog tornja. 

Na plaži je predviđen montažni sanitarni čvor  

T

PROJEKTANT, 

T. Dender d.i.a



IZGLED SUNCOBRANA

Dijametar: 200cm,  
Dijametar šipke: 32 mm, Min h: 165cm, Max. h: 230cm 

Konstrukcija: Čelik sa presvučenim slojem poliestera 
Tekstil: 100% polyester 



IZGLED KANTI

Veličina: 150l, diametar 50cm h=90cm 
Konstrukcija: Beton i nerđajući čelik  

IZGLED KABINE ZA PRESVLAČENJE

Veličina: 100X100X220  
Konstrukcija: Metal 

Tekstil: 100% polyester bež boje 



IZGLED SPASILAČKE KULE

IZGLED SPASILAČKOG PUNKTA
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zelenilo

pult za spasioca (1 kom)
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od mobilijara

kanta za otpatke(8 kom)

Br.

1

Prostorija m²

plaža sa mobilijarom 311.00
PLAŽA

2 plažni bez mobilijara 310.58

Ukupno bruto 321.58
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