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Sadrzaj tehnicke dokumentacije

- OpSta dokumentacija
- Idejno rjeSenje - arhitektura



OPSTA DOKUMENTACIJA



Opsta dokumentacija - sadrza;

- Ugovor izmedu investitora i projektanta
- lzvod iz CRPS

- RjeSenje o registraciji

- Licenca projektanta

- RjeSenje o imenovanju glavnog inZinjera
- Licenca glavnog inZenjera

- Ugovor o poslovno - tehnickoj saradniji

- Licenca konzervatora

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti
- Izjava glavnog inzinjera

- Urbanisticko-tehnicki uslovi

- Projektni zadatak



UGOVOR O PROJEKTOVANJU
br.91/2025 od 17.02.2025.

UGOVORNE STRANE:

INVESTITOR:

PROJEKTANT:

Clan1.

Clan 2.

Clan 3.

Clan 4.

“OSKAR B&B" DOO KOTOR
u daljem tekstu "Investitor”, koga zastupa direktor Zeljko
Nikaljevié

, ALL-ING* d.o.0. — Kotor, Daosine, 5, Kotor,
u daljem tekstu "Projektant”, koga zastupa direktor
Aleksandra Vuckovi¢ Otasevi¢, dipl.ing.grad.

Predmet ugovora:

|zrada Tehnicke dokumentacije za uredenje javhog porodi€nog
kupalista 18D-otvoreni Sank sa terasom, na dijelu kat.parc. 601 i
602, KO Stoliv, Opstina Kotor.
Projektant se obavezuje da ¢e projektna dokumentacija biti
obradena u svemu prema odobrenim urbanisticko-tehnickim
uslovima, Zakonu o planiranju i izgradnji objekata i vaze¢im
normama.

Projektant se obavezuje da Investitoru isporuci predmetnu projektnu
dokumentaciju u roku prema ponudi projektanta, racunajuci od
dana potpisivanja Ugovora i uplate avansa.Projektant se
isporucuje u 2 elektronski potpisanih CD.

Projektant se obavezuje da c¢e, nakon provjere ispravnosti i
taCnosti tehnicke dokumentacije od strane Revizione komisije
Investitora, postupiti po svim primjedbama komisije u
predvidenom roku.

Investitor ¢e za izvrSene ugovorene obaveze isplatiti Projektantu
iznos utvrden posebnim aneksom na ovaj Ugovor. Konacnha
povrsina ¢e se utvrditi nakon zavrSetka projekta.

Cijena Idejnog rieSenja je 30% od ugovorene cijene.



Clan 5.

Clan 6.

Clan 7.

Clan 8.

Clan 9.

Narucilac se obavezuje da ¢e ugovorenu sumu iz gore navedene
ponude izmirivati na sledeci nacin i u sliede¢im rokovima:

- 30% nakon potpisivanja ugovora
- 40% nakon prihvatanja idejnog rieSenja
- 30% po zavrsetku projekta.

Rok za izradu projekta je: idejno rjeSenje 20 dana od potpisa
ugovora, odnosno priema avansa, glavni projekat 60 dana od
prijema saglasnosti glavnog gradskog arhitekte.

Investitor se obavezuje da izvrSi placanje za navedenu uslugu
prema dogovorenoj dinamici, usvojenoj ponudi i aneksu ugovora

Autorsko pravo na tehniCku dokumentaciju po ovom Ugovoru
pripada Projektantu, a Investitor je moze koristiti prema uslovima iz
Zakona o planiranju i izgradnji objekata.

Sva sporna pitanja rieSavati ce se direktnim dogovorom Investitora i
Projektanta. Ukoliko se eventualni spor ne moze na ovaj nacin
rijesiti, ugovara se nadleznost Privrednog suda u Podgorici.

Ovaj Ugovor je pravno valjano zakljuc¢en i potpisan od strane
oznacenih ovlaséenih predstavnika ugovomih strana u 4 (Cetiri)
istovjetna primjerka, od kojih po 2 (dva) za svaku ugovomu stranu.

PROJEKTANT:









Broj polise: 6-51758

Zamjena polise: 48343
Vrsta osiguranja:  Odg. izvodaca radova
$ifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradni¢ki broj: 2144567
Mijesto: Podgorica
Datum: 05.05.2025
za osiguranje od odgovornosti
Ugovarac osiguranja: ALL-ING DOO, 85330 Dobrota, Daosine bb
PIB:02753294
Osiguranik: ALL-ING DOO, 85330 Dobrota, Daosine bb
PIB:02753294
Pocetak osiguranja:  7.5.2025 Prestanak osiguranja:  7.5.2026 Dospijeée: 07.05
Tarifa i tarifna grupa: Suma csiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 194,18

Osiguranje je zakljuéeno prema priloZzenim uslovima: Op3ti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionaine odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom. od 10.08.2009. godine.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljuGenja ovog ugovora primio naznadene uslove.

Redni . Suma osiguranja imi Premija
. Osigurava se g I QKupan l!m't za' osiguranja
broj (€) trajanje osiguranja (€)

1 Osiguranje od odgovornosti izvodaca gradevinskih radova

1 Osiguranjem od profesionalne odgovornosti pruza se 100.000,00 100.000,00 444,15
osiguravajuée pokriée za u€injenu profesionainu
gresku, nesavjestan ili nestru¢an postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).

Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu Stetu klijentu ili tre¢im licima, ako je
nastala iz profesionalne djelatnosti osiguranika -
izrada tehnicke dokumentacije i gradnja objekta.

Osigurana suma 100.000,00 EUR

1A_1 - Popust za smanjenje broja suma osiguranja u h . 444,15 0,00 177,66
........ zbirnom limitu o P =
1.2 Popust za jednokratno placanje premije 266,49 0,00 26,65
13  |Popustza osiguranika od posebnog poslovnog 23084 0,00 28,78
interesa

14 |Korisnicki popust - - o 211,06 o000 16,88
Ukupno: 194,18

PREMIJA OSIGURANJA 194,18

Porez: 17,48

UKUPNO ZA UPLATU: 211,66

NAPOMENA:

-FranSiza (ucesce u §teti) je 10%,min.1.000,00 Eur.

-Teritorijalno porkice: Crna Gora.

-Osiguranje pokriva rizik Odgovornosti za Stetu prouzrokovanu licima ,za Stetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima osiguranja.

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri} godine i nakon isteka vaZece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

- Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vazi samo i iskljucivo ukolikoe je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovao
vaZecu licencu za obavljanje djelatnosti. Osiguranik je duZan da, na zahtjev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vaZeca na dan nastanka
osiguranog slucaja. Ukoliko na dan osiguranog slucaja Osiguranik nije posjedovao vaZecu licencu za obavljanje djelatnosti Osiguravac nema

obavezu isplate naknade $tete.

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i kiauzule:

Broj zaposlenih lica: 6 Broj licenciranih inZinjera: 5

- Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne Gore broj 064/17 i 44/2018") i
Uredbom o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (“SluZbeni list Crne Gore”, br.068/17).

- Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve $tete, odgovornost, troskove, novcane i druge kaZne koje su direkino ili indirektno
prouzrokovane ili povezane sa bilo kojom prenosivom boleScu koja je proglasena kao pandemija ili epidemija od strane Svjetske zdravstvene

organizacije i/ili od strane nadleZznog drzavnog organa.

Ay



Broj polise: 6-51758

Zamjena polise: 48343
Vrsta osiguranja:  Odg. izvodaca radova
Sifra osiguranja: 1301
Poslovna jedinica: Direkcija
Saradni¢ki broj: 2144567
Mjesto: Podgorica

Datum: 05.05.2025

Ugovaraé osiguranja: ALL-ING DOO, 85330 Dobrota, DaoSine bb
P1B:02753294

Osiguranik: ALL-ING DOO, 85330 Dobrota, Daosine bb
P1B:02753294

Premija osiguranja 211,66 € obraunata za period od 07.05.2025 do 07.05.2026 placa se prema ispostavijenoj fakturi.
Ugovara¢ osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o

osiguranju.

Osiguravat zadrzava pravo ispravke radunskih i drugih gre$aka saradnika.

{Saglasan/na sam da me Osiguraval kontaktira na elektronsku adresu, e mail bozovicsanjal@gmail.com, u cilju dostave svih pisanih obavj j isanih Zak v o obligacionim odnosima i
Uslovima asiguranja, a u kontekstu izvr$enja ugavarenih obaveza ugovorih strana.

Pocetak osiguranja po ovo] polisi je istek 24-0g casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-og casa dana uplate premij obroka dsfinisanog otplatnim

planom koji cini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isteka 24.og casa dana naznacenog kao dospijece premijskog obroka ns uplati premiju osiguranja,
se da osi je nije ni bilo zakj >, te se pred polisa istekom navedenog perioda automatski smatra nevaZecom bez obaveze slanja apomene Drustva.

U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema prave da zahtijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruZano osiguravajuce pokrice. Ugovara osiguranja je saglasan da osiguravat moZe

vréiti obradu (iénih podataka koje pribavi po osnovu ovog ugovora o osiguranju, kao i da iste moZe proslediti na obradu povezanam pravnom licu, odnosno pravnom licu angaZovanom u ciljy

obavljanja poslova koji su u vezi sa predmetnim ugovorom o osiguranju.

Polisa je punovaZna sa skeniranim pe&atomn i potpisom lica ovlaéenih za potpisivanje u ime Osiguravata na ovoj Palisi, i isti imaju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojerudnog potpisa i originalnog

petata.

Ugovaraé osiguranja/osiguranik potvrduje da je prije zakljuenja ovog ugovora, od strane Osiguravaa dobio dokument sa kljuénim informacijama o proizvedu osiguranja, te da je blagovremeno

upoznat sa kijugnim informacijama.

M%/W///m/g aﬁgé j S

Za Osiguravaca Za Ugovaraca




- Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

i Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora
© % o urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200

M fax: +382 20 446 215

Broj UPI 09-332/25-2524/2
Podgcrica, 24.07.2025. godine

DOO , ALL-ING“ KOTOR
KOTOR
Daosine 7
Y prilogu ovog akta, dostavijamo Vam rjeSenje, broj i datum gorniji.
SAGLASAN: MINISTAR
‘Saé@n Vn' ikicevié, drzavni sekretar
<
ODOBRILL g
mr Dusan Saviéevié, v.d. generalnog direktora Direktorata za inspekcijski nadzor\:-\* ?:%q
Ve i \ :_"m .
A L Zonchk
Setar VIC nacelgik iieze licence, registar i drugostepeni postupak S

//1_-_'-.’-"—"'_:;" .‘.;'-‘
— #3RADILA

Zvezdana Dragkovié
df/m/crcf



Crna Gora
53 Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2524/2
Podgorica, 24.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,ALL-ING" KOTOR, broj UPI 09-332/25-2524/1 od 07.07.2025.
godine, za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu
lana 107 Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana
15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23,
071/24 1 072/24), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje dielatnosti u oblasti izgradnje objekata i na&inu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), i &l. 1846 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni
list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE
Priviednom druétvu DOO ,,ALL-ING* KOTOR, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

ObrazloZenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2524/1 od 07.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drudtvo DOO ,ALL-ING* KOTOR, preteZna djelatnost - 7112 - InZenjerske djelatnosti
i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo slede¢e dokaze:

1) rjesenje broj UPI 09-332/25-2534/2 od 18.07.2025. godine, kojim je Aleksandri
Vuékovié-Otadevié, dipl. inZenjer gradevinarstva - smjer konstruktivni, izdata
licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Aleksandrom Vuékovié-Otasevié od 01.05.2009. godine, na
neodredeno vrijeme,;

3) rjeSenje broj UP! 08-332/25-2530/2 od 18.07.2025. godine, kojim je Medenica
Slobodanu, dipl. inzenjer elektrotehnike - odsjek za energetiku, izdata licenca za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i



odgovornog inZzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine;

4) ugovor o radu sa Medenica Slobodanom od 03.03.2018. godine, na neodredeno
yrijeme;

5) rieSenje broj UPI 09-332/25-2526/2 od 18.07.2025. godine, kojim je Zeljku Jovovicu,
dipl. inZenjer masinstva - smjer proizvodni, izdata licenca za izradu tehniCke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine,

6) ugovor o radu sa Zeljkom Jovovicem od 11.04.2018. godine, na neodredeno vrijeme;

7) rieSenje broj UPI 09-332/25-2535/2 od 18.07.2025. godine, kojim je Dender Toniju,
dipl. inZenjer arhitekture - smjer projektovanje, izdata licenca za izradu tehnicCke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog
inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine;

8) ugovor o radu sa Dender Tonijem od 29.01 .2020. godine, na neodredeno vrijeme;

9) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0527991 / 006.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozencm dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rje$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno iice odnosno preduzetnik, kao i fizigko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moZe da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz Clana 9 stav 2 ovog
zakcna Koji izraduje.

Nadalie, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodad radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Glanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &anu 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentaciie i izvodenje radova za projektanta i izvodata radova podnosi: 1) lzvod iz
Centrainog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdiio
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




Drustvo za konsalting, inZenjering i projektovanje D.0O.0.Kotor
e-mail: sanjaota@t-com.me; bozovicsanjal@gmail.com; tel: 067311227

RJESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG INZENJERA

Na osnovu odredbe Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list RCG br. 19/2025)
i Statuta preduzec¢a donosim, donosim

RJESENJE

o imenovanju odgovornog inzenjera

za izradu idejnog rjeSenja uredenja javne porodi¢ne plaZe, kat.parc.601i 602,
KO Stoliv, lokacija na kupali$tu oznacena br.18D

Opstina Kotor Investitor: OSKAR B&B DOO Kotor

Za odgovornog inzenjera odredujem Tonija Dendera, dipl. inZ. arh.

Kotor,

april 2025.

»ALL-ING* d.0.0.
direktor,

Aleksandra Vuckovi¢ Otasevic¢



4. Crna Gora
2y Ministarstvo prostornog planiranja,
" = urbanizma idrZavne imovine

Broj UPI 09-332/25-2535/2
Podgorica, 18.07.2025. godine

TONI DENDER

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

KOTOR
Zlatne njive bb

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjesenje, broj i datum gorniji.

SAGLASAN:
VVuklce\nc drzavni sekretar

ODOBRILI

SN/,
. *
£ S
4//" * 3\3\‘\0 /

mr Dusan Saviceyic )3 generalnog direktora Direktorata za inspekcijski nadzor‘ Gop\o\k



Crna Gora

21 Ministarstvo prostornog planiranja,
$ . . v » .
i urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-2535/2
Podgorica, 18.07.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Dender Tonija, broj UPI 09-332/25-2535/1 od 07.07.2025. godine, za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25 od 04.03.2025), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 098/23, 102/23, 071/24 i 072/24), ¢lana 3
Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25 od
30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i €I. 18 i 46 stav
3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Dender Toniju, dipl. inZenjer arhitekture - smjer projektovanje, iz Kotora, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2535/1 od 07.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Dender Toni, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev je dostaviiena slede¢a dokumentacija: kopija line karte; rieSenje
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-3669/2 od 27.09.2018. godine, kojim se
Dender Toniju, dipl. inZenjer arhitekture - smjer projektovanje, izdaje licenca ovlaséenog
inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta; potvrda o
Elanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-3393 od 04.12.2024. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrSen uvid u rjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma, pravnog prethodnika ovog ministarstva, broj UPI 107/7-3669/2 od 27.09.2018. goding,
i odlugilo kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradnii objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnitke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz élana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inzenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajucée struke.
Licencirano lice iz st. 1i 2 ovog &lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VI
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije ¥ili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila strucni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlascenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naCinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija licne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o strucnoj
spremi 3) dokaz o najmanie tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke
dokumentacije ifili gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom strucnom ispitu i 5) dokaz da je
upisan U registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne
Gore.

U cilju prakticne primjene novih zakonskih rije$enja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vaZili do donosenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvr§enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVIEASCENO SLUZBENO LICE

Yoy N







Drustvo za konsalting, inZenjering i projektovanje D.0.0.Kotor
e-mail: sanjaota@t-com.me; bozovicsanjal@gmail.com; tel: 067311227

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT

Iza izradu idejnog rjeSenja uredenja javne porodiénog
kupalista-otvoreni Sank sa terasom,

kat.parc. 601 i 602, KO Stoliv,

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA

ODGOVORNI INZENJER

Toni Dender,d.i.a

IZJAVLJUJEM

Da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
- zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i vaze¢im normama za odgovarajucéu

vrstu projekta
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uticu na osnovne zahtjeve za objekte;

- pravilima struke i urbanisticko-tehni¢kim uslovima.

Kotor, april 2025

(potpis odgovornog inzenjera)
M. P.

(potpis odgovornog lica)



URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI



URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
JAVNO PREDUZECE ZA > @
UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM
CRNE GORE JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE

MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj:0206-1571/5-Up
Budva,07.04.2025.godine

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE
- BUDVA na osnovu ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova iz nadleZnosti
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnhom
preduzeéu za upravljanje morskim dobrom i Javnom preduzeéu nacionalni
parkovi Crne Gore, broj 10-332/24-4577 od 02.08.2024.godine (,Sluzbeni list
Crne Gore®, br. 076/24 od 02.08.2024.), kao i Uredbe o izmjeni uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine Javnom preduzeéu za upravljanje morskim dobrom Crne Gore i
Javnom preduzeéu za nacionalne parkove Crne Gore broj 10-332/24-7334/2 od
24.12.2024. godine (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 128/2024 od 31.12.2024.),
Izmjene i dopune Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za
period 2024-2028 godine broj 04-332/25-86/36 od 12.02.2025. godine, a u
skladu sa ¢&lanovima 74, 116 i 117 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 4/23),
Pravilnikom o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje privremenih
objekata, uredaja i opreme (Sluzbeni list CG, br. 043/18, 076/18, 076/19, 009/24,
28/24) i ¢lanom 7. Zakona o morskom dobru (Sluzbeni list RCG, br. 14/92) i
Pravilnikom o uslovima koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalista
(Sluzbeni list RCG, br. 20/08, 20/09, 25/09, 04/10, 61/10, 26/11), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za postavljanje privremenog montaznog objekata otvoreni Sank sa terasom -
lokacija na kupaliStu oznatenom br. 18D u opstini Kotor predvidena -
Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra u
op$tini Kotor - za period 2024-2028.godine

>

PODNOSILAC ZAHTJEVA-KORISNIK: | ,,0SKAR B&B“ DOO KOTOR

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije i povr§ine

- U sklopu uredenog kupaliSta 18D mogude je formirati otvoreni Sank sa terasom.
Otvoreni $ank, moguce je postaviti maksimalne bruto povrsine 15 m2,

- PovrSina ugostiteljske terase uz otvoreni Sank za kupalidte 18D iznosi
maksimalno 46m2.




[~ Otvoreni 3ank, izraduje se od montaznih elemenata, a svojim izgledom je |
ukloplien u ambijent lokacije.

- Pri odredivanju lokacije otvorenog $anka treba voditi ratuna o oéuvanju vizura
na more okolnih stalnih objekata, ugostiteljskih i rezidencijalnih. U slu¢aju da
priviemeni objekat nijle moguce postaviti bez ugroZavanja pogleda na more
stalnog objekta u zaledu, neophodno je dobiti pisanu saglasnost viasnika stalnog
objekta.

- Povr§ina na kojoj se postavlja otvoreni 8ank, ukljudujuci i prostor za
ugostitelisku terasu ne moze se fizicki mijenjati odnosno betonirati, odnosno
postavija se iskljuéivo na postojeéu, odnosno das$tanu podiogu, maksimalne
visine 10 cm u odnosu na kotu terena.

- Nagin postavljanja ove vrste priviemenih objekata je montiranje na licu mjesta
od veé¢ napravijenih elemenata kontrukcije, elemenata krova, demontaznih
elemenata vertikalnih pregrada (staklo, leksan, lim, tegola i drugo), demontazne
podne platforme. Na isti naéin se vrsi i demontaza.

- Uz otvoreni 8ank moZe se postaviti otvorena ugostiteljska terasa, Cije se
vertikalne strane ne zatvaraju.

- Ako ugostiteljsku terasu nije moguce postaviti u zaledu plaZe, ona se smjesta
iskljuivo na dijelu kupalidta predvidenog za smjestanje lezalki i na racun
povrine za smjestanje leZaljki (slobodna povrSina bez lezaliki ce biti jednaka
zbiru povrsine pod leZaljkama i povr$ine pod ugostiteljskom terasom);

- Terasa se organizuje na postojecoj gotovoj podlozi, a u sluCaju da postojeca
podloga nije odgovarajuéa, moZe se postaviti montazno-demontazna podloga
(deking ili sliéno).Podna platforma ne moze biti visine vece od 10cm.

- Betoniranje podloge za postavijanje ugostiteljskih terasa kod planiranih novih
objekata nije dozvolieno na pjes¢anim djelovima plaZa, u granicama zastic¢enih
prirodnih dobara, u granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zasticene
okoline, kao i u granicama prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora.

- Elementi terase treba da dimenzijama, tezinom, medusobnim vezama i
postavljanjem, omogucavaju brzu montazu, demontaZu i transport, ne oste€uju
povrdinu na koju se postavljaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano
kretanje djece, starijih osoba i lica sa invaliditetom.

- Opremu ugostiteljskih terasa &ine stolovi, stolice, suncobrani i eventualno
ograde. Za za$titu od sunca na otvorenim terasama na javnim povrSinama
dozvolieno je samo postavljanje suncobrana ili tendi (izuzetno pergola i lakih
konstrukcija ako je u skladu sa ambijentalnim vrijednostima prostora i ako je
Programom tako definisano za konkretnu lokaciju).

- Zatvaranje boénih vertikalnih strana ugostiteljskih terasa u sastavu uredenih
kupalidta, uz otvoreni $ank odnosno plazni bar nije dozvolieno. Ugostiteljske
terase u sastavu uredenih kupali$ta koje se bocno vertikalno zatvaraju smatraju
se ugostiteljskim objektima i kao takve moraju biti dozvoljenje Programom.




- Ogradivanje ugostiteljskih terasa na kupalistima mozZe biti do visine 110cm i ne
smije biti fiksirano za podlogu. Za ogradivanje se mogu koristiti vaze, zardinjere
ili lako prenosivi stubiéi, ukrasni lanci i ukrasni konopi. Prilikom postavijanja
ograde ugostiteljske terase na kupali$tima, mora se obezbjediti nesmetan pristup
do plaZe kao i pristup do drugih objekata Sirine min. 1,5m.

- Suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiju biti agresivni oblikom,
veliginom i bojom i moraju biti uniformni. Prihvatljivi su suncobrani prekriveni
iskljugivo akrilnim impregniranim platnom i sklopivim mehanizmom. Nisu
prihvatljivi zastori od PVC materijala za suncobrane ili za druge vrste natkrivanja.
Boja platna (zastora) treba da bude diskretna. PoZeljna je bijela i bez boja dok se
u izuzetnim sluéajevima kada se to potvrduje analizom okolnog ambijenta mogu
koristiti i neke druge boje (teget, bordo, tamnija zelena..), ali nikako jarke i
agresivne boje.

- Postavljen i otvoren suncobran moZe natkrivati samo tlocrtnu povrsinu ukupne
povrsine odobrene terase, bez moguénosti zatvaranja boCnih vertikalnih strana
najlonom ili nekim drugim materijalom, odnosno konstrukcijom. Suncobran mora
imati pokretni oslonac na tlu, izraden tako da se lako skapa i prenosi, a na
donjem dijelu mora imati zastitu protiv oSte¢enja podne podloge pomicanjem ili
povlagenjem.

- Na javnim povriinama nije dozvoljeno isticanje reklamnih sadrZaja na
suncobranima i tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Natpisi
naziva lokala mogu se naéi na obodima tendi i moraju biti u skladu sa osnovnim
tonom pokrivaca.

- Oprema ugostiteljskih terasa (mobilijar) treba da bude lagana, ujednacena,
jednostavnih linija, po moguénosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je

veoma preporudljiv.

- Postavljanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase elektricnom energijom
vréi se u skladu sa posebnim propisima koji se odnose na elektricne i

termotehnicke instalacije.

- Za ugostitelisku terasu &ija bruto povrS§ina ne prelazi 60m2, tehnicku
dokumentaciju &ini idejno rjesenje, kao i fotografije opreme koja se postavlja na
ugostiteljskoj terasi, dok za ugostiteljsku terasu ¢ija je bruto povrsina veca od 60
m2, tehniéku dokumentaciju ¢ini revidovan glavni projekat.

Primjer otvorenog Sanka




5.2

Pravila parcelacije

Otvoreni Sank sa terasom predvida se na kp 602 KO Stoliv, opstina Kotor

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Priviemeni objekti se ne smiju postavijati na uredenim zelenim povrSinama.
Pozeljno ih je postavijati na neuredenim povrSinama koje bi na taj nacin bile
oplemenjene.

Privremeni objekti se ne smiju postavijati ako na bilo koji nain ugroZavaju
zivotnu sredinu (prekomjerna buka, Stetna isparenja, opasni otpad i sl.).

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list CG“, br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu
prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16, br.18/19) na osnovu uradene procjene
uticaja na Zivotnu sredinu. U slu€ajevima kada je potrebno izvrSiti procjenu
uticaja na zivotnu sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni
projekat investitor treba da dostavi Odiuku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, shodno ¢lanu 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Zabranjeno je kori§éenje zasti¢enih prirodnih dobara na nacin koji prouzrokuje:
osteéenje zemljiSta i gubitak njegove prirodne plodnosti; osteéenje povrsinskih ili
podzemnih geoloskih, hidrogeoloskih i geomorfoloskih vrijednosti; osteéenje
morskih zastiéenih podrucja; osiromasenje prirodnog fonda divijih vrsta biljaka,
zivotinja i gljiva; smanjenje bioloske i predione raznovrsnosti; zagadivanje ili
ugroZzavanje podzemnih i povrsinskih voda." Na samom zasti¢cenom prirodnom
dobru se ne mogu postavljati objekti trajnog karaktera, izvoditi radovi betoniranija,
eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene obalne linije i strukturnog
remodeliranja pjeS¢ane plaZe. lzuzetak predstavijaju intervencije izgradnje rampi
za pristup lica sa invaliditetom na planom definisanim lokacijama.

Procjene uticaja na bastinu, koja ukljuCuje studiju vizuelnog uticaja Definisanje
jasnih i konzistentnih protokola i kriterijuma za realizaciju i postavljanje, gradnju
ili uredenja takvih sadrzaja tako da budu funkcionalno kompatibilna sa lokacijom
i da ne remete atribute izuzetne univerzalne vrijednosti.

e U posebno zastiéenim prirodnim i spomeniékim kulturnoistorijskim podrudjima
kao i u okviru zasticene okoline kulturnih dobara, ne predvidati one djelatnosti i
objekte koji mogu narusiti posebnost takvih podrucja/kulturnih dobara;

e novi priviemeni objekti se ne smiju postavljati u zasti¢enim prirodnim i kulturno
istorijskim podrugjima i u okviru zadticene okoline kulturnih dobara, bez
prethodne saglasnosti Uprave za za$titu kulturnih dobara;

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehni€kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 12 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizZim uslovima i nadinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(,SI. list CG" broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

e kod utvrdivanja urbanistickih uslova za privremene objekte posebno treba
voditi rauna o sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadlezna
javna komunalna preduzecéa (vodovod, kanalizacija, telekom i elektrodistribucija),
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kao i uslovima koiji proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane;

e uz predvideni ugostiteljski objekat, uz uredeno kupaliSte i u njegovom zaledu,
gdie za to postoje infrastrukturni prikljuéci moZe se odobriti postavljanje
montazno demontaZnih sanitarnin objekata u povrSinama srazmjerno veliCini
ugostiteljskog objekta, odnosno kupalista i zakonskim propisima bez potrebe
predvidanja istih u grafickom dijelu plana objekata privremenog karaktera. Na
kupalidtima i u njihovom zaledu sanitarni objekti mogu biti i kontejnerskog tipa;
 neophodno je predvidjeti uklanjanje svih montaznih toaleta nakon zavrSetka
sezone;

10.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

10.1

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnié¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke EPCG:

Tehni¢ka preporuka za priklju¢ke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

«Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

«Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaca strujnog opterecenja
Tehniéka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 Kv

11.

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (SI. list CG, br.23/14, 32/15 i
75/15).

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nacinu obracuna
povrsine i zapremine objekata (“ Sl. List CG”, br. 47/13).

12.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA

Potrebno je uraditi Idejno rjeSenje otvorenog $anka sa terasom sa atestom
proizvodaga kao i fotografijama uredaja koji se postavijaju na ugostiteljskoj
terasi u okviru 8anka.

13.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG

ARHITEKTE
U skladu sa &lanom 22 Zakona o izgradnji objekata, neophodno je pribaviti
Saglasnost na spoljni izgled privremenog objekta od strane Glavnog gradskog

arhitekte.

14.

- U skladu sa é&lanom br. 40 Zakona o zastiti prirode (sl.list Crne Gore 54/16,
18/19) potrebno je od Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine pribaviti
Dozvolu za obavljanje radniji, aktivnosti i djelatnosti u zastiéenom podrucju.

15.

NAPOMENA: Nakon izrade dokumentacije traZzene UTU potrebno je JPMD
dostaviti IDEJNO RJESENJE (na CD-u u zasticenoj verziji), original ili ovjerenu
kopiju Saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte i Dozvolu za obavljanje radnj,
aktivnosti i djelatnosti u zasti¢enom podrudju izdatu od strane Agencije za
zastitu prirode i Zivotne sredine, Saglasnost Uprave za zastitu kulturnih
dobara.
-Shodno élanu 117. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,
korisnik je duZan da 15 dana prije postavljanja priviemenog objekta,
dostavi prijavu sa svom tehnickom dokumentacijom i Saglasnostima,
Dozvolama trazenim UTU nadleznom inspekcijskom organu lokalne

uprave.

16.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Nadleznom inspekcijskom organu lokalne uprave.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE

MORSKIM DOBROM CRNE GORE )
JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE

MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj:0206-1571/4-Up
Budva, 07.04.2025.godine

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE -
BUDVA na osnovu ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova iz nadleznosti
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javhom preduzeéu za
upravljanje morskim dobrom i Javhom preduzeéu nacionalni parkovi Crne Gore, broj 10-
332/24-4577 od 02.08.2024.godine (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 076/24 od
02.08.2024.), kao i Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javhom preduzecéu za upravljanje
morskim dobrom Crne Gore i Javhom preduzecéu za nacionalne parkove Crne Gore broj
10-332/24-7334/2 od 24.12.2024. godine (,Sluzbeni list Crne Gore“, broj 128/2024 od
31.12.2024.), Izmjene i dopune Programa priviemenih objekata u zoni morskog dobra
za period 2024-2028 godine broj 04-332/25-86/36 od 12.02.2025. godine, a u skladu sa
¢lanovima 8 i 163 Zakona o izgradnji objekata ("Sl.list. 19/25), i Zakona o uredenju
prostora (,Sl.list. 19/25) Pravilnikom o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje
priviemenih objekata, uredaja i opreme (Sluzbeni list CG, br. 043/18, 076/18, 076/19,
009/24, 28/24) i €lanom 7. Zakona o morskom dobru (Sluzbeni list RCG, br. 14/92) i
Pravilnikom o uslovima koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupaliSta (Sluzbeni
list RCG, br. 20/08, 20/09, 25/09, 04/10, 61/10, 26/11), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za postavljanje privremenih objekata na kupaliStu oznagenom br. 18D u opstini Kotor
predvideni - Izmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog
dobra u opstini Kotor za period 2024-2028.godine

PODNOSILAC ZAHTJEVA-KORISNIK: ’ »OSKAR B&B*“ DOO KOTOR

o

PLANIRANO STANJE B

Namjena parcele odnosno lokacije i povrsine

U sklopu uredenog kupaliSta 18D propisuju se urbanisti¢ki uslovi za postavijanje
montazno-demontaznih i pokretnih, privremenih objekata kao i otvorenih povrSina u
funkciji privremenog objekta koji se mogu postavijati za potrebe uredenih kupalista.

Na pjeS¢anom dijelu odnosno prirodnoj obali u sklopu uredenih kupalista nije dozvoljeno
postavljanje nepokretnih privremenih objekata.

Na uredenim kupaliStima je mogucée postaviti rampe za ulazak u more lica sa
invaliditetom, u skladu sa prostornim moguénostima, bez potrebe unosenja lokacija u

graficki dio Programa.




MontaZno-demontazni privremeni objekti na kupali$tu se nakon sezone mogu ukloniti sa
povrdine kupali§ta ili ostaviti na kupali§tu uz obavezno konzerviranje u skladu sa
smjernicama za konzerviranje privremenih objekata koje su dio ovog Programa.

Urbanistiéki uslovi za postavljanje spasilacke osmatraénice i spasilatkog punkta

Spasilatka osmatracnica i spasilacki
punkt postavijaju se na djelovima
kupalista sa veéom koncentracijom
kupaca, na pozicijama koje obezbjeduju
dobru preglednost kupalista i
akvatorijuma, po moguénosti na
prirodnom uzviSenju.

PovrSina spasilatke osmatraénice u
osnovi moze biti do 4m?.

Spasilacki punkt je otvoreni prostor u
funkciji privremenog objekta koji se
odreduje na vedéim kupaliStima, na
svakih 50m duzine kupalista, izmedu dvije
kule, u neposrednoj blizini vode, na koji
se u toku dnevnog radnog vremena
kupalista smjesta spasilatka oprema
potrebna za hitnu intervenciju (dvogled,
bova za spaSavanje, signalizacione
zastave, oprema za prvu pomoc). Nakon
dnevnog radnog vremena ova se oprema
uklanja sa kupali$nog dijela.

Tehni¢ka dokumentacija: 1dejno rieSenje

Informativna zastava

Informativna zastava se postavlja na spasilackoj kuli i/ili spasilakom punktu i mozZe biti
u tri boje (zelena, zuta i crvena).

Informativna zastava moze da sadrzi i informativni natpis o kupalistu (plava zastavica).
Kradi rubovi zastave moraju biti najmanje 0,75m duzine. Omjer izmedu duZine i Sirine
mora biti najmanje 2:1.

Informativha zastava se postavlja na jarbolu na mjestu koje je vidljivo veéini korisnika
kupalista.

Visina jarbola ne smije biti manja od 5m.

Tehni¢ka dokumentacija: Foto dokumentacija

Informativna tabla za korisnike kupaliSta

Informativne table na kupalistu su sljedec¢ih dimenzija:

1) tabla sa informacijama o kupalistu, dimenzija konstrukcije 260x100cm i dimenzija
table 100x100cm;

2) tabla sa informacijama o plaznom redu, dimenzija 70x130cm;

3) tabla sa informacijama o bezbjednosti kupa&a, dimenzija 100x150cm.

Konstrukcija informativne table za korisnike kupali$ta je metalna, pri¢vré¢ena za tlo na
nacin primjeren postojecoj podlozi.

Tehni¢ka dokumentacija: Idejno rieSenje

Urbanistiéki uslovi za postavljanje objekta za smjestaj plaznog mobilijara

Postavljanje objekta za smjestaj plaznog mobilijara mogucée je dozvoliti iskljuCivo na
kupalidtima koja mobilijar izdaju po potrebi i na zahtjev korisnika, odnosno na kraju
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dnevnog radnog vremena plazni mobilijar (lezaljke i suncobrane) uklanjaju sa kupaliSne
povrsine.

Povrsina na kojoj se postavlja objekta za smjestaj plaznog mobilijara ne moze se fizi¢ki
mijenjati odnosno betonirati, odnosno postavlja se iskljudivo na postojeéu odnosno
dasc¢anu podlogu, maksimalne visine 10cm u odnosu na kotu terena. Ne mozZe se
postavljati na pje$¢anom dijelu kupalista.

Objekat za smjestaj plaznog mobilijara izraduje se od montaznih elemenata, povrsine je
do najvi§e 16 m?, a svojim izgledom je ukloplien u ambijent lokacije.

Naéin postavijanja ove vrste privriemenih objekata je montiranje na licu mjesta od ve¢
napravijenih elemenata kontrukcije, elemenata krova, demontaznih elemenata
vertikainih pregrada (staklo, leksan, lim, tegola i drugo), demontaZne podne platforme.
Na isti nacin se vrsi i demontaza.

Tehni¢ka dokumentacija: 1dejno rieSenje

Sanitarni objekti za potrebe kupalista

Uz predvideni ugostiteljski objekat, uz uredeno kupaliste i u njegovom zaledu, gdje za to
postoje infrastrukturni priklju€ci, moZe se odobriti postavijanje montazno demontaznih
sanitarnih objekata u povrSinama srazmjerno veli€ini ugostiteljskog objekta, odnosno
kupalista i zakonskim propisima. Na kupalistima i u njihovom zaledu sanitarni objekti
mogu biti i kontejnerskog tipa.

Tehni¢ka dokumentacija: ldejno rjeSenje ili tipski projekat

UTU za postavljanje pokretnih privremenih objekata na kupalistima

Za kabine za presvlagenje, lezaljke, suncobrane, plazne stogiée i sl. potrebno je
obezbijediti adekvatnu lokaciju i raspored u okviru kupalista.

Kabine za presviagenje i plazni tuSevi moraju biti postavljeni po obodu plaZzne povrsine
i/ili u neposrednom zaledu pje$€anog dijela kupalista. Preporuka je da se kabine za
presviaéenje grupisu sa plaznim tuSevima.

Teze pomiéni elementi plazne opreme i mobilijara kao $to su je baldahini, kante za
otpatke, sefovi na plazi i dr. treba da budu postavljeni na nacin da se obezbijedi komfor
korisnicima kupali$ta (sunce, pristup moru, prirodni hlad itd.), ne ometa se slobodno
kretanje u prostoru kupaliSta i omogucéava Kkontrola koriS¢enja opreme i njeno
jednostavno servisiranje i odrzavanje.

Rezim koriStenja opreme na plazi, povrSina kupalidta koja mora biti oslobodena od
plazne opreme (leZaljke, suncobrani, stodiéi, kante za otpatke i dr.), dakle slobodni
prostor s jedne i raspored odobrene koliine plazne opreme u prostoru s druge strane
utvrduje se Ugovorom o zakupu, u odnosu na reZim kupali§ta (hotelsko, javno, gradsko,
specijalno itd).

Lezalike se izraduju od PVC materijala, drveta i ostalih lakih materijala, a baldahini se
izraduju od drvene konstrukcije povrSine do 2x2.5m, natkrivene bijelim plathom i
zavjesama.

e ——
o i
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Plazni mobilijar (suncobrani/lezaljke/baldahini) koji se postavlja na kupali$tu, kao i ostala
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oprema koja je u funkciji kupali§ta (kabine za presvlaéenje i dr.) moZe biti samo u
pastelnim bojama (bijela, bez i dr.), a nikako sa reklamnim natpisima.

Pojas duz morske obale Sirine minimum 3m (mjereno za vrijeme plime) mora biti u
potpunosti osloboden plazne opreme i mobilijara radi omoguc¢avanja slobodnog kretanja
i bezbjednog i nesmetanog ulaska kupaca u more.

Moguce je postaviti sef na plazi koji
mora biti prefabrikovani objekat, kruzne
ili pravougaone osnove, visine do
200cm, pre¢nika osnhove do 160cm,
odnosno dimenzija do 1.2x1.2m, a
dimenzija pojedinaénog boksa je
40x40cm.

M airiedaCanos

Konstrukcija moze da bude od
nerdajuéeg Celika pocintanog i
plastificiranog u baoji ili plastificiranog
aluminijuma. Montira se na ravnu
daséanu podlogu. Izbor boja u velikoj #
mjeri zavisi od ambijenta. PoZeljne boje
su pastelne nijanse bez boje radi
ambijentalnog uklapanja u okruzenje;
Sefovi na plaZi se odobravaju po zahtjevu korisnika kupali$ta i mogu se odobriti na svim
kupalidtima bez potrebe dodatnog uno$enja lokacije u graficki dio Programa. PoZeljno ih
je pozicionirati u blizini plaZnih barova, ukoliko postoje na kupalistu.

Na svakom kupali$tu duzine preko 50m dozvoljeno je postaviti po jedno djecje igraliste -
priviemeni objekat koji &ini skup konstruktivnih elemenata, uredaja i druge opreme (na
naduvavanije i sl.) koji se postavljaju na gotovu ili montaZzno-demontaZnu podlogu. To je
prostorno definisana cjelina ¢ije zauzecée povrsine zavisi od vrste i broja naprava za igru
djece. Sve naprave moraju biti izradene od savremenih i kvalitetnih materijala s

potrebnim atestima.

Djegje igraliste se postavlja na ratun povrsine predvidene za smjestaj lezaljki i njegova
povrsina ne moZe biti ve¢a od 5% povrsine kupalista.

Otvorene povrsine u funkciji privremenog objekta koje se mogu naci na kupalistu su
otvoreni sportski tereni (odbojka na pijesku, badminton, mali fudbal itd), dok se van
povrsine, ali za potrebe kupali§ta mogu predvidjeti privremena parkiralista.

5.2 | Pravila parcelacije
Kupaliste oznaceno kao 18D predvida se na kp 601 i 602 KO Stoliv, op&tina Kotor
6. | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Privremeni objekti se ne smiju postavijati na uredenim zelenim povr§inama. Pozeljno ih
je postavljati na neuredenim povrsinama koje bi na taj nacin bile oplemenjene.
Privremeni objekti se ne smiju postavljati ako na bilo koji nain ugroZavaju Zivotnu
sredinu (prekomjerna buka, $tetna isparenja, opasni otpad i sl.).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*,
br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zaétitu prirode (,SluZbeni list
CG*, br.54/16, 18/19) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu. U
sluéajevima kada je potrebno izvrsiti procjenu uticaja na Zivotnu sredinu, uz zahtjev za
izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat investitor treba da dostavi Odluku o
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potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno &lanu 13 Zakona o procjeni uticaja
na zivotnu sredinu.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Zabranjeno je kori§éenje zasticenih prirodnih dobara na nadin koji prouzrokuje:
ostecéenje zemljiSta i gubitak njegove prirodne plodnosti; osteéenje povrSinskih ili
podzemnih geoloskih, hidrogeoloskih i geomorfoloskih vrijednosti; osteéenje morskih
zasti¢enih podruéja; osiromasenje prirodnog fonda divijih vrsta biljaka, Zivotinja i gljiva;
smanjenje bioloSke i predione raznovrsnosti; zagadivanje ili ugrozavanje podzemnih i
povrsinskin voda." Na samom zastiéenom prirodnom dobru se ne mogu postavijati
objekti trajnog karaktera, izvoditi radovi betoniranja, eksploatacije pijeska, uklanjanja
vegetacije, izmjene obalne linije i strukturnog remodeliranja pjeS€ane plaze. lzuzetak
predstavljaju intervencije izgradnje rampi

za pristup lica sa invaliditetom na planom definisanim lokacijama.

Procjene uticaja na bastinu, koja ukljuuje studiju vizuelnog uticaja Definisanje jasnih i
konzistentnih protokola i kriterijuma za realizaciju i postavijanje, gradnju ili uredenja
takvih sadrzaja tako da budu funkcionalno kompatibilna sa lokacijom i da ne remete
atribute izuzetne univerzalne vrijednosti.

¢ U posebno zasti¢enim prirodnim i spomeni€kim kulturnoistorijskim podrucjima kao i u
okviru zasticene okoline kulturnih dobara, ne predvidati one djelatnosti i objekte koji
mogu narusiti posebnost takvih podruéja/kulturnih dobara;

e novi privcemeni objekti se ne smiju postavijati u zastiéenim prirodnim i kulturno
istorijskim podrugjima i u okviru zasti¢ene okoline kulturnih dobara, bez prethodne
saglasnosti Uprave za za$titu kulturnih dobara;

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 12 Zakona o izgradnji objekata i Pravilnikom
o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl. list CG" broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

¢ kod utvrdivanja urbanistiCkin uslova za privremene objekte posebno treba voditi
racuna o sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadieZna javna komunaina
preduzec¢a (vodovod, kanalizacija, telekom i elektrodistribucija), kao i uslovima Koji
proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane;

¢ uz uredeno kupaliste i u njegovom zaledu, gdje za to postoje infrastrukturni prikljuéci
moze se odobriti postavljanje montazno demontaznih sanitarnih objekata u povrSinama
srazmjerno veli€ini ugostiteljskog objekta, odnosno kupalista i zakonskim propisima bez
potrebe predvidanja istih u grafickom dijelu plana objekata privremenog karaktera. Na
kupalistima i u njihovom zaledu sanitarni objekti mogu biti i kontejnerskog tipa;

e neophodno je predvidjeti uklanjanje svih montaznih toaleta nakon zavrietka sezone;

10.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

10.1

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke
EPCG:

*Tehni¢ka preporuka za prikljucke potrosada na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograniéavaca strujnog optereéenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 Kv

11.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu izrade, razmijeri i
blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (SI. list CG, br.44/18).

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o naéinu obraduna povrsine i
zapremine objekata (* Sl. List CG”, br. 47/13).

12.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA




Potrebno je uraditi Idejno rjeSenje priviemenih objekata na kupalistu sa
dispozicijom pokretnih privremenih objekata na osnovu ovih UTU, Uslova za
organizaciju kupali§ta koji su sastavni dio ovih UTU i fotografijama objekata za
koje nije traZena izrada Idejnog rjesenja.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE

13. | U skladu sa ¢lanom 22 Zakona o izgradniji objekata, neophodno je pribaviti Saglasnost
na spoljni izgled privremenog objekta od strane Glavnog gradskog arhitekte.
- U skladu sa élanom br. 40 Zakona o zastiti prirode (sl.list Crne Gore 54/16, 18/19)
14 potrebno je od Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine pribaviti Dozvolu za
" | obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zasti¢enom podrucju.
NAPOMENA: Nakon izrade dokumentacije trazene UTU potrebno je JPMD dostaviti
IDEJNO RJESENJE (na CD-u u zastiCenoj verziji), original ili ovjerenu kopiju
Saglasnosti Glavhog gradskog arhitekte i Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i
djelatnosti u zastiéenom podrugju izdatu od strane Agencije za zastitu prirode i
15. Zivotne sredine, Saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara.
-Shodno ¢&lanu 117. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, korisnik je
duzan da 15 dana prije postavljanja privremenog objekta, dostavi prijavu sa
svom tehniékom dokumentacijom i Saglasnostima, Dozvolama trazenim UTU
nadleZnom inspekcijskom organu lokalne uprave.
DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
16. - Nadleznom inspekcijskom organu lokalne uprave
- U spise predmeta
- ala i} .
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj : 0206 — 1571/4-1-Up

Budva, 08. april 2025, godine

Na osnovu Pravilnika o blixim uslovims W POSEES P00 019, godine, br. 076/19 00807

kori¥éenja kupaliita na moru ("SI list CG" br. 023/19 od
dopuna : -
godine i br. 057/20 od 18. 06. 2020. godine) i Izmjena i dop s ol 1202 3025, godine), kao 'pl.'llﬂ‘E. i

morskog dobra za period 2024 - 2028. godine (broj: 04-332/25-
sastavni dio Ugovora o Korid¢enju morskog dobra (broj: 0206-1571/3 n::ll Eﬂ 2
Urbanistitko tehni¢kih uslova (broj: 0206-1571/4-Up od 07. 04. 2025. godine), Ja p

USLOVE ZA ORGANIZACUU
JAVNOG - PORODICNOG KUPALISTA

1. NAZIV KORISNIKA: "OSKAR B&B" DOO KOTOR i
lokacija br: 18D u Jzmjenama i dopunama Progra

2. KUPALISTE: KOTOR — MARKOV RT - 034 eodl
vremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028. gocin® bilijara
r_E'i Satins KupaliZts povriina plaznog prostora 1/2 kupalista oslobodena od p.mo 1)
2
62m 622m* 31im

3. ORGANIZACIJA KUPALISTA |
menih objekata u zoni morskog dobra za pe::md 2024'-2023.
dvije lezaljke na najmanje

Prema skici iz Izmjena i dopuna Programa privre 2 e
godine, u oznacenom dijelu pravilno rasporediti plazni mobilijar (jedan suncobran 1 : .
8m?) koji treba da budu bez, bijele ili u paleti pastelnih boja i mogu da sadrze rekla_rfme natpise na kamerim
suncobrana i baldahina i/ili unutranjoj strani suncobrana i baldahina na na
strane 1 to: ,‘
suncobrani max 19 leZzaljke max 38

oboditi od plaZnog mobilijara:
e 1/2 plaZe po duZini, i taj prostor jasno oznaciti;
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alistima povrsine do 500m? od najmanje 1m, radi slobodnog

kretanja, ulaza i izlaza kupaca;
e pristup do mora, u Sirini od najmanje 1m, na svakih 20m.
Na ulazu u kupali§te istaci :
naziv i vrstu kupalita, ime korisnika/zakupca, duZinu

e tablu sa informacijama o kupali§tu koja sadrZi.
zahvata, plan organizacije kupalista sa skicom. radno vrijeme kupalidta, tatan/dozvoljen broj plaznog

mobilijara po vrstama, cjenovnik plaznog mobilijara (sa naznakom vremena do kada se plazni mobilijar
nap"laéujc), Zonu uz more za sllubodan_ ]:_rmllaz kupaéa, kao i_uslugf: koje se pruzaju na plazi, brojeve telefona
;fz;lvc pad}atgih.mspekcxjshh sluZbi i link sa informacijama o kvalitetu morske vode, na crnogorskom |
e tablu sa informacijama o plaZnom redu koja sadrZi pravila | &y i in i
u ey : ponaSanja na kupalistu 1 nacin 1 uslove
: koriséenja opreme na kupali$tu, na crnogorskom 1 engleskom jeziku. i
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& USLOVI BEZBLIEDNOSTI KUPALISTA
treba da ima najmanje jedno

ureduje Crveni krst, na svakih 50m duZine obale u Ju

mjesecima, o ¢emu je potrebno pﬂsjedm-ati vaZedi dok

sakonom kojim S€
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ale u ostalim

jspunjava usl
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na sv

lu i avgustu, odnosno
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MJESEC et OPREMA 1 USLOVI
maj, jun : : - : : . . i orts sa oznakom spasilalke
i Li¢na oprema spasioca na vodi: uniforma {malpca i orts sa 0Z
septembar | oktobar - <luzbe na crnogorskom i engleskom jeziku), pistaljka, mobilni telefon, BevRds
jul i avgust spaSavanje, dvogled 1 laka ronilatka oprema.
KOM OPREMAI USLOVI
' duzine obale, sa jstanutim natpisom
xRt Spasiladka Kula se postavlja na svakih 100m duzin€ , a 15t .
SF‘,"‘S"‘ACTHA e “spasilac’’ na crnogorskom 1 engleskom jeziku. dok se spasl_laE_qu p:unkt puﬁtﬂﬂ.\z
= tlnfﬂrmauan : na svakih 50m, izmedu dvije kule za spasioce U nﬂpﬂﬁr.ﬂﬂﬂ{lﬁj blizin :'*“Udﬂ- 01?’“]?;
mh] Dmﬁ ?bﬁhjudnﬂm ne treba | ™ kuli i punktu obuhvata: dvogled, bova za spasavanje, signalizacione zastavicts
- : ];Tif]lﬂnm mobilni telefon 1 oprema z4 prvu pomoc.
gnalizacion oy =
zastavica Tabla sa informacijama o0 bezbjednosti kupai‘:?. koja sadrzi 1r1'-fnr1ﬂ‘iam,‘|57 0
radnom vremenu spasioca, objasnjenjem znatenja boja zastavica 1 drugim
informacijama koje su bitne za bezbjednost ku;}gﬁa, na cmogorskom 1 engleskom
SPASILACKI jeziku. Tabla se postavlja na spasilacko) kuli ¥/ili punktu.
PUNKT sa LI, A : : e
:nformativnom tablom 1 Signalizacione zastavice (u tri boje) s€ postavijaju na spasilacko] k'.}h il
o bezbjednosti kupaca punktu. Oznatavaju bezbjedonosne uslove za kupanje (zelena - bezbjedno 1
i kompletom bezopasno kupanje, Zuta - kupanje je ograniceno . moZe biti opasno, crvena -
aignﬂlimmnih kupanje je zabranjeno ili spasioc nije na duznost1).
zastavica Sastavni dio spasilacke opreme obuhvata i 1 (jedan) camac za spadavanje na svakih

200m duZine obale.

vedoj udaljenosti od 1

moru ili na kupali$tima

koje je korisnik duzan pribaviti.

L Shodno &lanu 22 stav 2 Zakona o sigurnosti pomorske pl
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00m, ukoliko b1 ugrozavalo bezbjednost

gdje je na udaljenosti

na udaljenosti od 100m od obale ograduje se bovama

odna crvena i jedna bijela bova valjkastog oblika, svaka duzine 80cm, pretnika

usidrene) tegovima vecim od 50kg. Bove se mogu postaviti na manjoj il
plovidbe, plovne puteve ili stvaralo prepreke na

kladu sa misljenjem nadlezne institucije,

ra: Vodeni prostor kupalista,

od 100m plitka voda u s

qvidpc ("Sl.list CG", br. 062/13, 006/14, 047/15, 071/17,
livanje izvan ogradenog vodenog prostora uredenog il

daljenosti vecoj od 50 m od obale prirodnog kupalista. 1zuzetno od stava 2 ovog
od 50m od obale prirodnog kupalista koje po $V010)

idbu plovnih objakta (pliéaci, sprudovi, hridi, grebeni 1 sli¢no).
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE .
MORSKIM DOBROM CRNE GORE Broj: 0206-1571/3

Broj: 0206-1571/3
Budva, 03. 04. 2025. godine

Na osnovu ¢lana 7 i 8 Zakona o morskom dobru (»Sluzbeni list RCG«, br.14/92, 59/92, 27/94 i
,.SL list CG* br. 51/08, 21/09, 73/10 i 40/11), ¢lana 6 stav 2 i ¢lana 24 Zakona o drZavnoj imovini
(»Sluzbeni list CG«, br. 21/09 i 40/11) i Izmjena i dopuna Programa privremenih objekata u zoni
morskog dobra za period 2024-2028 broj 04-332/25-86/36 od 12.02.2025.godine

1. JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjediStem
u Budvi, koga zastupa i predstavlja izvrini direktor Mladen Mikijelj (u daljem tekstu: JAVNO

PREDUZECE)
i

2. Oskar B&B DOO Kotor, PIB (03633055), sa sjedidtem - Kotor, Radanovici bb, koga zastupa izvrSni
direktor Zeljko Nikaljevic (u daljem tekstu: KORISNIK)

Uvazavajuéi:

» Da je JAVNO PREDUZECE za upravljanje morskim dobrom u cilju realizacije Izmjena i
dopuna Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028.godine
za opstinu KOTOR broj: 04-332/25-86/36 od 12.02.2025.godine, saglasno Odluci
Upravnog odbora o davanju u zakup/na koriséenje djelova morskog dobra, objavilo Javni
poziv za podnoenje ponuda za zakup kupalista, broj: 0206-890 /1 od 19. 02. 2025. godine u
dnevnom listu "Dan" i na web-sajtu Javnog preduzeca;

» Da je Tenderska Komisija nakon sprovedenog postupka po Javnom pozivu za kupalite
oznake 18D u Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog
dobra za period 2024-2028. godine za op§tinu KOTOR, kao najuspje3niju izabrala ponudu
ponuda¢a Oskar B&B DOO Kotor, zavedenu pod brojem 0206-1571/1 od 11.03.2025.
godine i to Odlukom o izboru najpovoljnijeg ponudaca broj: 0206-1571/2 od 18.03.2025.
godine.

Zakljutuju dana 03.04.2025.godine u Budvi:

UGOVOR
0 KORISCENJU MORSKOG DOBRA
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I OPSTE ODREDBE
Clan 1.

JAVNO PREDUZECE u svojstvu pravnog lica ovlas¢enog da u ime i za raéun Crne Gore upravlja
morskim dobrom Cme Gore i Oskar B&B DOO Kotor - Kotor, kao izabrani ponudaé, zakljucuju
ovaj Ugovor i ureduju medusobna prava i obaveze vezane za koris¢enje lokacije 18D -Kupaliste -
Javno-porodi¢no predvidenog Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni
morskog dobra za opstinu KOTOR za period 2024.-2028.godine, broj: 0203-04-332/25-86/36 od
12.02.2025. godine.

II OPIS MORSKOG DOBRA
Clan 2.

Predmet koris¢enja je dio morskog dobra u opstini KOTOR, na lokaciji Markov rt - Stoliv,
planiranog na kat.par. 601, 602 KO Stoliv, Kupali$te - Javno-porodi¢no dimenzija: DuZina 62m;
Povriina 622m?2, sa pripadaju¢im akva prostorom, lokacija oznafena kao 18D u Izmjenama i
dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra u opstini KOTOR.

Morsko dobro iz stava 1 ovog ¢lana ustupa se Korisniku u videnom stanju. Privremene lokacije
daju se u zakup bez postavljenih objekata i infrastrukturne opremljenosti. Lokacijama se pristupa
preko postojecih staza i pristupnih komunikacija, a izuzetno ukoliko se pristupna staza nalazi na
privatnoj parceli ili ukoliko ne postoji pristupni put, teret obezbjedivanja prolaza je na izabranom
ponudacu, kroz pribavljanje saglasnosti od vlasnika privatne parcele ili kroz obezbjedivanje
alternativnog pristupa kopnom, odnosno morem, u skladu sa pozitivnim propisima.

Dio morskog dobra opisan u prethodnom stavu, prikazan je na katastarskom snimku — skici sa
koordinatama grani¢nih tacaka, koja je sastavni dio ovog Ugovora (Prilog 1.).

11 ZASTITA ZIVOTNE SREDINE
élan 3.

KORISNIK je duZan da morsko dobro koje je predmet ovog ugovora koristi i uZiva na naéin i u
skladu sa svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine, posebno zastitu mora i

obale.

Ukoliko se ustupljeni dio morskog dobra nalazi unutar zastiéenog podruéja, za realizaciju
planiranih radova na prostoru zaSticenog prirodnog dobra potrebno je kod nadleZznog organa
sprovesti proceduru procjene uticaja na Zivotnu sredinu, u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu, u okviru koje ée se posebna paZnja obratiti na uticaj i zastitu morskog i obalnog
biodiverziteta i ekosistema. Radovi i djelatnosti koji se budu realizovali na ovom podru¢ju ni na koj
naéin ne smiju ugroZavati Zivotnu sredinu, obalu i more, kao ni prirodne vrijednosti zbog kojih je
prirodno dobro proglaeno zasticenim.
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U skladu sa Zakonom o zatiti prirode korisnik/zakupac je duzan da za obavljanje radnji, aktivnosti
i djelatnosti u zasticenom podrucju, koje ne podlijezu procjeni uticaja na zivotnu sredinu u skladu
sa posebnim propisima, pribavi dozvolu od Agencije za zastitu Zivotne sredine.

Ukoliko se ustupljeni dio morskog dobra nalazi u obuhvatu granica zastiéenog prirodnog dobra,
KORISNIK je duZan da za svaku drugu aktivnost koju realizuje na ovom podru¢ju dobije
adekvatnu dozvolu od strane Agencije za zastitu Zivotne sredine.

IV TRAJANJE UGOVORA

Clan 4.

Ovaj Ugovor se zakljucuje na period od 4 (Cetiri) godine, sa rokom vaZenja od dana zakljuéenja
ovog ugovora do 31.12.2028. godine, pod uslovom da je korisnik/zakupac izvr§io obaveze
predvidene ugovorom i da ugovor nije jednostrano ili sporazumno raskinut.

Korisnik zakljuéuje Ugovor nakon sprovedenog Javnog poziva, na period od 4 godine, a na
godiSnjem nivou do isteka trajanja ugovora duZan je da pribavi potvrdu od Javnog preduzeca
kojom ¢e se utvrditi da je izvrSio uplatu naknade za kori$éenje morskog dobra za tekuéu godinu.

Ukoliko tokom trajanja ugovora dode do privodenja prostora trajnoj namjeni koja podrazumijeva
izgradnju hotela visoke kategorije (hoteli kategorije 5* ili 4*) u neposrednom zaledu, odnosno
realizaciju planskog dokumenta na drugi nacin, koja realizacija iskljucuje kori$¢enje morskog
dobra u skladu sa ugovorom, odnosno ukoliko dode do planiranja hotelskog kupalista, u slu¢aju
promjene svojinskih prava na kat.parcelama na kojima je planirana lokacija na naéin da iste vie
nisu u rezimu drZavne svojine, kao i u slu¢aju da sudskom odlukom bude ponistena odiuka i u
kona¢nom rijeSeno u korist drugog ponuda¢a po javnom pozivu za tu lokaciju, ugovor ¢e se
raskinuti 1 zakupac nema pravo da trazi povraéaj do tada uloZenih sredstava.

V NAKNADA ZA KORISCENJE

Clan 5.

KORISNIK morskog dobra Je duZan da tokom trajanja ovog Ugovora, za svaku godinu posebno,
placa JAVNOM PREDUZECU naknadu za kori§¢enje morskog dobra.

Ugovorne strane su se usaglasile da se ugovorena naknada placa na godidnjem nivou, tokom
trajanja ovog ugovora i to:

Za prvu godinu koriS¢enja sezonska mnaknada iznesi 11.200,00 EUR (slovima:
jedanaesthiljadadvijestotineeura), i ista se uveéava za iznos PDV-a, a ugovorne strane su saglasne
da se ista plati u 3 (tri) rate prema slede¢oj dinamici:

1. ratu u iznosu od 3.733,33 Eur, uvecanu za iznos PDV-a, koja dospijeva za placanje dana 03. 04.
2025. godine

2. ratu u iznosu od 3.733,33 Eur, uvecanu za iznos PDV-a, koja dospijeva za plac¢anje dana 20. 06.
2025. godine

3/15



3. ratu u iznosu od 3.733,34 Eur, uvecanu za iznos PDV-a, koja dospijeva za placanje dana 20. 07.
2025. godine

U cilju obezbjedenja pladanja naknade u ratama, KORISNIK je duZan da obezbjedi bankarsku
garanciju u originalu i u pisanoj formi “bez prigovora” i naplativu na prvi poziv na ime duga (druga
i weca rata) sa obraunatim iznosom PDV-a, koja se deponuje kod JAVNOG PREDUZECA i
dospijeva najkasnije 15 dana od dana dospijeca poslednje rate. Ukoliko istek prethodno navedenog
roka dospijeca pada na neradni dan, isti je duZan dostaviti garanciju koja dospijeva na prvi naredni
radni dan.

Ugovome strane su se usaglasile da se plaéanje ugovorene naknade vrsi na racun broj 520-3172-65
sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika (PIB 03633055) i
Sifrom opstine KOTOR - 922.

Za svaku sledeéu godinu koriS$¢enja ugovorena naknada uvecava se za godi$nju stopu inflacije koju
objavljuje Uprava za statistiku ~ Monstat, kao i za iznos PDV-a, te ¢e Javno preduzece isto
fakturisati Korisniku na godi$njem nivou u skladu sa Javnim pozivom i ovim Ugovorom, te se
KORISNIK obavezuje izvrsiti plaéanje po ispostavljenoj fakturi.

KORISNIK je saglasan, prihvata i preuzima obavezu da JAVNOM PREDUZECU tokom trajanja
ovog Ugovora za svaku narednu godinu posebno, plac¢a sezonsku naknadu, utvrdenu u stavu 3 ovog
¢lana, uvecanu za iznos iz stava 6 ovog ¢lana, najkasnije do 01.04. u tekuéoj godini. U slucaju da
Korisnik i za naredne godine Zeli placati naknadu u ratama, isto se mora precizirati Aneksom
ugovora.

Ugovorne strane su se saglasile da ée JAVNO PREDUZECE nakon uplate naknade za sezonsko
koriS¢enje morskog dobra za svaku narednu godinu nakon godine zakljucenja ugovora,
KORISNIKU izdati Potvrdu o izvrSenoj uplati na osnovu koje isti moZe pribaviti odgovarajucéa
odobrenja za rad ukoliko obavlja djelatnost na kupalistu.

VI CINIDBENA GARANCIJA

Clan 6.

Cinidbena garancija je garancija izdata od banke kojom se garantuje da ¢e KORISNIK uredno
izvrSavati ugovorene obaveze, a posebno obaveze utvrdene pozitivno pravnim propisima koji
reguliSu djelatnost i tiCu se predmeta kori§éenja.

Korisnik je duZzan da do dana odredenog za zakljuCenje ugovora dostavi godi$nju ¢inidbenu
garanciju, odnosno originalnu bankarsku garanciju, bezuslovnu, i naplativu na prvi poziv, kojom ée
garantovati dobro izvrSenje ugovorom preuzetih obaveza i kojom ¢e se omoguciti naplata u korist
Javnog preduzeca u slucaju krSenja ugovomih obaveza u visini od 20%, od ukupno ugovorene
zakupnine uvecane za PDV, odnosno uvecane za iznos iz ¢lana 5. u skladu sa Pravilnikom Javnog
preduzeca, sa obavezom njenog godi$njeg obnavljanja tokom trajanja ugovora.

KORISNIK je duzan da JAVNOM PREDUZECU dostavi originalnu bankarsku garanciju blize
opisanu u stavu 1. ovog ¢lana, najkasnije do dana zaklju¢enja ugovora, odnosno za naredne godine
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najkasnije do dana odredenog za placanje godidnje naknade u smislu odredbe ¢lana 5. ovog
Ugovora, sa rokom vaZenja do 31.12. tekuce godine.

Cinidbena garancija aktiviraée se u slutaju evidentirane teZe povrede ugovorenih obaveza. Ona se
moZe kombinovati sa Opomenom pred raskid, a moZe se aktivirati i samostalno uz obavjestenje
Korisniku o razlogu aktivacije.

U sludaju aktivacije &inidbene garancije, Korisnik je duZan da u roku od 15 dana od dana aktivacije
garancije dostavi obnovljenu &inidbenu garanciju u visini od 20% od ukupno utvrdene zakupnine
uvecane za PDV, pod prijetnjom raskida ugovora.

VII OBAVLJANJE DJELATNOSTI

Clan 7.
Korisnik ée na predmetu zakupa — kupaliste 18D u opstini KOTOR:

- Obavljati djelatnost izdavanja plaznog mobilijara, i to u periodu od 01.05. do 31.10, iskljucivo
u skladu sa Uslovima za organizaciju kupalista, koji ¢ine sastavni dio ovog Ugovora. Korisnik
je duzan da za period nakon 17h do zatvaranja kupalista oslobodi placanja koriS¢enja plaznog
mobilijara sve gradane Crne Gore, koji su duzni da mu na uvid dostave li¢nu kartu odnosno
drugi identifikacioni dokument koji izdaje nadleZni organ Drzave Crne Gore

- Postaviti objekat — otvoreni 3ank od 15m? sa terasom od 46m? na kat. parceli 602 KO Stoliv u
periodu od 01.05. do 31.10.tekuc¢e godine

VIII OBAVEZE JAVNOG PREDUZECA
Clan 8.

JAVNO PREDUZECE ¢ée, po pisanom zahtjevu KORISNIKA, izvr§iti uvodenje KORISNIKA u
posjed i na dan uvodenja u posjed sadiniti Zapisnik o primopredaji ustupljenog morskog dobra
kojim ¢e se konstatovati stanje istog.

Potpisivanjem Zapisnika, odnosno izostankom zahtjeva za uvodenje u posjed, KORISNIK prihvata
lokaciju u videnom stanju i nema pravo da usljed vidljivih mana ili nedostataka naknadno postavlja
bilo kakva potraZivanja prema Javnom preduzecu.

U slu¢aju da KORISNIK odbije potpisivanje zapisnika ili ukazuje na nedostatke na ustupljenom
dijelu morskog dobra, sluzbenik koji vrsi uvodenje u posjed sacini¢e sluzbenu zabiljesku kojom ce
konstatovati predmetno, a u odnosu na navedenu situaciju stav ¢e zauzeti Upravni odbor Javnog
preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne Gore.

JAVNO PREDUZECE je duno da postupa u skladu sa zakonskim obavezama zakupodavca i da u
okviru svojih zakonskih nadleZnosti i ovlaséenja, preduzima mjere u cilju zastite KORISNIKA od
pravnih i fakti¢kih uznemiravanja od strane tre¢ih lica.
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IX OBAVEZE KORISNIKA

Clan 9.

KORISNIK je saglasan i preuzima obavezu da saglasno izdatim Uslovima za organizaciju
kupaliSta, Urbanisticko-tehni¢kim uslovima, te u skladu sa Pravilnikom o blizZim uslovima u
pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima kori§¢enja kupali$ta na moru, te u skladu sa
Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-
2028.godine uredi i organizuje kupaliste.

KORISNIK je saglasan i preuzima obavezu da privremene objekte na kupaliS§tu postavi
saglasno izdatim Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, i odredbama vazeéih propisa o izgradnji
odnosno postavljanju objekata, Sto podrazumijeva:

- obavezu da izradi tehnicku dokumentaciju saglasno izdatim Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
koje izdaje Javno preduzece i tehnic¢kim uslovima za prikljuenje na infrastrukturu pribavljenim od
organa za tehnicke uslove, i da istu dostavi na uvid Javnom preduzecu;

- ukoliko je zakonom predvidena - obavezu da pribavi saglasnost glavnog gradskog arhitekte u
pogledu spoljnog izgleda privremenog objekta, dozvole i odobrenja propisane urbanisticko-
tehni¢kim uslovima;

- ukoliko je zakonom predvidena - obavezu podnoSenja prijave za postavljanje privremenih
objekata sa neophodnom dokumentacijom u zakonom definisanom roku prije postavljanja
privremenog objekta;

- postavljanje privremenog objekta na osnovu prijave i dokumentacije propisane Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata, ukljuéujuéi i infrastrukturno opremanje lokacije.

Sve pripremne radove i radove na uredenju morskog dobra KORISNIK je duZan da izvede u skladu
sa tehnickom dokumentacijom, poStujuéi odobrenja i uputstva ovla$enog organa, opstinske
propise o komunalnom redu i druge vazece propise.

Radovi se izvode na osnovu tehnicke dokumentacije i pribavljenih misljenja, saglasnosti i dozvola
izdatih u procedurama u svemu saglasno Zakonu i planiranju prostora i izgradnji objekata, Zakonu
o vodama i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

KORISNIK je obavezan da organizuje radove na nacin koji nece dovesti do ostecenja prilaznih
staza i okolnog terena, a ukoliko do ovih odteenja dode duzan je da o svom trosku otkloni
oStecenja i vrati prostor u predasnje stanje.

KORISNIK je odgovoran iskljuCivo i u potpunosti za sve eventualne $tete, povrede i sl. koje
nastupe tre¢im licma tokom boravka na ustupljenom dijelu morskog dobra, odnosno da nadoknadi

Javnom preduzecu sva potraZivanja koja eventualno treca lica ostvare od Javnog preduzeca, osim
ako dokaZe da je do stete doslo bez njegove krivice.

Clan 10.
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Tokom trajanja ovog Ugovora KORISNIK je duzan:

- da morsko dobro iz ¢lana 2. ovog Ugovora koristi, uz potrebne saglasnosti nadleznog organa
uprave, poStujuéi u svemu pozitivno pravne propise, vazeCe standarde, uslove za postavljanje
privremenih objekata, Pravilnik o uslovima koja moraju ispunjavati izgradena i uredena kupalista i
Uslove za organizaciju kupalista, koji su prilog i sastavni dio ovog ugovora;

- da na zakupljenoj lokaciji, ukoliko se na istoj obavlja djelatnost, otpo¢ne sa obavljanjem

djelatnosti nakon §to pribavi odobrenje za rad od nadleznog organa uprave, da djelatnost obavlja

postujudi registraciju, odobrenje za rad i opstinsku odluku o javnom redu i miru posebno u pogledu

radnog vremena i da se registruje za plaéanje PDV-a saglasno zakonu, uz obavezu da se upiSe kod

nadleZnog poreskog organa podru¢na jedinica — filijala za registraciju i pruZanje usluga;

- da u periodu vansezone i to u periodu od 01.01.-01.05. 1 01.11.-31.12., obezbijedi redovno i

uredno odrZavanje kupali$ta i akva prostora: uklanjanje i odvoz murave, sitnog otpada i drugih

stvari koje more izbaci, uz obavezu da uklanjanje i odvoz sakupljenog otpada uradi na propisan

nacin u saradnji sa lokalnim komunalnim preduzeéem;

- da tokom kupaliSne sezone, i to u periodu od 01.05-31.10, odrzava kupaliste Ccistim,

podrazumijevajuéi pritom da detaljno, redovno, svakodnevno, i u pojacanom intenzitetu u toku

dana, prazni korpe za otpatke i Cisti kupali$te i pripadajuéi akva prostor. KupaliSte mora biti

ociséeno od sitnog i krupnog otpada, a posebno od otpadaka i materijala koji mogu ugroziti

bezbijednost i higijenu na kupalistu (ambalaza, opusci, ekseri, Zice i drugo);

- da obezbijedi ispravno i uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupali$tu i rad propisanih i
odobrenih prate¢ih, pomoc¢nih i usluznih objekata na kupalistu;

- da u skladu sa pozitivno - pravnim propisima i odredbama ovog ugovora i sastavnih djelova

obezbijedi javno koricenje zakupljenog kupalista;

- da zakljuéi ugovor o odvozu smeca sa kupali§ta sa komunalnim preduzeéem o odvozu smeca i
redovno placa troSkove po ovom osnovu za svaku godinu posebno tokom trajanja ovog ugovora;

- da u pripremi turisti¢ke sezone izvede radove koji podrazumjevaju:

» detaljno ¢idéenje oznacenog morskog dobra iz ¢lana 2. ovog Ugovora,

> sanaciju eventualnih o$tecenja i druge radove koje mora da prethodno odobri Javno
preduzece;

» da do 01.05. svake godine dok traje ovaj ugovor, organizuje i stavi u funkciju kupaliste u
svemu prema Pravilniku o uslovima koja moraju ispunjavati izgradena i uredena
kupalista, Uslovima za organizaciju kupali§ta i skici koji su prilog i sastavni dio ovog
Ugovora, a naro€ito da:

a. vidno istakne kupali$ni red (koji sadrZi radno vrijeme kupalidta, rekreativne i druge aktivnosti koje
se mogu obavljati na kupali§tu, nacin i uslove kori$éenja kupalis$ne opreme, higijenski red na
kupalistu i druge odredbe koje garantuju red i &istocu, bezbijednost kupaca i sl.),

b. postavi tablu sa informacijama o kupali$tu na kojoj ¢e biti istaknut cjenovnik plaZznog mobilijara i
radno vrijeme kupali$ta od 07-21 ¢as (sa naznakom da se plazni mobilijar ne naplacuje poslije 17
Casova za gradane Crne Gore) kao i da postavi 1 druge table u svemu prema Uslovima za
organizaciju kupalista,

c. postavi i pravilno rasporedi plazni mobilijar u svemu prema Uslovima za organizaciju kupalita

d. opremiistavi u funkciju propisan broj tuseva i kabina za presvlacenje,

e. postavi adekvatne kante za otpatke,
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f. obezbijedi sanitarne uslove na kupalistu, ukoliko se to trazi uslovima za organizaciju kupalista koji
su sastavni dio ugovora,

g. na propisan nacin izvrsi vidno obiljeZavanje-ogradivanje vodene strane kupalista, ukoliko je isto
predvideno za tu vrstu kupaliSta - postavljanjem povezanih bova odgovarajuéih dimenzija i
materijala na propisanoj udaljenosti od obale,

h. obezbijedi spasilacku sluzbu, ukoliko je isto predvideno Uslovima za organizaciju kupalista, koja
posjeduje licencu izdatu od ovla$éenog organa ili organizacijei istu na propisan nacin opremi.

- na propisan nacin izvr§i komunalno i infrastrukturno opremanje lokacije uz prethodno

pribavljanje potrebnih saglasnosti za priklju¢ivanje od organa za tehni¢ke uslove (voda, elektri¢na

energija, telefonske instalacije i dr.), kao i da tokom trajanja ugovora u skladu sa propisima snosi
troskove i redovno placa usluge po tom osnovu nadleznim upravlja¢ima infrastrukturnih sistema za
svaku godinu trajanja ugovora;

- da bez znanja i saglasnosti JAVNOG PREDUZECA i odobrenja nadleznih organa ne zapoéne

bilo kakvu dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preduzima bilo kakve gradevinske

poduhvate na ustupljenoj lokaciji, postavlja privremene objekte i druge intervencije u prostoru,

- da blagovremeno, u skladu sa ugovorom plac¢a ugovorenu naknadu za kori§éenje morskog dobra;

- da po isteku odobrenja za obavljanje djelatnosti, po pisanom nalogu JAVNOG PREDUZECA u

dodatnom roku od 15 dana oslobodi predmetnu lokaciju, odnosno ukloni postavljenu opremu i

eventualno postavljene privemene objekte, u suprotnom saglasan je, prihvata i ovlaséuje JAVNO

PREDUZECE da bez posebne saglasnosti KORISNIKA izvri uklanjanje o njegovom trogku;

- da tokom vansezone privremene objekte i instalacije na propisan nacin obezbijedi i konzervira;

- da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom odrZavanju oznafenog morskog dobra,
odrzavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu ozna¢enog morskog dobra;

- da morsko dobro koristi i eksploati$e u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno pravnim
propisima koji reguliu: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalista, uslove i
standarde zastite Covjekove sredine, posebno zastite mora od zagadenja, Cistocu na kupaliStima i
drugim javnim povrSinama, standarde koji propisuju nivo turisti¢kih objekata i turistickih usluga i
drugim propisima koji reguliSu materiju koja je u neposrednoj vezi sa kori§¢enjem morskog dobra.

Clan 11.
Smatraée ¢ée se da je KORISNIK izvrSio lakSu povredu ugovorene obaveza ukoliko:

- ne postuje i ne odrzava komunalni red manjeg obima (necisto¢a, neodrZavanje kupalista i
pripadajuceg akvatorijuma, nepostavljanje kanti za smece);

- neblagovremeno izmiruje obaveze po osnovu utro$ene vode, struje, odvoza smeéa i ostalih
dazbina prema organima, koja proisteknu po osnovu koriS¢enja kupaliSta, privremenih

objekata;

- ne postavi kule za spasioce sa propisanom opremom,

- ne postavi informativne table o uslovima koris¢enja kupali$ta i mjerama bezbijednosti,

- ne postavi ispravne uredaje i opremu za tusiranje,

- ne angazuje propisani broj ovlaS¢enih spasilaca,

- i u drugim slu¢ajevima izvrsi povrede usljed kojih se u manjem obimu ugrozavaju bezbjednost,
komunalni red, Zivotna sredina na kupali$tu, privremenom objektu i sl.

Clan 12.
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Smatrace ¢e se da je KORISNIK izvr§io tezu povredu ugovorenih obaveza ukoliko:

- ponovi istu lak§u povredu ugovorenih obaveza 2 i viSe puta ili ako 3 puta napravi lakse
povrede razliditog tipa

- ne stavi kupali$te u funkciju u skladu sa Ugovorom,

- ne pribavi odobrenje za obavljanje djelatnosti kupalista do 01.06. u tekuéoj godini, (ukoliko je
isto predvideno za tu vrstu kupaliita),

- ne angaZuje spasilacku sluzbu na kupalistu (ukoliko je isto predvideno za tu vrstu kupaliSta),

- ne izvr$i ogradivanje kupalista bovama sa morske strane (ukoliko je isto predvideno za tu vrstu
kupalista),

- ne oslobodi ' kupalidta od plaZnog mobilijara (ukoliko je isto predvideno za tu vrstu
kupalista),

- postavi veéi broj plaznog mobilijara u odnosu na dozvoljeni broj

- ne izvrsi uplatu ugovorene naknade u roku bliZze odredenom u €lanu 5. ovog Ugovora;

- ne izvrdi dostavljanje originalne bankarske garancije bliZe opisane u ¢lanu 6. ovog Ugovora ili
ponovne garancije iz poslednjeg stava tog ¢lana;

- postavi privremene objekte suprotno izdatim Urbanisti¢ko tehnickim uslovima, ili postavi
objekte koji nisu predvideni Programom privremenih objekata u zoni morskog dobra

- ne pribavi odobrenje za rad za obavljanje djelatnosti od nadleZnog organa (ukoliko je isto
predvideno za tu vrstu kupalista), a obavlja djelatnost,

- obavlja djelatnost na kupalistu iako isto nije predvideno ugovorom,

- za postavljanje privremenih objekata ne pribavi saglasnost gradskog arhitekte,

- ne podnese prijavu sa dokumentacijom nadleznom organu u zakonom definisanom roku prije
postavljanja privremenog objekta,

- odobrene privremene objekte postavi suprotno principima unifikacije, tipizacije, idejnom
rjeSenju odobrenom od strane glavnog gradskog arhitekte, revidovanom glavnom projektu ili
izvodi gradevinske radove na kupalistu bez prethodne saglasnosti i odobrenja Javnog preduzeca
i drugih nadleZih organa na zakupljenom prostoru, u neposrednoj blizini, zaledu ili u
akvaprostoru, ili izvr8i drugu povredu ugovornih KORISNIKA predvidenih ovim ugovorom

- izvodenjem aktivnosti i obavljanjem djelatnosti ugroZava predmet koriScenja i okruZenje, a
posebno zastiéena podrudja (pjescane dine, druge vegetacije i ostalo),

- naplaéuje ulaz na kupaliSte,

- uslovljava pristup kupalistu obaveznim kori§¢enjem plaZnog mobilijara (ne vaZi za hotelska
kupalista),

- vrii izdavanje skutera i drugih plovnih objekata na motorni pogon iako isto nije dozvoljeno ili
omoguéava kretanje i zadrZavanje plovila na motorni i dZet pogon u bovama ogradenom
pripadajué¢em akvaprostoru kupaliSta,

- vr$i naplatu plaZnog mobilijara-lezaljki i suncobrana poslije 17 ¢asova gradanima Cme Gore
tokom perioda obavljanja djelatnosti na kupalistu,

- omoguéava parkiranje i kretanje vozila i drugih prevoznih sredstava na motorni pogon u
zahvatu kupalista,

- izvr§i postavljanje prepreka na ulazu/zahvatu kupalista suprotno Pravilniku,

- izvrsi ogradivanje kupalista suprotno Pravilniku ili ne izvrsi ogradivanje kupalista shodno
Pravilniku,

- ne oslobodi pojas od 3m uz more,

- ometa, spreava, vrijeda sluzbena lica/zaposlene Javnog preduzeca ili drugih organa u
izvr¥avanju sluzbenih radnji i aktivnosti,

- po&ini kriviéno djelo ili teZi prekr3aj u vezi sa obavljanjem djelatnosti na predmetu zakupa,
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- drugi sludajevi povreda koje u veéem obimu ugroZavaju bezbjednost, komunalni red, Zivotnu
sredinu na kupaliStu i sl.

Clan 13.

KORISNIK je upoznat i prihvata da SluZba za kontrolu morskog dobra ili druge sluZbe Javnog
preduzeéa u postupku kontrole zone morskog dobra, zapisnikom na licu mjesta ili sluzbenom
zabiljeskom konstatuju postojanje ili nepostojanje, kao i vrste povrede ugovorenih obaveza,
osim za povrede koje utvrduje Sluzba za ustupanje na kori$¢enje morskog dobra na osnovu
svoje evidencije.

U sludaju konstatovane povrede ugovorenih obaveza, SluZba za kontrolu morskog dobra ili
druga sluzba Javnog preduzeda ée o tome sadiniti zapisnik ili sluzbenu zabiljesku i dostaviti je
nadleZnim inspekcijskim organima ili sluzbama, na postupanje radi preduzimanja aktivnosti i
vrienja poslova iz okvira svojih nadleznosti.

Korisnik prihvata da u sluéaju odsustva ovlas¢enih lica na kupalidtu u vrijeme kontrole, te
nepotpisivanja zapisnika sa njegove strane, zapisnik ¢e mu se ostaviti kod zaposlenog lica i
smatraée se da je upoznat sa njegovim sadrZajem.

U sludaju da na kupalistu nema prisutnih lica koja mogu primiti zapisnik, isti ¢e se postaviti na
objektu ili na drugom vidljivom mjestu, o éemu ée se saCiniti foto-zapis.

Korisnik ima pravo da u roku od 3 dana od dana prijema zapisnika iznese neslaganja sa
sadrZajem istog.

X Mjere i sankcije

Clan 14.

Mijere i sankcije koje JAVNO PREDUZECE izrite u zavisnosti od tezine povrede ugovorenih
obaveza su: Opomena u sluéaju lakSe povrede ugovorenih obaveza, odnosno za teZe povrede
izricu se Opomena pred raskid ugovora i/ili aktiviranje &inidbene garancije i/ili jednostrani
raskid ugovora.

O mjeri ili sankciji, koja ée se izre¢i u svakom pojedinaénom slu¢aju odluduje direktor Javnog
preduzeéa na predlog SluZbe za kontrolu, Sluzbe za ustupanje na koriséenje morskog dobra i
upravljanje lukama ili druge sluzbe Javnog preduzeca, koja je vrSenjem kontrole zone morskog
dobra, konstatovala povrede ugovorenih obaveza.

U sluéajevima kada je kod korisnika konstatovana teza povreda ugovorenih obaveza, a postoje
neki opravdani razlozi, korisnik moZe nakon izricanja mjere Opomena pred raskid,
dokumentovati — dokazivati opravdanu nemoguénost postupanja usled ¢ega je doslo do Cinjenja
ili ne¢injenja i teZe povrede ugovorenih obaveza.

Clan 15.

Opomena se izriée za lak3e povrede ugovorenih obaveza predvidene ovim ugovorom, kada se
smatra da ée se izricanjem iste obezbijediti uredno otklanjanje utvrdene povrede od strane
Korisnika. Opomenom ¢ée se naloZiti Korisniku da otkloni nepravilnosti na kupalistu u roku ne
duZem od 3 (tri) dana od dana prijema iste, zavisno od okolnosti i stepena povrede u
pojedinaénom slucaju.
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Clan 16.

Opomena pred raskid ugovora izrice se u slutaju teZe povrede ugovorene obavaveze iz ovog
ugovora, a Korisniku se istovremeno nalaZe da otkloni konstatovane nepravilnosti i uredno
izvri ugovornu obavezu, u roku ne duzem od 5 (pet) dana od dana prijema iste, u zavisnosti od
okolnosti sluc¢aja i stepena povrede.

U sludaju da Korisnik ne postupi po Opomeni pred raskid ugovora i ne otkloni utvrdene
nepravilnosti u ostavljenom roku, Javno preduzece ¢e primijeniti mjere i sankeije predvidene
ovim ugovorom.

Referentnost i podobnost
Clan 17.

KORISNIK kojem JAVNO PREDUZECE jednostrano raskine ugovor, neée imati pravo uce$éa
u narednim postupcima za ustupanje na koris¢enje i smatraée se nepodobnim ponudacem.

Ukoliko tokom trajanja ugovora, Korisnik odnosno odgovorno lice u istom (za pravna lica) bude
osudeno za neko od kriviénih djela kriminalnog udruZivanja, stvaranja kriminalne organizacije,
davanje mita (za pravna lica u privrednom poslovanju), primanje mita (za pravna lica u
privrednom poslovanju), utaja poreza i doprinosa, prevare, pranja novca, Organizovanog
kriminala sa elementima korupcije, Javno preduzece ¢e, po saznanju za isto, sprovesti postupak
jednostranog raskida ugovora.

XI PRESTANAK UGOVORA

Clan 18.

Ovaj Ugovor prestaje da vaZi istekom vremenskog perioda na koji je zakljucen.
Ovaj Ugovor moZe prestati da vazi i sporazumnim raskidlom ugovornih strana, pri cemu
sporazumni raskid mora sadrZati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u

momentu raskida.

U sludaju prestanka vaZenja ovog Ugovora iz razloga koji se mogu pripisati odgovomnosti
Korisnika ili po sili zakona, JAVNO PREDUZECE nije duZno da korisniku nadoknadi troskove
ulaganja, osim u slu¢aju da je o navedenom postignut poseban sporazum.

Clan 19.
Ovaj Ugovor prestaje po sili zakona shodno ¢lanu 10 Zakona o morskom dobru :
- prestankom postojanja, odnosno smréu korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca

njegov pravni sljedbenik ne zahtijeva prenos prava i obaveza iz osnovnog ugovora;
- brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na koris¢enje morskog dobra;
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- odustajanjem korisnika morskog dobra;
- istekom odredenog roka o kori§¢enju morskog dobra;
- zavr$etkom istraZivackog rada ili drugog posla odredenog odlukom o kori§¢enju morskog dobra.

Clan 20.

Shodno ¢lanu 11. Zakona o morskom dobru, kori$éenje morskog dobra moZze se uskratiti u
cjelosti ili djelimi¢no prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra:

- ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenim ¢lanom 8 Zakona o morskom dobru;
- u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni;
- blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za kori$¢enje morskog dobra.

JAVNO PREDUZECE mozZe raskinuti ovaj ugovor u smislu prethodnog stava nakon §to
KORISNIKA pisano opomene i ostavi mu primjeren rok za otklanjanje raskidnog razloga.

Clan 21.

KORISNIK je saglasan i prihvata da JAVNO PREDUZECE moZe jednostrano raskinuti
ovaj ugovor zbog teZe povrede ugovornih obaveza iz ovog ugovora, ukljucujudi i:

- ukoliko KORISNIK ne privede namjeni morsko dobro iz ¢lana 2 ovog Ugovora, prema utvrdenim
uslovima, odobrenjima i izdatim Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima

- ukoliko KORISNIK bez odobrenja zapoc¢ne ili izvodi prepravke, adaptacije, betoniranje i bilo

kakve druge gradevinske radove na ustupljenom dijelu morskog dobra

- bez odobrenja postavlja privremene objekte, zastitne hladovine i dr.,

- ukoliko KORISNIK tokom izvodenja radova odstupi od propisanih uslova, izdatih odobrenja,

odobrenog projekta i utvrdenih urbanisti¢ko-tehnickih uslova,

- ukoliko KORISNIK ne postupi po pisanom nalogu ovla$¢enog predstavnika Javnog preduzeca ili

nadleZznog inspekcijskog organa kojim se nalaZe zaustavljanje zapodetih radova na dijelu

ustupljenog morskog dobra,

- ukoliko KORISNIK prava i obaveze iz ugovora o kori§éenju morskog dobra prenese na drugo lice
bez pisanog odobrenja Javnog preduzeca,

- ukoliko KORISNIK zadocni sa placanjem dospjele ugovorene naknade za kori§¢enje morskog

dobra i ne izvrsi uplatu i nakon dostavljene opomene,

- ukoliko KORISNIK koristi i eksploati$e ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima,

kako onim koji se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavlja, tako i

drugim pozitivnim propisima koji reguli$u zastitu ¢ovjekove okoline, Zivotne sredine, zagadivanje

mora i obale, odrZavanje Cistoce, infrastrukture i instalacija na predmetnom morskom dobru i sl;

-u slifaju pravosnazne presude suda, iz koje proizilazi da ugovor treba zakljuciti sa drugim

fizi¢kim ili pravnim licem.

Sankcija jednostranog raskida ugovora izri€e se i sprovodi u sluéaju neotklanjanja konstatovanih
tezih povreda shodno Opomeni pred raskid ugovora, ili izvr§enja druge teZe povrede u toku iste
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kalendarske godine, koje su konstatovane kontrolama Javnog preduzeéa ili u sprovedenom
inspekcijskom postupku od strane organa nadleZnog za inspekcijske poslove.

Ugovor se raskida Izjavom direktora o jednostranom raskidu ugovora, i ista mora biti obrazloZena.

KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon prijema izjave Javnog preduzeca o raskidu ugovora,
kojom se istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da koristi
ustupljeni dio morskog dobra i u najkracem roku (ne duzem od 15 dana od dana prijema izjave o
raskidu) oslobodi privremenu lokaciju od stvari 1 opreme.

KORISNIK je saglasan i prihvata da ako u roku odredenom u prethodnom stavu ovog ¢lana, po
bilo kom osnovu, ne izvr§i uklanjanje objekata, to jest ne oslobodi zakupljeni prostor i preda u
stanju u kakvom ga je preuzeo, JAVNO PREDUZECE ¢ée isti ukloniti o svom trosku i ispostaviti
fakturu zakupcu na naplatu, po kojoj je duZan izvrsiti uplatu u roku od 8 (osam) dana od dana
prijema iste, a u suprotnom Javno preduzece ¢e pokrenuti prinudnu naplatu.

U slugaju prestanka vaZenja ovog Ugovora iz bilo kojih razloga, JAVNO PREDUZECE nije duzno
da KORISNIKU nadoknadi troskove ulaganja, osim u sluéaju da je o navedenom postignut
poseban sporazum.

XII PRENOS PRAVA I OBAVEZA

Clan 22.

Prava i obaveze iz ovog ugovora (djelimiéno ili u cjelosti) KORISNIK ne moZe prenijeti na druga lica
bez posebne pisane saglasnosti JAVNOG PREDUZECA.

Prenos prava i obaveza mozZe se vrditi iskljucivo u situacijama i pod uslovima propisanim Pravilnikom
Javnog preduzeéa, koji se javno objavljuje na web stranici Javnog preduzeca.

XIII SASTAVNI DJELOVI UGOVORA 1 KORESPONDENCIJA

Clan 23.

Sastavni dio ovog ugovora predstavlja :
- katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama grani¢nih tacaka -

(Prilog 1);
- Uslovi za organizaciju kupalista (Prilog 2);
- Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi (Prilog 3).

Clan 24.

Medusobna korespondencija ugovornih strana vriice se na na¢in $to ¢e se svi pismeni akti dostavljati na
adresu Korisnika Radanovici bb, Kotor, odnosno adresu JAVNOG PREDUZECA, Ulica Popa Jola Zeca
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b.b. Budva.

Korisnik moZe u zakonom propisanoj formi ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i
izvr§ava obaveze u vezi sa zaklju¢enim ugovorom.

U sludaju nemoguénosti da se KORISNIKU uru¢i pismeni akt na oznaenu adresu ili preko
punomoénika, KORISNIK ¢e biti pozvan da pristupi u sjedi3te Javnog preduzeca.

Ukoliko na nalin iz prethodnog stava ne bude izvrSeno urulenje, pismeni akt ¢e biti uruden licu
zateGenom na tom mijestu, a koje se legitimiSe kao lice ovla$¢eno za prijem akta.

U sludaju da se na prethodni nadin ne izvr§i urucenje, pismeni akt ¢e shodno odredbama Zakona o
upravnom postupku biti objavljen na oglasnoj tabli i internet stranici JAVNOG PREDUZECA, a istekom
roka propisanim zakonom od dana objavljivanja, smatrace se da je isto uredno uruceno KORISNIKU.

O svim promjenama podataka koje se titu KORISNIKA, KORISNIK je duZan da u pisanoj formi
obavjesti JAVNO PREDUZECE bez odlaganja.
XIV PRIMJENLJIVO PRAVO I RJESAVANJE SPOROVA

Clan 25.

Ugovor je sadinjen u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu zakljucenja
ovog ugovora i isto pravo ¢e se primijeniti prilikom tumacenja odredbi ovog ugovora.

Ukoliko tokom trajanja ovog ugovora nastupe izmjene pozitivnih zakonskih propisa, primijenjivace se
odredbe novousvojenih propisa, a ugovorne strane ¢e u sluéaju potrebe sainiti Aneks ugovora kojim ce
se definisati medusobni odnosi i obaveze u vezi sa novim zakonskim propisima.

Za sluaj spora, ugovorne strane e preuzeti sve napore da se spor rijesi sporazumom. U sluaju
nemogudénosti sporazumnog rjeSavanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju stvarno i mjesno nadleZni
sud.

XV STUPANJE NA SNAGU

Clan 26.

Ovaj Ugovor se zakljuéuje i stupa na snagu danom popisivanja.

Ovaj ugovor smatra se zakljuenim kada ga potpisu za to ovlaS¢ena lica.

Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti sa¢injene u pisanoj formi i potpisane od obije ugovome
strane.
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XVI ORIGINALI

Clan 27.

Ovaj ugovor je sainjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaki predstavlja orginal teksta
Ugovora, od kojih KORISNIK zadrzava 2 (dva) primjerka, dok JAVNO PREDUZECE zadrzava
preostala 2 (dva) primjerka.

Obradivac¢:
Sluzba za ustupanje na koriséenje

orskog dobra i ulylj anje lukama
f A J’/? @q/i

/ /Marlja Jovicevic

Koordinator
{,

\Sanjd Veselinovic
7

KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
Oskar B&B DOO Kotor

Izvrini direktor
Zeljko Nikaljevic

A ~
Zakljuten dana: L) .0 1. LIl
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PROJEKTNI ZADATAK

za izradu idejnog rjesenja Organizacije javnog porodiénog kupalista u Kotoru, Markov Rt,
lokacija br.18D u Atlasu crnogorskih plaza i kupalista, na kat.parc. 601 i 602 KO Stoliv |

Investitor: “OSKAR B&B” d.o.0., Kotor

1. UVODNE NAPOMENE
Potrebno je izraditi idejni projekat Organizacije javnog porodiénog kupalidta u Kotoru, Markov Rt, lokacija
br.18D u Atlasu crnogorskih plaZa i kupalidta, na kat.parc. 601 i 602, KO Stoliv |

2. LOKACIJA
KupaliSte se nalazi na lokaciji br.18D, Markov Rt, Opstina kotor. kat.parc. 601 i 602 KO Stoliv I.

2. POSTOJECE STANJE
Na predmetnoj lokacii se nalazi postojeci otvoreni $ank, sa pripadajucom terasom.
3. FUNKCUA

|dejni projekat uraditi u svemu prema projektnom zadatku, uslovima za organizaciju javnog-porodi¢nog
kupalista, br. 0206-1571/4-Up, od 07.04.2025. godine, izdatim od strane JP za upravljanje Morskim Dobrom
Crne Gore i uslovima za postavljanje Sanka i terase br. 0206-1571/5-Up, od 07.04.2025 izdatim od strane JP
za upravljanje Morskim Dobrom Crne Gore.

Potrebno je predvidieti organizaciju kupalista: postavljanje privremenih objekata - razmjestaj plaznog
mobilijara prema datim uslovima, oznaciti pristupe do mora, tus, kabinu za presvlaCenje, sanitarni objekat,
korpu za otpatke i spasilacki punk.

INVESTITOR,



TEHNICKI OPIS



TEHNICKI OPIS

uz idejni projekat Organizacije javnog porodi¢nog kupalista-otvoreni Sank sa terasom u Kotoru, Markov Rt,
lokacija br.18D u Atlasu crnogorskih plaza i kupalista, na kat.parc. 601 i 602 KO Stoliv |

Investitor: “OSKAR B&B” d.0.0. Kotor

1. UVODNE NAPOMENE

Predmet tehniCkog opisa je idejni projekat Organizacije javnog porodi¢nog kupalista -otvoreni Sank sa terasom u
Kotoru, Markov Rt, lokacija br.18D u Atlasu crnogorskih plaza i kupalista, na kat.parc. 601 i 602, KO Stoliv |

Idejni projekat je uradjen u svemu prema projektnom zadatku Investitora, uslovima za organizaciju javnog-
porodi¢nog kupalita, br. 0206-2925/5-1-Up, od 05.08.2019. godine, izdatim od strane JP za upravljanje Morskim
Dobrom Crne Gore i uslovima za organizaciju javnog-porodi¢nog kupalita, br. 0206-1572/4-2-Up, od 13.05.2019.
godine, izdatim od strane JP za upravljanje Morskim Dobrom Crne Gore i urbanistiCko-tehni¢kim uslovima br.
0206-1572/4-Up i 0206-1572/4-1-Up od 13.05.2019.godine, izdatim od strane JP za upravljanje Morskim Dobrom
Crne Gore, Geodetskog snimka lokacije, te na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list
CG’, br 64/17, od 06.10.2017, 44/18 od 06.07.2018, 63/18 od 28.09.2018) i Pravilnika o naCinu izrade i sadrzini
tehniCke dokumentacije za gradenje objekata (“Sl.list CG” 44/18 od 06.07.2018).

2. LOKACIJA

KupaliSte se nalazi na lokaciji br.18D, u Atlasu crnogorskih pl&a i kupalista, Markov Rt, Optina Kotor. kat.parc.
6011602 KO Stoliv I. PovrSina kupalista je 622,00 m2.

3. POSTOJECE STANJE

Na predmetnoj lokaciji, nalazi se terasa sa otvorenim Sankom, povrsine 45.97m2, i pjeS¢ana plaza duZine cca 62
m, koja se zavrSava sa juzne strane betonskom pontom a sa zapadne je ogradena metalnom (Zi€anom) ogradom,
koja je odvaja od magistralnog puta Kotor - Tivat. Sa sjeverne strane se granici sa susjedom parcelom. Parcela je
u padu sa zapada prema istoku, ka moru. Denivelacija je blaga cca 40 cm. Prosjecna S$irina parcele je oko 12 m.

Prilaz lokaciji je direktno sa magistralnog puta, i to na 3 mjesta, direktno na plazu, prolazom iz medu bara i plaze i
sa juzne strane sa susjedne plaze.



4. ORGANIZACIJA

Terasa plaznog bara je postojeCdetonska konstrukcija, bo¢no obradjena grubo klesanim autohtonim
kamenom, nepravilnog oblika. Pod je betonski, sa Sarama u dijelu samog Sanka. Konstrukcija Sank je od
varenih kutijastih metalnih profila. Sank je natkriven trostrukom jedro tendom u beZ boji uévrééena na okrugle
cevaste profile, koji su montaZzno demontaszni.

Povrsina Sanka je 14.56m2 a ugostiteljske tearse 45.97m2.

Boc¢na obrada Sanka je od vodonepropusne SperploCe, bojene u bez boji, a radna povrsina je obradena sa
drvenim, zaobljenim ivicama.

Sank je postavljen centralno, sa organizovanom terasom na dijelu postojge podloge prema pla.

U samom 8anku je predvidenja slede¢a oprema:

- Profesionalna sudopera

- Bojler za proizvodnju tople vode

- Kafe masSina sa mlinom za kafu

- MaSina za pranje suda (¢asa)

- Ledomat

- Pivomat

- Frizideri za rashladjivanje pica

- Radne povrsine

- Ormarici i police za smjeStanje barske opreme i posuda

Sam izbor opreme i proizvodaca iste se ostavlja investitoru.

Terasu i otovoreni 8ank od puta dijeli ograda sacinjena od drvenih stubi¢a u beloj boji i uZeta . Visina
stubi¢a je 60cm. Predvidena su dva ulaza na terasu, Sirine 160 i 330 cm. Ista “pregrada” odvaja terasu
od same plaze, i u njoj je predviden otvor za pristup plazi. Prema moru je terasa ogradena ogradom
sastavljenom od stubi¢a, izmedu kojih su zategnuti lanci u dva nivoa, jer je na tom dijelu terasa
uzdignuta nekih 50 cm od nivoa plaze. Pristup sa terase do plaze, u samom dijelu bara je omogucen
stepenicama.

Plaza je $ljunkovita, na zapadnom dijelu ogradena istom ogradom. Uz ogradu je i zelena povrSina, koju
Cine travnate povrSine i nisko drvece. Na plazi postoji spasilacki toranj i spasilacki punkt. Postoje tri
pozicijle sa tuSevima (zona Sanka 2kom, po sredini plaze 4 kom i na kraju plaze 4 kom).
Predvideno je 6 kabina za presvlaCenje, 2 duple i 2 pojedinacne. U zoni Sanka je predviden
protivpozarni aparat.

KupaliSte je ogradeno bovama, 100 metara od plimne tacke,



Prilaz osobama sa invaliditetom je omogucen direkino sa magistralnog puta.

Planirana organizacija kupaliSta podrazumjeva zadovoljenje uslova i parametara datih u UT uslovima.

Informativna tabla Ce biti postavijena na samom ulazu na kupaliSte, na ulazu izmedu otvorenog Sanka i plaze,
tako da bude vidna svim korisnicima.

Planira se postavljanje 13 kompleta kezaljki i suncobrana, drvenih u grupama od dvije, sa suncobranom.

Lezaljke su organizovane u dijelu odmah do otvorenog $anka, tako da se garantuje zauzetost od polovine
ukupne povrsine plaze, prolaz izmedu grupa lezaljki je 60 cm, Sto omogucava nesmetan prolaz korisnicima.
Takodje, ostavljen je pojas od 3m od linije plime do dijela sa lezaljkama, sve prema uslovima. Postoje takode
dva prolaza od jednog metra Sirine, na rastojanju jedan od drugog od 20 metara, koji omoguc¢avaju nesmetan
prilaz moru od strane korisnika plze.

Predvida se postavljanje 8 kanti za otpatke. Kante su betonske, okrugle sa detaljima od n#ajuceg Celika.

Koristice se postojeci tusevi, €ija je pozicija prethodno opisana. TuSevi imaju betonski bazament i metalni
cilindar koji se zavrSava sa 4 odvojene cijevi sa tuSevima, rasporeSeni u obliku krsta. Ofarbani su bijelom bojom.

Predvidene su kabine za presvlacenje, metalne konstrukcije, koje ¢e biti presvucene plastificiranom tkaninom
bijele/beZ boje, pod Ce biti oblzen dekingom, radi lakSeg dreniranja vode.

.....

ofarbanih bijelom bojom. Takode je predviden i spasilacki punkt na 25m od samog tornja.

Na plazi je predviden montazni sanitarni ¢vor

T

PROJEKTANT,
T. Dender d.i.a



IZGLED SUNCOBRANA

Dijametar: 200cm,
Dijametar Sipke: 32 mm, Min h: 165cm, Max. h: 230cm
Konstrukcija: Celik sa presvucenim slojem poliestera
Tekstil: 100% polyester



IZGLED KANTI

Veli¢ina: 150I, diametar 50cm h=90cm
Konstrukcija: Beton i nerdajudi Celik

k‘\ﬂ-_.b !
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IZGLED KABINE ZA PRESVLACENJE

Veli¢ina: 100X100X220
Konstrukcija: Metal
Tekstil: 100% polyester bez boje



IZGLED SPASILACKE KULE

IZGLED SPASILACKOG PUNKTA
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INFORMATIVNE TABLE y }
ISNIKE

ine za piesviacenje i tus mobilnj'toalet|

60. )

kabine za présviacend/i s

ks

stoliv - Kotor

put Tivat -

Projektant:

Br.| Prostorija

PLAZA

1 | plaza sa mobilijarom 311.00

2 | plazni bez mobilijara 310.58

Ukupno bruto

321.58

terasa sa $ankom | 45.97

(

®

komplet 2 lezaljke i suncobran 13kom

13 suncobranai 26 lezaljki)
tus 2 kom

kabine za presviacenje 4kom

% zelenilo

pult za spasioca (1 kom)

kanta za otpatke(8 kem)
obloga

polovina plaze oslobodena
od mobilijara

polovina plaze sa mobilijara

mobilni WC 1kom

Investitor:

"ALL-ING" d.0.0. Kotor

Drustvo za konsalting, inzenjering i projektovanje d.o.0. Kotor

"JOVANOVIC CO" d.o.o. -
KOTOR

Objekat: Organizacija javnog porodiénog Lokacﬁl.paroele br.602 KO Stoliv opstina Kotor
kupalista lokacija na kupali$tu oznacena 18D

Odgovorno lice: WO Vrsta tehnicke dokumentacije:

Aleksandra Vuckovié Otasevié d.i.g. IDEJINI PROJEKAT

Odgovorni inZenjer: Dio tehnicke dokumentacije: razmfera

Toni Dender d.i.a. é’j ARHITEKTURA 1:250

‘Saradnik: Prilog:’ ‘broj priloga ‘broj strane’
OSNOVA PLAZE SA PRIKAZANIM
MOBILIJAROM 01

Saradnik: Datum revizije i MP:

Datum izrade i MP:

05.2025.
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Projektant:

"ALL-ING" d.0.0. Kotor
Dru: j

Aleksandra VuckBRQ\OtHSAN/C d.i.0Y

vanje d.0.0. Kotor

Investitor:

"JOVANOVIC CO" d.o.o. -

KOTOR

LOkaCK%i.parcele br.602 KO

Stoliv opstina Kotor

lokacija na kupali$tu oznaCena 18D

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJINI PROJEKAT

Odgovorni inzgajer:

Dio tehnicke dokumentacije:

il

o
=

razmjera

mi-Dondor et —— ARHITEKTURA 1:250
Saradnik: Prilog: broj priloga broj strane
PRESEK | IZGLED PLAZE 02
Saradnik: Datum revizije i MP:

Datum izrade i MP:

05.2025.
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