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Direktorat glavnog dr2avnog arhitekte

Broj: 05-332/25-8254/2
Podgorica, 03,09.2025. godine

Kovatavié Zeljko i Kovatavi¢ Zarko

Bar
Medovskih Rodoljuba 8

Predmet: Obavjestenje o rezultalima ispitnog postupka s pozivom na &an 111 stav 1, 21 3 Zakona
© upravnom postupku

Aktom broj 05-332/25-8254/1 od 27.06.2025.godine, Direktoratu Glavnog drzavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratili su se Kovadevic Zeljko i Kovalevit Zarko, zahtjevom za
davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane .Centar za
projextovanje” DOO Bar, ovjereno elextronskim potpisom dana 23.06,2025.godine u 10:34:40 +
02'00", za zgradnju posiovno-stambenog objekta u zahvatu zone centralnih funkcija, na lokacij
koju &ine kat parcele br. 4061 i 4085/2 KO Novi Bar, koje obrazuju UP15 u zoni H, u zahvatu
Detaljnog urbanistitkog plana llino* (,Sluzbeni list Cme Gore - opéstinski propisi br. 32/09°),

Opétina Bar.

Clanom 22 stav 1 tadke 1 i 2 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore” broj
19/25) utvrdena su oviadtenja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m’ i viSe, hotela
odnosno turistitkog naselja sa ¢etiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, trga, skvera, Setalifta,
gradskog parka i objekta @z Clana 15 stav 2 ovog zakona, U pogledu usaglaéenosti sa:
urbanisticko-tehnickim uslovima, u dgjelu obiikovanja | materijalzacije, osnovnim urbanist:Ckim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objexta, odnos
prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaliranje vozila,
stepen ozelenjenosti | namjena objekta), 2) dejno rjesenje projekta arhitekture privremenog
objekta za koji se zraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, matenjalizaciju i urbanistiCke
parametre i programa iz tiana 72 stav 5 ovog zakona.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.SluZbeni list Crne Gore® broj 19/25), data je
definicija tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numercke i grafiCke
dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi i na&in gradenja objekta a stavom 2. islog
&ana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistitko-tehnitkim uslovima koji se
preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima | pravisma struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnitke
dokumentacije &ni, izmedu ostalog i idejno resenje, §to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav 2,
Zakona Cini obaveznost uskladenosti idejnog resenja kao vrsie tehnitke dokumentacie sSa8
urbanistiéko-tehnickim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uvidom u tehnitku dokumentaciu idejnog riesenja ovaj Direkotrat uputuje na sljedece
nedostatke:



lzjavom geodetske licencirane organizacije Plan-net® doo navedeno je da |e
07.03 2025.godine zraden Elaborat parcelacie za predmetnu UP15 1| da se ista sastoji od
kat.parceia broj 4061/1, 4065/2, 4058/8 | 4063/2 sve KO Novi Bar. Uvidom u predmetno idejno
rieSene kao lokacija za gradenje navodi se UP 15, odnosno katastarske pracele br 4081 i 4085/2
KO Novi Bar. S tim u vezi, potrebno je dostaviti Elaborat parcelacije i precizirati lokaciju za
gradenje kroz kompletno idejno rjesenje.

Smjermicama z ptanskog dokumenta u poglavlu 4.7, 1. Opsti urbanishéko-tehniCki usiow za
izgradnju novih objekala propisan: su uslovi za udaljenost objekata od susjednih parcela. izmedu
oslalog navedno je "Udaljenost se moZe smanjiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim boénim
fasadama ne sadrle otvore na prostonjama za stanovanje (kao | ateljeima | poslovrim
prostorjama), $to konkretno znosi 7,12m imajuéi u vidu da je objekat visine 28,50m. dalje se
smjermicana navodi “ova udaljenost ne mo2e biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekta

sadr2i otvore za dnevno osvetfjenje’.
Na osnovu prednje navedenocg,utvrdenc je da objekat ne zadovoljava propisano minimaino boéno

udalenje od 4,00m bududi da je bo¢na gradevinska linija postavijena na cca 3.40m. Nadale,
potebno je prkazati Gl na svim grafiCkim prilozima osnova, presjeka i zgleda

Nadalje, u istom poglaviju plana navod: se “Pored navedenih usiova viSespratni slobodnostojedi
stambeni objekat ne moZe zaklanjati direktno osuncanje drugom objektu vise od polovine trajanja
direktnog osunéanja”. S tim u vezi potrebno je, u okviru grafickih priloga, dostaviti analizu sjenki u
odnosu na objekte u okru2enju, za periode dana u godini (ravnodnevnica, kratkodnevnica,
dugodnevnica) kroz svaki sat od ziaska do zalaska sunca.

U tehniCkom opisu idejnog rjedenja stoji da procenat zelenih povrdina mora biti najmanje
20%. Navedimo da je smjermicama iz planskog dokumenta za namjenu centralmh djelatnosti
propisan minimalina porcenat zelenila od 30%, te je isti potrebno obezbiedti. Takode, na grafitkim
prilozima je potrebno prikazati povrSinu zelenia na parteru i njen procenat. Osim navedenog, uz
saobracajnicu je potrebno predvidjeti drvored, a sve u skladu sa grafitkim priogom plana
11.PejzaZna arhitektura.

Preispitati oblikovanje | materjalizaciju objekta | dati bole rjeSenje kako bi se izbjegla
jednolinost i monotonost u arhitetkonskom izrazu objekta.

Sira situacija planiranog stanja prekiopljena sa ortofoto snimkomtreba da sadri udaljenosti
planiranog objekta od susjednih parceia | susjednih objekata, | njhovu spratnost. Na direm
situacionom planu je potrebno prikazati poloZaj regulacione i gradevinske linje, kao | granice
katastarskih parcela.

U2a situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom okru2enju sa
svim relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih ravni (terasa, vijenac,
sljeme), terena (saocbracajnice, trotoar, staze i s!), kotama udaljenja objekta od objekata u
neposrednom okruZenju, kao i ucrtanom saobracéajnicom po DUP-u.

Dostaviti prilog Sitvacija sa idejnim geSenjem uredenja terena koji treba da sadrdi kompletan
obuhvat sa legendomitabelom maleriala zavrine obrade povriina partera. U okviru legende/tabele
egzakino navesti sve povrsine i njihov procenat. Na prilogu prikazati osnovu koja je u direktnom
kontaktu sa terenom.

Karakteristiéni presjecvizgledi moraju sadr2ati 8in pnkaz kompletne parcele sa definssanim
granicama, kontaktnim zonama (javne povriine, privatne izgradene povriine, saobratajnica,
parter, potporni zidovi, susjedni objekti...) i udaljenja od susjednih objakata. Susjedne objekte
prikazati u siluetama. Na presjecima oznaditi linjju postojedeg terena, iskolirali ograde | visinu
potpornih zidova, a volumetriju objekta prilagoditi kontekstu i zatec¢enoy morfologiji terena. Dostaviti
presjek za svaku promjenu u volumenu objekta, tako da svi njegovi djelovi budu jasno prikazani.
Na fasadama je potrebno jasno oznaditi matenjalizaciju svih djelova objekta uz opis | legendu.



Dostaviti 3d prikaze objekta inkorporirane u $ire reaino okruZenje iz gorm;eg rakusa iz vise
pozicija, tako da nijedan dio objekta sa pripadajuéim dijelom uredenja terena, ne ostane

neprkazan,

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog &injenitnog stanja, odnosno da
se dostavi tra2ena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepraviinosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana
od dana prijema ovog obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ ¢e donijeti nesenje bez
vaseg izjadnjavanja - tian 112.st.3. Zakona o upravnom postupku.
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