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RADENOVIC VASKO
BUDVA

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 06-333/24-775/5 od 13.05.2024. godine, za
gradenje objekta namjene turisticka naselja — TTN, na urbanistickoj parceli UP R10, u
zahvatu Lokalne studije lokacije ,Radenovi¢i” (,Sluzbeni list Crne Gore - opStinski propisi”,
br. 11/09), Opstina Budva.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

& . CrnaGora
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1, Broj: 06-333/24-775/5 ve® BirERiE. fbasi ;
Podgorica, 13.05.2024. godine P et el |
drzavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu ¢lana
2 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
' 64/17,44/18,63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtieva RADENOVIC VASKA
iz Budve, izdaje:
5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
g za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta namjene turisti€ka naselja — TTN, na urbanisti¢koj parceli UP
4, R10, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Radenoviéi* (,Sluzbeni list Crne Gore -
opsStinski propisi*, br. 11/09), Opstina Budva.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | RADENOVIC VASKO iz Budve
6. POSTOJECE STANJE

Plan

Naselje Radenovici nalazi se sa gornje strane magistralnog puta gledano s mora i
gravitira selima Tudorovi¢i, Vrba, Cesminovo, Blizikuce i hotelsko-turistickom naselju
Sv. Stefan. Udaljenost do Sv. Stefana iznosi 2,35km, do Petrovca 8,65km, a do
Budve 7km. Najblizi aerodrom su Tivat (udaljen 33km) i aerodrom u Podgorici
(udaljen 45km). Pjesacke komunikacije su relativno kratke i odnose se na pjesacke
komunikacije kroz samo naselje od saobracajnice do saobracéajnice, kroz baste do
tvz. potkunjica.

Katastarske parcele br. 2756, 1905, 1906, 1907, 1909, 1911 i 1914 KO Tudorovici
nalaze se u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Vrba®, Opstina Budva.

Prema grafickom prilogu br.1.0 ,Geodetska podloga i granica zahvata‘, na
predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojeci objekti.

Katastarski podaci
Prema listu nepokretnosti 422 — izvod, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je
sliedece:




- katastarska parcela 1906 KO Tudorovici, pasnjak 4 klase, povrsine 758 m?,
- katastarska parcela 1909 KO Tudorovidi, pasnjak 3 klase, povrsine 507 m?

Prema listu nepokretnosti 292 — izvod, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je
sliedece:

- katastarska parcela 1907 KO Tudorovici, vrt 3.klase, povrine 30 m?,

- katastarska parcela 1907 KO Tudoroviéi, pasnjak 3.klase, povrine 507 m?,

Prema listu nepokretnosti 365 — izvod, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je
sliedece;
- katastarska parcela 1911 KO Tudoroviéi, pasnjak 3.klase, povrsine 2047 m?,
- katastarska parcela 1914 KO Tudoroviéi, pagnjak 3.klase, povrsine 607 m?,

Prema listu nepokretnosti 401 — prepis, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je
sliedece:
- katastarska parcela 1905 KO Tudoroviéi, pasnjak 5.klase, povr$ine 1566 m?

Prema listu nepokretnosti 45 — prepis, Podruéna jedinica Budva, evidentirano je
sliedece:
- katastarska parcela 2756 KO Tudorovidi, nekategorisani putevi, povrSine

3699m?
7. | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu broj 11 ,Namjena objekata i povrsina®, urbanistiéka parcela
R10 namjene je turisticka naselja — TTN.

Urbanisticki pokazatelji:
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Turizam na podrucju zahvata tretira objekte namijenjene za smjeétaj turista. Isto
planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima
I kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18), narocito
u kada su u pitanju zelene i slobodne povrsine koje se koriste za rekreaciju, sport,
zabavu i druZenje i parking za goste hotela. U pravilniku navedeni su objekti za
pruZanje usluga smjestaja i oni predstavljaju cjelokupnu strukturu kapaciteta koji se
mogu javiti na prostoru LSL.




Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati Pravilnik o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafikim simbolima (,Sluzbeni list CG*
br.24/10 i 33/14).

Povrsine za turizam

1. Povr§ine za turizam sluze postavljanju objekata za odmor i rekreaciju i to su: na
povrsine za turisticka naselja i renta vile.

2. Dopusteni su: turisticka naselja, renta vile, manji objekti u njihovom sklopu za
sportske i rekreativne svrhe u funkciji turizma,

Objasnjenje pojmova koji se koriste u planu

Nadzemna etaza je bilo koja etaza objekta (na i iznad konac¢no nivelisanog i
uredenog terena), ukljuCujuci i prizemlje (ali ne i potkrovlje, koje u selima nije
dozvoljeno). Najvec¢a spratna visina (mjereno od poda do poda) za obradun visine
objekta, iznosi za:

o stambenu etazu do 3.0 m;

o poslovno-komercijalnu etazu do 4 m;

0 izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca
svijetla visina etaZe prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena
objekta ili posebni propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najvece visine
(definisane u metrima) odredene urbanisti¢kim uslovima, osim u slu¢aju vjerskog
objekta.

Podzemna etaza ( garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je
sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno nivelisanog terena.

Na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,20 m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne
etaze je najvise 3,0 m.

Na terenu u vecem nagibu kota poda prizemlja moze biti najvise 3,50 m iznad kote
konacno uredenog i nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratna visina (od poda
do poda) podzemne etaze je najvise 3,0 m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javhe namjene,
viSestambenih objekata i poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne
mogu biti visSe od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od
2/3 svoje visine ispod konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati
samo jedan suteren, u izuzetnim slu¢ajevima gdje su tereni u ve¢em nagibu a prilaz
objektu sa vise kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze povecati, sto e
biti regulisano UTU-vima.

Tavan je dio objekta iskljuivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s
minimalnim otvorima za svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je
moguce smjestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za vodu i sl. -

Korisna etaza objekta je etaZza kojoj je visinska razlika izmedu plafona i najnize
tacke konaéno uredenog i nivelisanog terena neposredno uz objekat vec¢a od 1,00
m. - Stambena jedinica je stan ili turisticki apartman.




Najmanja dozvoliena visina gradnja objekata za navedene namjene stanovanjaﬂ
turizma je P+1.

Samostojeci objekat je objekat koji sa svih strana ima neizgradeni prostor
(sopstvenu parcelu ili javnu povrsinu).

Jednostrano uzidan objekat je objekat kojem se jedna boéna strana nalazi na
granici urbanisticke parcele, a sa ostalih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu
parcelu ili javnu povrsinu). Uz objekat moze biti naslonjen pomo¢ni objekat.
Dvostrano uzidan objekat je objekat kojem se dvije boéne strane nalaze na
granicama urbanistiCke parcele, a s drugih strana ima neizgradeni prostor
(sopstvenu parcelu ili javnu povr§inu). Uz objekat moze biti naslonjen pomocni
objekat.

lzgradena povrsina je povrsina definisana spoljasnjim mjerama finalno obradenih
fasadnih zidova i stubova u nivou novog-uredenog terena. Povréina pod otvorenim
sportskim terenom, otvorenim bazenom i fontanom ne raduna se u izgradenu
povrsinu.

Indeks zauzetosti urbanisticke parcele je koliénik izgradene povrsine (zbir
izgradenih povrSina svih objekata na urbanisti¢koj parceli) i ukupne povrsine
urbanisticke parcele.

Prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli je dio urbanistitke parcele u kome
se moraju smjestiti ortogonalne projekcije svih objekata na urbanistickoj parceli
(osnovnih i pomoénih objekata). U ovo ulazi i povr§ina terase u prizemlju gradevine
koja je konstruktivni dio podzemne etaze.

U prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli ne mora se smatrati izgradnja koja
predstavija uredenje urbanisticke parcele, kao $to su nenatkrivene terase, kao i
dijelovi gradevine kao $to su vijenci, oluci, erkeri i sli¢ni elementi prepusteni do 0,50
m izvan fasadne ravni objekta.

Prostor za izgradnju je odreden gradevinskim linijjama, sa jedne ili vise strana, i
minimalnim udaljenjima u odnosu na granicu parcele ili susjedne objekte, u skladu
sa uslovima Plana.

Prostor za izgradnju urbanisticke parcele za gradenje jednostrano i dvostrano
ugradenog objekta moZe biti do granica boénih urbanistic¢kih parcela, uz uslov da se
sa te strane ne mogu graditi otvori (prozori i vrata) osim ukoliko susjedna parcela
nije javna parkovska, odnosno saobracajna povrsina.

BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povr§ina svih etaza
objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP
podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od namjene:

- ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni prostor ili poslovni (trgovina,
disko klub ili neka druga namjena cija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom)
onda se u ukupnu BRGP racuna i povr§ina podruma ili suterena.

- ukoliko je namjena podruma ili suterena garaZza, stanarske ostave (podrumi),
magacini ili instalaciona etaza onda se njihova povréna ne uraéunava u ukupnu
BRGP.

Indeks izgradenosti urbanisticke parcele je koli¢nik ukupne bruto razvijene
povrsine svih objekata na urbanistickoj parceli i povr§ine urbanisticke parcele.




Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaza,
podrumom ili (suterenom. Na nagnutim terenima visina objekta se odreduije i
maksimalnom visinom objekta iskazanom u metrima. Maksimalna visina ozna&ava
mjeru koja se racuna od najniZe kote okolnog terena ili trotoara do najvise kote
sliemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani (gdje je visina veca).
Krovna badza je dio krovne konstrukcije iznad ravnine krovne ravni. Ukupna
duZina krovnih badza moze biti najvi$e do jedne trecine duzine pripadajuéeg
procelja (fasade) objekta.Krovne badze se nepredvidaju u seoskim podrugjima.
Prirodni teren je neizgradena povrsina zemljista (urbanisticke parcele), uredena
kao povrsina pod zelenilom, bez podzemne izgradnje, parkiranja, bazena, teniskih
igralista, poplocavanja i sl.

Opsti uslovi

Posebni UT uslovi imaju za cilj da $to vi§e uslove projektanta u smislu postovanja
specificnih uslova i ambijentalnih vrijednosti, te tako njima treba predvidjeti sliedece:
- Predvidena zauzetost parcele je 20% pod samostoje¢im objektima i 30%za objekte
u grupaciji a indeks izgradenosti 0 0,6 do 0,9.

-Kod izdavanja UTU-a za parcele ve¢e od 1000m? potrebno je predloziti situaciono
riesenje na geodetskoj podlozi u razmjeri 1:250, predmetne parcele sa brojem
objekata, uredenjem terena prilazima objektima, pjeSackim i kolskim
saobracajnicama, nivelacijom objekata, infrastrukturom u okviru parcele po3tujuci
parametre iz studije lokacije.

- Odrediti gradevinsku liniju i pravce pruzanja objekata.

- Niveletu prizemne etaze koja je u funkciji dnevnog boravka, ili

- Niveletu prizemne etaze ili etaze na kojoj je predviden ulaz u objekat.

Za ovakve terene u nagibu u okviru ovog LSL predvidjeti formiranje veéeg broja
garaza u podzidama tamo gdje ulice formiraju usjek.

- Krovovi dvovodni i viSevodni kod vecih gabarita i bogatijih kuéa nagiba 18-230 sa
pokrivacem ,mediteran crijepom M202".

- Visina etaze je 2.60-2,80m.

- Spratna visina P+1, ako je veci nagib dozvoljava se izgradnja suterena.

- Fasade finalno obradene kombinacijom maltera i kamena,kamen iz domacih
majdana pjesScano-sive boje.

- Spoljna fasadna stolarija sa griljlama ili Skurama od kvalitetnog drveta.

- Na terasama uraditi pergole od kvalitetnog drveta.

- Spoljne stepenice kao arhitektonski i funkcionalni elemenat traba da budu pune —
podzidan obradene klesanim kamenom.

Posebni urbanisticko — tehnicki uslovi

- Na osnovu programskog zadatka parcela na kojoj se predvida gradnja treba da
bude najmanje 800m2 $to obezbjeduje sve potrebe nove izgradnje.

- Ukupna izgradena korisna povrsina stambenog i pomoénog prostora ne moze biti
veca od 20%.

- Spratnost objekta se definie sa H=2,60-2.80, tj. P+1 ili S+P+1 uz eventualnu
mogucnost izgradnje suterena ukoliko je nagib veci od 20%.

- Graficka obrada novoprojektovanih objekata ne znaci veli¢inu objekta. Ona
odreduje regulacijonu i gradevinsku liniju na terenu. Ne moze se mjeriti predvideni




objekat, vec se treba izracunati na osnovu veli¢ine urb. parcele 20% kako je
predvideno programskim zadatkom.

- Objekti svojom visinom ne smiju prelaziti kro$nje srednjeg drveéa §to
podrazumjeva objekte spratnosti P+1,S+P+1, koji zajedno sa krovom ne prelaze
cca 7,50m.

- Za terene u nagibu maksimalna spratnost objekta moze biti S+P+1.

- Ako postoji denivelacija kota prizemlja i nivoa saobracajnice min. 2,80 moguéa je
izgradnja poslovnog prostora uz saobracajnicu sa obaveznim trotoarom ili
prostorom za terasu.

- Lokali male privrede ne smiju izazivati zagadenje zivotne sredine, kao ni izazivati
prekomjernu buku i frekvenciju saobracaja.

- Stambeni poslovni i pomocni prostori moraju biti u jedinstvenom objektu.

- Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno uklopljene, sa detaljima
tradicionalne arhitekture, obloZzene kamenom sivo-bijelo-Zute boje u duhu
graditeljske tradicije ovog kraja, $tokovani kamen za okvire oko prozora, kvalitetno
drvo za drvenariju i pergole. Kamene plo¢e za terase i pizune.

- Od ukupne povrSine predmetnih urb. parcela 50% treba da bude u zelenilu, 30%
u pjesackim i prilaznim putevima. Svaka parcela treba da ima svoja najmanje 2
parking mjesta.

- Svaka urbanisti¢ka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa
kultivisanim zelenilom bilo da su to nekadasnje tarasaste baste sa domaéim
biljkama i drvecem poput badema, drve¢a smokava, narandzi, limuna sada i
drveca Kivija koji ovdje odlicno uspjeva ili obavezna ponavna sadnja maslina i
njihovo kvalitetno odrzavanje. Od cvije¢a to su puzavice, bogumile i duvan, §to je
karakteristicno za sve krajeve.

T2,

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP R10 sastoji se od kat.parcela 1911, 1909, 1907, 1906 i
1914 KO Tudorovi¢i i djelova kat.parcela 1905 i 2756 KO Tudoroviéi, u zahvatu
Lokalne studije lokacije ,Radenovi¢i®, Opstina Budva.

Osnovni uslov

Dozvoljeno je gradenje na svakoj postojecoj katastarskoj parceli koja se zadrzava i
postaje urbanisticka, kao i na novoformiranoj urbanisti¢koj parceli (dio katastarske
parcele ili viSe katastarskih parcela), koja odgovara uslovima parcelacije i
preparcelacije, a na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana, bez obzira na to da li je
na njoj planom ucrtan objekat ili ne (kao $to je dato u grafickom prilogu "Planirano
stanje — regulacija i nivelacija”).

Polozaj urbanisticke parcele

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu
povrSinu. Dodatno prvom stavu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje
smatrace se i ona parcela koja se ne grani¢i sa javnom saobracajnom povrsinom,
ali koja ima trajno obezbijeden pristup na takvu povrsinu u Sirini od najmanje 3,0 m.
Polozaj parcele utvrden je regulacionom linijjom u odnosu na javne povrsine i
granicama parcele, prema susjednim parcelama, iste ili i druge namjene.

Veli€ina i oblik urbanisticke parcele




Oblik i veli¢ina parcele odreduje se tako da se na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu
sa pravilima parcelacije i izgradnje. Veli¢ina i oblik urbanisti¢kih parcela predstavijeni
su u grafickom prilogu “Planirano stanje — nacrt parcelacije i preparcelacije”. U
formiranju urbanisti¢kih parcela moguca su i dopustena manja odstupanja povréine
(oko + 5%) zbog formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje javnih
saobracajnica pojas eksproprijacije moze biti $irok i do 2,0 m od regulacije javne
saobracajnice definisane ovim planom, a prema unutradnjosti parcele. Pojas
eksproprijacije omogucuje izradu podzida, a konaéno definisanje granice parcele
prema javnoj saobracajnici vrSi¢e se na osnovu projekta izvedenog stanja
saobracajnice. Ukoliko je urbanistitka parcela u zaledu postojeéeg objekta, za novi
objekat gradevinska linija se odreduje prema vazeé¢im minimalnim rastojanjima od
granica susjednih parcela koja su odredena za svaku namjenu,

Pri podijeli urbanistickih parcela sve novoformirane urbanistike parcele moraju
ispunjavati minimalne uslove (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, velicina
parcele, udaljenja od susjednih parcela i objekata, Sirina urbanisticke parcele prema
javnoj saobracajnici i dr.) definisaneovom Studiom.

Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj saobraéajnici min. Sirine 3.0 m.
Veli¢ina i povr§ina objekata

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanisti¢koj
parceli dati su u grafickom prilogu i u urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima za svaku
namjenu. Ovi parametri predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne mogu
prekoraciti, i od njih se moZe odstupati na nize vrijednosti. Iskazana BRGP
podrazumijeva iskljucivo povrSinu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu ukljuéeni
potpuno ili djelimiéno ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i sutereni koji se
koriste iskljuCivo za garaziranje vozila i kao pomocne prostorije). Ovi podrumi,
garaze i sutereni ne mogu se u toku izgradnje ili kasnije prenamjeniti u korisnu
povrsinu,

Dozvoljena izgradnja

Dozvoliena je izgradnja stambenih objekata kao i objekti za djelatnosti iz oblasti
turizma, trgovine, ugostiteljstva, sporta i rekreacije i drugih poslovnih i komercijalnih
djelatnosti koje ne ometaju osnovnu namjenu i to stanovanje ili turizam.

Namjene su naznacene u grafickom prilogu.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja djeli javnu povrSinu od povr§ina namijenjenih za druge
namjene. U okviru regulacionih linija saobracajnica dozvoljena je izgradnja iskljucivo
infrastrukturnog sistema podzemnih instalacija i sadnja javnog zelenila.
Gradevinska linijja se utvrduje detaljnim urbanistickim planom u odnosu na
regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrSine zemlje, do koje je
dozvoljeno gradenje. Za pojedine urbanisticke parcele se moze definisati minimun
jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili sve tri vrste gradevinskih linija.
Gradevinska linija moze biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze
graditi




Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na
sliedeci nacin:

-Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste jli sli¢ne
u novoprojektovanim objektima.

-Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te
strane novog objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa
visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom
parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.

-Na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobraéajnicu
unutar bloka, dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je
sirina ovog javnog prolaza 5,5 m i vise.

Uslovi za nivelaciju

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojeéu nivelaciju uliéne
mreze. Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, veé nivelaciono
definisane prostore. Planom je definisana nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi
i nivelacija prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicam su bazni elementi
za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se interpoliranjem. Nivelacije terena
parcela korisnika rjeSavati tako $to ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim
saobracajnim povrSinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno
odvodnjavanje prema susjednim parcelama. Nivelacija javnih saobraéajnih povr§ina
data je u grafickom prilogu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nac¢inu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nacinu obrac¢una povrsine | zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).

*Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
(.Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Stabilnost terena

Geotehnicka sredina podrucja LSL se sa stanovista stabilnosti terena, nosivosti tla i
dubine nivoa podzemne vode moze ocijeniti kao pogodna za gradnju. Medutim,
prisutna je seizmicnost terena sa mogucim zemljotresima, uz ostale karakteristike
geotehnicke sredine $to djelom umanjuje ve¢ navedenu pogodnost.

Zastita od zemljotresa

Neplanska izgradnja u prethodnom periodu dovela je do sukoba izmedu potrebe da
se obezbijede minimalni uslovi za neophodna rastojanja objekta zbog seizmickih
zahtjeva i potrebe individualnih viasnika da svaki dio slobodnog prostora izgrade
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kako bi ostvarili prihode od prodaje stanova ili od izdavanja soba i apartmana, |
Neprimjereno gusta izgradenost u nasem slucaju ali za sadanije u skladu sa
zahtievima obezbjedenja prostora od zaruSavanja objekata. Ogigledno su
atraktivnost izgradnje na pojedinim lokacijama i moguénost ostvarivanja visokih
zarada jaci od straha od zemljotresa i da su bitnije trenutne od dugoroénih koristi i
interesa lokalne zajednice. Seizmicka sigurnost postojecih objekata i aseizmicko
projektovanje i gradenje Seizmi¢ka sigurnost veceg dijela postojecih objekata moze
se ocijeniti kao nedovoljna stoga $to su:

- mnogi objekti nadzidivani, rekonstruisani ili dogradivani bez prethodne struéne
provjere da li te intervencije ugrozavaju seizmicku sigurnost objekata,

- pojedini noviji objekti neplanski izgradeni, bez projektne dokumnetacije, uglavnom
pa nahodenju samih vlasnika, bez struéno provjerene projektne dokumentacije i bez
odgovarajuceg nadzora, pa je njihova seizmicka otpornost problematiéna,

- brojni objekti projektovani i izgradeni bez saznanja o geomehanickim
karakteristikama tla, a obimniji i dublji iskopi i zasijecanja terena koji je u nagibu, vrée
se bez obezbjedenja od zarusavanja ili klizanja.

Nije utvrdivan vulnerabilitet postojecih zgrada i drugih izgradenih struktura, niti je
definisan prihvatljiv nivo seizmickog rizika, kao i obezbjednje potrebne seizmicke
sigurnosti kod postojeéih objekata. Kolektivna drudtvena svijest o postojanju
seizmickog rizika nije razvijana kroz obrazovanje u cilju ublaZavanja posljedica,
informisanje javnosti, obuku za ponasanje u slucaju katastrofe i sl., niti su uoéene
ekonomske dobiti od mjera i akcija za ublazavanja posliedica seizmi¢kog hazarda,
kroz smanjenje $tete po osnovu izgublienih Zivota i povrijedenih, smanjenje cijene
otklanjanja oStecenja i druge troskove. Generalna je ocjena da se s obzirom na visok
nivo seizmicnosti prostora nedovoljno vodilo raduna o zaétiti od zemljotresa, jer se
gradenje u protekloj deceniji odvijalo stihijski, uglavhom bez adekvatnih urbanistiékih
I projektantskih riesenja. Situacija je u izviesnoj mjeri povoljna, jer je najveéi dio
prostora obuhvacenog LSL ili 92% predstavljaju stabilni tereni, odnosno su tereni sa
neznatnim ogranicenjima za urbanizaciju.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljinosti za izgradnju i
urbanizaciju. Teren u vecem dijelu u nagibu, kao i dobra stabilnost terena su
karakteristike koje idu u prilog gradnji. Klimatski uslovi su, kao i na cjeloj teritoriji,
povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata
treba voditi racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise, kao i o visokom nivou
podzemnih voda i odvovodnjavanju povr§inskih voda u odredenom dijelu godine.
Seizmicki rizik koji je na ovom podrugju vrlo izrazen, pri planiranju i izgradniji treba
svesti na prihvatljiv nivo.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
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RCG«, br.006/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CGg,
br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliede¢im zakonima

| propisima:

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/1 1)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje poZara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozZara (,Sluzbeni list

SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni

list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladi§ta od pozara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju

zapaljivinte¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/7 1)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju

tecnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Novi objekti su projektovani prema odgovarajuéim tehniékim protivpozarnim
propisima, standardima i normativima.

Vatrogasnim vozilima je omoguce pristup postojeéem i planiranom objektu.
Projektom infrastrukture i nivoom tehniéke opremljenosti prostora (PP uredaji)
upotpunice se sistem i mjere protivpozarne zastite.

Teren je u padu u pravcu istok-zapad. Reljef celokupnog prostora definisan je strmim
terenima, koji se spustaju prema moru. Nagib terena 20°-22° ekspozicija jugo-
zapad, zapad, a nadmorska visina od m. Po osnovu reljefa, lokaciju mozemo podeliti
na tri dijela: gornji dio zone je blagog nagiba od 7°, uz magistralu pojas zapustenih
maslinjaka, osim crkvenih koje su u dobrom stanju; sred$nji dio nagiba 20-22°,
posumljen makijom pogodan za izgradnju uz izrade potpornih zidova i donji dio,
nagiba do 16° uz samu obalu.

Akt ovog ministarstva Ministarstvu unutrasnjih poslova, broj 06-333/24-775/7 od
20.03.2024. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradniju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim
zadatkom.
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Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o
zastiti | zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 zakona o zaétiti na radu (»Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10, 73/10,
40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.,

Klima

Klima je mediteranska koju karakteridu suva i topla ljeta i viazne i blage zime.

U toku ljetnjih mjeseci moguée su dosta visoke temperature (25 dana godi$nje
temperatura je preko 30°C) dok zimi vrlo rijetko padne ispod 0°C.

Srednja godiSnja oblacnost za ovo podrugje iznosi 4,8/10 pokrivenosti neba
oblacima. Godi$nja koli¢ina padavina iznosi 1578 mm.

Najcesce duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti
najcesci vjetar maestral koji donosi lijepo vrijeme.

Godiénja koli¢ina padavina je relativno visoka i iznosi 1.578mm. Vedéi dio padavina
padne tokom jeseni i zime. U novembru 271mm, a najmanje u julu i avgustu 32-
35mm.GodiSnje Budva ima 128 ki$nih dana.

U pogledu oblacnosti podruéje opétine Budva spada u najvedrije podrucje obale sa
prosjecno 248 vedrih dana u godini.

Godisnja suma padavina je relativno visoka, jer iznosi u prosjeku 1,578 mm kise
(snijeg se moze gotovo potpuno zanemariti).

U pogledu godi$nje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije sezone:
vlaZna i susna, jer u periodu IV-IX padne 455 mm tj. 28% od godi$nje sume, dok u
periodu X-ll padne 1,123 mm $to predstavija 1,2% godi$nje sume.

Insolacija

Broj prosjecnih sati sijanja sunca iznosi 2.298 a dnevni prosjek je 6,3 ¢asova.Mjesec
jul ima najevée dnevno osuncéanje od 10,7sati, a novembar, decembar i januar 3,1
sat dnevno.

Vazdusni pritisak

Vazdusni pritisak u toplom djelu godine je mali a minimum dostize u mjesecu julu od
759,70mm Hg. Maksimum vazdu$nog pritiska javlja se u oktobru od 763,70mm Hg.
Godisniji prosjek vazdusnog pritiska iznosi 760.60mm Hg.

Vjetrovi

Vietrovi: koji duvaju na ovom podrudju su: bura,jugo i maestral. Pojava jakih vjetrova
Je u toku zimskih mjeseci dok se u ljetnim mjesecima vrlo rjetko javijaju. Broj dana u
godini sa vjetrom ja¢ine preko 8 &vorova u sekundi je vrlo mali i to u zimskom
periodu. Pedeset posto vremena godi$nje u Budvi je mirmo. Maestral duva sa
jugozapada uglavnom od aprila do novembra,kada donosi osveZenje. Jugo je vjetar
koji duva sa mora,donoseci kisu. Ovaj vjetar ponekad duva i ljeti ali je najintenzivniji
na prelazu izmedu jeseni i zime i zime i prolje¢a, kada donosi kisu. Bura je hladan
sjeverni vjetar koji duva uglavnom u zimskom periodu. Vrlo je jakog intenziteta,
| dostiZe brzinu i do 80 km/h. Duva po nekoliko dana i stabilizuje vremenske prilike.
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uticaji na Zivotnu sredinu, u postoje¢em stanju, se mogu posmatrati kroz uticaje
prirodnih i antropogenih ¢inilaca.

Prirodni ¢inioci: geoloska erozija tla (bez uticaja kige ili vietra), pluvijaina erozija,
fluvijalna erozija, seizmiénost tla.

Antropogeni  ¢inioci: sve ukupna degradacija prirodne sredine izgradnjom
grdevinskih objekata, uniStavanje autohtone vegetacije, menjanje ambijentalnih
vrednosti uno$enjem novih biljnih vrsta i izgradnjom novih objekata, menjanje
odnosa u koeficijentima oticaja i poniranja, u korist oticaja, urbanizacija prostora sa
standardnim faktorima rizka po Zivotnu sredinu: buka, prasina, vizuelna
disharmonija, razvijanje neprijatnih mirisa od deponija smeéa, otpadnih voda i sl.

Zastita pejzaza

Zastita pejzaza obuhvata citav niz planskih mjera kojim se deluje u pravcu ocuvanja,
unapredivanja i spre¢avanja devastacije prirodnih odlika pejzaza. U tom smislu, kao
prioritetna i osnovha mera istice se utvrdivanje zona sa razligitim rezimima zastite,
gde ce se §tititi njihove osnovne prirodne vrednosti, a time i pejzaz morskog dobra.
Posebno treba voditi racuna o:

-racionalnijem koriséenju ve¢ zauzetog prostora,

-8t0 manjim zauzimanjem novih prostora,

-koris¢enju ocuvanih prostora uz minimum intervencija i maksimalno ocuvanje
prirodnog pejzaza,

-zastiti mediteranske vegetacije, maslinjaka i Sumskih kultura, o&uvanju vrijednih
grupacija egzota, narocito uz obalne saobraéajnice, Setalista i pristane,
-zadrzavanju tradicionalnih arhitektonskih rjeSenja kao djelova autohtonog kulturnog
pejzaza,

-zadrZavanju autenti¢nosti pristana,

-zabrani izgradnje objekata cije funkcionisanje zagaduje sredinu.

Mjere zastite od otpadnih voda sa kopna

Otpadne vode sa kopna su veliki zagadiva¢ morske vode, pogotovo u priobalnom
pojasu. Shodno mjestu i naginu nastanka, otpadne vode su razligite po koligini i
fizicko-hemijskim osobinama. Sto se tiée odredenih mjera zastite od zagadivanja
otpadnim vodama, one su vec¢ definisane kroz odgovarajuéu domacu regulativu, koja
se za sada nedovoljno ili uopste ne primenjuje.

Mjere zastite od bujicnih tokova sa kopna

Bujicni tokovi sa kopna sami po sebi se ne mogu smatrati zagadivaéima. Oni su
sezonskog karaktrera i javljaju se u periodu jakih ki§a, naglog toplienja snega &to je
u zadnje vreme reda pojava i sl. Medutim ono $to se de$ava sa bujiénim kanalima
dovodi do toga da se oni pretvaraju u zagadivaée morske vode. Naime, radi se o
nekontrolisanom i prekomernom uklanjanju samonikle vegetacije sa njihovih oboda,
bacanju raznovrsnog otpada i ispustanju otpadnih voda u njih, njihovom suzavaniju,
betoniranju i sl.
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Zastita od bujica

Bujice su vrlo Ziv i dinamic¢an sistem u kojem se faktori (reljef, klima, geoloski sastav,
pedoloski sloj, bilini pokrivac i nagin iskoriséavanja zemljista) uvjek mjenjaju, pa bi
samo direktan uvid na terenu mogao dati tatan obim potrebnih radova, jer samo
optimalnom kombinacijom tehnickih i bioloskih zahvata moze se resiti problem
erozije zemljista i uredenja bujiénih tokova. To su radovi na izgradnji razli¢itih
poprecnih gradevina, kanala, kineta, suvo mede, potpornih zidova itd.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-1220/2 od 12.04.2024. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Na grafickom prilogu br.15 ,Pejsazna arhitektura®, a prema legendi: zelenilo ima
oznaku UZ— urbano zelenilo.

Zelene i slobodne povrsine u sluzbi turizma (turisti¢ki kompleks i stanovanje
sa turizmom) - Na povr§inama planiranim za turizam i stanovanje u sluzbi turizma
neophodno je najprije:

-u toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg
bilinog fonda i kompozicionih ansambala;

-izvrsiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZzenim mjerama njege,

-sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo, -svaki objekat, urbanistiéka
parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog, treba da ima i pejzazno uredenje;
Preporucuje se ambijentalna izgradnja - privodenje planskoj namjeni odredenog
prostora na nacin koji svojom malom gustinom i malom visinom u najmanjoj moguéoj
mjeri narusava prirodni ambijen. Objekti svojom visinom ne prelaze krosnje drveca
srednje visine - odnosno visina objekta ne prelazi 7,5 m /GUP Budva-sektor
Kamenovo-Buljarice/.

Uredenje podrazumjeva:

-turisticki objekti treba da sadrze min. 50% zelenih povrina u odnosu na urb.parcelu
i 30% pjesacke i prilazne puteve

-koris¢enje visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog, alohtonog, egzota),
obodom, granicom parcele preporucuje se visoka Zivica i drvored (dat $ematski
prikaz drvoreda). Planiranom drvorednom sadnjom i u okviru ovih objekat postiéi
jedinstvo cijelog naselja. Predlaze se drvored od Olea europea-masline i Quercus
pubescens-medunac,

-rastojanje izmedu drvorednih sadnica mora biti od 5-9m (uslove za drvorednu
sadnju preuzeti iz kategorije Linearno zelenilo)

-kompoziciono riesenje zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom i
tradicijom vrtne arhitekture Primorja.
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-u pravcu pruzanja stepeniSta, staza planirati pergole il kolonade, sa
visokodekorativnim puzavicama. Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u skladu
sa materijalima kori$¢enim za izgradnju objekata-kamen i drvo,

-postojece masline maksimalno sacuvati, ali na mjestima gdje nije moguce njihovo
uklapanje i zadrzavanje planira se njihovo presadivanje, u okviru iste parcele,
-ulaze u objekte, poslovnog karaktera, rijesiti partenom sadnjom kori§éenjem
cvijetnica, perena, sukulenti, palmi itd.

-za ozelenjavanje objekata preporuéuje se vertikalno ozelenjavanje.

Vertikalnim ozelenjavanjem dopunjava se i obogacuje arhitektonski izgled objekta
i povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrSina. Vrste koje se ovom
prilikom koriste su najveéim dijelom puzavice.

Vertikalnim zelenilom moze se naglasiti i neki elementi u konstrukciji objekta,
-posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka,

-denivelaciju terena rijesiti terasasto, podzidama, medama,

-predvidjeti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina, biljni
materijal mora biti zdrav i rasadniéki njegovan,

-sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 2,50-
3,00m i obima stabla, na visini od 1m, min. 10-15cm,

-staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesani kamen i
u skladu sa fasadom objekata,

-u okviru slobodnih povr§ina od pomocnih i prateéih objekta, sem garaza, maogudi su
samo bazeni , pergole ili gazebo.

-ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj.
zelenilo sa najvecim stepenom odrzavanja.

Predlog biljnih vrsta

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora bilinog materijala mogu se koristiti i
introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazale
dobre rezultate.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea,
Quercus pubescens, Paliurus aculeatus,Ficus carnea, Ceratonia siliqua, Carpinus
orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus
carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus unedo, Crategus monogyna,
Spartium  junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria
ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa sempervirens, Rosa
canina, Agrumi itd.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,Cedrus deodara, Magnolia
sp., Cercis siligastrum, Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana,
Ligustrum japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp.,
Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia
filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus
sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma
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radicans, Agava americana, Cycas revoluta,Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea
hortensis itd.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znaéenja, prema ¢lanu
87 i €lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

'USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prosto/ra i
izgradnji objekata ("SluZzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22,
04/23) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list
Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).

Trotoari i peSacke staze, peSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine u
okviru ulica, trgova, Setalista, parkova i igralista po kojima se krecu lica sa posebnim
potrebama u prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju
i sa nagibima koji ne mogu biti vec¢i od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Najvisi
poprecni nagib uli¢nih trotoara i pesackih staza upravno na pravac kretanja iznosi
2%. Radi nesmetanog kretanja lica u invalidskim kolicima S$irina ulicnih trotoara i
pjeSackih staza iznosi 150cm.

Za savladavanje visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza mogu se Koristiti
zako$eni ivicnjaci, sa Sirinom zako$enog dela od najmanje 45 cm i maksimalnim
nagibom zakosenog dijela od 20% (1:5).

Mjesta za parkiranje vozila koja koriste lica sa posebnim potrebama u prostoru
predvidaju se u blizini ulaza u stambene zgrade, objekata za javno kori§¢enje i drugih
objekata i oznacCavaju se znakom pristupacnosti. Najmanja Sirina mjesta za
parkiranje vozila sa posebnim potrebama u prostoru iznosi 350 cm.

Savladavanje visinske razlike izmedu pjesacke povrsine i prilaza do objekta vrsi se:
1) rampama za pjesake i invalidskim kolicima, za visinsku razliku do 76 cm;

2) spoljnim stepenicama, stepeni$tem i podiznim platformama, za visinsku razliku
vecu od 76cm.

Savladavanje etaznih visinskih razlika vrSi se unutraSnjim stepenicama i
stepenistima, rampama i liftovima.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomocni objekat je cisterna za vodu, rezervoar (za mazut, loz ulje, i sl.), septicka
jama i sl. ukoliko je njegova visina na najnizoj tacki kona¢no nivelisanog terena uz
objekat visa od 1m. Dozvoljena maksimalna spratnost pomoénih zgrada je prizemlje
(P), odnosno maksimalna visina 3 m do vijenca objekta.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14 | SAOBRAGAJA
/

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

' REZIMU
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52116, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
Akt Sekretarijata za privredu - Opstina Budva, broj UPI-13-319/24-82/2 od
02.04.2024. godine.
- 16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da kona&no
izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.
_117. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 19 .Elektroenergetska mreza“ i prema uslovima
nadleznog organa.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke
EPCG:
*Tehnicka preporuka za prikljucke potrogaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograniéavaca strujnog opterec¢enja
*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV

17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br 18 — ,Vodovodna mreza i kanalizacija“ i prema uslovima
nadleznog organa.
Akt D.O.0.,Vodovod i kanalizacija“ Budva, br. 01-2334/2 od 05.04.2024.
godine.

17.3 Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Osnovnu saobraéajnicu u Eitavoj zoni &ini novoplanirana ulica radnog naziva ulica
1" koja je vezana na Jadransku magistralu u podru¢ju Bliziku¢a. Ona prolazi kroz
citavu zonu povezuje ulice unutar same zone, ostvaruje izlaz iz zone i povezuju ovu
zonu sa zonom Kuljaca. Ulica "1" je $irine 6.0m sa jednostranim trotoarima od 1.5m
i mjestimi¢no sa parkinzima uz ulicu.
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QOdvodnjavanje rjesavati slobodnim padom povrsinskih voda u sistem kigne
kanalizacije, odnosno razlivanjem u okolni teren sa ulica i parkinga gdje nije
planirana.

Prema grafickom prilogu broj 17 — ~Saobracaj”i prema uslovima nadleznog organa.

Akt ovog ministarstva Sekretarijatu za komunalno stambene poslove Opstine Budva,
broj 06-333/24-775/5 od 20.03.2024. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom
roku.

17.4

Uklanjanje komunalnog otpada

O smecu i otpadu se stara sluzba za komunalne djelatnosti. Suspenzija smeéa iz
objekata se vrsi prema komunalnim propisima.

Za odstranjivanje smec¢a i organskog otpada predvidjeti sabirne punktove,
organizovane sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama.

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/1 3)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori$cenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Praviinik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
I povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.mefrequlativa/:

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisniékog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE = GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, ~HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
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Morfoloske osobine terena

Na sjeveru su visoka brda, a prema jugu teren se mjestimi¢no strmo spusta prema
Bliziku¢ama i jadranskoj magistrali, U hipsometrijskom pogledu apsolutne kote kreéu
se od 350 mnv na krajnjem sjeveru zahvata i do 245 mnv uz donju granicu zahvata,
na duzini od 360m u pravcu sjever - jug. Nagibi terena u praveu sjever - jug krecu se
prosjecno oko 20% . U pravcu - istok zapad padovi su dosta manji.

Geoloske osobine terena

Prostor opstine Budva, a time i podrugje obuhvaéeno LSL ,Vrba" nalazi se u okviru
strukturno-tektonske jedinice Budva-Cukali.

Tektonska jedinica Budva-Cukali obuhvata uski pojas i moze se pratiti na potezu od
Sutorine, preko Veriga, u pravcu Budve. Na potezu od Budve do Bara, celo
naviacenja ove jedinice preko Para autohtona nalazi se u moru, a od Bara ova
jedinica skrece u pravcu istoka. Zona Budva je navucena preko Para autohtona duz
reversne dislokacije. Sklop ove tektonske jedinice je izuzetno sloZen. Generalno
posmatrano, pruzanje slojeva i osa nabora je dinarsko, mada postoje povijanja koja
znatno odstupaju od ovog pravca. Intenzitet poremeéenosti takode se mijenja po
pruzanju.

U gradi tektonska jedinica Budva-Cukali ugestvuju karbonatne i eruptivne stijene
mezozoika, anizijski i paleogeni flis.

Geoseizmicke karakteristike

Podaci vezani za statisticku obradu zemljotresa, na teritoriji Crne Gore, ukazuju na
vrlo izraZzenu seizmicku aktivnost prostora Crnogorskog primorja. Ta aktivnost je
genetski vezana ne samo za evoluciju razli¢itih struktura, veé i za fizicka svojstva
geoloskih sredina, odnosno polozaje dubokih razloma. Na Seizmotektonskoj karti
Crme Gore, sa polozajem seizmogenih zona, istice se pet dubokih regionalnih
rasjeda. Za prostor Crnogorskog primorja od znataja je rasjed koji se od Ulcinja
pruza priobalnim dijelom u pravcu sjeverozapada. Sjeveroistoéno od ovog rasjeda
debljina zemljine kore je od 34 do 40 km, sve do granice prema zetsko-nik&ickom
rasjedu. Utvrdeno je da je seizmicnost primorskog pojasa genetski povezana sa
pokretima blokova u ovom dijelu kore, koji su formirani poslije glavne faze ubiranja
Dinarida (laramijska tektonska faza), kao posledica permanentne subdukcione
aktivnosti jadranske mase u graniénoj zoni prema Dinaridima. Pri tome su seizmiéki
najaktivniji tektonski Savovi, odnosno zone dubokih rasjeda, koje su aktivne u duzem
periodu vremena.

we ns ‘'

Slika 2: Seizmiéki hazard Slika 3: Selzmiéka regionalizacija
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Na slici 2. je pregledna karta seizmi¢kog hazarda gdje se vidi da se na podrucju
grada Budve, a time i na prostoru ove LSL, mogu oé&ekivati maksimalna horizontalna
ubrzanja tla vec¢a od 0,26 djelovima sile teze, u okviru povratnog perioda vremena
od 100 godina, sa parametrom og&ekivanog maksimalnog ubrzanja tla i sa
vierovatno¢om od 70% neprevazilazenja dogadaja.

Na preglednoj karti seizmicke regionalizacije vidi se da se Budva nalazi u zoni
moguceg maksimalnog intenziteta zemljotresa, u uslovima srednjeg tla, od IX
stepeni MCS skale.

Proracune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za potrebe
prorauna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geologkim istraZivanjima
("Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele R10

PovrSina urbanisticke parcele (m?) 4,511.92 m?

Indeks zauzetosti 0.20

Indeks izgradenosti 0.60

Povrsina pod objektima (m?) 900.00 m?

Bruto razvijena gradevinska povrsina 2,700.00 m? - Iskazana BRGP podrazumijeva
objekata (max BRGP m?) iskljuCivo povrsinu nadzemnih etaza objekata i u

nju nisu ukljuéeni potpuno ili djelimi¢no ukopani
dijelovi objekata (garaze, podrumi i sutereni koji se
koriste iskljuéivo za garaziranje vozila i kao
pomocne prostorije).

Ovi podrumi, garaze i sutereni ne mogu se u toku

poslovnog prostora 20% od BRGP izgradnje ili kasnije prenamjeniti u  korisnu
20m? povrsinu.

Spratnost objekta S+P+1

Status objekta izgradnja 6 novih objekata

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Namjena povr$ina na prostoru lokalnih studija lokacija, naselja u blizem zaledu,
“Tudorovi¢i® , “Radenovi¢i” , “Vrba" i “Cesminovo je je kombinacija stalnog
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stanovanja i turistickih kapaciteta sa pratecim sadrzajima i snadbjevackim
punktovima koji prate takva naselja.

Potrebno je da se obezbijedi potreban broj parking mjesta po normativima koji su
dati u tabeli:

Funkcija Broj vozila
STAMBENA IZGRADNJA ;t;gzilo za stan do 100 m2, 2 vozila za veci
APARTMANI 4 yozila za 5 apartmana

}-(l'-? :oElepll eLlSJ.F;:aS;r ICKA NASELJA 1 vozilo za na 6 leZzajeva
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1 vozilo na 100 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 vozilo na 4 slolice
TRGOVISNKI SADRZAJI 1 vozilo na 80 m2 bruto povrsine

U planu se predvida da svaki objekat koji se gradi treba da zadovolji svoje potrebe
za stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi (ispod ili pored objekta)
ili u neposrednoj blizini).

Tacan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat (urbanisticku parcelu), odnosno
lokaciju (ukoliko se radi kompleks) bice odreden nakon dostavljanja projektne
dokumentacije, a uz postovanje ve¢ navedenih normativa.

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i
denivelaciju terena kao povoljnost. Garaza moZe biti jednoetaZzna ili viSeetazna, a
moze se izvesti kao klasi¢na ili mehanicka. Ukoliko se gradi klasiéna garaza, rampa
za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske linije. Rampe za ulazak u
garaze ispod objekata projektovati sa poduznim nagibom za otkrivene max.12% a
za pokrivene max.15%.Sirina prave rampe po voznoj traci min.2,75m, slobodna
visina garaze min.2,30m, dimenzija parking mjesta min.5,0mx2,5ma Sirina prolaza
min.5,5m. Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o
tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od poZzara i
eksplozija.

‘Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Prostor obuhvata LSL u odnosu na ostale dijelove Budve i veze sa drugim cjelinama,
predstavlja dobru lokaciju za razvijanje individualnog stanovanja i turistickih
kapaciteta, Kako se teren veéim dijelom strmo spusta prema Jadranskoj magistrali i
prema moru, sa vecine lokacija pruza se otvoren vidik prema moru, $to predstavlja
posebnu pogodnost za razvoj turizma. U okviru zahvata postoje veliki potencijali za
razvoj turizma u individualnim sadrZajima koji se mogu planirati na ovim prostorima
kao i rezidencijalnim vilama koje se svojim izgledom mogu u potpunosti uklopiti u
ambijent. Planirana je i izgradnja grupacija objekata u okviru zahvata koja svojom
strukturom, namjenom, oblikovanjem, i ambijetalnom izgradnjom ce prestavijati
grupacije u tradicionalnom maniru.

Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno uklopljene, sa detaljima tradicionalne
arhitekture, obloZzene kamenom sivo-bijelo-Zute boje u duhu graditeljske tradicije
ovog kraja, $tokovani kamen za okvire oko prozora, kvalitetno drvo za drvenariju |
pergole. Kamene ploce za terase i piZzune.
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala
OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Petroviéc e oo e,
TEHNICKIH USLOVA: Nata$a Pukni¢ ﬁumf
MINISTAR
Janko Odovié..
- N\
)
J;dfuﬁ? /
N\ : ,,‘
PRILOZ| L Nliey”

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-1220/2 od
12.04.2024. godine

-Akt D.O.O. ,Vodovod i kanalizacija"
Budva, br. 01-2334/2 od 05.04.2024.
godine

- Akt Sekretarijata za privredu - Opstina
Budva, broj UPI-13-319/24-82/2 od
02.04.2024. godine
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI 06- 333 hu- #18 y | i

Broj: 03-D-1220/2 | | Podgorica, 12.04.2024,godine,

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova
Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1220/1 od 02.04.2024.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehniékih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-775/2, kojim ste trazili misijenje o potrebi procjene uticaja na
zZivotnu sredinu za gradenje objekta na katastarskoj parceli br. 1806 KO Tudoroviéi, opstina Budva,
obavjeStavamo vas slededée:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
+Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za ,Vikend naselja,
turisticka naselja i hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao i njihovi prateci sadrzaji* 14.Turizam i
rekreacija, sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite
Zivotne sredine.

Obzirom da se u konkretnom sludaju radi o izgradniji turistickog naselja, to je neophodno da shodno
Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list RCG*, broj 75/18), sprovede postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu Zivotne sredine.

/' dr Milan Gazdi¢

/’ " DIREKTOR /
// : / Lead ""'{/“;- Z{.J :f'\(;R'{/..
U/,

AGENCIJA ZA ZASTITU
OD 01/5) ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

0@
o 6@ D 0@ IV Proleterske 19
AU ‘ 5@ 81000 Podgorica, Crne Gora
@9 02 tel: +382 20 446 500
‘\. .. email: epamontenegro@gmailicom
AT / VIWW.2P.0rg.me



D.0.0. “VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA

Sektor za planiranje i projektovanje ' ‘ L
TS SR R ETAR R,

Trg Sunca br. 1, Budva e e e U aion ™

Centrala: +382 33 403 304 T i ]
Sektor PR i O +382 33 403 484 ‘ I

I' 1
www.vodovodbudva.me
Broj: 01-.’233/1/2 106 %Z/ﬂ/ {YJ/ s
.y L /

Datum:

Na osnovu zahtjeva broj 08-332/24-775/4 od 20.03.2024.godine (nas broj 01-2334/1 od
01.04.2024. godine), koji je podnijelo Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne
imovine, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca Radenovi¢ Vasko, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJAVODOVODA I FEKALNE
KANALIZACLIE 1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela 1906, Katastarska op$tina: Tudurovi¢i, Urbanisticka parcela: R10,
LSL Radenoviéi, nacrtom UT uslova predvideno gradenje objekta.

Predvidaju se uslovi priklju¢enja u skladu sa sljede¢im smjernicama:

- Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom upotrebljenih
otpadnih voda. Da bi se planirani objekat priklju¢io na ViK mreZzu, neophodno je
prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu definisanu planskom
dokumentacijom.

- Za instalacije planiranim saobracajnicama izdace se zasebni tehni¢ki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za projektovanje
planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti hidrauli¢kim
proraéunom,

- Spoljnu ivicu vodomjernog sklonifta (3ahte) postaviti na maksimum 1,00 m unutar
granice urbanisticke parcele (od mjesta gdje priklju¢na cijev ulazi u urbanisti¢ku parcelu).

- Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti

bioprecis¢iva¢ u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno — tehni¢kim uslovima za
ispustanje otpadnih voda.

Sastavni dio ovih tehni¢kih uslova su Opsti tehni€ki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine i
Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajtu drudtva

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/693-pravilnik-o-uslovima-
za-projektovanje-izgradnju-i-odrzavanje-javnog-vodovoda-sa-izmienama-i-dopunama

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/i

.php/preduzece/preduzece-2/akii/265-opsti-tehnicki-uslovi

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio nacrta UT uslova broj 08-332/24-775/4

Obrada, SluZba za planiranje i Sektor za planiranje VD Izvrdni direktor,

projektovanje, va,

Momir Tomovié
O"‘-
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Opstina Budva

Sekretarijat za privredu
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, privieda@budva.me

Broj: UPI-13-319/24-82/2
Budva, 02.04.2024, godine

Na osnovu &fana 115 stav 1 tatka 28 Zakona o vodama (nSluzbeni list RCG«, br.27/07 i »Sluzbeni list CGx, br. 32fﬁ1.
48/15,52/16184/18), ¢lana 18. Zakona o upravnom postupku (»Sllist CGe, br. 56/14, 20/1 5,40/161 37/17)iLSL ,Radenovidi
(.81 List CG"-opStinski propisi, br. 11/09), Sekretarijat za priviedu donosi:

RJESENE
O UTVRBIVANJU VODNIH USLOVA

za izradu tehnicke dokumentacije za odvodenje otpadnih | atmosferskih voda za izgradnju objekta namjene turisticka naselja
-TTN, na urbanistitkoj parceli UP R10, na kat.parceli br. 1906 KO Tudorovidi, u zahvaty Lokalne studije lokacije "Radenoviéi*
("SLlist CG" —opstinski propisi" br 11/09),0pstina Budva, po zahtjevu Radenovié Vaska, utvrduju se slededi uslovi -

1. Potrebno je predvidieti izgradnju nove kanalizacione mreze;

2. Za fekalne | druge otpadne vode, do izgradnje nove kanalizacione mreZe, predvidjefi koriséenje nepropusne septicke jame
ili biopreciscivaca, a nikako nije dozvoliena primjena propusne septicke jame;

3. Obavezan je prediretman potencijalno zauljanih atmosferskih voda sa parkiralista, platoa i ostalin povréina gdje postoji rizik
takve pojave, a posebno iz kuhinje, preko taloznika-separatora masti i ulja ;

4. Zantjevani kvalitet | sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent propisani
su Pravilnikom o kvalitetu i sanitamo - tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu
i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izviestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (8. list CG, br. 45/08, 09/10, 26/12, 52/12, 59/13);

5. Natin i postupak za ispitivanje kvaliteta otpadnih voda treba predvidjeti u skladu sa ¢lanovima (od 24 do 34 ) navedenog
Pravilnika, koji propisuju ovu oblast;

6. Obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata, koji generidu otpadne vode prema
Zakonu o procjeni ulicaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCGe, br, 80/05),

7. Tehnicke uslove za projektovanie instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije izdaje D.0.0 »Vodovod i kanalizacija« Budva;
8. Planiranim radovima na izgradnji objekta, ne smije se smanjivati niti ugrozavati tok bujiénog potoka, odnosno njegova
funkeija prirodnog dotoka nanosa u zonu plaza i obavezno je odrZavanie i Eis¢enje korita uzrokovano radovima;

9. Propusti vodotoka iznad radova, moraju biti projektovani tako da se onemogudi njinovo zapuSavanje i dimenzionisani tako
da se ne poremeti postojeci hidraulicki reZim tedenja;

10. Zabranjeno je da se hidrotehnickim i drugim radovima vrsi suzavanje korita i zagusivanje propusta;

11. Zabranjeno je prevodenje zemljista (parcela) vodotoka u drugu namjenu;

12. Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja radova odlagati na nacin koji nece stvoriti negativne uticaje na postojeci
rezim vodotoka i odnositi ih na plazu i u more;

13. Iz korita vodotoka ukloniti eventualne ispuste ofpadnih voda;

14. Nakon izrade tehnicke dokumentacije treba podnijeti ovom Sekretarijatu zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti na isty,
shodno élanu 118, Zakona o vodama; ‘
15. Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteku od jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u tom roku nije podnijet uredan
zahljev za izdavanje vodne saglasnost, shodno &anu 114. stav 3. Zakona o vodama.



Obrazlozenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine obratilo se Sekretarijatu za privredu Optine Budva sa
zahtjevom br. UPI-13-319/24-82/1 od 01.04.2024. godine, radi izdavanja vodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta namjene turisticka naselja-TTN na urbanistickoj parceli UP R10, na kat. parceli br. 1906 KO Tudorovii, u
zahvatu Lokalne studije lokacije "Radenovici” ("Sklist CG" ~opstinski propisi” br 11/09), ana osnovu akta br. 06-332/24-775/1

od 22.01.2024. godine, koji je dostavijen od Sekretarijata za urbanizam i odr3ivi razvoj Opstine Budva, po zahtjevu Radenovié
Vaska iz Budve

Shodno aa{m 74, stav § Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (»Sl. list CGe, br.64/17, 44/18, 63/18,82/20, 86/22,
94/23) ) radi izdavanja uslova koje prema posebnim propisima izdaju nadiezni organi i dr. pravna fica, a koji su neophodni za
izradu tehnicke dokumentacije, Ministarstvo se obratilo ovom organu lokalne uprave, na nadlezno rieSavanje.

Uz zahtjev je prilozena sledeéa dokumentacija:

1. Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekta namjene turisticka naselja-TTN,
na urbanislickoj parceli broj UP R10, u zahvatu Lokalne studije lokacije "Radenovi¢i' (*Sllist CG" - opstinski propisi® br.
11/08)

2. Graficki prilog

Zaslita voda od zagadenja ¢e se sprovodifi primjenom mjera zabrane | obaveznih mjera:
prevencile, spreCavanja i otklanjanja potencijainih Stetnih uticaja i mogucih rizika od zagadivanja u postupku implementacie,
pri realizaciji pianiranih namjena (blokova | pojedinacnih objekata);
otklanjanja postojeGih uzroka zagadivanja

* mijera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;

obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata koji generidu otpadne vode prema Zakony
0 procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Na osnowu priloZene dokumentacije utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za utvrdivanje vodnih uslova, pa je na osnovu Slana 115
stav 1 lacka 28 Zakona o vodama odluéeno kao u dispozitivu,

Lokalna administrativna taksa ne plata se, na osnovu élana 74 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata (» S, list CGe,
br. 64/17,44/18, 63/18,82/20 86/22, 04/23).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog Rjesenja dozvoliena je zalba Glavnom adminisiratoru Opstine Budva u roku od 15 dana od
dana dostavijanja.

Samostalni savjetnik | V.4, Sekretarke
mr Marija Kaluderovié f&h-..leleda':*‘/s,,a it
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Dostavijeno:
- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
- Komunalna policija
- Arhiva
- Predmet



