CRNA GORA

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA.
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Broj: UPI 06-333/25-3774/6

Podgorica, 17.10.2025.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, rjeSavajuc¢i po zahtjevu
Cetkovié Novaka iz Budve, za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju apartmansko-
turistickog objekta, na UP 116a koja se sastoji od katastarskih parcela broj: 589/1, 590/1 i 590/4
KO Smajilagica Polje, opstina Kolasin, shodno Detaljnom urbanistickom planu ,Smaijilagic¢a
Polje®, na osnovu ¢l. 18, 46 stav 1i 116 Zakona o upravnom postupku (“Sl.list CG” br.056/14,
020/15, 040/16 1 037/17) a u vezi ¢lana 34 Zakona o izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*
br. 19/25), donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev Cetkovi¢ Novaka iz Budve, za izdavanje gradevinske dozvole za gradenje
apartmansko-turistickog objekta, na UP 116a koja se sastoji od katastarskih parcela broj: 589/1,
590/11590/4 KO Smajilagi¢a Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Smajilagi¢a Polje”,
opstina Kolasin.

Obrazlozenje

Cetkovi¢ Novak iz Budve se obratio ovom ministarstvu zahtjevom broj: UPI 06-333/25-3774/1
od 14.08.2025.godine za izdavanje gradevinske dozvole za gradenje apartmansko-turisti¢kog
objekta, na UP 116a koja se sastoji od katastarskih parcela broj: 589/1, 590/1 i 590/4 KO
Smajilagica Polje, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ~Smajilagiéa Polje*, opstina Kolasin.

Uvidom u spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena i pribavljena slijede¢a dokumentacija:

- Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izradu tehniéke dokumentacije za gradenje za gradenje
apartmansko-turistickog objekta, na UP 116a koja se sastoji od katastarskih parcela broj:
989/1, 590/1 i 590/4 KO Smajilagica Polie, op$tina Kolasin, shodno Detaljnom
urbanistickom planu ,Smajilagiéa Polje* (,Sl. list Crne Gore* broj 11/09), izdati od strane
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj: 08-332/22-5841/5 od
20.09.2022. godine:

—  Glavni projekat apartmansko-turisti¢kog objekta, na UP 116a koja se sastoji od katastarskih
parcela broj: 589/1, 590/1 i 590/4 KO Smaijilagiéa Polje, uraden od strane ovlaséenog
inZenjera koji rukovodi izradom tehni¢ke dokumentacije u cjelini Nikole Dobrikovi¢a, dipl.
inZ. arhitekture i privrednog drutva: ,ARHIBIRO" d.0.0. Budva;

- lzvjestaj o reviziji Glavnog projekta apartmansko-turistickog objekta, na UP 116a koja se
sastoji od katastarskih parcela broj: 589/1, 590/1 i 590/4 KO Smajilagi¢a Polie, u sklopu
Detaljnog urbanistickog plana ,Smajilagi¢a Polie®, opstina Kolasin, uraden od stane
revizora koji rukovodi revizijom tehni¢ke dokumentacije u cjelini Fuada Sabovica, dipl. inz.
arhitekture, NedZada Meki¢a, dipl. inz. gradevine, Safeta Hajdarpasi¢a, dipl. inz.
elelektrotehnike, Ismeta Kurtéehajica, dipl. inz. masinstva i privrednog drustva ,ARCH AND
SOUL« D.O.0. iz Bijelog Polja, broj: R-51-06-25 od 04.06.2025. godine;

-  Zahtjev za ispravku podneska Ministarstva unutra$njih poslova — Direktorata za zastitu i
spaSavanje, broj: 13-UPI-236/25-20126/2 od 05.09.2025. godine;

— Akt Opstine Kolasin, Sekretarijata za planiranje prostora, komunalne poslove i saobracaj,
broj: 05-332/25-1242/up-2 od 29.09.2025. godine;

— List nepokretnosti 574 — izvod za katastarske parcele broj: 589/1, 590/1 i 590/4 KO
Smajilagi¢a Polje izdat od strane Uprave za nekretnine — PJ Kolasin, broj; 115-919-
5439/2025 od 04.09.2025. godine;
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— Kopija plana za katastarske parcele broj: 588/1, 588/2, 589/1, 589/2, 590/1, 590/4, 590/5 i
983/1 KO Smajilagi¢a Polje izdata od strane Uprave za nekretnine — PJ Kolasin, broj: 115-
917/485-1/25 od 04.09.2025. godine;

— Polisa za osiguranje od odgovornosti za ,Arch & soul* DOO Bijelo Polje, izdata od strane
.Lovéen* AD Podgorica, broj: ODG006635 od 13.05.2025. godine;

— Polisa osiguranja od odgovornosti za “ARHIBIRO” DOO Budva, izdata od strane ,Lovéen®
AD Podgorica, broj: ODG006120 od 16.12.2024. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
imenovanog investitora sa prilozenom dokumentacijom i nadlo da je isti neosnovan, a ovo iz
sljedeéih razloga:

Clanom 34 stav 1 istog zakona, propisano je da se gradevinska dozvola, osim za porodi¢nu
stambenu zgradu, izdaje na osnovu sljedece dokumentacije: glavnog projekta, ovjerenog u
skladu sa ovim zakonom; izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa
ovim zakonom; saglasnosti glavnog drZzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte
iz Clana 22 st. 1, 2 i 4 ovog zakona; dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na
gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o
utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje viasnika zemljista
upisana u "G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu), ili dokaza
0 pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta:
dokaza o utvrdivanju obaveze pladanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza plaéanja posebne naknade za
investicije propisane zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog
primorja; saglasnosti, midljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima i dokaza o
osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

Takode, postupajuéi u skladu sa &lanom 34 stav 9 Zakona o izgradnji objekata uoceni su
nedostaci u glavnom projektu i izvjestaju o reviziji odnosno isti ne sadrze obrasce u skladu sa
Pravilnikom o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnidke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sllist CG* br. 53/25 od 29.05.2025.godine) i Pravilnikom o nad&inu vrSenja revizije tehniéke
dokumentacije (,Sl.list CG*, 63/25 od 25.06.2025.godine).

U tehnickom opisu glavnog projekta kao i u izvjestaju o reviziji nigdje nije navedeno da
apartmansko-turisticki objekat tj. projektovani turisticki apartmani ispunjavaju minimalne
standarde propisane za ovu vrstu ugostiteliskog objekta shodno Pravilniku o vrstama,
minimalno-tehnic¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sl.list CG*, 36/18) i nije
navedena kategorija istih, te se objekat smatra stambenim i nijesu ispostovane neto povriine
projektovanih stanova u odnosu na Pravilnik o uslovima izrade tehnicke dokumentacije za
stambenu zgradu sa prilogom 1 (,Sl.list CG*, br. 012/24).

Stavom 3 istog ¢lana Zakona, utvrdeno je da dokumentaciju iz stava 1taé. 4, 5i 6 j stava 2 tag.
4, 51 6 ovog ¢lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj
duznosti, a stavom 4 istog ¢lana je utvrdeno da se za izdavanje dokaza, saglasnosti i misljenja
iz stava 1ta¢. 4, 516 i stava 2 taé. 4, 5i 6 ovog ¢lana ne placa administativna taksa.

Ako organi za tehnicke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 1 tas. 4 i 6 i stava 2 ta&. 4 i 6
ovog ¢lana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njinovo dostavljanje, smatrace se
da su saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnim projektom — ¢lan 34 stav 5
Zakona.

Na osnovu navedenog, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine se,
pored ostalih, obratilo | Ministarstvu unutrasnjih poslova, zahtjevom za izdavanje saglasnosti na
glavni projekat apartmansko-turistiékog objekta Kolasin.

Postupajuc¢i po navedenom zahtjevu, Ministarstvo unutrasnjih poslova je dana 17.09.2025.
godine dostavilo zahtjev za ispravku podneska broj: 13-UPI-236/25-20126/2 od 05.09.2025
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godine, u kom je navedeno da prilozena dokumentacija nije usaglasena i da je potrebno
korigovati sve faze (u dijelu etaze suterena i podruma).

Ministarstvo je o pomenutom, aktom broj: UPI-06-333/25-3774/5 od 01.10.2025. godine,
obavijestilo investitora Cetkovi¢ Novaka iz Budve i pozvalo ga da, shodno &l. 14 stav 2, ¢l. 111
stav 1 istav 2 i €1.112 stav 1 i 2 Zakona o upravnom postupku, u roku od pet dana, dostavi
izjasnjenje u pisanom obliku o gore navedenim rezultatima ispitnog postupka za izdavanja
gradevinske dozvole za apartmansko-turisticki objekat na UP 116a koja se sastoji od katastarskih
parcela broj: 589/1, 590/1 | 590/4 KO Smajilagi¢a Polje, u sklopu Detaljnog urbanistickog plana
,Smajilagi¢a Polje“, opétina Kolasin.

Cetkovié Novaku iz Budve je predmetni akt uruéen dana 03.10.2025. godine.
Kako se stranka nije izjasnila o rezultatima ispitnog postupka u odredenom roku, Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine je, na osnovu ¢lan 112 stav 3 Zakona o

upravnom postupku, donijelo rjeSenje bez izjasnjenja stranke.

Na osnovu navedenog i odredbi &lana 18 stav 1 i &lana 116 Zakona o upravnom postupku (“Sl.list
CG” br.056/14, 020/15, 040/16 i 037/17), odluéeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie§enja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku
od 20 dana od dana njegovog prijema.
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