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Broj: 1055-1945/9
Podgorica, 05.10.2017. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Goreg, broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), a na zahtjev
“BRITISH INTERNATIONAL SCHOOL ARCADIA ACADEMY” iz Kotora, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehnicke dokumentacije, za izgradnju sportskih terena, na urbanistickoj
parceli UP 119, u Zoni 2, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,, Grbalj I1“ (,,SI. List CG" - op.
propisi, br. 14/10 i 37 /13), u Opstini Kotor.

A. Postojeée stanje:

1. LOKACIJA
UP 119, u Zoni 2, u zahvatu Lokalne studije lokacije , Grbalj 11“, ¢ine katastarske parcele br:
20/1,21/1,37/2138/2 KO LijeSevici, u Opstini Kotor. Povr$ina urbanisti¢ke parcele je 2181m2.

Na susjednoj urbanisti¢koj parceli UP 120, u Zoni 2, u zahvatu Lokalne studije lokacije , Grbalj
I u Opstini Kotor, ovo ministarstvo izdalo je RjeSenje br. UPI 1054-408/24 od
12.07.2016.godine, kojim se izdaje gradevinska dozvola za izgradnju objekta obrazovne
ustanove - visoko 3kolstvo.

2. POSTOJECA NAMJENA

Na osnovu grafickog priloga broj 3.: Postoje¢a namjena povr$ina, predmetna lokacija je
namjene - povrsine za poljoprivredu i neizgradena je.

B. Plan

= Namjena

Prema grafickom prilogu br. 4 - Planirana namjena, urbanisticka parcela UP 119, u Zoni 2, je
namjene - povrsine za poslovne djelatnosti.

Povrsine za poslovne djelatnosti

Povrsine za poslovne djelatnosti su povrsine koje su planskim dokumentom namijenjene
pretezno smjeStanju vecih trgovackih centarai privrednih preduzeéa koja ne predstavljaju
znacajnu smetnju za okolinu. Poslovne djelatnosti djelimo na pretezno usluzne, preteZno
trgovacke, komunalno servisne i dr.

Dozvoljeni su:

« trgovacki centri, privredni objekti, skladi3ta, otvorena stovarista i javna poreduzeca;



- poslovni i kancelarijski objekti;

- objekti za upravu;

- benzinske pumpe;

- komunalno-servisni objekti.
[zuzetno se mogu dozvoliti:

- vierski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo, sport i ostali objekti za drutvene
djelatnosti;
- ugostiteljski objekti;

* Parcelacija

Dozvoljava se formiranje nove urbanisti¢ke parcele spajanjem ili dijeljenjem dvije ili vise
katastarskih parcela, cijelih ili dijelova, bez ograni¢enja maksimalne veli¢ine parcele.

Dioba katastarske parcele na kojoj se nalazi postoje¢i objekat, moZe se izvr§iti uz uslov
da postojeca zgrada i posle diobe parcele ispunjava sve date parametre, predvidene planom, a u
skladu sa zakonom o planiranju i izgradniji.

Urbanisti¢ka parcela formira se od vi$e manjih katastarskih parcela ili diobom veée
katastarske parcele i mora da ispuni uslove prikazane u sljedeéoj tabeli.

Tabela 62. - Minimalni uslovi za formiranje urbanisti¢ke parcele

800 20

Gradevinska linija
Ovim planskim dokumentom data je jedna gradevinska linija (prema javnoj povrsini) i

definisana kao linija na kojoj se mora graditi.

Gradevinska linija prema javnoj povrSini definisana je grafitki na grafitkom prilogu
»Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za sprovodenje plana“.

Ostale gradevinske linije date su opisno.

Za slobodnostojeci objekat, rastojanje osnovnog gabarita objekta (bez ispada) od granice
parcele sa bo¢nim susjedom je: _
* minimalno 1,5m, s tim da je visina parapeta na otvorima naspramnih fasada
minimalno
1,5m, ili

* minimalno 2,5m, s tim da je visina parapeta na otvorima naspramnih fasada
minimalno 0,0m.



«  Urbanisticki parametri

Planska cjelina 2

Urb. parc. Post. St. Planirano st.
Br. Pm2z |I (I [BGP |BRGP |Spr. [Nam |[Iz |I| BGP BRGP | Spr. | Nam;.
z |1i i
UpP119 (2181 |0 (0|0 0 / Poljo | 50 | 11091 |2181 | Do Posl.
P+2

Pravila gradenja za objekte namjenjene poslovanju

Na parceli sa namjenom poslovanje dozvoljava se izgradnja objekata proizvodnog
zanatstva i drugih delatnosti rada (robno-transportne usluge, skladistenje i dr.), s tim da ove
namene na nivou zone mogu biti zastupljene maksimalno 35%. Osim objekata potrebnih za
obavljanje planiranih djelatnosti u kompleksu se mogu graditi ugostiteljski objekti, objekti
sporta i rekreacije, servisni objekti (zajednitke garaZe, pumpne i gasne stanice), verski objekti
i objekti za stanovanje (ali isklju¢ivo kao poslovno-stambeni objekti, sa uée$éem stanovanja
maksimalno 40% razvijene povr$ine poslovnog objekta), kultura, visoko 3kolstvo, razli¢ite
uprave i javne povrsine (trgovi, parkovi).

Zavisno od nacina izgradnje, objekti na parceli sa poslovnom namjenom mogu biti:

* slobodnostojeci (objekat ne dodiruje ni jednu liniju urbanisti¢ke parcele) ili
* u prekinutom nizu (objekat dodiruje samo jednu bo¢nu liniju urbanisti¢ke parcele).
U okviru parcele namjenjene poslovanju dozvoljeno je gradenje slede¢ih objekata:

* poslovni objekat,

* poslovno-proizvodni objekat,

* poslovno-skladi$ni objekat,

* poslovno-proizvodno-skladi$ni objekat,
* poslovno-trgovacki centar ($oping mol),
* drugi objekti na parceli.

Po op$tem pravilu dozvoljeno je da se na jednoj urbanisti¢koj parceli gradi jedan
objekat.  Za sve urbanisti¢ke parcele sa poslovhom namjenom koje su povrsine vece
od 2000m? vaZzi da je moguca fazna realizacija na nadin $to ¢e se moéi izdati
urbanistic¢ko-tehnicki uslovi za dva ili viSe objekata, uz uslov da je neophodno za tu
urbanisticku parcelu prethodno uraditi idejni projekat koji mora zadovoljiti
urbanisticke parametre propisane planom (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti,
spratnost i gradevinska linija).

Minimalna visine etaZe za poslovne objekte iznosi 3,0m, a maksimalna 4,5m.

Gradevinska linija objekata namjenjenih poslovanju koji se grade uz ulice koje imaju
potrebnu 3irinu regulacije se moZe poklapati sa regulacionom linijom. U ostalim sluajevima
gradevinska linija mora da bude povuéena minimalno 3,0m u odnosu na regulacionu liniju.

Za poslovne objekte su utvrdeni slede¢i maksimalni parametri:
* indeks zauzetosti (1z) do 50%);




* indeks izgradenosti (Ii) do 1,0 za magacinsko-skladine objekte i do 1,4 za
komercijalne i administrativno-poslovne objekte;
* spratnost od P+1 do P+2.
Minimalni procenat zelenih povrsina na parceli za poslovne delatnosti je 35%.

Maksimalni stepen iskori$c¢enosti parcele je 65% (raéunajuéi sve objekte
visokogradnje i platoe sa saobracajnicama). Parking prostor uraden poplo¢avanjem ,raster
elementima”, koji se mogu ozeleneti, urediti Zardinjerama i drvoredima, mogu se racunati kao
zelene povrsine.

U sklopu planiranih poslovnih zona mogu se graditi i drugi objekti koji su neophodni za
obavljanje osnovne delatnosti i to: administrativno-upravne zgrade, otvorena i zatvorena
skladiSta, komunalni objekti, interne stanice za snabdevanje gorivom, sportsko-rekreativni
objekti , poslovnostambeni objekti, objekti kulture, visokog $kolstva, razlitite uprave i javne
povrsine (trgovi, parkovi).

Za svaki poslovni objekat mora se obezbijediti kolski i pjeSacki prilaz. Kolski prilaz
parceli je min 5,0m Sirine, sa minimalnim unutra$njim radijusom krivine 8,0m. Pjesacki prilaz je
najmanje 1,5m Sirine.

Slobodne povrSine na parceli se po pravilu ozelenjavaju i hortikulturno ureduju (travnjaci,
cvetnjaci, drvoredi i sl.), opremaju urbanim mobilijarom (klupe, fontane i sl.), a u zavisnosti od
veli¢ine parcele i djelatnosti obogacuju sportsko-rekreativnim sadrZajima - teniski tereni,
sportska igraliSta, bazeni i dr.

Parking prostor za korisnike objekta po pravilu rjesavati u okviru parcele, u skladu sa uslovima
prikljucka na javnu saobracéajnicu, ili na parking prostoru formiranom u ni$i du# ulice.

Parking prostor se moZe oformiti i u prednjem dijelu parcele, u okviru prostora izmedu
regulacione i gradevinske linije, ukoliko se postavljanjem objekata na vecoj udaljenosti od
gradevinske linije ne narusava urbani red u uli¢nom potezu, bloku.

U okviru planiranih zona sporta i rekreacije, izgradnja objekata i sadrzaja mora biti u skladu i
prema vazetim propisima i normativima s obzirom na broj korisnika, a prema planiranim
sadrZajima u okviru zatvorenih i otvorenih povrsina.

Organizacija i uredenje kompleksa namenjenog izgradnji objekata i prateéih sadrzaja u funkciji
sporta i rekreacije je uslovljeno vrstom planirane sportske aktivnosti, propisanim normativima
za veliCinu sportskih terena na otvorenom i zatvorenom prostoru, kao i max. brojem korisnika i
gledalaca na tribinama.

Prilikom planiranja i projektovanja objekata moraju se ispoStovati svi uslovi za nesmetano
kretanje djece, starih, hendikepiranih i invaludnih lica.

Svi kompleksi namjenjeni sportu i rekreaciji moraju biti adekvatno komunalno opremljeni.
Procenat uce$ca zelenila u sklopu sportsko-rekreativnih zona je minimalno 40%. Sve slobodne
povrSine u sklopu zona sporta i rekreacije treba da su parkovski ozelenjene i uredene.
Maksimalna spratnost svih objekata koji prate sport i rekreaciju je P+1 (prizemlje+sprat).

Dozvoljena je izgradnja podrumske ili suterenske etaZe ukoliko nema smetnji geotehnicke i
hidrotehnicke prirode,



Najmanja medusobna udaljenost objekata u ovoj zoni je 5,0m.

Kompleksi namjenjeni za sport i rekreaciju mogu se ogradivati transparentnom i zidanom
ogradom, visine maksimalno 2,20m, odnosno prema uslovima koje odredi nadleZni organ radi
kontrolisanog pristupa korisnika.

Parking prostor za korisnike objekta, po pravilu rje$avati u kompleksu ili u neposrednoj
okolini na ostalom gradevinskom zemljistu, uz uslov priklju¢enja na javnu saobraéajnicu.

Za sportske objekte potrebno je obezbediti uslov da na 4 korisnika bude jedno parking mjesto,
dok je za poslovne objekte potrebno obezbjediti 1 parking ili garaZno mjesto na 70,0m?
korisnog prostorsa, ili 1 parking ili garaZno mjesto na 2 zaposlena. Od ukupnog broja planiranim
parking mjesta, 10% obezbijediti za osobe sa invaliditetom.

Smjestaj sluzbenih vozila rjeSavati isklju¢ivo na pripadajuéoj parceli, a u skladu sa uslovima
organizacije i uredenja parcele.

Prilikom izgradnje novih sportsko-rekreacionih kompleksa primenjivati sledeée normative i
parametre:

* Tereni i objekti za rekreaciju o obuhvataju terene za male sportove i rekreaciju
stanovniStva u bloku, o potrebna povr§ina 5m? po stanovniku bloka,
o sale za rekreaciju 0,8m? po stanovniku bloka, ili 10m? po korisniku;

* Sportski stadioni - igralista o mali fudbal 70m x 40m, o fudbal 105m x 68m, o teniski
tereni 15m - 17m x 8m - 9 m, o ko3arkagki teren 24m-28m x 13m-15m (26m x 14m), o
odbojka 18m x 9m;

1. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Sire podrugje istraZivanog terena jasno markiraju dve karakteristicne morfoloske cjeline:

e ravnicarski, blago zatalasani dio Grbaljskog polja,

* brdsko podruéje, Vrmac i obronci Lovéena na sjeveru i istoku.

Dosadasnja istrazivanja pokazuju da ovo podrudje spada u grupu seizmicki najaktivnijih
prostora Crne Gore, sa maksimalnim intenzitetom zemljotresa od [=9 MCS (slika 3). Seizmicki je
najaktivniji dio podrucja (okolina Budve), gdje se moze otekivati zemljotres sa maksimalnim
intenzitetom od 1=9,2 MCS. To namece potrebu dosljedne primjene tehni¢kih propisa koji vaze
za seizmicki aktivnija podrutja. Opreznost mora narotito biti prisutna pri gradnji na geologki
manje stabilnim terenima (rije¢ne doline, tereni podloZni klizanju kao i sleganju i dr.).

GeoloSke karakteristike
Predmetno podrucje spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton koja obuhvata dijelove
primorja u podru¢ju zapadnog Herceg Novog, Mréevo i Grbaljsko polje, Lugticu i Donji Grbalj,
kao i podrucje Bara i rijeke Bojane. U gradi ove jedinice uéestvuju karbonatni sedimenti gornje
krede (mastriht) i foraminiferski kre¢njaci srednjeg eocena, fli$ni sedimenti srednjeg i gornjeg
eocena i sedimenti srednjeg miocena.

Seizmicke karakteristike
Na osnovu Karte seizmitke mikrorejonizacije, predmetna zona se nalazi u zoni 9° MCS. U ovoj
zoni su moguce pojave nestabilnosti u seizmi¢kim uslovima.Kod projektovanja na ovom terenu
potrebno je prethodno izvrsiti odgovarajuéa geotehnitka istraZivanja ,za odredivanje stabilnosti
terena i eventualnih sanacionih mjera.



Klimatske karakteristike

Temperatura

Najtopliji mjesec u godini je juli sa prosje¢nom temperaturom vazduha od 25°C, a najhladniji je
januar sa srednjom temperaturom od 7,4°C. Srednja godi$nja temperatura vazduha je 15,6°C. U
tabelama ispod dat je prikaz temperature vazduha u op$tini Kotor, koju je mijerio
Hidrometeoroloski zavod Crne Gore.

Srednja vrijednost relativne vlaznosti vazduha iznosi 74,7 %.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesetne maksimalne vrijednosti u najtoplijim
mjesecima (jul, avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 11°C - 13°C.
Koncentracija najvisih dnevnih temperatura (29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost oko 5°C, dok u
ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Padavine

Prema apsolutnim padavinama Kotor prima godisnje preko 2000ml i najkiSovitiji je grad na
Jadranu.

Razlike izmedu padavina u doba minimuma i maksimuma veoma izra%ene na podruéju opétine
Kotor. Iz sljedece tabele se vidi da maksimalna koli¢ina padavina u novembru mjesecu iznosi
506,9mm/m2, dok je najniza maksimalna koli¢ina padavina u julu mjesecu i iznosi
111,6mm/ma.

Pojava snijega i snijeZnog pokrivaca na podruéju Kotora je rijetka pojava. Maksimalna visina
snijeznog pokrivata izmjerena je 3.1.1993. godine visine 3 cm. U Kotoru je samo 7 puta izmjeren
snijezni pokrivac i to 4 puta u 1993. god. (3 dana u januaru i jedan dan u februaru).

Vietar

Na osnovu klimatoloSke ruZe vjetrova, na podrucju Herceg Novog se najéesce javljaju vjetrovi iz
pravca istoka sa Cestinom od 6%, srednja brzina vjetra iz tog pravca je 1,8m/s. Najveta
prosje¢na brzina je 3,0m/s iz pravca jug-jugozapad dok najja¢i vijetrovi duvaju iz pravca
sjeversjeveroistok i istoksjeveroistok brzinom od 30,5m/s.

VlaZnost vazduha

Maksimum srednjih mjeseénih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-jun i jul-
avgust), a minimum tokom ljetnjeg perioda te u nekim slu¢ajevima i tokom zime (januar -
februar). Vrijednosti srednje dnevne relativne vlaZznosti pokazuju oscilacije koje su smanjenog
intenziteta u ljetnjem periodu (oko 10%-20%), a znatno izraZenije tokom zime (oko 20%-30%).
Srednje godi3nje relativne vlaZnosti vazduha za stanicu Tivat iznosi 70.8% (min. 62 % u july,
max. 75.6% u oktobru).

Osunéanje

Sto se ti¢e osunfavanja, iako je obdanica najduZa u junu mjesecu (prosjeéna duzina obdanice je
15,2h) ukupan broj sati sijanja sunca je najveéi u julu, prosjetno 292 sata, odnosno prosjecno
10,9h dnevno. IzraZeno u relativnim vrijednostima u julu 73% duZine dana je suncano.
Najmanja duZina trajanja osuncavanja je u decembru od prosje¢no 35% duZine dana, odnosno
prosjecno 3,2h dnevno.

2. STABILNOST TERENA I KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je duZan da izvrsi
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloSkim istraZivanjima
(“Sluzbeni list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla
za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrsenih geologkih istraZivanja.



Proratune raditi za IX (deveti) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.
Za potrebe proratuna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrolo$kim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

3. SAOBRACA]

Planirane povrSine saobracajne infrastrukture u obuhvatu granica Plana podijeljene su na:

* kolske,
* pjeSacke (3etaliSte, staze, prolazi, stepenista) i
* povrsine za parkiranje.
Ove povrsine definisane su u grafickom prilogu ,RjeSenje saobraéajnih povrsina sa
analiticko geodetskim elementima i popreénim profilima ulica“.

4. USLOVIZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA
Elektroenergetska infrastruktura

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece preporuke EPCG:

e Tehnicka preporuka za priklju¢ke potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2 (II
dopunjeno izdanje)

e Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja

e Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kv

Telekomunikaciona infrastruktura

Izgradnju TT kanalizacije koja se planira trasom postojeéih telefonskih kablova, kao i
izgradnju TT okana izvoditi u svemu prema vaZeéim propisima i preporukama ZJ PTT iz ove oblasti.

Prilikom projektovanja i izgradnju elektronske komunikacione pristupne mreZe pridrzavati

se sljedecih propisa:

- Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sllist CG”", br.40/13)

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje [ gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori$¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”", br.41/15)

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori¥éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sllist CG”, br.52/14)

Vodovodna infrastruktura

Vodosnabdijevanje urbanisti¢ke cjeline 1 ubuduce ¢e se vriti iz sistema regionalnog
vodovoda zato Sto postojece izvorSte nece imati dovoljan kapacitet. U tu svrhu bi¢e potrebno
duZz magistralnog puta izgraditi distributivni cjevovod DN200 za vodosnabdijevanje objekata.
Pri planiranju ovog vodovodnog sistema potrebno je predvidjeti odredenu rezervu u kapacitetu
sistema za vodosnabdijevanje objekata u neposrednoj blizini ovog podruéja.



U narednim fazama planiranja bice detaljnije razraden nacin vodosnabdijevanja
podrudja u obuhvatu Plana.

Kanalizaciona infrastruktura

Kanalizacionim sistemom Kotor - Traste odvode se otpadne vode iz Kotora u otvoreno
more (ispust se nalazi u zalivu Traste). Ovaj sistem je dijelom zajedni¢ki za Kotor i Tivat i na
njemu je planirana izgradnja postrojenja za preti$¢avanje otpadnih voda (PPOV) zajednickog za
Kotor i Tivat. Ovaj kanalizacioni sistem se ne moZe direktno koristiti za priklju¢enje objekata
iako prolazi jednim dijelom preko podruéja u obuhvatu ovog Prostornog plana, zato $to se na
ovom dijelu sistema nalazi sifonski cjevovod.

Da bi se otpadne vode iz industrijske zone odvele u otvoreno more, moraju se prvo
gravitacionim cjevovodom odvesti do PS Solila, koja ih dalje podiZe do gravitacionog dijela
sistema Kotor - TraSte. U industrijskoj zoni Kotora ne¢e se vi$e nalaziti industrija kakva je bila
prvobitno predvidena pa time nece biti ,proizvedene” ni onolike koli¢ine otpadne vode. To
znati da kapacitet postojeceg kanalizacionog sistema znatno prevazilazi buduée potrebe
indistrijske zone tako da se ovaj sistem moZe koristiti za odvodenje otpadne vode sa podrucdja
urbanistickih cjelina 2 i 3, koje gravitiraju kanalizacionom sistemu industrijske zone.

Kanalizacioni sistem industrijske zone je sada van funkcije zbog havarije PS Solila i
otpadne vode se izlivaju kroz havarijski ispust. Da bi ponovo bio u funkciji potrebno je
cjevovode kompletno ofistiti i sanirati, a u pumpnoj stanici Solila rekonstruisati elektro
masinsku opremu. Sanacijom ovog kanalizacionog sistema stekli bi se uslovi za rjeSavanje
problema otpadnih voda na podruéju u obuhvatu LSL, koje gravitira ovom sistemu. S obzirom
da je nagib terena najvecim dijelom prema ovom kanalizacionom sistemu, potrebno je izgraditi
gravitacione cjevovode do objekata koji se nalaze u blizini sistema.

Za objekte koji su udaljeni od sistema, u narednim fazama planiranja razmotriti visinu
troskova izgradnje i odrZavanja kanalizacionog sistema u odnosu na broj objekata ili ¢e se
problem otpadnih voda rje$avati individualno.

Atmosferska kanalizacija
Izgradnjom novih objekata i saobracajnica ukazaée se potreba za odvodenjem
atmosferske vode sa ovih povrsina. U slutajevima gdje postoje zelene povrsine voda sa krovova
¢e se jednim dijelom infiltrirati, dok ée znatan dio oticati ki¥nim kanalima i potocima. Voda sa
saobracajnica odvodice se rigolama i slivnicima. Za vece betonske, odnosno asvaltne povrsine
atmosferska voda se odvodi slivnicima i sistemom cjevovoda do ki$nih kanala, §to ée se
rjeSavati prilikom izrade projektne dokumentacije.

U cilju umirivanja toka, sprecavanja erozije i poveanja propusne moéi vodotoka,
potrebno je posebnu paZnju posvetiti uredenju postojeéih prirodnih vodotoka i bujiénih kanala
kroz naselja na ovom podrudju.

5. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom energije glavnih
potroaca s jednog centralnog mjesta).



Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije direktnog sunc¢evog zracenja.

Suncleva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri na¢ina:

1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;

3. fotonaponske suncane celije za proizvodnju elektri¢ne energije.

Na ovom podrudju postoje moguénosti za sva tri na¢ina kori$¢enja sunéeve energije - za grijanje
i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne
energije (fotonaponske éelije).
KoriS¢enje solarnih kolektora preporucuje se kao moguénost odredene ustede u potro$nji
elektritne energije, pri ¢emu se mora povesti ratuna da ne budu u koliziji sa karakteristi¢nom
tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehni¢kih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

Tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju elaborate energetske
efikasnosti zgrada ( “SI. List Crne Gore”, br.47/13).

6. UREDENJE TERENA I RPEJZAZNA AHITEKTURA

Zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina

Svi sportski tereni treba da su sagradeni u zelenom prostoru. Na ovim povr§inama se
uglavnom koristi visoko zelenilo. Kod izbora sadnog materijala prvenstveno treba koristiti
autohtone vrste. Oko oboda treba podizati gusto zelenilo, kao i 5to kod podijela sportsko-
rekreativnih terena treba da se zasadi zelenilo koje ¢e da stvori tzv. pregrade i isto tako da ga
povezuje sa veim zelenim povr$inama. Prostor treba da je ureden u pejzaznom stilu, $to
prirodnijeg izgleda, sa upotrebom visokog zelenila i ve¢ih travnatih povrsina.

Kada se radi o vecem kompleksu namjenjenom sportu i rekreaciji, treba ga urediti kao
parkSumu.

OSTALI USLOVI

1. Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geolo$kim istraZzivanjima
(“Sllist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“SLlist CG”, br.26/07, 28/11) izraditi Projekat geologkih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istrazivanja.

2. Prije izrade tehnicke dokumentacije ukoliko se radi o rekonstrukciji objekta obavezno izvréiti
staticku provjeru postojeée konstrukcije.

3. Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o nadinu obratuna povrsine i
zapremine objekata (“ SI. List CG”, br. 47/13).

4. Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije po$tovati Pravilnik o natinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrZini tehni¢ke dokumentacije (SI. list CG, br.23/14, 32/15i 75/15).



5. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnikim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,SI. list CG, br.63/11, 47/1218/15).

6. Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,SI. list CG“ br.48 /13144/15).

7. Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Slu¥beni list CG*, br.80/05, 40/10,
73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG*, br.54/16) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu. U slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti
procjenu uticaja na Zivotnu sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni
projekat investitor treba da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu,
shodno ¢lanu 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

8. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti
i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8 /93) i Zakonu o zapaljivim
te¢nostima i gasovima (»SluZbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

9. Shodno ¢lanu 9 Zakona o zatiti i zdravlju na radu (,SluZbeni list CG", br.34/14), pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji
objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta,
namijenjene za radne i pomoc¢ne prostorije i objekte gdje se tehnologki proces obavlja na
otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zadtite na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu
10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

10. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheologke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti nadleZnu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere
za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheolo$kog nadzora nad
radovima iskopavanja.

Napomena:

Clanom 62 a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( “ SluZbeni list Crne Gore”
br.51/08,34/11,35/13 i 33/14), propisano je da uslove koje prema posebnim propisima izdaju
nadlezni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehnitke dokumentacije, kao i
list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno organ lokalne uprave
pribavlja po sluzbenoj duznosti od nadleZnih organa i pravnih lica. Stavom 7 istog ¢lana Zakona,
propisano je da ako nadleZni organi, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stave 5 ovog ¢lana
u roku od deset dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su
saglasni sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim planskim dokumentom.



Clanom 16 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije
(,Sluzbeni list Crne Gore , 23/14 i 32/15), propisano je da tehnitka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Polazeci od citiranih zakonskih normi, ovo ministarstvo konstatuje da su sastavni dio ovih
uslova, graficki prilozi, izvodi iz plana, kao i tehni¢ki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije i
misljenja dobijena od strane slede¢ih nadleZnih institucija:

Akt Agencije za zaStitu prirode i Zivotne sredine, br. 101-1556/1-02-635/2 od
26.09.2017.godine.

Akti , Vodovod i kanalizacija Kotor ,, D.0.0., br. 32960d 04.10.2017.godine.

RjeSenje UP/I br. 1604-14829/17 od 27.09.2017.godine, Sekretarijata za razvoj preduzetni$tva,
komunalne poslove i saobraéaj, Opstine Kotor, kojim se butvrduju vodni uslovi za ispuitanje
sanitarnih otpadnih voda objekta na kat. parcelama br. 20/1,21/1,37/2,38/2, sve KO Ljeseviéi
(UP119).
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: Crna Gora
Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma
AGENCIJA ZA ZASTITU PRIRODE | ZIVOTNE SREDINE
Broj :101-1556/1-02-£5 7 /- TN G By
by B Podgorica, 26.09.2017 .godine ' ;
NR

\
¢ ot |
, \KDJ A ‘?J\(J 5%
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA :
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

Povodom va$eg zahtjeva, broj 1055-1945/3 od 25.09.2017.godine, kojim ste trazili nase
mislienje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju sportskih terena na
urbanistickoj parceli UP 119 u Zoni 2, koju ¢ine katastarske parcele br. 20/1, 21/1, 37/2 i 38/2
K.Q. LijeSeviCi, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Grbalj II*, Opétina Kotor, investitora Privatne
ustanove Osnovne $kole ,British Internacional School Arcadia Academy” iz Kotora,
obavjeStavamo vas sledece:

Detaljnim pregledom dokumentacije koju ste dostavili, u cilju davanja misljenja o potrebi
procjene uticaja na zivotnu sredinu za za izgradnju sportskih terena na urbanisti¢koj parceli UP
119 u Zoni 2, koju €ine katastarske parcele br. 20/1, 21/1, 37/2 i 38/2 K.O. Lije$eviéi, u zahvatu
Lokalne studije lokacije ,Grbalj I, Opstina Kotor, utvrdeno je da je ista ne sadrzi adekvatne
podatke za izjaSnjavanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Kako bismo vam dali adekvatno misljenje da li je za predmetni projekat potrebno
sprovodenje postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu, neophodno je dostaviti podatke kojim
se precizira koliko objekata se gradi, koji objekti se grade, o kojim i kakvim radovima se radi, kao

i povr$ini objekta koji ¢e se izgraditi.

Obradio:
Nik J “Raicevi¢, spec.za$.ziv.sred.

oy
Pomocnik direktora
llija Radovi¢, dipl.inz.tehnol.

V.D. DIREKTOR-A
Nikolta-Medenica
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=) "VODOVOD | KANALIZACIJA KOTOR" dog

KOTOR - Skaljari bb, pott. fah 56 - telffex: (032) 325 214; (032) 325 353; (032) 321 oM
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 (HB); 505-6022 (Atlas banka); 535-5260-13 (Prva banka)
e-mail: vodovod. kotor@t-com.me - www.vodovoadkotor.com

Broj: 92 £/

Datum:4. 0. 9a()

Na asnovu prilozenog nacrta urbanisticko — tehnitkih uslova i akta broj:1055-1945/4 od 20.09.2017
godine, izdatih od strane Ministarstva odrZivog razvoja i turizma(direktorat za gradevinarstvo) za
izgradnju sportskih terena na urb.parc.UP 119, kat. parc.20/1,21/1,37/2,38/2 K.0. LjeSevidi, izdaju se :

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

- Snabdijevanje ovog podruéja vrdi se sa izvoritta Simis i regionalnog vodovoda,
Mijesto prikljugenja ée biti definisano prilikom izrade prikljutka.

- Za vodovodni prikljuéak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila(ne koristiti
"kugla ventile") smjeitén u dovoljno velikom 3ahtu sa laganim metalnim poklopcem na
udaljenosti max. 1 m od granice parcele. Ukoliko ée biti vite odvojenih stambenih/ poslavnih
Jedinica, postaviti posebne vodomjere na pristupanom mijestu za svaku od njih. Ukoliko postaji
hidrantska mreZa, za istu predvidjeti poseban vodomjer.

- Obaveza investitora je lzgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda (uz nadzor predstavnika
Vodovoda).

- Za sada ne postoji mogucnost direktnog prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem,

- Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, trokovi njihovog izmijestanja

padaju na teret investitora,

Napomena: Pored navedenih tehnikih uslova, da bi objekat mogao biti prikljucen na vodovodni |

e
P
Za sluzbu razvoja _ % ' s
’ i M € nd z “Pdgovic Safet T
-

Puris
DOSTAVUENO:
- Arhivi

Ministarstvo odr¥ivog razvoja | turizma CG (Direktorat za gradevinarstvo)
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OPSTINAKOTOR

SEKRETARIJAT ZA RAZVO] PREDUZETNISTVA,KOMUNALNE POSLOVE [ SAOBRACA]

UP/Ibr. 1604 -14829/17
Kotor,27.09.2017. godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva,komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine Kotor, na osnovu &l. 114.
i 115. Zakona o vodama (“Sl. list RCG” br. 27/07,32/11,47/11), ¢€1.196. ZUP-a (“SL list RCG” br.
60/03,32/11),¢l. 26. Odluke o lokalnoj upravi (“SL. list OPSTINE KOTOR” br. 11/05,09/07 i Sl.list
CG-Opstinski propisi,br.13/11 i 01/12) , rjeSavajuéi po zahtjevu British International School
Arcadia Academy u predmetu utvrdivanja vodnih uslova za ispudtanje sanitarnih otpadnih voda
objekta na kat. par.20/1,21/1,37/2,38/2 K.O.LjeSevi¢i (UP 119),donosi:

RIJESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za ispustanje sanitarnih otpadnih voda objekta na kat. par. 20/1,21/1,37/2,38/2
K.O.LjeSevi¢i (UP 119), koji glase:

1. Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 17. i 18. Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i na¢inu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SL Tist ROG™
br. 45/08), odnosno da kvalitet otpadnih voda zadovoljava uslove iz &l. 5. odnosnog Pravilnika.

ObrazioZzenje

Direktorat za gradjevinarstvo,obratio se ovom Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-14829/17
od 25.09.2017. godine kojim trazi da se utvrde vodnj uslovi za ispustanje sanitarnih otpadnih voda objekta na
kat. par. 20/1,21/1,37/2,38/2 K.O.Ljeseviéi (UP 119). Na navedenoj lokaciji ne postoji javna kanalizaciona
mreZa, pa je s toga potrebno projektovati prikljucenje na vodonepropusnu septi¢ku jamu ili sistem za
preCuscavanje otpadnih voda sa ispunjenim uslovima iz dipozitiva reSenja.

Uz zahtjev je priloZeno Rje3enje o UT uslovima Direktorata za gradjevinarstvo ministarstva odrZivog
razvoja i turizma UP/I 1055-1945/5 od 20.09.2017. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja dozvoljena je Zalba Glavnom administratoru Opstine Kotor u

roku od 15 dana, sa dokazom o upla¢enoj administrativnoj taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro ra¢un br,
530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa.

OBRADJIVAC
Budislav Vasi¢
DOSTAVLJENO: /‘ /,Z/V“* SEKRETAR
P 7//'_,
(INVESTITORU i Vladimir Bujisié
2.Vodnoj knizi /A
3.Arhivi

Stari grad 317 - 85330 Kotor - tel, +382(0)32-325-865 - fax. +382(0)32-325-865 “privreda@opstinakotor.com - www.opstinakotor.com




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA GRAPEVINARSTVO
Direkcija za izdavanje licenci |
Urbanisticko - tehniCkih uslova

Broj: 1055-1945/10
Podgorica, 13.10.2017. godine

“BRITISH INTERNATIONAL SCHOOL ARCADIA ACADEMY”

KOTOR

U prilogu akta dostavljamo vam dopis “VODOVOD | KANALIZACIJA KOTOR” D.O.O., br. 3296
od 04.10.2017.godine, za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju sportskih terena, na

urbanistickoj parceli UP 119, u Zoni 2, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,, Grbalj I1“, u Opstini
Kotor.

Predmetni akt je dostavljen ovom ministarstvu nakon izdavanja Urbanisti¢ko-tehnickih uslova
br. 1055-1945/9 od 05.10.2017.godine.

Obradila:
Milica Curié

/a;w%
Ovlasé i

osluzbeno lice

b

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 324 (+382)20 446 292 (+382)20 446 288; Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO
Direkcija za izdavanje licenci |

Urbanisticko - tehnickih uslova
Broj: 1055-1945/10

Podgorica, 13.10.2017. godine

“BRITISH INTERNATIONAL SCHOOL ARCADIA ACADEMY”

KOTOR

U prilogu akta dostavljamo vam dopis “VODOVOD | KANALIZACIJA KOTOR” D.O.O., br. 3296
od 04.10.2017.godine, za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju sportskih terena, na

urbanistickoj parceli UP 119, u Zoni 2, u zahvatu Lokalne studije lokacije , Grbalj I1“, u Opstini
Kotor.

Predmetni akt je dostavljen ovom ministarstvu nakon izdavanja Urbanisticko-tehnickih uslova
or. 1055-1945/9 od 05.10.2017.godine.

Obradila:
Milica Curi¢

waf* '

IV Proleterske brigade broj 19, 84000 Podgorica

Tel: (+382)20 446 264 (+382)20 446 324 (+382)20 446 292 (+382)20 446 288; Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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B7KOTOR - Skaljari bb, poit. fah 56 - tel/fax: (032) 325 214. (032) 32% 353 (032) 323 0/
Ziro-racuni: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 (HB); 5056022 (Atlas banka); 53% 5260 13 (Prva banka

e-mail: vodovod.kotor@t-com.me - www . .vodovodkotor.com

-~
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA | TURIZMA
| Kotor, }l (0 2ol)
DIREKTORAT ZA GRAPEVINARSTVO
J Broj 4,04 ¢

PREDMET: Odgovor na Vas dopis broj:1055-1945/4 od 20.09.2017

(zaveden u ovom preduzecu pod brojem 3193 od 25.09.2017) OS-'— {@ MlEf

\os - 194578

U skladu sa dostavljenim nacrtom urbanisticko tehnickih uslova dostavljamo Vam projektno tehnicke uslove,

zainteresovanog lica, “British International School Arcadia Academy’’Kotor.

" Zasluzbu razvoja
Tt AL

e yd Zupanovi¢-Milenko

bu riﬁlfc %na
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"VODOVOD | KANALIZACIJA KOTOR" doo

#KOTOR - Skaljari bb, post. fah 56 - tel/fax. (032) 175 214, (037) 325 353 (017 51 07
Ziro-racuni: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 (HB); 505 06022 (Atlas banka); 535 5260 13 (Prva hank.a

e-mail:VDdGU()('i.k{'}Inl‘(rﬂl com.meoe  www . vodovodkotor com

Broj: ,«2) 19 ¢ / ”f

Datum: b {©- Do ()

Na osnovu prilozenog nacrta urbanisticko — tehnickih uslova i akta broj:1055-1945/4 od 20.09.2017
godine, izdatih od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma(direktorat za gradevinarstvo) za
izgradnju sportskih terena na urb.parc.UP 119 , kat. parc.20/1,21/1,37/2,38/2 K.O. Ljesevidi, izdaju se :

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

Snabdijevanje ovog podrucja vrsi se sa izvorista Simis | regionalnog vodovoda.

Mjesto prikljucenja ce biti definisano prilikom izrade prikljucka.

Za vodovodni priklju¢ak potrebno je da objekat ima glavni vodomijer sa dva ventila(ne koristiti
"kugla ventile") smjesten u dovoljno velikom gahtu sa laganim metalnim poklopcem na

udaljenosti max. 1 m od granice parcele. Ukoliko ée biti vise odvojenih stambenih/ poslovnih

jedinica, postaviti posebne vodomjere na pristupaénom mjestu za svaku od njih. Ukoliko postoji
hidrantska mrezZa, za istu predvidjeti poseban vodomijer.

Obaveza investitora je izgradnja priklju¢nog vodovodnog cjevovoda (uz nadzor predstavnika
Vodovoda).

Za sada ne postoji mogucnost direktnog priklju¢enja na Javni kanalizacioni sistem.

Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troSkovi njihovog izmije$tanja
padaju na teret investitora.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti priklju¢en na vodovodni i
kanalizacioni sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze

prema ovom Preduzecu.

,% Za sluzbu razvoja
/ ?QMUM:' -r’(“""‘!'é'éd(-
- / Zupanovic

Milenko

Purisic jiana

DOSTAVLENO:

Arhivi
Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma CG (Direktorat za gradevinarstvo)
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