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: ~ Date: 2025.06.04
Govedarica ;us:ss o200

INVESTITOR? BESART POPOVIC, Ulcinj

OBJEKAT? PRIVREMENI OBJEKAT - Objekat za trgovinu i usluge

Lokacija oznagena 9.11 na KP1142/1, Gornji Stoj
predvidenja Izmjenama i dopunama Programa

LOKACIJA3
privremenih objekata u zoni Morskog Dobra za period
2024.-2028. Godine, Opstina Ulcinj
VRSTA TEHNICKE >
OKUMENTACE IDEINO RJIESENJE
AUTOR PROJEKTA® Dejan Foli¢, m.ing.arh.

== ARCHIS

Miodrag Govedarica, m.ing.arh.
ODGOVORNO LICE’ Licenca br. UPI 072/7-11/2 od 03.02.2020. Direktorat za inspekcijski nadzor i
licenciranje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma

Miodrag Govedarica, m.ing.arh.
VODECI PROJEKTANT® Licenca br. UPI 072/7-11/2 od 03.02.2020. Direktorat za inspekcijski nadzor i
licenciranje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma

L Naziv/ime investitora;

2 Naziv objekta koji se gradi;

3 Mijesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela;

4 ldejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrZavanja;

> Ime i prezime autora projekta;

6 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju,
adresa;
Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika.

8 Ime i prezime vodedeg projektanta

Archi5 d.o.o.

Rista Lekic¢a 4B

85000 Bar

T: +382 68 116 714 | PIB: 03323994
office.archi5.me@gmail.com
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INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA3

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE

AUTOR PROJEKTA®
PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’
VODECI PROJEKTANT?®

ODGOVORNI PROJEKTANT?®

SARADNICI NA PROJEKTU™

BESART POPOVIC, Ulcinj

PRIVREMENI OBJEKAT - Objekat za trgovinu i usluge

Lokacija oznadena 9.11 na KP1142/1, Gornji Stoj
predvidenja Izmjenama i dopunama Programa
privremenih objekata u zoni Morskog Dobra za period
2024.-2028. Godine, Opstina Ulcinj

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Dejan Foli¢, m.ing.arh.

ARCHI5

Miodrag Govedarica, m.i.a.
Licenca br. UP1072/7-11/2 od 03.02.2020. Direktorat za inspekcijski nadzor i
licenciranje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma

Miodrag Govedarica, m.i.a.
Licenca br. UPI 072/7-11/2 od 03.02.2020. Direktorat za inspekcijski nadzor i
licenciranje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma

Miodrag Govedarica, m.i.a.
Licenca br. UP1072/7-11/2 od 03.02.2020. Direktorat za inspekcijski nadzor i
licenciranje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma

Dejan Foli¢, m.ing.arh.

Mijesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela;
Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja;

Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa;
Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika;

1 Naziv/ime investitora;
2 Naziv objekta koji se gradi;
3.
4,
> Ime i prezime autora projekta;
6.
7.
8 Ime i prezime vodedeg projektanta
% Ime i prezime odgovornog projektanta.
10 |me i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
Archi5 d.o.o.
Rista Leki¢a 4B
85000 Bar

T: +382 68 116 714 | PIB: 03323994
office.archi5.me@gmail.com
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1.2.SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

1.0PSTA DOKUMENTACIJA ZA OBJEKAT:

1.1. Naslovna strana-obrazac 1;

1.2. Sadrzaj tehnicke dokumentacije;

1.3 Ugovor izmedu investitora i projektanta;

1.4. Izvod iz centralnog registra za privredno drustvo za izradu tehnicke dokumentacije;

1.5. Licenca privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu
tehnicke dokumentacije;

1.6. Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti projektanta;

1.7. Licenca odgovornog inzenjeraq;

1.8. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za organizaciju Porodi¢nog — Javnog kupalista;

1.9. Ugovor o koris¢enju Morskog dobra

1.10. Izjava glavnog inZzenjera

2. PROJEKTNI ZADATAK
2.1. Saglasnost investitora sa projektovanim rjesenjem

3.TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
3.1. Tehnicki opis objekta
- Opsti podaci o vrsti I namjeni objekta
- Opis lokacije objekta
- Materijalizacija privremenih objekata
- Opis funkcionalnog rjesenja
- Spisak primijenjenih propisa, preporuka
i vazecih standard prema kojima je objekat projektovan
i prema kojima ¢e se izvoditi radovi

4. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

. Sira situacija

. Uza situacija

. Osnova privremenog objekta
. Osnova krovne konstrukcije

. OSnova krovne ravni

. Presjek A-A

. Presjek B-B

. Fasade

. 3D Prikaz

NoOooobh,WNREFO

Archi5 d.o.o.

Rista Leki¢a 4B

85000 Bar

T: +382 68 116 714 | PIB: 03323994
office.archi5.me@gmail.com
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1.3. Ugovor izmedu investitora i projektanta

Archi5 d.o.o.

Rista Leki¢a 4B

85000 Bar

T: +382 68 116 714 | PIB: 03323994
office.archi5.me@gmail.com
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UGOVOR

O IZRADI IDEINOG RIESENJA PRIVREMENOG OBJEKTA —~OBJEKTA ZA TRGOVINU I USLUGE

ZAKLIUGEN IZMEDU:

1. "Archi5” D.O.O. BAR, (u daljem tekstu projektant) kojeg zastupa director Miodrag
Govedarica.

i
2. BESART POPOVIC iz Ulcinja (u daljem tekstu narugioc).

Clan 1.

Narucioci ustapaju, a Projektant prihvata da sagini Idejno Rjesenje za postavljanje
privremenog objekata ~ objekta za trgovinu I usluge na lokaciji oznaéenoj broj 9.11. Opstina
Ulcinj, predvidena Programom Privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024. -
2028. Godine, kao i na osnovu projektnog zadatka dostavljenog od strane naru&ioca.

Clan 2.
Vrijednost radova ¢e se odrediti aneksom ovog ugovora a cijena ée se radunati po metro
kvadratnom BGP Objekta. Naru¢ioci su duzni da danom uplate avansa uvedu projektanta u
posao i tog dana ugovor postaje pravosnazan.,

Clan 3.

Projektant se obavezuje, da radove iz ¢lana 1. Ovog ugovora, zavréi prema projektnom
zadatku, tehni¢kim propisima i vazeéim standardima u roku koji ¢e odrediti dinamika rada i
izmjene na projektu koje zahtjeva investitor. Ukoliko su dobijeni UTU od strane nadleznog
sekretarijata i predate projektantu sve potrebne podloge za izradu idejnog riedenja.

Clan 4.
Odredbe ovog ugovora mogu se mjenjati aneksom ovog ugovora.

Clan 5.
Eventualne sporove, izmedu ugovornih strana, rieavade zajednicka komisija. Strana, koja je
nezadovoljna rjesenjem zajednike komisije, moze pokrenuti spor kod suda u Baru.

Clan 6.
Ovaj ugovor je saginjen u Eetiri istovjetna primjerka, od kojih svaka strana dobija po dva
primjerka za svoje potrebe.

PROJEKTANT:
“Archi5" d.o.0. Bar

NARUCILAC:

Bw\ﬁé, Bar

rchi d.o.o.

Rista Lekica 48
85000 Bar
T: +382 68 116 714 | PIB: 03323994
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1.4. Izvod iz centralnog reqgistra za privredno drustvo za izradu tehnicke
dokumentacije

Archi5 d.o.o.

Rista Leki¢a 4B

85000 Bar

T: +382 68 116 714 | PIB: 03323994
office.archi5.me@gmail.com
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Dokument o registraciji
|
|

&
-,

| Registarski broj 5 - 0938315 / 001 Datum registracije: 09.09.2020.
PIB: 03323994

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARCHI5" BAR

[ Broj vazece registracije: /001

Skraceni naziv: ARCHI5
Telefon: +38268116714
eMail: djus@t-com.me
1 Web adresa:
(r Datum zakljudivanja ugovora: 01.09.2020.
" Datum donos$enja Statuta: 01.09.2020.
Adresa glavnog mjesta UL. RISTA LEKICA BR.4B BAR
[ poslovanja:
E Adresa za prijem sluZbene poste: UL. RISTA LEKICA BR.4B BAR
Adresa sjedista: UL. RISTA LEKICA BR.4B BAR
PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: MjeSoviti
Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MIODRAG GOVEDARICA - JBMG/Broj Pasosa zasti¢eni zakonom

Uloga: Osnivaé

Udio: 50% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

12

Archi5 d.o.o.

Rista Leki¢a 4B

85000 Bar

T: +382 68 116 714 | PIB: 03323994
office.archi5.me@gmail.com
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i
!
¢

BRANKO NESTOROVIC - IBMG/Broj Pasoa zaiti¢eni zakonom
Uloga: Osnivaé
Udio: 50% Adresa: Li¢ni podatak zasti¢en zakonom

LICA U DRUSTVU:

MIODRAG GOVEDARICA - JMBG/Broj Paso$a zati¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Izvr$ni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograniéeno ( )
Ovlascéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

2/2

T: +382 68 116 714 | PIB: 03323994
office.archi5.me@gmail.com
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85000 Bar

CRNA GORA

PORESKA UPRAVA
Broj: 80-01-16059-2
Podruéna jedinica Bar
BAR, 14.09.2020. godine

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obra¢unu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), élana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 47/17) i élana 24 Zakona o upravnom postupku
("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ARCHI5" BAR
BAR
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

PIB 03323994 809
(Matiéni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 14.09.2020. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rje$enja. Zalba se predaje preko ove
Podrucne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist racuna broj 832-3161017-60 - Administrativna laksa.

NA é%yy[c g
N O(Lil

Sonja Ciki¢

T: +382 68 116 714 | PIB: 03323994
office.archi5.me@gmail.com
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1.5. Licenca privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za
izradu tehnicke dokumentacije

Archi5 d.o.o.

Rista Leki¢a 4B

85000 Bar

T: +382 68 116 714 | PIB: 03323994
office.archi5.me@gmail.com
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Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19 i
81000 Podgorica, Crna Gora

fax: +382 41446 215

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma tel: +382 20 446 279 ’
www.mrt.gov.me i

Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje
Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak

Broj: UPI 072/7-565/3 l
Podgorica, 25.11.2020. godine l
’

DOO "ARCHI5" BAR

Ul. Rista Leki¢a broj 4B, Bar i

U prilogu ovog akta, dostavlja Vam se riesenje, broj UPI 072/7-565/2 od 25.11.2020. godine. i‘

p.o. RUKOVODILAC RADOM MINISTARSTVA

Dusko MARKOVIC, pre ik Vlade Crne Gore —

Dostaviti:

- Naslovuy;
- ala

Archi5 d.o.o.

Rista Leki¢a 4B

85000 Bar

T: +382 68 116 714 | PIB: 03323994
office.archi5.me@gmail.com
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Rista Leki¢a 4B
85000 Bar

Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
i - ot % 81000 Podgorica, Crna Gora
Ministarstvo OerlVOg razvoja i turizma tel: +382 20 446 279

fax: +382 41 446 215

Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje wrEOvE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak

Broj: UPI 072/7-565/2
Podgorica, 25.11.2020. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, postupajuci po zahtjevu privrednog drustva DOO
"ARCHI5" BAR, PIB: 03323994, broj UPI 072/7-565/1 od 23.11.2020. godine, za izdavanje
licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), &lana 46
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) i
ovlaséenja Rukovodioca radom Ministarstva broj 01-1784/1 od 23.10.2020. godine, donijelo
je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "ARCHI5" BAR, PIB: 03323994, izdaje se

LICENCA

projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 072/7-565/1 od 23.11.2020. godine, ovom organu obratilo se privredno
drustvo DOO "ARCHI5" BAR, PIB: 03323994, pretezna djelatnost — 7111 — Arhitektonska
djelatnost, sa zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvoda¢a radova. Uz zahtjev,
privredno drustvo je priloZilo sliede¢e dokaze: ugovor o radu sa Miodragom Govedaricom,
master inZenjerom arhitekture, od 7.10.2020. godine; rjeSenje broj UPI 072/7-11/2 od
3.2.2020. godine, kojim je Miodragu Govedarici izdata licenca ovlas¢enog inZenjera, donijeto
od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma; izvod iz Centralnog registra privrednih
subjekata, registarski broj 5-0938315.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa prilozenom
dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rieSenja a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom ¢lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavljanje djelatnosti
izrade tehni¢ke dokumentacije, dijela tehnicke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog
inZzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog

T: +382 68 116 714 | PIB: 03323994
office.archi5.me@gmail.com
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Rista Leki¢a 4B
85000 Bar

stava projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi na osnovu zaklju¢enog
ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlascenog inZenjera za
odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Dalje, ¢lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za
privredno drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 79/17), propisano je da se u postupku izdavanja
licence projektanta i izvodac¢a radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlas¢enog inZenjera; i 2) licenca ovlaséenog inZenjera.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza,
utvrdilo da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

p.o. RUKOVODILAC RADOM MINISTARSTVA

T: +382 68 116 714 | PIB: 03323994
office.archi5.me@gmail.com
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1.6. Polisa osiguranja od profesionalne odgovornosti projektanta

Archi5 d.o.o.

Rista Leki¢a 4B

85000 Bar

T: +382 68 116 714 | PIB: 03323994
office.archi5.me@gmail.com



S a v a OBNOVA /| ZAMENA POLISE:
POL-00244479

OSIGURANJE

Tip obnove: e Obnova

Broj ponude: PON-005830/25

POLISA - RACUN POL-00284379

Zastupnik: ISTANKOVIC OLIVERA, 81-046
— Ugovara¢ _
Naziy — ARCHI5 DOO MB 03323994
Adresa RISTA LEKICA 4B, 85000 BAR_GRAD, Cma iTelefon 0038268116714
o =
Trajanje: | Godignje osiguranje
Period osiguranja 14.02.2025 (24:00) - 14.02.2026 (24:00) | Period obraduna | 14.02.2025 - 14.02.2026

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili trecih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj:05-1000 pri obavljanju djelatnosu izrade projektne (tehnicke)

"guramk odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja. Vrsta

dokumentacije, a za koje os
projektovanja:arhitektura -
Planiran godignji prihod 18000 '

r\lrsta osiguranja: H Osiguranje od projekta.ﬁt.sl.(;(.)c.igovornosti ;éifra: - | 1310
" ' Osiguranik ' E
Naziv ~ TARCHI5 DOO MBi—— 03323994
Adresa gism LEKICA 4B, 85000 BAR_GRAD, Cma | Telefon 0038268116714
= ora i

Suma osiguranja.

Uloga_ . = = Nadin ugovaranja : IZnos el

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
: : : Fransiza
Fransiza EOdbltna fransiza iznosi 10% od priznate Stete aIl najmanje 500 EUR

Obraéun za predmet _
Premua = : = 270,00

Popust za jednokratno pla¢anje premije = -27,00
Ukupna premija bez poreza 243,00
Porez na premiju = = 21,87
Ukupna premija sa porezom s = : ) 264,87

Osigufavajuc’:e pokri¢e vazi za podrucje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa Opétim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranije je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za iskljutenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovarat osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zaklju¢enja ugovora, uru€en Predugovorni dokument sa
kljuénim informacijama o proizvedu (KI ODG_ PROJ 01/24).

Ugovaraé osiguranja u svakom trenutku moZe preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https:/iwww.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slu€ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

UKUPAN OBRACUN e _ ——

Ukupna premija bez poreza = . 243,00
Porez na premiju E ' = 21,87
Ukupna premija sa porezom s : 264,87
Nagin placanja - _ - 1N U cjelosti

POLISA: POL-00284378
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SAVA

OSIGURANIJE

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu¢aju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osigurava¢ ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni placanja PDV-a po ¢lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaca iz ugovora o osiguranju pocinje po isteku 24-og éasa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pocCetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovarac osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraga osiguranja/osiguranika i osiguravaga koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovarac osiguranja potvrduje da je primio Uslove zaklju¢enog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravac nije duzan pruziti pokriée, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruZanje takvog
pokriéa, pla¢anje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ogranié¢enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ifili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pectata Osiguravaca:

Ugovaracg-osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljucenja ugovora o osiguranju.

Osiguravac: /:ﬁf“ M.2.%, Ugovarad osiguranja:
ifo B3 \{puno ime i prezime)
51 ; « O f‘:gxtx = E
PodruZnica Bar, Podruznica Bar, 12?02.2@'2‘3"
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SAVA

Gl GHRAN]E RACUN broj F-16992/25
ARCHI5 DOO
RISTA LEKICA 4B
Org.dio: PodruZnica Bar 85000 BAR GRAD
Mesto: BAR_GRAD
Datum fakture: 12.02.2025. PIB: 03323994

Datum polise:  12.02.2025.
Datum valute:  14.02.2025.

MB: 03323994

Broj polise ili

Er drugog Vrsta osiguranja Sifra Obratunski period Rat'a Premija

* dokumenta broj

1. POL-00284379 Osiguranje od projektantske odgovornosti 1310 14.02.25.-14.02.26. 0 243,00 EUR
Porez za nefivotna osiguranja 9 % 21,87 EUR

Osnovica za obracun poreza 243,00 EUR

Porez za neZivotna osiguranja 9.00% 21,87 EUR

Ukupna vrijednost sa porezom 264,87 EUR

Slovima: dvestotinesezdesetcetiri | 87/100 EUR

Oslobodeni pla¢anja PDV-a u skladu sa ¢lanom 27. Zakona o PDV-u

Rok za plaéanje po ovom racunu (fakturi) je datum fakture. Ukoliko je ugovoreno placanje premije u ratama, rok
dospjeca svake pojedinacne rate je u skladu sa ugovorenim rokovima placanja koji su navedeni na radunu (fakturi).

U sluéaju prekoraCenja ugovorenog roka plaéanja, Osigurava¢ moze zaradunati zakonsku zateznu kamatu, a u
slucaju nepla¢anja jedne ugovorene rate u predvidenom roku, cijeli preostali dug moze proglasiti dospjelim.

Faktura je vaZe¢a bez pecata

Plac¢anje izvr§iti na jedan od ratuna .

- Erste Bank ad Podgorica, Ziro ragun broj: 540-394-30; - Hipotekarna banka ad Podgorica, Ziro raun broj: 520-528105-61;
- NLB bank Podgorica, Ziro racun broj: 530-12245-41; - Lovéen banka ad Podgorica, #iro radun broj: 565-84-29.

poziv na broy, P -00284379

s

! .
Fakturis :}\B Odgovorno lice

Y
3

Akcionarsko druitvo Sava osiguranje. Adresa sjediita: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorics, Crna Gora; E-mail: info(@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro racun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670 "
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1.7. Licenca odgovornog inzenjera

Archi5 d.o.o.

Rista Leki¢a 4B

85000 Bar

T: +382 68 116 714 | PIB: 03323994
office.archi5.me@gmail.com
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.5 | CrnaGora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
| Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma 81000 Podgorica, Crna Gora
~ | Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje kel;#a8220 445279

Ditakeii li " id - fax: +382 20 446 215
IreKcija za licence, registar i rugostepeni posti WWW.mrt.gov. me

4 Broj: UP1 072/7-11/2
* Podgorica, 03.02.2020. godine

GOVEDARICA MIODRAG

Ulica Rista Lekiéa br. 4b

BAR
| U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieenje, broj i datum gorniji.
OVLA O'SLUZBENO LICE
Pavigevié

Dostavljeno;
-Naslovu;
-ala.

85000 Bar
T: +382 68 116 714 | PIB: 03323994
office.archi5.me@gmail.com
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|
|
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA [
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
I LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak

Broj: UPI072/7-11/2

Podgorica, 03.02.2020. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuci po zahtievu GOVEDARICE
MIODRAGA, Master inZenjer arhitekture, iz Bara, za izdavanje licence za ovlas¢enog
inZenjera, na osnovu &lana 135. st. 1. i 2. Zakona o0 planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/1 7) i ¢lana 46. stav 1. Zakona o upravnom
postupku (“SluZbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE GOVEDARICI MIODRAGU, Master inZenjer arhitekture, iz Bara,
LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke
dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 072/7-11/1 od 17.01.2020.godine, GOVEDARICA MIODRAG, Master
\ inZenjer arhitekture, iz Bara, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlad¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

RjesSenje Ministarstva prosvjete, UPI br. 636-773/2016-2 od 18.aprila 2017.godine u
kojem je Miodragu Govedarici, priznato Uvjerenje o stedenom visokom obrazovanju i
stepenu: Master inZenjer arhitekture, nakon zavrienih studija u trajanju od dvije godine,
izdato na Arhitektonskom fakultetu u Beogradu, Univerzitet u Beogradu, Republika Srbija;
Uvjerenje Univerziteta u Beogradu, Arhitektonski fakultet, br. 1 030/1  od
15.07.2015.godine u kojem je utvrdeno da je imenovani stekao pravo na diplomu o
steCenom visokom obrazovanju i akademski naziv: Master inZenjer arhitekture:
Specifikaciju glavnih projekata za izgradnju poslovno-stambenih i turisti¢kih objekata gdje
je imenovani ugestvovao u izradi projektne dokumentacije, izdata od strane » Basketing
» D.0.0O.Bar, iz decembra 2019.godine; ovjerenu fotokopiju radne knjizice i ovjerenu
kopiju li¢ne karte, sa dozvolom za priviemeni boravak i rad stranaca,

Uvidom u kaznenu evidenciju Ministarstva pravde, utvrdeno je da se imenovani ne nalazi
u kaznenoj evidenciji Ministarstva pravde.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:

85000 Bar
T: +382 68 116 714 | PIB: 03323994

office.archi5.me@gmail.com
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Naime, ¢lanom 123. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
; (»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inZenjer moze da bude
| fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje
3 objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim

poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3. stav 1. tagka 1. Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence
i nadinu vodenja registara licenci (, Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fiziCkom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4. stav 1. tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaséenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvr§eno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije V111
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da i je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3. istog ¢élana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1.
tatka 3. ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnigke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4. istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3. ovog
¢lana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo

l moZze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.
Z Clanom 137. stav 1. Zakona, propisano je da se licenca za fiziéko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123.
stav 1. i135 .stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l. 3. stav
1. ta€. 1. i €l. 4. Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu
vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni
spor tuzbom kod Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.

SLUZBENO LICE
‘Natasd Paviéevié

T: +382 68 116 714 | PIB: 03323994
office.archi5.me@gmail.com
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-354 Podgorica, 15.01.2025. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

MIODRAG M. GOVEDARICA, master inZenjer arhitekture, prebivaliste BAR,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4767

OVLASCENO SLUZBENO LICE

; k/[ /‘9’4
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1.8. Urbanisticko — Tehnicki Uslovi

Archi5 d.o.o.

Rista Leki¢a 4B

85000 Bar

T: +382 68 116 714 | PIB: 03323994
office.archi5.me@gmail.com



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE 75 AA =~
MORSKIM DOBROM CRNE GORE / AARS

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
Broj: 0207-2666/6-Up MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Budva, 23.05.2025. godine

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE -
BUDVA na osnovu ¢&lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova iz nadleznosti
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine Javnom preduzeéu za
upravljanje morskim dobrom i Javnom preduzec¢u nacionalni parkovi Crne Gore, broj 10-
332/24-4577 od 02.08.2024.godine (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 076/24 od 02.08.2024.),
kao i Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine Javnom preduzec¢u za upravljanje morskim
dobrom Crne Gore i Javnhom preduzecu za nacionalne parkove Crne Gore broj 10-332/24-
7334/2 od 24.12.2024. godine (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 128/2024 od 31.12.2024.),
lzmjene i dopune Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-
2028 godine broj 04-332/25-86/36 od 12.02.2025. godine, a u skladu sa &lanovima 8i 163
Zakona o izgradnji objekata ("Sl.list. 19/25), i Zakona o uredenju prostora (,Sl.list. 19/25)
Pravilnikom o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje privremenih objekata,
uredaja i opreme (Sluzbeni list CG, br. 043/18, 076/18, 076/19, 009/24, 28/24) i ¢lanom
7. Zakona o morskom dobru (Sluzbeni list RCG, br. 14/92) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za postavljanje privremenog montazno demontaznog objekata — objekat za trgovinu
i usluge, lokacija oznadena kao objekat 9.11 u opstini Ulcinj predvidena - Izmjenama i
dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra u opétini Ulcinj za
period 2024-2028.godine

PODNOSILAC ZAHTJEVA-KORISNIK: POPOVIC BESART

@

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije i povr§ine

Na lokaciji oznacenoj kao 9.11 moze se postaviti montazno demontazni privremeni
objekat - objekat za trgovinu i usluge sa maksimalnom povrsinom:

P=35m2

Objekat od trajnog materijala — €elika pocinéanog i plastificiranog u boji, inoksa ili
eloksiranog ili plastificiranog aluminijuma. Struktura fasada i zidova je od
pocinéanih bojenih limova, poliuretanskih panela, termopan stakla, fasadnih
laminata ili fasadnih ispuna sa drvenim oblogama. Svojim izgledom oblikovanjem i
bojom mora biti uskladen sa prostorom u kojem se postavija.

Neophodno pribaviti dozvolu za obavljanje radnji | aktivnhosti u zasticenom
podrucju od Agencije za zastitu Zivotne sredine.

Objekat za trgovinu i usluge povrSine do 150 m2 je montazno-demontaznog karaktera.
Indeks zauzetosti parcele na koju se planira postavljanje, odnosno gradnja ovog objekta
iznosi maksimum 0.3. Spratnost objekta je P.




Obavezno je planiranje privremenog parkirali$ta, a broj parking mjesta zavisi od povrsine
objekta, i potrebno ga je uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima (“Sl. list CG”, br. 24/10 i 33/14).

Objekat za trgovinu i usluge povrSine do 150 m2 je od lakih kvalitetnih materijala,
proizveden od ovladcenog proizvodada, montira se na gotovu podlogu (asfalt, beton,
kamene ploce, drvo), sa moguénoscu da se sa lokacije ukloni u cjelini ili u djelovima.
Struktura fasada i zidova objekta za trgovinu i usluge moze biti od pocinganih bojenih
limova, poliuretanskih panela, termopan stakla, fasadnih laminata ili fasadnih ispuna sa
kamenim ili drvenim oblogama.

Na lokaciji nije moguce postavljanje drugih priviemenih objekata, osim onih u funkciji
osnovnog objekta.

TehniCka dokumentacija: Idejno rjeSenje za objekte povrSine do 30m2, odnosno
revidovani glavni projekat za objekte povrsine veée od 30m2.

5.2

Pravila parcelacije

Objekat za trgovinu i usluge predvida se na k.p. 1142/1 Gornji Stoj, opstina Ulcinj.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Privremeni objekti se ne smiju postavljati na uredenim zelenim povrsinama. PoZeljno ih je
postavljati na neuredenim povr$inama koje bi na taj nacin bile oplemenjene.

Privremeni objekti se ne smiju postavljati ako na bilo koji nagin ugrozavaju Zivotnu sredinu
(prekomjerna buka, Stetna isparenja, opasni otpad i sl.).

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaétitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.
054/16 od 15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019 ) na oshovu uradene procjene uticaja na
zZivotnu sredinu. U sluCajevima kada je potrebno izvréiti procjenu uticaja na Zivotnu
sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat investitor treba
da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno élanu 13 Zakona
0 procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Zabranjeno je kori$¢enje zasti¢enih prirodnih dobara na nacin koji prouzrokuje: osteéenje
zemljita i gubitak njegove prirodne plodnosti; o$tec¢enje povrsinskih ili podzemnih
geolodkih, hidrogeoloskih i geomorfologkih vrijednosti; osteéenje morskih zastiéenih
podrucja; osiromasenje prirodnog fonda divljih vrsta biljaka, Zivotinja i gljiva; smanjenje
bioloske i predione raznovrsnosti; zagadivanje ili ugroZzavanje podzemnih i povrsinskih
voda." Na samom zasticenom prirodnom dobru se ne mogu postavljati objekti trajnog
karaktera, izvoditi radovi betoniranja, eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene
obalne linije i strukturnog remodeliranja pje$Cane plaZe. lzuzetak predstavljaju
intervencije izgradnje rampi za pristup lica sa invaliditetom na planom definisanim
lokacijama.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 12 Zakona o izgradnji objekata i Pravilnikom
o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

» kod utvrdivanja urbanisti¢kih uslova za priviemene objekte posebno treba voditi raéuna

o sanitarnom aspektu istih, o uslovima koje propisuju nadlezna javna komunalna
preduzeca (vodovod, kanalizacija, telekom i elektrodistribucija), kao i uslovima koji
proizilaze iz Zakona o bezbjednosti hrane;

10.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

10.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu




Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke
EPCG:

*Tehnicka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno
izdanje)

*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereéenja
*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/0.4
kKW.

1.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o naginu izrade, razmjeri i blizoj
sadrzini tehni¢ke dokumentacije (SI. list CG, br.23/14, 32/15 i 75/15).

Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o naé&inu obraduna povrsine i
zapremine objekata (“ Sl. List CG”, br. 47/13).

12.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG RJESENJA
Potrebno je uraditi Idejno rjeSenje objekta za trgovinu i usluge, i nakon toga uraditi
Revidovani glavni projekat.

13.

POTREBA PRIBAVLJANJA SAGLASNOSTI GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
Potrebno je pribaviti Saglasnost na spoljni izgled priviemenog objekta od strane Glavnog
drzavnog arhitekte.

14,

- U skladu sa ¢lanom br. 40 Zakona o zastiti prirode (,SluZbeni list CG", br. 054/16 od
15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019 ) potrebno je od Agencije za za&titu prirode i Zivotne
sredine pribaviti Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zasti¢enom
podrudju.

15.

NAPOMENA: Nakon izrade dokumentacije trazene UTU potrebno je JPMD dostaviti
REVIDOVANI GLAVI PROJEKAT (na CD-u u zastiéenoj verziji), original ili ovjerenu
kopiju Saglasnosti Glavnog drzavnog arhitekte i (za objekte gdje je to traZeno)
Dozvolu za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zasticenom podrugju izdatu od
strane Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine,

-Shodno €lanu 117. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, korisnik je duzan
da 15 dana prije postavljanja priviemenog objekta, dostavi prijavu sa svom tehni¢kom
dokumentacijom i Saglasnostima, Dozvolama trazenim UTU nadleZnom inspekcijskom
organu lokalne uprave

16.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Nadleznom inspekcijskom organu lokalne uprave.
- U spise predmeta
- ala

1.

OBRADIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH

USLOVA: Mirjana Pejovi¢, dipl.ing.mas.

potpis : /k/’;’//g}p /)’I/Zi

18.

VD RUKOVODILAC SLUZBE ZA Miljana Miljani¢, Spec.App.grad.
UREBDENJE | IZGRADNJU:

19.

M.P. potpis

M. Mitjori”

20.

PRILOZI

- Grafi¢ki prilog iz Izmjena i dopuna
Programa privremenih objekata
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O X

JAYNO PREDUZECE 74 UPRAVLIANIE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj: 0207-2666/5
Budva, 15.05.2025 godine

Na osnovu ¢lana 7 1 8 Zakona o morskom dobru (»Sluzbeni list RCGy, br.14/92, 59/92, 27/94 1
»51. list CG* br. 51/08, 21/09, 73/10 1 40/11), ¢lana 6 stav 2 i ¢lana 24 Zakona o drzavnoj imovini
(»Sluzbeni list CG«, br. 21/09 140/11), 1 Izmjenama 1 dopunama Programa privremenih objekata u zoni
morskog dobra za period 2024-2028.godine za opStinu ULCINJ, koje je donijelo Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine dana 12.02.2025 godine

1. JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa
sjediStem u Budyvi, koga zastupa i predstavlja direktor Mladen Mikijelj (u daljem tekstu:

JAVNO PREDUZECE )
1
2. POPOVIC BESART, JMBG 2909991223008, sa adresom - Bar, Ostros bb (u daljem tekstu:
KORISNIK)
Uvazavajuci:

> Da je JAVNO PREDUZECE za upravljanje morskim dobrom u cilju realizacije Izmjena i dopuna
Programa privremenith objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028. godine za opitinu ULCINIJ,
koje je donijelo Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, broj: 04-332/25-86/36
od 12.02.2025. godine, saglasno Odluci Upravnog odbora o davanju u zakup/na kori$cenje dijelova
morskog dobra, objavilo Javni poziv za podnosenje ponuda za zakup zemljiSta u drzavnoj svojini za
postavljanje privremenih objekata u zoni morskog dobra, broj:0207-2056/1 od 25.03.2025. godine u
dnevnom listu "Dan" 1 na web-sajtu Javnog preduzeca;

» Da je Komisija za sprovodenje postupka po Javnom pozivu za lokaciju oznadenu brojem 9.11 u
Izmjenama 1 dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028.
godine za opitinu ULCINJ kao najuspje$niju izabrala ponudu ponudata POPOVIC BESART, zavedenu
pod brojem 0207-2666/1 od 15.04.2025. godine.

Zakljuéuju dana 15.05.2025 godine u Budvi:

UGOVOR
0 KORISCENJU MORSKOG DOBRA

I OPSTE ODREDBE
Clan 1.

JAVNO PREDUZECE u svojstvu pravnog lica ovlai¢enog da u ime i za raéun Crne Gore upravlja
morskim dobrom Crne Gore i POPOVIC BESART iz Bara kao izabrani ponudag, zakljutuju ovaj Ugovor
1 ureduju medusobna prava i obaveze vezane za kori$¢enje privremene lokacije u zoni morskog dobra,
Objekat za trgovinu i usluge - oznacene kao 9.11 u Izmjenama i dopunama Programa privremenih
objekata u zoni morskog dobra za period 2024-2028. godine za opstinu ULCINIJ, broj: 0203-04-332/25-
86/36 od 12.02.2025 godine.
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II PREDMET UGOVORA

Clan 2.
Predmet ovog Ugovora je dio morskog dobra u opstini ULCINJ, na lokaciji 9 Rijeka Bojana - Desna
obala, planiranog na kat.par. 1142/1 KO Gornji Stoj, privremena lokacija — Objekat za trgovinu i usluge
povriine 35m2, oznacena kao 9.11 u Izmjenama 1 dopunama Programa privremenih objekata u zoni
morskog dobra za period 2024-2028. godine u opStin1t ULCINJ.

Morsko dobro iz stava 1. ovog ¢lana ustupa se Korisniku u videnom stanju. Privremene lokacije daju se
u zakup bez postavljenih objekata i infrastrukturne opremljenosti. Lokacijama se pristupa preko
postojeéih staza i pristupnih komunikacija, a izuzetno ukoliko se pristupna staza nalazi na privatnoj
parceli ili ukoliko ne postoji pristupni put, teret obezbjedivanja prolaza je na 1zabranom ponudacu, kroz
pribavljanje saglasnosti od vlasnika privatne parcele ili kroz obezbjedivanje alternativnog pristupa
kopnom, odnosno morem, u skladu sa pozitivnim propisima.

Dio morskog dobro opisan u prethodnom stavu, prikazan je na katastarskom snimku - skici sa
koordinatama graniénih tacki, koja je sastavni dio ovog Ugovora (Prilog 1.).

I TRAJANJE UGOVORA

Clan 3.
Ovaj Ugovor se zaklju¢uje na period od 4 (Cetiri) godine, sa rokom vazenja od dana zakljucenja ovog
ugovora do 31.12.2028. godine, pod uslovom da je Korisnik izvriio obaveze predvidene ugovorom i da
ugovor nije jednostrano ili sporazumno raskinut.

Korisnik zakljuéuje Ugovor nakon sprovedenog javnog poziva, na period od 4 godine, a na godiinjem
nivou do isteka trajanja Ugovora duZan je da pribavi potvrdu od Javnog preduzeca kojom ¢e se utvrditi
da je izvr$io uplatu naknade za kori§¢enje morskog dobra za tekucu godinu.

Ukoliko tokom trajanja ugovora dode do privodenja prostora trajnoj namjeni koja podrazumijeva
izgradnju hotela visoke kategorije (hoteli kategorije 5* ili 4*) u neposrednom zaledu, odnosno realizaciju
planskog dokumenta na drugi nadin, koja realizacija iskljucuje koriS¢enje morskog dobra u skladu sa
ugovorom, odnosno ukoliko dode do planiranja hotelskog kupalifta, u slu¢aju promjene svojinskih prava
na kat.parcelama na kojima je planirana lokacija na na¢in da iste viSe nisu u rezimu drzavne svojine, kao
i u slué¢aju da sudskom odlukom bude ponistena odluka 1 u konacnom rijeSeno u korist drugog ponudaca
po javnom pozivu za tu lokaciju, ugovor ¢e se raskinuti 1 zakupac nema pravo da trazi povracaj do tada
uloZenih sredstava.

IV ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Clan 4.
KORISNIK je duzan da morsko dobro koje je predmet ovog ugovora koristi 1 uziva na naéin i u skladu
sa svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine, posebno zastitu mora 1 obale.

Ukoliko se ustupljeni dio morskog dobra nalazi unutar zasti¢enog podrucja, za realizaciju planiranih
radova na prostoru zasticenog prirodnog dobra potrebno je kod nadleznog organa sprovesti proceduru
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu, u okviru
koje ée se posebna paznja obratiti na uticaj 1 za$titu morskog i obalnog biodiverziteta i ekosistema.
Radovi i djelatnosti koji se budu realizovali na ovom podruju ni na koj nadin ne smiju ugrozavati Zivotnu
sredinu, obalu i more, kao ni prirodne vrijednosti zbog kojih je prirodno dobro proglaseno zasticenim.
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U skladu sa Zakonom o zatiti prirode korisnik/zakupac je duzan da za obavljanje radnji, aktivnosti 1
djelatnosti u zasti¢enom podru¢ju, koje ne podlijezu procjeni uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa
posebnim propisima, pribavi dozvolu od Agencije za zastitu Zivotne sredine.

Ukoliko se ustupljeni dio morskog dobra nalazi u obuhvatu granica zaSti¢enog prirodnog dobra,
KORISNIK je duZan da za svaku drugu aktivnost koju realizuje na ovom podruéju dobije adekvatnu
dozvolu od strane Agencije za zaStitu Zivotne sredine.

V NAKNADA ZA KORISCENJE )
Clan 5.

KORISNIK morskog dobra je duzan da tokom trajanja ovog Ugovora, za svaku godinu posebno, placa
JAVNOM PREDUZECU naknadu za koriS¢enje morskog dobra.

Ugovorne strane su se usaglasile da se ugovorena naknada placa na godi$njem nivou, tokom trajanja
ovog ugovora 1 to:

Za prvu godinu kori$éenja sezonska naknada iznosi 6.300,00 EUR (slovima: Sesthiljadatristotine
00/100 eura), i ista se uvecava za iznos PDV-a, i korisnik je duzan da istu uplati najkasnije do
momenta zakljucenja ugovora.

Za svaku slede¢u godinu koriSéenja ugovorena naknada uvecava se za godinju stopu inflacije koju
objavljuje Uprava za statistiku — Monstat, kao 1 za 1znos PDV-a, te ¢e Javno preduzece isto fakturisati
Korisniku na godi$njem nivou u skladu sa Javnim pozivom i1 ovim Ugovorom, te se KORISNIK
obavezuje izvriiti placanje po ispostavljenoj fakturi.

Ugovorne strane su se saglasile da se ukupan iznos sezonske naknade za prvu godinu trajanja ovog
Ugovora plati u cjelosti u momentu zakljucenja istog, uplatom na racun broj: 820-41114-03 sa
obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika (JMBG 2909991223008) i
$ifrom Opstine ULCINJ - 825.

KORISNIK je saglasan, prihvata i preuzima obavezu da JAVNOM PREDUZECU tokom trajanja ovog
Ugovora za svaku narednu godinu posebno, pla¢a naknadu, utvrdenu u stavu 3 ovog ¢lana, uvecanu za
iznos iz stava 4 ovog ¢lana, najkasnije do 01.04. u tekucoj godini.

Ugovorne strane su se saglasile da ¢e JAVNO PREDUZECE nakon uplate naknade za kori¥¢enje
morskog dobra za svaku narednu godinu nakon godine zakljucenja ugovora, KORISNIKU izdati Potvrdu
o izvrienoj uplati na osnovu koje isti moze pribaviti odgovarajuca odobrenja za rad ukoliko obavlja
djelatnost na lokacij.

VI OBAVLJANJE DJELATNOSTI

Clan 6.
Korisnik ¢e na predmetu zakupa — privremena lokacija oznake 9.11 u opStini ULCINI:
-obavljati djelatnost u periodu od 01.05. do 31.10. tekuce godine.

VII OBAVEZE JAVNOG PREDUZECA

Clan 7.
JAVNO PREDUZECE ée, po pisanom zahtjevu KORISNIKA, izvrsiti uvodenje KORISNIKA u posjed
i na dan uvodenja u posjed sadiniti Zapisnik o primopredaji ustupljenog morskog dobra kojim ce se
konstatovati stanje istog.
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Potpisivanjem Zapisnika, odnosno izostankom zahtjeva za uvodenje u posjed, KORISNIK prihvata
lokaciju u videnom stanju i nema pravo da usljed vidljivih mana ili nedostataka naknadno postavlja bilo
kakva potraZivanja prema Javnom preduzecu.

U slu¢aju da KORISNIK odbije potpisivanje zapisnika ili ukazuje na nedostatke na ustupljenom dijelu
morskog dobra, sluzbenik koji vr§i uvodenje u posjed sadinice sluzbenu zabiljesku kojom ¢e konstatovati
predmetno, a u odnosu na navedenu situaciju stav ¢e zauzeti Upravni odbor Javnog preduzeéa za
upravljanje morskim dobrom Crne Gore.

JAVNO PREDUZECE je duzno da postupa u skladu sa zakonskim obavezama zakupodavca i da u
okviru svojih zakonskih nadleznosti 1 ovla$cenja, preduzima mjere u cilju zastite KORISNIKA od
pravnih 1 fakti€kih uznemiravanja od strane trecih lica.

VIII OBAVEZE KORISNIKA

Clan 8. _
KORISNIK preuzima obavezu da dio ustupljenog morskog dobra privede namjeni saglasno Izmjenama
1 dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra za op$tinu ULCINJ za period 2024-
2028. godine, $to podrazumijeva:
- obavezu da izradi tehnicku dokumentaciju saglasno izdatim Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima koje
1zdaje Javno preduzece i tehni¢kim uslovima za priklju¢enje na infrastrukturu pribavljenim od organa za
tehnicke uslove, 1 da istu dostavi na uvid Javnom preduzeéu;
- ukoliko je zakonom predvidena - obavezu da pribavi saglasnost glavnog gradskog arhitekte u pogledu
spoljnog izgleda privremenog objekta, dozvole i odobrenja propisane urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima;
- ukoliko je zakonom predvidena - obavezu podnoSenja prijave za postavljanje privremenih objekata sa
neophodnom dokumentacijom u zakonom definisanom roku prije postavljanja privremenog objekta;
- postavljanje privremenog objekta na osnovu prijave 1 dokumentacije propisane Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata, uklju¢ujuci 1 infrastrukturno opremanje lokacije.

Sve pripremne radove 1 radove na uredenju morskog dobra KORISNIK je duzan da izvede u skladu sa
tehnickom dokumentacijom, postuju¢i odobrenja i uputstva ovlaséenog organa, opstinske propise o
komunalnom redu 1 druge vaZzece propise.

Radovi se izvode na osnovu tehni¢ke dokumentacije i pribavljenih misljenja, saglasnosti i dozvola izdatih
u procedurama u svemu saglasno Zakonu 1 planiranju prostora i izgradnji objekata, Zakonu o vodama i
Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu. '

KORISNIK je obavezan da organizuje radove na nacin koji nece dovesti do ostecenja prilaznih staza i
okolnog terena, a ukoliko do ovih oSteéenja dode duzan je da o svom trosku otkloni oStecenja i vrati
prostor u predadnje stanje.

KORISNIK je odgovoran isklju€ivo 1 u potpunosti za sve eventualne Stete, povrede 1 sl. koje nastupe
tre¢im licma tokom boravka na ustupljenom dijelu morskog dobra, odnosno da nadoknadi Javnom
preduzecu sva potrazivanja koja eventualno treca lica ostvare od Javnog preduzeca, osim ako dokaze da
Je do Stete doslo bez njegove krivice.
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Clan 9.
KORISNIK je duzan da morsko dobro koje je predmet ovog ugovora koristi u skladu sa svim pozitivnim
propisima koji ureduju zastitu zivotne sredine, zastitu mora i obale.

Dio morskog dobra, koji je predmet ovog Ugovora, daje se u zakup/na koriéenje sa unaprijed
definisanim gabaritima shodno vaze¢im Izmjenama 1 dopunama Programa privremenih objekata bez
infrastrukturne opremljenosti, sa obavezom zakupca da na propisan nadin i uz odobrenje nadleznih
organa 1 druStava izvr$i prikljucivanje na infrastrukturni sistem 1 izvrava obaveze 1 placanja saglasno
Zakonu o komunalnim djelatnostima.

Clan 10.
KORISNIK je duZan da ustupl_]eno morsko dobro koristi u postojeCem, zate¢nom stanju i preuzima
obaveze: 5

e da na ustupljenoj lokaciji otpoéne sa obavljanjem djelatnosti (ukoliko je predvidena za
obavljanje djelatnosti) nakon $to pribavi odobrenje za rad od nadleznog organa uprave, da
djelatnost obavlja postujuci registraciju, odobrenje za rad i opstinsku odluku o javnom redu i
miru,

¢ da zakljuci ugovor sa lokalnim komunalnim preduzecem i redovno placa tro$kove po ovom
osnovu,

¢ da na propisan nac¢in izvr$i komunalno 1 infrastrukturno opremanje lokacije uz prethodno
pribavljanje potrebnih saglasnosti za priklju¢ivanje od organa za tehni¢ke uslove (voda,
elektri¢na energija, telefonske instalacije 1 dr.), kao 1 da tokom trajanja ugovora u skladu sa
propisima snosi tro§kove 1 redovno placa usluge po tom osnovu nadleznim upravljaé¢ima
infrastrukturnih sistema za svaku godinu trajanja ugovora;

e da blagovremeno plati naknadu za kori§¢enje morskog dobra,

» da bez saglasnosti 1 odobrenja Javnog preduzeca 1 nadleZznog organa nece zapodeti bilo kakvu
dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije, postavljati priviemene objekte ili preuzimati
druge gradevinske intervencije na ustupljenoj lokaciji,

e da morsko dobro koristi i eksploati$e u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno
pravnim propisima koji reguliSu uslove 1 standarde zastite covjekove sredine

e dapo isteku odobrenja za obavljanje djelatnosti, po pisanom nalogu JAVNOG PREDUZECA
u dodatnom roku od 15 dana oslobodi predmetnu lokaciju, odnosno ukloni postavljenu opremu
i eventualno postavljene privemene objekte, u suprotnom saglasan je, prihvata i ovlaSéuje
JAVNO PREDUZECE da bez posebne saglasnostl KORISNIKA  izvr$i uklanjanje o
njegovom trosku; -

¢ da tokom vansezone privremene objekte 1 instalacije na propisan na¢in obezbijedi 1 konzervira,

¢ da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom odrzavanju oznalenog morskog dobra,
odrzavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu ozna¢enog morskog dobra;

Clan 11.
Smatrace ¢e se da je KORISNIK izvrsio laksu povredu ugovorene obaveza ukoliko:

- ne odrzava 1 nepostuje komunalni red manjeg obima;

- neblagovremeno izmiruje obaveze po osnovu utro§ene vode, struje, odvoza smeca 1 ostalih
dadzbina prema organima, koja proisteknu po osnovu koriséenja ustupljenog morskog dobra;

- vr§i ometanje posjeda ili na bilo koji nacin drugim korisnicima ograni¢ava pravo na nesmetano
koriséenje ustupljenog dijela morskog dobra;
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Clan 12.

Smatrace Ce se da je KORISNIK izvrsio tezu povredu ugovorene obaveza ukoliko:

» ponovi istu lakSu povredu ugovorenih obaveza 2 1 vise puta ili ako 3 puta napravi lak§e povrede
razliCitog tipa
postavi privremeni objekat suprotno vaze¢im Izmjenama 1 dopunama Programa privremenih
objekata u zonit morskog dobra 1 izdatim Urbanisticko tehni¢kim uslovima,
postavi priviemene objekte bez prijave 1 suprotno odredbama vazeceg zakona kojima je
definisano postavljanje privremenih objekata i/ili suprotno drugim pozitivnopravnim
propisima;
izvodi gradevinske radove bez prethodne saglasnosti 1 odobrenja Javnog preduzeca i drugih
nadleZnih organa,
ne izvr$i uplatu godi$nje naknade u roku blize odredenom u ¢lanu 4 ovog Ugovora,
ometa, sprijeCava ili vrijeda sluzbena lica Javnog preduzeca ili drugih organa, tokom ili u vezi
sa vrienjem sluzbenih radnji 1 aktivnosti;
pocini krivi¢no djelo ili tez1 prekraj u vezi sa obavljanjem djelatnosti na predmetu zakupa;
drugi slu¢ajevi povreda koje u ve¢em obimu ugrozavaju bjezbjednost, komunalni red, Zivotnu
sredinu, na predmetnoj lokaciji;
daje u podzakup privremenu lokaciju koja je predmet ovog ugovora, bez saglasnosti Javnog
preduzeda,
koristi ustupljenu privremenu lokaciju suprotno namjeni koja je predvidena;
na bilo koji drugi nadin 1zvr$i odredene radnje kojima bitno odstupa od ugovorom preuzetih
obaveza;

A7

A A 4 Y

A

v v

Y

Clan 13.
KORISNIK je upoznat i prihvata da Sluzba za kontrolu morskog dobra ili druge sluZzbe Javnog
preduzeca u postupku kontrole zone morskog dobra, zapisnikom na licu mjesta ili sluzbenom
zabiljeskom konstatuju postojanje ili nepostojanje, kao 1 vrste povrede ugovorenih obaveza, osim za
povrede koje utvrduje Sluzba za ustupanje na kori¢enje morskog dobra na osnovu svoje evidencije.

U slu¢aju konstatovane povrede ugovorenih obaveza, Sluzba za kontrolu morskog dobra ili druga
sluzba Javnog preduzeca ¢e o tome sadiniti zapisnik 1li sluzbenu zabilje$ku 1 dostaviti je nadleznim
inspekeijskim organima ili sluzbama, na postupanje radi preduzimanja aktivnosti i vrienja poslova 1z
okvira svojih nadleznosti.

Mijere i sankcije
Clan 14.
Mjere 1 sankeije koje JAVNO PREDUZECE izrige u zavisnosti od teZine povrede ugovorenih obaveza
su: Opomena u slucaju lak$e povrede ugovorenih obaveza, odnosno za teZe povrede izriCu se
Opomena pred raskid ugovora 1/ili jednostrani raskid ugovora.

O myjeri ili sankeiji, koja ée se izreéi u svakom pojedinaénom slucaju odluduje direktor Javnog
preduzeca na predlog Sluzbe za kontrolu, Sluzbe za ustupanje na kori$¢enje morskog dobra 1
upravljanje lukama ili druge sluzbe Javnog preduzeca, koja je viSenjem kontrole zone morskog dobra,
konstatovala povrede ugovorenih obaveza.

U sludajevima kada je kod korisnika konstatovana teza povreda ugovorenih obaveza, a postoje neki
opravdani razlozi, korisnik moZe nakon izricanja mjere Opomena pred raskid, dokumentovati —
dokazivati opravdanu nemogucnost postupanja usled ¢ega je doslo do ¢mnjenja 1ili nedinjenja 1 teze
povrede ugovorenih obaveza.
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Opomena se 1zrice za lakSe povrede ugovorenih obaveza predvidene ovim ugovorom, kada se smatra
da ¢e se 1zricanjem iste obezbijediti uredno otklanjanje utvrdene povrede od strane Korisnika.
Opomenom ¢e se naloziti Korisniku da otkloni nepravilnosti na predmetu zakupa u roku ne duzem od
3 (tr1) dana od dana prijema iste, zavisno od okolnosti 1 stepena povrede u pojedinaénom sluéaju.

Clan 16.
Opomena pred raskid ugovora 1zrice se u slu¢aju teze povrede ugovorene obaveze iz ovog ugovora, a
Korisniku se istovremeno nalaze da otkloni konstatovane nepravilnosti 1 uredno izvr$i ugovornu
obavezu, u roku ne duzem od 5 (pet) dana od dana prijema iste, u zavisnosti od okolnosti slu¢aja i
stepena povrede.

\
Clan 15.
|
|
\
\

U slu¢aju da Korisnik ne“postupi po Opoment pred raskid ugovora 1 ne otkloni utvrdene nepravilnosti
u ostavljenom roku, Javno preduzece ¢e primijeniti mjere 1 sankcije predvidene ovim ugovorom.

KORISNIK kojem JAVNO PREDUZECE jednostrano raskine ugovor, nete imati pravo ucesca u
narednim postupcima za ustupanje na kori$cenje 1 smatrace se nepodobnim ponudadem.

Ukoliko tokom trajanja ugovora, Korisnik odnosno odgovorno lice u istom (za pravna lica) bude
osudeno za neko od kriviénih djela kriminalnog udruzivanja, stvaranja kriminalne organizacije,
davanje mita (za pravna lica u privrednom poslovanju), primanje mita (za pravna lica u privrednom
poslovanju), utaja poreza 1 doprinosa, prevare, pranja novca, organizovanog kriminala sa elementima
korupcije, Javno preduzede ¢e, po saznanju za isto, sprovesti postupak jednostranog raskida ugovora.

IX PRESTANAK UGOVORA
Clan 17.
Ovaj Ugovor prestaje da vazi istekom vremenskog perioda na koji je zakljucen.
Ovaj ugovor moze prestati da vazi 1 sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri ¢emu sporazumni
raskid mora sadrzati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.

U slucaju prestanka vazenja ovog Ugovora i1z razloga koji se mogu pripisati odgovornosti Korisnika
ili po sili zakona, JAVNO PREDUZECE nije duzno da korisniku nadoknadi tro§kove ulaganja, osim
u sluc¢aju da je o navedenom postignut poseban sporazum.

Clan 18.

Ovaj Ugovor prestaje po sili zakona shodno ¢lanu 10 Zakona o morskom dobru :
- prestankom postojanja, odnosno smréu korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov
pravni sljedbenik ne zahtijeva prenos prava i obaveza 1z 0snovnog ugovora;
- brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na kori§¢enje morskog dobra;
- odustajanjem korisnika morskog dobra,
- istekom odredenog roka o koris¢enju morskog dobra;
- zavrietkom istrazivackog rada ili drugog posla odredenog odlukom o kori$¢enju morskog dobra.

' Clan 19.
Shodno ¢lanu 11 Zakona o morskom dobru, koriScenje morskog dobra moze se uskratiti u
cjelosti ili djelimi¢no prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra:
- ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenim ¢lanom 8 Zakona o morskom dobru;
- u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni;
- blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za koris¢enje morskog dobra.
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JAVNO PREDUZECE moze pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smislu prethodnog stava
nakon §to KORISNIKA pismeno opomene 1 ostavi mu primjeren rok, u zavisnosti od razloga za
otklanjanje raskidnog razloga.

X RASKID UGOVORA

' Clan 20.

KORISNIK je saglasan i prihvata da JAVNO PREDUZECE moZe jednostrano raskinuti ovaj
ugovor zbog teze povrede ugovornih obaveza iz ¢lana 10. ovog ugovora, ukljucujudi i:

- ukoliko KORISNIK ne privede namjeni morsko dobro iz ¢lana 2. ovog Ugovora, prema utvrdenim
uslovima, odobrenjima i izdatim Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima

- ukoliko KORISNIK bez odobrenja zapoc¢ne 1li izvodi prepravke, adaptacije, betoniranje 1 bilo kakve
druge gradevinske radove na ustupljenom dijelu morskog dobra, bez odobrenja postavlja privremene
objekte, zastitne hladovine dr,

- ukoliko KORISNIK tokom izvodenja radova odstupi od propisanih uslova, izdatih odobrenja,
odobrenog projekta 1 utvrdenth urbanisti¢ko-tehnickih uslova,

- ukoliko KORISNIK ne postupi po pismenom nalogu ovlaséenog predstavnika Javnog preduzeca ili
nadleznog inspekcijskog organa kojim se nalaze zaustavljanje zapocetih radova na dijelu ustupljenog
morskog dobra,

- ukoliko KORISNIK prava i obaveze iz ugovora o kori§¢enju morskog dobra prenese na drugo lice bez
odobrenja Javnog preduzeca,

- ukoliko KORISNIK zadocni sa plaéanjem dospjele ugovorene naknade za kori$éenje morskog dobra 1
ne 1zvrsi uplatu 1 nakon dostavljene opomene,

- ukoliko KORISNIK koristi 1 eksploatiSe ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima,
kako onim koje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju, tako 1
drugim pozitivnim propisima koji reguliSu zastitu ¢ovjekove okoline, zagadivanje mora i obale,
odrzavanje istoce, infrastrukture 1 instalacija na predmetnom morskom dobru i sl.

-u sludaju pravosnazne presude suda, iz koje proizilazi da ugovor treba zakljuéiti sa drugim fizi¢kim ili

pravnim licem.

Sankcija jednostranog raskida ugovora izri¢e se i sprovodi u slu¢aju neotklanjanja konstatovanih teZih
povreda shodno Opomeni pred raskid ugovora, ili izvrSenja druge teze povrede u toku iste kalendarske
godine, koje su konstatovane kontrolama Javnog preduzeca ili u sprovedenom inspekcijskom postupku
od strane organa nadleznog za inspekcijske poslove.

Ugovor se raskida Izjavom direktora o jednostranom raskidu ugovora, 1 ista mora biti obrazlozena.

KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon prijema izjave Javnog preduzeca o raskidu ugovora, kojom
se istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da koristi ustupljeni dio
morskog dobra i u najkra¢em roku (ne duzem od 15 dana od dana prijema izjave o raskidu) oslobodi
privremenu lokaciju od stvari 1 opreme.

KORISNIK je saglasan i prihvata da ako u roku odredenom u prethodnom stavu ovog ¢lana, po bilo kom
osnovu, ne izvrii uklanjanje objekata, to jest ne oslobodi zakupljeni prostor 1 preda u stanju u kakvom ga
je preuzeo, JAVNO PREDUZECE ée isti ukloniti o svom trosku i ispostaviti fakturu zakupcu na naplatu,
po kojoj je duzan izvrsiti uplatu u roku od 8 (osam) dana od dana prijema iste, a u suprotnom Javno
preduzece Ce pokrenuti prinudnu naplatu.

U sludaju prestanka vaZzenja ovog Ugovora iz bilo kojih razloga, JAVNO PREDUZECE nije duzno da
KORISNIKU nadoknadi tro§kove ulaganja, osim u slu¢aju da je o navedenom postignut poseban
sporazum,
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XI PRENOS PRAVA I OBAVEZA
Clan 21.
Prava 1 obaveze iz ovog ugovora (djelimi¢no ili u cjelosti) KORISNIK ne moZe prenijeti na druga lica
bez posebne pisane saglasnosti JAVNOG PREDUZECA.

Prenos prava i obaveza moze se vrsiti iskljuéivo u situacijama i pod uslovima propisanim Pravilnikom Javnog
preduzeca, koji se javno objavljuje na web stranici Javnog preduzeéa.

XII SASTAVNI DJELOVI UGOVORA I KORESPONDENCIJA
__ Clan 22.
Sastavni dio ovog ugovora predstavljaju:
- Urbanisticko-tehnicki uslovi za postavljanje privremenih objekata na ustupljenom morskom dobru;,

Clan 23.
Medusobna korespondencija ugovornih strana vriiée se na nadéin Sto ¢e se svi pismeni akti dostavljati na adresu
Korisnika - Ostros bb, Bar, odnosno adresu JAVNOG PREDUZECA, Ulica Popa Jola Zeca b.b. Budva.

Korisnik moZe u zakonom propisanoj formi ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i izvriava
obaveze u vezi sa zakljuGenim ugovorom.

U slu€aju nemogucnosti da se KORISNIKU urudi pismeni akt na ozna¢enu adresu ili preko punomoénika,
KORISNIK Cce biti pozvan da pristupi u sjedi$te Javnog preduzeéa.

Ukoliko na nacin 1z prethodnog stava ne bude izvrieno urudenje, pismeni akt ée biti uruden licu zate¢enom na
tom myjestu, a koje se legitimi$e kao lice ovlasceno za prijem akta.

U sludaju da se na prethodni nadin ne izvr$i urucenje, pismeni akt ée shodno odredbama Zakona o upravnom
postupku biti objavljen na oglasnoj tabli 1 internet stranict JAVNOG PREDUZECA, a istekom roka propisanim
zakonom od dana objavljivanja, smatrace se da je isto uredno uru¢eno KORISNIKU.

O svim promjenama podataka koje se ticu KORISNIKA, KORISNIK je duzan da u pisanoj formi obavjesti
JAVNO PREDUZECE bez odlaganja.

XIII PRIMJENLJIVO PRAVO 1 RIESAVANJE SPOROVA
Clan 24.
Ugovor je sacinjen u skladu sa pozitivinim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu zakljuenja ovog
ugovora 1 isto pravo ¢e se primijeniti prilikom tumacenja odredbi ovog ugovora.

Ukoliko tokom trajanja ovog ugovora nastupe izmjene pozitivnih zakonskih propisa, primijenjivace se odredbe
novousvojenih propisa, a ugovorne strane ¢e u slucaju potrebe sainiti Aneks ugovora kojim ¢e se definisati

medusobni odnosi 1 obaveze u vezi sa novim zakonskim propisima.

Za slucaj spora, ugovorne strane Ce preuzeti sve napore da se spor rijesi sporazumom. U slu¢aju nemoguénosti
sporazumnog rje$avanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju stvarno 1 mjesno nadlezni sud.
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<% STUPANJE NA SNAGU |
g’; 5:'5 Clan 25,
\@@\’? Ugovor se zakljuCuje 1 stupa na snagu danom popisivanja.
= aj ugovor smatra se zakljucenim kada ga potpisu za to ovladéena lica.
Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti sadinjene u pisanoj formi i potpisane od obije ugovorne strane.

XV ORIGINALI
Clan 26.
Ovaj ugovor je salinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaki predstavlja orginal teksta Ugovora, od
kojih KORISNIK zadrava 2 (dva) primjerka, dok JAVNO PREDUZECE zadrrava preostala 2 (dva)
primjerka.

Obradivac:
Sluzba za ustupanje na koris¢enje
morskog debra i upravljanje lukama
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Veselin Vojinovic

Koordinator
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¥ Nikola Kralj
KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE

POPOVIC BESART MORSKIM DOBROM ChNE GORE
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1.10. Izjava ogovornog inzenjera
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IDEINO RIESENJE

OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA
U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT!? PRIVREMENI OBJEKAT — Objekat za trgovinu i usluge

Lokacija oznaéena 9.11 na KP1142/1, Gornji Stoj predvidenja lzmjenama i
dopunama Programa privremenih objekata u zoni Morskog Dobra za period

LO KACIJA2 2024.-2028. Godine, Opstina Ulcinj

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE® IDEINO RIESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT* Miodrag Govedarica m.ing.arh. UP1072/7-11/2
IZJAVLIUJEM ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Da je dio tehnicke dokumentacije: uraden u

skladu sa:
- Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima donesenim na
osnhovu navedenog zakona;
- urbanisti¢ko-tehnickim uslovima;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi na¢in uti¢u na osnovne
uslove za objekte;
- pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgovornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni
u ovoj izjavi istiniti. . Digitally signed by Miodrag
M I Od ra g Govedarica

Govedarica ~ Dae20250604 124536

(elektronski yﬁ odgovornog projektanta)
2

za projektanta odgovorno lice (ime)

(elektronski potpis odgovornog lica)

(mjesto i datum)]

1 Naziv projektovanog objekta

2 Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
3|dejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrZzavanja
4me i prezime odgovornog projektanta

Archi5 d.o.o0.

Rista Lekica 4B

85000 Bar

T: +382 68 116 714 | PIB: 03323994
office.archi5.me@gmail. com
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2. PROJEKTNI ZADATAK

Naruc¢ilac: Besart Popovic¢, Ulcinj

Projektant: "Archi5”, D.O.O. Bar

Odgovorni  Miodrag Govedarica mast.ing.arh.
inzenjer:

Projekat: = IDEJNO RIESENJE

Objekat: Objekat za trgovinu i usluge — Lokacija 9.11

Lokacija: Lokacija ozna¢ena 9,11 na KP1142/1, Izmjene i dopune Programa
privremenih objekata u zoni Morskog Dobra za period 2024.-2028.
godine, Gornji Stoj, Opstina Ulcinj

PROGRAM

Za potrebe investitora a na osnovu ovoq projektnog zadatka, Projektant treba da
uradi idejno riesenje za privremeni objektat na lokaciji OZNACENOJ 9.11, na
KP1142/1, Izmjene i dopune Programa privremenih objekata u zoni Morskog Dobra za
period 2024.-2028.godine, Gornji Stoj, Opstina Ulcinj.

CILJ I SVRHA IZRADE PROJEKTA

Cilj izrade tehni¢cke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih Urbanisti¢ko-
tehniékih uslova analizira lokacija i uradi IDEJNO RIESENJE u svhu postavljanja
Montazno-demontaznog privremenog objekta —Objekta za trgovinu I usluge na
lokaciji oznacenoj kao lokacija 9.11. Svrha izrade tehni¢ke dokumentacije je
ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte (Idejno
rieSenje].

LOKACIJA

Lokacija oznagena 9.11 na KP1142/1, Izmjene i dopune Programa privremenih
objekata u zoni Morskog Dobra za period 2024.-2028.godine, Gornji Stoj, Opstina
Ulcinj.

(Investitor: Besart Popovic)

NAMJENA
Postavljanje Montazno — demontaznog privremenog objekta —Objekta za trgovinu I
usluge na lokaciji oznac¢enoj kao lokacija 9.11.

FUNKCIJA I UREDENJE - KAPACITET

Povrsina lokacije je 356m?2. Objekat za trgovinu i usluge povr§ine 35m? je od lakih
kvalitetnih materijala, montira se na gotovu podlogu (asfalt, beton, kamene ploce,
drvo], sa moguc¢noscéu da se sa lokacije ukloni u cjelini ili u djelovima.

FAZNOST GRADNJE
Objekat ¢e biti izgraden jednoj fazi.

ARHITEKTURA

Pri projektovaniju i oblikovanju primjeniti tradicionalne elemente lokalne
arhitekture, sa posebnim osvrtom na ekoloski prihvatljive i prirodne materijale.
Objekat treba da bude projektovan od trajnog materijela, pozeljno od pocinc¢anog
¢elika, plastificiranog u crnoj boji. Fasada, odnosno strukturalni zidovi moraju biti
Archi5 d.o.o.

Rista Leki¢a 4B

85000 Bar

T: +382 68 116 714 | PIB: 03323994
office.archi5.me@gmail.com
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od “sendvi¢ panela”, odnosno pocin¢anih, bojenih limova sa poliuretanskom
ispunom, za komforno I bezbjedno koriS¢enje prostora.

OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTJEVANIM TEHNOLOSKIM
PROCESIMA

Osnove za projektovanije su:

- Urbanisti¢ko tehnicki uslovi broj 0207-2666/6-Up izdatim 23.maja 2025.
Godine u Budvi od strane Javnog preduzec¢a za upravljanje Morskim Dobrom
Crne Gore,

- Projektni zadatak potpisan od strane investitora,

- Program privremenih objekata u zoni morskog dobra za period od 2024-2028.
godine ("Sl. list Crne Gore",br. 206/187)

- Projektovati Privremeni objekat — na lokaciji 9.11 - montazno, demontazni
objekat za trgovinu i usluge sa maksimalnom povrsinom 35m?

SPECIFICNI ZAHTJEVI

Primjeniti sve elemente dobrih fizickih karakteristika kao preduslov zastite od
klimatskih uslova.

POTPIS I OVJERA INVESTIORA

Investitor:

Besart Popovi¢, Ulcinj

Archi5 d.o.o.

Rista Leki¢a 4B

85000 Bar

T: +382 68 116 714 | PIB: 03323994
office.archi5.me@gmail.com
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2.1. IZJAVA INVESTITORA
O SAGLASNOSTI SA PROJEKTOVANIM RIESENJEM

Izjavljujem da sam SAGLASAN sa projektovanim rjeSenjem, datom u Idejnom
rjesenju za postavljenje privremenog, montazno-demontaznog objekata — objekat za
trgovinu i usluge na lokaciji oznacenoj kao objekat 9.11, u Izmjenama i dopunama
Programa privremenih objekata u zoni Morskog dobra za period od 2024. — 2028.
Godine, u Opstini Ulcinj.

Dostavljeno:

-Projektantu

-Arhivi

U Baru, maj 2025. god Investitor:
Besart Popovi¢, Ulcinj

Archi5 d.o.o.

Rista Lekic¢a 4B

85000 Bar

T: +382 68 116 714 | PIB: 03323994
office.archi5.me@gmail.com



ARCHIS..

IDEINO RIESENJE — PROJEKAT ARHITEKTURE

3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
uz tehni¢ku dokumenataciju — Idejno rjesSenje

TEHNICKI OPIS OBJEKTA

1.0PSTI PODACI

Objekat: Privemeni objekat — objekat za
trgovinu i usluge
Lokacija: Lokacija 9.11, na dijelu KP 1142/1,

Gornji Stoj, Opstina Ulcinj, Izmjene i
dopune Programa privremenih
objekata u zoni Morskog Dobra za
period 2024.-2028. godine

Investitor: Besart Popovi¢, Ulcinj
Broj parcele: Dio KP 1142/1
2.UvOoD

Cilj izrade tehnicke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih Urbanisti¢ko -
tehnickih Uslova postavljanje privremenog montazno-demontaznog objekta
analizira lokacija i uradi IDEINO RIESENJE u svhu postavljanja priviemenog objekta
na lokaciji oznac¢enoj 9.11.

3. OPIS LOKACIJE 5

Lokacija 9.11, na dijelu KP 1142/1, Gornji Stoj, Opstina Ulcinj.

Lokacija navedenog objekta nalazi se na prostoru odredenom za takvu namjenu,
tj.nalazi se sklopu poteza uredenih privremenih lokacija podru¢ja grada Ulcinja
odnosno na desnoj obali rijeke Bojane.

Lokacija objekta je poduzno orijentisana u pravcu sjever — jug I nalazi se na ravnom
terenu. Objekat je je postavljen tako da se na zapadnoj I jugozapadnoj strani
granici sa trotoarom a na sjevernoj strain nalazi se parking. PjeSacki prilaz objektu
je sa trotoara a postojeci kolski za dostavu robe sa parcele. Objekat se montira na
betonsku podlogu.

Predvidena Bruto povrsina lokacije na kojoj ¢e se postaviti ugostiteljski objekat je
35m?2.

4. FUNKCIONALNO RJIESENJE I MATERIJALIZACIJA PRIVREMENIH OBJEKATA

Montazno-demontazni privremeni objekat, samostojeci, prizemni. Objekat je
predviden tako da se svojom materijalizacijom i gabaritima uklapa u postojeci
ambijent.

Svi sadrzaji su u funkciji stalnog I sezonskog rada sa posebnim funkcionalnim
cjelinama. Objekat je montazno - demontazni, konstrukcije od ¢eli¢nih kutijastih
profila, a spoljne obloge i krovni pokriva¢ su od profilisanog bojenog lima. Profili su
hladnooblikovani, izradeni prema vazec¢im standardima za lake metalne
konstrukcije. Objekat je bruto povrsine 34.8m? . Pod je na betonskoj podlozi, oblozen
keramikom dok je plafon odnosno krovni pokriva¢ od lima. Unutrasnji namjestaj se
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sastoji od inventara neophodnog za pruzanje usluga trgovine, gondola sa
proizvodima, pulta sareqgistar kasom i sl.

Objekat sadrzi toalet kao i ostavu za skladistenje namirnica i sirovina.

Privremeni objekat ne narusava komunalne funkcije, ne postavlja se na uredjenim
zelenim povr§inama, ne ometa ulaz u drugi poslovni ili stambeni prostor, ne
zaklanja izlog drugog poslovnog prostora niti na bilo koji na¢in ugrozava kolski I
pjesacki saobracaj.

Objekat je projektovan tako da se moze lako montirati i demontirati na licu mjesta.
Svi spojevi su vij¢ani ili zavareni, paneli i limovi pri¢vrsceni zavrtnjima. Po potrebi,
objekat se moze premjestiti na drugu lokaciju u cjelini ili u dijelovima.

5. KARAKTERISTIKE PEJZAZA

*NAPOMENA* Postavljanjem pomenutog privremenog objekta za trgovinu I usluge
ni na koji na¢in se ne ugrozava kulturni I prirodni identiet pejzaza ovog podrucja.
Takode ne postoji nikakav negativan uticaj na biodiverzitet i ekologiju.

Pejzaz Ulcinja i Ade Bojane izdvaja se kao jedan od najraznovrsnijih i najvrijednijih
na crnogorskoj obali, $to potvrduju i lokalni prostorno-urbanisti¢ki planovi (PUP],
detaljni urbanisti¢ki planovi ([DUP], drzavne studije lokacije (DSL), kao i stru¢ne
ekoloske i kulturne analize.

Ulcinj: Urbanizovani, kulturni i prirodni pejzazi

Stari grad i obalni pojas: Dominira pejzaz primorskih grebena, stjenovitih obala,
izgradenih urbanih cjelina sa zna¢ajnim kulturno-istorijskim nasljedem. Ovaj
prostor obuhvata i mjeSovitu strukturu naselja, turisti¢ko-ugostiteljske objekte,
parkovsko zelenilo i manje gradske plaze. Maslinjaci i ruralni pejzazi su neizostavan
dio ulcinjskog identiteta. Tradicionalni kulturni pejzaz Ulcinja ¢ine maslinjaci,
poljoprivredne povrine i arheoloski lokaliteti (npr. Sasko jezero), &ija autentiénost
je ugrozena procesima konverzije zemljista i neplanski razvoj turizma i
infrastrukture. Urbanizacija, nelegalna gradnja i izostanak strateske infrastrukture
predstavljaju ozbiljnu prijetnju ocuvanju prirodnih i kulturnih vrijednosti prostora.

Velika plaza i Ada Bojana: Ova zona obuhvata jedinstven prirodni ambijent -
dugacke pjescane plaze, dine, povrsine prekrivene mediteranskim rastinjem i
borovom Sumom, kao i mocvarne predjele sa Sikarom i raznovrsnim stanistima za
autohtone vrste biljaka, vodozemaca, gmizavaca i ptica.

Delta Bojane i okolina Ade Bojane prepoznati su po moc¢varnim pejzazima
(aluvijalna ravan), pejzazu dina (obalni dio Ade Bojane] i $ljunkovito-pjeskovitim
obalama. Ovi prostori su dio velikog regionalnog biokoridora ,Zeleni pojas”, koji je
od kljuénog znacaja za biodiverzitet i ekolosku povezanost Balkana.

Ada Bojana je trokutasto ostrvo izmedu dva rukavca rijeke Bojane i Jadranskog
mora, sa pjes¢anom plazom, sitnim pijeskom i bogatom vegetacijom (suptropsko i
mediteransko rastinje). Ostrvo je poznato po jedinstvenim biljnim i Zivotinjskim
vrstama, $to ga ¢ini posebnim mikroekoloskim prostorom, svojevrsnim prirodnim
rezervatom.

Podrucje ima toplu mediteransku klimu, a dubina rijeke Bojane varira tokom godine.
Povrsina sliva Bojane je ogromna, Sto dodatno doprinosi raznolikosti pejzaza.
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Prioriteti razvoja ukljucuju izgradnju turistickih kompleksa visoke kategorije na
Velikoj plazi i dogradnju turistickog naselja na Adi Bojani, uz sanaciju nelegalno
izgradenih objekata i splavova na obali i uscu rijeke Bojane.

Planski dokumenti naglasavaju potrebu za strogom kontrolom namjene i koris¢enja
prostora, o¢uvanjem zelenih povrsina i kulturnog nasljeda, kao i preventivhom
zastitom predjela izuzetnih odlika.

Najvece prijetnje su nelegalna gradnja, degradacija prirodnih i ambijentalnih
vrijednosti, kao i izostanak adekvatne infrastrukture.

Pejzaz Ulcinja i Ade Bojane karakterisu izuzetna prirodna raznolikost, bogatstvo
ekosistema i znacajna kulturna bastina. Ovi prostori su pod snaznim pritiskom
turistickog razvoja i urbanizacije, pa lokalni i drzavni planski dokumenti isticu
potrebu za odrzivim upravljanjem, zastitom prirodnih i kulturnih vrijednosti i
aktivnim uklju¢ivanjem lokalne zajednice u procese planiranja i oCuvanja prostora.

Pregled zasti¢enih objekata

Ulcinj i okolina predstavljaju jedno od najbogatijih podru¢ja Crne Gore po broju i
raznolikosti zasti¢enih prirodnih dobara, sa vise kategorija zastite prema
nacionalnoj i medunarodnoj requlativi.

Kljuéna zasticena dobra: Ulcinjska solana, Ramsar podruc¢je (medunarodno
znacajno mocvarno staniste], IBA (Important Bird Area) — podrucje od
medunarodnog znadaja za ptice, Sasko Jezero, Emerald podrugje (dio panevropske
ekoloske mreze).

Velika plaza:

Spomenik prirode od 1968. Godine, povrsina: 600 ha (predlog za prosirenje na 709 ha,
sa dodatnim zastitnim pojasom od 733 ha). Zastita obuhvata podru¢je od mora do
glavnog puta u Donjem i Gornjem Stoju, te obalu rijeke Bojane. Podruéje od
izuzetnog prirodnog znac¢aja, sa posebnim rezimima zastite u zonama II i III.

Mala plaza, spomenik prirode, povr$ina: 1,5 ha.
Plaza Valdanos, spomenik prirode, povrsina: 3 ha.

Stari Ulcinj, zasti¢eno morsko podrucje, povrsine preko 900 ha, znacajan
biodiverzitet, spoj kopnenih i morskih ekosistema. Zajednice bora munike (Pinus
heldreichii] na Rumiji, zasticena pojedinac¢na stabla i skupine biljnog svijeta
ViSe lokaliteta sa posebnim rezimom zastite zbog atraktivnosti i autohtonosti.

Ada Bojana i delta Bojane

Podrucje sa velikim brojem zasti¢enih biljnih (23 vrste] i Zivotinjskih vrsta. Staniste
za oko 250 vrsta ptica, od kojih je ve¢ina pod nacionalnom i medunarodnom
zastitom (57 na EU Ptic¢ijoj direktivi). Delta Bojane je jedno od posljednjih o¢uvanih
podrucja sa vegetacijom psamofita (biljke pjeskovitih stanista) u Mediteranu. Veci
dio Bojane je medunarodni vodotok, a podrucje Skadarskog jezera i Bojane je na
Ramsarskoj listi. Sva navedena podrucja su upisana u nacionalni registar zasticenih
dobara, a mnoga su i pod medunarodnom zastitom (Ramsar, Emerald, IBA).
Zasticena podruc¢ja obuhvataju i morski, i kopneni dio, s posebnim rezimima zastite i
ograni¢enjima u koris¢enju prostora, $to je definisano lokalnim i drzavnim
planovima zastite prirode.
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Ulcinj i Ada Bojana predstavljaju izuzetno vrijedne prostore sa vise kategorija
zastite, ukljucujuci mocvarna, morska, jezerska i obalna stanista, kao i pojedinacna
prirodna dobra i biljne zajednice. Ova podrucja su klju¢na za ocuvanje
biodiverziteta i prirodnog nasljeda Crne Gore.

6. SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAZECIH STANDARDA

Za potrebe investitora a na osnovu:

e Projektnog zadatka investitora, a u skladu sa:

e Vazec¢im Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata

e Urbanisticko tehnicki uslovi broj 0207-2666/6-Up izdatim 23.maja 2025.
Godine u Budvi od strane Javnog preduzec¢a za upravljanje Morskim Dobrom
Crne Gore,

e Pravilnikom o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje privremenih
objekata, uredaja i opreme ("Sl. list Crne Gore",br. 43/18)

e Programom privremenih objekata u zoni morskog dobra za period od 2024-
2028. godine ("Sl. list Crne Gore",br. 206/187)

e Pravilnikom o blizim uslovima i nac¢inu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ["Sl. list Crne
Gore",br. 48/13 i 44/15)

Glavni inzenjer

Mio ;}?Govedarica mast.ing.arh.
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