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Predlog za davanje saglasnosti za ustanovljenje prava sluzbenosti polaganja
kablovskog podzemnog voda u korist pravnog lica “Crnogorski elektrodistributivni
sistem” d.o.o. Podgorica i to na djelovima katastarskih parcela evidentiranih u KO

Lastva, Opstina Kotor

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se privredno
drustvo "Crnogorski elektrodistributivni sistem” d.o.0. Podgorica, zahtjevom od 7. juna 2024.
godine, za ustanovljenje prava sluzbenosti radi polaganja podzemnog kablovskog 35 kV
voda, na dijelu katastarske parcele broj 73/1, u povréini od 70 m?, po kulturi livada 2. klase",
upisana u list nepokretnosti broj 594, KO Lastva, Ops&tina Kotor i na dijelu katastarske
parcele broj 373/1, u povrini od 39 m? po kulturi ,8ume 3. klase", upisana u list
nepokretnosti broj 619, KO Lastva, Opstina Kotor i to od TS 400/110/35kV “Lastva® do TS
35/10kV "Dubovica”.

Uvidom u dostavljeni predmet i dokumentaciju, utvrdeno je da je “Crnogorski
elektrodistributivni sistem” doo Podgorica, dostavio sljedec¢u dokumentaciju:

- Fotokopiju elaborata geodetskih radova nepotpune eksproprijacije, koji je izradila
ovlascena geodetska agencija "Geonana” doo Podgorica, 6. juna 2023. godine, a isti
je ovjeren od Uprave za nekretnine dana 15. marta 2024. godine;

- UrbanistiCko tehniCke uslove koje je dana 4. oktobra 2022. godine izdala Direkcija za
izdavanje Urbanisticko tehnickih uslova — Direktorata za planiranja prostora i
informacione sisteme, nekadasnjeg Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma.

Nadalje je uvidom u elektronsku bazu podataka Uprave za nekretnine, utvrdeno da je pravo
raspolaganja na predmetnim katastraskim parcelama upisano na Vladu Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, zatrazena su izjasnjenja sa aspekta prostornog
planiranja Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor i
Direktoratu za planiranje prostora — Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor, dostavio je
mislienje broj: 03-332/24-13205 od 17. juna 2024. godine, u kojem je navedeno da se
predmetne parcele nalaze u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Opstine Kotor (“Sl list
CG", br. 95/20) i da je namjena katastarske parcele broj 73/1 — povrSine za industriju i
proizvodnju, dok je namjena katastarske parcele broj 373/1 — Sume, $to je obzirom na
protek vremena taj sekretarijat i potvrdio izjasnjenjem od 25. februara 2025. godine.

Direktorat za planiranje prostora - Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZavne
imovine je u svom izjaSnjenju od 21. januara 2025. godine naveo da se djelovi katastarskih
parcela nalaze u obuhvatu Detaline razrade lokacije za trafostanicu i konvertorsko
postrojenje "Blato” u Lastvi Grbaljskoj u okviru lzmjena i dopuna Koridora dalekovoda 400
kV sa optickim kablom od Crnogorskog primorja do Plievalja i podmorski kabal 500 kV sa
optickim kablom ltalija - Crna Gora, u dijelu Detaljne razrade lokacije za trafostanicu i
konvertorsko postrojenje “Blato” u Lastvi Grbaljskoj (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 69/17).
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Na kraju izjeSnjenja je navedeno da shodno grafickom prilogu “Namjena povréina" se
predmetne parcele nalaze na prostoru koji je definisan kao zelenilo za rekultivaciju i zelenilo
infrastrukture.

Takode, a kako je uvidom u list nepokretnosti broj broj 5§94, KO Lastva utvrdeno da je
katastarska parcela broj 73/1, po nacinu kori¢enja ,livada 2. klase", dok je uvidom u list
nepokretnosti broj 619 KO Lastva, utvrdeno da je katastarska parcela broj 373/1, po nacinu
koriscenja ,Sume 3. klase”, to je sa aspekta nadleznosti zatraZzeno izjagnjenje Ministarstvu
poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede, a koje ministarstvo je trazeno dostavilo aktom broj:
14-919/23-3473/8, od 27. decembra 2024. godine i u istom je navedeno da u izjasnjenju
Uprave za gazdovanje Sumama i lovistima, koje je to ministarstvo pribavilo konstatuju da sa
aspekta gazdovanja Sumama, predmetne parcele nemaju znacaja i da nema planskih
dokumenata za parcele koje se nalaze u ovom reonu te i konstatuju da sa aspekta njihovih
nadleZnosti nema smetnji za realizaciju predmetnog zahtjeva.

Na kraju dostavljenog izjasnjenja navode da ukoliko na predmetnom zemiljistu, kao dobru
od opsteg interesa, ustanovijenje ove sluZbenosti ne cnemoguéava ili znatno otezava
njegovu redovnu upotrebu shodno predvidenoj namjeni, to resorno ministarstvo sa aspekta
svojih nadleznosti nema smetnji da se predmetnom zahtjevu udovolji.

Kako je uvidom u list nepokretnosti broj 594, KO Lastva, utvrdeno je da su na katastarskoj
parcell broj 73/1, upisani tereti:
Zabiljezba spora po tuzbi broj 912/12, primljene kod Osnovnog suda u Kotoru 11. jula
2012. godine; i
- Zabiljezba Zalbe predate od strane advokata Bjelanovi¢ Vucka iz Podgorice, na
Rjesenje broj: 919-106-UPI-1941/24, to je zatrazeno izjasnjenje Zastitniku imovinsko
pravnih interesa Crne Gore.

Zastitnik imovinsko pravnih interesa Crne Gore, dostavio je izjasnjenje dana 20. maja 2025.
godine u kojem je izmedu ostalog navedeno da ne postoji ograniéenje da se konstituide
pravo sluzbenosti u korist privrednog drustva CEDIS doo Podgorica, obzirom da je kao
vlasnik posluZnog dobra upisana Drzava Crna Gora, iz razloga $to se u konkretnom sluéaju
radi o zahtjevu Cija sustina predstavlja javni interes, zbog ¢ega u smislu odredbe &lana 217
Zakona o svojinsko pravnim odnosima (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 19/09 i 29/25) nije ni
potreban pristanak vlasnika da se na njegovoj nepokretnosti izvréi postavljanje uredaja
(ovdje kablovskog podzemnog voda) jer je u pitanju javni interes, odnosno u konkretnom
slucaju ne postoji ograni¢enje da se udovolji zahtjevu bez obzira na vrstu spora, dok viasniku
nepokretnosti pripada samo pravo na pravicnu naknadu, koja se odreduje nakon
sprovredenog postupka eksproprijacije, a koji postupak eksproprijacije pokreée korisnik iste.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, zatraZilo je od Uprave za
nekretnine da izvrsi procjenu vrijednosti predmetnih katastarskih parcela za potrebe
ustanovljenja prava sluzbenosti, koja je postupila je po zahtjevu i dostavila lzvjestaj o
procjenu vrijednosti nepokretnosti za uspostavljanje prava sluZzbenosti u Opétini Kotor, broj:
01-012/24-490/2, od 5. marta 2025. godine, a koju je uradila Centralna komisija za procjenu
vrijednosti nepokretnosti, formirana Rjes$enjem broj: 01-012/24-479, od 30. januara 2024.
godine, prema kojem naknada za nepotpunu eksproprijaciju predmetnog zemljista, iznosi
457,80 €.
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Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadrzan je u:

e Zakonu o drzavnoj imovini (,Sl. list CG", br. 21/09, 40/11 i 23/25), ¢lanu 29 stav 1,
kojim je propisano da pokretnim i nepokretnim stvarima i drugim dobrima u drZzavnoj
imovini, na kojima svojinska ovlaséenja vrsi Crna Gora, raspolaze Vlada, obzirom da
raspolaganje shodno ¢élanu 10 tacka 12 Zakona obuhvata i sluzbenost;

e Zakonu o svojinsko — pravnim odnosima (,Sl. list CG", broj 19/09 i 29/25), &l. 201 stav
1,202 1208 st. 11 2, kojima je propisano da se stvarna sluzbenost zasniva pravnim
poslom, odlukom suda ili drugog drZavnog organa i odrzajem, da se stvarna
sluZzbenost na osnovu pravnog posla stice upisom u katastar ili na drugi odgovarajuci
nacin odreden zakonom, da ugovor na osnovu koga se stice stvarna sluzbenost mora
biti zakljuéen u pisanom obliku i ovjeren od nadleZnog organa, odnosno notara, te da
na zahtjev vlasnika posluZnog dobra, nadlezni drzavni organ utvrduje i naknadu koju
je vlasnik povlasnog dobra duzan da plati vlasniku posluznog dobra i da vlasnik
posluznog dobra ima pravo na naknadu za ustanovljenu sluzbenost.

Imajuci u vidu sve naprijed navedeno, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine cijeni opravdanim razmatranje predloga za davanje saglasnosti za
ustanovljenje prava sluzbenosti polaganja kablovskog voda u korist d.o.0. ,Crnogorski
elektrodistributivni sistem" u skladu sa ¢lanom 29 stav 1 Zakona o drzavnoj imovini i ¢l. 201
stav 1, 202 i 208 st. 1 1 2 Zakona o svojinsko — pravnim odnosima, pa ¢e nakon dobijanja
eventualne saglasnosti Vlade Crne Gore za ustanovljenje prava sluzbenosti polaganja
kablovskog voda na nepokretnosti u drZavnoj svojini, sprovesti zakonom propisanu
proceduru, koja podrazumijeva: formiranje Komisije za ustanovljenje prava sluzbenosti,
odrZavanje neposredne pogodbe, pripremanje Ugovora o ustanovljenju prava sluzbenosti
polaganja kablovskog voda, dobijanje rjeSenja Notarske komore o odredivanju mjesno
nadleZznog notara, te solemnizacija pomenutog Ugovora.

Sastavni dio prijedloga je i Nacrt ugovora o ustanovljenju prava sluzbenosti polaganja
kablovskog voda.
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1. VLADE CRNE GORE - MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA I DRZAVNE
IMOVINE sa sjediStem u Podgorici, Ulica IV Proleterske brigade broj 19, PIB 02760517, koje zastupa

ministar od oca , roden dana (slovima) godine, sa prebivalitem u

Ulica diplomirani drzavljanin JMB liéna karta broj :
izdata od dana (slovima) godine sa rokom vaZenja (slovima) godina (u
daljem tekstu: Vlasnik posluznog dobra) i-——----m-mmmmm e e e e

2."CRNOGORSKI ELEKTRODISTRIBUTIVNISISTEM" D.0.0. PODGORICA, sa sjediitem u
Ulica maticni broj , registarski broj koje zastupa lzvrsni direktor _____,
roden dana (slovima) godine, u drZzavljanin , 5a prebivaliStem na adresi

u , IMB licna karta broj , izdata od , dana (slovima)
godine, sa rokom vaZenja do (slovima) godina(u daljem tekstu: Korisnik posluznog dobra)-

1. PREDMET PRAVA SLUZBENOS T TI------snc-sscc e mmenmennan conmsameas onn in e me s snemen en mm s em s sansas nm e
Predmet prava sluzbenosti - PosluZno dobro je nepokretnost koja se nalazi u Opitini Kotor i to dio
katastarske parcele broj 73/1, u povréini od 70 m2, po kulturi ,livada 2. klase", upisana u list
nepokretnosti broj 594, KO Lastva, Opitina Kotor i dio katastarske parcele broj 373/1, u povrgini
od 39 m? po kulturi ,Sume 3. klase”, upisana u list nepokretnosti broj 619, KO Lastva, shodno
elaboratu geodetskih radova nepotpune eksproprijacije, koji je izradila ovlai¢ena geodetska
agencija “Geonana” doo Podgorica, 6. juna 2023. godine, a isti je ovjeren od Uprave nekretnine dana
15. marta 2024. godine, koji je sastavni dio ugovora (dalje u tekstu “"Posluzno dobro").----------=-----
2, USTANOVLJENJE STVARNE SLUZBENOSTI =-r-==srnsmssansszsasmmmsmessssansmnmmmssmmmmnms semsaesnmmnes
Vlasnik Posluznog dobra ustanovljava stvarnu sluzbenost na Posluznom dobru iz ¢lana 1. ovog
ugovora u korist Korisnika PosluZnog dobra, radi polaganja podzemnog kablovskog 35 kV voda,
0L i e
3. CIL] I NACIN USTANOVLJAVAN]JA PRAVA STVARNE SLUZBENOSTI ----s-snsnsrenemmmmemmmmmsaeaanns
3.1. SluZbenost se ustanovljava na nacin da najmanje tereti Posluino dobro, a da Korisniku
Posluznog dobra, u skladu sa odredbama Zakona o energetici (,,SL. list CG", br. 05/16, 51/17, 82/20
i 2B/25), garantuje sledete:--=--=r=mmmmmm s e e e e
(a) korisnik posluZnog dobra ima pravo na postavljanje podzemnog kablovskog voda preko
predmetne katastarske parcele na Posluznom dobru, za koje svrhe se ustanovljava pravo
8T T T T
(b) korisnik posluZnog dobra ima pravo na nesmetan pristup do nepokretnosti radi izvodenja
radova, odrZavanja, kontrole ispravnosti i izvodenja svih drugih neophodnih radova, tokom i nakon
postavljanja predmetnog podzemnog kablovskog voda;-=--===-=====smmesm e e oo e



(c) Zabranu zasadivanja drveca i drugog rastinja na zemljitu iznad, ispod i na udaljenosti sa koje se
moZe ugroziti energetski objekat od strane vlasnika ili nosioca drugih prava na PosluZznom dobru;-
(d) Zabranu vrienja radova od strane vlasnika ili nosioca drugih prava na Posluznom dobru koji se
nalaze ispod, iznad ili pored energetskog objekta kojima se onemogudava ili ugrozava rad i
funkcionisanje energetskog objekta, bez prethodnog odobrenja nosioca prava sluzbenosti, éto je
potrebno da bude izric¢ito upisano u listu nepokretnosti koji se odnose na Posluino dobro, prilikom
uknjizbe prava sluzbenosti kod Uprave za nekretnine - Podruéne jedinice Kotor-=--====s==smmnmemeaz
3.2, Shodno clanu 3.1. Korisnik Posluinog dobra je duZan da nakon zavrSetka radova vrati
zemljiste/Posluzno dobro u prvobitno stanje, 5to se tumadéi isklju¢ive na nacin da se
zemljiste/Posluzno dobro vrati u prvobitno stanje u mjeri u kojoj je to moguce i u skladu sa
vrienjem prava sluzbenosti, a shodno gore navedenim odredbama Zakona o energetici i vaZecim
zakonodavstvom, kako bi se Korisniku PosluZnog dobra garantovala sva prava navedena u ¢lanu
3.1. i omogucilo vrienje prava sluzbenosti na odgovarajuéi nain.------------==-=-m-smmemmm e
A NAKNAD A -~ m o e e oo e e e e e e e e s e e ke s e e s e s e R et e e e e e
4.1. U skladu sa ¢lanom 208 stav 1 Zakona o svojinsko - pravnim odnosima (,Sluzbeni list Crne
Gore", broj 19/09 i 29/25), Vlasnik PosluZnog dobra ima prave na naknadu u iznosu od 457,80 €,
(Cetiri-stotine-pedeset-sedam-eura-i-osamdeset-centi) koja odgovara procijenjenoj vrijednosti
nepotpune eksproprijacije u skladu sa lzvjeStajem o procjeni vrijednosti nepokretnosti za
uspostavljanje prava sluzbenosti u Opstini Kotor, broj: 01-012/24-490/2, od 5. marta 2025. godine,
radi polaganja podzemnog kablovskog 35 kV voda, na djelovima katastarskih parcela broj 73/1 i
373/1, a koju je uradila Centralna komisija za procjenu vrijednosti nepokretnosti, formirana
Rjesenjem Uprave za nekretnine broj: 01-012/24-479, od 30. januara 2024, godine i koji predstavlja
SAStAVI diD OVOB U0V mm e m e e e e e
4.2. Ugovorne strane saglasno konstatuju da je Korisnik Posluznog dobra uplatio naknadu iz ¢lana
4.1. Ugovora na racun Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine broj 832-
52009-49, sa naznakom “Prihodi na osnovu naknade za ustanovljenje prava sluzbenosti na
nepokretnostima u drZavnoj svojini”, o éemu je kao dokaz dostavilo uplatnicu Vlasniku PosluZnog

5. POSEBNE DUZNOSTI UGOVORNIH STRANA ---emsssemencsssssmmnnnnnommnmnmsenmsamsmenmmnen snm e mmnes
5.1. Vlasnik PosluZnog dobra se obavezuje da ¢e Korisniku PosluZnog dobra nakon potpisivanja
ovog ugovora obezbijediti nesmetan pristup i dozvoliti radove na PosluZznom dobru, radi
postavljanja kablova, sa ciljem uspostavljanja sigurne i pouzdane distribucije elektri¢ne energije do

5.2. Korisnik posluznog dobra je duzan da Vlasniku PosluZznog dobra nadoknadi eventualnu Stetu
pricinjenu izvodenjem radova na zemljiStu/PosluZnom dobru, u skladu sa stavom 2 i 3 ¢lana 219
ZaKONA 0 @NeN ROl e o e e e e s e

6. 1ZJAVE I GARANCIJE ----n--xnsemsmmmememmea e ame s e e s eme e oo o oo s £ £ e e e
6.1. Vlasnik PosluZnog dobra ovim izjavljuje i garantuje Korisniku Posluznog dobra da ima potrebno
ovladéenje da zaklju€i i izvrsi ovaj ugovor i bilo koji drugi dokument koji se odnosi na i/ili je u vezi
sa ovim ugovorom (bez saglasnosti bilo koje trece strane) koji, kada se potpise postaje punovazna,



obavezujuca i sprovodljiva obaveza Vlasnika posluZnog dobra u skladu sa propisanim uslovima.----
6.2. Vlasnik PosluZnog dobra garantuje da ima pravo da ustanovi pravo sluzbenosti na PosluZnom
dobru u korist Korisnika Posluznog dobra, u skladu sa vaZeéim propisima.--=-=-=-=======ssmermrecccra-n
6.3. Vlasnik Posluznog dobra ovim izjavljuje i garantuje Korisniku Posluznog dobra, da u momentu
realizacije ovog ugovora ne postoje nikakvi sudski sporovi ili drugi postupci u toku ili zaprijeceni
protiv ili koji uti¢u na Vlasnika Posluznog dobra pred bilo kojim sudom ili arbitraZnim sudom ili
drzavnim organom, koji na bilo koji na¢in osporavaju ili pokusavaju da sprijece, mijenjaju ili
materijalno odlazu realizaciju ovog ugovora ili bilo kog drugog dokumenta u kojima je Vlasnik
Posluznog dobra strana i ne postoje okolnosti koje bi vjerovatno dovele do bilo kog takvog sudskog
spora, postupka, istraZivanja ili drugog postupka. —------=-=--mm s e e
6.4, Vlasnik Posluznog dobra izjavljuje i garantuje Korisniku PosluZnog dobra da su preduzete sve
radnje koje se zahtijevaju od Vlasnika PosluZnog dobra da bi punova#no ovlastio potpisivanje i upis
i izvrienje svih prava i obaveza na osnovu ili, zavisno od slutaja, u skladu, sa ovim ugovorom ili bilo
kojim drugim dokumentom koji proizilazi iz ili je u vezi sa ovim ugovorom.--------=-====--=mmmememmeo-
6.5. Vlasnik PosluZnog dobra izjavljuje i garantuje Korisniku Posluznog dobra da, osim Zakljucka
Vlade Crne Gore broj: ____ od _._._ . (slovima) podine, nije potrebna nikakva saglasnost ili
odobrenje, obavjestenje ili registracija kod bilo kojih drZavnih ili drugih organa od strane Vlasnika
Posluznog dobra u vezi sa potpisivanjem ovog ugovora ili preduzimanja bilo kojih radnji
predvidenih t I8 b0 M, mss e e e e e e st s e s e e
6.6. Korisnik Posluznog dobra je upoznat da ¢e na osnovu ovog ugovora, u “G" listu lista
nepokretnosti, opisanim tackom 1. ovog ugovora, biti evidentiran teret - zabiljezba
uspostavljanja prava sluibenosti u korist Korisnika Posluinog dobra i to na dijelu
katastarske parcele broj 73/1, u povrsini od 70 m?, upisana u list nepokretnosti broj 594, KO
Lastva, Opstina Kotor i na dijelu katastarske parcele broj 373/1, u povrsini od 39 m?, po
kulturi ,Sume 3. klase”, upisana u list nepokretnosti broj 619, KO Lastva, Op3stina Kotor, -----
7. CLAUSULA INTABULANDI —-=--mmmm oo e oo e e e e e e e e e
Vlasnik PosluZnog dobra je saglasan, da se bez njegovog daljeg ucesca, prisustva, posebnog
odobrenja i saglasnosti, bez ikakvih daljih uslova i ogranitenja, kod Uprave za nekretnine -
Podruéne jedinice Kotor, Korisnik Posluznog dobra uknjizi kao nosilac prava sluibenosti na
nepokretnosti iz ¢lana 1. ovog ugovora, a kako je opisano u tackama 2, 3 i 6 ovog Ugovora,-------=---

Naknadu za rad notara i ostale troskove vezane za ustanovljenje prava sluzbenosti nad Posluznim
dobrom snosi Korisnik PosluZnog dobra,--------cemmmmm e e e e e e
9. PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE =--+s-sncrcnsnnsssncnsmennnnssnennsncnnmmmnmenns sman s mnnnnsnmnnnnnnsmmnnnns
9.1. Ugovorene strane su saglasne da je ovaj ugovor zakljuéen u odsustvu prinude, prijetnje,
prevare, stvarne i pravne zablude, te da predstavlja slobodno izraZenu volju Ugovornih strana, koje
su upoznate sa svim zakonskim rizicima ovog pravnog posla, ali Ugovorne strane saglasno
konstatuju da je sadriina ovog ugovora dovoljna za njegovu punovaZnost, te da ¢e se u slucaju



potrebe, ugovor tumaciti u skladu sa zakonskim edredbama kao i principima dobrih poslovnih
obi¢aja i poslovnog morala.-=--=semmm s e e e e s

9.2. Za sve eventualne sporove oko realizacije ovog Ugovora nadleZan je Osnovni sud u Kotoru-----
10. PRIMJERCI UGODVORA === mmm e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e
Ovaj ugovor nakon solemnizacije od strane ovla$¢enog notara bice dostavljen:

Korisniku PosluZnog dobra (2] ~=--=-===smmmemssm e oo e e e
Vladi Crne Gore - Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine (1) =-=--=-=-=---
Upiavl za HERretiine ~ DEAtralif]] moamearssmmmmr s mn e oo et e
Upravi za nekretnine - Podruénoj jedinici Kotor (1)---==-s=s=ssssmmemmnmemmm e mme s e e e e
Upravi prihoda - Podruénoj jedinici Kotor (1) =s--sse=se-eeeccememmoo e
Drzavnoj revizorskoj instituciji (1) ==-r==s==ssmesmsssrmenemenmmeecmenes e s e e e e e e
Zastitniku imovinsko - pravnih interesa Crne Gore (1)-----==-==se=-mmsemmmmmee e e
Vrhovnom drzavnom tuZilaZtyu (1) ===-e-s--=semssseeecmmeoe s cmo e cesancsesm e e s see e s o e

UGOVARACI:

VLASNIK POSLUZNOG DOBRA:

Vlada Crne Gore-Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine
Ministar

KORISNIK POSLUZNOG DOBRA:
.Crnogorski elektrodistributivni sistem” doo Podgorica
lzvréni direktor






