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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA

DIREKTORAT GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA

Broj: 105-415/4

Podgorica, 07.03.2018. godine

“Roccadoro” d.o.o.

BUDVA
Vukice Mitrovi¢ b.b, Sv.Stefan

Dostavlja se rieSenje broj i datum gornji o saglasnosti na idejno rjeSenje turistickog
objekta — vile S+P+1 —faza |V, projektovane na dijelu urbanisti¢ke parcele broj V 82, na dijelu
k.p. broj 1644/1 i dijelu k.p. br. 1645/1 KO Tudorovi¢i, u zahvatu Lokalne studije lokacije
., Vrba”, Opstina Budva, na dalju nadleznost.

V.D. GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
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Broj: 105-415/4

Podgorica, 07.03.2018. godine

Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 i 236 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore" broj 64/17) i ¢lana 21 Uredbe o organizaciji i
nacinu rada drZavne uprave (,Sluzbeni list Crne Gore* broj: 5/12, 25/12, 44/12, 61/12, 20/13,
17114, 6/15, 80/15, 35/16, 41/16, 61/16, 73/16, 3/17, 19/17 i 68/17), i &lana 18 Zakona o
upravnom postupku (Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rje$avajudi po
zahtjevu ,Roccadoro® d.o.o0. iz Budve, po punomoéniku Popovi¢ Slobodanu, za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje turistickog objekta — vile S+P+1 — faza IV, projektovane na
dijelu urbanistiCke parcele broj V 82, na dijelu k.p. broj 1644/1 i dijelu k.p. br. 1645/1 KO
Tudorovici, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,,Vrba”, Opétina Budva, donosi

RJESENJE

“‘Roccadoro” d.o.0. iz Budve daje se saglasnost na idejno riedenje turistikog objekta
— vile S+P+1 — faza IV, projektovane na dijelu urbanistitke parcele broj V 82, na dijelu K.p.
broj 1644/1 i dijelu k.p. br. 1645/1 KO Tudorovi¢i, u zahvatu Lokalne studije lokacije ,,Vrba”,
Opstina Budva.

Obrazlozenje

Aktom broj: 105-415/1 od 26.01.2018. godine, “Roccadoro” d.0.0. iz Budve, podnio je
glavnom drzavnom arhitekti zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rje$enje turistickog
objekta — vile S+P+1 —faza IV, projektovane na dijelu urbanisti¢ke parcele broj V 82, na dijelu
K.p. broj 1644/1 i dijelu k.p. br. 1645/1 KO Tudoroviéi, u zahvatu Lokalne studije lokacije
,,Vrba”, Opstina Budva (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” br. 11/09).

Odredbom ¢lana 87 stav 5 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17), propisano je da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost
na idejno rjesenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima.

Glavni drzavni arhitekta je razmotrio zahtjev imenovanog, idejno riedenje turisti¢kog
objekta — vile S+P+1 - faza IV, projektovane od strane drustva za izgradnju, inzenjering i
projektovanje ,,KALOS iz Budve, na dijelu urbanistiCke parcele broj V 82, na dijelu k.p. broj
1644/1 i dijelu k.p. br. 1645/1 KO Tudorovi¢i, u zahvatu Lokalne studije lokacije , Vrba”,
Opstina Budva i odlucio kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sljedeéih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — &lan 87 stav
1 Zakona. Do dono$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz



planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta — &lan 215
Zakona.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru
Detaljnog urbanisti¢kog plana , Gornji Kalimanj”, Opstina Tivat, utvrdeno je da za ekskluzivne
vile izgradnja podrazumijeva potpunu ambijentalnu arhitektonsku perfekciju. Krovovi su u
nagibu, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih a nagibi prate teren. Nagibi krovnih
ravni 18-23°, pokriva¢ mediteran crijep.

Fasada je lokalnog kamena slaganog u horizontalne redove visine od 16-23cm s
vidljivim figama u boji kamena.

Malterisane povrsine koristiti na djelovima fasada koje nisu direktno vidljive Uispod
pergole npr.). Boje na malterijsanim djelovima fasade su prigusene, srodne bojama iz prirode
kao Sto su siva, bez. Iskljuéuje se primjena bijele boje.

Za stolariju koja je obavezna, koristiti primorske boje, morko plavu, maslinasto zelenu
ili u boji prirodnog drveta.

Na terasama obavezno predvidjeti izradu drv.pergole sa pizunom.

Garaze, maksimalno dvije, planirati izvan osnovnog volumena objekta, ali obavezno
uz njega, dim.max. 3,6x6,0m uz po$tovanje date gradevinske linije. Na istoj urbanisti¢koj
parceli planirati jo§ najmanje dva parking mjesta.

Arhitektonsko urbanisti¢ka struktura pored uvazavanja prirodnih karakteristika terena
mora biti vrhunska i sa najve¢im moguéim ekskluzivitetom. To se odnosi na samu obradu
objekata, kako u prostoru tako i u gradevinskoj obradi. Moraju biti zastupljeni vvisoko
kvalitetni prirodni materijali:

- Kamen - domaci kre¢njak sivo-bijele boje

- Stokovani mermer za okvire prozora

- Kameni stubovi i konzole za pergole

- Kvalitetno drvo za stolariju i pregole
Veliku paznju treba posvetiti telenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje
I njigovu sadnju i odrzavanje.

.Roccadoro® d.o.o. je postupajuci po aktu Glavnog drzavnog arhitekte za izjagnjenje
na rezultate ispitnog postupka (broj akta 105-415/2 od 07.02.2018. godine) naveo je su
dopunjenim idejnim rje$enjem projektovani elementi fasade — fasada se oblaze prirodnim
kamenom iz domacih majdana, pjesc¢ano sive boje, slaganim u horizontalne redove visine
16-23cm a za zastitu od sunca su predvidene pergole i $kure. U tom smislu Glavni drzavni
arhitekta je, nakon navedenog izja$njenja, nasao da su se stekli zakonski uslovi da se
Novakovi¢ UroSu izda saglasnost na dopunjeno idejno rjesenje predmetnog objekta.

Sa izloZzenog Cinjeni¢nog stanja odlugeno je kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V.D. GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
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