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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, na osnovu &lana 87 stav 1, 4 i 6 Zakona o planiranju prostora i
izgradnii objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
4/23), kao i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca ‘LD Group” Doo Niksi¢, za
davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovanog
od strane ,Symmetria“ Doo Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
03.12.2024.godine u 04:02:53 + 01'00', za izgradnju stambenog objekta sa djelatnostima
na lokaciji, koju &ine UP1 i UPJ1, zona J, podzona J1, koje ¢ine kat. parcele br.790/1,
793/1, 793/2 i 793/4 sve KO Kolasin, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Kolasin-
centar izmjene i dopune” (“SluZbeni list Crne Gore- br.33/13), Opstina Kolasin, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva “LD Group” Doo Niksi¢ na dopunjeno
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Symmetria® Doo
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 03.12.2024.godine u
04:02:53 + 01'00', za izgradnju stambenog objekta sa djelatnostima na lokaciji, koju Cine
UP1 i UPJ1, zona J, podzona J1, koje &ine kat. parcele br.790/1, 793/1, 793/2 i 793/4 sve
KO Kola$in, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Kolasin- centar izmjene i dopune”
(“Sluzbeni list Crne Gore- br.33/13), Opstina Kola$in izradeno u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa osnovnim urbanistickim
parametrima : bruto gradevinska povr§ina - BRGP 3.715,23 m2 - (planom zadato 3.975,00
m?), povréina prizemlja 581,96 m2 (planom zadato 662,50 m?); spratnost objekta
S+P+3+Pk (planom zadato S+P+3+Pk), obezbijedenim kolskim prilazom objektima na
vlasnigkim parcelama i gradevinskom linjom u skladu sa smjernicama iz planskog
dokumenta.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-332/23-3154/12 od 27.03.2024.godine, Direktoratu glavnog
drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, obratio se LD Group” Doo Niksi¢ zahtjievom da se
nastavi postupak davanja saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta,
projektovanog od strane ,Symmetria® Doo Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
projektanta dana 03.12.2024.godine u 04:02:53 + 01'00', za izgradnju stambenog objekta
sa djelatnostima na lokaciji, koju &ine UP1 i UPJ1, zona J, podzona J1, koje Cine kat.
parcele br.790/1, 793/1, 793/2 i 793/4 sve KO Kolasin, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana “Kola$in- centar izmjene i dopune” (“Sluzbeni list Crne Gore- br.33/13), Opstina
Kolasin.



Direktorat Glavnog drZavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlucio kao u dispozitivu rieSenja, a ovo sa sliedeéih razloga:

Clanom 87 stav 4 tagke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovlas¢enja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanistiéki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat, 5) daje saglasnost na Program
privremenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numeritke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i naéin gradenja objekta a stavom 2.
istog €lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiéko-tehni¢kim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tacka 1.
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije ¢ini, izmedu ostalog i idejno
rieSenje, Sto u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2. Zakona &ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjeSenja kao vrste tehnitke dokumentacije sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog
drzavnog arhitekte sljede¢u dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove broj: 05-5941/4
izdati dana 30.09.2022. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora, komunalne
poslove i saobracaj Opstine Kolasin; Urbanisticko-tehnic¢ke uslove broj: 05-1890/8 izdati
dana 15.11.2019. godine od strane Sekretarijata za planiranje prostora, komunalne
poslove i saobra¢aj Opstine Kolasin; Ugovor o zajednitkoj gradnji UZZ br.110/2023 od
17.03.2023.godine zakljuen izmedu Vujisi¢ Nedelika, Vujisi¢ Marice i LD Group Doo
Nik§i¢; List nepokretnosti br.1563 KO Kolasin elektronski prepis od 17.11.2024.godine sa
zvaniCnog sajta Uprave za nekretnine za kat.parcele br.790/1 i 793/1 KO Kolasin: List
nepokretnosti br.1101 KO Kola$in elektronski prepis od 09.12.2024.godine sa zvaniénog
sajta Uprave za nekretnine za kat.parcele br.793/2 i 793/4 KO Kolasin; Izjavu projektanta
sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara; Izjavu ovlaséene
geodetske organizacije i dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju
objekta u zasti¢enoj digitalnoj formi.

Do dono$enja drzavnin smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta- &lan 215
Zakona.

Smijernicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisti¢ki plan ,Kolasin-Centar"-
izmjene i dopune (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi* broj 11/09 i 33/13) Opstina
Kolasin, i na lokaciji koju obrazuju UP 1 i UP 1', zona J, podzona J1, koje &ine katastarske
parcele br. 790/1, 793/1, 793/2, 793/4 sve KO Kolasin, planirana je namjena stanovanje
sa djelatnostima.



Visina gradnje kolektivnin stambenih objekata je prizemlje 2 sprata i potkrovije do
prizemlie 3 sprata i potkrovije uz zauzetost urbanisticke parcele do 40 do 50% od
pripadajuée urbanistitke parcele za objekte bez podzemne garaZe i omogucavanije veée
zauzetosti za objekte koji u podzemnim etazama obezbijede dovoljan broj garaznih mjesta
i tako oslobode urbanisticku parcelu od saobraéaja i parkiranja vozila. Poslovni sadrZaji su
planirani u prizemnim i podrumskim prostorima.

Regulacija i nivelacija objekata i povrina su nametnute, u najve¢em dijelu zahvata,
postojedim, naslijedjenim stanjem. Novoplanirani objekti su vezani za osovine
saobradajnica koje su definisane neophodnim elementima za prenoSenje na teren, ili za
postojeée objekte. U grafickim prilozima je definisana visina objekata kroz datu
maksimalnu spratnost objekta. Spratnost je definisana kao maksimalna uz odgovarajuéu
spratnu visinu, ali se u skladu sa potrebama investitora mogu graditi objekti neSto manje
spratne visine, prilagodene potrebama i zahtjevima korisnika.

Takode, u grafickim prilozima je definisan i horizontalni gabarit objekta na nivou
prizemlja objekata. Ovi gabariti su orijentacioni, i provjerit ¢e se kroz izradu projektne
dokumentacije za svaki objekat pojedinaéno, gdje su moguce odredene korekcije uz
postovanje datih gradevinskih linija i uslova za vertikalni gabarit objekta.

Mislienjem “MONTEPLAN" doo Podgorica, obradivaéa planskog dokumenta DUP”
Kolagin-Centar”, br. 89/2021 po zahtjevu Opstine Kolasin, izmedu ostalog navodi se da je
minimalno udaljenje od granice sa susjednom parcelom, ako nije definisano gradevinskom
linijom, na dijelu bez planiranog objekta 2,0 m, a mozZe biti i manje uz pisanu saglasnost
vlasnika susjedne parcele. Imaju¢i ovo u vidi gradnja objekta na predmetnoj na
predmetnoj lokaciji moZe se postaviti ka susjednoj kat. parceli po namjeni pjeSacka staza,
na udaljenosti od 2,0 m.

Planom se ostavlja moguénost da se iznad prizemnih prostora formira natrenica ili
erkeri u $irini od 1.5-2.5 m radi zastite od atmosverskih padavina i osun¢anja pje¢ackin
povrdina, ulaza i prizemnih prostora. Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su predvidjeni
od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni. Ostavljena je mogucnost da se
prizemlja kolektivnih stambenih objekata pretvore u poslovne prostore uz postovanje
vazedih opstinskih propisa. Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajucem
odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i
u skladu sa arhitekturom konkretnog objekta.

U stambenim blokovima sa kolektivnim stanovanjem se moze planirati i izgradnja
podzemne garaZe ispod slobodnog dvorista ili kompletnog bloka objekata. Parkinzi su
girine 2.5 m, a duzine 5.0 m. U skladu sa postavkama GUP-a Kola$ina, za svaki stan je
neophodno izgraditi minimum 1 parking mjesto, pa da bi se taj odnos obezbijedio mora
svaki investitor stambenih objekata da obezbijedi i izgradi 1 garazno mjesto za jedan
izgradeni stan. Neophodne parkinge treba izgraditi u podzemnim garaZzama, u okviru
pripadajuée urbanistitke parcele, u neposrednoj blizini lokacije, u stambenom bloku ili
izgradnjom otvorenih parkinga, ili u¢estvovanjem u zajednitkoj gradnji garaza ili parkinga.

Predmetna lokacija je nepravilnog izduZzenog oblika, duZom stranom orjentisana u
pravcu istok-zapad, nagnuta prema sjeveru, sa visinskom razlikom izmedu najnizeg
(sjevero-istok) i najviseg (jugo-istok) dijela od cca 7m. Na lokaciji su projektovana dva



objekta jednostavne i kompaktne primarne forme, na zajedni¢kom postamentu, kojim su
obuhvaéene podzemne etaze.

Idejnim rjeSenjem postavijen je koncept: podrum+suteren — garaze; prizemlje —
poslovanje, spratovi i potkrovlje — stanovanje (I sprat djelimiéno poslovni apartmani). Kako
je visinska razlika saobracajnice sa isto¢nog kraja parcele do jugozapadnog cca 6,5 m,
garaza je formirana u dva nivoa, kako bi se u objektu u potpunosti obezbijedio potreban
broj parking mjesta za sve prostore primarne namjene u gornjim etaZzama. Kolski
prikljucak je projektovan na najnizoj tacki terena uz objekat, odnosno na najniZoj koti
saobracajnice u zahvatu predmetnog objekta, gdje je planiran ulaz u gornji nivo — suteren.

Spustanje u donji nivo garaze (podrum) planiraje posredstvom unutradnjeg auto-
lifta (platforme). Suterenske etaZe su proSirene u odnosu na postavijene gradevinske
linije, saglasno DUP-om definisanoj horizontalnoj regulaciji; na juznoj strani do krajnjih
granica parcele, a na sjevernoj prema potrebama unutrasnjeg prostora, pri ¢emu su svi
elementi koji izlaze iznad nivoa trotoara uz saobracajnicu, uklopljeni u parterno uredenje i
tretiraju se kao gradevinski elementi uredenja terena. Sve pjeSactke povr§ine su
predvidene za poplofavanje kamenom, djelimiéno u sistemu kamen/trava. Povrsine van
objekta su predvidene za intenzivno ozelenjavanje.

Kompletno prizemlje projektovano je sa poslovno-komercijalnim prostorima
namijenjenim za centralne djelatnosti. Osnovna postavka su dva velika poslovna prostora,
ali ih je moguée dijeliti na vise manjih. Ulazi u stembeni dio su sa zadnje strane obje
lamele, simetri€no postavljeni u odnosu na prolaz izmedu lamela. Prva spratna etaza je
planirana za stambene jedinice u lameli A i poslovne apartmane sa prijemnim
administrativnim prostorom u lameli B. Druga i tre¢a nadzemna stambena etaZa su tipske,
sa istom organizacijom stambenih jedinica. Na cCetvrtoj stambenoj etazi — potkrovlju,
projektovani su stanovi sa galerijama. Kori§¢eni su tavanski prostori za proSirenje
stambenog prostora, kao galerije u pojedinaénim stambenim mjedinicama, do dozvoljenih
gradevinskih bruto povrsina.

Volumetrijski korpusi obje lamele, zavr8eni su dvovodnim krovovima kombinovanog
nagiba 30° odn. 60°. Krovne badZe kao sekundarni elementi krova specificno su
oblikovani, stilizovani i korespondiraju sa sekundarnim elementima fasade, §to je znacajno
doprinijelo postizanju originalnog i upecatljivog karaktera objekata.

Glavnu fasadu karakteri§e pravilna ritmika i u horizontalnom i vertikalnom smislu,
naglasena je gradacija elemenata po vertikali jasno utegnut karakter postignut
naglaSavanjem pravougaonih elemenata — stilizovanih badza i td. Sjeverna fasada,
okrenuta ka javnom prostoru ulice sa dubokim vizurama i ekstrovertnim karakterom,
nasuprot juznoj, intimnoj, okrenutoj prostoru nizeg stepena javnosti, padini sa izgradenim
objektima manjeg kapaciteta. Svaka fasada ima specifi€nosti, ali se sa svih strana ocitava
snazno arhitektonsko jedinstvo, zaokruzeno kroz materijalizaciju i plastiku.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predloZeno idejno rjesenje
za izgradnju stambenog objekta sa djelatnostima, na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele
br. 790/1, 793/1, 793/2, 793/4 sve KO Kolasin, koje obrazuju UP 1 i UP 1', zona J,
podzona J1, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Kolasin-Centar*-izmjene i dopune
(,SluZbeni list Crne Gore — opstinski propisi‘ broj 11/09 i 33/13) Opstina Kolasin, izradeno
u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa
osnovnim urbanistickim parametrima: Bruto gradevinska povrSina - BRGP 3.715,23 m? -



(planom zadato 3.975,00 m2), povrSina prizemlja 581,96 m2 (planom zadato 662,50 m2);
spratnost objekta S+P+3+Pk (planom zadato S+P+3+Pk), obezbijedenim kolskim prilazom
objektima na vlasnickim parcelama i gradevinskom linijom u skladu sa smjernicama iz
planskog dokumenta.

Konstatovano je da je uz Idejno rieSenje prilozena Izjava projektanta da je tehnicka
dokumentacija izradena u skladu sa vazeé¢im propisima, Elaborat parcelacije i Izjava
geodetske licencirane organizacije o tagnoj lokaciji planiranog objekta i saobracajnom
pristupu. Predmetnom objektu je obezbijeden kolski prilaz sa KP 789/1 Javni putevi.

Uvidom u List nepokretnosti br.1563 KO Kolasin elektronski prepis od
17.11.2024.godine sa zvani¢nog sajta Uprave za nekretnine utvrdeno je da su kat.parcele
br.790/1 i 793/1 KO Kolasin, u svojini LD Group Doo, u obimu prava 1/1.

Uvidom u List nepokretnosti br.1101 KO Kolasin elektronski prepis od
09.12.2024.godine sa zvani¢nog sajta Uprave za nekretnine utvrdeno je da su kat.parcele
br.793/2 i 793/4 KO Kolasin, u svojini Vujisi¢ Nedeljka, u obimu prava 1/1.

Kod izloZenog pravnog i €injeni¢nog stanja stvari, ovaj Direktorat je nagao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva “LD Group” Doo Nik&i¢ na
dopunjeno idejno rjieSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ~Symmetria"“
Doo Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 03.12.2024.godine u
04:02:53 + 01'00', za izgradnju stambenog objekta sa djelatnostima na lokaciji, koju &ine
UP1i UPJ1, zona J, podzona J1, koje &ine kat. parcele br.790/1, 793/1, 793/2 i 793/4 sve
KO Kolasin, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Kolasin- centar izmjene i dopune”
("Sluzbeni list Crne Gore- br.33/13), Opstina Kolasin u pogledu oblikovnosti i
materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanisti¢kih parametara (bruto razvijena
gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rije$eno je kao u
dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Burisi¢

Py
o/




	Scanned Document
	Scanned Document

