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GLAVNI DRZAVNI ARHITEKTA
Broj: 09-332/23-2244/5, veza, br. 09-332/22-4401/3 i br. 09-6901/3
Podgorica, 09.04.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog drZavnog
arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drZavni arhitekta, na osnovu &lana 87. st. 4.taé.1.al.1. i
2.,Clana 88 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata («Sluzbeni list Cre
Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), rieSavaju¢i po zahtjevu “VHM
DEVELOPMENT * D.0.0.Niksi¢, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta, za izgradnju stambeno — poslovnog objekta, ukupne bruto gradevinske povrsine
svih etaza objekta BRGP = 1.103,53 + 5.353,72 = 6.457,25 m2, projektovanog od strane
A12Projekt” D.O.0. Podgorica, ovjeren elektronskim potpisom dana 14.03.2023. godine u
17:17:06, +01'00', na urbanistickoj parceli 230 D, koju &ini katastarska parcela 2718/12,
K.O. Zabljak |, u zahvatu Detalinog urbanistickog plana ,ZABLJAK" — Izmjene i dopune,
(*Sluzbeni list Crne Gore “ br.47/18), donosi

RJESENE

Daje se saglasnost “VHM DEVELOPMENT* D.O.O.Nik$i¢, na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta, za izgradnju stambeno — poslovnog objekta, ukupne bruto
gradevinske povrSine svih etaza objekta BRGP = 1.103,53 + 5.353,72 = 6.457,25 m2,
projektovanog od strane ,A12Projekt* D.0.0. Podgorica, ovjeren elektronskim potpisom
dana 14.03.2023. godine u 17:17:06, +01'00', na urbanistickoj parceli 230 D, koju &ini
katastarska parcela 2718/12, K.O. Zabljak |, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
ZABLJAK" — Izmjene i dopune, (“SluZbeni list Crne Gore “ br.47/18), jer je utvrdeno da je
isto izradeno u skladu sa planskim dokumentom u smislu arhitektonskog oblikovanja i
materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickih parametara: indeks zauzetosti: 0,48
(Planom propisan 0,60), indeks izgradenosti 1,79 (Planom propisan 1,80), spratnost
objekta:Po+P+2+Pk (Planom propisana Po+P+2+Pk), ostvarenim odnosom prema
gradevinskoj liniji i obezbijedenim saobracajnim priklju¢kom objektu shodno planskom
dokumentu.

Obrazlozenje

Aktima br. 09-332/22-4401/1 od 09.06.2022. godine, br. 09-6901/1 od 19.09.2022.godine i
br.09-332/23-2244/1 od 15.03.2023. godine, “VHM DEVELOPMENT * D.0.0.Niksi¢,
obratilo se ovom ministarstvu, Direktoratu Glavnog DrZavnog arhitekte, Glavnom Drzavnom
arhitekti, zahtievom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta, za
izgradnju stambeno — poslovnog objekta, ukupne bruto gradevinske povrsine svih etaza
objekta BRGP = 1.103,53 + 5.353,72 = 6.457,25 m2, projektovanog od strane ,A12Projekt"
D.0.0. Podgorica, ovjeren elektronskim potpisom dana 14.03.2023. godine u 17:17:06,
+01'00", na urbanistickoj parceli 230 D, koju &ini katastarska parcela 2718/12, K.O. Zabljak
|, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,ZABLJAK" — Izmjene i dopune, (“SluZbeni list
Crne Gore “ br.47/18), u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i



osnovnih urbanisti¢kih parametara: indeks zauzetosti: 0,48 (Planom propisan 0,60), indeks
izgradenosti 1,79 (Planom propisan 1,80), spratnost objekta: Po+P+2+Pk (Planom
propisana Po+P+2+Pk), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim
saobracajnim prikljuékom objektu shodno planskom dokumentu.

Uz zahtjev, imenovani su dostavili ovom Ministarstvu — Direktoratu Glavnog Drzavnog
arhitekte i razvoju arhitekture, Glavnom drzavnom arhitekti, sledeé¢e dokaze: urbanistitko-
tehnicke uslove za izgradnju objekta mjesovite namjene na urbanistickoj parceli br. UP 230
D, koju ¢ini katastarska parcela, br. 2718/12 K.O.Zabljak | u zahvatu Ilzmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana “ Zabljak “ (" SluZbeni list Crne Gore “ opstinski propisi, br.
47/18), Opstina Zabljak, izdati od strane Opstine Zabljak — Sekretarijat za uredenje prostora,
zastitu Zivotne sredine i komunalno-stambene poslove, br. 352/19-04-55 od 14.03.2019.
godine; Idejno rieSenje za igradnju predmetnog objekta u zasticenoj digitalnoj formi,
projektovanog od strane ,A12 projekt* D.0.0. Podgorica, ovjeren elektronskim potpisom
dana 14.03.2023. u 17:17:086, +01'00"; Izjavu projektanta , A12 Project , D.O.0.Podgorica
u kojoj je dat tabelarni prikaz planiranih i ostvarenih urbanisti¢kin parametara objekta uz
obrazlozenje da je objekat postavijen unutar gradevinskih linija koje su definisane
koorfinatama datim u urbanistiéko-tehnickim uslovima, br.352/19-04-55 od 14.03.2019.
godine uz konstataciju da je predmetnoj lokaciji, odnosno planiranom objektu, obezbijeden
prilaz preko novoplanirane ulice u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima, a pjesacki
pristup iz postojece ulice; Izjavu licencirane geodetske organizacije “ 33 Plus “
D.0.0.Zabljak, br. 189 od 27.09.2022. godine u kojoj je utvrdeno da se preklapanjem
granica urbanisticke parcele UP 230 D u zahvatu planskog dokumenta — Detaljni
urbanisticki plan ,ZABLJAK" ~ |zmjene i dopune, koje su definisane koordinatnim taékama
sa katastarskom parcelom, br. 2718/12 K.O.Zabljak |, zakljuéeno je da urbanisticka parcela
230 D u potpunosti odgovara katastarskoj parceli br. 2718/12 K.O.Zabljak | ( parcelacija
po planskom dokumentu, uradena i sprovedena u katastarskoj evidenciji ranije); Akt , VHM
DEVELOPMENT , D.O.O.Nik&i¢, br. 09-332/23-2244/4 od 06.04.2023.godine; Ugovor o
zajednickoj izgradnji UZZ br, 371/2022 od 08.06.2022. godine, zaklju¢en izmedu * VHM
DEVELOPMENT “ D.O.O.Niksi¢ - investitor i Puri¢ Rado3a i Puri¢ Ive iz Podgorice kao
suinvestitori, zabiljeZzen u koloni “ Podaci o teretima i ograniCenjima “ Lista nepokretnosti
2610-prepis, sa Aneksom Il Ugovora o zajedniCkoj izgradnji, UZZ, br. 78/2023 od
31.03.2023.godine.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog Drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni Drzavni arhitekta, na osnovu uvida raspolozivih spisa
predmeta, odlucilo je kao u dispozitivu rjieSenja, a ovo sa sljedeéih razloga:

Naime, ¢lanom 87 stav 4. taé.1.al.1 i 2, ta&. 2-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena
su ovlasCenja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu
usaglaSenosti sa: smjernicama za oblikovanije i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drZzavnim smjernicama razvoja arhitekture: 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisti&ki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljinog izgleda objektata iz élana 154 ovog zakona.



Clanom 88 stav 2 Zakona, propisano je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz &lana 87
stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m?
I vise. Hotel, odnosno turisti¢ko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort, mogu se
povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu, ovo ministarstvo, Direktorat Glavnog Drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni DrZavni arhitekta, je na osnovu uvida u graficki i
tekstualni dio idejnog rjeSenja arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno — poslovnog
objekla, ukupne bruto gradevinske povrsine svih etaza objekta BRGP = 1.103,53 + 5.353,72
= 6.457,25 m2, projektovanog od strane ,A12projekt‘ D.O.O. Podgorica, ovjeren
elektronskim potpisom dana 14.03.2023. u 17:17:06, +01'00', na urbanisti¢koj parceli 230D,
koju Cini katastarska parcela 2718/12, K.O.Zabljak |, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana ,ZABLJAK® - Izmjene i dopune, investitora ,VHM DEVELOPMENT® D.0.0. Niksi¢,
dao Struéno mislienje u kojem je utvrdeno, da je isto izradeno u skladu sa planskim
dokumentom u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih
urbanistickih parametara: indeks zauzetosti: 048 (Planom propisan 0,60), indeks
izgradenosti 1,79 (Planom propisan 1,80), spratnost objekta : Po+P+2+Pk (Planom
propisana : Po+P+2+Pk), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim
saobracajnim prikljuckom objektu, shodno planskom dokumentu.

Naime, uvidom u planski dokument - Detaljni urbanistickim planom ,ZABLJAK" — izmjene
i dopune, izmedu ostalog, propisano je sledeée:

U zoni C, na zahtjev opstine i korisnika prostora, u skladu sa PUP-om opstine Zabljak
planirane su povrsine mjeSovite namjene na slobodnim parcelama za koje su korisnici
prostora ostvarili povra¢aj u postupku restitucije.

POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE:

PovrSine za mjeSovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i druge
namjene koje ne predstavljaju znadajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije
preovladaju¢a. Na ovim povrinama mogu se naéi komercijalni, poslovni i stambeni objekti,
objekti koji ne ometaju stanovanje, a koji sluze za opsluzivanje podrucja, trgovina, objekti
Za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski objekti,
i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja obuhvaéenog
planom. Zatim se mogu naci i ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista, privredni
objekti koji ne predstavljaju bitnu smetnju preteznoj namijeni,

objekti komunalnih servisa koji sluZe potrebama stanovnika podrucja, parkinzi i garaze za
smjestaj vozila korisnika i objekti i mreZe infrastrukture.

Objekti pretezno mjesovite namjene karakterigu urbano stanovanje sa djelatnostima, sa
gustinama do 150st/ha. Ovaj tip predstavija praktiéno urbanizovano gradsko tkivo u kome
se preplicu svi tipovi stanovanja i djelatnosti od komercijalnih do pratecih. Za sve objekte
sa mjesovitom namjenom, Planom su definisana pravila gradnje i urbanisti¢kotehnidki
uslovi.

Polozaj i broj objekata na parceli:

Obijekti na urbanistickoj parceli postavljaju se kao:

-slobodnostojeci — objekat ne dodiruje ni jednu granicu parcele,

- objekat u nizu — objekat dodiruje jednu ili dvije boéne granice parcele.

Polozaj objekta odreden je gradevinskom linijom prema javnoj povrsini i prema granicama
susjednih parcela, tj. objekat se postavija prednjom fasadom na gradevinsku liniju, odnosno
unutar prostora oivi¢enog gradevinskom linijom u odgovarajucem grafickiom dijelu planskog
dokumenta. Za neizgradene novoformirane parcele, prema ovom planskom dokumentu,
dozvoljena je izgradnja samo jednog glavnog objekta na jednoj urbanisti¢koj parceli, uz



mogucnost izgradnje pomoc¢nog objekta, ako su ispunjeni uslovi medusobne udaljenosti
objekata tako da su ispostovani i uslovi protivpozarne zastite.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje ili vode do koje je dozvoljeno
gradenje, a predstavlja rastojanje od regulacione linije, odnosno od saobracajnice ili druge
Jjavne povrsine. Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) je linija kojom se utvrduju gabariti za
podzemne dijelove objekta ili podzemne objekte i ne mora se poklapati sa nadzemnom, ali
mora biti najmanje 1m udaljena od granice parcele prema susjedima.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definige granicu do koje je mogude planirati
nadzemni dio objekta -suteren i prizemlje.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio
objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze prizemnu etaZu oznacava
polozaj zgrade prema ulici ili njenoj regulacionoj liniji.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana grafi¢ki sa numerickim podacima, a
gradevinske linije prema susjednim parcelama su definisane opisno (kao odstojanja u
odnosu na granicu pripadajuce parcele). Ovim planskim dokumentom graficki je definisana
jedna gradevinska linija (prema javnoj povrsini) i predstavija gradevinski liniju na zemlji i
iznad zemlje (GL 1 = GL 2). Dozvoljeno je na spratnim etaZama planirati konzolne ispuste
— erkere i balkone, koji maksimalno mogu izlaziti 1,80 m izvan ucrtane gradevinske linije.
PovrSina obuhvacena erkerima, lodama i balkonima dio je BGP definisane planskim
parametrima za tretiranu parcelu. Gradevinska linija prema javnoj povrsini definisana je na
grafickom prilogu 12: ,Plan nivelacije i regulacije*. Ostale gradevinske linije date su opisno.
Za slobodnostojeci objekat rastojanje osnovnog gabarita objekta od granice parcele sa
bo¢nim susjedom je: minimalno 1,5 m, s tim da je visina parapeta na otvorima naspramnih
fasada minimalno 1,5 m, ili minimalno 2,5 m, s tim da je visina parapeta na otvorima
naspramnih fasada 0,0 m i vise. Za dvojne objekte minimalno rastojanje od granice
susjedne gradevinske parcele na bo¢nom dijelu dvorista je 3,0 m. Postojeci objekti koji
svojim gabaritima izlaze iz planirane gradevinske linije se

zadrzavaju.

Kada se regulaciona i gradevinska linija poklapaju, na zgradama se mogu predvidjeti
erkerna ispustanja, tako da maksimalna fasadna povrsina erkera ne smije prelaziti 25%
povrsine fasade na kojoj su planirani. Erkerna ispu$tanja na zgradama dozvoljena su i u
okviru urbanisticke parcele pod istim uslovima, uz postovanje minimalnog udaljenja od
granica susjednih parcela. Kod objekata kojima se gradevinska linija na zemlji i gradevinska
linija iznad zemlje poklapaju sa regulacionom linijom, dozvoljeno je planirati konzolne
ispuste — erkere i balkone maksimalne dubine 1,80 m. Povr§ina obuhvaéena erkerima,
lodama i balkonima dio je bruto gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu. PovrSina garaze i pomoénih prostorija (ostave, kotlarnice i sl.) ne ulazi u
ukupnu povrsinu. objekta, ukoliko spratna visina tog prostora nije ve¢a od 2,40m. Ukopana
garaza moze da ima slobodnu visinu u zavisnosti od sistema parkiranja (makaze, liftovi), a
ako je suterenska i ukopana sa tri strane ne smije imati visinu vecu od 2,40 m. U bruto
razvijenu gradevinsku povrsinu ne obracunavaju se servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaZe i tehniéki sistemi objekta, za razliku od ostalih
funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori).

Maksimalna vrijednost indeksa izgradenosti, za neizgradene, novoformirane urbanisticke
parcele data je u za svaku urbanisti¢ku parcelu posebno. Za novu izgradnju, za svaku
parcelu je dat planirani odnos nove bruto povriine pod objektom i povrSine urbanisticke
parcele, kao faktor ogranicenja. Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaze
iznosi 0.80 - (80%). Visina objekta je definisana brojem etaza. Nadzemne etaZe su suteren,
prizemlje, spratovi i potkrovlje.

Maksimalna spratnost objekta, definisana ukupnim brojem svih etaZa i grafiéki dio
Plan nivelacijei regulacije®). Na strmom terenu dozvoljena je izgradnja vise suterenskih
etaza, ukoliko uslovi na terenu dozvoljavaju, uz obaveznu izradu geotehni¢kog elaborata, a
u skladu sa urbanistickim parametrima koji su dati ovim planom. Maksimalna visina nadzitka



potkrovne etaZe iznosi najvise 1,5m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i
spratova poklapaju.
Krov objekta projektovati kao kos (viSevodan) sa nagibom od 35° do 70°.

Arhitektonska obrada objekta

Cilj je stvoriti skladan homogen izgled naselja.

Preporucuje se oéuvanje kvalitetnih nasledenih ambijentalnih karakteristika podrzavanjem
specifitnih oblika gradnje i formiranjem vizuelno kvalitetnih cielina, poteza i vrijednih
ambijenata.

Izgradnja nove kuce podrazumjeva reinterpretaciju odredenih tipoloskih odlika tradicionalne
kuCe u sprezi sa savremenim funkcionalnim, gradevinskim, instalacionim, energetskim i
pejzaznim rieSenjima. Nova kuca svojim poloZajem na parceli ne smije da ugrozi susjedne
objekte, javne povrsine, javne objekte ili infrastrukturu.

Gradenje novih objekata, kao i radovi na rekonstrukciji starih, treba da budu takvi da se
sacuva tipoloSka arhitektura naselja i ostvari homogena izgradnja. Shodno tome, fasade bi
trebalo da budu tradicionalno jednostavne i neupadijive, bijele, obloZzene kamenom ili
drvetom. PoZeljno je koris¢enje grade koja je prirodna i autohtona, ali i znalagko koriS¢enje
i primjena novih materijala na novim objektima. Oni kao takvi moraju pokazivati svoje
vrijeme gradnje, ali sa postovanjem prostorno-vizuelne komponente starog dijela naselja,
tj. ne smiju biti nametljivi. Moraju se pre svega postovati tradicionalni oblici i materijali kao i
postizanje visokih energetskiefikasnih standarda prilikom izgradnje novih konstrukcija i
prilikom obnove graditeljskog nasleda. Tradicionalna arhitektura zasniva se na kompaktnim
oblicima objekata, strmim krovovima, malim prozorima i éesto duplim dok su dimnjaci veliki
i prepoznatljivi. Drvo je korid¢eno kao glavni konstruktivni materijal §to pokazuje brigu o
smanjenju toplotnih gubitaka. Karakteristiéni elementi su kosi sloZeni krovovi nagiba do 75°.
SugeriSe se primjena prirodnih lokalnih gradevinskih materijala — autohtonog kamena za
oblikovanje fasada, zidanje prizemnih djelova objekata, podzida, stepenista. Primjena
kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrSina na parceli i prilikom uredenja
Setalista duz vodenih tokova. Primijenjeni materijali moraju biti kvalitetni trajni i vizuelno
nenametljivi. Treba obratiti paznju na estetske i energetske karakteristike novih objekata
kako bi se ostvarila povezanost sa prirodnom sredinom. Uslovi koje treba postovati odnose
se na sve objekte i sve ambijente naselja. Optimizacija oblika i koris¢enje odrzZivih materijala
su kljucne akcije u postizanju energetske efikasnosti objekata, odnosno smanjenja gubitaka
toplote. Uredenje dvorista treba izvesti u skladu sa prirodnom morfologijom terena, sa §to
manje podzida, ograda, stepenica, rampi, i drugih elemenata koji ako ih ima treba da budu
gradeni od kamena i ostalih prirodnih materijala. Za dvori&ta koristiti autohtone vrste biljaka.
Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom gradnje, nadgradnje, dogradnje,
adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na postojece gradevine, ili prilikom
njihove adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih dijelova,
mijenjanje krova i sl, potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu izvedeni u arhitektonskom
stilu u kome je izgradena postoje¢a zgrada. Nije dozvoljena promjena stila gradenja.

Uvidom u spise predmeta, utvrdeno je da je data Izjava projektanta “A12 Project,
D.0.0.Podgorica za stambeno-poslovni objekat, spratnosti:Po+P+2+Pk, na urbanistickoj
parceli UP 230 D, koju ¢ini katastarska parcela, br. 2718/12 K.O.Zabljak |, te utvrdeno da
Je isto uradeno u skladu sa urbanistiéko-tehnickim uslovima i u skladu s &lanom 87. Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata u kojem su ispoStovani svi urbanisticki parametri.
U istoj Izjavi je dat tabelarni prikaz planiranih i ostvarenih urbanistickih parametara objekta,
uz obrazloZenje da je objekat postavijen unutar gradevinskih linija koje su definisane
koorfinatama datim u urbanistiko-tehniékim uslovima, br.352/19-04-55 od 14.03.2019.
godine uz konstataciju da je predmetnoj lokaciji, odnosno planiranom objektu, obezbijeden
prilaz preko novoplanirane ulice u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima, a pjesacki
pristup iz postojece ulice.



U spisima predmeta utvrdeno je da je dostavljena i Izjava licencirane geodetske
organizacije “ 33 Plus “ D.0.0.Zabljak, br. 189 od 27.09.2022. godine u kojoj je utvrdeno
da se preklapanjem granica urbanisti¢ke parcele UP 230 D u zahvatu planskog dokumenta
— Detaljni urbanisticki plan ,ZABLJAK" - Izmjene i dopune, koje su definisane koordinatnim
taCkama sa katastarskom parcelom, br. 2718/12 K.O.Zabljak |, zaklju¢eno je da
urbanisticka parcela 230 D u potpunosti odgovara katastarskoj parceli br. 2718/12
K.O.Zabljak | ( parcelacija po planskom dokumentu, uradena i sprovedena u katastarskoj
evidenciji ranije).

Uvidom u List nepokretnosti 2610-prepis, izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu
imovinu- Podru¢na jedinica Zabljak, utvrdeno je pravo svojine Puri¢ Radosa na kat. parceli
br. 2718/12 K.O.Zabljak | sa unijetom zabiljeZbom notarskog zapisa o potvrdi private
isprave — solemnizacija Ugovora o zajednickoj izgradnji UZZ br. 371/2022 od 08.06.2022.
godine. Uvidom u élanu 1. — Predmet Ugovora o zajedni¢kom gradenju, notarski ovjeren
od strane Notara Natade Janjusevié, UZZ br. 371/2022 od 08.06.2022. godine, zaklju¢en
izmedu “ VHM DEVELOPMENT “ D.0.O.Nik&i¢ — investitor i Puri¢ Radosa i Puri¢ Ive iz
Podgorice kao suinvestitori, zabiljezen u koloni * Podaci o teretima i ograni¢enjima “ Lista
nepokretnosti 2610-prepis, izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu —
P.J.Zabljak kao zabiljeZzba za kat. parcelu, br. 2718/2 K.O.Zabljak I, koja se nalazi u svojini
Puri¢ Rado$a u obimu prava 1/1, utvrdeno je da je predmet ovog Ugovora, regulisanje
medusobnih prava i obaveza ugovomih strana po principu zajednitkog ulaganja, radi
izgradnje gradevinskog objekta - kondo hotel ( kategorije 4*), bruto povrsine 8.656, 98 m2,
spratnosti -2+P+2+Pk na urbanistickoj parceli UP 230 d u zahvatu Izmjenai i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana “ Zabljak “, Opitina Zabljak. Aneksom II Solemnizacija
privatne isprave Ugovora o zajednickoj izgradnji — UZZ 371/2022 sa notarskom oznakom
istog UZZ br. 78/2023 od 31.03.2023.godine, zakljugen izmedu “ VHM DEVELOPMENT *
D.0.0.Niksi¢ — investitor i Puri¢ Rado$a — suinvestitora u kojem je u tacki 1. Aneksa |l
Ugovora o zajedni¢koj izgradnji, utvrdeno da je predmet ovog Ugovora, regulisanje
medusobnih prava i obaveza ugovornih strana po principu zajednickog ulaganja radi
izgradnje stambeno-poslovnog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 230D, a koju ¢ini
katastarska parcela, br. 2718/2 K.O.Zabljak I, Opétina Zabljak. Shodno utvrdenom
¢injeniénom stanju, stekli su se uslovi za legitimaciju investitora za imenovane nosioce
predmetnog zahtjeva, shodno ¢lanu 91. st.1 i 3 tagka 6. Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata, u kojem je jasno propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave
gradenja i dokumentacije propisane zakonom, a koju €ini, izmedu ostalog, i dokaz o pravu
svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiStu( list nepokretnosti,
ugovor o koncesiji, odluku o utvrdivanju javnog interesa ili dokaz o pravu svojine na objektu,
odnosno drugom pravu na gradenje ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Kod izloZzenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari, ovo ministartsvo, Direktorat Glavnog
Drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta je nasao da su se stekli
uslovi, s pozivom na ¢&l. 87.st4. tag.1.al.1 | 2. Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata za davanje saglasnosti investitoru “ VHM DEVELOPMENT" D.O.0O.Nik$i¢, na
idejno rjiesenje arhitektonskog projekta, za izgradnju stambeno — poslovnog objekta,
ukupne bruto gradevinske povrsine svih etaza objekta BRGP = 1.103,53 + 5.353,72 =
6.457,25 m2, projektovanog od strane «A12Projekt’ D.0.0. Podgorica, ovjeren elektronskim
potpisom dana 14.03.2023. godine u 17:17:08, +01'00', na urbanistickoj parceli 230 D, koju
¢ini katastarska parcela 2718/12, K.O. Zabljak |, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
ZABLJAK" — Izmjene i dopune, (“Sluzbeni list Crne Gore “ br.47/18), jer je utvrdeno da je
isto izradeno u skladu sa planskim dokumentom u smislu arhitektonskog oblikovanja |
materijalizacije objekata i osnovnih urbanistickih parametara: indeks zauzetosti: 0,48
(Planom propisan 0,60), indeks izgradenosti 1,79 (Planom propisan 1,80), spratnost
objekta:Po+P+2+Pk (Planom propisana Po+P+2+Pk), ostvarenim odnosom prema



gradevinskoj liniji i obezbijedenim saobracajnim priklju¢kom objektu shodno planskom
dokumentu.

Saglasno izloZzenom, odluéeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje§enja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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