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Plan

periodu, u starom dijelu sela, ne oéekuju veci zahvati ni u funkcionalnom
gradevinskom smislu. Neizgradenog prostora ima dosta i nije skoncentrisal
jednom mjestu osim uz zapadnu granicu zone zahvata i predstavlja znad
vrijednost. Veliki broj izgradenih struktura i uredenog terena nije usaglase
ambijentalnim vrijednostima, a izgradenost terena je relativno povoljna,

Katastarske parcele 233, 234, 235, 236 i 237 KO Maine nalaze se u zahvatu Lok
studije lokacije ,Lapci¢i’, Opstina Budva.,

lokaciji nisu evidentirani objekti.

Katastarski podaci
Prema listu nepokretnosti 1132 — prepis, Podruéna jedinica Budva, evidentirar
sliedece:
katastarska parcela 233, Sume 3 klase, povrsine 665 m?
katastarska parcela 234, pasnjak 3 .klase, povrSine 4283 m?
katastarska parcela 235, livada 6.klase, povr§ine 390 m?

Zemljiste je u nagibu i teren je i najveéem dijelu izgraden tako da se u narednom

Prema grafickom prilogu br.04 —  Topografsko-katastarski plan‘, na predmetnoj
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Katastarska paroda 236, paéniak 3 iase, povdine 255 mé | |

katastarska parcela 237, sume 3 klase, povrsine 1168 m?

Prema listu nepokretnosti 470 — prepis, Podruéna jedinica Budva, evidentiraho je

sliedece:
katastarska parcela 4607/14, javni putevi, povrsine 1893 m?

 PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 135, u zahvatu LSL ,Lapéi¢i‘, Opstina Budva, ptema

grafickom prilogu br.07 - ,Detaljna namjena povréina“ namjene je stambeni obj

OPSTI USLOVI

ekti.

Gabariti naznaceni u planu ne predstavljaju ograni¢enje u smislu veligine i polozaja

(pozeljno ih je ispostovati zbog “nepostovanja” paralelnosti i sl.), oni su dati g

amo

kao predlog vlasnicima, dok indeksi dati u tabeli, spratnosti, namjene objekata i
polozaj u odnosu na ulicu ili susjedne objekte obavezuju. Nije poZeljna upotreba
tipskih/kataloskih projekata. Ako je na jednoj UP predvideno vise objekata, pozelino
ih je povezati pergolama i ravnim terasama - ,grozdovski sistem". Takode je u gvom

slu€aju isklju¢eno umnozavanie istih objekata.

POSEBNI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
Arhitektura objekata moze imati slobodnu formu, mora biti reprezentat

vna,

uklopliena u prirodni ambijent, sa elementima tradicionalne arhitekture |

tradicionalnih materijala i elemenata primijenjenih na savremeni nadin.
Urbanisticko-tehnickim uslovima treba predvidjeti sliedeée:

- omoguciti izgradnju podrumskih i suterenskih etaza tamo gdje to uslovi tj. visinske

kote terena dozvoljavaju;

+ krovovi jednovodni ili dvovodni nagiba 18-23° sa pokrivaéem od "¢eramide" ili

“mediteran” crijep M222 uvijek sa sliemenom paralelno sa duzom stranom obj
kao i djelovi ravnih krovova u skiopu cjelokupne krovne povr§ine (mogu se ko
za solarne kolektore)

kta:
istiti

- fasade - kamene ili malterisane i mjestimiéno obradene kamenom, iskljuditi

upotrebu fasadne opeke;

- za vanjsku stolariju na objektima planirati drvenu gradu ili PVC, sa "griljama

"Skurama",
“izbjegavati izradu balkona, poZeljne su lode koja ne izlaze iz ravni fasade vige 1
oluk (30 cm);

* spoljne stepenice uz objekte treba da budu pune-podzidane:;

* pozeljne su pergole "tremovi" ;

- ograde i podzide raditi od kamena;

- ograde na balkonima raditi pune, od kovanog gvozda, inox-a, kombinacije i

drugih savremenih materijala dok na terasama u prizemlju mogu biti i balustrade:

- postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacéuvati;
* naroCito treba sacuvati masline uz eventualno prilagodavanje oblika i polg
gabarita objekta.
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Pjesacke povrsine obraditi prirodnim materijalom (kamene ploge, kulir i sl.).
Odvodenije povrsinskih voda u principu treba regulisati otvorenim kanalima.
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Izgradnja nove kuce u tradicionalnom maniru je unutar tradicionalnog seoskog tkiva.
Rije¢ je o novoj izgradnji na nekima od parcela unutar seoskog tkiva, izmedu

postojecih kuca, dakle, o parceli na kojoj je moguce da se novi objekat tako pod
da ne ugrozava ni susjede, ni vizure, niti cjelovitost ambijenta.

Visinska regulacija
Visinske regulacije definisane su oznac¢enom spratno$éu na svim objektima gdj
jedan nivo racuna u prosjecnoj vrijednosti od min 2,4 a max 2,8 m svijetle visir

stambeni, stambeno-turisticki objekat i dogradnju, odnosno min. 3,0 a max 4,2 m za

objekte javnih sadrzaja.

Osnova kuce treba da bude uskladena sa prirodnim padom terena. Pod tim se
podrazumijeva da teren ne smije da bude zasijecan vise od 2 m visine, a ukoliko to

nije dovoljno za rieSavanje nivelacije kuce potrebno je primijeniti denivelaciju osn

USLOVI ZA IZGRADNJU PODZIDA
Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto Skarpi predv

podzide. Podzide, ukljucujuci i njihove stope predvidjeti unutar granica urbanisticke

parcele.
Konstruktivni, staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive dje
obloZiti kamenom. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drena
ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog podzidom. Na prostoru izmedu

susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom nece ugroziti

stabilnost podzida. U obzir dolaze Zbunaste vrste, drveée koje u punom uzrastu
mali habitus i korjenov sistem, pozavice, trava.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :
*Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje obj
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).
*Pravilnik o na¢inu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne G
br. 60/18).
*Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zg
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23, 113/23)

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenije, r
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.
Objekti moraju biti projektovani prema vazeéim propisima, tehnickim normativin
standardima za projektovanje odredene vrste objekata.
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7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 135 sastoji se od kat.parcela 233, 234, 235, 236 i 237 KO
Maine i dijela kat.parcele 4607/14 KO Maine, u LSL ,Lapéi¢i, Opstina Budva. |

Ovom studijom lokacije djelimiéno su zadrzane granice urbanisticke parcele |date
katastarskom podlogom a parcelacija je data na grafickom prilogu broj 5: Postojeéi
urbanisticki parametri (za postojece objekte) i na grafickom prilogu broj 9: Nacrt
urbanisticke parcelacije ( za nove objekte).
Ukoliko u sprovodenju studije dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana,
mjerodavan je postojeci katastar.

Preparcelacija postojecih parcela je moguéa u zoni u kojoj se grade nove kuce u
gabaritu starih kako bi se kroz preparcelaciju dobili povoljniji odnosi slobadnih
povrsina, poviljniji pjeSacki i kolski pristup i sl. Preparcelacija moze da se radi za onu
grupu kuca ciji vlasnici se izjasne da su voljni da pristupe preparcelaciji,

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore", br.44/18), propisano je da tehlLuiéka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

73.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Polozaj, gradevinske linije, spratnost i kote prizemlja svih planiranih objekata
utvrduju se na osnovu grafickih priloga gdje su dati indeksi zauzetosti i izgradenosti.
Kod izdavanja UTU uslova obavezno je priloZiti snimak terena (parcele) na oshovu
koga bi se tac¢no odredila niveleta ukoliko je doslo do razlika izmedu visinskih| kota
na planu i stvarnog stanja na terenu. U tom slucaju kota prizemlja se odredyje u
odnosu na okolne saobracajnice, odnosno kotu terena (max 60 cm iznad |kote
terena).

Regulaciona linija u ovoj studiji je definisana u odnosu na sacbracajnice ili postojece
objekte, a iste su prikazane u grafickom prilogu broj 3: Nacrt urbanisti¢ke parcelacije.

Regulaciona i gradevinska linija

U ovako odredenoj parcelaciji ne postoje posebni zahtjevi za postojeée objekte koji
se obnavljaju, niti za objekte koji se rekonstruiSu na starim kucistima kroz izgradnju
novih kuca u gabaritu starih, jer su regulaciona i gradevinska linija zapravo
definisane postojecim elementima. U sluaju izgradnje novih kuéa unutar
tradicionalnog tkiva, postoji jasan zahtjev da one svojim poloZajem i formom budu
takve da postuju pravila koja su data u kasnijem tekstu gdje se prikazuju elementi za
urbanisticko-tehnicke uslove. Prilikom uredjivanja dvorista unutar starog tkiva,
moguce je da se ograde postave na parcelacionu liniju koja razdvaja privatnu parcelu
od javne povrsine.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisi

RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list
br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredeniju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.
Priizgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zak
zastiti | zdravlju na radu.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliede¢im zakonima
| propisima:
- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
Pravilnici:
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ", br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skiadista od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivintecnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornin vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju
te¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

~

Mjere zastite na radu
Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekti moraju biti
izgradeni prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim podruéjima.




Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovahie i |
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Klimatske karakteristike
Srednja godi$nja temperatura u Lapéi¢ima, kao i u &itavoj budvanskoj opstini, iznosi
17°C fjanuar 7,7°C/, a broj suncanih dana godi$nje je 270. Srednja godi$nja
oblacnost je 5,0 Sto znaci da je 5/10 neba pokriveno oblacima. Od vjetrova javljaju
se bura, jugo i maestral.

Jugo duva povremeno tokom ¢itave godine kao topao, viazan i jak - dostize brzine
od 80 km/h i najcesci je od oktobra do marta. Maestral, od mora prema kopnu, duva
' narocito u julu i avgustu, a maksimalne brzine su mu 15-20 km/h tako da ne
javljaju tzv. tropske noci sa temperaturama preko 25 °C. Godi$nje, jak vietar duva 7
dana, a olujni vetrovi su veoma rijetki.

Budvanska opstina se odlikuje srazmjerno malom relativnom vlaznoscu 67-75 % i
najmanja je u ljetnjim mjesecima. Proseéna godi$nja vrijednost padavina iznosi 1578
mm. Broj dana sa snjegom je neznatan i moZe se zanemariti dok je na ovom ijelu
Opstine moguca magla tokom zimskih mjeseci. Snijeg se javlja ali se uslied bljzine
mora kratko zadrzava.
Mediteranska klima, blago izmijenjena uticajima planinske i umjereno kontinentalne
klime, predstavlja potencijal za produzenje trajanja turisticke sezone na najmanje 9
mjeseci. U lietnjim mjesecima, strujanja iz planinskog zaleda &ine ljetnje |noéi
prijatnijim, dok veliki broj sun¢anih dana, mali broj oblaénih i dana sa jaéim vjetrom
Cine prostor Lapcica turisticki atraktivnim i van ljetnjih mjeseci.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planiranom izgradnjom po ovoj studiji koja je malog inteziteta ni¢im nije ugrozena

covjekova okolina. |
Najvaznija mjera zastite bila bi dosljedno sprovodenje studije, ¢iji je osnovni cllj da

zadovolji potrebe stanovniStva a da istovremeno obezbijedi optimalne uslove

stanovanja u naselju.
Odrzavanje i unapredenje Sumskog fonda, formiranje zastitnog zelenog pojasa
pored magistrainog puta Budva-Cetinje, sadenje drvoreda duZ saobraéajnica,
predstavija vazan planski zahtjev na povecanju fonda zelenila koji je od znaéannog
uticaja na kvalitet sredine u kojoj se Zivi i radi.
Neophodno je pristupiti izradi novih ulica i pjesackih staza, kako bi se obezbijedili
optimalni tokovi saobracaja a istovremeno regulisalo odvodnjavanje povrsinskih
voda i smanijilo spiranje materijala sa strmih padina.
Prostorna organizacija, tipologija objekata (individualne porodiéne kuce), njihove
relativno male dimenzije i razmjestaj u prostoru, stvaraju moguénost formiranja
"naselja u zelenilu",

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredihe u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.




| Akt Agencije za zastitu zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvpla i |

saglasnosti, broj 03-D-3570/2 od 19.09.2024. godine.

10.

| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

napraviti poseban izbor vrsta zelenila, $to svakom prostoru daje kako oblikovne
i funkcionalne specifi¢nosti.

Zelenilo individualnih parcela nalazi se neposredno uz i oko objekata. Dopr
stvaranju mikro-klimatskih i sanitarno-higijenskih uslova sredine a ispunja
dekorativno-estetske funkcije. Posto ova kategorija sluzi za odmor s
stanovnika, preporucuje se gajenje voéa i to limuna, nara, badema i sl. Pa

pejsaznim stilom, kombinujuci grupacije drveéa razli¢itih visina i razlicitih
listanja, cvjetanja i plodonosenja ¢ime bi se stvorila ritmika u prostoru. Prilaz

poleglih ¢etinara.

Prediog vrsta za ozelenjavanje:
Liscarske vrste:

~ planika, maginja (Arbutus unedo)
~ 2utika (Berberis thunbergi)
~ S$imSir (Buxus sempervirens)
~ limun (Citrus limon)
~ magnolija (Magnolia x soulangeana)
~ mimoza (Mimosa pudica)
~ murva (Morus alba, Morus nigra)
~ mirta (Myrtus communitis)
~ oleander (Nerium oleander)
~ zelenika (Phyllirea latifolia)
~ pitosporum (Pittosporum tobira)
~ badem (Prunus amygdalus)
~ mandarina (Citrus nobilis)
~ pomorandza (Citrus sinensis)
~ eukaliptuse (Eucaliptus globulus)
~ smokva (Ficus carica)
~ hibiskus (Hibiskus synacus)
~ lovor (Laurus nobilis)
~ nar (Punica granatum)
~ crveni hrast (Quercus borealis)
~ hrast crmika,cesmina (Quercus ilex)
~ hrast medunac (Quercus pubescens)
~ zinzula (Ziziphus jujuba)

Cetinarske vrste:

Zelenilo Lapéica pripada mediteranskom flornom elementu pa je neophpdno

tako
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~ cempres (Cupressus sempervirens)

~ crni bor (Pinus nigra)

~ primorski bor (Pinus pinaster)

~ tuja (Thuyja globusa)

~ kuglasta tuja (Thuja occidentalis)
Puzavice.

~ bugenvila (Bougenvillea spectabilis)
Perene:

~ veliki vryes (Enca arborea)
lavanda (Lavandula spicata. Lavandula officinalis)
divlja ruza, Sipak (Rosa canina)
ruze (Rosa sp.)
ruzmarin (Rosmarnnus officinalis)
Zukva (Spartium junceum)

?
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHFVE

ZASTICENE OKOLINE

Burna i dinami¢na istorijska proSlost ostavila je tragove u kulturno-istorijskom
nasliedu opstine Budva ali se na podrucju Lapci¢a ne nalaze gradevine koje se
odlikuju kulturno-istorijskim vrijednostima.

U okviru zone zahvata Lokalne studije lokacije Lapci¢i od registrovanih spomenika
kulture ne nalazi se nista.

Na podrucju zone zahvata Lokalne studije lokacije Lapci¢i nalaze se dvije grupacije
starih ku¢a koje su devastirane sto vremenom $§to novom izgradnjom.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu
87 i ¢lanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kreculili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za priistup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 48/13 i 44/15).
Kretanje lica sa invaliditetom omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanje rampi visih i nizih prostora, obezbjedenjem
dovoljne sirine bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/




' USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
15.
REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacue postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47111,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17 80/17|84/18)
Akt Sekretarijata za privredu Opstina Budva, broj UPI-13-319/24-628/2 od
| 25.09.2024. godine.
16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA _ W
/
17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
| 174 Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu b
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
| » TehniCka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (II
dopunjeno izdanje)
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avada strujnog
opterecenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV
Graficki prilog br.15 ,Elektroenergetske infrastruktura”
17.2 | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i
' normativima za tu vrstu objekata.
Graficki prilog br.13 - ,Vodovodna mreza“ i graficki prilog br.14 - ,Kanalizadgiona
mreza“ .
Akt D.O.0O. ,,Vodovod i kanalizacija“ Budva, broj 01-6169/2 od 23.09.2024.
godine.
17.3 | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu mfrastrukturu

organa.

pristupa nije limitirana.

Akt Uprave za saobracaj Crne Gore, broj 04-10459/2 od 19.09.2024. godine.

Graficki prilog br.11 —  Planirano stanje — saobraéaj i prema uslovima nadleznog

Pjesacki pristup parceli je obavezan. Pod ovim se podrazumijeva da je dovoljnp da
parcela ima pjesacki pristup sa javne povrsine, puta, trga ili ulice. DuZina pje$a¢kog
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17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o S$irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnikim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koris¢enje

elektronske komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastructl
povezivanje opreme i objekata ("SI list CG”, br.41/15)

re |

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanie i korid¢enje pojedinih \vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i

povezane opreme (“Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture

I povezane opreme (“Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada

tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/:

sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske

komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kaoli

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko oga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
dielatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

[

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Konfiguracija terena

Prostor obuhvacen ovom studijom lokacije karakteriSe veoma nagnut teren prema
moru. Kroz selo prolazi magistralni put Budva — Cetinje i na njega se vezuje u

izuzetno ostroj krivini lokalni kolski put za susjedno selo.
Seizmi¢nost podrucja koje zahvata Lokalna studija lokacije Lapéiéi nalazi se u
IX MCS skale.

zoni

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi i projekti moraju postovati sva ograniéenija koja ova zona
zahtjeva. Za sve objekte mora se raditi geomehanicko ispitivanje tla prema vazedéim

propisima.

Hidroloske karakteristike
Po istocnoj i zapadnoj granici zone zahvata prema moru teku dva potoka, a kroz
jos dva. Voda iz ovih potoka koristila se za navodnjavanje obliznjeg obrad
zemljista.

selo
Ivog

Objekat mora biti izgraden prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim

podrucjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorolog
klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

10
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Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geolodkim istraZivahjima |
("Sllist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:
- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 135
PovrSina urbanisticke parcele 7176 m?
Indeks zauzetosti 0.20
Indeks izgradenosti 0.60
Bruto gradevinska povrsina
_objekata (BRGP m?) 4306 m?
Povr§ina pod objektima (m?) 1435 m? ‘
Neizgradena povrsina (m?) 5741 m? . '
Namjena objekta stambeni objekti ’
Spratnost objekta Su+P+1
~B~roj objekata lzgradnja 10 objekata
Prila; ;arceli *** sa prosirenja uz magistralu
Objeks kop se naluzs Lz MAGHLIN 1 Mogu imat direktan kolski prstup 34 ragistrale

| Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila:

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim
parkinzima.

Stacionarni saobracaj
Planirana uredena parkirali$ta locirana su uz saobracajnicu B-B gdje su predvidena
linijsko parkiranje sa ukupno 15 p.m., uz saobracajnicu A-A sa planiranih 37 p.m. ,
uz saobracajnicu C-C 9 p.m., uz saobraéajnicu E-E 10 p.m. , uz saobraéajnict J-J
sa planiranih 12 p.m. i uz saobracajnicu L-L 5 p.m. §to zajedno sa platoima uz
saobracajnice daje 97 parking mjesta /ukupan broj objekata koji nemaju direktan
kolski prilaz je 87/.
Za svaku kucu koja ima kolski prilaz parkiranje vozila treba da se vr$i na samoj
parceli, ako je to nivelaciono izvodljivo. Obzirom da se lokacija nalazi u selu udaljeno
od Budve oko 7km broj parking mjesta je dovoljan.

Parkiranje vozila za kuc¢u koja ima samo pjesacki pristupiti
Parkiranje vozila za kucu koja ima samo pjeSacki pristupiti se vri na jaynim
povr§inama sela. Treba racunati da 1 vozilo treba da bude predvideno za 10 m2
bruto gradevinske povrsine kuce.

Kolski pristup parceli koja se direktno naslanja na javnu saobraéajnicu
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Kolski pristup parceli koja se direktno naslanja na javnu saobracajnicu, put, ulicu iii
drugu javnu kolsku povrsinu je obavezan. Od ovoga se moze odstupiti samo u
slucaju nepremostivih nivelacionih teskoca, znaci kada je put znatno iznad ili ispod
parcele.

Parkiranje vozila kuce koja ima kolski prilaz
Parkiranje vozila kuce koja ima kolski prilaz treba da se vréi na samoj parceli ukoliko
Je to fizicki moguce. Ovo je moguce da se uradi i tako $to se na parceli napravi vise
mjesta na racun kuce koja se rekonstrui$e, makar to trazilo da nova kuéa donekle
odstupi od gabarita straog kucista. Ukoliko ni ovo projektantsko i gradevinsko
rieenje nije moguce onda parkiranje treba da se vrsi na javnoj povrsini sela. Treba
racunati da 1 vozilo treba da bude predvideno za 10 m2 bruto gradevinske povrsine
kuce.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
' svojstva podrucja

Arhitektura objekata moze imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna,
uklopligna u prirodni ambijent, sa elementima tradicionalne arhitekture i
tradicionalnih materijala i elemenata primijenjenih na savremeni naéin,

Ne dozvoljava se prenamjena garaZa, pomocnih i tehniékih prostorija u stambene,
turisticke i druge namjene, kao i prenamjena otvorenih prostora za parkiranje.
Otvoreni bazeni ne ulaze svojom povr§inom u bruto gradevinsku povrsinu objekata
i kao takvi su dio spoljnog uredenja parcele.

Voda sa krova kuce ne smije da lije u susjedno dvoriste ili na susjedne objekte| Ako
je nova kuca na ivici parcele, krov treba da odvodi vodu u sopstveno dvoriste.| Ako
je kuca u nizu, a niz ima dvovodne krovove koji su u formi "$ed krova", tada susjedi
treba da se dogovore oko sakupljanja i odvodenja vode iz uvala, ili ako to iz bilo kojih
razloga nije moguce, onaj ko gradi treba ispravno tehnicki da rijesi pitanje odvod|enja
vode sa svog krova.
Prozori i vrata nove ku¢e mogu da se otvaraju tako da ne remete privatnost susjeda.
Osnova kuce treba da bude uskladjena sa prirodnim padom terena.

Dvoriste oko kuce treba da bude posebno parterno arhitektonski rije$eno. Pod tim
se podrazumijeva prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvarista
prirodnim odlikama terena, prizemlju same zgrade, kao i okolnom, susjednom
parteru. RaCuna se na primjenu podzida, suvomeda, ogradnih zidova, stepenica,
rampi i slicnih elemenata tradicionalne arhitekture partera koji moraju da budu radeni
u kamenu. Ogradni zidovi na viS§im djelovima mogu da imaju ili reSetke bravarske ili
kovacke izrade do ukupne visine ograde od oko 2m. Vodonepropusne povisine
dvorista mogu da budu radene od betonskih, kamenih i keramickih zastora.

Upotreba neodgovarajucih fasadnih materijala i boja

Upotreba neodgovarajucih fasadnih materijala i boja nije dozvoljena. Pod ovim se
podrazumijeva fasaderski opekarski proizvodi (fasadna opeka, keramika i sl.)
upotreba betonske ukrasne galanterije (stubovi, balusteri, Zardinjre, skulpture,
fontane i sl.), upotreba vjestackog kamena, kao i upotreba kamenih ploca za
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| oblaganje (sjecene "letraset” kamene ploce. ili kamene lomliene plo¢e lokalnog

porijekla ili odvezen sa strane). Zabranjena je upotreba bijele boje. Takodje je
zabranjena upotreba bajcovane, lazurnim premazima obradjene stolarije koja odaje
utisak natur drveta novog (varijante Zutih lazurnih lakova), ili starog drveta (varjjante
tamno smedjih i crvenih lazurnih lakova). Zabranjeno je malterisanje sppljnih
kamenih zidova na vidnim fasadama.
Materijal za fasadu moZe da bude kamen ili malter. Ukoliko se koristi kamen londa
on po vrsti, obliku, veli¢ini, spoljnoj obradi i slogu mora da odgovara kamenu na
starim kucama. Ukoliko se fasada malteri$e ona mora da bude bojena u jednoj od
dozvoljenih boja. Moguce je da se zid fasade radi u kombinaciji kamena i maltera.

Upotreba dimenzionalno i stilski neodgovarajucih elemenata
Upotreba dimenzionalno i stilski neodgovarajucih elemenata nije prihvatljiva.| Pod
ovim se podrazumijeva trem sa $panskim lukovima, koritasti betonski oluci

samostalni balkoni ili lodje, spoljna "viseca" stepenista od lakih betonskih ili
bravarskih konstrukcija.

Predimenzionisani prozori i vrata ili horizontalni prozori

Predimenzionisani prozori i vrata ili horizontalni prozori, kao i druge forme otvora koji
nijesu uobicajeni u tradicionalnoj arhitekturi, ne mogu se koristiti. Pod ovim se
podrazumijeva izgled kuce sa otvorima koje prelaze 1/20 djelova povrsine fagsade,
I/ili sa otvorima koji imaju kvadratni ili horizontalno pravougaoni oblik (ne odnosi se
na prozore do 0,4m? gradevinske mjere).

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Energetska efikasnost
Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju i primjenu
niskoenergetskih zgrada, unapredenje uredaja za klimatizaciju i pripremu lople
vode, korisc¢enje solarnih panela za zagrijavanje, unapredenje rasvjete upotr
izvora svjetlosti sa malom instalisanom snagom (led Stedne sijalice ili HPS za
spoljasnje osvjetlienje), koncepta inteligentih zgrada (upravijanje potroshjom
energije glavnih potroSaca sa jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguchosti
se u odredenoj mjeri mogu koristiti kod izgradnje objekata na predmetnoj lokaciji.

Alternetivni izvori | mjere energetske efikasnosti
Od svih alternativnih izvora el. energije za ovo podrugje je najinteresantnija en rgija
suncevog zracenja. Svaki investitor trebalo bi da bude i dobar domaéin da dio
energije za svoje objekte koristit iz alternativnih izvora. Moguénost kori$ nja
sunCeve energije, zavisi o vremenu trajanja insolacija. Insolacija na nasim
geografskim Sirinama iznosi oko 4470h u kalendarskoj godini. Treba znati da
intenzitet zra¢enja varira i da zavisi od doba godine i doba dana. Prosje¢na god|$nja
dozracena energija iznosi oko 1570 KVh/m?. Samo ovaj podatak dovoljno govori o
kolikoj se koliCini energije radi. Za iskoriséenje ove ogromne koli¢ine sun¢eve
energije postoji vise nacina:

- Koris¢enje sunceve energije za zagrijavanje vode i prostorija,

- KoriS¢enje sunceve energije za visoko temperaturno zagrijavanje vod
proizvodnju el. energije,
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- Koriscenje sunceve enrgije za direktnu konverziju u el. energiju.

Na lokalitetu LSL ,Lapci¢i® moguée je realizovati sva ova varijantna rjesenja.

Prednost ipak treba dati prvoj i tre¢oj varijanti.

Svi prirodni uslovi postoje, lokacija je prisojna, teren na samoj lokaciji u jednom dijelu

je pod nagibom tako da solarni paneli mogu imati prirodnu ugaonost.

U ovom periodu kada je el. energija deficitarna i relativno skupa smatramo da ¢e
investitori naci svojh interes da za svoje potrebe obezbijede dio el. energije iz svojih

izvora.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata

energetske efikasnosti zgrada ("Sluzbeni list CG", br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta

- ala
9 /
OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovié =Teconc
TEHNICKIH USLOVA: Nataga Duknic T € 4
¢ Al
DRZAVNA SEKRETARKA
Maring | )arevié Pa7iéevié
[ e
% |
PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3570/2 od
19.09.2024. godine

- Akt Uprave za saobracaj Crne Gore,
broj 04-10459/2 od 19.09.2024. godine

-Akt D.0.O. ,Vodovod i kanalizacija“
Budva, broj 01-6169/2 od 23.09.2024.
godine

- Akt Sekretarijata za privredu Opstina
Budva, broj UPI-13-319/24-628/2 od
25.09.2024. godine

14




LEGENDA
) ke

POSTOJECA SADBRACAINICA

STAMBEM OBJEXT! SNIMANI DO
DECEMBAR 2011, GODINE

II POMOCN! QRIEKT] SHIMANI 0O
DECEMBRA 2011, GOONE

INDUSTRLSK] ORJEXT! SNIMANI
DO DECENSRA 2011. GCOINE

OBJEXT] SNINANI

U FEBRUARU 2012, GOOINE |
DOSTAVLIENS 1511 2012 L2 DOPIS
bel0t. T2

wrosEatal blre

+ lzgradnja objekata

INVEST.. . ook

| | imvestinee
|| OPSTINA BUDVA

Aariv abjenta | mjeste
LOKALNA STUDIJA LOKACIJE LAPCICI

YNta projekts | facs

POSTOJECE STANJE

sode Laf Bata rarmjers
TOPOGRAFSKO-KATASTARSKI PLAN 1:1000
| et

APRIL 2012.




DETALJNA NAMJENA

- POVRSINA
LEGENDA
0 semeom
- o URBANISTICHE PARCELE
= POSTOUECH ORIEKATA
o—* GRANCA URBANISTICNE PARCELE
e QZNAXA URBANISTIOE PARCELE
POSTOECA SACBRACANICA
NAMUENA DBJEKATA
STAMBEM QBUEXAT

=

= STAMBENC - TURISTICKI OREKAT
= POSLOVM OBJEXAT

==

STAMBENG - POSLOVMI OREXAT

- STAMBEN ORUENAT osicfect

!
i

:f
il
:

[ ombinitaga T -
” STANE

=15 e ——d

 DETALINA MARJENA POVRSINA 1r|ooq




SPRATNOST

OBJEKATA
LEGENDA
=== L5L - 2w zabvata
- GRADJEVINSKA LINUA
GRADJEVINSKA LINLA POOZEMNIH
ETAZA
PREDUOZEN! GABARITI
{ i obavengact |
3841 SPRATNOST OBJEXATA

e URSANISTICKE PARCELE
POSTOJECIH OBJEXATA

— ZASTITNA 20NA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA




| NACRT URBANISTICKE
| PARCELACIJE

|

LEGENDA
=1 LSL- zem zavats

JP 123 QZNARA URBANISTICKE PARCELE

P POVRSINA URSANISTICKE PARCELE

Iz INDEXS ZAMZETOST!

0 INDEXS ZGRADJENOSTI

BRGP BRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA
POSTOJECA SADBRACANICA
PJESACKA SACBRACAMNICA
PLANIRANA KOLSKA SADSRACAINCA

—— ZASTITNA ZONA MAGISTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA

sl apryr

11

SRRl aain

A b

')

jade )

4w

ndeds | ndebs

* ooy R parcan Satus ohmina N ans

s w v sl

1 i - L) e, N

-




NIVELACIJA
OBJEKATA

LEGENDA
=

LSL - zons zatnatn

530.00

b

- U

uP 123

" tazar Stjerkovic dipting.arh.
DIREKTOR:
ml_lnlcapl.oec.(

_T-- —
INVEST_ . s e 10]




SAOBRACAJ
PLAN NIVELACIJE
I REGULACIJE

LEGENDA

LSL - zone zafvale

STAMBEM OBJEXT] SNIMANI DO
DECEMBRA 2011, GODINE

POMOCN! ORUEXT) SNBAM DO
DECEMBRA 2011, GODINE

DO DECEMBRA 2011. GOOINE

—

emeee — T3
=

_INVEST...."

=

OFETINA BUDVA |

R ] 1

LOKALNA STUDLIA LOKACLIE LAPCICH

e et

" STANIE - &

s —ten]
_PLAN MVELACLIE | REOULACLIE 411000

e
APRIL 2012,

e ——




Magistrala Mag.- Mag.

2.00 350

350 2.00

eyl 7 # < T
—— behaton plode, d=8cm asfalt-beton AB 115, deScm
S
tampon - §— -
tampon od Sjunkovito-pleskovitog materfala, dwd3Som
KARAKTERISTICNI

POPRECNI PROFILI

ODGOVORNI PLANER:
tazar Sﬂetkcvi_c’t‘ﬁpl.ing.arh.

\,l»‘

> n— L

DIREKTOR:
- Radmila ?;I’llc dipl.ecc.

— e Sews lints ‘

- lagradnja objekata 1 2
ojektovanje nadzor
INVEST.....~
——
OPSTINA BUDVA
il abgenTa | mieNor 1!
LOKALNA STUDIJA LOKACIJE LAPCIC!
AL prejets | fase
PLANIRANO STANJE
amartal late I e )
|

SAOBRACAJ-poprecni profill
Aatiem
APRIL 2012.




VODOVODNA
MREZA

LEGENDA
===} T g
== S —~ i i
¥ Tt -j__.—-‘-"f—a—/ ? — GRADIEVINGXA WA
— At e / GRADJEVIMSKA LINUA POCZEMNK
,‘/ ”:" - 6150 /I xmm
3 ) Y P "W F »  rims chaved )
o | an POSTOEGH OBEXATA
- \‘\ O——°  CRANCAURBAMSTION PARCELE
\ CINAKA URRANSTICKE PARCELE
/ » POVRANA URSANISTIONE PARCELE
/ = MOEXS ZAZETOST!
i ,/ N MOEXS ZGRAQENCST!
/ BRGP BRUTO GRADUEVINSKA POVRSINA

|
. fr ' POSTOIECA SACBRACANEA
. ;‘ PLANRANA KOLSKA SAOBRACAINCA
= M e ZASTITHA ZONA NAGISTRALNOG

PUTA 5O ZAKONU O PUTEVIMA
\ ------ PLANEUAN VODONCO

ODGOVORNI PLANER:
~ tazar Stferkovic dipting.arh.

DIREKTOR:
Radmila Zinic dipl.ecc.

- bt

e s | s -—
L STANMJE c—s

vy Seve —— ]
_VODOVOONA MREZA 1:1000
—




- o
- - e -

DIREXTOR:

Radmila Zinic dipl.ecc.
. 3 |
[ "’""“ —:"
| . awsanie arerste

14

INVEST,.. .~
OPETINA BUOVA

e
LOKALNA STUDLIA LONAZLIR LAPCICH
e em—. s
PLANIRANO STANJE

| —————

| RANALIZACIONA MREZA
s
APWIL 3012,

T e
1;1000(

KANALIZACIONA
MREZA

r‘”—/ —7 LEGENDA

LS - zoew 2afaie

PUTA PO ZAXONU O PUTEVIMA
PLANIRAMA FEXAUNA KANALZACUA




ELEKTROENERGETSKA
MREZA

LEGENDA
D S - o oemats

IASTITIVA 20NA NAGSTRALNOG
PUTA PO ZAKONU O PUTEVIMA

POSTOUEC 10 XV VAZDUSN VOO

e
v \ TS POSTOUECA 378 0/ 04 1V
BUDUCE STS 10/ 04 kY

BUDUCS 10 kY KABLOVEX) VOO

ODGOVORNI PLANER:

To— o
LOWALIA §TUBCIA LOKATIIE LAPCICH
Ve s 1 e

PLAMIRANOD SYasLE X i
—— Ting

A, 13




TELEKOMUNIKACIONA
MREZA

LEGENDA

— LS - 200 zahvale

PUTA PO ZAKONU O PUTEVINA

INFRASTRUKTURA 2xPVC

ODGOVORNI PLANER:

‘Laxar Syerkovic Wpling.arh.
DIREXTOR:

invesy, - — (16

o — 4
LOMALINA STUDUA LORALLIR LARCICE

T ——— =
" STAMS

e :
| TRLEROWU M ACIONA WREZA 211000
:‘ My




=~ Crna Gora =
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI 06-2% |24 - 10c¥5 - |
Broj: 03-D-3570/% Podgorica. 19. 09 2024 fodine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica
Ulica IV Proleterske brigade| br.19

VEZA: Nas broj 03-D-3570/1 od 18. 09. 2024. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju davanja misljenja o potrebi procjene uticaja

Postovani,

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-10075/2, kojim se trazi misljenje o potrebi procjene uticgja na
zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta stambene namjene, na katastarskim parcelama brqj 233,
234, 235, 236 i 237 KO Maine, u zahvatu Lokaine studije ,Lapci¢i', opstina Budva, a u cilju izdavanja
urbanisticko-tehnickih uslova preduzeéu ,MER BER GROUP" d.o.0. iz Budve, obavjeStavamp vas
sledece.

Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gorg”, br
20/07, Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13. 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uti¢aja

Uvidom u navedenu Uredbu utvrdeno je da se u isto] ne nalaze stambeni objekti

Imajuéi u vidu navedeno, a s obzirom da je uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno da| se u
konkretnom sluéaju radi o izgradnji stambenog objekta, to shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 75/18). nije predvideno sprovodenje postupka progjene
uticaja na zivotnu sredinu.

DIREKTOR
_dr Milan Gazdic
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CRNA GORA Broj: 04-10459/2
UPRAVA ZA SAOBRACAJ Podgorica, 19.09.2024.godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine

Uprava za saobracaj, riesavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
br. 06 -332/23-10075/4 od 12.09.2024 godine zaveden u Upravi za saobracaj br.04-10459/1 ed 1 7.09.2024 godine, a
za potrebe "MER BER GROUP" doo Budva, radi lzdavanja saobracajno - tehnickin uslova za izgradnju novog
objekta na katastarskim parcelama br. 233, 234, 235, 236 237 KO Maine u zahvatu Lokalne studije lokacije “Lapi¢i”
opstina Budva, shodno élanu 74 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (,SL.list" br 54/17. 44/18, 83/18,
11119, B2/20, 86/22 1 4/23) i &lana 17 Zakona o putevima (Sl.List CG" br. 8220 i 140/22) izdaje sliedede;

Saobracajno ~tehnicke uslove

Opsti saobracajno - tehnicki uslovi
Opéti saobracajno tehnicki uslovi za 1zraduy tehnicke dokumentacije, za potrebe izgradnje novog objekta na
Katastarskim parcelama br. 233, 234, 235, 236 | 237 KO Maine u zahvatu Lokalne studije lokacije ‘Lapéi¢)"
opstina Budva planskim dokumentom,
Regulacina | Gradevinska linija date su grafikim prilozima saobracaj plan nivelacije | regulacie.
Predmetna iokacija saobracajnu povezanost moze da ostvari sa magistrainog puta M-10 dionica Celinje -
Budva.
Prilikom izrade projektne dokumentacije, faza saobraéaja neophodno je uklapanje u postojece stanje
magistralnog puta, gdje se mora definisati Iskljuéenje sa magistralnog puta | ukljuéenje na magistralni put.
Potreban parking proctor definisati unutar katastarskih parcela.

Posebni saobracajno - tehniéki uslovi

- Neophodno je taéno definisati ulazak i izlazak ( gefinisati priklju¢ak na magistralni put).

Parking prostor mora bitl unutar katastarske parcele - unutar regulacione linije.

- Namjestu ukijucenja | iskljuéenja sa magistrainog puta, neophodno je obezbijediti odgovarajuéu preglednost

za uCesnike U saobracaju.

- Voditi ratuna o spoju postojeceg i novog asfalta | obavezno za ulivno izline trake koristiti materijale koji

odgovaraju materijalima predmetnog magistraineg puta.

- Odvod atmosferskea vode predvidjeti tako da atmosferske vode ne doticu na magistralnii put.

- Horizontalna | vertikalna signalizacija mora biti upodobljena sa kategorijom puta na koji se vrsi prikljucenje.
Prije izrade Glavnog projekta, potrabno je 1zvrsiti geodetsko snimanje, uraditi geodetsku podlogu u R = 1000/500
(250}, te uzduzne profile saobracajnica prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje poduznih |
poprecnih nagiba, potrebnin za cdvodenie atmosferskih voda.

Projekinu dokumentaciju — Glavni projekat - faza saobracaja - uradenu u skladu sa gore propisanim uslovima,
vaZegim propisima i standardima sa izviestajem o izvrSenoj tehnickoj kantroli (izvjestaj o reviziji) dostaviti Upravi za
saobracaj za izdavanje saobragajne saglasnosti.

OBRADILI, . DIREKTOR,
Radojica Poleksi¢, dipl.ing.grad. - Radomir Vuksanovic |
W eAEtes <« T '”‘g_’)_\ nacusol v 5
MarKo Spahic, grad/tehnicar L -
Dostavijeno: Dt
- Pednosiocu zahtjeva x 2
- U spise predmet

- Arhivi
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Broj: 0l-232 2 D6- 333/34”100?5/3

Datim: 2.3 2. 2324 i .

Na osnovu zahtjeva broj 06-333/24-10075/3 od 12.09.2024.godine (na$ broj 01-6169/1

od

18.09.2024. godine), koji je podnijelo Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzayne

imovine, a rjeavajuéi po zahtjevu podnosioca Mer Ber Group doo Budva, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODA I FEKALNE
KANALIZACILJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Katastarska parcela: 233 234 235 236 237, Katastarska opStina: Maine, Urbanisti¢ka

parcela: 135, LSL Lap¢iéi, nacrtom UT uslova predvideno gradenje novih objekata.

Predvidaju se uslovi prikljucenja u skladu sa sljedeé¢im smjernicama:

- Predmetna lokacija (Citav obuhvat plana) nije komunalno opremljena vodovodom i
kanalizacijom upotrebljenih otpadnih voda, te ne postoje tehnicki uslovi prikljuclenja
na istu.

- Ukoliko se projektuje budu¢i prikljuéak na vodovodnu mrezu, spoljnu ivicu
vodomjernog sklonista (Sahte) predvidjeti na maksimum 1.00 m unutar granice
urbanisticke parcele (od mjesta gdje prikljuéna cijev ulazi u urbanistidku parcelu).

- Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidi
biopretiséiva¢ u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno — tehni¢kim uslovima
ispustanje otpadnih voda.

Sastavni dio ovih tehnickih uslova su Opsti tehni¢ki uslovi broj 01-3502/1 od 24.05.2023. godine

Pravilnik broj 01-3575/1 od 01.06.2018. god. i 01-3169/1 od 27.05.2022. god., dostupni na sajty
drustva

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.php/preduzece/preduzece-2/akti/693-pravilnik-a

eti
74

uslovima-za-projektovanje-izgradnju-i-odrzavanje-javnog-vodovoda-sa-izmjenama-i-dopunam:

https://vodovodbudva.me/vodovodbudva/index.ph
uslovi

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio nacrta UT uslova broj 06-333/24-10075/3

Obrada, Sluzba za planiranjei Sektor za planiranje VD lzvrini direktor,
projektovanjg. /(: i razvoj,

i LUl EX (Llble L

Momir Tomovi¢

VOB 15-03

/preduzece/preduzece-2/akti/265-opsti-tehnicki-
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Opstina Budva

Sekretarijat za privredu

Trg Sunca broj 3, Budva, Cma Gora, privieda@budva me

Broj: UPI-13-319/24-628/2
Budva, 25.09. 2024. godine

Na osnovu ¢lana 115 stav 1 tadka 28 Zakona o vodama (»Sluzbeni list RCGe, br.27/07 i »Sluzbeni list CG, br.
CGe, br. 32/11,47111, 48/15, 52/16 55/16, 02/1 7,80/17, 84/18), ¢lana 18. Zakona o upravnom postupku (»Sl list
CGe, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), Sekretarijat za priviedud o n o s i

RJESENE
O UTVRBIVANJU VODNIH USLOVA

za izradu tehnicke dokumentacije (odvodenje ofpadnih | atmosferskih voda), za gradenje novih objekata na
urbanstickoj parceli UP 135, u zahvatu LSL “Lapcici” (,SI. List CG"-opstinski propisi, br 11/12), opstina Budva,
investitor “MER BER GROUP” DOO iz Budve, utvrduju se sledeci uslovi;

1.Fekalne i druge otpadne vode, do izgradnje nove kanalizacione mreZe, planirati evakuisati u naseljsku fekainu
kanalizaciju ili nepropusnu septicku jamu, a nikako nije dozvoljena primjena propusne septicke jame;

2. Obavezan je predtretman potencijaino zauljenih atmosferskih voda sa parkiralista, platoa i ostalih povrsina, gdje
postoji rizik takve pojave, a posebno iz kuhinje, preko taloznika-separatora masti i ulja ;

3. Zahtjevani kvalitet i sanitamo-tehniéki uslovi za ispustanie otpadnih voda u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent
propisani su Pravilnikom o kvalitetu i sanitamo - tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda ,

4. Obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pn realizaciji svih objekata, koji generiu otpadne
vode prema Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu

5. Investitor je u obavezi da postupi u skladu sa tehniékim uslovima za projektovanie instalacija vodovoda i fekalne
kanalizacije, koje izdaje d.0.0. »Vodovod i kanalizacija« Budva;

6. Planiranim radovima na izgradnji objekta ne smije se smanjivati niti ugrozavati tok bujiénog potoka, odnosno
njegova funkcija prirodnog dotoka nanosa u zonu plaza i obavezno je odrzavanje i ¢iScenje korita uzrokovano
radovima;

7. Propusti vodotoka iznad radova, moraju biti projektovani tako da se onemoguci njihovo zapusavanje |
dimenzionisani tako da se ne poremeti postoje¢i hidraulicki rezim tecenja;

8. Zabranjeno je da se hidrotehnickim i drugim radovima vrsi suZavanie korita i zaguSivanje propusta;

9. Zabranjeno je prevodenje zemljista {parcela) vodotoka u drugu namjenu:

10. Otpad koji bude nastajac za vrijeme izvodenja radova odlagati na naéin koji neée stvoriti negativne uticaje na
postojeci rezim vodotoka i odnasiti ih na plazu i u more:

11. 1z korita vodotoka ukloniti eventualne ispuste otpadnih voda;

12. Nakon izrade tehnicke dokumentacije treba podnijeti ovom Sekretarijatu zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti
na istu, shodno ¢lanu 118, Zakona o vodama;

13. Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku od jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u tom roku nije podnijet
uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, shodno &lanu 114. stay 3. Zakona o vodama.

Bniranja,




Obrazlozenje

Ministarstvu, prostornog planiranfa, urbanizma i drzavne imovine obratio se Sekretanijat za urbanizam i odr¥ivi
razyoj Opstine Budva aktom br. 08-332/24-10075/1 od 22.07.2024. godine, sa zahtjevom »MER BER GROUP”
DOO iz Budve za izdavanje urbanisticko-tehnickih usiova za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekata
na kalastarskim parcelama br. 233, 234, 235, 236 | 237 KO Maine u zahvatu Lokalne studije lokacije nLapéicix.
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 11/1 2), opétina Budva.

Na osnovu ¢lana 74, stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CGu, br. 64/17, 44/18, 63118,
11119, 8220, 86/22, 04/23), Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u cilju pribavljanja
vodnih uslova po sluzbenoj duznosti, uputilo je zahtiev broj UPI-13-319/24-628/1 0d18.09.2024.godine,
Sekretarijatu za privredu Opstine Budva, na nadlezno rjieSavanje.

Uz zahtjev je prilozena slede¢a dokumentacija:

1.Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje novih objekata stambene
namjene na UP 135, u zahvatu Lokalne studije lokacije Lapcici« (Sluzbeni list CG-nopstinski propisi« br. 11/12),
opstina Budva.

2. Skica detaljne namjene povrsina

U LSL »Lapéicic se navodi da je vodosnabdijevanje je neophodno rijesiti javnim-zajednickim sistemom sa
savremenom distributiviom mreZom i ostalim objektima sistema. Fekalni kanalizacioni sistem, takode je
neophodno izvesti | omoguciti na tehnicki ispravan nagin prikljucenie svih objekata, prihvat svih upotrijeblienih voda,
njinov tretman i konaénu dispoziciju, a predvida se zasebna mre3a fekalne kanalizacile sa manjim postrojenjem za
pre€iscavanie otpadnih voda.

Na osnovu priloZene dokumentacije utvrdeno je da su Ispunjeni uslovi za utvrdivanje vodnih uslova, pa je na osnovu
¢lana 115 stav 1 tatka 28 Zakona o vodama odluéeno kao u dispozitivu.

Lokaina administrativna taksa ne placa se, na osnovu élana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»3l. list CGu, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog RjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom administratoru Opétine Budva u roku od 15
dana od dana dostavijanja.

Koordinator Rukovodilac Sektora za polj. vod. i opéte poslove
rMarija Kaluderovic | mr Ljiljana Jocié -
/?}..’qﬂ.“ - ,&ﬁ}fﬂo\ ¢ — ".' <
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Dostavljeno:
- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
- Komunalna policija
- Arhiva
- Predmet




