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16.11.2022.godine, za izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje novog objekta u okviru
povrSina za centralne djelatnosti na lokaciji urbanisticke parcele UP1-16 (zona 4) koja se
sastoji od katastarske parcele broj 965/21 KO Tivat u zahvatu lzmjena i dopuna Drzavne
studije lokacije ,,Arsenal” (,,Sluzbeni list Crne Gore“ br. 57/19), Opstina Tivat.
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'URBANISTICKO - TEHNICKI USLOV!

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE Crna Gora

PROSTORA | INFORMACIONE SISTEME | £, : Ministarstvo ekologije,
Direkc¢ija za izdavanje ;

urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova e prostornog planiranja i
Broj:08-332/22-6160/14 urbanizma
Podgorica, 16.11.2022.g.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana. 74. Zakona o
planlranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18,11/19, 82/20
i 86/22) i podnijetog zahtjeva ,Synchro PM“ d.0.0. iz Tivta, 1zdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije.

za gradenje novog objekta u okviru povr§ina za centralne djelatnosti na lokaciji
urbanisticke parcele UP1-16 (zona 4) koja se sastoji od katastarske parcele broj 965/21
KO Tivat u zahvatu lzmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Arsenal” (»Sluzbeni
list Crne Gore* br. 57/19), Opétina Tivat.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Synchro PM d.o.o. iz Tivta
1. | POSTOJECE STANJE
Katastarska parcela 965/21 Tivat nalazi se u zahvatu plana izmjena | dopuna Dravne
studije lokacije ,Arsenal”, Opstina Tivat:
Prema listu nepokretnosti 2065 — izvod, Podruéna jedinica Tivat, 22.07.2022. godme
evidentirano je sliedece: _ _ _
- na katastarskoj parceli 865/21 KO Tivat, neplodna zemljiSta povrSine 2129m?
2. PLANIRANQO STANJE
2.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP1-16 (zona 4), je grafitkim prilogom ;Pian detafjine namjene
povrina“ planirana za centralne djelatnosti. {CD)




(CD) centralne djelatnosti

PovrSine za centralne djelatnosti su povrSine koje su planskim dokumentom. pretezno
namijenjene za smjedtaj centralnih- poslovnih, komercijalnih i usiuZnih djelathosti- |
obiljieZja su eentralna naselja.

Obzirom na karakter naselja, akcenat treba staviti na zadovoljavanje potreba osnovnog
sadrzaja — marine, Sto podrazumjeva radnje sa profesionalnom opremom za nauticke
sportove i hobi, turistitke agencije, specijalizovane objekte za snabdijevanje hranom i
picem i sl.

Na dijelu prostora potrebno je locirati i neke javne sadrZaje za potrebe gostiju i stanovriika
ne samo ovog diela grada, a koji se mogu realizovati na principu privatno-javnog
partnerstva. Na parcelama ove namjene mogudée je planirati: ugostiteliske objekte i
objekte za smjestaj turista; trgovacki centar; izloZbeni centar; poslovne zgrade i objekte
uprave, Kulture, $kolstva, zdravstva, sporta i rekracije.

U pogledu vrste djelatnosti koja se moze organizovati, ne postoje posebna ograniéenja,
osim propisa za izgradnju svake od pojedinaénih djelatnosti.

Urbanisticko-tehni¢ki uslovi za izgradnju novih objekata

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti ragéidcéavanje i nivelaciju terena'i
komunalno opremanje zemljista, u.skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je
izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- izgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehanigko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeolodkih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima tla;

- konstrukeiju novih ebjekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mije$anja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmigkom koncepcijom; _

- izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obrafiti na propisivanje mjera antikorozivne
zastite konstrukcije, bilo da je rijet o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode;
- priiikom. dalje projektantske razrade, posebnu paZnju obraliti na arhitekionsko
oblikovanje, s obzirom da treba da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, proZet
razli¢itim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih strukiura mora svojim izrazom da doprinosi
opétoj slici i doZivljaju ekskiuzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativnoséu i
kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajudi u obzir specificnost podrugja u pogledu obilnih padavina (ki$e) koja u urbanim
jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moZe imati negativne uticaje, a isto tako i velikih
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vrucina za vrijeme lieta, treba koristiti postojane materijale; _
- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize dispozicijom objekata u
okviru urbanisticke parcele kojom se stvara unutrasnji zajedniéki prostor, ili zelenilom;

- do donodenja Plana generalne regulaciie Crne Gore moZe se graditi na duelu

urbanisticke parcele, ako nedostajuci-dio urbanistitke parcele ne utite na funkcionalnost
i pristup objektu i uz.uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku
parcel umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele; o

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na na¢in da se mogu
projektovati i izvesti.intezivni zeleni krovovi koji pedrazumijevaju sadnju drveéa i veéu
pokrivenost krova zelenim povr§inama, a kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije
provjeriti. uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu stepena
ozelenjenosti unutar urbanistiCke parcele, tako i dubine supstrata i koriS¢enih vrsta za
ozelenjavanje;

- Na urbanistickim parcelama na kojima to prostorne moguénosti dozvoljavaju moguéa
ie

izgradnja pomoénih objekata za potrebe garaziranja, maksimaine povrine do 40 m2, &ija
se povr$ina ne uradunava u ukupni BGP urbanisti¢ke parcele. Ove objekte dozvoljeno j e
postavijati unutar planom definisane gradevinske linije. _

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata centralnih djefatnosti (CD)

- maksimaina spratnost i maksimalna bruto gradevinska povrsina planiranih objekata ove
namjene date su u tabelama i na grafi€kim prilozima, pojedinaéno za svaku urbanistitku
parcelu.

- spratnost i povrSina objekata mogu biti manji ed planom iskazanih maksimalnih
vrijednosti, prema potrebi investitora.

- objekti, po potrebi i ukoliko je zbog tehnitkih uslova izvodliivo, mogu imati podrumske
ili suterenske prostorije.

- nije predvideno ogradivanje parcela namjenjenih centralnim djelatnostima.

2.2.

Pravila parcelacije:

Urbanistitka parcela UP1-16 (zona 4), se sastoji od katastarske parcele broj 965/21 KO
Tivat u zahvatu Izmjena i dopuna DrZavne studije lokacije ,Arsenal” (-Sluzbeni list Crne
Gore" br. 57/19), Opstina Tivat. Povriina urbanistiCke parcele UP1-16 iznosi 2129m?.

4.3. Uslovi za parcelaciju

Pravila parcelaclje su elementi definisani planskim dokuriientorri za odredivanje velitine,
oblika | povrdine parcele na kojoj je moguce -graditi objekat; Uslovi parcelacije,
preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisti¢kih parcela i stvaranja uslova
za izgradnju (rekenstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju, novoplaniranih i
postojecih objekata kao i drugih sadrZaja na izgradenom i neizgradenom gradevinskom
zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje urbanisticke parcele, a koja
su

zastupljena kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela ito:

1. kada urbanistitka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanisticka parcela nastaje od viSe cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.




‘U grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije” definisane su granice

urbanistitkih parcela preko koordinata tacaka. Na istom grafiékom prilogu definisan je
poloZaj gradevinske i regulacione linije.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaZe za svaku pojedinadnu urbanistigku

parcelu i definisani su po namjenama. Namjena povrSina je svrha za koju se prostor
moZe urediti, izgraditi ili koristiti na nacin odreden planskim dokumentom.

Lokacija za gradenje je prostor koji se privodi namjeni i mora da zadovolji pravila
parcelacije definisana planskim dokumentom. Lokacija moZe biti jedna ili viSe
katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanisti€kih parcela, dio jedne ili djelovi vide

urbanistickih parcela. Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-

tehnigkim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Clanom 13 Pravilnika o na&inu izrade, razmijeri i bliZzoj sadrZini tehnicke dokumentacije
(, Sluzbeni list Crne Gore-, 044/18, 043/1 9), propisane je da tehnicka dokumentacija
sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu,

2.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona_linija definisana je ivicama urbanistiCkih parcela, Cije su koordinate
prikazane u grafickom prilogu, je linija koja dijeli javriu povréinu od povréina namjenjenih
za druge namjene. Regulaciona linija se poklapa sa granicom urbanisticke parcele.
Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu
katastra i plana mjerodavan je zvaniéni katastar.
Gradevinska liniia predstavlja finiju do koje je dozvoljeno graditi objekat, Na ovaj naéin
je; umjesto linije na koju se smjestaju objekti svojim uliénim fasadama, definisana zona
gradnje u kojoj je dozvoljeno smijestanje planiranih objekata, bez obaveze lociranja
objekata na samu gradevinsku liniju. Ovakav pristup je bio neophodan zbog potrebe d_a
se omoguci dovolina fleksibilnost pri projektovanju objekata. Gradevinska linija je
definisana koordinatama tagaka u grafitkom prilogu Plan parcelaciie, regulacije i
nivelacije. U situacijama kada se gradevinska linija poklapa za granicom urbanisticke
parcele mjerodavne su koordinate urbanisticke parcele.
U okvirima postavijenih gradevinskih finija (GL 1 i GL 2} dozvolieno je -slobodno
postavljanje i formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specificnim zahtjevima ove
namjene. Gradevinska linila na Zemlji (GL1) je linija koja definiSe granicu de koje je
moguce planirati nhadzemni dio objekta do. visine prizemlja. Gradevinska liniia_iznad
zemlie (GL2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta iznad prizemlja..
Gradevinska linija ispod zemlie (GLO) je linija kojom se utvrduju podzemni djelovi objekta
i ona se poklapa sa granicom urbanisticke parcele..
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od botnih i zadnjih ivica urbanistitke parcele.
lzuzetak su gradevinski elementi na nivou prizemlja objekata koji izlaze na pjesacku
saobracajnicu | koji mogu preci gradevmsku liniju, (radunajuci od osnovnog gabarita
objekta do horizontalne projekcije ispada), i to:

- izlozi lokala —0,5m, po cijeloj visini

- transparentne: b‘ravarske konzolne nadstresnice ili platnene nadstregnice sa

masivriom bravarskom konstrukcijom u zoni prizemne etaZze , maksimalne 1 m po
cijeloj $irini objekta, sa visinom iznad 4m
- _konzolne reklame — do 1m na visini iznad 4m




Pri izradunavanju urbanisti¢kih parametara, na urbanisti¢kim parcelama, etaze koje sluze
za obezbedivanje. potrebnog broja parking mjesta (garaZiranje), tehnicke prostorije,
prostori komunalno infrastrukiurnog opremanja, promenade, arkade, pasarele i pasaZi,
pjacete: koji omogudéavaju komunikaciju unutar kompleksa rie ulaze u ukupni BGP
kompleksa. Takode, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa pripadajucom plaznom povrsinom
na terasama, krovu I univou terena, krovne neprohodne terase i baste, ne ulaze u ukupni
BGP kompleksa.

Visinska regulacija definisana je oznagenom maksimalnom spratnoséu u analitickim
podacima za svaku pojedinadnu urbanisti¢ku parcelu.

Najveta visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konsirukcija iznosi:

e Za garaZe i tehnicke prostorije do 3,0 m;

e zastambene etaZe do 3.5 m: '

e zaposlovne etaze do 5.0 m;

e jzuzetnio za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveta

visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti vece od gore riavedenih visina ukoliko to iziskuje specijalna
namjena objekta ili primjena posebnih propisa.

Nivelacija se bazira na postojeéoj nivelaciji terena.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

Pravilnik o nainu obraguna povrine i zapremine objekta (“Sl.list CG” br.060/18),
Pravilnik o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnitke dokumentacije (Sl. list Crne
Gore, broj 044/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA [ ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

PRIRODN} USLOVI

Karakteristike mora

Odredene karakteristike mora, sa meteoroloskog aspeka, prati ZHMS, preko parametara
koji obuhvataju temperaturu mora, korelaciju-vezu izmedu temperature vazduha i mora,
smjer kretanja talasa i stanje povriine mora. Srednja godidnja temperatura mora uz
Crnogorsko primotje je 17,90C, sa srednjom godi$njom oscilacijom vrijednosti od 1,70C.
Najhladniji period godine januar-mart ima srednju temperaturu oko 120C, dok je srednja
godi$nja minimalna temperatura 15,50C. U najtoplijem periodu jun-avgust srednja
maksimalna temperatura je 230C, dok je srednja godiSnja maksimalna 20,1 oC. Godi$nja
amplituda temperatura iznosi oko 120C, dok je relativno godisnhje kolebanje oko 70%
srednje godiSnje temperature.

Kako se ove vrijednosti ne mjere u Tiviu, najmjerodavniji su podaci sa stanice Herceg
Novi. Srednja god:snja temperatura mora iznose 17,40C.




Srednje mjesecne vrijednosti sa temperaturom visom od 20,106C na svim stanicama su
u periodu jun-septembar; pri emu se najvi$a srednja vrijednost javija u avgustu od
24,10C.

'Srednje dnevne temperature mora pokazuju veoma stabilne vrijednosti. Na Citavom
Primorju 20 % dana godi$nje ima temperaturu ispod 16,50C; 50 % dana ispod 17,90C;
90 % dana ispod 20,10C; dok u svega 10 % dana tempratura prelazi 20,10C. (40 % dana
imaju temperaturu izmedu 17,80C i 20,10C). Temperatura mora u 14 h imaju stabilanu i
pravilnu raspodjelu vrijednosti tokom godine, bez izrazenih oscilacija i sa veoma suzenim
i preciznim intervalima za-domen normalnih, vanrednih i opasnih vrijednosti temperature
mora. Opseg normalnih (najucestaiulh) vrijednosti se kreée oko +/- 1-3 oC srednje
vrijednosti. Srednja mjeseéna vrijednost na stanici Herceg Novi iznosi 17,90C, Srednje
mjeseéne vrijednosti sa temperaturom viSom od 20,170C javijaju se u penodu_ jun-
septembar {max 26,70C u avgustu).

Smjer kretanja talasa na Crnogorskom primorju definisan je na osnovu registrovane
ucestanosti na pojedinim stanicama, uz izdvajanje pojava kada je more bez talasa (tiho).
Iz raspoloZivin podataka, more bez talasa registrovano je na stanici Herceg Novi u
trajanju 59,1 %. lzrazenu uéestalost kretanja talasa na stanici Herceg Novi ima juzni
smjer (17,7 %). ' '
Stanje povrsine mora opisano je koristeéi medunarodnu gradaciju od 0 do 9. Gradacija
mirno glatko more (0) zastupliena je u Herceg Novom (36,4 %), mirno naborano (1) javija
se u Herceg Novom (27,8 %); mirno talasiéi (2) javija se u Herceg Novom (24,9 %).
Ugestanost ostalih stanja povrdine mora (4-7) je znatno manje izraZena, dok su
ekstremne situacije, kada je more vrlo jako uzburkano (8) i izvanredno jako uzburkano
(9) veoma rijedak slucaj.

Klimatski uslovi

Maksimaina temperatura vazduha Tivta ima srednje mjeseéne maksimalne vrijednosti u
najtoplijim mjesecima (jul i avgust) oko 300C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi
od 12 do 13o0C. Ugestalost maksimalnih temperatrura pokazuje da je koncentracija
najvisih dnevnih temperatura tokom avgusta. Minimalna temperatura vazduha u zimskim
mjesecima ima prosjeénu vrijednost oko 2 oC, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost
iznosi oko 170C.

Ekstremne mjeseéne temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica.
Apsolutno najvie vrijednosti. temperature tokom zimskog perioda su oko 170C, a
ekstremno najnize oko -3-:0C, dok u !jetnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju.
vrijednost oko 340C, a ekstremno najnize oko 120C. Apsolutni maksimum’ javija se u
mjesecu avgustu 39,50C, a minimum se javija u februaru - 8,20C. Ljetnjih dana, kada
najvisa dnevna temperatura dostigne 250C i vi$e, na podrudju Tivia u prosjeku bude oko
113 godiénje, pri éemu je- na}vecl broj ovih dana u julu i avgustu (oko 29 dana mjesedéno).

Tropskih dana, kada najvia dnevna temperatura dostigne 300C i vi§e, na podrugju Tivta:
u prosjeku god[snje ima oko 37,3: Tropski dani su registrovani uglavnom u junu, julu,

avgustu i septembru. Mraznih dana, kada se najniZa temperatura tokom 24 h spusti ispod
0 oC, na podrugju Herceg Novog prosjeéno ih ima oko 28 godisnje, ¢ija pojava
karakteri$e mjesece decembar, januar i februar, a u rijetkim: s]ucajewma i mart.

Srednja godisnja koli€ina padavina za Tivat iznosi 1429,2 I/m2 .

Relativna vlaZnost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum
srednjin mjeseénih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mijeseci (april-maj-juni. i
septembar-oktobar), a minimum uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u nekim sludajevima i




tokom januara-februara. Vrijednosti srednje godidnje relativne vlaZnosti vazduha iznose
za Tivat 70,5 % (min 62 % u julu, max 75,6 % u oktobru).

Povecane vrijednosti oblatnosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot
lietnjem periodu kada su ove vrijednosti male. Srednja godignja oblaénost iznosi za Tivat
3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).

Prosjeéno godidnje Primorje ima oko 2455 Casova osun@avanja, od kojih 931 &as u
lietnjim mjesecima (jun, jul i avgust). Srednja mjeseéna vrijednost osundavanja za
Herceg Novi iznosi 201,25 (max 327,7 u julu). Ova vrijednost se ne utvrduje na
meteoroloskoj stanici Tivat, '

Vietar, kao elemenat klime, na pojedinim stanicama (za period 1 981-1995) pokazuje
razlicite vrijednosti rasporeda udestanosti pravaca i brzine, kao i pojave tisina. Cestinu
pojave za Primorje u cjelini karakteridu, kao dominantni, vjetrovi iz pravca sjeveroistoka
 jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapaZaju odredene specificnosti.-Za Tivat
s to: jugoistok (8,74 %), zapadjugozapad (7,9 %), istok-jugoistok i jug (po 6,4 %).

InZenjerskogeoloske karakteristike terena

Sire podrugje Tivta, ukljuéujuéi i zahvat lzmjena i dopuna DSL ,Arsenal", u osnovi
izgraduju sedimenti flisa eocenske starosti (E3). Izgradeni su od laporaca, glinaca i
pje$cara. Preko sedimenata flida nataloZeni su kvartarni sediment i to proluvijalni i
marinski. Debfjina kvartarnin sedimenata je promjenijiva, od 3.0 do preko 20.0 m. U
tektonskom pogledu podrucje pripada jedinici: Paraautchton.

U hidrogeoloSkom pogledu to su pretezno slabo propusni i nepropusni sedimenti. U
kopnenom dijelu lokacije zastuplieni su slabo propusni do praktiEno nepropusnih
sedimenata u kojima se ne postoje podzemne vode. U pricbalnom i morskom dijelu
lokacije sumuljevite gline sa muljem, pijeskom, 8ljunkom i drobinom. To su hidrogeoloski
kompleksi propusnih i nepropusnih sedimenata u okviru kojih je zastuplien zbijeni tip
izdani sa slobodnim ili subarterskim nivoom (subarterski nivo vode je ako su $ljunkovito-
pjeskoviti sedimenti ograniteni nepropusnim glinama ili flisem i u povlati i u pedlozi). Fli§
u podlozi terena spada u vodonepropusne stijene, predstavlja podinske izolatore..

U inZenjerskogeolo$kom pogledu mozZe se izdvojiti viSe sredina: 1- nasip, 2- marinske
pjeskovite i muljevite gline sa pijeskom i $ljunkom, 3- proluvijalne prasinaste gline sa
drobinom i 4- fli§ u podlozi terena.

1- nasip; nastao je pri izgradnji prethodnih objekata i uredenju prostora. Sastoji se od
kreénjacke drobine i blokova. Gradi podlogu postmemh objekata, kako na kopnu tako i
na moru. Debljina je i preko 7 m. To je-dobro zbijena i konsolidovana sredina. Prema GN-
200 kategorizaciji spada u lil i IV kategoriju. Nosivosti je od 180 do 250 kN/m2 . Prosjetne
vrijednosti parametara su;

y = 20-21 kN/m3 , ¢.= 28-320 , ¢ = 0-5 kN/m2 , Ms = 8000-12000 kN/m2 .

2- marinski sedtmentu muljewte i pjeskovite ghne mulj, pijesak, sljunakldrobma Grade
priobalni dio podruéja i morsku fazu. Vrlo su heterogenog sastava, sa Cestim
smijenjivanjem pojedinih &lanova, prisustvom nepravilnih sodiva i proslojaka. Promjenljivo
je zbijena i konsolidovana, srednja do vrlo stiSljiva sredina. Promjentjive je debljine, od 2
do preko 15 m. Prema- G_N 200 kategorizaciji spada u Il i Il kategoriju. Nosivosti ije.
generalno male, od 70 do 120 kN/ri2 . Prosjegne vrijednosti parametara su:

v= 18-18 kN/m3, ¢ = 20-250, ¢ = 0-5 kN/m2, Ms = 2500-5000 kN/m2.

3- proluvijalni sedimenti; prasinaste i iaporov&te gline, drobina, pijesak i §ljunak. Grade
kopneni dio lokacue a manjim dijelom morsku fazu. Fli§ je neposredno u njihovoj podiozi.

To su dobro konsolidovane gling, tvrde konsistencije, srednje do visoke plastiChosti. U




kopnenom dijelu su preteZno ujednacene po sastavu dok su u morskom dijelu prisutna
prosiojavanja i soCivasta smjenjivanja sa marinskim sedimentima. Debljine su do 10 m.
Prema GN-200 kategorizaciji spada u lll kategorlju Nosivosti su od 120 do 200 kN/m2 .
Prosje&ne vrijednosti parametara su:

y= 18.5-20 kN/m3, ¢ = 15-250 , ¢ = 10-30 kN/m2, Ms = 5000-9000 kN/m2. _

4- Osnovu terena lokacije u zahvatu izmjena i dopuna DSL "Arsenal" gine sedimenti flida,
predstavijent laporima, glincima, laporcima i pje8carima, koji se javljaju kao listasti,
plo¢asti, tanko slojeviti do slojevitih. Tektonski su ubrani i polomljeni. U povlatnom dijetu,
debljiine 1 do 3 m prisutna je degradirana zona, odnosno glinovita flina raspadina. Oko
magistrale i U parku je na povrsini terena, dok je u morskom dijetu na dubini i preko 20
m. Prema GN-200 kategorizaciji spada u IV i V kategoriju. Prosjetne vrijednosti
parametara su:

y=22-24 KN/m3, ¢ =22-280 , ¢ = 80-100 kN/m2.

Na narednoj slici data je inZenjerskogeoloka karta terena podrudja u zahvatu [zmjena i
dopuna DSL ,Arsenal™:

Shika 4: Inzenjerskcgeoiaék kang ferena

Seizmitnost terena

Prostor juznih Dinarida pripada najaktivrijim trusnim podrucjima Evrope. Tu se odvija
utestala i snazna seizmika aktivhost kao posledica sloZenih tekionskih kretanja
Jadranske mikroploge prema subdukmonq plogi Apenina. Priobalni pojas Crne Gore, pa
samim tirm | Tivat ima visok seizmogeni potencijal. Na osnovu tog potencijaia, na cijelom
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Primorju Crne Gore i u neposrednom zaledu mogu se u narednih 100 godina ocekivati
zemljotresi magnitude iznad 6.5, sa vjerovatno¢om dogadanja od 70%. Seizmogeni
potencijal Crne Gore opada posmatrano od Primorja prema unutrasnjosti, tako da se na
sjeveru u istom periodu mogu oéekivati zemljotresi magnitude maksimalino 5.5. Primorje
Crne Gore je podijelieno na vie seizmolo$kih blokova odnosno seizmogenih zona.
Podruéje Tivia pripada seizmogenoj zoni Boka Koforska.

Prema karti seizmi¢ke mikrorejonizacije urbanog podrucja Tivta, na lokacm "Arsenal"
otekuje se maksimalni intenzitet dejstva zemljotresa od IX stepeni MCS skale. Na
postojecoj karti seizmitke mikrorejonizacije urbanog podrucja Tivta, lokacija u zahvatu
LSL "Arsenal" najvecirn dijelom nije pokrivena posto je u vremenu izvodenja istraZivanja
i izrade seizmogeoloskih podloga bila zatvorena vojna zona.

Dopuna. postojece karte seizmicke mikrorejonizacije urbanog podrugja Tivia izvedena je
u smislu izvlatenja nedostajuce g__ranice' izmedu seizmitkih zona C2 i C3 u Zoni
LArsenala’, taCnije spajanjem te granice. Na listu karte seizmiCke mikrorejonizacije
razmjere 1:5 000, koji zahvata Tivat, granice Predlog plana DSL Arsenal 2019 lzmjena i
dopuna DSL Arsenal | 12 seizmitkih zona i podzona su kontinuirano izvudene, a u
podrudju ,Arsenala” su prekinute-ondosno nedostaju.

Izvlatenje (spajanje) prekinute granice zona C2 i C3 je izvedeno, u prvom redu
_pracenjem kriterjuma 1 logike koja je koriéena pri izdvajanju ovih zona u okolini i na
Sirem podrudju, a potom poredenjem karakteristicnih odnosno tipiénih geotehnickih
modela za jednu i drugu zonu u neposrednoj okolini ,Arsenala” i istih ili vrlo sliénih
geotehnickih modela u samom “"Arsenalu”.

Pri tome su koriS¢eni podaci seizmogeolodkih podfoga za podrugje Tivta, podaci
izvedenih detalinih geotehniékih istraZivanja za pojedine mikrolokalitete i objekte u
LJArsenalu" u faznim periodima (,Geozavod"-Beograd 1979-1980, ,Geoloski zavod"-
Ljubljana 1985, ,lvan Milutinovié"- Beograd 1990) i podaci izvedenih detaljnih geoloskih
istraZivanja na Iokacur "Arsenal” od 2005. godine do danas, a &ine ih kompleksna
geoloska, geotehnicka, hidrogeoloska i geofizitka ispitivanja.

Podrutje zahvaéeno DSL pripada zonama C1, C2i C3.

Zona C1 se odnosi na terene izgradene od osnovne stijene, odnosno fliSa, bez
kvartarnog pokrlvaca To Jje mato pOdeCje oko magistrale gdje je ﬂls na povrsmi Zona
osnovnom stuenom odnosno flisem u podI021 To }e skoro kompletan kopnenl dio
lokacije. _ _

Zona C3 zahvata terene izgradene od muljevitih glina, mulja, pijeska i $ljunka, sa fli§em
dublje u podlozi. To je kompletan morski dio lokacije | manji kopneni dio na samoj obali.
Priobalni dio lokacije i morska faza pripadaju zonama C2 n i C3 n . To su podrudgja u
kojima se oCekuje parcijalna pojava dinamitke nestabilnosti lokalne geotehni¢ke sredine
u uslovima zemljotresa.

U narednoj tabeli dati su seizmicki parametri za seizmicke zone C1, €2 i C3 prema
podacima iz seizmitke mikrorejonizacije urbanog podrugja Tivta:




. |povratmi [Ubrzanj [Dinamitki  [Maksimain |koeficient
SEIZMICKE | ofiod [ amplifikacionifo  ubrzanielcemitnos
zone: t(gOd} nshovne, fEinBr tia h .K.s_. HE LN

o stiiens DAL Aol -

50 011 0.14 0.08

lce 100 014  |1.25 0:18 0.09
200 {016 0.21 0.10

' .14 11.52 17 0.G8.

100 6.14 '_ .21 0.10

200 0.16 (.24 18:12

50. 0.11 6.22 0.11

Ca 160 .14 199 G.28 0.14
200 0.16 0.32 0.16

Na narednoj slici data je dopunjena karta seizmicke mikrorejonizacije podrugja u zahvatu
Izmjena i dopuna DSL ,Arsenal”;

Slika 5 Dopunjena karta seizmicke mikrorejonizacje

Biodiverzitet

Na samoj Iokaciji i bliZem okruZenju lokacije Arsenala, biodiverzitet je prilagoden
uslovima poluprirodnog-staniéta koje je izmijenjeno i adaptirano urbanim / industrijskim
uslovima. Sama obalna linija je nasuta i izmijenjena i na njoj su decenijama nastanjivane
nove uglavnom neautohtone biljne vrste. Takvo izmijenjeno staniste u kopnenom dijelu
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e vezalo za sebe prvenstvéno ornitofaunu i slijepe miseve koji su uz drveée najznacajnije

komponente kopnenog dijela biodiverziteta na predmetnoj lokaciji. S druge strane,
morski biodiverzitet se razvijao i opstajao U prisustvu zagadujuéih materija,
pnlagodavajum se razlicitim Zivotnim uslovima morske:vode, podvodnih-dokova, morskog
-dna i sedimenata.

OgraniCenja za planiranje prostora koja proisticu iz prirodnih uslova Ogranienja
za planiranje objekata i aktivnosti na predmetnoj lokaciji obuhvataju: a) ogranicenja
vezana za osjetljivost preostalog kopnenog biodiverziteta predimetne lokacije u pogledu
destrukcije / un[stavanja stanista i iSCezavanja / uznemiravanja zabiljezenih vrsta, i b)
‘ograni¢enja vezana.za zahtjeve ofuvanja kvaliteta morske vode i Zivog svijeta u noj, ne
samo na samOJ lokaciji ve€ i u njenom Sjirem okruZenju — Bokokotorski zaliv.

S tim u vezi, planirani objekti i aktivnosti moraju biti pejzaZno i arhitektonski uktopljenl S
jedne strane u okruZenje, a s druge strane u ambijent predmetne lokacije i svaki njen
pojedinaéni prirodni element,

Pri projektovanju objekata preporucu;e se koridéenje propisa EUROCODES, naroéito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrZavanje postojeceg drveéa i druge vegetacije na gradevinskim
parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na ouvanje stabilnosti terena.

-Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju' zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbent list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 1 32/11154/16).
I Pravilnikom o mjerama zastite od elementarmh nepogoda (»Sluzbem list RCG«,
br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tetnostima i gasovima (»SluZbéni list CG«, br.26/10 i
48/15).

-Za potrebe proratuna koristiti podatke. Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

-Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14, 44/1 8},
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostara | izgradniji objekata izraduje tehnicku dokumentacuu za izgradnju, rekonstrukeiju
il adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomogéne prostorije i objekte gdje se
tehnoloSki proces obavlja na otvorenom prosioru, duZan je da predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom. Pri izgradnii,
rekonstrukeiji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u
skladu sa akiom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na
raduy .

Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa: . _

- Zakonom o zastiti vazduha (,SI. list CG*, br. 25/1 0, 40/11, 43/15);

- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG*, br. 28/11, 28/12, 01/14,
02/18);

-Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list CG*, br, 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati: |

Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mre?u za gadenje poZara (,S!. list SFRJ",
br. 30/91);
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- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZzara (,SlI. list SFRJ", br. 8/95);
- Pravilnik o tehniCkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list SFRJ,
br. 7/84);

Pravilnik o tehnickim normativima za za$titu skladi$ta od pozara i eksplozija (,Sl.list
SFRJ", br. 24/87);

- Prawlnlk o tehnitkim zahtjevima za zastitu gara?a za putniéke automobile od poZara i
eksplozija {,S. list CG", br. 9/12);

-Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZini i naginu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja ! upotrebe ("Sl.list RCG”, br. 54/01),

-Objekat projektovati u duhu sa tehnidkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Mjere zastite na radu | |
Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,SluZbenilist CG*, br.34/14), pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant kop u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorue i objekie gdje se
tehnoloski proces ebavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane
mjere zasiite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradnji,
rekonstrukeiji ili ruenju objekia potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u
skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno élanu 10 Zakona o zastiti | zdravlju na
radu ..

- Akt ovog ministarstva br. 08-332/22-6160/7 od 13.10.2022.godine, na koji nije

odgovoreno u zakonskom roku.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje ha Zivotnu sredinu u.okviru planskog
podrudja svedu u okvire granica. prihvatljivosti, a sa ciliem spreCavanja ugroZavanja
Zivotne sredine i zdravlja ljudi.

Kvalitet Zivotne sredine u Opétini Tivat je dobar, a sprovodenje mjera zastite uticace na
njegovo oguvanje, smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije Zivotne sredine $to ée
se edraziti i na obezbjedenje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrucju Plana i Sire zone.

Zastita zemljista

Otuvanje i zadtita zemljista e se sprovoditi primjenom slede¢ih mjera:
-  uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju objekata;
- kontrolisanom sjeSom autohtonih biljnih vrsta;
- regulacijom bujiénih tokova iz zaleda.

Zastita vazduha
Oc¢uvanje kvaliteta vazduha.¢e se ostvariti primjenom sljedeéih mjera:
- koriséenje obnovljivih izvora energije za zagrijavanje objekata;.
- projektovanjem ispusta zagadenja u vazduh prema evropskim normama i
-standardima;
- izrada Proc:jene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni
Uredbom o projektima a koje se visi procjena uticaja na Zivotriu sredinu.
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Od zanadaja za zaétitu vazduha je kontrola aerozagadjenja koje ¢e se sprovesti kroz
uspostavljanje monitoring sistema, kojim bi se na adekvatan nacin pratile promjene
osnovnih parametara kvaliteta vazduha

Zastita voda
Ispravnost kvaliteta voda ¢e se sprovoditi primjenom sljedecih mjera:
- izgradnjom kanalizacione mreZe u naseljy, i njenlm odvodenjem 1 priklju¢enjem u
gradski sistem kanalizacije;
- kontrolom otpadnih voda iz fturistickih- i komunalnih objekata, koje moraju
zadovoljiti
standard recipijenata i nivo kvaliteta;
- kontrolom kvaliteta povrsinskih voda

Zastita od buke
Prilikom planiranja, projektovanja, izgradnje i funkcionisanja objekta i sadrzaja treba
preduzimati sve mjere u skladu relevantnih propisia:
- Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,S1. list Crne Gore”, br. 28/11 i 1/14)
- Pravilnik o graniénim vrijednostima buke u -iiv'o"cnoj_ sredini, haéinu uivrdivanja
indikatora buke akustickih zona | metodama ocjenjivanja Steinih efekata buke (,
8. list Crne Gore”,br. 60/11)
- Odluka o utvrdivanju akustiénih zona u Opétini Tivat (,S).list CG-opstinski propisi,
br. 43/17), Shodno Odluci o utvrdivanju akustiénih zona u Opétini Tivat (,Sl.list
CG- opétinski propisi br. 43/17) pros‘tor p[anskog zahvata se naiazi u Zoni.

SOdBA “Tokom reallzacue planskog dokumenta doéi ée do povecanth emrsua
buke, koje ¢e prekoraciti propisane vrijednosti. Ne ofekuju se povecani nivoi buke
tokorn funkcionisanja planskog dokumenta.
Smjernice za racionainu potrodnju energije:
Racionalna potrodnja energije, tj. primjena mjera energetske efikasnosti se najvedim
dijelom moZe ostvariti u oblasti izgradnje i odrzavanja gradjevinskih objekata. Nove
zgrade se, u skladu sa vrstom i namjenom, moraju projekiovati i graditi na nacin kojim se
obezbjedjuje da tokom upotrebe imaju propisane energetske karakieristike.
Da bi se realizovala energetski odrziva gradnja treba:
- kod izgradnje novih objekata odabrati orijentaciju Zgrade sa glavnom fasadom
premajugu;
- postovati udaljenost izmedju zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata;
- primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnem orijentacijom prozora kroz
koje se apsorbuje direktna sunteva svjetlost zimi;
- zgrade opremiti najboljom toplotnom izolacijom podova, zidova i krova;
- primjeniti koncept inteligentnih zgrada- (upravljanje potrodnjom energije glavnih
_potrosaca s jednog centralnog mjesia;
- koristiti obnovljive izvore energije sa lokacije — solarnu energuu ehergiju vjetra,
geo-termalnu energiju. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba
naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog sundevog zradenja.
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Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (;81. list RCG", br.
80/05 i ,8l.list CG", br. 73/10, 40/11, 59/11, 52/18); Zakona za zastitu prirode (,Sluzbeni
list CG", br.54/16)i na oshovu uradene. prociene uticaja na Zivotnu sredinu.

- Akt Agencije za za§titu prirode i Zivotne sredine br.03-D-3208/2 od 04.11.2022.g. |

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata i aministrativnih objekata ( kulture) - ( ZPO})

Ova kategorija obuhvata ugostiteljske objekte, objekte namijenjene trgovini, poslovne i
upravne zgrade kao i objekte namijenjene kulturi. U okviru ove namjene prostora zelene
povrsine predstavljaju veoma znacajan elemenat. U smislu formiranja i odrzavanja one
imaju. javni karakter. Na ovim povriinama je najveta posjeéenost.i imaju vaznu ulogu u
prezentaciji cjelokupnog korhpleksa. Kao i za predhodne kategoriie i ovdje se moraju
ispostovati neki osnovni zahijevi kada je izbor | kompozicija sadnog materijala u pitanju.

Smjernice za projekfovanje zelenih povisina i izdavanje UTU uslova:

» Narodito je vaZan izgled zelene povriine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina.
Na tim povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljem
da se istakne vaZnost samih objekata ispred kojih se nalaze.

« Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta,
sa posebnom paznjom na uredenje prilaza , isticanje reklamnih i mformac:omh_
tabli, uz ostale elemente kao 3to su ktupe korpe za otpatke i adekvaino
osvetljenje.

» Kod ove kategorije zelenila eptimalna visina i oblm za prOJektovanJe ‘sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 10-15cm..

» Obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina, koriste se.
biljke sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom
liséa, karakterom i izgledom cvjetova. To znaéi da se osim autohtonih biljaka
Kkoriste i introdukovane vrste kojima odgovara karakter podrudja. Upotrebljavaju
se I hortikulfurne forme koje opstaju uz intezivnu njegu. Takode treba voditi raduna
0 izboru vrsta obzirom da se radi o'zelenim krovovima.

» Naroéito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povréina.
Na tim povr§inama predvidjeti visoko dekarativhe reprezéentativne vrste sa ciliem
da se istakne vaZnost samih objekata ispred kojih se nalaze.

¢ Posebno kada su u pitanju manje povrsine predlaze se koriSéenje niZih
dekorativnih biljaka, perena, Zbunja, sezonskog cvijeca.

Uredenje ovih povrdina kako .u smislu ozelenjavanja, tako i u smistu planiranja ostalih
sadrZaja (staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), ukljuduje obaveznost izrade projekta
uredenja terena i pejzaZzne arhitekfure.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Qsniovne smjem:ce za zastitu:

- U cilju ofuvanja kulturnih dobara i njihove okoline predvidjeti samo one intervencije
koje ¢e za cilj imati ocuvanje i unapredenje zateCenih vrijednosti, sve do sprovodenja
postupka valorizacije i i izrade odgovarajuéeg Elaborata (C1.23 Zakon o zastiti kulturnih
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‘dobara), kako bi se stekli uslovi da se definisu precizne smjernice i uslovi pod kojima je
mogude izvoditi cdredene intervencije. _

- Kroz izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova potrebno je skrenuti paznju na proceduruy
koja za cilj ima za$titu potencijalnih arheolo3kih lokaliteta u &itavoj zoni zahvata a koja je
propisana &lanom 87 Zakona o zaétiti kulturnih dobara. _

- Ako se prilikom ‘izvodenja gradevinskih, poljoprivrednih ili bilo kojin drugih. radova i
aktivnosti na kopnu ili u vodi naide na nalaze od arheoloskog znacaja, izvodac radova
‘odnosno pronalazaé duzan je da postupi u skladu sa ¢lanem 87 | 88 Zakona o zastiti
kulturnih dobara i

i) prekine radove i da obezbijedi nalaziste odnosno nalaze od eventualnog osteéenia,
unitenja i od neovlagéenog pristupa drugib lica,

i} odmah prijavi nalazi$te, odnosno nalaz Upraw najblizoj javnoj ustanovi za zastitu
kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije: ili organu uprave
nadleZhom za poslove sigurnosti-na moru,

i} sa€uva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlascenih lica subjekata iz tatke 2 ovog stava;

iv) saopéti sve relevanine podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima pod Kajim su otkriveni.

- Prednost u sanaciji, revitalizaciji i konscenju daje se kulturnoj bastini koja je u
propadaniju, kojoj prijeti opasnost ili koja je ugroZena gradnjom novih objekata;

- Onemoguciti gradnju trajnih i priviemenih objekata koji funkcionalno, vizuelno ili na bilo
koji drugi nadin mogu da narude ambijentalnu ili druge vrijednosti kulturnog dobra,
sagledati probleme u Sirem podrugju tretiranog prostora Cije se posljedice odrazavaju na
odredenoj prostornoj i kulturno-istorijskoj | pejzaznoj cjelini.

- Pejzazno uredenje okoline oko objekata i cjelina od kulturnog i istorijskog znacaja treba
da bude uskladeno sa mjerama zastite predjela;

- Pravna ifiziéka lica koja obavljaju djelatnost koja moze imati negativan uticaj na kulturna
dobra i njihovu okolinu duZna su da utvrde mjere za smanjenje i otklanjanja posljedica
uticaja na kulturna dobra i da ih redovno sprovode. (¢lan 93)

Analiza odnosa prema gradevinskom naslijedu

Drzavaom studijom lokacije ,Arsenal” iz 2013. uradena je detaljina analiza i valorizacija.
graditeljskog fonda MTRZ ,Sava Kovadevi¢ — Arsenal” gdje su date smijernice i preporuke
kako se odnositi prema graditeljskom nasljedu ovog bivéeg vojnog kompleksa. Postoji
nekoliko objekata naslijedenih od Arsenala;

Nadstresnica nekadasnjeg sinhro lifta _ _

Ovaj objekat se nalazi preko puta zgrade muzeja nautitkog naslijeda i predstavija dio
nekadasnjeg sistema navoza. Kako je ovo tipi¢an objekat industrijske arhitekture koji je
svojim gabaritima i konstruktivnim karakteristikama prezentuje svoju epohu preporucuje
se njegova kompletna rekonstrukcija i adaptacija. Prostor se moZe korisfiti za restorane.
i kafice, 1j. za zabavu i razonodu, te kreativne aktivnosti, na viim nivoima predvidjeti
prostore za organizaciju takvih d'O_Qadaja-, §to moze ukazivati na veli€inu i strukturu
nekadasnjeg sinhro lifta.
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Stika 15 Nadstregnica siihro lifta i podmamica P821

- Aktovog ministarstva br. 08-332/22-6160/8 od 13.10.2022.godine, na koji nije
odgovoreno u zakonskom roku. '

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U skladu sa.Zakona o planiranju t izgradniji objekata (“Sl. list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18),
kao i Pravilnik o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom (“Sl. list CG”, br.48/13,44/1 5), obezbijedent
su prilazi i upotreba objekata i'povriina javnog kori§c¢enja licima sa posebnim potrebama.
U tom smislu projektovani su prilazi i rampe u nagibu 5-8%, kao i vertikalne komunikacije
liftovima,

- Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka na
mjestu pjeSadkih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoline irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina.

- Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom furikcijomi podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove.
objekata u kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane liftove i
sanitarne prostorije.

U tu svrhu, uz stepeniSne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s maksimainim
nagibom 8,3%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju, planirati pristup na drugi
nacin. Niveiacije svih pjeSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazec¢im propisima:
o kretanju invalidnih lica.

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim-objektima i povr§inama (posiovni prostori
u prizémljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje
se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%. Rampa za
potrebe savladavanja. visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili spoljadnjem prostoru
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moZe imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm,
dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG |
SAOBRACAJA

Lokacija zahvata Drzavne studije lokacije Arsenal Tivat se nalazi u zoni povréina
ograniCenja izgradnje/postavljanja vazduhoplovnih prepreka za Aerodrom Tivat.
Povrsine za ograni¢enje izgradnje/postavljanja vazduhoplovnih prepreka su definisane
kako medunarodnim dokumentima tako i nacionalnim Pravilnikom o standardima i
kriterijumima za nesmetanu upofrebu operativnih povrdina, -objekata, uredaja i opreme
na aerodromu {,Sluzbeni list CG", br, 29/14, 56/15, 19/17, 8/18 i 71/18).
U tom smislu, a u ciliu zadrzavanja odgovarajuteg nivoa sigurnosti vazduSnog
saobracaja, u uslovima za regulaciju i nivelaciju i u smjernicama za izdavanje UT uslova
za novoplanirane objekte i sadrzaje DSL Arsenal Tivat, potrebno je uvesti ograniéenje
maksimalne visine objekata na osnovu prethodno uspostavijenih povrsina ogranidenja
izgradnje/postavijanja vazduhaoplovnih prepreka za Aerodrom Tivat.

Dakie, iokacija zahvata Drzavne studije lokacije ,Arsenal® Tivat se nalazi u zoni odletne
povr§ine praga 32 poletno-sletne staze Aerodroma Tivat, zoni prilazne povr&ine pragu
14 poletno-sletne staze Aerodrorna Tivat i zoni prelazne povrSine Aerodroma Tivat.
Koridor prilazne i odletne povr$ine mora biti uspostavijen na takav nacin da je osloboden
od bilo kakvih fizickih objekata, koji-su klasifikovani kao vazduhoplovne prepreke; a koje
rnogu imati negativan ticaj na sigurnost operacija prilaska/odlaska ka/sa Aerodroma
Tivat.

Smijernice kako bi se vazduSne operacije na Aerodromu Tivat odvijale na nesmatan
i siguran naéin, a to su: ' '

~-uzonama 2, 3i5 na kopnenom dijelu zahvata Drzavine studue lokacije Arsenal Tivat je
potrebno uvesti ogranitenje maksimaline visine bilo kakvih objekata, priviemenog ili
trajnog karaktera, do hadmorske visifie od 50 m.N:v_; _

~u zonama 1 i 4 na kopnenom dijelu i zonama akvatorijuma M1, M2, M3 i M4 zahvata
DrZavne studije lokacije Arsenal Tivat nije mogudéa [zgradn]a/postavljanje objekta Cija
maksimaina visina iznosi viSe od 40 m.N.v., bez prethodne saglashosti Agencije za
civilno vazduhopkwstvo i uz obavezu da vlasnlk objekta dostavi sigumosnu proqenu
Objekte évrste konstrukeije &ija najvisa tatka prelazi visini od 40 m.N.v. je moguce
izgraditi/postaviti jedino u siuaju ako se nalaze na takvom poloZaju unutar lokacije da
svojim gabaritima ne probijaju donju granicu prilazno/odletne povr§ine za poletno-sletnu
stazu Aerodroma Tivat.

Dakle, ovdje je urbanisticko tehni¢ke uslove za novoplanirane objekte, &ja maksimalna
visina prefazi vrijednost od 40 m.N.v. potrebno dopuniti sa obavezorn pribavijanja
saglasnosti Agencije za civilno vazduhoplovstvo na tehnitku dokumentaciju za svaki
pojedinacni objekat.

Objekte do visine od 40 m.N,v. je moguce graditi i bez prethodno pribavijene saglasnosti
Agencije za civitno vazduhoplovstvo uz postovanje opétih uslova Koji se odnose na
implementaciju _odgovarajuéih _mjera u cilju izbjegavanja negativnih promjena
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prouzrokovanih nakon izgradnje objekta po biljni i Zivotinjski svijet, a koje bi mogle $tetno
uticati na sigurnost vazdusnog saobracaja, izbjegavanja postavijanja svijetala na objektu
koja su opasna, zbunjujuéa | izazivaju obmanu/zabludu pilota vazduhopiova i
izbjegavanja postavijanja velikin i visoko reflektujucih. povréina koje prouzrokuju
zasljepijivanje pilota vazduhopiova.

- u zonama akvaforijuma M1, M2, M3 i M4 nije moguce postavuanje privremeiiih
vauluhoplovnih prepreka (plowla sa visokim jarbolima, gradevinskih masina, pomoéne
opreme metalne iii bilo koje druge krute konstrukgije) &ija visina prefazi 50 m.N.v bez
prethodne saglasnosti Agencije za civilno vazduhoplovstve | komunikacije sa nadleZnom
kontrolom letenja za Aerodrom Tivat.

10. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Zastita voda Ispravnost kvaliteta voda e se sprovoditi primjenom sljedecih mjera:
- izgradnjom Kkanalizacione mreZe u naselju, i njenim odvodenjem i prikljuenjem u
gradski sistem kanalizacije;
- kontrolom otpadnih voda iz turisti¢kih i komunainih objekata, koje moraju zadovoljiti
standard recipijenaia i nivo kvaliteta; '
- kontrolom kvaliteta povr§inskih voda.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SI. list. RCG*, br.
27/07 i ,81. list CG*, br. 73/10, 32411, 47/11, 48/15, 52/18,)
- Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova izdato od Uprave za vode, br.060-327/22-
02011-191 od 31.10.2022.4.
11. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
- Ova Studija lokacije ne predvida strikinu etapnost realizacije veé se oslanja na koncept
permanentnog upravijanja prostorom.
- Nema definisanih faza realizacije u okviru obuhvata plana. Plansko resenje za
urbamshcke parcele na kojima je planirano viSe objekata propisuje moguénost fazne
gradnje.
U okviru urbanistickih parcela ukoliko se investitor opredijeli za faznu reallzacuu
potrebno je uraditi urbanisticko rieSenje (R=1:250) kojim ¢e se definisati dispozicija
objekata. Nakon toga je za svaku pojedinacnu lokaciju (dio urbanisti¢ke parcele) u skladu
sa zakonima ivazedim propisima moguéa izrada idejnih, glavnih projekata i dobijanje
gradevinske dozvole.
12. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
12.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafitkom prilogu “Plan elekiroenergetske infrastrukture” i prema uslovima

nadleznog organa.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je podtovati sliedece preporuke
EPCG:
e Tehnitka preporuka za prikljutke potro$ada na niskenaponsku mreu TP-2 (I}
dopunjeno izdanje)
s Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
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e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avata strujneg optereéenja

« Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna fransformatorska stanicas DTS -
EPCG 10/0.4 kV

- Akt CEDIS d.o.0. iz Podgorice br.30-20-05-5057/1 od 31.10.2022.g.

12.2

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafikom prilogu "Plan hidrotehnickih instalacija” i prema uslovima nadleznog
organa.
- AktD.0.0. ,Vodovod i kanalizacija“ Tivat br. 1708/10d 20.10.2022.godine.

12.3

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu “Plan sacbradaja” i prema uslovima nadleZnog-.organa.
- Saobracajno-tehnicki uslovi Sekretarijata za privredu Opstine Tivat br. 10-
341/22-363/1 od 24.10.2022.godine.

12.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. Infrastrukt. postovati::
-Zakon 0 elektronskim komunikacijama (Sl list CG”, br.40/13) o
-Pravilnik o Sirini zatitnih zona i vrstt radio koridora u kajima nije dopusteno planiranje
| gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)
-Pravilnik o tehniékim i drugim uslowma za prikljucenje, izgradnju i kori§cenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske kemunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/1 5) _
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori$cenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure. i

povezane opreme ( “Si list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori&¢enju elektronske komunikacione infrastructure
I povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Takode koristiti sledece: _
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehni¢ke dokumentacije hitp:// www.ekip.me/regulativa/;
- ‘sajt ha kome Agencija objavijuje podatke ¢ postojeéem stanju -elektronske
komunikacione infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala htp://ekinfrastruktura. ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve

zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da

zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka

elektranske komunikacione infrastrukfure.

13.

POTREBA |ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIM (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH 1 SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke .d_oku_me‘nt_acije shodno &lanu 7. Zakona o geolo3kim istraZivanjima
("SLlist RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 28/07, 28/11) izraditi Projekat geoloskih
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istrazivanja. tta za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih

istraZivanja.
14 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
[
45 | 4A ZGRADE URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisficke parcele

UP1-18, zona 4

s
Povrsina urbanistiCke parcele 2129m
Max zauzetost UP m2 1696m
Maksimalna spratnost: P+2
6419m?

Maksimaini BRGP 2018 m2:

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Za sve urbanistitke pacele potrebe za

korisnika, saglasno normativima. Normativi su,
saglasno Pravilniku o blizem -sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kao i stepenu
‘motorizacije u Tiviy, sliedeéi:

Za kolsko-pjesatke povrsine uz marinu, moze
se kao §to je i sada slutaj na rekonstruisanim
povrS§inama, predvidjeti poseban reZim
saobracaja za motorna vozila. Normalne uvijek
treba da je omogucéen prilaz vozilima specijalne
namjene (vatrogasna vozila, hitha pomog,
policija).

parkiranjem treba resSavati u okviru parcele.
Preporuka je da se parkiranje rijesi u
podzemnim garazama. Broj parking mjesta
mora da zadovolji potrebe za parkiranjem
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~ Stanovanje
Proizvodrija
Fakuiteti
Poslovanje:
Trgovina
Hoteli
Restorani

Sportske dvorane, stadioni

(na 1000 m2)
(fokalni uslovi:
(na 1000 m2)
(lokalni Usiovii
(ha 1000 m2j
{lokalni ustovi:
{na 1000 m2}
{lokalni usloviz.
{na 1000 m2)
{lokalni tslovi:
(ha 1000 m2)
{lokaini uslevi:
{na 1800-m2)
{lokaini uslovi:

11 parking mjesta
miriimalne 8pm. maksimaino 13pm);
14 parking mjesta
rminimaino Spm, maksimaino 18pm):
21 parking mjestc
riiinimaing 8pm, maksimaino 26pm);

21 parking mjesto
minimaino 8pm, maksimalne 29pmj;
43 parklng mjesia
minimaine 29pim;, maksimaltio 57pm);
7 parking miesta.
minimaino Bpra, maksimatne 14pmj;
86 parking miesta
mhinimalng 25pm, maksimaino- ‘143pm}

(na 100 posjetifaca) 18 parking mjesta.

Najmanie 5% parking mjesta treba haniijeniti licima sa posebnim potrebama: (_u_'skladu-'-sa:_-va'ieéi"m

'Pravitnikomg;

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

| Prilikom projektovanja i izgradnje garaze

pridrzavati  se pravilnika o tehni¢kim
zahtjevima za zasiitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija, kao i drugih
pravilnika i standarda koji definiSu ovu oblast.
Minimalno parking mjesto, kod upravnog
parkiranja, za putni¢ko vozilo je $irine 2,30 m i
duzine 4.80 m na otvorenom a kod garaza
dubina parking mjesta je minimum 5.00, a
parking mjesto koje sa jedne poduZne strane
ima stub, zid ili drugi vertikalni gradevinski
elemenat, ogradu ili opremu proSiruje se za
0,30 do 0,60 m, zavisno od oblika i poloZaja
gradevinskog elementa. Minimalna Sirina
komunikacije za'pristup. do parking mjesta pod
uglom 90° je 5.50m. Za pareino parkiranje,
dimenzija parking mjesta je 2.00x5.50m a
girina kolovoza prilazne saobracajnice 3.50m.

Rampe za pristup do parkiraliSta i garaza u

podzemnim  ii  nadzemnim  objektima

kapaciteta do 1500 m2 imaju maksimalne
poduzne padove:
za pokrivene prave rampe - 18%

za otvorene prave rampe - 15%

za pokrivene kruzne rampe - 15%

za otkrivene kruzne rampe - 12%

za parkiralidta do 4 vozila - 20%
Najveéi nagib rampi za pristup. parkinzima u
podzemnim ili nadzemnim parkirali$tima ili

‘garazama kapaciteta iznad 40 vozila iznose:
za otvorene prave rampe - 12%
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za kruzne rampe - 12%

za pokrivene prave rampe - 15%.

Parametri za arhitektonsko. oblikovanje

Osnovna smjernica pri koncipiranju Plana bila
je da urbanisti¢ko. rie$enje treba da slijedi i
transponuje tradicionainu graditeljsku logiku
na osnovu koje su formirana naselia u
Tivatskom zalivu,
Ovo se planirta, prijer svega, kroz
prilagodavanje konfiguraciji-terena i grupisanje
objekata u skladu sa njom. Pored toga,
rieSenje podrzava razlidite slojeve privatnosti -
javnosti slobodnih povrsina kroz razvijanje
dominantno pjeSatke saobracajne mreZe koja
se takode prilagodava terenu, paralelno i
upravno liniji obale, stvargjuc¢i dinamiku
smjenjivanja otvorenih i zatvorenih prostora,
vizura i denivelacija. Sve intervencije planirane
su sa ciliem &to kompatibilnijjeg odnosa
nasljedenog rekonstruisanog ambijenta i
planiranog novoizgradenog prostora sa
prirodnim priobalnim i parkovskim okruZenjem.
Prilikom oblikovanija i uredenja javnih prostora
Plan preporuduje koridéenje nepokretnog
kulturneg naslieda industrijske arhitekture
(elementi opreme - sidro, bitve starog
pristanidta, rezervoar, metalna vrata, konzolna
dizalica, oprema projektantskog biroa, stara
kasa, masine | postrojenja, modelarna
radionica sa starom buSilicom sa kaighim
prenosnim mehanizmom i tradnom pifom,
stolarska radionica sa fradnom pilom;
jedrouZetarska radionica sa masinama za
Sivenje, za dCeSljanje vune, za rastezanje
konopa i drugi predmeti - vitlo i dr. ) kako bi.se
potencirao duh mjesta tj. istoriénost
predmetnog prostora.
Priikom arhitekionskog oblikovanja treba
narogito obratiti paZnju na materijalizaciju, ne
samo u smislu finalne ili fasadne obrade vec u
cielini, @ prema namjeni utvrdenoj ovim
planom. _
Kao natin tumacenja, za uspostavljene
kriterijume preventivne zastite ambijentalnih i
prirodnih vrijednosti sredine preporuduju se
sliede¢e mjere | smjernice oblikovanja
objekata i njihovih detalja:

s puna tektonska struktura jasnih

brodova i punih zatvorenih povr3ina;
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. transponovanje tradicionalnih detalja i
njihovo logicno i skladno prifagodavanje
savremenom izrazu- dimnjaka, oluka,
zidnih konzola, malih balkona, ograda
kamenih- ok\nra itd. ;

e izrada fasada od prlrodn'og kamena u
povr$ini fasade od 30% njene povrine;

o afirmacija prirodnih  materijala, npr.
obaveza je da brisoleji, grilje, $kure kao
vanjski zastori na prozorima i
balkonskim vratima budu-od drveta;

Naime, posebnu paznju posvetiti primjeni
tradicionalnih elemenata okvira otvora prozora
i wvrata i mjeri upotrebe autentitnog
dekorativnog kamenog ornamenta - tzv
»krovni vijenack, »kordon vijenac, »balkoni,
»zupci«, »usi« i dr. U tretmanu fasada bitan
element predstavija stolarija pa je treba
predvidjeti po uzoru na tradicionaina rjesenja
tj. dvokrilna, sa podjelom na polja i zastitu
»8kurima«. Za zavrdnu obradu fasada,
posebno na strani prema moru, predvidjeti
kamen dck ostale fasade mogu biti obradene
malterom i bojene u pastelnim svijetlim
tonovima.

Krovove predvidjeti na dvije ili ¢etiri vode,
nagiba cca 22-25°, sa krovnim pokrivadem od
kanalice. U sluCaju koridtenja potkrovnog
prostora, obratiti paZnju na formlranje krovnog
prozora — tipa svidenica« i »lukjerna« kao
jednog od elemenata tradicionalne primorske
kuce. Dozvoljem su i ravni krovovi, a narodito
ukoliko se krovha povr$ina koristi (npr, za
sportskorekreativne

akfivnosti, restoranska terasa, bazeni i sl.).

Posebnu paZnju posvetiti oblikovanju i
materijalzaciji hodnih povrsina (pjesacke ulice,
pieSacke staze, pjacete, lungo mare, uredenje
Setalista na  marini).Plan  preporuduje
korigcenje aut’oht'on'og kamena na dijelu
hadnih povrsina. Osim kamena moguce je
koriS¢enje drvenih ili betonskih podloga.

Arhitektonsko ‘oblikovanje objekata planiranih
u okviru marine prilagoditi karakteru izgradenih
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objekata u Porto Montenegru. S obzirom da se
objekti nalaze u zoni mora posebnu paznju
posvetiti  pravinom  dimenzionisanju i
kapacitiranju objekata kako se ne bi formirali
gabariti neprimjereni lokaciji. Plan preporucuje
izgradnju veceg broja manjih objekata koji se
mimikrijski uklapaju u okruzenje.

Objekti planirani u marini mogu biti i
priviemenog karaktera.

- U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba
iskoristiti sve mogucénosti smanjenja kori§¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale,
kako bi se smanjila potros$nja toplotne energije.
- Predvidjeti mogucénost koris¢enja solarne
energije.

- Kao sisitem protiv pretjerane insolacije korititi
odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potro$nja energije za
vjestacku klimatizaciju.

- Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj
vietra i obezbjediti neophodnu zasjenu u
lietnjim mjesecima.

Smjernice za povecanje energetske
efikasnosti i kori§¢enje obnovljivih
izvora energije

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta

- ala
22. | OBRADIVACI URBANISTICKO - Milica Curi¢ » _
TEHNICKIH USLOVA: Nata$a Buknic i Jecu o
23. | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Milica Curié
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M.P.

potpis ovlas¢enog sluzbenog lica

24.

PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog
dokumenta

Dokaz o uplati naknade za

izdavnje utu-a

Akt D.O.0O. ,Vodovod i kanalizacija“
Tivat br. 1708 /1 od 20.10.2022.
godine;

Akt CEDIS-a br. 30-20-5057/1 od
31.10.2022.godine;

Akt Agencije za zastitu prirode i
Zivotne sredine br.03-D-3208/2 od
04.11.2022.g.

RjeSenje o utvrdivanju vodnih
uslova izdato od Uprave za vode,
br.060-327/22-02011-191 od
31.10.2022.g.
Saobracajno-tehnicki uslovi
Sekretarijata za privredu Opétine
Tivat br. 10-341/22-363/1 od
24.10.2022.g.

25




e L P
™ 1
e

o o e o e o

e o oy

" el |

S
]

b e o s o o e o nadl

e S |

KO MORE

e AN

Sl
w

Qo

[ o

+

e e

I ] ¢

I e Epp———

=il o

BT .

Fabbe . T P
e par

v i agm a
R Yo

e BT
gL ) r
u; e |
-
e a
1:..!1.!..,....1..

.

L= ™
o an e TIFANT -
5 .“wa%, r._:\

oy

LEGENDA

obuhvata izmjena i
dopuna DSL 'Arsenal’

- granica

=

m K
g e o 2 B
mm.m i mm s
T EH B
: 8 58« |8 &

3

: g

212 2y 2| &

sliell: 5| ¢

E= T = |
o 23 5 8




[ e5aae  aewaesi ]
173 ESATIABNE  409UEE. D0
3 FI5TI5. 8 AGRE0a00
(T3 essrmzsa  a@esarss |
75— &s=i=ios  aeeesvaia |
g WS135IAT 468938
7 G557ZS5.21  ASS0S0E TS
| ) B33TIE.A0 _ AGRAEAET
% GesrIAEn  asesdadss |

LL) 63373008 4699491 27

| LEGENDA:

P —

TEEeaswEa

kL
i B537TIM 2 599500 83

=) 8357 a8 amewsis Al |
. Lot T il B

B537I6. 17 A6FI16T.85
635734000 4695443 18

E557345.35 455941508
S33TIE M 4599346178
A347IE. IS 445P3AL3T7

557379 2659346 79
6357450 78 4650050 48

EL 0557451 2 46CSRIDCI

Tk

50 53717 MeRalB Sl
51 Lk ] 9

E357354 B 445R507.88
S55T4PL A8 ASCEROAGT

S547545 1 4SQE76E 54
S537300.00  4449TEQ 3T
SS575SA 8 ASSETI1 02

SISTIE 7 40900029
A55TI M JESFI3LES

3370055 468913774
SESEI I ASU9110.80

TIRE

=
E|
. H

granica obuhvata izmjena i dopuna

DSL Arsenal
granica gradskog parka /

spomenik prirode

granica zone

mijeSovita namjena

sport i rekreacija
stanovanje srednjh gustina
naulicki turizam

hotel

powdine unutrainjh
morskih voda

zone na kopau

prva zona marine

druga zona marine

trata zona marine

neangaZovani die alatorjuma
u chuhvatu DSL

- < R
o & % ] , |
Z vl 5
s B LS =
-3 i &
2 /
.g‘ f
O :\ln&ik L
O el
GORICA
[T Sk
1 TURIZMA CRNE GORE
VLADA GANE GORE
2 ™ prrers M pirsiog dolumuas
Caprs by, 07812
Gav. Arch. Madan Krakls 1ZMJENA | DOPUNA
DRIAVNE STUDIJE LOKACUE
fllo Dl ke dokur B,
i ARSENAL TIVAT
URBANEAM
Fraeg ek @ ot ot Dann, ckicbar 2018,
3 ZiMA PO ZOMAMA,
s 12500 |ewpee 09




LEGENDA:

CRANICA CELUHVATA ENJENL | DOPUNA
DEL “ARS EMAL

BRCY | GRAMNCA, KATASTAREKE PARCELE
GRAMCAPFFEN MO
CRAMOL UREANE TICKE FARCELE

BRCFURBANS TICKE FARCELE

e GRAMCA ZONA NA BARINI
Lol
EM‘I PRVL ZONA MARINE
-
Eﬂz CRUGK ZONA MARNE
-
M= TRECA ZONA MARNE
EM‘. MEANGAZDWAN DO AKVATCRI A
-
e {7 R JEDN] GEJEKTI KULTURNE BASTINE

KOul SE ZADRZ0A JU
e f FLJEONT GEJEKTI KULTURNE BASTINE
KWl SE OHS LOQ Al

mE . GRANCA GRADSKCG PARKIL-
BPCUENK FRIRCDE
NAMIEMNA POVRSEINAS
- ETANCUANIE SREDNIIH GUETNA
T CENTRALNE DMELATNGSTI
T roTel
JEN  =SPCRT | REKREACHA

PCURSINE ZA KLLTURY

TS povRSINE CETALE | KONUNALNE INFRASTRUKTURE

PO LA MAUTICKOG TURIZVA

emT FOURIINE A PEZAINOURESENIE DIV NE NAMIENS

CIET] UREEENOC | IZCRADENCKUPALISTE

B wERSK OBIEXAT

ESE FoUvRSNE UNUTRAS NIH RCRSEIH W CD
SADBRACA

KOLEKA B0 CBRACAIMNICK

——————— TROTCAR
KOLSKC-PIESASKE POURSINE 54

‘ CGRAMCEMM REZINCA KCRECENIA

G e T Rl

teljnfi opi nersj F=F £ bnboiu
AMILITICK] FCOAC uishsudinom djEl plens,

3, e
B 11 qutt

&

Piisy
PLAN DETALINE NAtJENE POVRSIA

OaoRich
Nanflae Oteafvst
HINSTARSIVO ODRENOG RAZYOM
| TURZHA CRNE GORE
YLADA CRNE GORE MFtusia e LR s L bem
Rukorodlac rade plna-adpyomi plater Nai planskog dokumerla
Odiabr 1468
Car. Arch. Mladen Kreic |ZWJENA | DOPUNA
o e e DRIAVNE STUDME LOKACLE
ARSENAL TVAT
URBANIZAN

(dakaviad Dafum odobar 2010,

v 11000 (inge 10




T
-
e

[ —
\...-\1_‘__

LEGENDA:

o »
e M
‘5-"--—“——0"

uP1-10
Pa2

GRANICA OBUHVATA IZRAENA | DCPUNA
DSL ARSENAL"

BROJ | GRANIC A KATASTARSKE PARCELE
GRANICA PEPH MD

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

CRANICA GRADSKOG PARKA - SPOMENIK PRIRCDE
GRABEVINGKA LINIJA GL1

GRABEVINGKA LINIJA GL2 [I2NAD ZEMLIE;
GRABEVINSKA UNIJA GLO2 [ISPOD ZEMLIE

REGULACIONE LINIJE

BROJURBANISTICKE PARCELE

MEAKSIALNA DOPUSTENA SPRATNOST
1ZNAD ZEMLIE

GRANICA 20NA

ﬁ:] do [:_5"3 ZONE NAKOPNU
E.::] PRWVA ZONA MARINE
1:1-2.; ORUGA Z0NA MARINE
ET T
[!E:.‘s} TRECA ZONA MARINE

P il

fmal

NEANGAZOVAN| DI O AKVATORLIURA

SAOBRACAJ

- ——

KOLSKA SAOBRAC ANICA
TROTOAR

KOLSKO-PJESACKE POVRSINE SA
OGRANICENINM REZIMOM KORISC ENJA

1

-3

‘thccﬂh-liwgﬁu. RELIDENEE {

[P

pm——————
o ——
o m——
r——————
i

-

)

]

1

g
wal o Bed

&

————
T

Handlae:

VLADAGRNE GORE

Runwedickats g sdgpmipaer
Dfia b, 004602

Cav. Arch. Miden Kekic

FLANPARCELACLE, REGULACLE INVELAGLE

T e
<
=

v 2
s
40'@4 “:5"& -

5P\
F W
[, I'""',-.'

&

Uhrafuat
HINSTARSTVO ODRNOG RAZVOA
I TURZHA CRAE GORE

I alenuin i 8, L1 Pangrtn, Cons s

[ZWJENAIDOPUNA

DRZAVNE STUDIVE LOKACE

MRSENAL TIVAT

Caturm okobar 2019.

(ka0 radt

raren 111000 [ 11




Co
L R
LT
[

NE -

[

1

"

Ksoedinaté- tjenena
h ¥ N .- MHNC&BEU}I\M“ la'.lﬂ!MlDOPLIIIA
s ez | | T estamma _
637249748 | devetenzes| 1 ERCT CRANICA KA PARCELE.
NSTAIEPER] 460981940z | o[ wee om GRANIGA TR LD
FA5IA80T34 | AL90TIRIE || UTiCA LREANS TEKE PARCELE
GTIIGUOS | BSSTSBAIRL-.|  \piaD  ERosURSAWSTIAKE PARGELE
S5STURHY | 15557E0090 | GRANICA FHA KA NALHN
l:wmte um-m Foshreticn 1+ EISNAE 14659546921 | gl | - L
Broj tatht] Y | X b | 6397698148 | 4699RT6EER {MIT] FavazaNabARie.
o |essraran | esveasers [ o Tesszsenves [aeweeons || Fomt  amsexzomwisie
0z |essrannise [4s0%638025] 10 | 4ss7esamer | desmesdaal L. o
] 6537424302 | 4653675635 I 6357559.10% | s699na08n {hi:il} RS A T AT
06 JESSTATIR ] 4599714 34 I EISTIILION 485507545 A .
® | eoTmE | sanmAzs | O |4svaseaan| eonmiess |1 | EA SINAE DB AR
0 |esmrsisads| seoncsrest| | L& | gmvmavasy | esvvaese |l |
N R O ) IO Ll L i) Vg Iy sirvrgii
LI Y RIEEEETY TN CEE T RETCTTT I ey ' '
09 7 }ESSIES700T | dEFHITIEY r SUBPRIOEME | 465TAM5 10 | N — " KOLSA PO
L i R R I I o EE A L = o
I [essomamr|acynwam] 1 [ esseeriods | asoomianes HOILIKO-PIBANE KE FOVRSIVESA,
a2 | esarsnasn | eessuaais 2| esarsanane | pevisdaan |, OGRAREERMREINOH KIMSEENA
il brSSSasR '459‘!&515)33 ;t 'mm”“ "‘mm LEGENDA AEHODRONA TIVAT
N I EN AT i
15 lewmanrwfewenerat| 2 | 455401807 | agsasetate|f e 1S TRO0) OCRANCENE GRATUE
1% ES5TILMS |deedengve | 2¢ CESTI02097 | 4e9miraey | g?.%‘fggfﬂﬂﬁﬁﬂmemﬁ PLANRAIU GRADITE
1 |emrseses [asssreare| - a5 {ensrananas|4esennneds
18 |swaearid | devemaria| a5 WSGrIRIAe |Aevescins) AT A G RACENG A U Vet PO DA
19 gaETetal {4esoobial] &y [emrMbass | gerazen | : '%ﬂ;ﬁf&ﬁuwmmﬂﬁ@wemmm
te  |owminger |mosiesisr| 23 [ essraeeads | 4soomenen. 5 PooESLOEOmE 25 ORIEKTE SA TSRO
a Jesmoerss|aesordee | 2 [etaraoune | aesoreasy. D i iyl i Lo
2 [eeErsians wmaam J0 | saSTiaken | 3srSI9 RACMORSHAVISCIAPRELAZI 511 M B.SE.
¢ ‘: B | eSET430540 | ARSOTRINLS 4, POORUCIE SLOBODHE GRADMIE ZA QEEKTE SAVSKCA
B S = (e R e S R

) ,

TTEPTT Y

RN
Syl LR
"r,_a_t oo
IR A I Rt
T S P I

:
L

) .
-

t
=,

|

e
-

[
47

iy

.:_._..L____"'_|



Popreéni presjeci:
-pmsje}c 11

m" 6,00 2 600 200 .
-presjek 2a-2a

A0 200 700 0040

-presjek 2b-2b
b 5 I s—  —— T

-presjek 2c-2¢
o200 7"-.E£' o400

-presjek 2424 —

e—— YT Nangila:

-presjek 2e-2e
300 .00 200
-pmsje{: S3a-3a
A0, 300 . 15 300 1350,

presjek 3b3b Rukovodlacizrade plna-adgovom paner Hazw planshog dolmenlz

,-.zu—.-—if;s:m (dika b 074512
-pmaje "

VLAOA CRE GOFE i 1

e e Car. Ach. Maden ekt |ZMJENAI DOPUNA

-presjek 3d3d Topoemimatee. | DRZAVNESTUDVELOKACKE

ARSENAL TVAT
-presiek 3e-3e URBANZAM

A230 . 6p0 200,
-ptasjei;ia—‘la -

e —— Prag Ofikao 2 s oobar 201,
presjek 4b-4b PLANS , AR

meWW!FWVﬂ Razmigte 11 000 B pioga. 12




LEGENDA:

e e .- —~ DCRa&mOs GEUHVAT R IZLVUENA | DE s
DS B s LT
B Lo S EEd ) GRAMIDL KATRBIAFSE PaintiLE

GHANE A 1T P Wl
G WG A L AN TN R P ARTTELE

—————
(ST B RS LSRR A I TS RE: PP RSIELE
‘semsssemssssne DR HESA ZOMA B LSRN
:ll-I! PN ZHHA U NE
Mz DSt A SO A AR B
Iua FREL R ST3H A MAHBME
J E

HEAH O AT R I R AT - P B R,

L] W O AL S S 1 AR A
ot IMMAIGOE

SAQBRACA
st WML O AN e 0% B R

IRCIGAR

KOLER O~ P EBACrE POVRBIME 84
ELEKTROENERGE TIK.A

FRCE P A T L 5 A I MR T A ST M s,

Poebipdd nogsrdod beard 1o kW - Tiwa Tt |

P v e ¥ rma gl hoalad | 00RO ~ v O35 PN
Porambs s ks bdamed O 0% — sl | 3 18
Py it o ot Besa Bt | 0 B~ parmiewrod 5 0 6
TER BAF = 1% 18
10 B~ P Barmand H 1H

MO &RRO0

373

oty e § O RS~ pmbaen 't
PEmymsard heada kil 00 R - PR a2
i 10 k-

|

Eomyey fasafey psncwn
] 1k
o il T e PR
s ,
T ¥y ST Fa v e e B Ll
™ e el 3 WA - TIVAT 1

o] ] S oW - TS ERADIOSRICA,

-

1]
. ]
Herrrrrrrrrect? .I

VUADA CRNE GORE

Ol be 0749

Cav. Arch Madeneic
Olophenshe dohurertacie

URBAYEAN

Frilg:
PLEN ELEKTROENERGET SKE INFRASTRUKTURE

- f
REGENT o"onqpe‘L 8 REsIBEWEL

e —————
e
e

WSISTARSTVO ODRZNOG RAZVOA
| TURIZHA CRAE GORE
TiFrtfants e 5 £0D Bt il

Haieparsiogdahumertz

IZILENA  DOPUNA
DRZAVAE STUDLE LOKACUE
ARSENAL TVAT

rere | 1000 ot 13

o
e




(EEaTE

——

b
| IO

L

- R

fm]

........

LEGENDA:

- GRANICA CBUHVATA IZNJEMNL | DCRUNA
DSL aREENAL"

SELD | RO | GRANGA KATASTARSKE PARCELE
- — —— CRAMTA FFENRD
CRAMCA UFBANETICKE FARCELE
UP1.-10 B RO URBANIETICKE PARCELE

GRANCA 2CNA N SARIN
FRVA ZONA MARINE

DRUGA ZCHA MARINE
TRECA ZCHNA MARINE
NEANGAZCUWANT DIC A KVATCR UKL

GRANICA CGRADSKCG FARKA-
SPOWENIK PRIRCDE

SACBRACAJ

g — ———

KOLEHA SACE RACAINICA

TROTOAR:

KCLSK O-FIES ACKE POURSINE 54
CCRANICEMMN REAINCIE KCRISCENA

HIDROTEHNIKA,

vadowad pos tojedi

vodovod postajed hojise wkida
vadaowod planirani

hidranska nreZa posigjeds
hidranisksa mreda kaja se ukids
hidraniska mrefa planirana

nreia ra zalvanje posiojede
nreda za zalivanie koja se wkida
nreis za zalivanje planirana
felcaina kanskraciia posiojedn
fekaina kanalizacia koja se wkida
fekalna hanslizacijs planirana
fekaina kanslizacija-pols posiojedi
fekaina kanalizacia-pots fulida se
fekaina kanalizacja-potis planiceni
atrnosferska kanalizadis poetojeda
atmasfersha hanaizacis planirana
atmasferska hanaizacia kaja se ukida

Haudae

VLADACRNE GORE

Obadial

MISTARSTVO ODRZNOG RAZVOIA
I TURLZMA CRHE GORE

Nebiniabieh 00tz O

Rl rade ana odgrom e
Odukal. 174613
e voh, Mladen K

ez plansiog dolomerly:

IZHJENA | DOPUNA

T packebhmene

URBANZAM

oy

PLA HOROTEHHCHH HSTALACLA

" DRZAVNE STUDIE LOKACLE

ARSENAL TVAT

Odbkan 2

e 100 v




R S—

m——————

-

[ — |

) R
T™VvrT '*.QI'(T;/’.:?I'T"F”F"}’]'
. SEUEEEEERERNE
*N BEEEEEREREREE
LEGENDA:
......... GRAMCA OBUHVATAIZMIENA | DOPUNA
DSL'ARSEMNAL'
_ATET BROJ | GRAMCA KATASTARSKE PARCELE
— e e — GRANCA PPPN MD
GRANICA URBAM STICKE PARCELE
UP1-10 BROJ URBANSTICKE PARCELE
memaares GRANICA ZONA NA MARINI
1;;; PRVA Z0NA MARINE
inaz DRUGA ZONA MARINE
| m—————— i
{M3]  TRECAZONAMARINE Ntz Dbt
ima NEANGAZOVAN DIO AKVATORIUMA WIMISTARSTVO ODRZIVOG RAZVDJA
e : I TURIZHA CRHE GORE
o odricimsonbypteacet \UADACRE GORE Pk 13588 i, oin
s e Rukovodine zred plans-odgovemi planer: Nazv planstog dokumenls
resipec<s  NEAGMAGACERACAIUON Oduia br 074613
TROTOAR ;
KOLSKO PYESACKE POVRIINE SA Cav. Ach. Mladen Krekic ZMJENAIDOPUNA
OGRANICENIM REZIMOM KORIS CENJA 2
Py— DREAVNE STUDUELOKACLE
TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA ARSENAL TVAT
s Postolace TKokno ﬁﬂﬂmm
1 Phnimm TKokwo
FPostojpt I TK podzamnived
Postajati TK podzsmnivad vEag mds Priog ks o o
5 IR SRS s PLAY TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE
---------- o il i g s 11000 oo 19

m—————
1



LEGENDA:

e an.. DRANICA DELUHMATA EAIEMAICOFURA
CEL MR EEHAL

=t BRDSI KAT FARCELE

by A
e - —

PRAKICAPFR: UMD
ICA U REAKIZTICKE. PARCELE

ERDJURBAHEBTICKE PARCELE

2O HA Na

PRVAZD KA MAR MHE

CRUGS ZDHA MARIKE

TREGAR ZDHA MARIKE

KEAND ATDUAHI DO AKVAT CR UL,

- O
BPDAMENK PRIRDDE
ZHE ENE POVRSINE
EEE  orvees

ZEL ENE POVRA BINE. JAWNE NAMIENE
ZELEWLD UZBADBRACAINICE
PARK

TRO

Puefadua upca

UREEENIE CEALA

ZELEN LD FOELCAHIKM DEEKATA

IELENLD TATURIZMRE

TELEHLD TINHE DB T

ZELENLD BETAMBEN H DEJEKATA | BLDKDCAN

ELELD WIEREKIHDEJERATA

SPDRTEXD REKREATIWHEPOURIKE

ZELENE POVARINE BEFECMAL NE NAMJIENE

[DEAUE]  ZELEWLD HFRASTRUKTURE
S80BRACAY '
s oy SO —
T ———————— TROTDAR

_ KDLEKO-FIESACKE POURIIKE BA
= — ey iy

em—————
i o
;I —————

[
4
1
I
1
1

v e e

==X

e — -

Sancac:

VLADACRHE GORE

Rukovodlac Erade plana-odgoiemi planer
Odluka b 074613

Cav. Ach. Bladen Krekié

P ——————
Di planske dotymentadie:

URBANIZAH

Obrslivat

*

- o g

HINISTARSTVO ODRZVOG RAZVDIA

ITURIZHA CRHE GORE
WP, FRDPeeta a6

Ha2v planskog dokuments;

|ZMJENATDOPUNA

DRZAVNE STUDIJE LOKACKE
ARSENAL

TVAT

PEIZAZNA ARHTEKTURA

(Odliza oizrd

lﬂam}jera: H 00{]

Brojniona: 1 6

Détum: oklobar 2019.




1 Crna Gora
Uprava za vods Pi=arnina "Wy aretvo ehologije, prostorhog L
pl ranja i urhanizmAdresa: Bulevar Revolucije br.24,
G TR L9072 81000 Podgorica, Crna Gora
) [ ke il Rade wew U fPring Veliednost te[+382 20 224 593
R T fax: +382 20 224594
%= 2L2R2 - L ('GO)-/ wwwlupravazavode.gov.me

Br:060-327/22-02011-191 31.10.2022. godine

Uprava za vode, na osnovu €. 114, 115 i 116 Zakona o vodama ("Sl.list RCG", br. 27/07,
"Sllist CG", br.73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18) i ¢I. 18 Zakona
o upravnom postupku (,SLlist CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjesavajuéi po zahtjevu
Ministarstva ekologiie, prostornog planiranja i urbanizma: — Direktorat za planiranje prostora i
informacione sisteme, br. 08-332/22-68160/4 -od 13.10:2022. godine, @ U ime . Investitora
Synchro PM d.0.0. iz Tivia, radi utvrdivanja vodnih usiova za izradu tehnigke dokumentacije
za gradenje novog. objekta u okviru povréina za centraliié djelatnosti na lokaciji urhanisticke
parcele UP1-18 (zona 4) koja se sastoji od katastarske parcele broj 965/21 KO Tivat u
zahvatu zmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Arsenal® {,Sluzbeni list crne Gore* br.
57119), Opétina Tivat, donosi '

RJESENJE
‘0 utvrdivanju vodnih uslova

UTVRBUJU SE Investitoru Synchro PM d.o.0. iz Tivta, u postupku izrade tehnitke
dokumentacije za gradenje novog objekta u okviru povréina za centralne djelatnosti,
na lokaciji urbanisticke parcele UP1-16 (zona 4) koja se sastoji od katastarske parcele broj
965/21 KO Tivat u zahvatu zmjena i dopuna Dr2avne studije lokacije ,Arsenal®, Opétina
Tivat, sljedeéi vodni uslovi:

1. Glavni projekat uraditi u skiadu sa vazeéim tehnitkim i zakonskim normativima ‘za
ovu vrstu radova,

2, Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi:

- opste podatke o projekty; :

- podioge za projektovanje sa prikazom postojedeg stanja u pogodnoj raznijeri
(geodetske, hidrologke i geologke); _ '

- U pogodnoj razmjeri na situacionom planu i u drugim grafickim prilozima-
ucrtati sve predvidene objekte:

- tehnitke uslove izvodenja radova, mjere zastite na radu, uslove zastite u
eksploataciji; '

- predmjer i predratun radova, specifikaciju predvidene opreme:

- eventualnu faznost izgradnje; _

- potvrdu o registraciji organizacije koja je uradila projektnu dokumentaciju |
ovlaséenje odgovornog projektanta:

- lzvjedtaj o reviziji tehnitke dokumentaciie;

- naziv investitora i njegovo sjediste.

3. Tehnicke karakteristike projekiovancg rieSenja moraju biti takve da se zadovolji
sledede:;
- Za potrebe vodosnabdijevanja &itavog kompleksa obraditi:
o potrebe: za vodom (za potroSace, za komuniainu upotrebu, za gasenje
poZara, za navodnjavanje itd.),



o T@Zim kori&¢enja vode (i njegovu heravnomjernost) s obzirom na
karakter i namjenu pred\ndemh objekata,

o konkretni predlog riesenja za obezbjedivanje dovoljnih koli¢ina vode u
svakom trenutku, uraden za ciljni kapacitet komp!etnog objekia,

o ako nema moguénosti za pnkl;ucwan]e na javnu vodovodnu mrezu,
potrebno je dati kompletno tehnitko rieSenje za snabduevanje vodom
iz viastitih izvora (i pravo na zahvatanje vode za pofrebe pravneg lica
rieSavati u skladu sa vazeéom zakonskom regulativom},

o U sludaju da postoji mogucnost i saglashost nadleznog javnog
preduzeéa za vodosnabdijevanje, tehnitko riedenje mora da postuje i
tehni¢ke uslove dobijene od tog preduzeéa,

o predlog fazne realizacije predvidenih investicija.

- Za potrebe prikuplianja, odvodenja i tretman otpadnih voda iz &itavog
kompleksa obraditi:

o produkciju otpadnih voda za sve vrste; po pojedinim djelovima sistema
i dimenzionisanje kompletnog sistema uzimajuéi u obzir sezonsku |
dnevnu neravnomjernost,. _ _

o konkretni predlog rje$enja za tretman i ispustanje svih vrsta otpadnih
voda,

o ukohko nema mogucnastl za prikljuivanje na ja\mu kanalizacionu
mrezu, potrebno. je dati kempletno tehnigko rjiesenje za prikuplianje,
tretman do propisanog kvaliteta i ispugtanje svih vrsta otpadnih voda.
U pogledu Kvaliteta otpadnih voda isti mora da odgovara kvalitetu
propisanom Zakonom o upravijanju komunalnim otpadnim vodama
(,Sl. list CG*, br. 2/17) i Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno tehnigkim
uslovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (“Sluzbeni list CG", br. 56/1 9)

o prediog fazne realizacije predvidenih rigsenja.

- U pogledu odvodenja atmosferskih voda potrebno je cbraditi:
» Obezbjedenje urednog odvodenja atmosferskih voda sa svih povrsina
zahvata i kontaktnih (uzvodnih) slivnih povrina,
o spre¢avanje zagadivanja atmosferskih voda ili eventualni tretman
zagadenih atmosferskih voda prije ispustanja u prirodni recipijent.

- U obalngj zoni;

o Eventualna ispusna gradevina kanalizacionog sistema mora biti
izgradena | locirana tako da obezbjeduje &to kvalitetnije mijesanje
vode, koja se ispusta, sa vodom recipijenta, i ne smije naru$avati
morfologiju dna i odvijanje prirodnih obalnik procesa.

4, Ovo rjeéenje vazi godinu dana od dana hjegovog izdavanja. U naznagenom roku
Investitor je u. obavezi podnijeti uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, u
skladu sa €l. 118 i 119 Zakona o vodama. Uz zahtjev se prilaze Glavni projekat,
Izwesta; 0 tehmckoj kontroli (rewzul) Glavnog projekta i m:si]enje organa nadleznog
za poslove zastite Zivotne sredine.

Obrazlozenje

Upravi za vode obratilo se zahtjevom Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja
urbanizma — Direktorat za piamranje prostora i informacione sisteme br. 08-332/22-6160/4
od:13.10.2022. godine, a u ime Investitora Synchro PM d.o.0. iz Tivta, radi utvrdivanja
vodmh uslova za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje novog objekta u okviru povriina




za centralne djelatnosti na lokaciji urbanistigke parcele. UP1-16 (zona 4) koja se sastoji od
katastarske parcele broj 965/21 KO Tivat u zahvatu Izmjena i dopuna Driavne studije
fokacije ,Arsenal”, Opstina Tivat.

Uz predmetni zahtjev dostavijen je Nacrt urbanisti¢ko - tehnidkih usiova za izradu tehnigke
dokumentacije za gradenje novog objekta u okviru povrsina za ceniralne djelatnosti na
lokaciji urbanisti¢ke parcele UP1-16 (zona 4) kaja se sastoji od katastarske parcele broj
965/21 KO Tivat u zahvatu lzmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Arsenal® (,Sluzbeni
list CG¥, br. 57/19), Opétina Tivat. '

Riesavajuéi po navedenom zahtjevu i uvida u spise predmeta utvrdeno je da je zbog
‘slozenosti riedenja potrebno propisati vodne usiove za izradu projektne dokumentacije na
nivou Glavnog projekta i ova uprava nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi
za primjenu &l. 114, 1151116 Zakona o vodama.

Na osnovu izioZenog, odiudeno je kao u dispozitivil ovog rjegenja.

Za donosenje ovog riesenja podnosilac zahtjeva je osloboden placanja administrativhe takse
0 skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Uputstvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti Zalba Ministz{rs'tvu
poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede, u roku od 15 dana od ‘dana prilema rjeSenja. Zalba
se predaje.preko Uprave za vode, neposredno ili putem poste,

Vesna Bajovié

Direktorica

By o nt ';
Dostavljeno: ﬂ{/{ Céféf
s Podnosiocu zahtjeva; S ' ff
» Inspektoru za vode; SR
e Sluzbi uprave; . :
* a/a
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DRUSTVO SA QGRANICENOM: shinptas “"GflU
NODOVOBINISFARSEKO EXOLOGIJE,PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA
108) D;rektorat za planiranje prostora i informacione sisteme.
Broj | A A

Tivat, 05t

Na osnovt NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA br.08-
332/22-6160/6 od 13.10.2022 god.(prijem dopis br.1708 od 18.10,2022 god.) za
izgradnju objekta mjeSovite namjéne na urbamstlokOJ parceli UP 1-16-
kat.parc.br.965/21 KO Tivat, u zahvatu Izmjena i dopuna DrZavne studije lokacije
»HArsenal*-Tivat,a na zahtjev d.o.0. ,SYNCHRO PM* iz Tivta izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

I. Spoj na vodovodnu mreZu ostvariti preko postojeée mreZe ,,Porto
Montenegro®. _
2. Mjerenje utroSka vode visiti preko vodomyjera na rezervoaru ,,Pod

Kuk* .gdje se vrii kontrola utroska vode za kompletan kompleks ,,Porto
Montenegro®.

3. Spoj na kanalizacioni sistem izvesti na postojecu kanalizaciju Porto
Montenegra.

Tivat,20.10.2022 god.

DOSTAVLJENO:
-Naslovu
~Arhivi

. DIREKTOR:
> .Kz‘ivdkapié-A[en'




. Adresa: Trg'Magnolija br. 1
CRNA GORA Tivat, Crna Gora

OPSTINA TIVAT tel: +382 (0)32 661 309,
SEKRETARIJAT ZA PRlVREDU www.opstinativat.me

e'mail: privieda@opstinativat.me

ODJELIENIE ZA STAMBENO-KOMUNALNE
POSLOVE | SAOBRACAJ

Broj: 10-341/22-363/1
Datum: 24.10.2022, godine.

Na osnovu £lana 17 Zakona o putevima (“SluZbeni list CG” br..082/20), lana 9 Odluke o opitinskim i
nekategorisanim putevima (“SluZzbeni list CG — apétinski propisi” br. 024/12, 015/15 1 028/16) i uvida
U Jlzmjene i dopune Driavne studije lokacije "Arsenal” {"Slu¥beni list CG”, br. 57/19), Opétina Tivat,
Sekretarijat za privredu izdaje:

SAOBRACAINO-TEHNICKE USLOVE

za jzradu tehnicke dokumentacije za gradenje novog objekta u okviru povriina za centralne
djelatnosti {CD), na lokaciji UP1-16 (zona.4)_, koja se sastoji od kat.parc. 965/21 KO Tivat, u zahvatu
1zmijena i dopuna Briavne studije: lokacije "Arsenal” ("Sluzbeni list CG”, br. 57/19), Opstina Tivat

= U projektu grafi¢ki prikazati mjesto | nadin priklijuéka urbanisti¢ke parcele na saobracajnici
predvidenu planskim dokumentam; '

*  Kolski prikljucak urbanistitke parcele planirati sa sacbracajnice nieg ranga;,

*  Kolski prikljuéak udaijiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih prelaza,
stajali$ta javniog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost saobrataja;’

* Ukljuenje kolskog prilaza na javnu saobraéajnicu rijediti ojatanim oborenim ivitnjacima;

*» Detalje parkinga (kosi, poduZni, upravni) prikazati u grafitkom prilogu;

n Saobradajno-tehnitku dokumentaciju prikljuéka 1 parkinga uraditi saglasno standardima,
normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

*  Horizontalnu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju prikazati u zavisnosti od viste prikljugka i
namjene 'ob]'ekta u skladu sa postojecom regulacijom saobracaja na javnoj saobradajnici ha
koju sevrii prikljucak;

= Prilaz i upotrebu objekata licima koja se otefano krecu ili se koriste invalidskim kolicima
obezbijediti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Slugbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 } 1 u skladu sa Pravilnikom o bli#im
uslovima i nadinu prilagodavarja okjekata za.pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom. {“Sluzbeni list CG” br. 48/13 i-44/15});

®  Sastavni dio p_roje'ktn'e do’k’umen‘tacije-: potrebno je da biude projekat sacbracajne signalizacije
i opreme.

Obradila: SEKRETAR

ViSa savjetnica il za teritorijalnu organizaciju,
regulaciju saobracajo, puteve i drumski saobracaj
Difana-Matini¢, dipl.ing.saob.

) BoZinovic, dipl.oec.

(EATRT




Drustvo sa ogranitenom odgovornosty

. Crhogorski elektrodistributivni sistem ™
‘Podgorica,ULL Milutinovida br. 12
1el: +382 20 408 400

fax: +382 20 408 413

wwwicedis.ma

Sektor za pristup mreg

Sluiba 2a pristup mrefi Regiona 5
Ul, MaZine bhb, Tivat

tel:+382 32671 104

tel:+382'31 327 060

Br. .30-20-05-5057/1

Cmdgjbrs!& elektrodistributivni sistem

U Tivtu, 31.10.2022. godine

MINISTARSTVO EKOLOGUE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
-Direkcija za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova-

IV Proleterske b I e broj .19, Padgorica
ﬂ{“’imlt‘a wnm,,i'uaf EKG!O(‘E ;(. pi{%" S0 ?ij

planirapia twbanieme

b LO)-J)

Jndt ieg, i | Fedsi braj Pring Wrilnrdnast

;ﬁzﬂ\\ 5 Q) ac}

Predmet: Odgovar na zahtiev br. 08-332/22-6160/3 od 13,10.2022.6.

Na osriovu-vadeg zahtjeva (vas br. 08-332/22- £160/3 od 13.10.2022.g. ) br. 30-20-05-5057 od 21.10.2022. godine, za
zdavanje tehnitkih uslova za |zradu tehnitke dokumentacije, za ;zgradmu abjekta u okvire povriina za centralne
djelatnostina UP1-16{zana 4) koja se sastoji od kat.par, 965/21 KO Tivat u zahvatu-lzmjena i dopuna DSL-a ,Arsenal®,
obavjeStavanio vas da se predmetna parcela nalazi u okviru kompleksa ,Porto Montenegro®,

‘Kompleks ,Porto Montenegro” predstavl]a zatvoren distributivni sistem i za njegovu. distrubutivnu mrezu
nadleZna je firma PM POWER DOO TIVAT koja sa. CEDIS-om:ima potplsane ugovare ¢ prikljuéenju na 35kV i 10kV
-naponskom nivou 1 odobrenu prikjuény snagu od 3500kw.

Obradio
Inzenjer za pristup mrefjd
Janko Mari¢, dlpl el_-.

CEDIS
Sektor za pristup mreii
Sef Siuzbe za pristup mre¥i Regiona 5,

Dus WM &Véjj Cg,v

Dostavijeno::
Podnosiocu zahtfeva _ _
- Sektori za pristup mreZi-Stuibi za pristup mrefi Regiona 5
afa




. Crna Gora
% AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDIREBarnica Ministarstva ekologiie, prostornog
rlanirania | urba.sima

Primljerc: Y- A 0T

Qg jedt. Lt ess k| Redalbig) | “flog | Vhjeohost

Broj; 03-D-3208/ 2.
Podgorica, 04.11.2022, god. 08* 3&4\ 9\9- ] 6%0 }

MINISTARSTVO EKOLOGWE, PROSTORNOG PLANIRANJA I URB&\NIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisterne

Podgarica,
Ul. 1V Proleterske br. 19

Veza: 03-D-3208/1 od 19.10.2022. god. |
Predmet: Zahtjev za dostavljanjem mi§ljenja br. 08-332/22-6160/2 od 13.10.2022. god.

Postovani,

Dana 19.10.2022. god. obratili ste se ovom organu zahtjevom za dostavljanjem ‘miélienja o potrabi
sprovodenja postupka procjene uticaja na Zivetnu sredinu, akt broj 03-D-3208/1; za gradenje novog
objekta u okviru povrsina za centraine djelatnosti na lokaciji urbanisticke parcele UP1-16 (zona 4) koja
se sastoji od katastarske parcele broj 965/21 KO Tivat u zahvatu |zmjena i dopuna DrZavne studije
lokacije *Arsenal” (“Stuzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 57/19), u opétini Tivat.

Projekti kO][ podiijezu sprovodenju predmetne procedure definisani su &lanom 2 Uredbe o projektima za
koje se vrsi procjeha uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni list Crne Gare*, br. 020/07, 047113, 053/14 |
037/18).

Kako uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su taéno sadrZaji planirani na
predmetncu lokaciji, isticemo sledece.

Listom Il navedene Uredbe utvrdena je obaveza nosiocu projekta da sprovede postupak procjene uticaja
na Zivotnu sredinu kod organa nadleZnog za zastitu Zivotne sredine, a'u skladu sa Zakonom o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list Crne Gore”, br. 75/18), ukoliko su planirani: , Trgovaéki, postovni
i prodajm centri ukupne karisne poviSine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski.objekti, objekti za obrazovanje,
naukuy, zdravstvo, kulturu 1 socualnu zadtitu, pozoriéne, bioskopske, izloZbene dvorane i drugi),
»Rekreacioni centriina povrini vesoj od 1 ha*, ,Povréinski ili podzemni parking sa 200 ili vie mjesta za
parkitanje vozila®, i/ili Marine sa prateéim objektima®, +Namjenski parkovi (zabavni, sportski, rekreativni,
tereni za golf i dr) sa pratecim abjektima",

S postovanjem,

B "G ENCLA ZA ZASTITU

CWE, ZIVOTNE SREDINE

@0 @ CRNE GORE
B @ B @

@B P @& WV Proleterske 19

@@\@ & 81000 Podgorica, Crne Gora
J— ' / @ tel.: +382 20 446 500
iy

ONETNE SREDINE email; ‘epamontenegro@gmail.com
CRNE BORE wwiv.epa.org.me




