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Cf.n‘a Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostomog planiranja, 81000 Podgarica, Crna Gora
urbanizma i drzavne imovine tei. +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 05-332/24-9853/2
Podgoricd, 20.01.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat Glavnog
drzavnog|arhitekte, na osnovu &lana 87 stav 1. 4 i 6 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji 9bjekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 |
4/23), kaq i &lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore® broj, 56/14,
20/15, 40[16 i 37/17), rie$avajuéi po zahtjevu podnosioca ,The Grozd Montenegro" Doo
ovi za davanje saglasnosti na idejno resenje arhitektonskog projekta,
projektovdno od strane .Smart Studio* DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
dana 17.07.2024 godine u 15:16:53 + 02'00", za izgradnju objekta kolektivno
gradskog tanovanja, na lokaciji koju €ini UP 313 i UP 315, koju gine kat parcele br.306/1,
/8, 304/2, 304/3, 305/4, 305/5, 301/8 i 302/2 sve KO Bijela u zahvatu Detaljno
urbanistickog plana "Bijela centar" (*Sluzbeni list Crne Gore- opstinski propisi br 35/09),
Opstina ceg Novi, denosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva ,The Grozd Montenegro® Doo Herceg
Novi na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane Smart Studio®
DOO Podgorica, ovijerenc elektronskim potpisom projektanta dana 17.07.2024 godine u
15:16:53 + 02'00', za izgradnju objekta kolektivno gradskog stanovanja, na lokaciji koju
&ini UP 313 i UP 315, koju &ine kat parcele br.306/1, 306/9, 306/8, 304/2, 304/3. 305/4,
305/5, 301/8 1 302/2 sve KO Bijela u zahvatu Detaljno urbanistitkog plana "Bijela centar”
("SluZbeni|list Crne Gore- opétinski propisi br.35/09), Opstina Herceg Novi, izradena u
skladu sa| smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa
osnovnim |urbanisti¢kim parametrima: ukupne nadzemne bruto gradevinske povrsine
BRGP=25§2.02 m? (planom propisano 2572 10 m?), indeks zauzetosti - 0,34 (planom
propisano |0,40). indeks izgradenosti 0.1.69 (planom propisano 1.70); spratnost objekta
Po+P+4 (glanom propisano Po+P+44Pk), | gradevinskom linijom u skladu sa smjernicama
Iz planskog dokumenta,

Obrazlozenje

Aktdm broj: 05-332/24-9853/1 od 18.07.2024.godine, Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte gvog Ministarstva, obratio se .The Grozd Montenegro® Doo Herceg Novi
zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano
od strane |Smart Studio® DOO Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta
dana 17.07.2024.godine u 15:16:53 + 0200 za izgradnju objekta kolektivno gradskog
stanovanjaj na lokaciji koju &ini UP 313 i UP 315, koju ¢ine kat.parcele br.306/1, 306/9.
306/8, 304/2, 304/3, 305/4, 305/5, 301/8 i 302/2 sve KO Bijela u zahvatu Detaljno
urbanistickpg plana "Bijela centar” (*Sluzbeni list Crne Gore- opétinski propisi br.35/09),
Opstina Herceg Nowi.

Clarfom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora | lzgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore® broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su oviaséehja Glavnog drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno




rieSenje larhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u
pogledu Psaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stay 2
tacka 3 i stav 3 ovog zakona: | osnovnim urbanistitkim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zduzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglpsnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen
sa drzavilim smjernicama razvoja arhitekture: 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat, |4) daje saglasnost na urbanistiéki projekat. 5) daje saglasnost na Program
prvremenih objekata u dijelu oblikovanja i matenjalizacije; 6) utvrduje smjerice za
uskladivapje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona

Clgnom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehni¢ke |dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi i na&in gradenja objekta a stavom 2
istog Elarla Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim
uslovima,jovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st 1 tacka 1.
ovog Zakpna, propisano je da vrstu tehniéke dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno
resenje, §to u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2. Zakona ¢ini obaveznost uskladenosti
idejnog rieSenja kao vrste tehnike dokumentacije sa urbanistiéko-tehniékim uslovima,
ovim zakdnom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uz| zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog
drzavnog farhitekte sljedecéu dokumentaciju: Urbanistiéko-tehni¢ke uslove broj: 02-3-332-
UPI-144722 izdati dana 07.12.2022. godine od strane Sekretanjata za prostormo
planiranje|i izgradnju Opétine Herceg Novi. Urbanisti¢ko-tehnicke usiove broj: 02-3-332-
UPI-1446/22 izdati dana 07.122022. gedine od strane Sekretarijata za prostorno
planiranje|i izgradnju Opétine Herceg Novi; List nepokretnosti br. 1726 KO Bijela prepis sa
zvanitnog| sajta Uprave za nekretnine od 11.07.2024.godine za katparcele br.306/1 i
ijela; List nepokretnosti br 1929 KO Bijela prepis sa zvaniénog sajta Uprave za
nekretning od 11.07.2024.godine za kat.parcelu br.306/8 KO Bijela; List nepokretnosti
br.1832 KD Bijela prepis sa zvani¢nog sajta Uprave za nekretnine od 11.07.2024.godine
le br.304/2 i 304/3 KO Bijela; List nepokretnosti br.1930 KO Bijela prepis sa
zvaniénog| sajta Uprave za nekretnine od 11.07.2024 godine za kat.parcelu br.305/5 KO

nepokretnosti br1931 KO Bijela prepis sa zvanitnog sajta Uprave za

od 11.07.2024. godine za kat.parcele br301/8 | 302/2 KO Bijela, Elaborat
br.917-109-395/2022-2 od 01.12.2022 godine ovjkeren od strane Uprave za
katastar | drzavnu imovinu: lzjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih | ostvarenih
urbanistitkih parametara; Izjavu ovlaéene geodetske organizacije i dopunjeno idejno
nesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta u za$ticenoj digitainoj formi

Do |donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primienjuju se uslovi iz
planskog gckumenta koji se odnose na oblikovanje | materijalizaciju objekta- &lan 215
Zakona,

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni
zahtjev i odlucio kao u dispozitivu rjieSenja, a ovo sa sliedecih razioga:

Smjprnicama iz planskog dokumenta Detaljni urbanisti¢ki plana "Bijela centar”
("Sluzbeni Jist Crne Gore- opStinski propisi br.35/08), na lokaciji koju &ini kat parcele br.
306/1, 306/9, 306/8, 304/2, 304/3, 305/5. 301/8 i 302/2 K.O. Bijela., koja formiraju




idke parcele UP313 | UP315 ukupne povrsine 1513m* planirano je
kolektivné/gradsko stanovanje KS1, KS2, KS3, KS4,

Pavrsine mjesovitog stanovanja - su povr$ine koje su predvidene za osnovnu
namjenu ptanovanje, poslovanje koje ne ometa osnovnu namjenu, smjesteni kapaciteti za
turizam, @partmani, pomoéni sadrzaji u funkciji uredenja terena i rjesenja infrastrukture.
otvoreni i{zatvoreni prostori za garaziranje vozila, urbano zelenilo( linearno, partnerno, |)

jena objekta na UP313 i UP315 dominantno je namjena stanovanja, gdje
objedinjayanje dvije ili vise urbanistickih parcela u jednu lokaciju za izgradnju jedinstvenog
objekata, fnoguce je samo kod urbanistiékih parcelama kojima su planirani dvojni ili objekti
u nizu, kap i u zoni kolektivno / gradstvo stanovanje a kada je u pitanju isti vlasnik,

Preédmetna lokacija je ravnog pravouganog oblika, pristup parcell je sa DUP-om
planirane | sacbracajnice, sa zapadne strane Pristup parceli je sa DUP-om planirane
saobracajhice, sa zapadne strane, koja Je ujedno i slijepa ulica i opsluzuje jednu susjednu
parcelu | vije parcele preko puta predmetne parcele. U skladu sa tim na predmetnoj
parceli stoji 16 nadzemnih parking mjesta sa kojih se pristupa direktno sa
sacbracajhice. Takode, sa saobradajnice se dolazi | do podrumske etaZe objekta u kome
postoji mifujuci saobracaj u vidu 23 parking mjesta. Sa preostale tri strane predmetne
parcele, sb parcele (u dodiru sa predmetnom parcelom) na kojima nisu izgradeni objekt].

Objekti su projektovani kao slobodnostojeci sa spratnoséu Po+P+4. Prema
saobracajhici odnosno regulacionoj liniji, planom je predvidena gradevinska linija graficki i
numericki| na udaljenosti od 5 m (zapadna strana), a prema susjednim parcelama na
udaljenost od 3.5 m. Oko prizemlja objekta planirana je parterna povrina sa pristupnim
pjesackim| stazama, kao i rampom za podrumsku etazu, Osim toga u precstalom dijelu
parcele sl predvidene zelene zone. U podrumu Je projektovana garaza - mirujuci
saobracaj| Na prizemnoj etaZi su projektovane 3 stambene jedinice u objektu Lamela A,
dok su u gbjektu Lamela B projektovane 4 stambene jedinice, od kojih su sve jednosobni
stanovi | ftakav raspored se ponavija na svim preostalim etaZama. Ukupne Ima 32
jednosobna stana (12 u Lameli A i 16 u Lameli B). Objekat je raden u klasiénom stilu
koristeCi sevremene materijale | tehnike gradenja.

Fadade objekata kao | krovne pokrivade predvidieti od kvalitetnog | trajnog
materjala|i kvalitetno ugraditi. Krovove raditi kose, dvovodni ili &etvorovedni a kod
koplikovarjih objekata | kominovati...), a krovne prekrivage projektovati sa crjepom,
ceramida, eternity, tegola ..

Shotino  planskom  dokumentu, parametri gradnje za svaku pojedinatnu
urbanisticku parcelu na nivou zone dati su u tabelama. Parkiranje obezbjediti u okviru
objekata ik na otvorenom u okviru parcele Potrebno je pailjivo projektovati sa cillem
dobijanja Homogene slike naselja i grada. Visine objekata su date na grafitkim prilozima
kao spratnost objekata uz pretpostavijen disciplinovan odnos korisnika, narocito kod
novoplanirane gradnje, vodedi raéuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da prediozeno Idejno rjesenje za
izgradju objekta kolektivnog stanovanja -, na urbanisticku parcelu UP 313 i UP 315 koje
Cine kat.parcele br.306/1, 306/9. 306/8, 304/2, 304/3. 305/5, 301/8 1 3022 K.O. Biela,
Herceg Nowi, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana "Bijela centar” {“Sluzbeni list Crne
Gore- op8tnski propisi br.35/09), projektovano od strane ,Smart Studio" Doo Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 17.07.2024. godine u 14:16:53 + 01'00',




izradenou skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata,
i sa osndvnim urbanistickim parametrima: ukupna nadzemna bruto gradevinska povrgina
BRGP=2572.02 m? (planom propisano 2572.10 m?), indeks zauzetosti - 0,34 (planom
propisang 0,40). indeks izgradenosti 0,1.69 (planom propisano 1.70); spratnost objekta
Po+P+4 {planom propisano Po+P+4+Pk), i gradevinskom linijom u skladu sa smjernicama
dokumenta.

Kopstatovano je da je uz Idejno resenje prilozena; Izjava odgovornog inZenjera da
je tehni dokumentacija izradena u skladu sa vazecim propisima, elaborat parcelacije |
izjava ggodetske licencirane organizaciie o tacnoj lokaciji planiranog objekta i
saobracajnom pristupu

Uvjdom List nepokretnosti br.1726 KO Bijela prepis sa zvani¢nog sajta Uprave za
nekretning od 11.07.2024.godine utvrdeno je da su kat.parcele br.306/1 i 306/9 KO Bijela,
u svojini Gunal Bunyamin u obimu prava 1/1,

om u List nepokretnosti br.1929 KO Bijela prepis sa zvani¢nog sajta Uprave za
0d 11.07.2024 godine utvrdeno je da je kat.parcela br.306/8 KO Bijela u svajini
yamin u obimu prava 1/1.

om u List nepokretnosti br. 1932 KO Bijela prepis sa zvaniénog sajta Uprave za
od 11.07 2024 godine utvrdeno je da su kat.parcele br.304/2 | 304/3 KO Bijela

usvojini Gunal Bunyamin u obimu prava 1/1.

Uvidom u List nepokretnosti br,1930 KO Bijela prepis sa zvani¢nog sajta Uprave za
nekretning od 11.07.2024.godine utvrdeno je da je kat.parcela br.305/5 KO Bijela u svojini
Gunal Buhyamin u obimu prava 1/1.

Uvidom u List nepokretnosti br.1931 KO Bijela prepis sa zvaniénog sajta Uprave za
nekretning od 11.07,2024.godine utvrdeno je da su kat.parcele br.301/8 | 302/2 KO Bijela
u svojini Gunal Bunyamin u obimu prava 1/1.

Kod izlozenog pravnog i Linjeni¢nog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se
stekli usloyi za davanje saglasnosti .The Grozd Montenegro" Doo Herceg Novi na idejno
nesenje afhitektonskog projekta, projektovano od strane .Smart Studio” DOO Podgorica
ovjereno dlektronskim potpisom projektanta dana 17.07.2024 godine u 151653 + 02'00,
za izgradnju objekta kolektivno gradskog stanovanja, na lokaciji koju &ini UP 313 | UP 315,
koju ine Kat.parcele br.306/1, 306/9, 306/8, 304/2, 304/3, 305/4, 305/5, 301/8 i 302/2 sve
KO Bijela ¢ zahvatu Detaljno urbanisti¢kog plana "Bijela centar” (*Sluzbeni list Crne Gore-
opstinski dropisi br.35/09), Opstina Herceg Novi, u pogledu oblikovnosti i materijalizacije
objekata, Kao i osnovnih urbanistickih parametara (bruto razvijena gradevinska povrsina,
indeks izgdadenosti, indeks zauzetost, spratnost objekta, odnos prema gradevinskoj liniji i
kolski prilag objektu).

Saglasno izioZzenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rijeSeno je kao u
dispozitivulovog riesenja.

UPUTSTVD O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
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