Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

| Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora

‘ = : tel: +382 20 446 200
. prostornog planiranja i urbanizma fax. 4382 20 446 215

Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 09-332/22-1384/2
Podgorica, 24.03.2022. godine

»MHG DADI” D.0.0 PODGORICA

PODGORICA
Bul. “Veljka Vlahovica” bb

U prilogu akta dostavljamo vam rie$enje broj i datum gornji.

AVNEBRZAVNI ARHITEKTA




Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
. Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
o o s tel: +382 20 446 200
L . { prostornog planlranja i urbanizma ©

fax: +382 20 446 215
Direktorat glavnog drzavnog arhitekte

Broj: 09-332/22-1384/2
Podgorica, 24.03.2022. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
drzavnog arhitekte, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 i ¢lana 88.
stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SluZzbeni list
Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu invetitora ,MHG
DADI” d.o.o. iz Podgorice, za izgradnju stambeno - poslovnih objektata, na dijelu
urbanisti¢ke parcele broj UP1, i na urbanisti¢koj parceli broj 2, na katastarskim parcelama
broj 2082/8, 2082/26, 2082/14, 5471/31, 2082/22, 2082/17 i 2082/13 KO Podgorica lll, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Servisno — SkladiSna zona iz ZeljeZzni¢ku prugu —
Strai Aerodrom” — izmjene i dopune, Podgorica (,SI. List Crne Gore, opstinski propisi, broj
34/09), donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost investitoru ,MHG DADI” d.o.o. iz Podgorice, na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno - poslovnih objektata br. 1 i 2 — fazna
izgradnja, BRGP nadzemnih etaza 71.920,04 m2 , izradenog od strane "CONT - ING"
d.o.o. iz Podgorice, na dijelu urbanisti¢ke parcele broj UP1, i na urbanistickoj parceli broj
UP2, na katastarskim parcelama broj 2082/8, 2082/26, 2082/14, 5471/31, 2082/22, 2082/17
i 2082/13 KO Podgorica lll, u zahvatu Detaljnog urbanistikog plana “Servisno — Skladi$na
zona uz Zeljeznic¢ku prugu — Strari Aerodrom” — izmjene i dopune, Podgorica (,SI. List Crne
Gore, opstinski propisi, broj 34/09), u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije
objekta, i osnovnih urbanistickih parametara: indeksa zauzetosti za UP1-0,39/UP2-0,52
(planom propisan UP1-0,46/UP2-0,56), indeksa izgradenosti UP1-3,34/UP2-4,45 (planom
propisan UP1-3,35/UP2-4,47), spratnosti objekta Po-2 (G2)+Po-1 (G1)+Po+Pr+9 (planom
propisana G2+G1+Po+Pr+9) i odnosom prema gradevinskoj liniji. Za objekat i lokaciju je
obezbijeden saobraéajni pristup u skladu sa planskim dokumentom.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-332/22-1384/1 od 04.03.2022.godine, Glavhom drzavnom arhitekti
obratio se ,MHG DADI” d.o.o. iz Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno - poslovnih objektata, na dijelu urbanistiCke
parcele broj UP1, i na urbanisti¢koj parceli broj 2, na katastarskim parcelama broj 2082/8,
2082/26, 2082/14, 5471/31, 2082/22, 2082/17 i 2082/13 KO Podgorica Ill, u zahvatu
Detaljnog urbanistitkog plana “Servisno — Skladi$na zona iz ZeljeZni¢ku prugu — Strari
Aerodrom” — izmjene i dopune, Podgorica (,Sl. List Crne Gore, opstinski propisi, broj 34/09),
u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekta i osnovnih urbanistickih
parametara.



Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Glavhom drzavnom arhitekti,
sliedeéu dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehnicke uslove broj: 084-2123/9 i broj: 084-332/22-
216/5 od 10.02.2022. godine koji su izdati od strane Direktorata za planiranje | uredenje
prostora ovog Ministarstva; lzjavu projektanta o planiranim i ostvarenim urbanistiCkim
parametrima i saobracéajnim priklju¢kom; izjavu ,Geo Zeno® d.o.o. iz Podgorice od
20.03.2022. godine o identifikaciji lokacije planiranog objekta; List nepokretnosti 7066 —
prepis za predmetne katastarske parcele na ime vlasnika nepokretnosti ,CARINE® d.o.o.
Podgorica, osnov prava svojina 1/1, Ugovor o zajedniékom ulaganju — gradenju ovjeren od
strane Notara Klikovac Lidije iz Podgorice UZZ 676/21, zakljuéen izmedu ,MHG DADI”
d.o.o. iz Podgorice kao investitora i ,CARINE" d.0.0. Podgorica kao vlasnika nepokretnosti,
i Idejno rjeSenje arhitektonskog projekta predmetnog objekta.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu imenovanog, a na osnovu uvida raspoloZivih
spisa predmeta, Glavni drzavni arhitekta odlucio je kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo sa
sljedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 11/19, 82/20), utvrdena su ovladéenja Glavnog
drzavnog arhitekte a narocdito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona;
i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u
odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama
razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki projekat; 4) daje saglasnost
na urbanistiCki projekat; 5) daje saglasnost na Program priviemenih objekata u dijelu
oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smijernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drZavnog arhitekte iz
¢lana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m? i viSe. Hotel, odnosno turisticko naselje sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Do donoSenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta — ¢lan 215
Zakona.

Clanom 237 Zakona propisano je da do dono$enja Plana generalne regulacije Crne
Gore moze se graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele
ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti
utvrdeni za urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele.

Naime, Smjernicama Detaljnog urbanistiCkog plana ,Servisno skladiSna zona uz
Zeljeznicku prugu Stari Aerodrom" — izmjene i dopune, propisano je sledece:

Oblikovanje prostora: Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa postojecim prostornim
oblicima, namjenom i sadrZajem objekata. Insistirati ¢e se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog
prostornog rjeSenja, kod koga ¢e objekti zadrzati svoj identitet i arhitektonski izraz
adekvatan svojoj funkciji, bez narusavanja prisutnog ve¢ formiranog ambijenta. Likovno i
oblikovno rjesenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se uskladi sa postojecom



fizionomijom sredine. Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji
garantuju adekvatnu za$titu enterijera objekata. Istaéi posebne karakteristike objekata
namjenske arhitekture racionalnog obeljezja. Kolorit objekata uskladiti sa njihovom
funkcijom, okolinom, gradjevinskim nasledem i klimatskim uslovima. Insistirati na pravilnim
geometrijski jasno izdiferenciranim masama, svijetlih tonova, "potopljenih u svjetlost" kako
bi se ostvarila potrebna dinamiénost i poliharmonija prostorne plastike. Obrada povrsina
partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razli€itom obradom izdiferencirati namjensku
podjelu partera. Elementi parterne obrade takodje obezbjedjuju jedinstvo sa parternim
cjelinama susjednih objekata. Specifi€¢nost predmetnog prostora treba da €ini niz vrijednih
ambijenata oblikovano-estetski kvaliteti objekata i prirodni kvaliteti sredine ukomponovani u
jedinstveni ambijent zone.

Urbanisticko-tehni€ki uslovi: Elementi za utvrdivanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova u sklopu
sadrzaja Plana dati su kroz viSe grafi¢kih i tekstualnih priloga.Takodje elemeti urbanisti¢ko-
tehnickih uslova predvidjaju i faznost realizacije Plana u odnosu na spratnost objekata, tako
da se moze prilagodjavati realnim potrebama investitora, i mozZe biti manja od maksimalno
planirane spratnosti. Cilj osnova za utvrdivanje urbanisti¢ko tehnickih uslova je da kroz
izradu UTU-a sprovede glavne preporuke Plana i to u prvom redu kroz utvrdivanje regulacije
gradnje i arhitekture objekata, kao najznacajnijih elemenata funkcionisanja prostora i
stvaranja ambijenta. U pojedinim grafi¢kim i tekstualnim prilozima, a naroéito u kartama i
legendama parcelacija, regulacija, nivelacija, namjena povrsina, distribucija sadrzaja,
prostorni oblici, i tekstualnim prilozima, sadrzani su svi elementi urbanisticko tehnickih
uslova neophodni za postupak operacionalizacije Plana. Oblici — geometrija horizontalnih i
vertikalnih gabarita dati u grafickim priolozima DUP-a, su rezultat istraZivanja planera i po
nama predstavljaju optimalna rjeSenja koja su uskladu sa urbanistiCkim parametrima na
urbanisti€kim parcelama (koeficijenat pokriveniosti i koeficijenat izgradenosti) kao i drugim
uslovima — kvalitetno provjetravanje, insolacija, propisno odstojanje medu objektima,
funkcionalni sklopovi. Detalji geometrije nijesu do kraja obavezujuéi, ali moraju biti u skladu
sa indikatorima urbanisticke parcele. Specificnost predmetnog prostora treba da €ini niz
vrijednih ambijenata oblikovano-estetski kvaliteti objekata i prirodni kvaliteti sredine
ukomponovani u jedinstveni ambijent zone

Tabelarnim prikazom DUP-a dati su planski pokazatelji za urbanisticke parcele UP1
i UP2: indeks zauzetosti: za UP1 iznosi 0,46, za UP2 iznosi 0,56; indeks izgradenosti: za
UP1 iznosi 3,35, za UP2 iznosi 4,47 , spratnost objekata iznosi G2+G1+Po+P+9.

Na osnovu uvida u predmetnu dokumentaciju, Glavni drzavni arhitekta konstatuje
da je idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno - poslovnih objektata
br. 112 — fazna izgradnja, BRGP nadzemnih etaza 71.920,04 m2 , izradenog od strane
"CONT - ING"d.o.0. iz Podgorice, na dijelu urbanisti¢ke parcele broj UP1, i na urbanisti¢koj
parceli broj UP2, na katastarskim parcelama broj 2082/8, 2082/26, 2082/14, 5471/31,
2082/22, 2082/17 i 2082/13 KO Podgorica lll, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
“Servisno — Skladi$na zona iz Zeljezni¢ku prugu — Strai Aerodrom” — izmjene i dopune,
Podgorica (,SI. List Crne Gore, opstinski propisi, broj 34/09), izradeno u skladu sa planskim
dokumentom u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata, i osnovnih
urbanisti¢kin parametara: indeksa zauzetosti za UP1-0,39/UP2-0,52 (planom propisan
UP1-0,46/UP2-0,56), indeksa izgradenosti UP1-3,34/UP2-4,45 (planom propisan UP1-
3,35/UP2-4,47), spratnosti objekata Po-2(G2)+Po-1(G1)+Po+Pr+9 (planom propisana
G2+G1+Po+Pr+9) i odnosom prema gradevinskoj liniji. Za objekat i lokaciju je obezbijeden
saobraéajni pristup u skladu sa planskim dokumentom.

Uvidom u predmetni zahtjev i spise predmeta, utvrdeno je da je priloZzena slede¢a
dokumentacija: Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj: 084-2123/9 i broj: 084-332/22-216/5 od

10.02.2022. godine koji su izdati od strane Direktorata za planiranje i uredenje prostora



ovog Ministarstva za izgradnju stambeno - poslovnih objektata, na urbanistickim parcelama
broj UP1, i broj 2; Izjavu projektanta o planiranim i ostvarenim urbanistickim parametrima i
saobracajnim priklju¢kom; izjavu ,Geo Zeno" d.o.0. iz Podgorice od 20.03.2022. godine o
identifikaciji lokacije planiranog objekta odnosno izjava da se UP1 sastoji od katastarskih
parcela broj 2082/14, 2082/25, 2082/26, 2082/8, 5471/31, i da se UP2 sastoji o katastarskih
parcela 2082/13, 2082/17 i 2082/22; Ugovor o zajedni¢kom ulaganju — gradenju ovjeren
od strane Notara Klikovac Lidije iz Podgorice UZZ 676/21, zaklju¢en izmedu ,MHG DADI”
d.o.o0. iz Podgorice kao investitora i ,CARINE* d.o.0. Podgorica kao vlasnika nepokretnosti
— predmetnih katastraskih parcela.

Uvidom u List nepokretnosti 7066 — prepis za predmetne katastarske parcele br.
2082/8, 2082/26, 2082/14, 5471/31, 2082/22, 2082/17 i 2082/13 KO Podgorica lll, koji je
provjeren na sajtu Uprave za nekretnine dana 24.03.2022. godine, utvrdeno je da je nosioc
prava svojine 1/1 nad predmetnim nepokretnostima ,CARINE® d.o.o. Podgorica.

Saglasno izlozenom ¢&injeniénom stanju, stekli su se uslovi za legitimaciju investitora,
shodno ¢€lanu 91 st. 1 i 3 tatka 6. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata u kojem
je jasno propisano da investitor gradi objekat gradi na osnovu prijave gradenja i
dokumentacije propisane ovim zakonom, a koju ¢ini, izmedu ostalog i dokaz o pravu svojine
na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ( list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno
drugom pravu na gradenje ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Kod izloZzenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,MHG DADI” d.o.0. iz Podgorice, na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambeno - poslovnih objektata br. 1 i 2 —
fazna izgradnja, BRGP nadzemnih etaza 71.920,04 m2 , izradenog od strane "CONT -
ING" d.o.0. iz Podgorice, na dijelu urbanisticke parcele broj UP1, i na urbanisti¢koj parceli
broj UP2, na katastarskim parcelama broj 2082/8, 2082/26, 2082/14, 5471/31, 2082/22,
2082/17 i 2082/13 KO Podgorica lll, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Servisno —
Skladisna zona iz Zeljeznicku prugu — Strai Aerodrom” — izmjene i dopune, Podgorica (,SI.
List Crne Gore, opstinski propisi, broj 34/09), u pogledu oblikovnosti i materijalizacije
objekata, kao i osnovnih urbanistickih parametara: indeksa zauzetosti, indeksa
izgradenosti, spratnosti objekta i odnosa prema gradevinskoj liniji.

Saglasno izlozenom, odlu€eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja mozZe se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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