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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Cma Gora
1 Broj: 06-333/25-3550/7 Ministarsty o
' Podgorica, 28.05.2025. godine SISIRSIVO prosioniog
planiranja, urbanizma i
drzavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu
2. Clana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore",
19/25) i podnijetog zahtjeva Bemax d.o.o. Podgorica izdaje:
5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju novog objekta u okviru povr§ina za industriju i proizvodnju na
4 urbanisti¢koj parceli UP 16A (zona A), u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
‘ plana ,Industrijska zona KAP-a* (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 69/19), u
Podgorici.
D | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | BEMAX DOO PODGORICA
6. POSTOJECE STANJE
Plan
Prema grafickom prilogu br. 00 — Topografsko-katastarska podioga, na
predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojeéi objekti.
4 PLANIRANO STANJE
Y B Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 10 — Plan namjene povrsina, urbanisticke
parcela UP16A nalazi se na povr§inama za industriju i proizvodnju.

IP-PovrSine za industriju i proizvodnju

Prema Pravilniku Povr§ine za industriju i proizvodnju su povrsine koje su
planskim dokumentom namijenjene razvoju privrede, koja nije dozvoljena u
drugim podrucjima.

Na povrinama iz stava 1 ovog ¢lana mogu se planirati:

1) privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladista, stovari&ta, robno-
distributivni centri, i sl;

2) servisne zone;

3) slobodne zone i skladista;

4) objekti i mreZe infrastrukture;




5) stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice). Na
povrSinama iz stava 1 ovog ¢lana, izuzetno od preteZzne namjene i |
kompatibilno toj namjeni, mogu se planirati:

- objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti; ‘
- zdravstveni objekti( ambulante) i rekreativne povrsine za potrebe privrednih |
subjekata;

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Na povr§inama industrije (osnovna namjena) mogu se planirati industrijski
objekti sa svim sadrZajima neophodnim u tehnoloskoj Semi, ragni pogoni
obrade, prerade, dorade, pakovanja i ekspedicije, maniji industrijski pogoni, sa
magacinima otvorenog, poluotvorenog i Zatvorenog tipa, hladnjage,
izloZbeno-prodajni saloni i sl., zatim (komplementarna namjena) uprava,
administracija, ambulante, poslovanje (Spediterske kuce, agencije i sl) i
usluzne (ugostiteljske) djelatnosti za potrebe osnovne namjene.

Preporuka: Pravilnikom je obuhvaéen $irok dijapazon sadrzaja koji se mogu
graditi na parcelama ove namjene, obzirom da je taj prostor jako osjetljiv u
smislu zastite Zivotne sredine to je preporuka plana da se na ovim parcelama
mogu graditi objekti iskljugivo &istih tehnologija sa minimalnim uticajima na
zagadenje vode, vazduha i zemljiSta. Preporuka je da se na parcelama na
kojima se nalaze postojeci proizvodni objekti mogu rekonstruisati, dograditi |
nadograditi ili zamjeniti novim objekti koji su i dosad imali procese primarne
proizvodnje koji se podvode pod “teSka industrija” uz primjenu novih
tehnologija i ugradnju ekoloskih filtera i precistaa. Na novoformiranim
parcelama se mogu graditi objekti koji su sekundarne i tercijalne proizvodnje
odnosno postrojenja za polufinalne ili finalne proizvode, zatim zanatska
proizvodnja, servisi, skladista, magacini, stovarista, stanice za snabdijevanje
gasom i gorivom za potrebe privrednih postrojenja, zatim administrativni,
komercijalni i usluZni objekti kao kompatibilni i sve drugo $to neée remetiti
razvoj tog podruéja uz postovanje ekoloskih smjernica, zakona, pravilnika i
regulative iz te oblasti.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela UP 16A, blok A, sastoji se od katastarskih parcela br.
1110/4, 1133/37, 1133/3, 1133/17, 1132/4, 1299/9, 1390/8, 1309, 1310/9,
1317/4, 1343/130, 1325/2, 1324/2, 1326/2, 1323/2, 1318/4, 1343/125, 1318/9,
1318/1 i 1308/1 i dijela katastrske parcele broj 1310/15 KO Dajbabe u okviru
Detaljnog urbanistickog plana »Industrijska zona KAP-a*, y Podgorici.

Parcelacija je data na nagin da sve urbanisti¢ke parcele imaju direktan pristup
sa javne komunikacije i formirane su na osnovu raspolozZivih podloga i
katastarskih parcela.

Oblik i veli¢ina urbanistitke parcele su prikazani na grafickom prilogu br. 11
.Plan parcelacije”.
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Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja

izmedu zvaniénog katastra i plana, mjerodavan |

€ zvanicni katastar.

Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore", 44/18, 43/19), propisano je da
tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

1:3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema sus ednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrSina namjenjenih

za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione

linije definie profil saobracajno

infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana
graficki i numericki koja predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat.
Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju
gabariti za podzemne dijelove objekta ili podzemne objekte.

' Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definise granicu do koje je

_moguce planirati nadzemni dio objekta do visine prizemija.




Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za
nadzemni do objekta iznad prizemlia kao i za nadzemne objekte koji ne
sadrZe prizemnu etazy (pasarele, nadzemni koridori i piesacki prelazi).
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Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra:
spratnost objekta | maksimalna dozvoljena visina objekta.

Planom predvidena maksimaina spratnost iznosi:

* za objekte industrije i proizvodnje - visoko prizemlje (Pv),P,P+1,P+2

* za objekte administracije, poslovanja, komercijalnih sadrzaja i dr. - visoko
prizemlje (Pv),(P +1) do (P+4).

83283&33&#&6:888%8&

Najveca visina etaze za obra&un visine gradevine, mjerena izmedu gornjih
kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

- Za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m

- Za stambene etaZze do 3.5 m - za poslovne etaze do 4.5 m

- izuzetno, za osiguranje za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5m

Spratne visine mogu biti veée od visina odredenih stavom 1 ovog Clana
| ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s
tim Sto visina objekta ne moze biti veéa od najvece dozvoliene visine
propisane u metrima . Agencija za civilno vazduhoplovstvo ée za svaki
pojedinaéni objekat koji bi svojom visinom (veéom od 45 m iznad terena )
mogao ugroziti sigurnost vazdusnog saobracaja izdavati pojedinaéne uslove
Za svaki objekat.

OPSTI USLOVI UREDENJA PROSTORA

Konstrukcija objekata
 Konstrukciju objekata oblikovati sa jednostavnim osnovama i jasnom
seizmi¢kom koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi
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zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu |
paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Uredenje parcele

Na urbanisti¢koj parceli slobodne povrsine oko objekata pejzazno urediti u
skladu sa prirodnim podruéjem. Prostor treba oplemeniti  autohtonim
rastinjem, uvaZavajuéi prirodno naslijede. Preporuka, teren oko objekata,

PRAVILA ZA UREDENJE POVRSINA | GRADENJE OBJEKATA

lzgradnja novih objekata ¢e se odvijati na urbanisti¢kim parcelama u skladu
sa datim smjernicama i urbanisti¢kim parametrima koju su dati pojedina&no
Za svaku urbanistilku parcelu u tabeli sa numerickim pokazateljima.

Pod svim objektima dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne ulaze
u proracun ostvarene BGP ukoliko U namjene za garaZiranje vozila j tehnicke
prostorije.

Polozaj i gabariti planiranih objekata na grafi€kim prilozima nisu odredeni, veé
Ce biti odredeni prilikom detaljne razrade projektne dokumentacije svakog od
objekata u okviru urbanisti¢ke parcele.

gradevinske regulative.
Neophodna rastojanja izmedu objekata u okviru {stog kompleksa (iste

. .

urbanisticke Parcele) odrediti na osnovy tehnickih propisa konkretne




UT USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA ZA INDUSTRIJU |
PROIZVODNJU (IP)
Na povr§inama industrije mogu se planirati industrijski objekti sa svim
sadrZajima neophodnim u tehnoloskoj Semi. radni pogoni obrade prerade,

otvorenog, poluotvorenog i zatvorenog tipa, hladnjaée, izloibeno-prodajni
saloni i sl., zatim uprava, administracija, ambulante, poslovanje (Spediterske
kuce, agencije i sl) i usluzne (ugostiteljske) djelatnosti za potrebe osnovne
namjene;

Sve planirane objekte organizovati kao slobodnostojeée na parceli, indeksi
zauzetosti i izgradjenosti Parcele zadati su za svaky urbanistitku parcelu

Maksimalni procenat zauzetosti za ovu namjenu iznosi:
* 25% za parcele veée od 10 ha

* 30% za parcele od 6-10 ha

* 40% za parcele od 2-6 ha

Maksimalni indeks izgradenost; :

* 0.4 za parcele veée od 10 ha

* 0.5 za parcele od 6-10 ha

* 0.6 za parcele od 2-6 ha

Procenat ozelenjenosti urbanisticke parcele :
* 30 % za parcele od 2-6 ha

* 40 % za parcele od 6-10 ha

* 45 % za parcele veée od 10 ha

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:
'* za objekte industrije i proizvodnje - visoko prizemije (Pv),P,P+1,P+2

koriste gas ¢e se napajati iz gasnog Postrojenja u okviru KAP-a prema shemi
i planu koji saéine upravija¢ i buduéi korisnici, kako bi se mjesta prikljuéka

Spratne visine mogu biti veée od visina odredenih stavom 1 ovog clana
ukoliko to iziskuje specijalna namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s
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Svi buduéi objekti koji se budu radili u zoni koridora dalekovoda 110 kv
vodova, moraju bitj projektovani u skladu sa “Pravilnikom o tehniékim
normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1 kV do 400 kV*“ (“Sluzbeni list SFRJ“, br, 65/88 i
18/92), sa obaveznom izradom Elaborata o mogucnosti izgradnje
objekata u zoni dalekovoda 110 KV u skiopu projektne dokumentacije, i
dobiti saglasnost od CGES-a (Elektroprenosni Sistem).

* dozvoljena je izgradnja podruma u skladu sa konfiguracijom terena i ona ne
ulazi u bruto gradevinsky povrsinu ukoliko sluzi kao garazni prostor ili prostor
za smjestaj tehnickih i infrastrukturnih sadrZaja;

* parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mjesta moze se
ostvariti na otvorenom parking prostoru u skladu sa tehnickim normativima) a
ostalo u garazi u objektu,

* projektnu dokumentaciju za objekte raditi u skladu sa vazeéim propisima za
projektovanje ovakve vrste objekata.

*zelene povr$ine u okviry parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu
postojeéeg-zateéenog zelenog fonda kako bi se u najvecoj moguéoj mjeri
ocuvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet. Minimalni procenat ozelenjenosti
iznosi 30%. Detaljne smjernice za pejzazno uredenje date su u poglaviju Plan
pejzaznog uredenja.

U dijelu gdje koridor elektroenergetske mreze presijeca urbanisti¢ke parcele,
gradevinska linija je bliza saobracajnici zbog omogucenja vece iskori§éenosti
parcele.

Prostor za prikupljanje otpadnih materija predvidjeti u okviru svake parcele
posebno, prema vazedim propisima . Narogito obezbjediti selekciju i
Prikupljanje sekundarnih sirovina. Investitor je duZan da sagini plan
prikupljanja i odlaganja otpada.

‘Urbanistiéki parametri za svaku parcelu posebno su dati tabelarno kao
maxsimalni. Parametri mogu biti i manji od zadatih u tabeli ukoliko to investitor
Zeli, ali ne mogu biti veéi od iskazanih u tabeli.

UT USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKIH PARCELA
- dozvoljeno je fizitko ogradivanje parcela (lokacija) namjenjenih industriji,
industriji i skladistenju, kao i komunalnim djelatnostima:
+ ogradu prema regulacionoj liniji izvesti od nekog od slijedeéih materijala:
metalni profili, Zitana ograda, Ziva ograda ili njihova kombinacija,betonske ili
kamene a ostali dio do visine u skladu sa potrebama konkretne namjene (max
do 2,5 m)




B prﬁ ogqadivanju__parcela namjenjenih industriji i skladisteniju, ograde prem?]
susjednim lokacijama, ako ih Ima, postaviti tako da se lijevo i desno od nje
nalazi zastitna zona zelenila od 5 m sa obje strane.

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati :

*Pravilnik 0 naéinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/1 9).

*Pravilnik o naginu obraguna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 60/18).

*PovrSine za obraéun indeksa se obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijlumima namjene povrsina
elementima urbanistigke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klima

Osnovni &inioci  klimatskih tipova u prostornom obuhvatu su blizina
Jadranskog mora | direktna otvorenost prema njemu linifjom koridora:
Skadarsko jezero — riieka Bojana — Jadranska obala; dijapazon nadmorske
visine od 4.6 do 2487 mnm.

Klima Podgorice je kiasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim
lietima i umjereno hladnim zimama. lako se grad nalazi na oko 50 km
udaljenosti od Jadranskog mora, blizina Dinarskih Alpa na sjeveru mijenja
njegovu klimu. Srednje godisnje padavine iznose 1.544 mm (60,8 in). Blizina
Jadranskog mora i uticaj planinskog zaleda rezultira pojavom izmijenjenog
sredozemnog tipa klime sa svojim specifiénim karakteristikama, toplim i
vrucim ljetima i blagim i kiSovitim zimama. Klimatski uslovi za prostor
Podgorice modifikovani su Rumijom i Sutormanom kao prvom barijerom uz
more, zatim Kamenikom i Zijevom kao drugim planinskim lancom dinarskog
smjera. Treca barijera je Crna planina i Maglic i cetvrta barijera na krajnjem
sjeveru je ,buket Komova*. Temperatura prelazi 25°C u oko 135 dana
godisnje. Period srednjih dnevnih temperatura iznad 0°C traje i preko 320
dana u godini, a iznad 15°C oko 180 dana. U Podgorici srednja godi$nja
temperatura je 15.5°C sa srednjom minimalnom od 5°C u januaru i srednjom
maksimalnom od 26.7°C u julu. Podgorica je jedan od najtoplijih gradova u
Evropi. Srednji godisnji broj tropskih dana (maksimalne temperature iznad
30°C) ovdije je od 50 do 70 dana. Podgorica je naroéito poznata po izuzetno
toplim ljetima: temperature iznad 40°C Su uobi€ajene u julu i avgustu.

Najvisa zabiljeZena temperatura je 44,8°C 16. avgusta 2007. godine. Broj
kisnih dana je oko 115, a onih sa jakim vjetrom oko 60. Periodi¢ni, ali jak
sjeverni vjetar ima uticaj na klimu zimi. Grad sa svojom strukturom i
raznovrsno$éu ljudskih aktivnosti mijenja Zivotnu sredinu i prirodno klimatsko
stanje. Kao rezultat toga nastaje mnostvo mikroklimatskih jedinica, a sam
grad dobija karakteristiénu lokalnu klimu. Prosje¢na relativna viaznost za
Podgoricu iznosi 63.6%. Osnovni meteorolos$ki podaci sa meteorologke
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Maksimalna brzina vietra je zabiliezena za sjeverni vjetar i iznosi 34,8m/s,
Jaki vjetrovi su najcesci tokom zime, sa prosjekom od 20,8 dana, a najmanje
Cesti u ljetnjim mjesecima sa prosjekom od 10,8 dana.

Najtopliji mjesec u periodu 2003-2008. bio je jul sa maksimalnom prosjeénom
temperaturom od 34,8°C (prosjecna 28,2°C,), dok je najhladniji bio januar sa
minimalnom prosjecnom temperaturom od 2,6°C, (prosjeéna 6,1°C). Za isti
period najvi$e padavina zabiljeZeno je u novembru i decembru, sa prosjekom
padavina izmeCu 239 i 251 mm. Maksimum padavina od 438 mm zabiljezen
je u decembru. Minimum padavina je iznosio 6 mm u martuy i 0,2 mm u julu.

Na podruéju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom
nosioci vremenskih prilika (RuZa vjetra: grafikon 2.4. To Su sjever i jugo koji
duvaju uglavnom u periodu septembar - april,

Prosje¢an broj dana sa vietrom je oko 60, §to ima poseban uticaj na klimu
Podgorice, uticuci na subjektivni dozivijaj temperature, &ineéi ga za par
stepeni nizim. Jadina sjevernog vjetra se povecava,skoro proporcijalno, od
krajnjeg sjevera ka krajnjem jugu. Juzni vjetrovi su manje uéestalosti i manje
jacine i po pravilu donose padavine.

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom 0
zastiti i spasavaniju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16,
146/21i 3/23) i ostalim vazeéim pravilnicima i aktima. Pored mijera zastite koje
SuU postignute samim urbanisti¢kim rjeSenjem ovim uslovima se nalasu
‘obaveze prilikom izrade tehnitke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne
preventivne mjere zastite od katastrofa | razaranja. Radi zastite od
elementarnih | drugih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti
inZenjersko geoloskih i seizmickih uslova tla, sva rie$enja za buduéu izgradnju
i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
inZenjersko-geologkih istraZivanja sa mikroseizmickom rejonizacijom terena,
Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnicka istrazivanja u pogledu
hidrologkih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za
temeljenje objekata, postavijanje saobraéajnica i objekata komunalne
infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proradune
seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije, a objekte od opsSteg interesa sra$unati sa veéim
stepenom opste seizmiénosti kompleksa. Pri planiranju saobraéajne mreze i
objekata koji zahtijevaju vece intevencije u tlu (dubina veéa od 2m) potrebno
je predvidjeti odgovarajuée sanacione radove. Urbanisticko rjesenje
dispozicijom objekata, saobradajnica i uredenjem slobodnih povrsina
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obezbjedjuje moguénost intevencije svih komunalnih vozila, o ¢emu tretF]
posebno voditi raguna pri_izradi tehnicke dokumentacije. U pogledu
gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani
I gradeni u skladu sa vazeéim tehnickim normativima i standardima za
odgovarajuci sadrzaj. Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i
stanovnika treba da budu u skladu sa vaZecCim propisima o zaétiti od
elementarnih nepogoda i poZara, tako da je za svaku gradnju potrebno
pribaviti uslove i saglasnost od nadleZznog organa u opétini, na tehnidku
dokumentaciju | izvedeni objekat.

MJERE ZASTITE OD POZARA | EKSPLOZIJA

U cilju zastite od poZara u okviru planskog riesenja svim objektima je
obezbijeden saobradajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom
udaljenoscéu kolovoza od objekta. Sirine planiranih saobracajnica prilagodene
SU pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila. Planskim rieSenjem je
obezbijedena udaljenost izmedju pojedinih objekata, kao i uslovi za
evakuaciju u sluaju pozara. U okviru rieSenja hidrotehnitkog sistema
obezbijedena je voda za gasenje pozara. U cilju obezbjedenja mjera zastite
od poZzara, prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije za objekte
marine, turzma i mjesovite namjene, potrebno je predvidjeti uredjaje za
automatsku dojavu pozara, uredjaje za gaSenje pozara i spre¢avanje
njegovog Sirenja. Za ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate
| zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu
zone opsanosti od pozara i eksplozija), planove zadtite i spasavanja prema
izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno
pribaviti odgovarajuéa miSlienja i saglasnosti u skladu sa vaZeéom
regulatoivom. Za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se
vr§i promet opasnih materija, obavezno je pribaviti mislienje na lokaciju od
nadleznog organa, kako ovi objekti i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili
susjedne objekte. Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih
Pravilnika koji vaze za ovu oblast, obezbjeduju se sve ostale mjere zastite od
poZara. Projektnu dokumentaciju raditi shodno: - Zakonu o zastiti i spasavanju
("Sluzbeni list CG*, br. 13/07, 05/08, 32/11 i 54/16) i ostalim vazeéim
pravilnicima i aktima; - Pravilniku o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG*, broj 9/12).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedeéim
zakonima i propisima:

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09,
32/11, 54/16, 146/21 i 3/23)

Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu Za gaSenje poZara
(,SluZbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara

(.Sluzbeni list SFRJ", br.8/95)
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- Pravilnik o tehnikim normativima za zastitu visokih objekata od poZara
(,Sluzbeni list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehni&kim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija
(»Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tednosti 0 uskladistenju i
pretakanju zapaljivihte&nosti (wSluzbeni list SFRJ", br.20/7 1,23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradniji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i
pretakanju teénog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04,
26/10, 73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere za ublaZavanje uticaja na vode

U fazi gradenja objekata potrebno je sprovoditi sliedeée mjere:

* Usvajanje dobre gradevinske prakse da bi se izbjegao negativan uticaj na
podzemne vode.

* Planom izvodenja gradevinskih radova, te detaljnom razradom tehnologkih
postupaka treba potpuno predvidjeti mjere planskog i sigurnog prikupljanja
svih nepotrebnih materija (otpadaka), njihovog transporta i odlaganja na
najblizu deponiju.

' * U svim varijantama tehnologije izvodenja radova odrzati stabilnim/prirodnim
hidrolo$ki rezim podzemnih voda, u prvom redu spreCavanjem isticanja
'vode/isuSivanja,

* U najveéoj moguéoj mjeri saéuvati biljini pokrivaé, odnosno ostaviti buffer
zone formirane od bilinog pokrivaéa izmedu planiranih pristupnih puteva i
vodotoka.

'® Uspostaviti kontinuirani nadzor tokom izvodenja radova uz prisustvo
specijaliste za zastitu Zivotne sredine.

* Sve povrsine gradiliéta i ostale zona priviemenog uticaja potrebno je nakon
zavrsetka gradevinskih radova sanirati u skladu sa Planom sanacije,
©odnosno,zavisno o buduéem kori$tenju prostora dovesti u prvobitno stanje.

Mijere za ublazavanje uticaja na vazduh

Tokom faze gradenja, na ispusnim cijevima svih mas$ina i vozila sa dizel-
motorima obezbijediti da imaju filtere za odvajanje adi. Redovnim (planskim
periodi¢nim) i vanrednim tehni&kim pregledima masina i vozila osigurati
maksimalnu ispravnost i funkcionalnost sistema sagorijevanja pogonskog
goriva, koristiti (i redovito kontrolisati) gorivo — sa garantiranim standardom
kvaliteta. Tokom izvodenja radova vr§iti polijevanje vodom zemljiSta na

eventualnim lokacijama gdje moze doéi do veée emisije prasine.

11




Mjere za ublazavanje uticaja na pedoloske karakteristike

Neophodno je pripremiti projekat pripremnih radova koji ¢e biti u saglasnosti
sa uslovima koje izdaje nadlezni organ, kao i u sluéaju kori§¢enja materijala
za izgradnju sa okolnih lokaliteta, Ciji uslovi treba da budu odredeni u glavnim
projektima planiranih objekata. U fazi gradenja, eventualno nastali otpad, bez
rasipanja, utovariti na transportna sredstva i odmah odvesti na odlagaliste ili
Za to propisano mjesto uz adekvatno zbrinjavanje istog. Nije dozvoljeno
odlaganje materijala u korito ili na obale vodotoka.

Pridrzavati se dobre radne/gradevinske prakse i planiranja

Za izvodenje radova izabrati mehanizaciju i transportna sredstva koja ce
minimalno uticati na degradaciju zemlji§ta. Gradevinsku mehanizaciju
odrZavati redovno, te prepoznati potencijalna mjesta curenja i odmah izvr&iti
njihova saniranja. Zabraniti mijenjanje ulja i dosipanje goriva na lokalitetu, veé
to provoditi na najbliZoj benzinskoj pumpi. Preporucuje se koristenje ekologki
prihvatljivi lubrikanata (EPL), umjesto $tetnih lubrikanata (ulja i maziva)
proizvedenih od mineralnih ulia. Ovo posebno naglasavamojer je $tetno
dielovanje mineralnih ulja kumulativno ukoliko dode na slobodni prostor. Bilo
koji diozemljita kontaminiran sa prosutim uliem ili gorivom izvodaé radova
treba posuti pilievinom, te ukloniti | odloZiti na odobreno odlagaliste. U slugaju
akcidenta (izlivanje ili curenje goriva ili ulja) hitno intervenisati u skladu sa
pripremljenimplanom mijera i aktivnosti u ovakvim slu€ajevima.

Mjere za ublazavanje uticaja na floru i faunu

U fazi gradenja ukloniti sav otpadni materijal od uklonjene vegetacije i Siblja,
te obezbijediti tokom radova monitoring. Za izvodenje radova izabrati
mehanizaciju i transportna sredstva koja ¢e zahtijevati §to manje proSirenje
postojecih puteva. Neophodne su i redovne administartivne mjere (uée$ée
ekoloske inspekcije).

Mjere za ublazavanje uticaja na pejzaz

U fazi gradenja, otpad ne gomilati na lokaciji gradnje, veé bez rasipanja,
utovariti na transportna sredstva i odvesti na odlagaliste. Intervencije u
prostoru trebaju $to manje odudarati od prirodnih i ambijentalnih obiljezja u
kojima nastaju, te $to manje dovoditi do vizuelne degradacije.

Mjere za ublaZavanje uticaja na infrastrukturu

Neophodno je obezbjediti §to brze planiranje i izgradnju objekata
infrastrukture za adekvatno vodosnabdevanje, evakuaciju i tretman otpadnih
voda, sakuplianje i odlaganje otpada na sanitarnoj deponiji, uz razvoj
saobracéajne infrastrukture. U narednom periodu ove aktivnosti treba da
sprovedu zainteresovani korisnici prostora / investitori u saradnji sa nadleZnim
organima lokalne i centralne vlasti, a u skladu sa planovima za njihovu
izgradnju.

Mijere za ublazavanje uticaja na ambijentalnu buku
U fazi gradenja objekata, koristiti tehniéki ispravnu gradevinsku mehanizaciju.
 Aktivnosti provoditi u predvidenim radnim satima, bez produzavanja, da se ne

12




bi uznemirilo lokalno stanovnistvo,shodno Rijesenju o utvrdivanju akustiénih
Zona na teritoriji Glavnog grada,

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastity Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona 0 procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
»SluZbeni list CG*, br.75/1 8) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*,
br.54/16 i 18/19) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu),

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-1104/2 od 15.04.2025.
godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br, 17, .Plan pejzaznog uredenja“, na urbanistickoj
parceli UP 16A planirane su povrsine specijalne namjene (PUS) — zelenilo
industrijskih zona (Z12).

Zelenilo industrijskih zona (Z1Z)

Ovoj kategoriji zelenih povr§ina odnosi se na zelene povrSine u okviru
objekata namijenjenih industriji i industriji-skladigtima

Namjensko zelenilo u okviru parcele je osnovni uslov zastite okoline za bilo
koju vrstu skladista i servisa. Raspored zelenih povrsina u okviru urbanisti¢kih
parcela nije dat ovim planom, ve¢ se mora razraditi projektom uredenja terena
pojedinaénih lokacija,

Preostale slobodne povrsine mogu biti organizovane kao manipulativne
povrsine, prilazi, interne saobracajnice, parking prostori, platoi i sl.

Ova kategorija obuhvata zelene povrsine i to;

- spoljnje - zastitno zelenilo i

- unutrasnje - parterno zelenilo.

Spoljnje zelenilo je gusto ozelenjen pojas. Okosnicu rieSenja &ini visoko
rastinje. DuZ obodnih djelova predvideni su gusti, gotovo neprekidni zasadi
drve¢a i Zbunja, dok su manje slobodne povrsine u unutrasnjosti zone
parterno ozelenjene.

Zelenilo treba da obezbijedi:

- izolaciju industrijskih objekata od susjednih sadrZaja

- stvaranje povoljnih higijenskih uslova u zoni industrije i smanjenje mogudéih
nepoZeljnih uticaja na okruZenje (prasina, buka)

- poboljSanje mikroklimatskih uslova

- stvaranje prijatne sredine i uslova za odmor zaposlenih

- unaprijedenje estetske vrijednosti i stvaranje urbanisticke kompozicije
industrijske zone

- povezivanje sa kontaktnim zelenim masivima u jedinstven sistem.

Uslovi za uredenje:

- Procenat ozelenjenosti urbanisticke parcele za objekte ove namjene iznosi:
30 % za parcele od 2-6 ha

40 % za parcele od 6-10 ha
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45 % za parcele veée od 10 ha
- raspored i kompoziciju zasada uskladiti $a pozicijom izvora zagadenja - kod
kompozicije zasada voditi raduna 0 spratnosti, ritmu i koloritu

- odnos lis¢arskog i Cetinarskog drveéa ne smije biti manjiod 2 : 1, tj. treba da
preoviaduju liséari koji su efikasniji u higijenskom pogledu

- U cilju 8to veée funkcionalnosti saditi minimum 80 stabala i 400 sadnica
Zbunja po 1 ha zelene povrsine

- sadnju vr$iti u manjim grupama ili u vidu solitera, u pejzaznom stilu

- Na povrsinama gdje je moguéa koncentracija toksiénih gasova, radi boljeg
provjetravanja neophodno je paralelno smjeru dominantnih vjetrova stvarati
uzane produvne zelene pojaseve sa prekidima. Takvi pojasevi se formiraju od
7-8 redova i imaju $irinu 17.5-21m.

- korisrititi visokodekorativne biline vrste, moénih krognji, sa najmanje zahtjeva
na uslove sredin, a prednost dati brzorastuéim vrstama i vrstama otpornim na
izduvne gasove

- formirati kvalitetne travnjake otporne na sugu i gaZenje

- za parterno zelenilo koristiti: visokokvalitetne trave, jednogodi$nje cvijeée,
perene, dekorativne Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa (od poleglih
do piramidalnih formi)

- koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadniéki dobro odnjegovane i
zdrave - izgradnja hidrantske protivpoZarne mreze

- ostalo u skladu sa Op&tim uslovima.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U zoni zahvata plana konstatovano je da nema Zakonom zastiéenih kulturnih
dobara. Prihvaéena je inicijativa za zastitu objekata arhitekture XX vijeka
kojom je objekat Upravne zgrade aluminijskog kombinata predlozen kao

' dobro sa potencijalnim kulturnim vrijednostima. Potencijalne vrijednosti ovog

objekta preispitaée nadlezni organ za zastitu kulturnih dobara, u skladu sa
zakonom.

' Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheologke ostatke, sve radove

treba obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako
bi se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa Clanom 87 i élanom 88
Zakona o za$titi kulturnih dobara ("SI list Cre Gore", br. 49/10 od

13.08.2010).

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji
svojom funkcijom podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u
radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica,
pristup u odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije. Prilikom
izrade tehnitke dokumentacije za predmetne objekte, obavezno je
implementiranje odredbi iz Pravilnika o blizim uslovima i naginu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (SluZbeni list Crne Gore, br.48/13 i 44/1 5).
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Na_ svjm pjeSackim prelazima sa uzdignutim ivicnjakom, kao i na prilazima
objektima treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno
standardima JUS U.A9 201 i 202.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

UT USLOVI ZA IZGRADNJU POMOCNIH OBJEKATA na parcelama
namjenjenim industriji, kao i industriji i skladistima

- ha parcelama namjenjenim industriji, kao i industriji i skladi$tima na svim
postojecim i planiranim ulazima dozvolieno je postavijanje nadstresnica i
portirskih kuéica u vidu pomoénih objekata, u neposrednoj blizini ulazne
rampe ili kapije. Objekti portirskih kuéica moraju biti prizemni, mogu biti zidani
ili montazni, dimenzija koje omogucavaju nesmetan boravak zaposlenih lica
uz obaveznu primjenu higijensko tehni&kih uslova. Minimalna visina
nadstresnica iznosi 4 m, kako bi se omogucio prolaz teretnih i interventnih
vozila.
- nadstreSnice i portirske kuéice dozvolieno je postavijati van planom
odredene gradevinske linije :
- dozvolieno je postavijanje vaga za specijaine terete, skenera za rendgenski
pregled vozila i sliénih pomoénih objekata neophodnih za funkcionisanje
specificne namjene industrije i skladiStenja, a na mjestima koja ée biti
precizirana idejnim rieSenjem konkretnog kompleksa. Ova vrsta pomoénih
objekata moZe se postavijati i van prostora ograni¢enog gradevinskom
linjom, ukoliko je to neophodno i opravdano za nesmetano funkcionisanje
osnovne namjene.
- dozvoliena je izgradnja pomocnih objekata za potrebe priviemenog
odlaganja otpada u okviru urbanistiékih parcela. Objekti moraju biti prizemni,
mogu biti zidani ili montazni, dimenzija u skladu sa potrebnim brojem
kontejnera. Pozicija ovih pomoénih objekata odreduje se idejnim projektom
konkretnog objekta ili kompleksa, a imajuci u vidu isprojektovanu poziciju
ulaza u kompleks, poziciju ulaza u objekat, odnos prema glavnom objektu ili
objektima, udaljenost od javne saobraéajnice, a sve u skladu sa Uslovima za
evakuaciju otpada i zakonskom regulativom. Ovi pomocni objekti postavljaju
se unutar prostora ograni¢enog gradevinskom linijjom u grafiékim prilozima.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

' VAZDUSNOG SAOBRACAJA

Opsti urbanisticki uslovi o kojima treba voditi racuna kada je u pitanju
sigurnost vazdus$nog saobraéaja su sljedeéi:

» Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire
iznad povr§ina namjenjenih za zastitu vazduhoplova u letu:

» Objekat svojim poloZajem , planiranim gabaritima ne smije da ometa rad
tehnickih sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazdusnog
saobracaja (radio navigacionih sredstava);

» Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljinom i
zivotinjskom svijetu koje bi mogle Stetno uticati na sigurnost i bezbijednost
vazdu$nog saobracaja;

15




* Objekat ne smije biti opremlien svjetlima koja su opasna, zbunjujuéa i
izazivaju obmanu/zabludu pilota vazduhoplova:

* Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektujuéim povrginama
koje prouzrokuju zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

° | REZIMU
Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SluZbeni
list Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10,

| 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

7.3 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je poStovati  sliedece
preporuke EPCG:
*Tehni¢ka preporuka za priklju¢ke potrogaéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ogranitavaca strujnog
opterecenja
*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV
Prema grafi¢kom prilogu br. 15 — Plan elektroenergetske infrastrukture preko
predmetne parcele prolaze 3 dalekovoda 110 kV Podgorica 2 — KAP.
Planirano je izmjestanje djelova trase dalekovoda DV 110 kV "PODGORICA
2—- KAP" vod 1 i DV 110 kV "KAP - FPA" kako je prikazano u grafickom
prilogu, u cilju usagladavanja sa planiranim saobrac¢ajnicama.
U blizini postojeéih dalekovoda moguce je uzvoditi gradnju, samo u skladu sa
odredbama Pravilnika o tehnigkim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kV. U slu¢aju
potrebe izmjeStanja postojeéih elektroenergetskih objekata, pridrzavati se
odredbi ¢lana 220 Zakona o energetici.
Akt Crnogorski elektroprenosni sistem a.d. Podgorica, broj 7021/1-D/25-
1441/2 od 15.04.2025. godine.

17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 14 — Plan hidrotehnicke infrastrukture i prema
uslovima nadleZnog organa.

Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o. Podgorica, broj UPI1-02-041/25-4974/2
od 17.04.2025. godine.

16




17.3

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 13 — Plan saobraéajne infrastrukture i prema
uslovima nadleznog organa.

Akt Sekretarijata za saobracaj Glavnog Grada Podgorice, br. UPI 11-
341/25-1108 od 15.04.2025. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije  elektronske  komunikac.
infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata (“Sl list CG”", br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/1 5)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$¢enje

‘pojedinih vrsta  elektronskih  komunikacionih mreZa, elektronske
' komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajedniékom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/:

- sajt na kome Agencija objavijuie podatke o postojeéem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture

httg://ekinfrastuktura.ekig.me/ekig.me kaoi
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekig.me/ekig/login.isg preko

koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNIGKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

InZenjersko-geoloske odlike i karakteristike terena

Tereni KAP-a pripadaju Zetskoj ravnici. KAP sa svojim objektima je na ravnom
tlu sa kotama od oko 33 m.n.m. do oko 20 m.n.m. i sa nagibom od sjevera
prema jugu sa visinskom razlikom od 13m, na potezu dugom oko 2.5km
.skoro ravni-sa jedva primjetnim nagibom prema jugozapadu-koritu rijeke
Morade. Ivica korita Mora&e naspram Dajbabske gore je na oko 30 m.n.m. a
u tom profilu prema istoku na oko 2km na Jadranskom putu je kota ravnice
oko 40 m.n.m. Pad je na oko 2km oko10m.

U profilu juzno od deponije crvenog mulja ( a juznije od predhodnog profila za
oko 2km ) ivica korita Morage je oko 25 m.n.m. da bi prema istoku na
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jadranskom putu kota terena bila oko 30m.n.m. Pad terena je na potezu oko
2km za oko 5m. U krugu KAP-a se izdize humka zvana Zmijan sa k.51.5
m.n.m. ( oko 20m iznad okolnog ravnog terena ). Na sjeveru je Dajbabska
gora sa k.159 m.n.m. a na jugu Srpska gora sa k.97 m.n.m.

Ove terene izgraduju pjeskovi, §ljunkovi, valuci rede sa proslojcima glina.Ovi
sedimenti su dobro sortirani, dobro slegnuti, manje ili vi§e naknadno vezani
karbonatnim vezivom g&inegi veca sociva i proslojke konglomerata. Tlo
izgradeno od ovih sedimenata je sa manjom promjenjivom nosivo&éu na
kraéim potezima ali se uvijek moZe radunati sa nosivoséy i do 5kg/cm2.
Svakako za spratne objekte, industrijske objekte i objekte specijalne namjene
i u posebnim uslovima fundiranja nosivost treba definisati adekvatnim
(istrazivanjima i ispitivanjima. Ovo tim prije Sto nije iskljuéeno da se unutar tia
‘ovih zrnastih sedimenata ne nalaze manje ili vece kaverne ( tanjirastog oblika
precnika i preko 10m ).

Sastav i vezivnost ovih sedimenata i skoro ravan teren uz izostanak
povrsinskih tokova ¢&ini terene stabilnim. Kratko regeno tereni na kojima su
objekti KAP-a su stabilni i nosivi za postojeCe objekte i objekte koji se
predvidaju detaljnim urbanistidkim planom.

Nosivost ovih terena kreée se od 300-500 kN/m2. Zbog neizrazenih nagiba
Citavo podrudje se svrstava se u kategoriju stabilnih terena. Obzirom na
istaknuto, tereni u zahvatu lokacije se, sa stanovista inZenjersko - geologkih
karakteristika smatraju vrlo povoljnom podlogom za radove u njima i na njima.
U predjelu Podgorice nivo podzemnih voda je toliko dubok (i preko 15 m), da
podzemne vode ne mogu oteZavati uslove izgradnje. Sa aspekta kori§éenja
za vodosnabdevanja ovo su vode dobrog kvaliteta, a &to se tice pojave
zagadenja podaci se aZuriraju od strane resornih institucija | nalaze se u
Informaciji o stanju Zivotne sredine za proslu godinu 2018. Prostor zahvata
Plana svrstan je u | kategoriju, tj. terene bez ograni¢enja i sa neznatnim
ograniCenjima za urbanizaciju.

U kategoriju vezanih i poluvezanih litologkih struktura ubrajaju se: $kriljci,
glinci, laporci, pje$éari itd. Ovi tereni imaju dobru nosivost, medutim, kod
usjecanja tla prilikom izvodenja gradevinskih radova moze doéi do
zaru$avanja usjeka.

Hidrogeoloske i hidrografske karakteristike

Podrugje Podgorice bastini najvece vodene resurse Crne Gore: podzemne
vode zetsko-bjelopavlickog basena: podzemne izdani koji hrane izvore i
izvori$ta u slivovima Morage, Cijevne i Lima; stajace vode — Skadarsko,
Rikavacko i Bukumirsko jezero, Mutno jezero (izviSe Bukumirskog jezera) i
Jezerce (na prevoju Treskavac — Surdup); tekuée vode — dio slivova gornje
Tare i gornjeg Lima (Mojanska rijeka i Vugji potok), sliv Morage (uzvodno od
Smokovca), donji tok rijeke Cijevne i samo usce rijeke Zete u Moraéu,
izvoriSte Mareza — rieéica Treenica, rijeke Matica i Sitnica.

Upotrebna vrijednost ovih voda se ogleda u vodosnabdijevanju,
navodnjavanju, hidroenergiji, vodi kao robi, vodnim ekosistemima kao staniste
flore i faune. Vodna morfologija kao pejzaZ i poseban turisticki resurs spada
medu najznacajnije razvojne resurse Podgorice.
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Na podru¢ju Podgorice mogu se izdvojiti tereni sa slijedecim hidrogeologkim
karakteristikama:

- Slabo vodopropusni tereni (hidrogeolo$ki izolatori)
- Srednje i promeniljivo vodopropusni tereni

- Vodopropusni tereni Podzemna voda je niska i iznosi 16-20m ispod nivoa
terena.

Pedoloske karakteristike
Teritorija — tereni Glavnog grada su slozene geoloske grade, kako sa aspekta

 stratigrafskolitologko- facijalnog sastava, tako i sa aspekta geotektonskog

sklopa. Starost stijenskih masa koje izgraduju terene Glavnog grada je mlade
paleozojska, mezozojska i kenozojska, a predstavliene su brojnim litologkim
clanovima uglavnom sedimentnih stijena sa manjom zastupljenoScu (i manje

ili vise) metamorfisanih stijenskih masa.

Stepen seizmi¢kog intenziteta
Sa makroseizmitkog aspekta teritorija Podgorice pripada prostoru sa vrlo
izraZzenom seizmickom aktivnoscu, kako iz autohtonih Zarita tako i iz Zarista

sa susjednih teritorija. Na to utite vige aktivnih ili potencijalno aktivnih

seizmogenih zona koje daju snazne zemljotrese, pa je prema Seizmolo$koj
karti u razmjeri 1:100000, Podgorica, obuhvaéena podrucjem 8° MCS skale,
kao maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa, za povratni period od
100 godina, sa jerovatno$éu pojave 63%. Kompleksna istrazvanja i analize
sprovedeni poslije zemljotresa od 15. aprila 1979. godine, omoguéili su blize
definisanje seizmicke mikroreonizacije gradske teritorije.

Navedeno ukazuje na potrebu izdvajanja dodatnih sredstava u procesu
[zgradnje stambenih i drugih objekata, kako bi se na prihvatljiv nivo svele $tete
od eventualnih razornih zemijotresa.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim
istraZivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i
Pravilniku o sadrZaju projekta geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23)
izraditi:

- Elaborat o geofizigkim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
7
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
: URBANISTICKE PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 16A
PovrSina urbanisti¢ke parcele 47954 m?
Planirana zauzetost objekata m? 19182 m?
Planirana izgradenost BRGP m? 28772 m?
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Planirani max. indeks zauzetosti Iz 0.40
Planirani max. indeks izgradenosti li 0.60
Planirana spratnost Vp,P,P+1,P+2

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu, skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijlumima namjene povrsina,
-elementima urbanistike regulacije i jedinstvenim grafikim simbolima, gdje
'su dati normativi: za proizvodnju na 1000m2 — 20 parking mjesta (min. 6 a
max 25 parking mjesta) a za poslovanje na 1000m2 - 30 parking mjesta (min.
10 a max 40 parking mjesta).

‘Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucija

Arhitektonsko oblikovanje objekta

RjeSavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na
postojecim objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i
realizacije, doprinijece se unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti
samih objekata, a samim tim i ukupne slike prostora. Arhitektonske volumene
objekata potrebno je pazijivo projektovati sa ciljem postizanja homogene slike
prostora. Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno ugraditi. Objekte treba maximalno osavremeniti
I oblikovati u skladu sa novim tehnologkim i gradevinskim materijalima , uz
primjenu savremenih i inovativnih rieSenja koja su ekologki prihvatljiva.
Krovovi mogu biti ravni ili kosi — dvovodni ili viSevodni, sa nagibima krovnih
ravni koje odgovaraju klimatskim uslovima podrucja. Moguée je krov ozeleniti
po krovnim ravnima.Takode se velike povrSine proizvodnih i skladignih
prostora mogu obloZiti materijalima koji su samoodrzivi u smislu energetske
efikasnosti. Mogucée je na krovovima postavijati solarne i fotovoltazne panele
u cilju iskori$¢enja zelene energije.

Na svim veéim krovovima objekata mogu se postavijati fotonaponski paneli u
¢iliu proizvodnje elektriéne energije kao doprinos razvoju zelene energije, uz
uslov prethodne provjere tehnicke dokumentacije ( Idejno riesenje) ili studije
opravdanosti koja ée se uputiti na saglasnost u Agenciju za civilno
vazduhoplovstvo. Ogranigavajuéi faktor razvoja tih objekata je blizina
nacionalnog aerodroma i prostorno zalaZenje u radijuse zastitnih zona
vazduhoplova kao i uticaji reflektuju¢ih povrSina na bezbjednost
vazduhoplova prilikom slijetanja.

Uredenje parcele

Na urbanistickoj parceli slobodne povrSine oko objekata pejzazno urediti u
skladu sa prirodnim podru¢jem. Prostor treba oplemeniti autohtonim
rastinjem, uvazavajuéi prirodno naslijede. Preporuka, teren oko objekata,
platoe | druge povr§ine treba izvesti na nadin da se ne narusava prirodni
izgled , te da se ne promijeni prirodno oticanje vode .Sve povr$ine koje se
koriste kao manipulativni prostor shodno namjeni industrije je potrebno izvesti
tako da se potencijalni uticaji na zagadenje Zzivotne sredine svedu na
minimum.
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U cilju racionalizacije potrognje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom
Covjiekove okoline predlazu se dvije osnovne mijere: Stednja i kori§¢enje
alternativnih izvora energije. Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potroSnje, implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog sistema. Odrziva gradnja je svakako
jedan od znaéajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljuéuje:

- upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu:

- energetsku efikasnost zgrada:

- upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- povecanju toplotnih dobitaka u objektu povolinom orijentacijom zgrade i
koriscenjem sunéeve energije;

- kori§¢enju obnoviljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar
itd.);

- povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim
| povedanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Kod gradnje novih
objekata vaZno je ve¢ u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski
efikasna zgrada. Zato je potrebno:

- analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta:

- primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaéa objekta
i izbjegavati toplotne mostove:

- iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretieranog osunéanja;

- Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i
kombinovati ga sa obnovljivim izvorima energije.

NajvaZni su tri stepena energetske efikasnosti su:

4 smanjenje gubitaka energije pomoéu termicke izolacije objekta, - efikasno
koris¢enje energje,

- efikasna proizvodnja energije. Smjernice za smanjenje gubitaka energije su:
- maksimalna termicka izolacija, kompaktnost gradevine i nepostojanje
termiCkih mostova: sve komponente omotaca zgrade moraju imati izolaciju
¢ija je U-vrijednost za zidove 0.4W(m2K), za podove 0.4-0.5 W(m2K), i za
krov 0.8 W(m2K);

- prozori moraju imati dvoslojno ili troslojno staklo i izolovane ramove: U-
vrijednost od 1.30W(m2K), ukljugujuéi okvir, i g-vrijednost od 0.5 (ukupna
solarna transmisija) za zastakljivanje;

- stepen zaptivenosti zgrade: rezultat testa zaptivenosti mora biti 0.6,
promjena vazduha na sat.
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Efikasno kori§¢enje energije obuhvata:

- predgrijavanje svjezeg vazduha;

- orijentaciju ka jugu i mogucnost osun&anosti tokom zime;

- ustedu energije za grijanje koja se postize pasivhom upotrebom solarne
energije; - solarne kolektore za pripremu tople vode u domadinstvu;

- kuéne aparate koji malo troge

- energetski efikasni: ve§-masine, frizideri, zamrzivagi, lampe itd. predstavljaju
jos jedan koristan dio koncepta pasivne energetske efikasnosti.

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati Pravilnik 0 sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/1 3).
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Ministarstvo prostornog plani
urbanizma i drzavne imovine R

163523, 3001-491/2(2!

DOO *“Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupaju¢i po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢Clana 8 Zakona o
izgradniji Objekata (Sluzbeni list CG broj 19/2025), &lana 19 Odluke o javnom
vodosnabdijevanju na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br, 027/15 i
034/16), ¢lana 10 Odluke o prikupljanju, preciscavanju i Ispustanju otpadnih voda na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 027/15) i &lana 5 Odluke 0
prikupljanju i ispustanju atmosferskih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG —
opstinski propisi br. 027/1 5) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,
broj 06-333/25-3550/5 od 01 .04.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UP|-02-
041/25-4974/1 od 04.04.2025. godine, za izdavanje tehniékih uslova prikliu¢enja na gradski
vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta industrije i Proizvodnje na UP 16A, zona A u
zahvatu DUP-a “Industrijska zona KAP”. izmjene i dopune (katastarske parcele: 1309

1299/9, 1390/8, 1310/4, 1308/1, 1317/1, 1343/113, 1326, 1323/2, 1343/110, 1318/4: 131811,
1318/3 i 1319/2 KO Dajbabe), investitora “Bemax” d.o.o. (prema nacrtu urbanistizko.-
tehni¢kih uslova, izdatim od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | drzavne

preko predmetne parcele, iste se moraju izmjestiti prije podetka radova na objektu, a na
osnovu zahtjeva investitora. TroSkovi izmjestanja padaju na teret investitora, a
vodoinstalaterske radove izvodi isklju€ivo “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica. Postojeci
objekti na lokaciji Kombinata aluminijuma Podgorica nijesu prikljuéeni na gradski vodovodni |
kanalizacioni sistem. Za potrebe vodosnabdijevanja se koriste sopstveni bunari i sopstvena
vodovodna mreza, lzgraden Je i zaseban kanalizacioni sistem. Ove instalacije nijesu u
nadleZnosti “Vodovod i kanalizacija" d.0.0. Podgorica, te nijesu snimljene i ucrtane na
priloZenoj situaciji.

Planom je UP 16A predvidena izgradnja objekta industrije i proizvodnje, spratnosti od
Vp do P+2, povrine u osnovi 19182m2 i ukupne bruto povrsine max 28772m?2.

Predmetnim DUP-om je planirana izgradnja saobraéajnica zapadno, juzno i isto¢no od
predmetne parcele, u sklopu kojih je predvidena izgradnja svih hidrotehnickih instalacija.




a) Vodovod:

Za trajno priklju¢enje objekta na gradsku vodovodnu mrezu trenutno nema uslova.
Priklju¢enje postojeéih i planiranih objekata na ovoj lokaciji (te i objekta na UP16A) moéi ée
se ostvariti nakon izgradnje novog vodovoda, njegovog tehni¢kog prijema i predaje na

povriinom, kada se za to steknu uslovi.

Napominjemo da je gradska vodovodna mreZa namijenjena iskljugivo za snabdijevanje
stanovnistva pitkom vodom, tako da se sa nje moze obezbijediti sanitarna voda Za potrebe
predmethog objekta, a ne i tehnologka, U urbanisticko-tehnigkim uslovima se navodi da se
radi o objektima industrije, alj nijesu definisani zahtjevi te industrije u smisly koli¢ine vode

koja je potrebna, kao i koli¢ine i kvaliteta otpadne vode iz industrijskog procesa. Ovi uslovi su
opsti i odnose se na snabdijevanje sanitarnom vodom, a u sludaju da se pokaZe da je
planirana industrija specijainog karaktera s obzirom na potrebe za vodom i kvalitet otpadne

vode, potrebno je izvrsiti dopunu ovih uslova.
Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta Se_ne smije povezivati sa gradskom

vodovodnom mreZom.

U slutaju racionaine i tehni¢ki logigne potroSnje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2bar, nakon izgradnje DUP-om planirane
vodovodne mreze,

Za  registrovanje utro&ka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju

obavezno sa drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u $aht ne

gazi po | vodomjerima, Projektom obavezno prikazati detal] vodomjernog 3Sahta -

vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada |

armatura, da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.

d vodomjera @50 mm i vise obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarag,
istoce, M i

Ko
hvata¢ ned DK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni

programu i opremi “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa
horizontalnom osovinom, baZdareni i moraju imati vazeéu plombu Metroloskog zavoda Crne
Gore sa oznakom ME.,

Nije potrebno razdvajati protivpozarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko tro$i, pa voda u cijevima dugo stoji, te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moze se desiti da ba§ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajedni¢kog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim oCitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljutaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekta,




Aka uslovi zastite od pozara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi poZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN - 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljadnje vodovodne mre¥e i prikazati njihovo povezivanje kao i nadin
mjerenja potrodnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomijer i za njega.

Vodoinstalaterske radove na izradi priklju¢ka, nabavci i ugradnji vodomijera, izvodi
iskljucivo “Vodovod i kanalizacija" d.o.0. Podgorica po zahtjevu Kkorisnika. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu "Vodovod
i kanalizacija” d.o.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere. U slu¢aju nepostovanja
navedenog, odnosno nelegainog prikljuéenja na vodovodnu mrezu, vodovodni prikljutak ¢e
biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole potrebno je da podnesete zahtjev ovom drudtvu
za dobijanje gradili$nog vodovodnog prikljutka, ako za to bude uslova. Ukoliko umjesto
viastitog gradili$nog prikljucka investitor za gradenje koristi gradsku vodu preko svog ili tudeg
registrovanog vodomjera za domacinstvo, ili na neki drugi nacin, ta potro$nja ¢e se posebno
obra¢unati i mora da se reguliSe prije dobijanja trajnog priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za
dobijanje trajnog prikljutka, osim izgradnje planiranog vodovoda, potrebno je da investitor
pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj projektnoj dokumentaciji, kao i
potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. | uz
zahtjev za stalni prikljuéak ih dostavi "Vodovod i kanalizacija" d.0.0. Podgorica.

b) Fekalna kanalizacija:
Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekainu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za riklju¢enje predmetnog objekta na
radsku fekalnu kanalizaciju. U blizini lokacije objekta izveden je kolektor fekalne
kanalizacije, ali isti nije i neée biti u funkciji, dok ne dode do izgradnje postrojenja za
preciS¢avanje otpadnih voda. Kako nije poznata dinamika izgradnje naprijed navedenog,
potrebno je predvidjeti alternativno rieSenje odvodenja otpadnih voda iz objekta.

Prikljuéenje objekta ée biti moguce ostvariti nakon izgradnje kolektora fekalne
kanalizacije saobraéajnicom pored lokacije, svih nizvodnih kolektora, kao i postrojenja za
precis¢avanje otpadnih voda, njinovog tehni¢kog prijema i predaje na upravijanje i
odrZavanje ovom drustvu, Prikljutak ka objektu voditi isklju€ivo javnom povrsinom, kada se
zZa to steknu uslovi.

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju¢enja i saglasnosti za prikljuenje na fekalnu
kanalizaciju, Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuéenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduce stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

U slutaju da se radi o otpadnim vodama koje sadrze agresivne i $tetne materije u
koncentracijama veéim od maksimalno dopustenih Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja
o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda, u projektu se mora priloZiti ili kratak opis procesa rada,
ili tehnoloski projekat s osvrtom na moguca zagadenja otpadnih voda, opisom odabrane
tehnologije prethodnog preCisc¢avanja, dimenzionisanjem uredaja (ili izbor tipskog uredaja
prema tehnitkim uputstvima proizvodaca), te podaci o kvalitetu otpadne vode koja ée se

ispustati u javnu kanalizaciju.

Na podrugjima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moze se, kao priviemeno
rieSenje, vrsiti izgradnja septitkih jama u individualnoj izgradnji. Septi¢ke jame se grade bez
ispusta i preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i




lokaciju | septitke jame odrediti tako da se omoguéi &to jednostavnije priklju¢enje u buduéu
ulignu kanalizaciju.

injemo da nije preporuéljivo prikljucenje podrumskih i Suterenskih etaza
objekata na fekalnu kanalizaciju. U sluéaju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor
fekalne kanalizacije bez Prepumpavanja, "Vodovod i kanalizacija" d.o.0. Podgorica neée
snositi nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene
etaZe objekta.

lnyestitor je duzan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku fekalnu
kanalizaciju,

intenziteta, koje mogu izazvati plaviienje podruma j Suterena objekata, Ciju je zastity potrebno
rijesiti projektnom dokumentacijom objekata.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehniékih instalacija

Projekat treba da sadrZj sve tekstualne graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o na&inu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/1 8). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski uli¢ni vodovod odnosno do javne
ulicne kKanalizacije ukljuéujuéi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutranjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvoda¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljugka, koje
izvodi “Vodovod i kanalizacija” d.o.0. Podgorica.

Napominjemo da Je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod kanalizacija'd.o.o. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljucenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja
terena i eventuaino sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (8est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:3000

Podgorica,
16.04.2025. godine
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i Pisamica Ministarstvo prostornog planiranja,

~ Crna Gora urbanizma | dri{g\_nj_ejr_}gyﬂ;g__.__ E
' AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE Pg::"'i":" o 17 Q\A’Eg\m&‘?ﬁm
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST] 0633 er - g ‘W_—: /{W
Broj: 03-D-1104/2- odgorica, 15.04,2025.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

Podgorica |
UL IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1104/1 od 03.04.2025.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06—333/25-3550/2, kojim ste trazili mislienje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za izgradnju novog objekta u okviru povrgina Za industriju i proizvodnju na urbanistiékoj
parceli UP 16A (zona A), u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana »Industrijska zona KAP-a* (+Sluzbeni list

Crne Gore*, br.69/1 9) Podgorica, a u cilju izdavanja urbanistiéko-tehnickih uslova preduzeéu ,Bemax" doo
iz Podgorice, abavjestavamo vas sledede:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br, 20/07,
+SluZbeni list Crne Gore", br. 47113, 53114 37/1 8), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjadnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotny sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine.

dr Milan Gazdié¢
-—~DIREKTOR

R, 3 v
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, AGENCLIA ZA ZASTITU

) P ] 5 ZIVOTNE SREDINE

®© 0 @ CRNE GORE

@ @d () OD IV Proleterske 19

D ' .0 81000 Podgorica, Crne Gora

e ¢ tel.: +382 20 446 500

.\. ‘. email; €pamontenegro@gmail.com
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CRNA GORA Vasa Raitkovica bb, 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 235-185, 235-188, 675-654
GLAVNI GRAD PODGORICA email: saobracaj@podgorica.me

SEKRETARIJAT ZA S%lni.starswmmﬁmﬁlmnja,
urbanizma i dréavne imovine
4. 7o

Primfjeno; 5.0

Org. lee | jeo oy l‘.\'f Radni brol

(06-333 /55 - 3550/,

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANI'RANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Vifjednont

» 15]04.2025 . godine

Broj: UPI 11-341/25-1108

Podgorica
IV Proleterske brigade br.19
+382 20/446-200

Zahtjevom br. UP| 11-341/25-1108, zavedenim kod ovog Organa dana 09.04. 2025. godine,
obratili ste se vezano za izdavanje saobradajno - tehnickih uslova za izradu tehnidke
dokumentacije za izgradnju novog objekta u okviru povrSina za industriju i proizvodnju na UP 16
A (zona A) u zahvatu DUP -a "Industrijska zona KAP -a" u Podgorici.

Dostavljeni nacrt UTU -a potrebno je dopuniti sliedeéim:

Projektnom dokumentacijom predmetnog objekta prikazati saobracajni prikljutak na kontaktnu
javnu saobracajnicu sekundarne mreze. Mjesto saobrac¢ajnog prikljutka mora biti povoljnih

Prilikom izrade projekta uzeti u obzir postojecu regulaciju saobracaja u kontaktnoj zoni.

Saobraéajnu signalizaciju na prikljugku projektovati u skladu sa propisima, standardima |
normativima koji vaZe u ovoj oblasti i u skladu sa Pravilnikom o saobracajnoj signalizaciji (»
Sl.list CG«, broj 35/21).

Napomlnjemq da je ¢lanom 5 Pravilnika o na&inu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl. list Cme Gore", br. 044/18) propisano da tehnitko rieSenje prikljucka
objekta 'na odgovarajuéu saobracajnu infrastrukturu, uradeno od strane ovladc¢enog lica,
predstavlja obavezan dio Glavnog projekta.

S postovanjem,

Rukovodilac Odjeljenja za regulaciju saobraéaja i puteve

mr ;:rgt_ Maljevié, dlfl.ini.saob.
Dostavljeno:

- podnosiocu zahtjeva
-ala
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CG 3 CRNOGORSKI
EEETKETA??AT)RENOSN' IZVRSNI DIREKTOR

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i Broj: 7021/1-D/25-1441/2

drzavne imovine Podgorica: 15.04.2025.godine
Drzavna sekretarka Marina lzgarevi¢ Pavicevi¢

v Proleters:ke brigade broj 19

Pisarpicq i ‘Starstyp Prostorng

oy g Plan
;.%m‘zm“ r2avne imoqlrfe sl
T —ZZ

81000 Podgorica

-~ o

87,

Dopisom  brgj 06-333/25-3550/6 od 01.04.2025, godine, koji je zaveden y Crnogorskom
elektroprenosnom sisternu (CGES-u) AD Podgorica pod brojem 1812/2025 od 07.04.2025. godine,

ot
——

Predmet: Zahtjey za izdavanje tehnickih uslova

dokumentacije) i uvidom u nasu dokumentaciju, na urbanistickoj parcele Up 16A u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “Industrijska zona KAP-a*, evidentirana sy tri 110 kV dalekovoda u vlasnistvu
CGES-a :

© 110KV DV Podgorica 2 — KAp (Vod I1),
© 110 kV|DV Podgorica 2 - KAP (Vod 1),
© 110kV DV Podgorica 2 — Podgorica 5.

U Nacrtu UTU |u tagki 4. Postojee stanje, navod; se da na Postojecoj lokaciji nisu evidentirani

u dokumentaciji iz priloga zahtjeva nije dostavljen polozaj planiranog objekta odnosu na
dalekovode te u skladu sa ¢lanom 221 Zakona o energetici (Sl.list broj 05/16 i 5117) izgradnja
objekata u 2astitnoj zoni dalekovoda nije moguca.

Imajuéi u vidu naprijed navedene Cinjenice, potrebno je da vlasnik planiranog objekta od strane
ovlas¢enog stuénog lica izradi Elaborat o usaglasenosti (polozaju) planiranog objekata i dalekovoda
kako bi smo ustanovili da i su zadovoljeni uslovi | Propisi sadrZani u Pravilniku o tehnickim
normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400ky

(»Sluzbeni list SFRJ«, broj 65/88 i »Sluzbeni list SR« broj 18/92).

Bulevar Svetog Petra Cetinjskog br. 18, 81000 Podgotica. Cma Gora, s . SO N8 OFe ¢ @ e

Tel: +382 (d_)Z'O 407 682, Fax; 407 665, 2R: 510-27152-64, CRPS Reg.br, 4.0008972, Py 0275!372...PBV: 30/31-08688-3




Nakon izrade, Elaborat i

onda moZerho dostaviti tehni
dokumentac

S postovanjem,

Co: 700, 702, 7021, a/a

IZVRSNI DIREKTOR

Ivan Asanovic, dipl inZ, el
PRENCS), >
O i

&




Plsarnica Ministarstvo prosto.rnog.plamran;a.
urbenizma | drzavne imovine

Prisljono 16 ﬂ;l?%q’l il T

Og. g | Je 3 M | Redn 116g

0612 Tqeé

rna Gora Adresa: Bul. Vojvode Stanka Radonji¢a 1,
' Uprava za nekretnine 81000 Podgorica, Crna Gora

' |Podruéna jedinica Podgorica wvt/?»l :xitﬁ?n:ﬁ)ﬁg

Broj:101-917/25-1624 dj
13.05.2025.¢.

CRNA GORA
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine
Podgorica
UL TV proleterske brigade 19.

Veza; Va§ibroj:06-333/25-3550/3 od 01.04.2025.g.
Predmet: Dostava lista nepokretnosti i kopije plana.

Aktom broj gornji obratili ste se ovom organu radi dostavljanja lista
nepokretno:sti sa kopijom plana za potrebe Bemax DOO Podgorica, radi izdavanja
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novog
objekta u ovkiru povrgina za industriju i proizvodnju na urbanisti¢koj parceli UP 16A u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Industrijska zona KAP-a” u Podgorici,

U vezi sa naprijed navedenim, u prilogu dopisa dostavljamo Vam list
nepokretnosti sa kopijom plana za parcele navedene u zahtjevu.

Prilog: kao u tekstu.

|
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UPRAVA zA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

101-919-20012/2025

Broj:

Datum:

KO:

11.04.2025,

DAJBABE

CRNA GORA

176000000494

We

0-2001272025

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom pPremjeru i katastry nepokretnosti ("SI, list RCG" br, 29/()7,_ "SI. list CG" _brq, 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci Po zahtjevu Ministarstyo 101-917/25-1624, |, za potrébe- izdaje s
LIST NEPOKRETNOSTI 4025 - IZVOD
Podaci ¢ parcelama
Broj Podbrof Bro s | s upisa| f"k‘&‘:‘mj "(’;f,',‘;‘f‘“,an““"‘m‘ wiom | Povrting m? Pribod
1110 4 10 3110172020 |POLJE » kiase 1007
3 KUPOVINA
132 4 10 2000372015 [POLIE Nekategorisan putevi 41 X
2 KUPOVINA N g [ R s
133 3 10 310112020 [POLIE mjak 3, Kase N S8ST T4
1 KUPOVINA
133 17 10 20/03/2015 LJE Fadnjok”S, Klase 181 14
1 KUPOVINA
1299 ¢ 10 31/01/2020 ’POD KRISAN asnjak 3. Klase 329
1 KUPOVINA
1308 1 10 31/01/2020 F(OLovozx Palnjak 4. Klase 6813
3 KUPOVINA
1310 9 10 31/01/2020 [POD ZMIJARNIK erhtegoriaanl putov] 10843 0
3 KUPOVINA
1317 4 12 31/01/2020 LJE Nekalegorisan] patevy 387 0
o= 1 KUPOVINA .
1318 1 10 311012020 r(RS 4. klase 8194 1
3 KUPOVINA
1318 4 10 31/01/2020 P(RS WInjak 7, Wase 544 )
3 KUPOVINA =
1323 2 10 | 310172020 P(OLOVOZI ok 4. Klase ¢ L]
3 KUPOVINA L7 s
134 3 10 20/03/2015 'Kon.ovoz: Jiva 3, klase Aoy
3 KUPOVINA
1325 2 10 | 200032015 ,xoz.ovozx Falnjak 3 Wlase g o
3 KUPOVINA
1326 2 10 [ 310172000 ,KRS va 5. Kluse 1130 /
3 KUPOVINA oy
1343 125 12 31/01/2020 FOD ZMIJARNIK Falajak 3 KTase 2 0.24
1 KUPOVINA
1343 139 12 31/01/2020 }Poo ZMUARNIK Jak 3. Klise . B60) . 0o
b : 1 KUPOVINA .
1390 B 31/01/2020 POLIE eXntegorsan, putevi 782 S 0
KUPOVINA .
45105 .~ 42,08
Podaci o viasniku ilj nosiocu G T |
Matiénl broj - TD broy Nazly nosioca prava - ndress I mjesto | Osnov prava Obim prava
0000002643448 BEMAX DOO PODGORICA vojina i
ULSTUDENTSKA BR.2A PODGORICA F S e 2
. > i h : i ;'
Ne postoje terefi i ogranicenja, i ,
Datum i vrijeme: 11.04.2025, 13:12:05 143

e e s S b e




Naplata takse je oslobodena na osnovu &ana 17

naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o dr¥avnom

"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 0

r

Datum i vrijeme: 11.04.2025, 13:12:05

37/17 i 17/18).

Zakona o administrativnim taksama (*SLlist CG, br. 18/19). Naplata

premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br.

Ovlaéeno lice:

29/07,




-

SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. poarcele | Zgrada

podbroj PD

Predmet

Datum i vrijeme

Podnosilac

SadrZina

111074

101-2-919-10949/1 -
2020

25.092020 08:25

NOTAR CEPIC TANJA

o)
PARC 1110.4 1308/ I1317/6..LN 335 PARC
1133/3 1133/17LN 3735 PARC 1132/4.,

1132/4

101-2-919-10949/1-
2020

25.09.2020 08:25

NOTAR CEPIC TANJA

O KUPOPRODAJT KO DAIBABE 3008
PARC 11104 1308/1 1317/6. 1.N 335 PARC
H33/3 HI3Y17LN 3735 PARC 113244..

113373

101-2-919-10949/] -
2020

25092020 08:25

NOTAR CEPIC TANJA

3y
O KUPOPRODAJI KO DAJBABE LN 3908
PARC 11104 130871 1317/6..LN 335 PARC
113373 1133/17LN 3735 PARC 1132/4.,

1133/3

101-2-954-16685/1-
2019

19.11.2019 12:33

UNIPROM

A U U SVOIINE KO DAJBABE
LN 335 PARC 1112 PARC 131 PARC
111373 PARC 1131/1 PARC 11333 PARC

1133/17

101-2-919-10949/1 .-
2020

25092020 08:25

NOTAR CEPIC TANJA

]
PARC 1110.4. 1308/1 1317/6..LN 335 PARC
1133/3 1133717LN 3735 PARC 11324

1133/17

101-2-954-16685/1.-
2019

19.112019 12:33

UNIPROM

UKNIIZBU SVOJINE KO DAJBABE
335 PARC 1112 PARC 111371 PARC
113/3 PARC 113111, PARC 113373 PARC

=2y

1299/9

101-2-919-10949/1-
2020

2509.2020 08:25

NOTAR CEPIC TANJA

el

KUPOPRODAIJI KO DAJBA LN 3998
ARC 11101 1308/1 1317/6.. 1N 335 PARC
133/3 1133/17LN 3735 PARC 1132/4,,

-

1308/1

| 101-2-919-10949/1-
2020

25.09.2020 08:25

NOTAR CEPIC TANJA

O KUPOPRODAII KO DAJBABE LN 3998
PARC 1110.4 1308/) 1317/6..LN 335 PARC
HI3Y3 1133/ 17LN 3735 PARC 1132/4.,

1310/9

101-2-919-10949/1.-
2020

25.092020 08:25

NOTAR CEPIC TANJA

3
O KUPOPRODAIJI KO DAJBABE ‘LN 3008
PARC 11104 1308/1. l3l7l6...LN]~3§;-PARC
113373 1,1_33117[:N 3735 PARC 113 /4.

1317/4

101-2-919-10949/1.-
2020

25092020 08:25

NOTAR CEPIC TANJA

O KUPOPRODAJI KO DAJBABE'LN 3908
PARC 1110.4 1308/1 -1317/6,.LN I35-PARC
113313 1133/17LN 3735 PARC l}.‘fm'_‘_..

1318/1

101-2-919-10949/1 -
2020

25.09.2020 08:25

NOTAR CEPIC TANJA

O KUPOPRODAJI KO DAJBABE LN 3008
PARC 1110.4 1308/1 1317/6..LN 335 PARG
113 II3BI.IZLI‘{_J73$' P&\‘RC 113244,

131874

101-2-919-10949/1-
2020

2509.2020 08:25

NOTAR CEPIC TANJA

35 :
O KUPOPRODAJI KO DAJBABRE TN 3598
PARC 11104 1308/1 1317%/6..LN 335 PARC
113373 113317LN 3735 PARC 113314

132372

101-2-919-10949/] -
2020

25092020 08:25

NOTAR CEPIC TANJA

Al)(l KO DAJBABE LN 3093
113373 1133/17LN 3735 PARC 11

1324/2

101-2-919-10949/1 -
2020

25.09.2020 08:25

NOTAR CEPIC TANJA

O KUPOPRODAJI
PARC 1110.4 1308/] 1317/6.. LN 335 PARC
31 4.
P
C 11

0K RODAJI KO DAJBADE L. 3998
PAR 10.4 1308/1 1317/6..LN 335 PARC
113373 1133/17LN 3735 .PARC 113244,

1325/2

101-2-919-10949/] -
2020

25.09.2020 08:25

NOTAR CEPIC TANJA

O KUPOPRODAJI KO DAJBABE LN 3508
PARC L1108 13081 1317/6..LN 335 PARC
11333 T133/)7LN 3735 PARC 11328,

1326/2

101-2-919-10949/1-
2020

25.09.2020 08:25

NOTAR CEPIC TANJA

O KUPOPRODAIT KO DAIBABE I'N 3508
PARC 11104 1308/1 |317/6..J.N-3g;»wmc
113373 1133/17LN 3735 PARC 113; A,

1343/125

101-2-919-10949/1.
2020

25.09.2020 08:25

NOTAR CEPIC TANJA

E EN 399
PARC 1110.4 1308/ lSl‘lIG...LNJg?;PARC
113373 1133/170N 3735 lfQRC' 115274,

1343/130

101-2-919-10949/1-
2020

25.09.2020 08:25

NOTAR CEPIC TANJA

O KUPOPRODAJI KO DAJBABE LN 3553
PARC 11108 1308/ 131716, LN 235 PARC
113373 1133171N 37%5 PARC 11324, ¢

1390/8

101-2-919-10949/1 -
2020

25.09.2020 08:25

NOTAR CEPIC TANJA

O KUPOPRODAII KO DATBABE TN 3555
PARC 11104 1308/1 13176, LN 335 PARe:

léWOPRODAjl KO DAIBABE LN 3998

KUPOPRODAJI KO DAJBABE TN 39551

O KUPOPRODAJT KO DAJBABE TN 3397

Datum i vrijeme:

11.04.2025. 13:12:05

C
1133/3 1133/170N 3735 PARC 11324,

TR

3/3




176000000494 -

1910200142008
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA '

Broj: 101-919-2001412025
Datum: 11.04.2025,
KO: DAJBABE

|}

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("SI, list RCG" br, 29/07;-"81.} list GG! br. 7310,
postupajuéi po zahtjevu Ministarstvo 101-917/25-1624, , 2& potrebe - izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4200 - 1ZVOD

Podaci o parcelama

Plan Natin koriEéenja Bon, -
Broj Podbroj tg::ie Skica | Datum upisa ulica ll’ok':‘énllubroj Osnoy 2{‘“1113 kiasa | Povrfina m?2 Prihod
1209 132 10 20/07/2023 [POD KRISAN . X
1 PRAVNI POSAO
x5 s 6 0.00
Yoty A X )
Podaci o vlasniku ili nosiocu ! Wl
Matitnl broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
0000003511251 MONT-LEGURE DOO PODGORICA vojina 171
0 DAJBABE BB Podgorica 0

Ne postoje tereti i ogranitenja,

lata takse je oslobodena na osnovy tlana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19), Naplata . .

P g o el
knade oslobodena Je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 219/07,‘ :
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). : ' ]

Ovia&éeno lice:

-~

Datum i vrijeme: 11.04.2025. 13:13:05



SPISAK PODNILJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRET NOSTIMA

i Z“P';"' Predmet Datum | yrijeme Podnosilac SadrZina
1299/12 101-2.919-3297/12025| 10032025 1245 | NOTAR Come Tagn |70 PARC 1205013 15101 Toiag
1299/12 1293051821 | 26082024 08:54 | NOTAR CEPIC TANIA 4200 PARC 129915 15100 TS

Datum i vrijeme:

11.04.2025, 13:13:05

—

IS RO




176000000494

0191020015207

~

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-20015/2025
Datum:  11.04.2025.
KO: DAJBABE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br, 2907, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040111, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Ministarstvo 101-917/25-1624, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 56 - I1ZVOD

Podaci o parcelama
Plan Naéin k Bon,
Broj Podbroj z:z e || Skica [Datum upisa ulica f‘i‘fh'}‘mj &n':)v ‘.’m“ kla?a Povr¥ina m Prihod
1309 130 POD KRISAN meanjar 2871 (42
2871 : 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu '
Matitni broj - ID broj Nazly nosloca prava - adresa | mjesto | Osnov prava Obim prava
6176133126361 CRNA GORA -SUBJRASPOL.GLAVNI GRAD vojinn 111
| Podgorica

Ne postoje tereti i ogranitenja.

- - .-

Naplata takse je oslobodena na osnovu lana 17 Zakona o administrativnim taksama (*S1list CG, br. 18/19). Naplaia .
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, f
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Ovla¥éeno lice: ) i

Datum i vrijeme: 11,04.2025, 13:14:49 . ' ' i

)




176000000494

L

1019182001

-

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-20018/2025
Datum; 11.04.2025.
KO: DAJBABE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br, 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Ministarstvo 101-917/25-1624, ,7a potrebé izdaje Se

LIST NEPOKRETNOSTI 3735 - IZVOD

f

Podaci o parcelama

. Plan Naéin kori§éenja Bon,
Bro} Podbrod sprae | Siien | Datum upisa ulica | ol broj Osnov sticanja kinss | Povedina m3  prihod
1310 15 10 30/09/2020 [POD ZMIDARNIK ik 5. Klnie 2
3 KUPOVINA
1343 1717 12 30/09/2020 [POD ZMIJARNIK Patnjak 3. Klase 691 ~ 0
i KUPOVINA ~ . AL
1343 185 12 30/09/2020 [POD ZMUARNIK Falnjak™S Klase T T | ST
1 KUPOVINA
771 0.62
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéal bro) « ID broj Naziv nosloca prava - adresa | mjesto | Osnoy prava Obim prava
0000002049520 UNIPROM DOO NIKSIC vojina 1
v UL.TRG SLOBODE BR.I  Nikii¢
. ;
i
4
Podaci o teretima i ogranitenjima
el Pedbeel. Beal |55 oy Natin kori¥¢enja Veljome Disa Opis prava
04/10/2024 anilmswm \ \ " U
A ZAB A SPORA PO TUZBI PREDATA
-1310 15 1 Padnjuk 5, klase UPRAVNOM SUDU QG U BR. 5597/2024 OD~ -~
10:6 05,08 2008 GO, TUBLAC vuxgawé ZORAN
04/10/2024 Zabiljerhy o
S A BI PREDAT, o
343 177 1 Patnjak 5. kiase Sﬁﬁa‘dn&dozé‘sé’gﬁ S o
10:6 05,08.2024. GOD. TUZILAC VUKCEVIC ZORAN
04/10/2024 Zabili :
. ZAB A SPORA PO TUZBI PREDATA - |
1343 185 1 Painjak 5. Klasc UPRAVNOM SSSS'U G U BR. ssgmog oD .. |
7V 10:6 05.08.2024. GOD. TUZILAC VUKCEVIE ZORAN ;

. iy i

’

Datum i vrijeme: 11,04.2025. 13:16:18 ' . 143

. ' i
/‘




"SI. list CG"

Datum i vrijeme: 11.04.2025. 13:16:18

bodena je na osnovu &lana 17
br. 73/10, 032/11, 040/11,

a 17 Zakona o adminis
4 Zakona o drZavnom
043/15, 037/17 i17/18).

trativnim taksama ("SLlist CG,

premjeru i katastru nepokretnosti

br. 18/19). anlata
("SI. list RCG" br. 29/07,

Ovla¥éeno lice:

. v
[T (RN T [ L




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

"'po':,"b';;'j“ z:;"' Predmet Datum | vrijeme Podnosilnc SadrZina
1310/15 101-2-919-1411/1-2024] 08.02.2024 13.43 ADVORAT IOVaVIc BOTUN LK/ 759 PARC oA 2
1343/177 101-2-919-1411/1-2024] 08.02.2024 1333 ADVOKAT Jovovi¢ BOTUN L 313 PARC T kg 27
1343/185 101-2-919-1411/1-2024] 08.02.2024 13.43 ADVOKAT Jovoyic BOTUN LK 83 PARC U IRG 2

LT

Datum i vrijeme: 11.04.2025. 13:16:18




UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Broj: 101-919-20021/2025
Datum: 11.04.2025.
KO: DAJBABE

176000000494

A TR

101-9182002172025

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S, list RCG" br. 29/07,""S1. llat CG" br, 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu Ministarstvo 101-917/25-1624, , za polrcbe lzdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3998 - 1ZVOD

Podaci o parcelama
Plan Natin kori$¢enja Bon.
Broj Podbroj ,:rm Skica | Patum upisa ullea r‘;ct:sénlilbroj Osnov sticanja kinsa | Povrdina m? Prihod
1318 7 10 31/01/2020 IKRS ojak 4. Klase 191 O.T
3 KUPOVINA
1318 8 10 | 31/01/2020 |KR§ Pafnjak 4. Klase . Sy L
3 KUPOVINA 5 I &
" 192 s 0.19
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj [ Nazly nosioca prava - adresa | mjesto | Osnov prava Obim prava

0000002983133 UNIPROM KAP DOO PODGORICA
Podgorica

rvojim "

Podaci 0 teretima i o rani¢enjima

Broj Podbroj] Bro Rednl
ro} roj m{ie pp | Redn Nadin koriSéenja

Da
Vrul::e l:lm

Oph prava L - )

1318 7 10 Panjak 4, klasc

27/0112021

7:53

uﬁrs mmexa 11 REDA PO OSNOVU, ZALOZNE
mwauuaasmoooo 15.10.2020. GOD
HIPOTEKARNI DU! ncumm OM KAP DOO.I
UNIPROM HOTELI DOO U KORIST HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA ZAPA D BAN! o oo

GOD. + RANA OTUDENJA I OPTER A 1

IZDAVANM U ZAKUP BBZ PISMENE SAG ASNOWI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA + ZABILIEZBA-O

gRISTM/}!PzUU NA gEPOSREDNO PRINUDNG 1ZVR

1318 7 1 PaSnjak 4. klase

27/01/2021

13:39

HIP. 111 | R-A vzz 927/20 0D 29 10.2020 G POVJ
ZAPAD BANKA P DOO 1-

UN]PROM HOTELI DUG 3685.472 13 E ROK

DN TR 'suo‘: L POVIERIOCA S ey ]
+ "

REPOS TR, B umm l

1318 7 12 Painjuk 4. klase

28/01/2021

8:26

HIPOTEKA IV REDA\UZZ BR, 92812020 OD 391020‘20 L
GODINE POV] ZAPAD BANKA A
HIPOT‘BKAH UN]PROM KAP DOO |

GODINE + ZABRANA A 1
IZDAVANIA U ZAKl\lg EZ PISMENB SAG SNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA % ZABIL)
ISTANAK NA NEPOSRBDNO PRINUPNO lZVR
ENJE BEZ ODLAGAN)

1318 7 13 Padnjak 4. klase

04/10/2024

10:8

Zabil ‘ oy -

UPRAVNOM SU TUSH.HCBR 55 7/2084mR6N

Datum i vrijeme: 11,04.2025. 13:18:20




Podaci o teretima i o ranifenjima
BI'O., Podbroj Bro{“; PD l;,?",?' Naéin koru&m ‘l'illume ':ll:;‘f; Opll prava ""
. ZAB A SPORA PO TUZBF PREDATA s
1318 8 1 PaZnjuk 4, ki ;
AR s |SERPLSRER UHEIER

Naplata takse je oslobode
naknade oslobodena je na
"SL. list CG" b, 73/10, 03

Datum i vrijeme:

ha na osnovu ¢&ana |7 Zakona
osnovu €lana 174 Zakona 0
2/11, 040/11, 043/15, 037/17

11.04.2025, 13:18:21

0 administrativnim taksama (
drZavnom prem

i 17/18).

"SLlist CG, br. 18/19). Naplata

jeru i katastru nepokretnosti (*S]. list RCG" br, 29/07,

Ovla¥éeno lice:

2/3




Sadriinn

ZA UPIS ZABILJEZBE SPORA KO
TUN LN 3735 PARC 2 27/!0 2

ZA BRISA.NJE HIPOTEK KO BOTUN
159 KO DAJBABE LN 335,

ZA UPIS ZABIL]J|
%TUN LN 3735 PARC 27/l 27/!0 21

SPISAK PODNETIH ZARTLEVA N NEPOKRETNOSTIMA

mpa'('l.t:re:j’ z::. Predmet Datum | vrijeme Podnosilac
1318/7 101-2-919-1411/1-2024| 08,02 2024 13:43 ADVOKAF'{L{QVOV'C
1318/7 101-2-919-4378/1-2025 27.03.2025 10:41 UNIPROM KAP
1318/8 101-2-919-1411/1-2024| 08.022024 13:43 ADVOK'},’I‘}_{Q"OVIC
1318/8 101-2-919-4378/1-2025| 27.03.2025 10:41 UNIPROM KAP

ZA BRISA KO BOTUN LN
159 KO DAJBABE LN 335...

Datum i vrijeme: 11.04.2025. 13:18:21

3/3




CRNA G d R A , Katusturska opSting: DAJBARE

UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nEpokretnosti:dlzs 4200,56,3735 3vby
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA Broj plana:s
Brojs 10101925 1608, | _ Purccle: 111004, 1132/4, 1133117, 1299, 1209/{5
Duatum: 08.05,2025, 1395, 1309, 1308/1, 131009, 1310/ 5
KOPIJA PL ANA 131714, 1343/130, 1343/185, 132672
1326/3, 1133/3, 132572, 132472, 132372
Razmjers 1: 25(0) 1318/4, 1343/125, 1343/177, 131877
1318719, 1318/8, 1318/1,1390/8
S
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