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Broj: 09-9340/16-2022
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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte i
razvoj arhitekture, Glavni drzavni arhitekta, na osnovu ¢lana 87 stav 1,4 i 6 i ¢lana 88 stav 2 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20i86/22), ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SluZbeni list Crne Gore® broj, 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu ,Kalamper” d.o.0. iz Bara, za davanje saglasnosti na
dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta izradenim od strane ,Basketing” d.o.o. Bar,
ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana 01.06.2023. godine u 12:16:21 + 02'00', za
izgradnju stambeno poslovnog objekta na UP 202 koju Cine katastarske parcele br.3186/54 i
3186/92 KO Pecurice, u zahvatu Detaljni urbanisticki plan ,Veliki pijesak” (“Sluzbeni list CG"-
opStinski propisi br.115/20), Op$tina Bar, donosi

RJESENE

Daje se saglasnost Kalamper" d.o.0. iz Bara, na dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog
projekta, projektovano od strane .Basketing® d.0.0. Bar, ovjerenim elektronskim potpisom
projektanta dana 01.06.2023. godine u 12:16:21 + 02'00', za izgradnju stambeno poslovnog objekta
na UP 202 koju Cine katastarske parcele br.3186/54 i 3186/92 KO Peéurice, u zahvatu Detaljni
urbanisticki plan ,Veliki pijesak® (“Sluzbeni list CG"-opstinski propisi br.115/20), Opétina Bar,
izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i sa
osnovnim urbanistickim parametrima: ukupna bruto razviena gradevinska povrsina
BRGP=3,102.90m? (planom dato nadzemno 3,110.4m2), indeks zauzetosti 0.29 (planom dato 0.4),
indeks izgradenosti 1.79 (planom dato 1.8), spratnost objekata P+5 (planom dato 6 nadzemnih
etaza) odnosom prema gradevinskoj liniji i kolskim pristupom objektima na viasni¢kim parcelama.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-9340/1-2022 od 23.11.2022.godine Glavnom drzavnom arhitekti obratio se
«Kalamper” d.o.0. iz Bara, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, za
izgradnju stambeno poslovnog objekta na UP 202 koju &ine katastarske parcele br.3186/54 i
3186/92 KO Pecurice, u zahvatu Detaljni urbanisticki plan ,Veliki pijesak” (“Sluzbeni list CG*-
opstinski propisi br.115/20), Opétina Bar, u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije
objekata i osnovnih urbanistickin parametara: ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina
BRGP=3,102.90m? (planom dato nadzemno 3,110.4m?), indeks zauzetosti 0.29 (planom dato 0.4),
indeks izgradenosti 1.79 (planom dato 1.8), spratnost objekata P+5 (planom dato 6 nadzemnih
etaza) odnosom prema gradevinskoj liniji i kolskim pristupom objektima na viasnickim parcelama.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu imenovanog, a na osnovu uvida raspolozivih spisa
predmeta, Glavni drzavni arhitekta odlucio je kao u dispozitivu rieSenja, a ovo sa sliedecih razloga:

Clanom 87 stav 4 tacke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list
Crme Gore” broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su ovladéenja Glavnog
drzavnog arhitekte a naroéito da: 1) daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta



zgrade, trga, skvera, Setalidta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanisti¢kim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji); 2) daje saglasnost na idejno rie$enje arhitektonskog projekta priviemenog
objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona, koji je
uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisti¢ki projekat; 5) daje saglasnost na Program priviemenih
objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 8) utvrduje smjernice za uskladivanje spoljinog izgleda
objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Uz zahtjev, investitor je ovom Ministarstvu — Glavnom drzavnom arhitekti, dostavio sljedeéu
dokumentaciju: Urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove broj: 084-1289/12 izdate 08.09.2021.godine od strane
Direktorata za planiranje i uredenje prostora, Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja |
urbanizma, Glavni grad Podgorica; List nepokretnosti br.2665 KO Peéurice - Izvod br.102-919-
32867/2022 od 29.12.2022.godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu- PJ Bar za
kat.parcelu br. 3186/54; List nepokretnosti br.595 KO Pedéurice - 1zvod br.102-919-32896/2022 od
29.12.2022.godine izdat od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu- PJ Bar za kat.parcelu br.
3186/92; RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
objekta na kat.parcelama br.3186/54 i 3186/92 KO Pecurice, UP 202, Zona A, podzona A1, u okviru
DUP-a “Veliki pijesak”, Opstina Bar; Izjavu projektanta sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih
urbanistiCkih parametara, kao i da je idejno rjesenje izradeno u skladu sa smjernicama planskog
dokumenta i urbanisticko tehnickih uslova i da je obezbijeden saobracajni priklju¢ak objektu i lokaciji
shodno planskom dokumentu i urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima; i Idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta za izgradnju objekta u zasticenoj digitalnoj formi.

Do dono3enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz planskog
dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta- ¢lan 215 Zakona.

Poglavije Planirani objekti, propisuje da je na urbanistitkim parcelama planirana izgradnja
objekata u okviru namjene turisticko stanovanje, koji mogu biti slobodnostojeci, dvojni objekti u
prekinutom nizu viSe objekata koji Cine jedinstven kompleks. Namjena objekata je turisticko
stanovanje, sa mogu¢no$cu poslovanja u prizemlju. Dalje je navedeno:

* Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,5m (slobodnostojeéi objekti - 2.5m:;
jednostrano uzidani objekti i objekti u nizu - 2.5 m prema slobodnom dijelu parcele). 1zuzetno,
objekat se moZe graditi i na manjem odstojanju ili na samoj granici parcele, ukoliko zidovi objekta
ne sadrze otvore za dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanovanje, uz predhodnu pismenu
saglasnost korisnika susjedne parcele;

» Kota prizemlja za stambene objekte je max. 1.0 m iznad kote kona&no uredenog i nivelisanog
terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0.20 m iznad kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta;

» Krovove raditi kose ili ravne ozelenjene kod etaza povuéenih po terenu;

Takode, u poglavlju Oblikovanje prostora i materijalizacija navedeno je da je arhitektonske
volumene objekata potrebno paZljivo projektovati sa ciliem postizanja homogene slike naselja i
grada. Fasade objekata kao i krovne pokrivace je potrebno predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi.

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila se rie$ava unutar urbanisti¢ke parcele u podzemnim
etazama objekta ili na slobodnoj povr$ini parcele. Garaze se mogu izvesti kao klasiéne ili
mehanicke. Ukoliko postoji moguénost i potreba za projektovanjem klasiénih podzemnih garaza
potrebno je postovati sljedece elemente:

- Sirina prave rampe min. 3.75m za jednosmjerne, a 6.50m za dvosmjerne prave rampe;

- Sirina kruZne rampe min. 4.70m za jednosmjerne, a 8.10m za dvosmjerne kruzne rampe:
- Sirina prolaza min 5.5m, a dimenzije parking mesta min. 2.5 x 5.0 m:.

- slobodna visina garaze min. 2.3 m.



Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za
zaslitu garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija. Otvorena parking mjesta predvidjeti
sa dimenzijama 2.5(2.3) x 5.0 m, min. 4.8 m. Obrada otvorenih parking mjesta treba da je takva da
omoguci maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) | uz ili izmedu parking mjesta (pozeljno na svaka tri parking mesta) zasaditi drvored,
uvijek kada uslovi terena dopustaju. Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta,
ukoliko ne postoje neka druga tehni¢ka ogranienja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih
objekata.

Predmetna urbanisticka parcela UP 202, zahvatu DUP-a ,Veliki pijesak’ Opétina Bar, nalazi se
u okviru namjene turisticko stanovanje. Uvidom u planski dokument, tj. tabele koje se nalaze u
tekstualnom dijelu predloga plana za svaku urbanistiCku parcelu ponaosob, utvrdeno je da je za UP
202 predvidena spratnost od maksimalno pet nadzemnih etaZa, osim za objekte uz more i objekte
uz regulisani potok, gdje spratnost ide do visine ve¢ izvedenih objekata, odnosno 6 nadzemnih
etaza. Dalje, uvidom u dostavljenu dokumentaciju idejnog rieSenje utvrdeno je da je objekat
projektovan kao slobodnostojeci, spratnosti Po+P+5. Sva propisana udaljenja objekta od granica
parcele i regulacione linije su ispostovana.

Minimalni procenat zelenila na nivou urbanisti¢ke parcele za nove stambene objekte iznosi 30%.
Uredenje terena planirano je u skladu sa planskom dokumentacijom u pogledu formiranja otvorenih
i slobodnih povrSina. Kompozicionim rjeSenjem zelenila pobolj$an je ukupan kvalitet predmetnog
prostora u estetsko-dekorativnom i sanitarno-higijenskom smislu.

Predmetnoj parceli pristupa se sa zapadne strane, a oko objekta je projektovana parterna
povrsina sa pristupnim trotoarom i ozelenjenom povrsinom. Prizemlje objekta je izdignuto 60cm u
odnosu na pristupni trotoar, ¢ime je obezbijeden dovoljan stepen intime za stambene prostore na
prizemnoj etazi.

Objekat je projektovan kao jedinstveni kubus, jasne forme, konstrukcijski koncipiran kao jedna
lamela. Planirani objekat je oblikovno, funkcionalno i u materijalizaciji uskladen sa terenom i
prirodom koja ga okruZuje. Ulaz u objekat je arhitektonski naglasen i ostvaren je slobodan pristup
pjesacima, vozilima hitne pomoci i vatrogasnim vozilima sa interne saobracajnice. Potreban broj
parking mjesta ostvaren je u podzemnoj garazi kojoj se pristupa preko otvorene rampe na zapadnoj
strani parcele.

Na osnovu navedenog, utvrdeno je da je predloZeno idejno arhitektonsko rieSenje izgradnje
kompleksa stambenih objekata, projektovano od strane ,Basketing” d.o.o. Bar, izradeno u skladu
sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, i osnovnim urbanistic¢kim
parametrima: ukupna bruto razvijena gradevinska povr§sina BRGP=3,102.90m? (planom dato
nadzemno 3,110.4m?), indeks zauzetosti 0.29 (planom dato 0.4), indeks izgradenosti 1.79 (planom
dato 1.8), spratnost objekata P+5 (planom dato 6 nadzemnih etaza) odnosom prema gradevinskoj
liniji i kolskim pristupom objektima na vlasni¢kim parcelama.

Programom zasticenih nepokretnih kulturnih dobara po kategorijama, tekstualni dio Plana
str. 26, navodi se da su za Barsku rivijeru - Arheoloski lokaliteti Crkve Sv. Vrageva, Kunje i Crkve
na Velikom pijesku, Peéurice, predvideni za konzervaciju, uredenje prostora i druge mjere - uz izradu
Urbanistickog projekta sa arhitektonskim rjeSenjima za crkvu na Velikom pijesku, izmjestanje
dalekovoda iz zasticene okoline i regulisanje izgradnje u zasti¢enoj okolini ove crkve. Crkva na
Velikom pijesku je u neposrednoj blizini predmetne lokacije, naime, na susjednoj parceli sa
sjeveroistoéne strane UP 201.

Uvidom u predmetnu dokumentaciju, utvrdeno je da je predloZzeno dopunjeno idejno riesenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Basketing” d.o.o. Bar, ovjerenim elektronskim
potpisom projektanta dana 01.06.2023. godine u 12:16:21 + 02'00', za izgradnju stambeno
poslovnog objekta na UP 202 koju ¢ine katastarske parcele br.3186/54 i 3186/92 KO Pedéurice, u
zahvatu Detaljni urbanisticki plan ,Veliki pijesak® (“Sluzbeni list CG*-opstinski propisi br.115/20),
Opstina Bar, izradeno u skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekata, i sa osnovnim urbanistickim parametrima: ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina



BRGP=3,102.90m? (planom dato nadzemno 3,110.4m?), indeks zauzetosti 0.29 (planom dato 0.4),
indeks izgradenosti 1.79 (planom dato 1.8), spratnost objekata P+5 (planom dato 6 nadzemnih
etaza) odnosom prema gradevinskoj liniji i kolskim pristupom objektima na viasni¢kim parcelama.

Uvidom u List nepokretnosti br.2665 KO Peéurice - lzvod br.101-919-32867/2022 od
29.12.2022.godine, utvrdeno je da je kat.parcela br. 3186/54 KO Peéurice u svojini “Kalamper”
d.o.0. Bar u obimu prava 1/1, Uvidom u List nepokretnosti br.595 KO Peéurice - Izvod br.101-919-
32896/2022 od 29.12.2022 godine, utvrdeno je da je kat.parcela br. 3186/92 KO Peturice u svojini
"Kalamper” d.0.0. Bar u obimu prava 1/1.

Kod izloZzenog pravnog i €injeniénog stanja stvari, Glavni drzavni arhitekta je nadao da su se
stekli uslovi za davanje saglasnosti "Kalamper” d.o.o. Bar, na dopunjeno idejno rjesenje
arhitektonskog projekta projektovano od strane ,Basketing” d.o.o0. Bar, ovjerenim elektronskim
potpisom projektanta dana 01.06.2023. godine u 12:16:21 + 02'00', za izgradnju stambeno
poslovnog objekta na UP 202 koju &ine katastarske parcele br.3186/54 i 3186/92 KO Peéurice, u
zahvatu Detaljni urbanisticki plan ,Veliki pijesak” (“Sluzbeni list CG“-opstinski propisi br.115/20),
Opstina Bar, u pogledu oblikovnosti i materijalizacije objekata, kao i osnovnih urbanistickih
parametara (bruto razvijena gradevinska povrsina, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
objekta,odnos prema gradevinskoj liniji i kolski prilaz objektu).

Saglasno izloZzenom, odluceno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu
Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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