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UVODNE NAPOMENE

Ministarstvo za ekonomski razvoj ugovorom je povijerilo izradu lzvjeStaja s javne
rasprave o Studiji lokacije dio sektora 22 i sektor 23, firmi CAU, Centar za arhitekturu
i urbanizam, Podgorica.

U ovom elaboratu su dati odgovori na sve primjedbe iznijete na nacrt Drzavne Studije
lokacije dio sektora 22 i sektor 23.

Nacrt predmetne Studije lokacije raspravljan je na 2 sjednice stru¢nog Savjeta
Ministarstva za ekonomski razvoj koji ih je prihvatio uz odredene sugestije. Primjedbe
i sugestije Savjeta ugradene su u Studiju .

U toku javne rasprave pristiglo je 7 miSljenja nadleznih institucija i 59 primjedbe
gradana. Svi odgovori na primjedbe su dati pod rednim i arhivskim brojem.

Ovaj IzvjeStaj razmatra i odobrava Savjet za prostorno uredenje.

za radni tim

odgovorni planer
Dragana Sukovi¢ d.i.a.



Izvjestaj sa javne rasprave, DSL za dio sektora 22 i sektor 23, Tivat april 2010

l. OBJAVA O JAVNOJ RASPRAV.I
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I SPROVODENJE JAVNE RASPRAVE O NACRTU DRVZAVNE
STUDUJE LOKACWNE SA IZVJESTAJEM O STRATESKOJ
PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Javna rasprava o Nacrtu prijedloga Studije lokacije dio sektora 22 i sektor 23
objavljena je u javnim medijima i na web stranici Ministarstva za ekonomski razvoj od
2 septembara 20009.

Obavijesti o objavi Javne rasprave dostavljene su svim predstavnicima lokalne
samouprave. Javna rasprava trajala je u vremenu od 03.09.2009 do 17.10.2009
godine.

Nacrt Studije lokacije bio je izloZzen za vrijeme trajanja javne rasprave u Tivtu,
svakog radnog dana od 12% — 15% u sali za Skupstine Opétine Tivat.

Primjedbe, prijedlozi i misljenja na nacrt Studije lokacije dostavljani su lino i
postom u opstini i nadleznom ministarstvu te na okruglom stolu.

Za vrijeme javne rasprave odrzan je sastanak s predstavnicima obradivaca i
zainteresovanih gradana u Sali SkupsStine Opstine Tivat.

Prije javne rasprave, kao uslov za utvrdivanje Nacrta plana, pristiglo je 6
misljenja i prijedloga od nadleznih institucija, a to su: Savjet za prostorno uredenje i
5 organa drzavne uprave. Tokom javne rasprave pristglo je 59 primjedbi korisnika
prostora (fizicka i pravna lica) i 1 primjedba lokalne uprave (Opstina Tivat).

Ukupan broj pojedinacnih primjedbi, misSljenja i prijedloga na pojedine tacke ili
teme je: ukupno 66 , a sveukupno 79 (primjedbe uklju€uju potpitanja unutar jedne
primjedbe).

Zbog razli€itih stavova prema Nacrtu Studije Nosilac izrade i Izradiva¢ Studije
dali su slijedece oblike odgovora:
- prihvata se i navodi dio Studije koji se mijenja ili dopunjava (26)
- ne prihvata se s obrazloZzenjem razloga neprihvacanja (25)
- prihvata se djelimi¢no s obrazlozenjem (18)
- daje se tumacenije (2)
- prima se ha znanje (8)

Sveukupno: 66 (79)

Prispjele primjedbe i prijedlozi ne dovode u pitanje koncepciju ve¢ Studija
lokacije dobija na kvalitetu te su primjedbe uglavnom prihvaéene i ugradene u
prijedlog Plana.
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I ZAPISNIK SA OKRUGLOG STOLA U TIVTU U TOKU JAVNE
RASPRAVE (13.10. 2009.)

Okrugli sto odrzan je dana 13 oktobra 2009., u 11%°-14.20% u Sali Skupstine
opStine Tivat.
Javno izlaganje za okrugli sto u organizaciji:
* nosioca pripremnih poslova — MINISTARSTVA ZA EKONOMSKI RAZVOJ
+ lokalne samouprave — OPSTINE TIVAT
» obradivaCa Studije — CAU, Centar za arhitekturu i urbanizam, Podgorica.

Izlaganju Studije prisustvovalo je oko 60 zainteresovanih gradana i predstavnici
medijskih kuca (Vijesti, Dan).

Zapisnik je u prilogu ovog lzvjeStaja i njegov je sastavni dio.
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SALA CENTRA ZA KULTURU, TIVAT

11:00-

DAN  Utorak DATUM  13/10/2009 VRIJEME 1420

PRISUTNI:

Nikola Petrovi¢ - Ministarstvo uredenja | Prof. dr sc. Ante Bari¢
prostora i zaStite Zivotne sredine

Vojislavka Durdi¢ - Ministarstvo uredenja | Franjo Vancina, dipl. ing. arh.
prostora i zaStite zivotne sredine

Jovana MaraSevi¢ - Ministarstvo uredenja | Vladimir TurnSek— CAU - Centar za
prostora i zaStite zivotne sredine arhitekturu i urbanizam
Uranela Radovani¢ — CAU - Centar za Marija Petovi¢ - Administrator Opstine Tivat

arhitekturu i urbanizam

Dragana Sukovi¢ — CAU - Centar za
arhitekturu i urbanizam

Opis / Rezime diskusije

Okrugli sto koji se odrzava u sklopu Javne rasprave o Nacrtu Drzavne studije lokacije
"Dio Sektora 22 i Sektor 23" u okviru Prostornog plana podru¢ja posebne namjene za
Morsko dobro sa IzvjeStajem o StrateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu odrzana je
u Sali centra za kulturu, Tivat sa po¢etkom u 11:00h.

Broj gradana na Okruglom stolu: 40.

Poslije kraée pozdravne rijeCi Marije Petovi ¢ Administratora Opstine Tivat, Nikola
Petrovi ¢ je otvorio Okrugli sto o Nacrtu Studije "Dio Sektora 22 i Sektor 23" sa
lzvjeStajem o StrateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu, predstavio svoje saradnike i
Obradivace plana i predlozio metodologiju rada okruglog stola. Podsjetio je javnost da
je Javna rasprava pocela 03. septembra 2009. godine, nakon usvajanja Nacrta Studija
lokacija od strane Vlade Crne Gore i traje do 17. oktobra 2009. godine.

Javnost je imala uvid u Nacrt ove Studije lokacija tokom Javne rasprave u Sali za
sastanke u zgradi OpsStine svakog radnog dana od 12-15h, kao i putem web-sajta
Ministarstva uredenja prostora i zasStite zivotne sredine ( www.mse.gov.me ).

Gradani i svi zainteresovani subjekti svoje primjedbe i sugestije moraju dostaviti u
pisanoj formi na adresu Ministarstva uredenja prostora i zaStite Zivotne sredine, preko
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Opstine Tivat - Sekretarijata za urbanizam ili putem e-mail-a jovana.marasevic@gov.me
do kraja javne rasprave.

Odgovori na sve primjedbe bi¢e na web-sajtu i knjizi koja ¢e biti pripremljena od strane
Obradivaca plana.

Uranela Radovani ¢ — predstavnik firme CAU je predstavila svoje kolege koji su radili na
izradi ove studije lokacije i dala rije€¢ prof. Anti Baricu koji je voda tima za Stratesku
procjenu uticaja na zivotnu sredinu.

Prof Bari ¢ Ante je ukratko prezentirao lzvjeStaj o StrateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu. Istakao je da je tivatski prostor izuzetno ekoloski osjetljiv, posebno jer se Studija
lokacije bave uskim obalnim pojasom. Poseban problem u obalnom podrucju predstavlja
razrijeSavanje konflikata koji se javljaju uslijed teznji da se realizuju projekti koji nose
kratkoro€ni profit, nasuprot dugoro¢noj valorizaciji kroz zaStitu i oCuvanje prirodnog
ambijenta. Da bi se saCuvale preostale ljepote i sprijeCila dalja degradacija obalnog
pojasa prvenstveno treba sprijeciti neplansku i nedozvoljenu izgradnju i privatizaciju
obale. Svaku dalju izgradnju treba prilagoditi kapacitetima postojece infrastrukture.
Zagadenje mora i obale direktno je povezano sa nepostojanjem efikasne mreze za
odvodenje otpadnih voda. Mjerama koje su predlozene smanijila bi se uzurpacija obale,
povecala dostupnost obale, izgradilo SetaliSte, kanalizacioni sistem kao i rekonstrukcija
vodovodnog sistema.

Radi racionalnog koris¢enja neobnovljivih, kao i obnovljivih prirodnih resursa, potrebno
je poceti koristiti obnovljive izvore energije, reciklirati vodu i otpad, graditi objekte dobre
termiCke izolacije.

Nakon prezentacije lzvjeStaja o StrateSkoj procjeni uticaja na zZivotnu sredinu gradani su
iznijeli svoje primjedbe i sugestije.

Slavica Celanovi ¢ je pitala obradivaga da li je kompletna ocjena plana za segment
zdravlja i odrzivi razvoj i da li je trebalo pri izradi StrateSke procjene ukljuciti lokalne
arhitekte i inzZinjere.

Dragan Miljani ¢ je pitao koliko dugo se vec radi ova studija lokacije. Istakao je da se u
zahvatu studije lokacije nalaze dvije benzinske pumpe, a treCa je otvorena prije par
mjeseci.

Josko Lukovi ¢ je istakao da strateSku procjenu uticaja ne moZe da radi ista firma i da
studija lokacije nije uskladena sa planom viSeg reda. Ovom studijom lokacije je
predvidena velika izgradnja.

SiniSa Vukovi € je pitao g-dina Bari¢a da li on kao stru€njak koji se bavi okeanografijom
smatra da li 15 000 korisnika moze da se smjesti na ovom malom prostoru.

Branko Radi ¢ je istakao da se u Boni¢ima vrSi kontrolisano nasipanje plaza i da je ono
pocelo jos prije 10 godina.

Marija Nikoli € je istakla da je prije prezentacije StrateSke procjene trebalo prezentirati
planski dokument. Ona je naglasila da je drzava usvojila PPCG do 2020. godine i da je
tim planom za OpsStinu Tivat predvideno povecanje stanovniStva za 2800 stanovnika.
Usvojenom Studijom lokacije Arsenal predvideno je 7500 korisnika prostora, ovom
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studijom blizu 9000, projektom Lustica oko 20000. Ona je zapitala kako ¢e Ministarstvo
usvojiti ove dokumente kada se radi o drastichom povecéanju broja stanovnika. Kako
obezbijediti infrastrukturu za ovo stanovnisStvo. Ona je dalje istakla da je OpsStina Tivat
zastitila borove koji se nalaze u Zupi i smatra da bi to trebalo da se potvrdi studijom
lokacije.

Franjo Van €ina - predstavnik CAU - Centar za arhitekturu i urbanizam je ukratko
prezentirao Studiju lokacije.

llija Vuksanovi € je postavio pitanje zaSto nije predvidena ambulanta i bolnica u zahvatu
ove studije lokacije.

Nada Bjelica je istakla da u Kukuljini posjeduje 6000 m2 prostora na kome je
predvideno zelenilo, a u Boni¢ima posjeduje 1680 m2 gdje je predviden parking i zelena
povrsina.

Zlatko Petkovi € zeli da pohvali studiju lokaciju u dijelu koji se odnosi na lungo mare.
Istakao je da je generalno protiv nasipanja mora ali ako se radi oprezno onda se slaze.
Kalimanj je vec zasicen plovilima pa ne treba planirati povecanje kapaciteta. Tivat ima
najneuredeniju obalu osim jedne mikrolokacije a to je Kalardovo. Plaza kod Janine luke
koja je predvidena za nasipanje nije izdrzljiva zbog podmorja koje je specificnog
sastava. Pravi dio za nasipanje plaze je jugozapadni dio Zupe.

Petar Hvaz je postavio pitanje koliko je povecan broj vezova za ¢amce i da li obradivac
smatra da je dovoljno zastitio plazu Belane od erozije.

Perovi ¢ Nikola ima plac u zoni Zupe u dijelu prema sportskoj dvorani. Njegova parcela
se nalazi u sklopu urbanistiCke parcele za koju su predvideni turisticki sadrzaji i trazi
savjet od obradivaca kako bi na najbolji nacin iskoristio svoje zemljiSte.

Mirko Kova €evi€ je postavio pitanje koliko zelenih povrSina je planirano na drzavnom
vlasnistvu.

Marié Dragan posjeduje kuéu u Kukuljini u poslovnoj zoni pa postavlja pitanje da li moze
graditi novi stambeni objekat u ovoj zoni.

Predstavnici obra diva€a plana su odgovorili na postavljena pitanja i zamolili prisutne
gradane da i u pisanoj formi daju konstruktivne predloge i sugestije kako bi se doslo do
najboljeg planskog rjeSenja.

Pored ovog zapishika sa ,okruglog stola”, odrzanog 13.10.2009. godine u Sali centra za
kulturu u Tivtu postoji i audio zapis kao sastavni dio rasprave sa ovog skupa.
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v ODGOVORI NA MISLJENJA NADLEZNIH INSTITUCIJA

broj podnosilac sadrZaj primjedbe odgovor na primjedbu
primjedbe

1. Savjet za 1. Pravni i planski osnov je obraden korektno i u istom su
prostorno ure denje pomenuti svi relevantni propisi i

10-sl. planovi viSega reda od uticaja na prostor koji se obraduje

od Studijom lokacije.

25.05.2005.

2. Obuhvat Studije lokacije je prostor u zahvatu dijela
Sektora 22 i Sektora 23 PPPPNMD i obuhvata
gradsku rivu "Pine" sa pristaniStem,

izgradenu obalu, komercijalno priveziste
"Kalimanj", naseljsku strukturu "Belane",

turisti ki kompleks "Zupa", marinu "Boni  éi",
naseljsku strukturu i servisnu zonu "Kukuijina".
Obuhvat na moru je do sredisnje linije plovnog

puta.

3. U metodoloSkom dijelu kroz analiticko planski pristup,
a radi obezbjedivanja prostornog
modela, Obradivac je:

- Sagledao ulazne podatke iz PPPPNMD i
deklarisanih razvojnih opredjeljenja drzavnog i

lokalnog nivoa, kao i izvrSio analizu i ocjenu postojecih
relevantnih dokumenata (planovi,

strategije, projekti).

- IzvrSio analizu postojeceg stanja (planski, stvoreni
i prirodni uslovi).

- Sagledao mogucnosti realizacije investicionih ideja
vlasnika i korisnika prostora u odnosu

na smjernice iz planova viSega reda, potencijale i
ogranicenja.

Ove segmente Obra diva¢ je i ovoga puta dao dosta
opsSirno,  koriste éi  vec postoje éu uradenu
dokumentaciju. lzostalo je o ¢€ekivano sre divanje
teksta i svo denja na razumnu mjeru.
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-lzvr8ena analiza uticaja kontaktnih zona je

nesto izmijenjena u odnosu na raniju

verziju Nacrta ali je morala biti sadrzajnija a
posebno u dijelu smjernica i obaveza koje proisti ¢u
iz susjednih vaze ¢ih planova operativnog
karaktera. lzostalo je analiti €ko sagledavanje
medusobnog odnosa kada su u pitanju sadrzaji i
njihova distribucija.

-z dostavljienog materijala nije saglediva Sira
provjera urbanizacije ukupnog prostora na nivou
generalnog urbanisti €kog koncepta namjena
povrSina i infrastrukturnih sistema saglasno
sadrZaju i nivou izrade GUP-a.

Sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji su usglaSani sa
PUP-om Tivat koji je sada u izradi.

OdrZan je sastanak sa predastavnicima Opstine Tivat,
obradivatem PUP-a Tivat, predstavnicima nadleznog
ministarstva nakon sprovedene javne rasprave i nac¢elno
dogovorene smjernice za smanjenje kapaciteta.

Sira provjera urbaniszacije ukupnog prostora na
nivou generalnog urbanisti €kog koncepta data je u
tekstu plana, poglavlje broj 2 i 3 (generalni konce  pti
plansko rjeSenje).

4.Sto se tiée prostornog modela Obradivaé je potvrdio
opredjeljenja iz Programskog zadatka i
planski razradio:
- Turisticke komplekse "Zupa" i " Boni¢i" sa
pripadajuéim kupaliSnim i rekreativnim
sadrzaj ima;
-Naseljske strukture "Belane" i "Boni¢i—Kukuljina";
-UsluZno servisnu i sportsko rekreativnu zonu;
-Marinu "Boni¢i" i komercijalno priveziste "Kalimanj";
-Restauraciju i rekonstrukciju zasticenih spomenika
kulture:
-SadrZaje u akvatorijumu i na samoj obali, kupalista,
priveziSta, ponte i druge javne povrSine.

5.U poglavlju ,,Obuhvat studije lokacije" precizirana je
povrSina zahvaéena planom: na
kopnu, akvatorijumu i ukupno i cilj izrade predmetne DSL
(navodi iz Programskog zadatka),
saglasno sugestiji Savjeta iz proslog lzvjestaja.

- Poglavlje 1.1. Analiza i ocjena relevantne
dokumentacije korigovano je shodno sugestijama
Savjeta. Izvr§ena je i dopuna nalaza Strategije
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prostornog razvoja koja je radena kao 1. faza
PUP Tivat. Analiza je data za Citav Tivata ne i za
konkretno podrucje.

-Poglavlje 1.1.7. (Analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj
prostor i obrnuto) dopunjeno je

ali bez analitiCkih (broj¢anih) iskaza za turisti¢ke i
stambene kapacitete.

- Poglavlje 1.2.1. (Prirodni uslovi i potencijali) i
poglavlje 1.2.2. (Stvoreni uslovi i

potencijali) korigovani su tj. prvo je dato konciznije a
drugo dopunjeno (u poglavlju 1.2.2.

treba provjeriti podatak o broju izgradenih parcela jer se
u tekstu barata sa 105 a u tabeli sa

57).

-Poglavlje 2.(Generalni koncept) korigovano je tako da
se egzaktnije odnosi na prostor koji
je predmet SL.

-Obrazlozenje odabranog prostornog rieSenja (poglavlje
3.1) i namjena povrSina (poglavlje 3.2.) korigovani su
tako da ih je lakSe pratiti i tumaciti.

Na str.47. stoji da ¢e idejnim projektom biti razraden
stambeni blok i zona turistickog kompleksa Sto c¢e
odobravati Savjet za prostorno uredenje, Sto treba
korigovati da stoji: ,nadlezni organ" jer su ingerencije
propisane Zakonim. Isto ispraviti i na drugim mjestima u
planu (npr. Poglavlje 4.1.9.1. UTU).

-PriloZen je 1 model za izradu UTU dok je ostale (za sve
tipove zastupljenih namjena) potrebno dopuniti u
zavrsnoj fazi izrade dokumenta kada ¢e se svi UTU-i i
kompletirati neophodnim elementima regulacije, grafickim
prilozima, odredbama u vezi zaStite kulturnog nasljeda,
prirodnim karakteristikama, elementima od vaZnosti za
energetsku efikasnost...

Analiza je uradena u skladu sa sugestijom.

Dati su analti¢ki podaci / turisticki i stambeni kapaciteti

Korigovan je tekst u skladu sa sugestijom.

Korigovan je tekst u skladu sa sugestijom.
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6. Analiza stanja, potencijala i ograni¢enja morala bi biti
detaljnija i preciznija za odnosno podrucje, ¢ime bi se
ukazalo na moguca rjeSenja i izvele "dokaznice" o
njihovoj opravdanosti. U daljem slijedu, i jasnija analiza
planova viSeg reda i deklarisanih opredjeljenja, Sto je
trebalo biti iskazano u Generalnom konceptu, bila bi
vodilja polaznog koncepta ove DSL.

Korigovan je tekst u skladu sa sugestijom.

7. Uslovi za izgradnju objekata i uredenje prostora u dijelu
zahtjeva iz Programskog zadatka i Zakona i dalje su
ostali nedovoljno precizno formulisani (zone
pretezne namjene, maksimalni koeficijenti izgradenosti
i zauzetosti, maksimalne spratnosti, uslovi za
parcelaciju).

Korigovan je tekst u skladu sa sugestijom.

8. Faze realizacije su ostale nepromijenjene u odnosu na
raniji tekst bez baziranja na ekonomske Korigovan je tekst u skladu sa sugestijom.
pokazatelje Sto je iskljuivo obaveza iz Programskog
zadatka. Dostavljena ekonomsko
demografska analiza je nepromijenjena u odnosu na
raniji dostavljeni materija! (mart
2009.godine) izuzev Sto se u njenom aneksu
komentariSu primjedbe iz Stru¢ne ocjene
Savjeta.

Iz komentara primjedbi sagledivo je da Obradivao nije
prepoznao sustinu zahtjeva iz Programskog zadatka da
faznost realizacije projekta obrazloZzi ekonomskim
pokazateljima. Ovdje se prevashodno misli na potrebu
aproksimativne procjene osnovnih troSkova
infrastrukturnog  opremanja  ukupnog prostora u
granicama obuhvata plana ¢ija visina i izvori finansiranja
sustinski opredjeljuju etapnost realizacije plana.

Umijesto toga ObradivaC se dosta povrsno upusdta u
analizu projekata turistickih kapaciteta sa proizvoljno
definisanirn ciliem. Poistovje¢uju se potpuno razliCite
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kategoriie komunalnog doprinosa i naknade za
uredivanje gradevinskog zemljista.

9. U materijalu je ostao nedefinisan kapacitet i prostorna
dispozicija marine - jahting kluba ili

nautickog servisa u Boniéima a Sto je trazeno u
Programskom zadatku kao potreba provjere mogucih
kapaciteta i njihove distribucije. Ovo je, tim prije,
problemati¢no jer je marina definisana u PP MD kao
alternativna a sa obije strane naznafenog zahvata
marine u akvatorijumu, predvidaju se privezista.

Korigovan je tekst u skladu sa sugestijom.

10. Stru¢no gledano, komforni elementi putnog planuma
uvijek su pozeljni i njima se tezi u
planiranju putne mreze. Medjutim, postoje ograniCavajuci
elementi koje planer mora uzeti u
obzir kako bi planirana saobraéajnica imaia svoju
odrzivost prilikom buduée izgradnje.
Primer ovom navodu je saobraéajnica br, 2. Ciji su
elementi putnog planuma ,naprosto poZeljni " da bi ova
saobracajnica odgovorila svim zahtjevima koji se od nje
traze, na podrucju gdje se nalazi. Ipak postavlja se pitanje,
da li je realno njeno planiranje sa kolovozom od 6m i
trotoarima ukupne Sirine 4,5m.
Duz postojece saobracajnice koja je znatno uza od
planirane, nalaze se uglavnom privatne stambene kucée
sa dvoristima, prilazima, ogradama, betonskim zidovima,
garazama itd. Smatramo, da ¢e do njene realizacije vrlo
teSko doéi.

Profil predmetne sobracajnice je usaglasen sa
Ministarstvom sobracaja.
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11. U grafickom dijelu geodetska podloga nema visinsku
predstavu.Visinsku regulaciju nemaju
ni grafi¢ki prilozi plana (¢ak ni  Plan parcelacije,
regulacije inivelacje kao ni plan
Saobraéaj a).Ovaj problem mora se rijeSiti uz pomo¢
Narucioca plana tako da zavrsni
dokument plana, koji treba da sadrzZi i UTU-e, mora imati
te neophodne elemente regulacije.

- Na listovima 314 Stafaza u legendi je Citljivija nego u
ranijem dokumentu. Medutim,
problem umanjenja i interpretacije izvorne namjena
(PPO,GUP) nekada ostavlja velike dileme u tumacenju.

-Graficki prilog "Kontaktne zone" (list 5) dopunjen je,

korigovan (razmjera u legendi nije taéna).U narednoj fazi u
ovu kartu treba integrisati novoplanirano rjeSenje za prostor
koji je predmet obrade (DSL Sektor 22,23) a ne stari DUP.

-Na listu 9. (postojece zelenilo) Stafaza je dopunjena Sifrom
(slovnom oznakom), kako je
traZzeno u lzvjeStaju Savjeta.

-List 10. (generalni koncept) u tehni¢kom smislu
korigovan je shodno sugestijama Savjeta i

pregledanije.

-lako je za sprovodenje plana najvazniji,graficki prilog sa
najviSe nedostataka je List 13. Plan

parcelacije, regulacije i nivelacije. Naime, konkretni
prostor, koji je od neobi¢ne vaznosti

kako lokacijski tako i po svojoj povrSini, ostao je ponovo
nedovoljno determinisan. Izostali

su elementi visinske regulacije, ali i elementi
horizontalne regulacije na najvaznijim

parcelama (optimalan poloZaj i broj objekata, gradevinske
linije...). Kod najvaZznijih parcela

nije definisan niti preporuéen pristup parceli...

Korigovana je grafika u skladu sa sugestijom.

13
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-Karta 17. (Plan oblika) dopunjena je tako da moze
posluZiti kao simulacija moguce varijante
rieSenja.Ona moZe posluZiti i za tumadéenje nekih
nedostatnih iskaza iz grafickog priloga koji

bi regulacionim, tehni¢kim elementima morali iskljugiti
dileme.

-Planom izvrSeno restrukturiranje namjene date PPPN MD
kao npr. kada je u pitanju poloZaj i

veliina sportsko-rekreativnog kompleksa, autobuske
stanice i angaZovanije tih prostora za poslovne namjene
preispitace se u javnoj raspravi nakon ¢ega ¢e biti lakSe
sagledljivo optimalno opredijeljenje. Kroz javnu raspravu
preispitace se i ukupni stambeni i turisticki kapaciteti i
njihova struktura te opredijeliti racionalna faznost
realizacije. Kroz javnu raspravu preispitat ¢e se i
opredjeljenje Obradiva¢a da u stambenoj zoni u
Bonic¢ima radikalno izmijeni postojeéu parcelaciju
zasnovanu na vlasni¢kim-katastarskim elementima i
preinaci je u ukrupnjene parcele iste namjene i neznatno
vece spratnosti. Parcelacija u tom dijelu planskog
zahvata zahtijeva dodatne elemente a status postojecih
objekata precizna odredenja ve¢ u javnoj raspravi.

12. U uobli¢avanju dostavljenog teksta Nacrta i dalje se nije
vodilo raéuna o sluzbenom jezik« i pismu.

IzvrSena je izmjena.

Na osnowvu iznijetog Savjet predlaZe sliededi

ZAKLJU EAK

Obradiva¢ DSL u velikoj mjeri korigovao je i dopunio
dokument shodno nalazu Savjeta iz prosSlog IzvjeStaja i uz
neke dopune koje bi omogucile nesmetano sprovodenje
javne rasprave moze se preporuciti za vodenje daljeg
postupka.

U javnoj raspravi ée se provijeriti predloZena planska

Uporedna analiza kapaciteta Nacrt plana_ Predlog plana.
1. NACRT PLANA

Ukupan BGP= 345 960 m2*

stanovnici (S+M1+M2)= 115 899,5 m2 (4 660 stanovnika)

turisti (T1+T2+T4+T5)= 181 657,2 m2 (3 987 turista/ kreveta)
poslovanje i komunalne djelatnosti (K+P)= 48 403,4 m2
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rieSenja i kapaciteti. Kroz javnu raspravu provjerit ¢e se i
optimalna lokacija autobuske stanice, sportsko-
rekreativnog kompleksa sa dvoranom, reciklaznog
dvoriSta i uredaja za preciSéavanje otpadnih voda.

U narednoj fazi dokument je neophodno dopuniti svim
neophodnim elementima regulacije i sadrZzajima
propisanim Programskim zadatkom i Zakonom o planiranju
i uredenju prostora.

ukupan broj korisnika ( stanovnika i turista)= 8 647

( *u ukupnom BGP-u nijesu uragunati sportski objekti kao i autobuska
stanica jer su nedostajali podaci od opstine Tivat koja se izjasnila da ima
planirane kapacitete i da ¢e o tome obavijestiti Obradiva¢a plana)

1. PREDLOG PLANA
Ukupan BGP= 256 610 m2
stanovnici (S+M1+S1)= 50 746 m2 (1 692 stanovnika)
turisti (T1+T2+T4)= 140 470 m2 (1 408 turista/ kreveta)
sprt i rekreacija (SR)=9 360 m2
poslovanje i komunalne djelatnosti (K+P+As)= 56 033 m2

ukupan broj ( stanovnika i turista) =3 100

Broj korisnika je u Predlogu plana smanjen za 5 547
korisnika u odnosu na Nacrt plana.

2.
01-733/3
od 26.03.2009

Ministarstvo
turizma i zaStite
Zivotne sredine

Smatramo da je neophodno pribaviti misljenje
ministarstva nadleZnog za poslove kulture, kao i
smjernice za uredenje i konzervaciju od Regionalnog
zavoda za zaStitu spomenika kulture.

Ovim planskim dokumentom definisana je obaveza da
smjernice za rekonstukciju u postoje¢im gabaritima za Vilu
Verona i objekat renesansnog dvorca u Zupi izdaje
nadleZni zavod za zaStitu spomenika.

Konstatovano je da nedostaje dio koji se odnosi na
ukupnu povrSinu postojeceg zelenila u zahvatu Studije
lokacije, te je neophodno Plan dopuniti navedenim
podacima, kako bi se mogla dati odgovaraju¢a procjena
promjena koje se predvidaju na ovom prostoru.

Plan je dopunjen podatkom; odnos postojeéeq i
planiranog zelenila.
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Shodno navedenom, misljenja smo da je potrebno tekst
Plana dopuniti konkretnim smjernicama vezanim za
ocuvanje izuzetno bogatog floristickog fonda u zahvatu
Studije lokacije. Naime, smatramo da je neophodno
uraditi pejzaznu taksaciju datog prostora, odnosno
izv8iti valorizaciju zelenih povrSina, kao i definisati
aktivnosti sa ciljem ocuvanja istih. Isto tako, miSljenja
smo da je potrebno ucini napor da se sacuvaju vitalni
primjerci stabala bez obzira na vrstu ili da se izmjeste
na drugu lokaciju, a kako bi se sacuvao karakteristiCan
pejzazni indentitet opsStine Tivat.

Tekst je dopunjen smjernicama, odnosno definisSe
aktivnosti vezane za oCuvanje, izuzetno bogatog
floristickog fonda.

3.

05-842/2

od
30.03.2009.

Ministarstvo
saobra €aja,
pomorstva i
telekomunikacija

Ministarstvo saobracaja, pomorstva i telekomunikacija u
saradnji sa Direkcijom za saobracaj, analizom dostavljenog
Nacrta Studije lokacije konstatovali su sljedece:

Jadranska magistrala planom je predvidena da preraste u
saobracajnicu sa 4 kolovozne trake stoje u skladu sa
Prostornim planom Crne Gore.

Popreéni presjek Jadranske magistrale u Nacrtu dat kao
»9-9", po miSljenju Ministarstva i Direkcije nije realan
obzirom da se ne moze posti¢i predvidena Sirina koridora .

Koridor ponudenog presjeka je 28m (4 kolovozne trake
po 3m, razdjelno ostrvo 2m, obostrani trotoar po 3m i
obostrano zelenilo po 3m).

Predviden je trotoar uz kolovoz, a zeleni pojas izvan
trotoara.

Ministarstvo, odnosno Direkcija u odnosu na planirani
koridor predlazu koridor presjeka 24m (kolovozne trake po
3.25m, razdjelno ostrvo 2m, obostrani zeleni pojas po 1.5m
i obostranitrotoar po 3m).

Navedeni predlog je mnogo racionalniji, a po pitanju
bezbjednosti uéesnika u saobracaju, kako samih vozaca,
tako i pjeSaka mnogo bolji.

Smanjen je koridor magistrale sa 28m na predloZzena 24m
i na nacin kako je dato u detalju popre¢nog presjeka
koridora jadranske magistrale.
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Koridor je smanjen za 4 m - manji troSkovi
eksproprijacije; kolovozne trake poveéane na 3.25m -
veca bezbjednost u€esnika u saobraéaju; zeleni pojas
izmedu kolovoza i trotoara 1.5m - vec¢a bezbjednost
pjeSaka, izbjegnuta moguénost parkiranja na trotoaru;
obostrani trotoar 3m - razmisliti 0 smanjenju na 2m.

4. Ministarstvo Ministarstvo odbrane nema primjedbi na Nacrt studije

06 — 2254/09 odbrane lokacije za: Partija IX: « Dio sektora 22 i Sektor 23« -

od Tivat .

20.03.2009.

5. Ministarstvo za Nacrt je razmatran sa aspekta sektora industrije i

01-1793//2 ekonomski razvoj- preduzetniStva i nije naden nijedan detalj koji jeste ili bi

od Sektor za mogao da bude u suprotnosti sa postojec¢im stanjem

18.03.20009. industriju i odnosno planiranim razvojem u ovoj oblasti.
preduzetniStvo

6. Ministarstvo Dostavljen prilog-misljenje Uprave za Sume- P J. Kotor

060-320/09- poljoprivrede, u kome stoji :

1101-21/2 vodoprivrede i »S obzirom da se Nacrt Studije lokacije sa strateSkom

od Sumarstva procjenom na zivotnu sredinu odnosi na Partiju IX:,Dio

06.05.20009. Sektora 22 i Sektora 23"-Tivat, istom gazduje Morskog

dobra,o namjeni odlucuje J.P.Morsko dobro."
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V  ODGOVORI NA PRIMJEDBE DOSTAVLJENE DIREKTNO MINISTARSTVU (1)

broj podnosilac sadrZaj primjedbe odgovor na primjedbu
primjedbe
1793-14 BoSko Kordi ¢ Prihvata se.
Kat.par.br. 4229 KO Tivat
IzvrSiti prenamjenu katastarske parcele iz planirane ,Z1" — | lzvrSena je prenamjena iz povrSine sa namjenom
zastitno zelenilo, u mjeSovitu stambeno poslovnu ,M2“, s | zelenilo (Z1) u mjeSovitu namjenu (M1) iz razloga jer
obzirom da je na parceli na osnovu odobrenja izgraden | predmetni objekat predstavlja ste¢enu obavezu za ovaj
stambeno-poslovni objekat. planski dokument (tokom javne rasprave dostavljena je
gradjevinska dozvola). Objekat na predmetnoj kat.
parceli je na trasi planirane magistrale tako da je
moguée njegovo odrZzavanje do privodjena prostora
planiranoj namjeni. Eventualno novi objekat graditi u
skladu sa sjernicama ovog plana.
1793-15 Jovan Celanovi é Prihvata se.
Kat.par.br. 1200 KO Mr ¢éevac
Prosiriti stambeno-poslovnu zonu i preko katastarske | Namjena predmetne parcele je stanovanje sa
parcele br. 1200, a ne kao 3to je do sada predvideno | poslovanjem.( hamjena u svemu preuzeta iz
samo poslovno-servisnu. predhodnog DUP-a)
1793-16 Nikola Perovi é Prihvata se djelimi¢no.

1/5 Kat.par.br. 4705 KO Tivat

Omoguciti vlasniku 1/5 parcele 4705, kao starosjediocu,
izgradnju  turisticko-stambenog objekta koja je i
predvidena studijom lokacije, i ne dozvoliti da kao
manijinski vlasnik izgubi to pravo u odnosu na vecinskog
vlasnika Royal Montenegro ,Marina golf invest LLP*.

Obradiva¢ nije u duznosti da azurira geodetsku
podlogu vec radi na ovjerenim podlogama koje dobije
od nosoca pripremnih poslova. Predmetna kat
parcela je dio velike parcele sa turistickom namjenom
i kao takva ravnopravan u€esnik u valorizaciji imovine
kao i ostali vlasnici.
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Dati savjet ili garanciju kako bi se zemljiSte adekvatno
valorizovalo i sprijecilo njegovo obezvrijedivanje.

4, 1793-17 DuSan Mari € Prihvata se.
Kat.par.br. 1201 i 1202 KO Mr €evac
Predvidjeti parcele za poslovno-stambene sadrzaje, jer | Namjena predmetne parcele je stanovanje sa
takvi ve¢ postoje na lokaciji, ne samo poslovne kao Sto je | poslovanjem.( namjena u svemu preuzeta iz
predvideno studijom. predhodnog DUP-a)
5. 1793-18 Slavica Celanovi é Ne prihvata se.
Kat.par.br. 3909/4 i 3910/3 KO Tivat
IzvrSiti povracaj imovine koji je postupkom eksproprijacije Nije prilozena adekvatna dokumentacija da bi se
bio oduzet u korist opSte narodne imovine FNRJ za pristupilo po primjedbi. Na aZzurnoj geodetskoj podlozi
potrebe: ,Preduzeéa za ribarstvo NRCG u Budvi“.Cestice nije bilo moguce identifikovati parcelu o kojoj se
zemlje 3909/4 i 3910/3. govori u zahtjevu. Obardiva¢ je duzan da radi na
ovjerenoj, od strane nadleZznog organa, katastarskoj
podlozi.
6. 1793-19 Josko Lukovi ¢ Daje se tumacenije.

Kat.par.br. 4229 KO Tivat

Studija lokacije ne poStuje se planirana namjena povrSina
iz planova viSeg reda, i u direktnoj je suprotnosti sa:
PPCG, PPPNMD, vaze¢im GUP-om Tivta i nacrtom PUP-
a Opstine Tivat.

Namjena povrSina uskladena je navedenim planovima
viSeg reda.

RjeSenja data studijom lokacije omogucila bi prekomjerno
betonsko-apartmansko-stambeno devastiranje prostora, i
daleko su od principa odrzivog razvoja, barselonske
konvencije visokokvalitetnog turizma.

Prima se na znanje.

Studija lokacije ne obezbjeduje kvalitetno planiranje
prostora.Sektorsko planiranje neuskladeno sa planovima
viSeg reda generiSe stvaranje novih gradova unutar
sektora i preoptereéenje najvrijednijeg priobalnog
podrucja. Neprihvatljivo je Sto se planiranje podvrgava
investitorsko- divelopersko- profiterskim interesima i
opredjeljuje prostor za stambeno-apartmanske objekte,
¢ime se trajno naruSava prostor, dugorocni interesi Boke i
Tivta i ideja elitnog turizma.

Prihvata se.
Kapaciteti koji su bili dati u Nacrtu plana su smanjeni
viSe od 50% i u potpunosti uskladeni sa izradivacem
PUP-a Tivat.

Preporuka plana je da se za sve lokacije hotela raspiSu
medunarodni konkursi.

Studija ne planira nasipanje niti jedne plaZze bez
saglasnosti svih nadleZnih institucija.
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Uvaziti prirodne, ekoloSke i kulturno-istorijske kvalitete
prostora. Obraditi morski biodiverzitet. razmotriti smjernice
UNESCO-a i moguénosti proSirivanja podrué¢ja i na zonu
tivatskog zaliva, tj. cijele Boke.

Predlaze se razmatranje lokaliteta Zupe-Bonica kao
oplemenjene replike kotorskg plemi¢kog ljetnjikovca,
minimalistickom ekskluzivnom gradnjom, puno zelenila, sa
malim ekskluzivnim hotelom i sportskim sadrZajima po
rubnim djelovima zahvata. Predlaze s ei rapsisivanje
medunarodnog konkursa.

Lungo mare ne bi trebao uvijek i¢i na uStrb mora i
postojeceg priobalnog diverziteta, ve¢ bi trebao da poStuje
zate€eno stanje i prirodne uslove. Nasipanje plaza se ne
treba olako shvatati, i pojaCanjem sankcionisanja uz
pomoé¢ trostrukih nadleznih institucija cilj bi bio istrijebiti
mogucnosti divlje gradnje i nasipanja.

Sacuvati vizuru na lokalitet Zupe jer je ona jedan od | Prihvata se djelimiéno.
zastitnih i najupecatljivijih slika Tivta. To svakako znaci | Studijom propisana spratnost je P+1 do P+2 (max 20 m
maksimalnu spratnost od P+2+Pk, a ne predloZzenu P+6 | nadmorske visine) ka moru a preteZzna spratnost P+4
sa naznakom da to nije gornja granica. izuzetno P+6 ka magistrali ( max 10 % gabarita moze

imati spratnost P+6)

RjeSenjima infrastrukture u predlogu studije lokacije | Prima se na znanje.
problemi prelaze moguénost dugorocne rjeSivosti, jer se
odlivanje kanalizacije u more prihvata ¢esto kao rjeSenje.
Price o preciS¢avanju su zakrpe za jednokratnu upotrebu,
kao i rjeSenja vode, struje itd.

Nepravedno se tretiraju vlasnici mallih parcela koje im se
Cesto neosnovano ozelenjuju, dok se vlasnicima velikih
parcele bezgraniéno izlazi u susret. Definisati zelene
povrSine na teritoriji opStine Tivat i uzeti u obzir park koji je
zaSti¢ena zona.

Nacrt SPU umjesto stvarnog revizorskog sagledavanja
postaje samo optereéujuci troSak planiranja i bespotrebni
kooperant koji se svidi na pukog servisera unaprijed
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zadatih rjeSenja.

Sacuvati Boku kao dragulj koji treba nadalje brusiti i
omoguciti  odrzivost koja ¢e znaliti i buducim
generacijama, Sto znaci ne povoditi se liEnom lakomosti i
velikom broju korumpiranih.

7. 1793-20

Royal Montenegro

Povecati predlozeni indeks izgradenosti od 1.00.
Zauzetost terena treba odrediti tako da indeks zauzetosti
bude definisan namjenom, dozvoljenom visinom i
odnosom izmedu zelenih i vodenih povrSina. Veci indeks
zauzetosti  podrazumijeva  podizanje  komercijalne
vrijednosti podrucja i sofisticirano upravljanje zemljiStem.
Indeks 1.4 bi bolje podrZzao sliku oZivljene, aktivne i
atraktivne priobalne sredine, u kojoj bi se veéa paznja
posvecdivala funkcijama savremenog rizorta.

U jedan savremeni urbanistiCki projekat treba unijeti
mnogo viSse od jednolikosti, krutih zakonskih okvira i
zastarjelih pravila projektovanja, Sto znaéi izbjegavanje
zoniranja sa razli¢itim indeksima izgradenosti koji vode do
monotonih grupacija u prostoru.

Umjesto ograni¢avanja spratnosti po ,blokovima“ bolje je
nametnuti maksimalnu visinu, ali u odnosu na srednji
novo. PredlaZe se zadrZavanje spratnosti P+4 u zoni 2, uz
dopustanje elemenata P+6/7 kako bi se istakle varijacije i
upedatljivi elementi u primorskom pejzazu. Sli€no odraditi
i za zonu 3.

Ne prihvata se.

Obzirom na primjedbe koje je Obradiva¢ dobio tokom i
nakon javne rasprave ocijenjeno je da su predlozeni
kapaciteti, turisticki i stambeni, predimenzionisani tako
da u tom pravcu dolazi do znacajne korekcije,
smanjenja, kapaciteta a sve u pravcu usaglaSavanja
predmetne Studije sa planovima viSeg reda
prvenstveno sa PUP-om Tivta koji je sad u izradi.

8. 1793-21

,NORMAL COMPANY* D.O.0O.

Kat.par.br. 1145,1146,1147,1148,1149 i 1150 KO
Mréevac

Radi lakSeg rijeSavanja imovinsko pravnih odnosa,
urbanistiCku parcelu br. 78 podijeliti na dvije parcele, te da
objekat koji je na parceli a u vlasniStvu ove kompanije
bude spratnosti P+2.

Prihvata se.
Predmetna urbanistiCka parcela je podijeliena na dvije
urbanisticke parcele sa max spratnoSéu P+2.
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\% ODGOVORI NA PRIMJEDBE DOSTAVLJENE MINISTARSTVU PREKO OPSTINE TIVAT (1)

Rfad.b_r. Br.oj . UCESNIK U RASPRAVI/primjedba Odgovor na primjedbu
ucesnika primjedbe
1. 676/1 ROTOR D.O.0. Marko Stanisi ¢
Kat.par.br. 4182 | 4183 KO Tivat Ne prihvata se.
Primjedba na planiranu Sirinu puta na kat. parc. 4187, koji Neophodno je proSiriti predmetni put sa 3 na 4.5 m
inae koristi samo jedna vikend kuca (kat. parc. 4180) i kako bi se zadovoljili minimalni standardi urgentnog
porodi¢na kuéa (kat.parc. 4179). pristupa objektima.
2. 676/2 ROTOR D.O.0. Marko Stanisi ¢ Ne prihvata se.
Kat.par.br. 4192 KO Tivat Neophodno je prosiriti predmetni put na 4.5 m kako bi
Smanijiti Sirinu saobracéajnice koja je planirana na 5m, jer se zadovoljili minimalni standardi urgentnog pristupa
opsluzuje samo dva objekta, a onemogucéava gradnju na objektima.
parceli. Pomjeriti u skladu sa zahtjevom i gradevinsku liniju.
3. 676/3 ROTOR D.O.0O. Marko Stanisi € Prihvata se.
Kat.par.br. 41701 4171 KO Tivat Predmetne kat. parcele su ujedinjene u jednu
Ujediniti parcele u jedinstvenu urbanistiCku parcelu sa urbanisti¢ku parcelu sa namjenom M1 a koja
namjenom poslovanje-hotel vila Royal, jer na parceli omogucéava organizovanje porodi¢nog hotela.
posluje hotel ve¢ 7 godina.
4, 676/4 ROTOR D.O.0. Marko Stanisi ¢ Prihvata se djelimi¢no.
Kat.par.br. 4187 KO Tivat Planirana maksimalna spratnost za namjenu M1 je
Ucrtati postojeéi Hotel Splendid i omoguciti maksimalnu P+2. U okviru namjene M1 moguce je organizovati
gradnju P+2. hotel. Urbanistickim parametrima propisana je
maksimalna zauzetost i izgradjenost za predmetnu
pracelu.
5. 676/5 BoZidar Petkovi ¢ Prihvata se djelimi¢no.
Kat.par.br. 1165, 1166, 1167, 1168/2 KO Mr €evac Predmetne parcele, najveéim dijelom, ¢ine jednu
Izdvajanje urbanisticke parcele i uskladivanje sa urbanisti¢ku parcelu.
postoje¢im katastarskim parcelama.
Opsta primjedba na plan se odnosi na nepoStovanje
novonastale parcelacije.
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6. 676/6 Nikola Ivosevi €
Kat.par.br. 1226 KO Mr €evac

Parcelacija nije odradena po vazecem DUP-u ,Kukuljina® i
zona izgradena po odobrenjima pretvorena je u zelenilo.
(kat. parcele 1159, 1194/2 i 1194/3 KO Mr&evac).

Prihvata se djelimi¢no.
U najvecoj mogucoj mjeri predmetna studija postuje,
implementira, DUP Kukuljinu.

predvideno zelenilo.

Pomijeriti zonu gradnje blize moru, jer je sada samo

Ne prihvata se.

Zeleni koridor ka moru planiran je predhodnim DUP-
om. Obaveza ove studije, prema planu viSeg reda, je
posStovanje predhodnog DUP-a.

Uvrstiti u urbanisti¢ku razradu i kat.parcele 1157 i 1158/3
koje su na samom rubu zahvata plana.

Ne prihvata se.

U najvecoj mogucoj mjeri predmetna studija postuje,
implementira, DUP Kukuljinu. Predmetne parcele se
nalaze u zoni sa namjenom zelenilo.

suvlasnik.

Postovati urbanisti¢ku parcelaciju DUP-a ,Kukuljina“ koja je
razli¢ita u odnosu na parcele 89, 90, 91 i 92 diji je

Prihvata se djelimi¢no.
U najveéoj mogucéoj mjeri predmetna studija postuje,
implementira, DUP Kukuljinu.

parcele jer postoje uslovi za to.

Predvidjeti kat. parcele 1194/3 i 1194/2 kao urbanisticke

Prihvata se djelimi¢no.

Tretman predmetnih parcela je preuzet iz DUP-a
Kukuljina tako da su na dijelu kat. parceli 1194/3
planirane dvije urbanisti¢ka parcele.

7. 676/7 Nikola IvoSevi €

pripaja susjednoj parceli.

Kat.par.br. 1205 i 1206 KO Tivat
Novoformiranu urbanistiCku parcelu 86 ispraviti tako da
prati katastarsku evidenciju, jer ona sada dio parcele

Prihvata se.
Formirana je urbanistiCka parcela koja se u velikoj
mjeri poklapa sa predmetnim kat. parcelama.

Na katastarskoj parceli 1205 predvidenu zelenu zonu
prema putu smanijiti i legalan objekat ispoStovati tako Sto
Ce se parcela pretvoriti u zasebnu urbanisti¢ku parcelu, ili
pripojiti urbanisti¢koj parceli 86 istog vlasnika.

Ne prihvata se.

Predmetni objekat nije postojao u predhodnom
planskom dokumetu tako da nije moguca njegova
legalnost.
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8. 676/8 Vinka Petrovi €
Kat.par.br. 4174, 4181 KO Tivat

vlasnika.

IspoStovati pravilo da se svakoj UP obezbjedi pristup sa
javne saobracajnice ili javnog puta. ProduZziti kolski put
preko urbanisti¢ke parcele 27 da bi i UP 28 imala pristup, i
taj put produZiti minimalno. UP 27 i UP 28 su istog

Prihvata se.
Obezbijedjen je kolski prilaz predmetnoj urbanisti¢koj
parceli.

treba zadrzati.

Usaglasiti ulicu koja odgovara kat. parceli 4181 Ko Tivat
Sirine  3m sa grafickim prikazom plana gdje
saobracajnica Sirine 4m, kako je predvideno DUP-om, i nju

Prihvata se.
Sirina pristupne saobracéajnice je 4.5 m.

pri skretanju.

Put koji vodi do UP27 i UP28 treba napraviti prema
pravilima saobracéajne struke, jer trenutno hvata pravi ugao

Prihvata se.
Pristupna saobracajnica je pjeSacko kolska i dovoljne
Sirine da opsluzi predmetne urbanisticke parcele.

9. 676/10 Tanja Marovi é
Kat.par.br. 4169/2 KO Tivat

Odobriti novogradnju sprata i potkrovlja u skladu sa
izgradenom polovinom dvojnog objekta i izvrSiti parcelaciju
katastarske parcele prema priloZenim uputima.

Prihvata se djelimi¢no.
Moguéa je gradnja na ivici parcele- dvojni objekat u
skladu sa smjernicama studije.

10. 676/12 Jane Brajak

80m2 i 3 pomoéna objekta.

Kat.par.br. 1190, 1191, 1192 i 1193 KO Tivat

Na kat. parcelama wucrtati 3 stambena objekta koji
odgovaraju nacrtu i planu grada, kako bi se djeci omogucila
dalja gradnja. Plac ima oko 2000m2, an njemu je kuc¢a od

Prihvata se.
Na vec¢em dijelu predmetnih kat. parcela planira je
namjena u skladu sa DUP-om Kukuljina.

11. 676/13 Zdravko Radoji €ié

Tivat.

Kat.par.br. 1185, 1186, 1187 i 1188 KO Mr &€evac
IzvrSiti prenamjenu iz zelene zone u stambeno-poslovnu
zonu, u skladu sa sporazumom potpisanim sa OpStinom

Prihvata se djelimi¢no.

Na dijelu predmetnih kat. parcela je formirana
zasebna urbanisti¢ka parcela sa trazenom namjenom
u skladu sa DUP-om Kukuljina.
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12. 676/14 Savo Denda Prihvata se.
Kat.par.br. 3421/2 KO Tivat Planom je predvidena kolsko pjeSacka sobracéajnica
Nacrtom Studije lokacije predvidjeti do sada postojeci do predmetne parcele, kao nastavak sobracajnice iz
kolski prilaz i ulaz u stambeni objekat, kao i parking na kontaktnog plana.
vlasnickoj parceli 3421/2, kako je i predvideno UTU-ima za
pomenutu parcelu. Primjedbu odraditi jer je to jedini mogudi
prilaz lokaciji sa planiranog SetaliSta i sa te strane objekta.

13. 676/15 Andrey Kolodyzhny y Ne prihvata se.
Kat.par.br. 4184 i 4185 KO Tivat Neophodno je proSiriti predmetni put sa 3 na 4.5 m
Smanjiti planiranu Sirinu prilaznog puta parceli, jer kako bi se zadovoljili minimalni standardi urgentnog
postojeca Sirina od 3m u potpunosti zadovoljava standarde. pristupa objektima.

14, 676/16 Andrey Kolodyzhny y Ne prihvata se.
Kat.par.br. 4180 KO Tivat Neophodno je proSiriti predmetni put sa 3 na 4.5 m
Smanjiti planiranu Sirinu prilaznog puta parceli, jer kako bi se zadovoljili minimalni standardi urgentnog
postojeca Sirina od 3m u potpunosti zadovoljava standarde pristupa objektima.
i potrebe vlasnika.

15. 676/17 Savo Ciékovi é Prima se na znanje.
Kat.par.br. 4198 i 4197 KO Tivat
Primjedba na koriS¢enje neazuriranih planova, kao i na
¢injenicu da se nije vodilo racuna o vlasnistvu na
katastarskim parcelama prilikom formiranja urbanisti¢kih
parcela.
Oformiti jedinstvenu urbanisticku parcelu od katastarskih Prihvata se.
parcela 4198 i 4197. Formirana je jedinstvena urbanisti¢ka parcela.

16. 676/18 Ivo Bauk Prima se na znanje.

Kat.par.br. 4767 i 4766/1 KO Tivat
Neslaganje sa planom koji se radio bez konsultacija sa
vlasnicima zemljiSta, kao da se radi o nicijoj zemlji.
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zapuStene.

Na kat. parcelama 4767 i 4766/1 nalaze se plastenik i
voénjak | klase kao osnovni izvor prihoda porodici. Stoga
put treba u svakom slu€aju izmjestiti, i predlaze se
pomjeranje na susjedne parcele koje su godinama

Prihvata se.
IzmjeStena je saobracajnica.

17. 676/19 Ivo Bauk
Kat.par.br. 4842 i 4841 KO Tivat

Navedene parcele su usle u proceduru od 2008. godine sa
zahtjevima za izmjenu DUP-a Bonié¢i Tivat, a odgovora do
sada nema. Parking-pristaniSte treba rjeSavati svako na
svojoj parceli, u zavisnosti od predvidene namjene.

Ne prihvata se.

Predmetna kat. parcele su dio urbanistic¢kih parcela sa
namjenom zelenilo_javne zelene povrSine i rezervna
zona za stanovanje.

18. 676/20 Ivo Bauk
Kat.par.br. 4769 KO Tivat

potomstva.

Po li¢noj procjeni odlu€ivanja o sopstvenoj imovini, ovu
parcelu preporuuje za rjeSavanje stambenog pitanja

Prihvata se djelimi¢no.
Predmetna kat. parcela je dio veée urbanisticke
parcele sa namjenom stanovanje.

19. 676/21 Mato Radonji ¢
Kat.par.br. 4831 KO Tivat

donoSenja odluka na licu mjesta.

Neslaganje sa planom koji predvida ruSenje objekta za koji
postoji sva potrebna dokumentacija i dozvole, i preko
parcele se ucrtava put i veliki
moguénost ruSenja i navodi se potreba posjete lokacije i

parking. Ne postoji

Prihvata se djelimi¢no.

Ukida se planirana ulica i parking koji je dat u Nacrtu
plana. Predmetna kat. parcela je dio ve¢e urbanisti¢ke
parcele sa namjenom stanovanje. Sva atudijom
propisana pravila za postojece objekte vaze i za ovaj
naime ukoliko postoji dokaz o legalnosti objekta
predmetni objekat se moZze zadrzava.

20. 676/22 Andrey Kolodyzhny y
Kat.par.br. 4187 KO Tivat

i potrebe vlasnika.

Smanjiti planiranu Sirinu prilaznog puta parceli,
postojeca Sirina od 3m u potpunosti zadovoljava standarde

Ne prihvata se.

Neophodno je proSiriti predmetni put sa 3 na 4.5 m
kako bi se zadovoljili minimalni standardi urgentnog
pristupa objektima.

21. 676/23 Anina Bozinovi €
Kat.par.br. 4800 KO Tivat

Pomjeranje saobracajnice isto¢no da bi u jednakoj mjeri
oduzela povrSinu parcela 4800/4799 i 4804, kao i drugih
parcela kuda saobracajnica prolazi.

Prihvata se.

Osa planirane pjeSacke ulice se poklapa sa osom
postoje¢e staze i ravnomjerno se Siri po 2 ka
susjednim parcelama.
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22. 676/24 SAMTRON KOMERC Ne prihvata se.
Kat.par.br. 4186/1 i 4186/2 KO Tivat Indeks izgradjenosti je 0.7 za namjenu M1.
Kao vlasnici parcela koje se oslanjaju na gradsko jezgro
Tivta, smatraju da se stepen izgradenosti sa 0.7 treba
povecati na 1.0 za dio grada od plaZe Belane do Zupe.

23. 676/25 Tripo Tripovi ¢ Prihvata se.
Kat.par.br. 4799 KO Tivat Osa planirane pjeSacke ulice se poklapa sa osom
Pomjeranje saobracajnice isto¢no da bi u jednakoj mjeri postoje¢e staze i ravnomjerno se Siri po 2 ka
oduzela povrSinu parcela 4800/4799 i 4804, kao i drugih susjednim parcelama.
parcela kuda saobracajnica prolazi.

24, 676/26 Slavica Celanovi é Ne prihvata se.
Kat.par.br. 4729, 4738 i 4740 KO Tivat Nije prilozena adekvatna dokumentacija da bi se
IzvrSiti prenamjenu parcela iz zelene povrSine i parking pristupilo po primjedbi. Na azurnoj geodetskoj podlozi
prostora u: 1) vile/turisticko naselje/apartmani ili 2) hotelski nije bilo moguce identifikovati parcelu o kojoj se govori
kompleks sa marinom ili 3) turistiCkonautic¢ki sadrzaji zbog u zahtjevu. Obardiva¢ je duzan da radi na ovjerenoj,
nautickog kompleksa predvidenog neposredno uz granice od strane nadleZnog organa, katastarskoj podlozi.
parcela. (bazirano na starim kat.parcelama 3904/4 i 3910/3
koje su u procesu restitucije)

25. 676/27 JUGOPETROL AD KOTOR Prihvata se.
Kat.par.br. 1232 KO Tivat U svemu prema uslovima StrateSke procjene uticaja na
Predvidjeti podvodni cjevovod za transport goriva od Zivotnu sredinu.
brodskog veza u Boni¢ima do ,Avioservisa“ Tivat koje je u
vlasnistvu Jugopetrola AD Kotor.

26. 676/28 Stevovi € Slobodan Prima se na znanje.

Plan treba dozvoliti izmjene koje mjestani predloze. Lucicu
Zupa sa tivatske strane treba djelimiéno nasuti da bi se
dobila dubina za privez barki, tj. plaZza i zelena povrSina.
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27. 676/29 Zlatko Petkovi €
Kat.par.br. 4217 KO Tivat

Obala od plaZze Belane do vile Verone je planirana
kabinetski, pogreSno i neracionalno. Smaknuti
prema moru 80m i do njega nastaviti prirodnu plaZzu
maksimalne Sirine, jer je predloZzena varijanta neodrzZiva
zbog jakog uticaja maestrala i male dubine plaZe i mulja.

Prima se na znanje.
Sugestije su prihvacene i u velikoj mjeri ispoStovane.

postojeca privezista za barke.

Obalu izgraditi od prirodnih materijala i saCuvati i povecati

povecanu.

Zapadnu i jugozapadnu obalu Zupe planirati kao prirodnu i

Mjesto i poloZzaj mula na Zupi je potpuno pogresan.
Planirati ga na rtu Artina prema Herceg Novom.

421/2.

IzvrSiti parcelaciju tako da se parcela dijeli na 4217/1 i

Prihvata se.
IzvrSena je traZena preparcelacija.

28. 676/30 Gilja €a Vinetu i drugi

Kat.par.br. 1228, 1229, 1230 1231 KO Kukuljina

IzvrSiti prenamjenu zelenog pojasa uz samu granicu sa
more i dati moguénost izgradnje marine za vodeni i suvi
vez, kako bi se uspostavila funkcionalna veza sa
planiranim komunalnim servisima u zaledu.

Prihvata se djelimi¢no.

Nije moguce ukinuti zeleni pojas koji je preuzet iz
predhodne planske dokumentacije a Sto je izmedju
ostalog bila i obaveza ovog plana.

U okviru komunalnih djelatnosti moguce je
organizovati suvi vez.

29. 676/31 Mirjana i Niko Bjelica

Kat.par.br. 1162/1 i 1162/2 KO Mr &evac

S obzirom da ¢ée Kukuljina vjerovatno i u buduéem
prostorno urbanistickom planu ostati
drzava treba pronaéi nacin za obeSteCenje privatnih
vlasnika Cija je imovina trajno blokirana i nevalorizovana.

zelena povrsina,

Prima se na znanje.

30. 676/32 Mirjana i Niko Bjelica
Kat.par.br. 4729/2 KO Tivat

vrijednost.

Studija lokacije za podrugje Zupe je predimenzionisana sa
turistickim kapacitetima na uStrb zelene povrSine, ¢ime
jedan od najljepSih lokaliteta Boke Kotorske gubi svoju

Prima se na znanje.
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IzvrSiti prenamjenu parcele iz javnih povrSina (parking i
zelenilo), u turisticko nauticke sadrzaje, posSto je ista
vazeéim DUP-om predvidena za tu namjenu za koju se veé
i koristi. (prema starom premjeru 3904/2)

Ne prihvata se.

Obradiva¢ je bio u obavezi (smjernica plana viSeg
reda) da poStuje predhodnu plansku dokumentaciju
DUP Kukuljina.

Nije priloZzena adekvatna dokumentacija da bi se
pristupilo po primjedbi. Na aZurnoj geodetskoj podlozi
nije bilo moguce precizno identifikovati parcelu o kojoj
se govori u zahtjevu. Obardiva¢ je duzan da radi na
ovjerenoj, od strane nadleznog organa, katastarskoj
podlozi.

31. 676/33 Lazo Ercegovi €

KO Mréevac

Kat.par.br. 1135/1, 1135/2, 1137, 1138, 1139, 1140 i 1141

IzvrSiti prenamjenu datih parcela iz zelenih povrSina u
turisti¢ku ili stambeno poslovnu zonu.

Prihvata se djelimi¢no.
IzvrSena je prenamjena dijela parcela iz zelenila u
zonu za gradnju.

32. 676/34 Radimir Marija

adekvatni sadrzaiji.

Kat.par.br. 1158 i 1151 KO Mr €evac

Na povrSini od 41897m2 predvidena je samo zelena
povrSina. Neslaganje i Zelja za tretmanom kao i ostalih
vlansika, gdje bi se na parcelama predvidjela gradnja ili

Ne prihvata se.

Vecina predmetnih parcela, kako =zaklju¢ujemo iz
primjedbe koju ste nam poslali, se nalazi u zoni koja je
po svim predhodnim planskim dokumentima bila
zelena i kao takva je osatala i u ovom planu.

33. 676/35 Slobodan Aleksi €
Kat.par.br. 4815 KO Tivat

ukinuti i prosiriti ve¢ postojeci.

Ukinuti planiranu trasu puta preko katastarske parcele
4815, jer postoji put koji je paralelan i koji mora ostati zbog
prilaza postojeCim objektima. Zbog nepotrebnog ukidanja
od privatnog vlasniStva i ostavljanja susjedne parcele 4813
izmedu dva puta Sto je vlasniku neprihvatljivo, put treba

Ne prihvata se.

Planirani put se u potpunosti poklapa sa putem koji je
bio planiran i predhodnim DUP-om. Nije bilo moguce
postojeci put iskoristiti kao prihvatljivo saobrac¢ajno
rieSenje.

34, 676/36 Miki ¢ Vjera
Kat.par.br. 4813 KO Tivat

ka drugoj parceli.

Predlog infrastrukture za saobraéajnicu br. 8 je neprihvatljiv
iz razloga Sto ostavlja objekat opkoljen putevima, iako bi
postojeci put mogao da se proSiri uz dodavanje nastavka

Ne prihvata se.

Planirani put se u potpunosti poklapa sa putem koji je
bio planiran i predhodnim DUP-om. Nije bilo moguée
postojeci put iskoristiti kao prihvatljivo saobrac¢ajno
rieSenje.
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35. 676/37 Ljubojevi ¢ Du3an Ne prihvata se.
Kat.par.br. 4873 KO Tivat Planirani put se u potpunosti poklapa sa putem koji je
Izmjestiti predlozenu saobraéajnicu br.8 koja prelazi bio planiran i predhodnim DUP-om. Nije bilo moguée
dijagonalno preko kat. parcele 4873 i uniStava je, iako je postojeci put iskoristiti kao prihvatljivo saobrac¢ajno
ona kupljena za rjeSavanje stambenog pitanja, i moZe da rieSenje.
prode obodom parcele.
36. 676/38 Ljubojevi ¢ Dragan Ne prihvata se.
Kat.par.br. 4809 KO Tivat Planirani put se u potpunosti poklapa sa putem koji je
Izmjestiti predloZzenu saobracajnicu br.8 koja prelazi bio planiran i predhodnim DUP-om. Nije bilo moguce
dijagonalno preko donjeg dijela kat. parcele 4809 i stvara postojeci put iskoristiti kao prihvatljivo saobrac¢ajno
nepotrebne trSkove drzavi i ukida zemlju vlasnicima. rieSenje.
Predlaze se zadrzavanje i proSirivanje postojeceg puta.
37. 676/39 Petar Fazo Prihvata se.
Povecati broj vezova za ¢amce lokalnog stanovnistva. Izgradnom marine Bonici poveéace se broj vezova i za
lokalno stanovniStvo.
Planirati zaStitu od erozije morskih talasa. Plan ne definiSe.
Planirati regulaciju bujica radi zastite od poplava. Prihvata se.
Planom su definisani kanali koji reguliSu buji¢ne
potoke ( atmosferska kanalizacija).
38. 676/40 Royal Montenegro Ne prihvata se.

Povecati predlozeni indeks izgradenosti od 1.00. Zauzetost
terena treba odrediti tako da indeks zauzetosti bude
definisan namjenom, dozvoljenom visinom i odnosom
izmedu zelenih i vodenih povrSina. Veci indeks zauzetosti
podrazumijeva podizanje komercijalne vrijednosti podrucja
i sofisticirano upravljanje zemljiStem. Indeks 1.4 bi bolje
podrzao sliku ozivliene, aktivhe i atraktivne priobalne
sredine, u kojoj bi se veéa paZnja posvecivala funkcijama
savremenodg rizorta.

Obzirom na primjedbe koje je Obradiva¢ dobio tokom i
nakon javne rasprave ocijenjeno je da su predloZeni
kapaciteti, turisticki i stambeni, predimenzionisani tako
da u tom pravcu dolazi do znagajne korekcije,
smanjenja, kapaciteta a sve u pravcu usaglaSavanja
predmetne Studije sa planovima viSeg reda
prvenstveno sa PUP-om Tivta koji je sad u izradi.

U jedan savremeni urbanisti¢ki projekat treba unijeti mnogo
viSe od jednolikosti, krutih zakonskih okvira i zastarjelih
pravila projektovanja, Sto znaci izbjegavanje zoniranja sa
razli¢itim indeksima izgradenosti koji vode do monotonih
grupacija u prostoru.
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Umjesto ograniCavanja spratnosti po ,blokovima“ bolje je
nametnuti maksimalnu visinu, ali u odnosu na srednji novo.
Predlaze se zadrZavanje spratnosti P+4 u zoni 2, uz
dopustanje elemenata P+6/7 kako bi se istakle varijacije i
upecatljivi elementi u primorskom pejzazu. Sli€no odraditi i
za zonu 3.

39. 676/41 HTP PRIMORJE Tivat Prihvata se djelimi¢no.
Kat.par.br. 4718, 4729/1 i 4730 KO Tivat
Po vazecem DUP-u ,Lastva-Seljanovo-GradioSnica“ kojim Obzirom na primjedbe koje je Obradiva¢ dobio tokom i
je na naSim parcelama predvideno apartmansko naselje nakon javne rasprave ocijenjeno je da su predlozeni
kapaciteta 1000 kreveta i marina kapaciteta 300 vezova za kapaciteti, turisticki i stambeni, predimenzionisani tako
plovila duzine manje od 7m, 100 vezova za plovila duzine da u tom pravcu dolazi do znaajne korekcije,
veée od 7m i 20 vezova za plovila duZine veée od 20m. Na smanjenja, kapaciteta a sve u pravcu usaglaSavanja
osnovu dobijenih UTU izradilo se idejno rjeSenje Ciju predmetne Studije sa planovima viSeg reda
implementaciju treba omoguditi i predvidjeti studijom prvenstveno sa PUP-om Tivta koji je sad u izradi.
lokacije. UvaZiti potrebe iskazane kroz dostavljeno idejno Sjernice koje su opredijelile ukupan broj leZajeva:
rieSenje, posebno one vezane za maksimalnu spratnost i 1. PUP Tivat - uokviru Studije treba planirati
raspored spratnosti po lokaciji. Sve potrebe su u skladu sa maksimalno 1480 kreveta visoke kategorije (4
Prostornim planom Crne Gore. i 5 zvejdica).
2. Master plan turizma predlaze 1800 kreveta
visoke i srednje kategorije ( 3 i 4 zvjezdice).
3. DUP,Lastva-Seljanovo-GradioSnica“ planira
1500 kreveta.

Na predmetnoj urbanistiCoj parceli planiran je hotel

visoke kategorije sa kapecitetom od 215 lezajeva Sto

je srazmjerni dio planiranih kapaciteta.

Marina je planirana (kapacitet i pozicija) u skladu sa

DUP-om ,Lastva-Seljanovo- GradioSnica"“.

40. 676/42 Tripovi é Krsto, Tripovi é Edi, Tripovi é Nada, Cagorovi é Ne prihvata se.

Mija, Vickovi ¢ Krsto, Vickovi € MiSo, Vickovi ¢ Zlatko,
Ul¢ar Katica, Kraljevi ¢ nada, Bali ¢ Ida

Kat.par.br. 1161, 1160i 1157 KO Mr ¢éevac

BrdaSce Kukuljina u ¢ijem su sastavu navedene parcele, ij.
njegov sjeverozapadni dio predvidjeti za naseljsku
strukturu sa niskim stepenom izgradenosti kako bi se
saCuvala postojec¢a stabla, a sjeveroisto¢ni dio ostaviti kao
zelene povrsine.

Vecina predmetnih parcela, kako =zaklju¢ujemo iz
primjedbe koju ste nam poslali, se nalazi u zoni koja je
po svim predhodnim planskim dokumentima bila
zelena i kao takva je osatala i u ovom planu.
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Predvidjeti akvatorij kojim gravitira parcela 1157 za
uzgajaliste Skoljki ili kavezno uzgajaliSte Skampi-gambora.

Ne prihvata se.
Trazena namjena nije predvidjena planom viSeg reda.

41. 676/43 Saje Zoran i ostali suvlasnici Ne prihvata se.
Kat.par.br. 4740 KO Tivat Obzirom na primjedbe koje je Obradiva¢ dobio tokom i
Predvidena namjena T4 odgovara, predlaze se povecanje nakon javne rasprave ocijenjeno je da su predlozeni
spratnosti na P+3 kako je predvideno i na okolnim kapaciteti, turisticki i stambeni, predimenzionisani tako
parcelama. da u tom pravcu dolazi do znagajne korekcije,
smanjenja, kapaciteta a sve u pravcu usaglaSavanja
predmetne Studije sa planovima viSeg reda
prvenstveno sa PUP-om Tivta koji je sad u izradi.
Iz tog razloga nije mogucée povecéanje spratnosti.
42. 676/44 Stani i€ Josip i ostali suvlasnici Ne prihvata se.
Kat.par.br. 4741 i 4736 KO Tivat Obzirom na primjedbe koje je Obradiva¢ dobio tokom i
Predvidena namjena T4 odgovara, predlaze se povecéanje nakon javne rasprave ocijenjeno je da su predlozeni
spratnosti na P+3 kako je predvideno i na okolnim kapaciteti, turisticki i stambeni, predimenzionisani tako
parcelama, narocito 5to se pomenute parcele nalaze uz put da u tom pravcu dolazi do znagajne korekcije,
u podnoZju brda na istim visinskim kotama kao i susjedne smanjenja, kapaciteta a sve u pravcu usaglaSavanja
parcele sa spratnoséu P+3. predmetne Studije sa planovima viSeg reda
prvenstveno sa PUP-om Tivta koji je sad u izradi.
Iz tog razloga nije mogucée povecéanje spratnosti.
43. 676/45 ,NAVAR INC* D.O.O. Branko Zgradi ¢ Prihvata se djelimi¢no.

Kat.par.br. 4731, 4732/1,2,3, 4733, 4734, 4735 KO T ivat
Predstaviti Srafurom izvedeno i novoplanirano pristaniste
prema stvarnom stanju izvedenom prema projektu
,2Jredenje obale Bonici“ i dobijenim uslovima od nadleznih
organa, a prema vazeé¢em DUP-u.

Na karti ,Postojec¢e koriS¢enje prostora“ je
predstavljeno trenutno stanje na osnovu azurne
geodetske podloge dok je na karti ,Plan mjera za
sprovodjenje” prikazano planirano stanje u velikoj
mjeri uskladeno sa predhodnom planskom
dokumentacijom DUP ,Lastva-Seljanovo-GradioSnica"“.

Izmjestiti postojedi terminal za prihvat tankera u dogovoru
sa predstavnicima Jugopetrola Kotor, sa sadaSnje
centralne pozicije na isto¢nu stranu uz novoplanirano
pristaniSte. Bitno je i predvidjeti u sklopu novoplaniranog
pristaniSta snabdjevanje jahti gorivom.

Prihvata se djelimi¢no.
Moguce je terminal za prihvat tankera izmjestiti u
okviru zone koja je definisana za izgradnju marine.
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44, 676/46 Krstovi ¢ BoZidar Prihvata se djelimi¢no.
Kat.par.br. 4234 i 4233 KO Tivat Gradjevinskim linijama je definisan polozaj objekata
Primjedba na planiranu spratnost P+6 T1 za podrucje na nacin da se moze ostvariti nesmetano osuncanje i
Zupa, jer se ne uklapa sa postojec¢im objektima i zaklanja provjetrenost susjednih objekata.
sunce objektima na parcelama 4221, 4222 i 4227.

45. 676/47 Krstovi € Bozidar Prihvata se.
Kat.par.br. 4228 KO Tivat Put je izmjeSten na nacin da ravnhomjerno opterecuje
U sluaju da se Siri postoje¢i put, opteretiti jednako i parcele kojima sluZzi.
susjedne parcele, jer se na pomenutoj put primi¢e uz sami
objekat.

46. 666/48 Predsjednik Opstine Tivat, Miodrag Kankaras Prihvata se.

Diskutabilno sa formalne i sa sustinske strane planiranje
8870 novih korisnika, Sto nije uskladeno sa PPCG i
relativno kratkom planskom periodu od 10 godina.

Uporedna analiza kapaciteta Nacrt plana_ Predlog plana.
2. NACRT PLANA
Ukupan BGP= 345 960 m2*

stanovnici (S+M1+M2)= 115 899,5 m2 (4 660 stanovnika)
turisti (T1+T2+T4+T5)= 181 657,2 m2 (3 987 turista/ kreveta)
poslovanje i komunalne djelatnosti (K+P)= 48 403,4 m2

ukupan broj korisnika ( stanovnika i turista)= 8 647

( *u ukupnom BGP-u nijesu ura¢unati sportski objekti kao i
autobuska stanica jer su nedostajali podaci od opStine Tivat koja
se izjasnila da ima planirane kapacitete i da ¢ée o tome obavijestiti
Obradivac¢a plana)

2. PREDLOG PLANA
Ukupan BGP= 256 610 m2
stanovnici (S+M1+S1)=50 746 m2 (1 692 stanovnika)
turisti (T1+T2+T4)= 140 470 m2 (1 408 turista/ kreveta)
sprt i rekreacija (SR)=9 360 m2

poslovanje i komunalne djelatnosti (K+P+As)= 56 033 m2

ukupan broj ( stanovnika i turista) =3 100
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Broj korisnika je u Predlogu plana smanjen za 5 547
korisnika u odnosu na Nacrt plana.

Nagli porast broja korisnika prostora otvara pitanje
mogucénosti postojeée kumunalne infrastrukture koja ne
moze da zadovolji ni danaSnje potrebe, i nerealno je
ocCekivati da ¢e tako brzo biti poboljSana.

Planirani kapaciteti uskladeni su sa preporukom
izradivaa PUP-a Tivat_ broj korisnika za predmetnu
studiju je 3 000 od ¢ega je turista 1480 a ostalo su
stanovnici.

Nagli priliv stanovniStva zasigurno izaziva ozbiljne
demografske, socioloSke, kulturoloske... posljedice koje
bitno utiCu na grad.

Plansko rjeSenje nudi nekoliko vrsta turistickih sadrzaja od
kojih su izri¢ito hotelski kapaciteti mali, Sto ne otvara
moguénost razvojnog put ali  ukljuéivanja lokalnog
stanovniStva preko radnih mjesta, i stvara se opasnost od
grada ,zatvorenih Skura“.

U planskom rjeSenju se ne nalazi niSta od onoga Sto grad
godinama planira, a to su sportsko rekreativni sadrZaji sa
hotelskim kapacitetima na podru¢ju Zupa-Boni¢i koji bi
podrzali dobri klimatski uslovi i €injenica da se ovaj prostor
ve¢ duze vrileme tokom cijele godine koristi za sport i
sportske pripreme.

Na predmetnoj studiji opredijeljeno je 3.6% lokacije,
/23 971 m2= povrSina urbanisti¢kih parcela sa
namjenom sport i rekreacija (SR) i sportski tereni (R)/
odnosno 9 360 m2 BGP objekata, sa namjenom sport
i rekreacija.

Izgradnjom naselja spratnosti P+6 stvara se vizuelna
barijera za naselja u zaledu, pri ¢emu je pomenuta
spratnost neprihvatljiva i iz razloga Sto je u suprotnostima
sa dosadasnjim PPO i PUP-om gdje se planira max
spratnost od 4 etaze.

Na osnovu PUP-a Tivat (faza- bazne studije:
Identitetna struktura grada__ str. Br. 6) planirana je
preporucena spratnost P+4 sa moguc¢énoScéu
formiranja djelova objekta ( max 10 % gabarita
objekta) spratnosti P+6 ( ha mjestima programsko
funkcionalnih &vorova_ u slu¢aju ove studije na trima
parcelama sa namjenom hotel _ visoke kategorije)

Zasticeni prostor borove Sume na brdu Zupa treba u
potpunosti sacuvati od bilo kojeg oblika izgradnje, Sto nije
sluéaj sa planskim rjeSenjem.

Na lokaciji ,Zupa“ planom je jasno opredijeliena zona
zastite prirodne bastine.
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Usvojen 1992. godine, DUP Zona komunalnih servisa
Kukuljina je u velikoj mjeri i realizovan. Plansko rjeSenje
sada mijenja njegovu terminologiju uvodecéi i ,poslovne
apartmane®, iako se na ovom prostoru nije planirano novo
stanovanje ni apartmani.

Plan implementira plan DUP ,Zona komunalnih servisa
Kukuljina“ i u pom pravcu na parcelama sa namjenom
stanovanje sa poslovanjem ( tri parcele sa tom
namjenom) jedino je moguée stanovanje. Turisticki
kapaciteti u ovoj zoni nijesu predvideni.

Plinska i benzinska pumpna stanica INA Crne Gore koja na
istom mjestu postoji decenijama, nije prikazana u drZzavnoj
studiji.

U okviru namjene poslovanje mogucée je organizovati
benzinsku pumpu a sve u skladu sa preuzetim
smjernicama iz predhodne planske dokumentacije.

Neprihvatljivo sa planerskog aspekta je palnsko rjeSenje za
izgradnju gradevine za preciS¢avanje kanalizacionih voda
koje se izlivaju podmorskim ispustom u more ili u rijeku
GradioSnicu. Opstina je na toj lokaciji planirala urediti
reciklazno dvoriSte. Diskutabilan je ekoloski aspekt
ispustanja makar i pre¢iséenih voda u more. Cudno je i
postavljanje ovakvog objekta za jedan broj stanovnika,
kada Opstina svoje otpadne vode na otvoreno more i
gradevinu za preciS¢avanje gradi daleko od grada.

Prihvata se.

Tokom izrade plana hidrotehni¢kih instalacija za
predmetni plan izvrSene su konsultacije sa
predstavnicima JP Vodovod, Tivat i Vodakoma.

U predlogu plana je doSlo do izmjene u odnosu na
nacrt plana. Obzirom na smanjenje kapaciteta doslo
je do uklanjanja planiranog preciscivaca.

Autobuska stanica nije planirana sa potrebama Opstine:
parcela je mala, pristupni putevi nisu dobri, kapacitet je
mali i potrebno je povedati spratnost i paletu sadrzaja.

Ne prihvata se.

Urbanisti¢ka parcela autobuske stanice je bila
predmet nekoliko sastanaka sa predstavnicima
Opstine i uskladu sa njihovim zahtjevima i
mogucnostina je i formirana.

47.

665/150

Nenad Vukovi €

Kat.par.br. 4714 KO Tivat

Po prijedlogu DUP-a za dio Racica predvidena je pjeSacka
staza uz neposrednu blizinu guvna koje je kulturni
spomenik. Zahtijeva se izmjeStanje staze od guvha sa
prijedlogom koriS¢enja stare staze koja je postojala na
nekadasnjim kartama.

Prihvata se.
Obalno SetalSte ¢e se djelimi¢no izmjestiti, poStujuci
trasu ,stare" pjeSacke staze.

Zadrzati turistiCko-ugostiteljske sadrzaje na parceli, s
obzirom da na njoj ve¢ postoji ugostiteljski objekat.

Ne prihvata se.
Predmetna parcela je dio urbanisticke parcele sa

turistiCkom namjenom u sklopu ambijentalne cjeline.
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48. 665/149 Nenad Vukovi € Prihvata se.
Kat.par.br. 4715 KO Tivat Segmet obalnog SetaliSta do predmetnih parcela ima
Obezbjediti kolski pristup Cestici kat. parceli 4715 koji dvojni rezim koristenja, kolsko- pjeSacki.
postoji minimum 100g, pruiloZzeni su i dokazi da je put
postojao.
Zadrzati dio kuée u svrhu turistickih djelatnosti-postojeci Prihvata se djelimi¢no.
auto kamp. Vila Verona je zakonom zasti¢en arhitektonski
spomenik kulture u kojem se moZze organizovati
turistiCka djelatnost.
Nije moguée zadrzati postojeéu namjenu— auto kamp.
49, 665/169 Nikola Perovi € Prihvata se djelimi¢no.
Kat.par.br. 4705 KO Tivat
Primjedba na koriséenje neazuriranih podloga za studiju Obradiva nije u duznosti da azurira geodetsku
lokacije. Potrebno aZzuriranje podloga, omogucavanje podlogu veé radi na ovjerenim podlogama koje dobije
manijiskim vlasnicima da uc€estvuju sa njihovim idejama i da od nosoca pripremnih poslova. Predmetna kat parcela
im se omogudi valorizacija imovine. je dio velike parcele sa turistitkom namjenom i kao
takva ravnopravan uc€esnik u valorizaciji imovine kao i
ostali vlasnici.
50. 665/184 INA CRNA GORA D.O.0. PODGORICA Prihvata se.
Kat.par.br. 1168/1, 1169, 1170, 1171, 1298, 1172 i 1173 Oformljena je jedinstvena urbanisti¢ka parcela.
KO Mréevac
Uoformiti jedinstvenu urbanistiCku parcelu u skladu sa
dobijenim urbanisti¢kim uslovima, gradevinskom dozvolom,
upotrebnom dozvolom i izvedenim stanjem na terenu.
51. 665/170 | Zeljko Drakulovi é Ne prihvata se.
Kat.par.br. 4789 KO Tivat Predmetna kat parcela je urbanisticka parcela sa
Predvidjeti gradnju stambenog objekta spratnosti P+3+Pk namjenom stanovanje maksimalne spratnosti P+2.
na kat. parceli 4789, koji na njoj ve¢ postoji.
52. 676/23 | MJESOVITO A.D. Prihvata se.

Kat.par.br. 4718/1 KO Tivat
Planirati MjeSovitu namjenu umjesto namjene Turizam na
pomenutoj parceli, radi planirane izgradnje trznog centra.

U nacrtu planskog dokumenta na predmetnoj parceli
planirana je namjena poslovanje a ne turizam. U
okviru namjene poslovanje mogucée je planirati

trzni_usluzni centar.
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VI DOKUMENTACIJA

POPIS PRIMJEDBI DOSTAVLJENIH DIREKTNO MINISTARSTVU (1)

Redni broj uCesnika PODNOSILAC PRIMJEDBE

Bosko Kordi¢

Jovan Celanovié

Nikola Perovi¢

DusSan Marié

Slavica Celanovi¢

Josko Lukovi¢

Royal Montenegro

OIN|o| O WIN

,NORMAL COMPANY* D.O.0O.

POPIS PRIMJEDBI DOSTAVLJENIH MINISTARSTVU PREKO
OPSTINE TIVAT (1)

Redni broj ucesnika PODNOSILAC PRIMJEDBE
1. ROTOR D.O.0O. Marko StaniSi¢
2. ROTOR D.0O.0. Marko StaniSi¢
3. ROTOR D.O.0. Marko StaniSi¢
4, ROTOR D.O.0O. Marko StaniSi¢
5. Bozidar Petkovi¢
6. Nikola lvoSevi¢
7. Nikola IvoSevi¢
8. Vinka Petrovi¢
9. Tanja Marovi¢
10. Jane Brajak
11. Zdravko Radoiji¢i¢
12. Savo Denda
13. Andrey Kolodyzhny y
14, Andrey Kolodyzhny y
15. Savo Cigkovié
16. Ivo Bauk
17. Ivo Bauk
18. Ivo Bauk
19. Mato Radoniji¢
20. Andrey Kolodyzhny y
21. Anina Bozinovi¢
22. SAMTRON KOMERC
23. Tripo Tripovic
24. Slavica Celanovi¢
25. JUGOPETROL AD KOTOR

26. Stevovi¢ Slobodan
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27. Zlatko Petkovié

28. Gilja¢a Vinetu i drugi

29. Mirjana i Niko Bjelica

30. Mirjana i Niko Bjelica

31. Lazo Ercegovic

32. Radimir Marija

33. Slobodan Aleksié

34. Miki¢ Vjera

35. Ljubojevi¢ DuSan

36. Ljubojevi¢ Dragan

37. Petar Fazo

38. Royal Montenegro

39. HTP PRIMORJE Tivat

40. Tripovi¢ Krsto, Tripovié Edi, Tripovi¢ Nada, Cagorovié Mija,
Vickovi¢ Krsto, Vickovi¢é MiSo, Vickovi¢ Zlatko, Ul€ar Katica,
Kraljevi¢ nada, Bali¢ Ida

41. Saje Zoran i ostali suvlasnici

42. Stanici¢ Josip i ostali suvlasnici

43. ,NAVAR INC" D.0.O. Branko Zgradi¢

44. Krstovi¢ BoZidar

45. Krstovi¢ BoZidar

46. Predsjednik Opstine Tivat, Miodrag Kankara$

47. Nenad Vukovié¢

48. Nenad Vukovié¢

49. Nikola Perovi¢

50. INA CRNA GORA D.0.0. PODGORICA

51. Zeljko Drakulovié

52. MJESOVITO A.D.

U prilogu ovog lzvjeStaja je popis miSljenja nadleznih institucija, obradivaca PUP-a Tivat i
primjedbi gradana i njegov su sastavni dio.
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