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DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA

I INFORMACIONE SISTEME

Direkcija za izdavanje

urbanisti¢ko-tehniékih uslova

Broj: 08-6894/9 Podgorica, 05.12.2022. godine

DOO ,,MONTE - co“

BUDVA
Jadranski put, br. 21

Dostavljaju se urbanisticko tehnicki uslovi broj 08-6894/9 od 05.12.2022. godine za izgradnju
objekta u okviry povrSina za stanovanje sa smjestajnim kapacitetima, poslovanjem,
ugostiteljskim sadrzajima, usluznim djelatnostima i kulturno-zabavnim sadrZajima — MN2 na
urbanistickoj parceli UP 22.2, blok 22, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana ,Budva — centar* (»SluZbeni list Crne Gore - opstinski propisi“, br.25/1 1), u Budvi.

Dostavljeno:

-Podnosiocu Zahtjeva,
(-'U spise predmeta

- Direkeciji za inspekcijski nadzor
-ala

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Milica Curj¢

A g =
e F F




URBANISTICKO-TEHNIEK] USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE
Direkcija za izdavanje Urbanisticko-
tehnickih uslova :
Broj: 08-6894/9

Podgorica, 05.1 2.2022. godine

. 1 Crna Gora
Ministarstvo ekologije,

prostornog planiranja i
urbanizma

~

{ Ministarstvo ekc‘_;logije, prostornog _p.!éniranja; i u_rbanizma na osnovu ¢lana 74.
Zakona o planiranju piostora i izgradnji ‘objekata (., Sl list CG* br. 64/17,

44/18,63/18,11/19, 82/20 § 86/22) i Podnijetog zahtjeva DOO ,,Monte-Co* izdaje:

URBANISTICKO-TEHNIGKE USLOVE

za izradu tehnicke -dokum.ent_a'ci_je_

Crne Gore - opétinski propisi*, br.25/11), u Budvi.

za izgradnju objekta u okviry p‘o_vréi_n_a_;éa' stanovanje sa smjestajnim kapacitetima,
poslovanjem, ugostiteljskim sadrzajima, usiuZnim djelatnostima | kuiturno-
zabavnim sadrzajima — MN2 na urbaniétiékoj.parceli UP 22.2, biok 22, u zahvatu

Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana ,Budva — centar® (,Sluzbeni list

—

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: _ | DOO ,MONTE - CO* Budva

POSTOJECE STANJE

Shodno g'raﬁékom_ prilogu br. 2.1 -— Postojede stanje sa granicom plana, |
predmetna lokacija je neizgradena.

Prema Listu nepokretnosti 4083 - ‘Prepis, Podruéna jedinica Budva, na
katastarskoj parceli 1446/6 KO Budva, Opstina Budva, evidentirano je:

~ Ppomocna zgrada, povréine 80m?2 i

- voénjak 1, klase, povr§ine 8 937 m2;

Prema Listu nepokretnosti 3412 - i?repis-, Podruéna jedinica Budva, na

katastarskoj parcel; 1446/5 KO Budva, Qpé’;tina Budva, evidentirano je:
- -gradevinska parcela ,povrsine T {3-:.76m2:

Za ruSenje postojecih objekata potreﬁno-j'e da se viasnik obrati nadieznom.

ihspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju prostora




} izgradnii objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/15,
82/20 | 86/22). ame 8

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno Iokacije -

| Shodno grafitkom prilogu br: 5 — Detaljna namjena povrsina, urbanisticka parcela

UP 22:2, blok 22, se nalazi u okviru ‘povrsina za mjeSovitu namjenu - MN2 .

Povrsine za mjeSovite namjene _ _

- Stanovanije sa prate¢im komercijaino-usluZnim i poslovnim sadrZzajima (MN1)

- Stanovanie sa smjeStajnim kapacitetima, _posiovaniem, _ugostiteliskim
sadrzajima. usluZnim djelatnostima i kulturno-zabavnim sadrzajima (MN2)

Kvart 6 (B17, B18, B19, B20, B21, B22)

Planirana osnovna namena prostora;

- Stanovanje srednjih gustina — djelovi blokova 17, 19, 20 i 21 |

- Stanovanje vecih gustina — djelovi blokova uz ulice 22 Novembra i Trga slobode
- MjeSovito stanovanje — stanovanje: sa komercijainim sadrZajima, poslovho-
stambene zone) na delu uz novoprojektovanii sacbracajnicu,

= wokviru bloka vieporoditnog stanovanja, planira se uredenje otvorenog zelenog
prostora (trga; pjacete). o ’

Kao dopunska namjena prostora predvidaju se:
- stanovanje u funkciji turizma o
- viSeporodicno stanovanje sa komercijalnim sadrZajima (b22).

BLOK 22- PROCENTUALNI ODNGS BRUTO POVRSINA
- PONAMENAMA'

Ginesovile m(statmm o sadZdima)  (SMN)
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2.2,

Pravila parcelacije a

Urbanisti¢ka parcela UP 22.2, biok 22 sastoji se od katastarskih parcela br.

144675, 1446/13, 1446/17, 1446/18 i

(,Sluzbeni list Crne Gore*, br.25/11). |

Uslovi za parcelaciju:

Veli¢ina i oblik. urbanistigkih parcela
parcelacije”. ;
Svaka urbanistitka
3.0m. .

parcela mora ima

446/11 KO Budva, Op&tina Budva i naiazi

se u zahvatu izmjena i dopuna Detéljt;o'g u_r_ba'nistic‘ikog plana Budva - centar

})E@dsta'\fffjeni su u grafickom prilogu ,nacrt’

fi pristup javno} saobradajnici min. Sirine

Ukoliko na- postojeim granicama pafcéla dode do neslaganja izmedu azurnog
katastarskog stanja i plana, mjerodavno:je azurno katastarsko stanje.

Clanom 13 Praviinika o naginu izrade, razmjeri i

blizoj sadrZini tehnicke

dokumentacije (, Siuzbeni list Crne Gore’, br.44/18), propisano je da tehnicka

dokumentacija sadrZi efaborat parcela

j& po planskom dokumentu.




2.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gabariti planiranih objekata odrediva _
(obavezujuéih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanistidke parcele

OPSTI USLOVI GRADENJA

Osnovni uslovi :

anom predvidenoj urbanistickoj parceli. |
a svaku parcelu dati su u okviru grafigkih
st'5.0 ,Nivelaciono reSenje” i urbanisticko-

Dozvolieno je gradénje na svakoj pl
Svi potrebni urbanisticki parametri
priloga list 6.0 ,Regulaciono reserije
tehni
¢kim uslovima za svaku namenu;, kojim :se definigu parametri maksimalne
vrednosti kojke se nemogu prekoraditii od njih se moze ostupiti na niZe vrednosti.

Iskazana BRGP podrazumijeva tskljuCivo povrSinu nadzemnih etaza objekata i u
nju nisu ukljuSeni potpune ili dielimidno djelovi objekata (garaZe, podrumi,
sutereni). _ E o '
Dozvoliena izgradnja objekata za -stanovanje i djelatnosti iz oblasti turizma,
trgovine, poslovanja, ugostiteljstva; ‘zanatstva, kulture, obrazovanja, sporta,
drustvenog stanovanja, kao i drugih’ omercijalnih djelatnosti koji ne ometaju
funkcionisanje. :

Na urbanistitkim parcelama namij njenim stanovanju dozvoliena je fzgradnja,
bazena, sportskih terena, pomoénih zgrada, usluznih delatnosti, garaza | parking
mesta, S

Nije dozvoljena izgradnja: [

- U zoni izmedu gradevinske | regulacione: linije,

- na zemljistu namijenhjenom za javne kolske i pjeSacke povriine, uredeno zelenilo
i parkovske pourdine B

- na prostoru gdje bi mogla da se ugrozi Zivoina sredina, narude -osnovni uslovi
Zivljenja komsije — susjeda ili sigurnost susjednih zgrada.

e se na osnovu zadatih urbanistickih

(koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linjie objekata, prikazanih u grafitkom prilogu Plana. Koeficijent
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan.

OperiSuéi sa ova dva parametra od je se spratnost | slobodne povrsine na
parceli. g : _

Za stanovahje na osnovu prosjedne. porodice i veli¢ine bruto povriine stana

odrediti broj stanova na pojedina¢nim rbanistickim parcelama.

Spratnost (broj etaza) je data kai
prilagodavati konkretnim programskim
arhitektonska postavka mora uklop

preporuéeni parametar koji se moze
ahtevima prilikom projektovanja ali se
uslove regulacije (naroéito se mora
postovati spoljna gradevinska linjja loka) i ne mozZe se povecavati planom
definisana-bruto razvijena gradevinska povréina). _
Povi§ine suterenskih i podrumskih etaza ne uracunavaju s$e U ukupnu BRGP —
namjenske tehnicke prostorije (gara magacini, ostave, kotlamice i dr.).




Postavljanje objekata u odnosu n_a ]avne povrsine
Gradevinska linija je linja do koje je ozvoljeno gradenje (granica gradenja), a
prikazana je u okviru Grafitkog oga — ,Regulaciono redenje” list 6.0 i
.Nivelaciono reSenje” list 5.0. '
Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa reguiacionom linjjom
ili je-na odredenom odstojanju od regulacione linjje. Botne gradevinske linije
odredene su u grafickim prilozima i:d 1'n|su osnove i predstavija liniju do koje se
mozZe graditi. U ostalim slugajevima, boéna: gradevmska linja je utvrdena u UTU
za svaku pojedinaénu namjenu.
Gradevinska linfja prizemlja predstavlja mogucénost poviaéenja prizemlja ifi
ostavljanje pasaza, prolaza, na u prizemlja objekta. Gradevinska linija
prizemlia vazi samo uz gradevinsk ju (glavnu) i definiSe odstupanja prizemlja
od pozicije glavnog korpusa objekta: Van ove lmue ne mogu se nalaziti stepenista,
ulazi u objekte i sl.
Zgrada moZe biti postavijena svojim r ajlsturen:jfm dijelom do gradevinske linije.
Erkeri, terase, balkonii drugi- fsturem duelow objekta mogu da prelaze gradevinsku
liniju prama neizgradenim javnim povrsmama (zelenilo saobraca]nlce) najvise do
1,20'm, na.minimalnoj visini od 3 0 m od konagno nivelisanog i uredenog okolnog
terena. |l| trotoara.
Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojeCe zgrade, postavlja se u
skiadu sa planiranim gradevinskim Imuama odnosito uslovima izgradnje iz ovog
plana.
|z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani deo objekta namijenjen za
garaZe, koji moZe da obuhvati celu urbanisticku parcelu, §to omogucava da
podzemno gradenje moZe iéi do reguiamone linije. Samo u izuzeétnim slu¢ajevima
moZe se podzemno graditi ispod javmh povrsina, samo ako se planom to predvida
uz prethodnu saglasnost nadleznih organa

Postavljanje objekata u odnosu na susedne parcele
- Ukoliko se novi objekat postavija na gramcu sa susednem parcelom, sa te strane
nije: dozvoljeno predvidjeti otvore -
- Za objekte za koje je planom predwdeno da se grade na ivici parcele nije
potrebna saglasnost suseda. L

- Gradevinska bo¢na regulacija prema sus;edu

- objekti mogu da se grade da ivice parcele samo uz saglasnost
suseda ali u vidu kalkana bez otvora, osim ako nije ovim planom
predvideno da se gradl na ivici parcele;

-~ mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od susjeda, pod uslovom
da se dobije saglasn suseda; uz mogucnost otvaranja malih
otvora radi provetravanja higijensih prostorija;

- mogu da se grade na lenju: 100-200cm od susjeda (uz poZeljinu
saglasnost susjeda) uz mogucnost otvaranja otvora sa visokim
parapetima;

- udalienje veée od 250'
dimenzija i parapeta.

omogucuje otvaranje otvora normalnih




- Regulacija gradenja prema ,,zadnjem dvoristu susjeda predvidena je u

obliku dva odstojanja: '

- odstojanje do 2000m_; za koje je neophodna saglasnost suseda,
pruZza mogucnost otvaranja otvora sa visokim parapetima;

- odstojanje do 400cm, ; ko;e je potrebna saglasnost suseda, pruZa

mogucniost otvaranja otvora sa standardnim parapetima.

BLOK 22
Preporudena spratnost P+Mz+9
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Zona mjesovite namjene je p!anirana; gradsk[ bulevar, u blokovima. Stanovanje,
turizam, komercijalni i poslovni sadrZaji su: ravnomjerno zastuplieni i mogu se
prostorno diferencirati po spratovim kvirujednog objekta (komercijalni sadrZaji
u prizemlju i prvom spratu, stanovanje na vi§im etazama) ili po preoviadujucoj
namjem na parceli (gde namjena na 'pa"rc:ell moZe biti i monofunkcionalna).

Ubamsticko-tehmcm uslovi za lzgradnju objekata mjesovite namjene u zoni
visokih objekata

Objekti u zoni mjeSovite namjene mogu biti: slobodnostojedi objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i:dvostrano uzidani objekti.

Oblik i veligina gabarita objekta u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se
pnlagodavat[ potrebama investitora tikoliko se poStuju striktno zadate:

- gradevinske linije, regulacione linij deksi; _

- maksimalna povr§ina pod objektom; ‘adnosno objektima na parceli;




arhitektonsko-urbanisticke cjeline.

objekta, odnosno objekata na parceli;
azecl zakonski propisi.

- maksn‘nalna bruto razvijena povrsir
- kao i svi ostali uslovi iz ovog plan

Urbanisticka parcela
- povrsina urbanisticke parcele za Jed n objekat iznosi minimalno 1000 m?:

- hajmanja dozvoliena |zgradena p"" Sina jednog objekta na jednoj parceli iznosi
300 m% .
- &irina urbanistitke parcele za jed an objekat u svim njenim presjecima, je
minimalne 30 m;

- najveci- d0pustent indeks zauzetostt podzemne etaZe iznosi 1,0 (100%) i

- objekti se mogu formirati linijski, u obliku latiniéniog stova "L" i "U" ili sli&no.

Horlzontalna i vertikalna regulacua
- Gradevinska linija predstavija krajnju- granicu za izgradnju objekta.

- Izmedu regulacione linije buleva gradevinske linife ne moze biti stainih i
pomocénih objekata, ukljudujuci i pri ene objekte.
- Poviagenje prizemlja objekata u odnosu na gradevinsku liniju mogu biti za 1,50
m pozelino je u dijeluprema gradskim bulevaru (juzna orijentacija) (8ema 4).
Moguca je izgradnja kolonada.
= U slu€aju vezanih kolonada. (kroz vise objekata) nivo prizemija i plafona koloriade
mora. biti kontinualan kroz sve. objekte bilo da je u pitanju novi niz objekata ifi
nadovezwanje novog objekta na vec posto;em

Posebnu paznju posvetiti oblikovanju_;pasaza kolonada i njihovoj materijalizaciji.
Minifialna visina: pasaZa iznosi. 3 1, 0sim na mjestima gdje je predviden prolaz
protivpZarnih vozila gdje je visina 4, 5 m.
- Udaljenost objekta od granice urbanistiCke parcele iznosi najmanje 2,5 m
(slobodnostojeti i jednostrano uzidani prema slobodnom djelu parcele), ednosno
0,0 m (jednostrano i dvostrano UZIdan io objekta). '

- Maksimalna visina vijenca objekta; ‘mijeri se od kona&no nivelisanog i uredenog
terena do: gornje ivice konstrukcije posljednje etaZe ili horizentalnog serklaza

- Kota prizemlja je 0,20 -1,20 m izhad konaého nivelisanog i uredenog terena.

lzgradnja na parceli

- Prije zahtjeva za izradu urbamsﬂcko-tehmcklh uslova obavezno je provjeriti

geomehanicka svojstva terena na mikre okacu] na osnovu uslova iz tacke UTU za

stabilnost terena | objekata i pnhvaﬂjlv_ ivo seizmickog rizika.

dnju Cisto komercijalno-posiovnih objekata,
i kOjI treba da budu gradeni kao

- Nova izgradnja podrazumijeva i izg
bez stanova ili turistigkih apartm

- Oblikovanje objekta prema gradskom bulevaru je reperezentativno, u duhu

‘moderne arhitekture.

- Za uredenje: urbanisticke parcele oba 2No Je idejno rjeSenje kao prilog zahtjeva
za izdavanje rjeSenja o lokaciji. -

= Nivo prizemlja ne moze biti visi
povrdine ispred zgrade. Ovo ne vazi
gradskog bulevara. Prizemlja objek:
mvelete frotoara bulevara.

20 m u odnosu na kofu nivelete javne
a objekte, odnosno dijelove objekta duz
uZ bulevara'maraju biti na 0,20 m iznad’




“ Suteren i podrum objekia se moze korlstltl kao magacinski prostor i garaza, ali i
kao posfovnl prostor, u zavisnosti od potreba investitora. Potencua!m poslovni
prostor u suterenu je fizicki i funkcmnaino povezan sa prizemljem i nema direktne
ulaze sa ulice.
- Krovovi ovih objekata su kosi naglb 8-23° ili ravni a krovnj pokrivaci adekvatni
nag[bu -y

- Objekti ne smiju imati kolski prilaz, si _abdjevanje i prilaz u podZzemne garaZe sa
bulevara vec iz susjednih boénih uhc mmlmalne girine 5,5 m.

Prmkom izrade tehnitke dokumentacue postovati :
-: Pravilnik o naginu obraduna’ pOVrsme | zapremine objekta (“Sluzbeni list
- Crne Gore” br.60/18), :
- - Pravilnik o naéinu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije
(Sluzbem list Crne Gore, br. 44/18 43/19).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA !ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAQO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za stabllnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
-serzmlckog rizika

Obezbjedenje pnhvatljwog nivoa selzmlckog rizika generalno ima dva oshovna
zahtjeva;

+ daprilikom .zemljotresa bude &to- man;e gubitaka fjudskih Zivota, §to manje
povrued’enlh i da bude Sto manje materualnlh i drugih Steta,

» da troskovi sanacije $tete nastale uslied zemljotresa ne budu vedi od troskova
projektovanja, zzgradnje i ﬁnansusklh ulaganja kojima su se mogla sprijediti
ostecenja ili rusenje, kao i njima - tzazvane povrede i gubici ljudskih Zivota,
prilagodavanjem izgradnje novih i konstrukcije postoje¢ih objekata nivou
ocekivanog seizmitkog hazarda " kroz punu primjenu svih urbanistigkih,
arhitektoniskih, konstruktivnih i gradit jsklh mjera u cilju smanjenja seizmicke
povredljwostl objekata. Urbanistickim. rjesenjem definisani su indeks zauzetost
parcele, odnosno prostora, planiran: spratnost objekata i udaljenosti od susjednih
objekata i javnih povr§ina, &ime s& "bezb;edu;u rastojanja u slucaju razaranja
‘objekata i prostor za intervencije pri-ragéi$éavanju rusevina.

Jedan broj planiranih objekata radi-obezbjedenja potrebnog broja mjesta za
parkiranje vozila imade garaZe u Jednom ili vise nivoa pod zemijom, sto je
uglavnom povolino sa aspekta smanjefja selzmlckog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatliiv nive- seizmitkog rizika
obavezno:

1. izvrsiti detaljna geoloska istrazwanja tla i izraditi elaborat o rezultatima
geoloskih istraZivanja shodno dlanovima 6. do 12. Zakona o geolodkim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG", 28/93, 27!94 42/94, 26/07);

2. za'svaki planirani objekat wsokogradnje i mskogradnje u Glavnom projektu
shodno Clanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrzini i nadinu kontrole glavnih projekata
("Sluzbem list RCG", 54/01) proracunom stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati

da je. objekat fundlran na odgovarajum nacm dokazati stabilnost i sigurnost




objekta ukljuujuci i seizmicku sta
objekte, saobracajnice i instalacije, : _ _
4. vriiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrZini i naéinu
osmatranja tla | objekta u toku gradenja i upotrebe ("SluZbeni list RCG", br. 54/01),
5. aseizmitko projektovanje i gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu
kontrolu uskiadenosti projekata sa urbanistickim planom, struénu kontrolu
projekata i nadzor pri izgradnji, od-'strane strucnih i ovlagéenih lica i nadleZnih
organa, uz strikino postovanje vaz zakona pravilnika, normativa, tehnigkih
normi, standarda i normi kvaliteta;
8. uklonltl nasip (zemljani materijal po
znatnom dijelu prostora nalazi u pov
pogodnu za fundiranje objekata, a nij
i zamijeniti ga drugim materijalom;
7. temelje projektovati i izgraditi na jed
8. projektovati i izgraditi temelje:
(temeljne ploge ili trake) i koji premo
9. objekte na terenu u nagibu projekt
sposobne da prihvate dio litostaticki
stabilnost objekta i padine:

10. zidove ukopanih dijelova prOJekt vati i izgraditi tako da prihvate litologke
pritiske sa padine | obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine;

11. poslije iskopa za temelje izvr§iti zbijanje podtla;

12. sve potporne konstrukcije. pro;e ovati i izgraditi uz primjenu adekvatne
drenaze

13.sve ukopane dijelove objekata
hidrotehnickom zagtitom od uticaja pre
14. bezbjedno izvoditi radove na
‘adekvatnim mjerama osigurati bududi
objekte, trotoar, postojece instalacije
objekata, linijske zasjeke i iskope, p
izgraditi uz obavezno podgradivanje
15. u deluvijainim, deluvijalno-pro
dublje od 2,0 m zatiti od zarusavanj
mogucih vodozasiéenja;
16. kada je potrebno podbetonlran]e sl
na $irini od 1,5m;
17..vd_dov0'dnu i kanalizacionu mrez
a veze unutrasnje mreze vodovoda
kao fleksibilne, kako bi se o
neravnomjemog sli}eganja

18. vodove mreza kanalizacije i vo
projektovati i izgraditi preko vodonepro
19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naselisku fekalnu kanalizaciju ili u
nepropusne septickih jama, a nikako'n dozvoljena primjena propusnih septitkih
jama ili slobodno oficanje ovih véda uteren;

20. kontrolisano odvodenje svih povrinskih voda (sa krovnih povrina, sa trotoara_
oko objekata | sa ostalih dijelova cele, u kidnu kanalizaciju ili na javnu
saobracajnu povrdinu, kako bi se sprijeéilo da voda dode do temelja ili u poditio,

st, te da objekat neée ugroziti susjedne

ije$an sa gradevinskim Sutom), koji se na
sinskom' sloju, jer ne- predstavija sredinu
ogodan ni kao podloga za saobraéajnice,

stvenoj koti, bez kaskada;

obezbjeduju dovoljnu krutost sistema
ju sve nejednakosti u sljeganiju,

ati i izgraditi kao sanacione konstrukeije,
isaka sa padine i da obezbijede uzajamnu

projektovati i izgraditi sa propisnom
jednih gravitacionih voda;

radnji objekata i gdje je to potrebno
kop, padinu, postojece objekte, susjedne
adom’ projekta zastite iskopa i susjednih
lelne sa pruZanjem padine, projektovati i
to kracim dionicama (4 do 5 m);

alnim i aluvijalnim sedimentima iskope
dotoka podzemne ili povrSinske vode ili

jednih objekata, izvoditi ga u kampadama

jektovati i izgraditi izvan zone temeljenja,
nalizacije sa spoljadnjom mreZom izvesti
uéilo prihvatanje eventualne pojave

ovoda koji su neposredno uz objekte,
usnih podloga (tehnickih kanala),

raskvaSI ga i izazove izazove eventualna hag[a slijeganja ob;ekta




Tehnickom dokumentacijom predvidj
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite o
sa Zakonom o zadtiti | spaSavanju
32111 i 84/16) i Pravilnikom o
(»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i
(»SluZbeni list CG«, br.26/10 i 48/1 )

elementarnih népogoda postupiti u skladu
IuZbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
ama . zastite od elementarnih nepogoda
onu o zapaljivim teériostima i gasovima

Shodno &lanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehni¢ke dok entacije predvidjeti propisane mjere zastite
tnim _zadatkom,

na ra'!du u skladu sa tehnoloskim proje

Shodno €lanu 9 Zakona o zadtiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, bi.34/14),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukeiju ili adaptaciju objekta, mijenjene za radne i pomocne prostorue ]
objekte gdje se tehnoloski proces vlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite radu u skladu sa tehnolodkim projektnim
zadatkom.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog intenziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vaZzeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke oda za. hldrometeoro_loguu o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama t zoni predmetne lokacije.

objekta potrebno je izraditi Elaborat o
nadieznog ministarstva shodno élanu 10

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruge
uredenju gradili§ta u skladu sa akt
Zakona o zaéiiti i zdravlju na radu.

mjere zastite od poZara shodno propisima |

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uredenje i zastita prostora i Zivotne sredine sa aspekta realizacije planiranih
namena, rora biti zasnovano na:postovanju propisanih pravila uredenja i
gradenja u postupku impiementacije Plana i obaveznom postupku procene uticaja
za objékte, delatnosti i radove koji mogu _utic_ati na stanje Zivotne sredine.

Zastita prostora i Zivotne sredine n podruqu Detaljnog urbanistickog plana
Budve, sa aspekta planiranih namena zasnovana je na:

- Prlr_lc:lpu odrZivog razvoja, izboru i ‘Usvajanju matrice prostornog razvoja,
saglasno integralnom kapacitet racionalnom  kori§cenju zemljista i
karakteristikama ekoloski osetljivog i _povredivog morskog dobra;

- Principu integrainog vrednovan]a prostora sa svih aspekata;

- Principu preventive i spre¢avanja: potencijainih konflikata u zahvatu Plana i
neposrednog okruZenja (vrednov i afirmacija kompatibilnih susednih
namenay;
- Principu javnosti na. svim nivoima do konkretlzac:ije bloka i pojedinacnih
F’rOJekata uz obaveznu procenu uticajana Fvotnu sredinuy).
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Zastita voda
Zastita voda od zagadivanja preds
primenom mera zabrane i obavezni
- Prevencije, spregavanja i otklanjan otencualmh Stetnih uticaja i mogucih rizika
od zagadivanja u postupku implem cije Detalinog urbanisti¢kog plana Budve
pri realizaciji planiranih namena (blokova i pojedinacnih objekata);

- Otklanjanja postojecih uzroka zagad anja;

- Mera kontrole kvaliteta i integralnog onitoringa stanja;

- Obavezan je postupak procene aja na zivotnu sredinu pri realizaciji svih.
objekata koji generidu otpadne vode prema.Zakonu o proceni uticaja na zivotnu
sredinu {,SI. list RCG” br. 80/05)

Obavezne mere zaétite voda:
-Pri realizaciji planiranih namena (blo
mere zabrane i spreavanja uttcanja
lokacijama i u recipijent;
-U postupku prethodnih radova za re
deponovanje. otpada svih katego
prostorima morskog dobra;
-Obavezan je predtretman poterci
parkiralidta, platoa i ostalih povrina ge
- separatora masti i ulja;
~-Obavezan je tretman svih otpadnih v
-Do uspostavljanja sistema upravija
otpadnih voda iz planiranih i postqecn
-Svi planirani objekti moraju obez
(preporuka je bioloki tretman):.
-Postojedi objekti, u postupku rekonstr
ili bilo kakve intervencije u prosotoru
otpadnih voda,

-Zahtevani kvalitet i sanitarno-tehnié
kanalizaciju i prirodni recipijent propi
i naéinu njihovog ispustanja u javnu
br. 10/97, 21/97).

va i pojedinaénih objekata) obavezne su
prosipanja bilo. kakvih otpadnih voda na

izaciju planiranih namena, zabranjeno je
na morskoj obali, kupali§tu i ostalim

lno  zauljenih atmosferskih voda  sa
-postoji rizik takve pojave, preko taloZnika

a;
otpadmm vodama, obavezan je fretman

diti uredaj za tretman otpadnih voda

cije, dogradnje; nadgradnje, prenamene,
obavezi su da izgrade uredaj za tretman

lovi za ispustanje otpadriih voda u javhu
u Pravilnikom o kvalitetu otpadnih véda
lizaciju i prirodni recipijent (,S!. list RCG¥,

Zastita vazduha
Zastita vazduha na prosotru Detaljnog
kao integralni deo strategije, uslov;
vazduha na nacionalnom nivou.

Planirane -su mere prevencije, sp
zagadivanja, mere zastite i kontrole
-Obavezan je izbor ekologki najprlhvat
-Obavezan je Plan kontrole kvaliteta
-Preportika je uvodenje posebnih saot
osetlivim | povredivim sadrzajima .
saobracajnim optereéenjem, u_ cilj
zagadivanja specificnim polutantim:

rbanistickog plana Budve sprovodiée se
i:_mre_ie monitorniga i kontrole kvaliteta

vanja i otklanjanja potencijalnih izvora
teta vazdiba:

ijih.-energenata;

duha, utvidivanje mreZe monitoringa;
aéajnih reZima u blokovima i zonarna sa
- blokovima i zonama sa izraZzenim
manjenja, spreavanja i minimiziranja
mosfere na Zivotnu sredinu i zdravlje

korisnika prostora;.
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-Za sve objekte potencijaine izvore ; “édi\fanja vazduha obavezan je postupak

procene uticaja prema Zakohu o progeni.uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG”

br. 80/05).

Zastita zemljista _
Zastita zemljiSta kao teSko obnovljiveg prirodnog resursa, sprovodiée se merama
zabrane, ogranienja i zaStite od:nenamenskog Kkoriéenia, zagadivanja i
degradacije; - '
-lzgradnja je dozvoljena iskijuéivo p
uredenja;

-Zabranjeno je deponovanje i odlag
van utvrdenih lokacija;

-Obavezna je zastita zemljista od
vegetacijskog sklopa:
-Za objekie, potencijalne izvore za
pripreme terena, realizacije i U toku re
na Zivotnu sredinu prema Zakonu o
RCG" br. 80/05) sa Planom mera
prevencije, monitoringa stanja i kvalit

a Planom propisanim pravilima gradenja i
-bilo kakvog. otpada i otpadnih mat'erfijalé

erozionih procesa zabranom otvaranja

dwanja ili ugrozavanja zemljrsta (u fazi
ovnog rada) obavezna je procena utlca;a

-zadtitu zemljista od zagaﬂwan}a mera
zemljlsta

Zastita od buke
Zastita od pojave prekomeine buke pl
Bioloske i tehnidke mere zagtite sp
puta: _
-Planirano je formiranje. pejzazno- ob
zelenila, uz izbor visokodekorativnih
-Obavezno je ozelenjavanje parking P
-Preporuka je donoSenje Plana pos
mogudim ili o&ekivanim poveéanjem
-Obavezna je rekonstrukcija i izgrad
za ocekivano saobraéajno opterecer
-Obavezna je procena uticaja na Zivot
buke saglasne odredbama Zakoena
RCG” br. 80/05).

irana je valorizovanjem blokova.
odi¢e se, pre svega u zoni magistrainog

ovanog i uredenog linearnog zastitnog
a;

stora (prostora za mirujuci saobragaj);
bnog reZima saobradaja u zonama sa
nziteta buke;

saobjraéajnica- sa odgovarajuéim zatorom

-sredinu za objekte - potencijalne izvore

Upravljanje otpadom
Upravljanje otpadom je zasnovano.
saglasno Zakonu o upravljanju otpad
-Obaveza lokalne Uprave je da d
saglasnosti sa Republigkim planom up
~-Za potrebe prostora u zahvatu Pla
prihvatljivog na¢ina evakuacije komu
-Planirani objekti svih kategorija koj
namenu, moraju imati posebne prostol
komunalnog otpada. Veligina pros
korisnika). Prostorije se nalaze u okv
sa ‘elektriCnim osvetljenjem, sa toé
resetkom. Pristup ovom prostorumo
pristup specijalizovanog vozila);

(.Sl list RCG*, br. 80/05 od 28.12.2005.);
& Lokaini plan upravijanja otpadom (u
vijanja otpadom);

a obavezno je uspostavijanje ekoloski
og otpada; | )
imaju turisticku i komercijaino-usluzny
za priviemeno odlaganje selektovanog
e utvrduje se prema kapacitetu (broj
'bjekta kao zaseban prostor, bez prozora
mestom -sa slavinom i slivnikom sa
tt vezan za pristupni put (preko rampe za

oceni uficaja na Zivotnu sredinu (,SI. list

oceni utlcaja na Zivotnu sredinu (,S!. list

a |zb0ru koncepta evakuacije otpada-
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-Postojeci objekti, u postupku .rekor
oblika intervencije moraju obezbedltl
otpada i primarnu selekciju otpada; :
-Sa mikrolokacija, komunalni otpad prikupljati postavijanjem korpi za smede.
Razmesta istih vrSice se prema Planu razmestaja, gde su bitne lokacije znacajnog
okuplianja, Setalista, kupalista, odmo ta,_ parking prostora;

-Standard za sakupljanje otpada kar nstlka komunalnog otpada proplsu;e se
Planom za upravljanje otpadom. :

ebnu prostoriju za priviemeno odlaganje

slove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
uticaja na zivotnu sredinu {,Sluzbeni list
3.152/16) | Zakonom za zaétitu prirode
u uradene prociene ulicaja ‘na zivotna

Tehnigkom dokumentacijom predvidj
skladu sa odredbama Zakona o proc
CG*, br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11,’
(,,Sluzb.em list CG, br 54116)_ na o
sredinu.

Akt Agencije za za$titu zwotne s

ine, broj 03-D-3287/2 od 03.11.2022.
godine, : :

trukcije, dogradnje, nadgradnje il drugog |

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVAN.

orima moZe se ostvariti na razliéite nadine:

njem novih parkova i ozelenjen!h javnih
prostora u pojedinim podrudjima kojima postoji jasho izrazen deficit i u
kojima bi ovi prostori mogli postati-kohezivni element lokalne zajednice, {j.
mesto okupljianja. To je bitno: i Kada je red o getvrtima pretezno
individualnog stanovanja ' "

- Nove zelene povr§ing mogu s tvariti i adekvatnim izborom podloge za
parking povriine. : '

- Uvodenje novih drvoreda u. sw licama u kojima je to mogude ostvariti u
skladu sa dlmenzqama ulice: or jednostrani ili dvosfruki drvored) i
njenom orjentaciojom (drvored postavijati na severnoj strani u blizini

Uvecanje fonda zelenila u javnim pros
- Ozelenjavanjem povr8ina, ure

objekta). :

- Uvodenje novih drvoreda u svi Ii_car{na u kojima je to - moguée ostvariti u
skladu sa dimenzuama ulice or ‘jednostrani ili dvostruki drvored) i
njenom orjentaciojom (drvored - postavijati na severnoj strani u blizini
objekta). :

- Realizacija zastitnog i izolacionog: zelenila.

69611 1173041

USLOVI | MJERE ZASTITE. NEPOKRE NiH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE :
Ukoliko se prilikom izvodenja radova haide na arheolodke ostatke, sve radove

treba obustaviti i o tome obavijestiti u za zastitu spomenika kuiture kako: bi
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se preduzele mjere za njihovu zashtu kiadu sa Clanom 87 i Clanom 88 Zakona
o zastiti kulturnih dobara ("S1. list Crr re”, br. 49/10 od 13.08.2010). '

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKI _:_:TLJiVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

7.
Tehnitkom dokumentacijomt obezbijediti prilaz i upotrebu objekta!objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju i lzgradnp
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanja lica smanjene pokretljivosti 1 lica sa invalidetom (;Sluzbeni Ilst
Crne Gore” br. 48/13 i 44/15). C
8. [ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
| Na urbanistickim parcelama namij nim :stanovanju dozvoliena je lzgradnja-
bazena, sportskih terena, pomaénih ada usluznih delatnosti, garazalparkmg
mjesta.
g |USLOVI_ ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA -BEZ_BJE_DN_C)ZSI
" | VAZDUSNOG SAOBRACAJA - e
/
10 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOG_ UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
: REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacij postovatl Zakon o vodama (,,Sluzbenl Iist
Republike Crne Gore', br. 27/07 i ;Sluzbeni list Cre. Gore®, br. 73/10, 32/11,
47/11, 48/15, 52/16, 55/186, 024’1-?,;801 .184/18).
1 MOGUCNOST FAZNOG GRABEN OBJEKTA
- Dozvoljena je fazna izgradnja, tako e-moguce graditi. jedan po jedan objekat-
tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti 'bgu b_it! i manje
P 12 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INF ASTRUKTURU
'?_ 1’j2.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafiékom prilogu br. 14 —:infrastruktuma rjesenja, e!ektroenergetska
mreZa i postrojenja i prema uslovim dleznog organa.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacij
preporuke EPCG:
e Tehni¢ka preporuka za prkljuck

2 (i dopunjeno izdanje)

s Tehni¢ka preporuka — Tipizacija

o Upuistvo i tehnicki uslovn z
opterecenja _

» Tehnicka preporuka TP-1b - Dis lbutlvna transformatorska stanica DTS
—EPCG 10/0.4 kV o

otrebno je postovati sljedede
potrosada na niskonaponsku mrezu TP-

yjernih mjesta |
bdr i ugradnju ograniavaca strujnog
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Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i anallzacmnu mfrastrukturu

22

Prema grafickom prilogu br.13 -

= Uinfrastruktuma  rjeenja, vodovodna ¥
kanalizaciona mreZa I postrojenjaip :a uslowma nadleznog organa. L
Aktom.ovog ministarstva, broj 08- -689 4 od 24 10.2022. godine, upuéen je dopls
“Vodovod i kanalizacije” D.O.0. radi davanja tehniékih vodovodnif uslova na..
koji nije odgovoreno u zakonskom roku.. :

12.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajni _frastrukturu

Prema grafitkom prilogu br. 12 an saobracaja sa anahncko-geodetskrm_
elementima i prema uslovima nadle gorgana oo

Akt Sekretarijata za komunalno sta

_ bene poslove Opstine Budva, brqj'f?ﬁoff_
354/22-1866/2 od 16.11.2022, god : : ¢

12.4.

Osftali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom  izrade ‘tehnicke do
Infrastrukt.pogtovati: '
-Zakon o elekironskim komunikacijam
-Pravilnik o Sirini za&titnih zona i vr
planiranje | gradnja drugih objekata {
~-Pravilnik o tehnickim i drugim uslo

imeéntacije  elektronske komun'_ikaf_i-

(Sl list CG”, br.40/13) L
adio kondora u kojima nije: dopusteno
L list:CG”, br.33/14)

a za prikljuéenje, izgradnju i korlscenje
elektronske komunikacione mreze, kironske komunikacione mfrastructure ]
povezivanje opreme i objekata("S[ list- CG”, br. 41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgr: dnju odrzavanje i kori§éenje pOJed[nlh
vrsta  elektronskih  komunikacio mreza, elektronske komunlkac:one
infrastructure i povezane opreme ( “Si st ce”, br 59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom korigéen Iektronske komunikacione lnfrastructure'
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.5 14) :

Takode koristiti sledece: g

- sajt-na kome se nalaze relev

izrada tehnicke dokumentacij _

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske-

komunikacione infrastrukture :hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

adresu. web portala hitpi//ek frastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko.

koga sve zamteresovane str: é od Agencije za telekomunikacije. i

postansku djelatnost mogu d ] traze otvaranje korisnickog naloga, kako

bi pristupili georeferenmrancu ‘baz podataka elektronske komumkacmne
infrastrukture. - :

nii propisi u skladu sa kojim se: obavlja_'
p:/f www.ekip.me/regulativa/; :
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POTREBA IZRADE GEODETSK!H,_ GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH
INZENJERSKO GEOLOSKIH, HID _._.GEOLOSKIH GEOMEHANICKIH: |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | SENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

{ RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
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geologkih istraZzivanja.

Prije izrade tehnicke dokumentacue shodno Slanu 7. Zakona o geolosklm

istraZivanjima (“Si.list RCG", br.28/93
geoloskih istraZivanja tla za predmetn

194, 42/94, 26/07, 28/11). lzradltl Pro;ekat

14

POTREBA IZRADE URBANISTIGKO {PRQJE_KTA

15

PARAMETRE

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHN!CKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

Oznaka urbanisticke parcele

up 22.2, blok 22

Povrdina urbanisticke parcele

3475.33 m?

Indeks zauzetosti

Indeks izgradenosti

Maksimalna bruto gradevinska povrsin
objekata (BRGP m?)

15’;'63'8-.._98'm2'

Povrsina pod objektom max (m?2)

2 085.19 m?

Maksimalna spratnost objekata
(preporucena)

P+Mz+9

Broj stanovnika

Broj stanova

Minimalan broj parking mjesta

Parametri za parkiranje odnosno ga| iiranje vozila

| ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJ

zna
¢ajnim ugedcem specijainog Krovnog 'elenlla Neophodan parking, odnosno
{ garazni prostor mora se obezbjediti isto remeno sa izgradnjom objekta.. '

Rijesavanje mirujuceg saocbraéaja
Potreban broj parking mjesta (PM)
otvorenim parkinzima ili kao garazna
normativu:

Namjena

STAN
APARTMAN]
HOTELI U GRADU

UGOSTITELJSKI SADRZAJI
TRGOVINSK| SADRZAJ

Krovne povrsine podzemnih garaZa

TNOSTI

zbuedltl u okviru sopstvene parcele, : naj
sta (GM) u podzemnim etazama, prema

Potreban broj PM, odnosno. GM
1,1 PM/stanu .
1 1PM/apartmanu
1 PM/2 le2aja
1 PM/75 mZ bruto povrsme
1 PM/4 stolice kS
1 PMf75 m? bruto povrsme

aju se urediti kao pjeSacke povrsme a
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Ogradivanje __
Parcele objekata se mogu ogradiva slove utvrdene owm planom S

- objekat se moZu ogradivati samo u dijelu tehnitkog pristupa i to transparen om.
ogradom, visine do 2.0 m, a ograde yostavijaju na granicu parcele it
ograda, stubovi ograde i kapije bud utar parcele koja se ograd’u;e
- vrata i kapije na uliénoj ogradi u se otvarati jedino prema unu_
parcele. . : ;

d nove izgradnje, ukfjuSujuci dogr
grade 1 garazama ili na parkin:

Sva potrebna mjesta za parkiranje
nadogradnju, obezbjeduju se u ok
okviru parcele korisnika.

Smijernice za oblikovanje i materi zacuu

ranju savremenog arhltektonskog
adski prostor mediteranskog: kar:
-biti -uskiadeno sa konteksto'_
m_{ oshovnim principima razve

Arhitekturom objekata treba teZiti st
izraza karakteristicnog za urbani
Oblikovanje planiranih -objekata mo
objekat nastaje, predvidenom nam
praveu visokog turizma. Neka od' po amsta koja se u procesu' -|zg
neizostavno moraju primeniti svaka SU
--ambijentalno uklaparnije u urbani kontekst (posebno karakterlstlcno za stamb ne:
objekte) Lund :
- postovanje i zatita postojeci likovnih i | rbanlh vrednosti m[kroambuenata
- prepoznavanje vaznosti uloge objekt U gradskom tkivu u zav:snost: od. hamene
I pozicije. -
- racionalno planiranje izgradenih pro
- odnos prema prirodnom okruZenj
prostora oko objekata
- postovanje izvornog arhitektonskog: stila u slucajevima lzvodenja naknadmh
radova na objektima, a ukoliko se o ktima izrazitih arhitektonskih Vredn :
- korig¢enje svedenih jednostavnih f a objekte namenjene stanovanj
- koriS¢enje- arhitektonski atraktivni upecat[p\nh formi i oblika za objekt
svojom pozicijom i namenom predstavljaju potencijalrio nove snmbote u grads' m:
okruzenju _ : ; :
- koriééenje kvalitetnih i trajnih mate
- koridéenje prirodnih lokalnih materija

ra kroz odnos lzgradeno nezgraden
zen kroz afirmaciju otvoremh 1 z

Elementi oblikovanja i materijaliza
Bogata gradevinska tradicija izraze
okruZenju, lokalnom klimatu, nadin- org
i otvorenih prostora, daje kvaliteian o
presudnih karakieristika prostora
karakteristike, koje unapred definis
"| objekte u cilju ostvarivanja maks
| konstrukcije, fehnologije gradenja
pregrevanja u letnjem periodu...).
karakteristi¢nih elemenata oblikavan bjekata u ovom kontekstu, onda:
svakako pao na elemente krova: Ko _ovodm krovovi naglba 18-23 stey

z odnos prema przrodnom i stvore
_|zac:|je prostora, materualtzacuu Ob_l
v za dalje planiranje i gradenje: Jed
u svakako njegove flokalhe klim
dredene zahteve kou se stavljaju
Inog komfora (izbor ‘tipa i elem
zbor ! materijala, zastite objekat
liko. bi se morao izabrati jeds

_| gotovo najzastuplieniji element obhko nJa na primorskim kucama ovo__ \
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znati kao sinonimi mediteransko
ena na novim objektima se iz tih
‘obaveznom, ukollko se Ze

Upravo se iz tih razioga moraju pre
nosioci identiteta Budve. Njihova p
moZe smatrati opravdanom, ako
tradicionalni karakter. U cilju o0& lja identiieta medlteranskog
poZelina je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala. S ger
primena gradevinskog kamena za ‘oblaganje fasada, zidanje prizerini
objekata, podzida, stepenista, izvoderijée elemenata plastike objekata’i &l
mobilijara. Siroka primena kamena. odekuje se i prilikom uredenja:
povisina na parceli. Prilikom materijali cije objekata Izbegavati matenja[e \
su termoizolacione fasade, INOX vi, vestacki materijali | pronzv_o
plastike, kao i ostale materua[e ¢i imena nije karakteristiéna za.
uslove. Gradacija- izbora materijal .akako treba da bude u saglas
planiranim namenama objekata,. ovim poloZajem u gradskoj- strukt
ogekivanom ulogom u ukupnom ra; U turisticke ponude. Dlstmkcua pe
svakako je neophodna buduéi da 'icua I namena objekata u v
odreduju izbor elemenata oblikovanja i‘izbor materijalizacije. Kada s
objekti namenjeni stanovanju jedno od osnovnih polazista bilo b
prepoznavarijé karakteristika lokalnog klimata i prilagodavanje formi i o
objekta upravo tim principima. Ovde se' prvenstveno misli na m
formiranja elemenata zastite od sunca, ali u istom trenutku i maksim
koriScenja te. osnovne karakterisitke podneblia. ‘Ovo je moguce. §
pravilnom organizacijom osnove, al $¢enjem elemenata kao &to su
natkrivene terase, nadstresmce s ne baste, solarni kolekton Hd:
viSeporodicnog stanovanja sa prategi :_komercqalmm sadrZajima svakal
‘znacajnu ulogu u formiranju identiteta radskog prostora, to direktno:prois
njihove pozicije u gradu, ali i planir amena. U skladu sa tim neopho
posvetiti posebnu paZnju oblikovanju. i materijalizaciji koje moraju manife
‘odmeren, ali prepoznatljiv urbani akter. Objekti u samom centr
namenjent razvijanju usluga, trgovine i poslovanja predstavljaju jedan od ki
faktora u formiranju vizuelnog. identiteta i karaktera gradske ‘celine. Obl
ovih objekata treba da odaje jasa dmeren, ekskluzivan karakter gra
centra. Primenjeni materijali moraju i kvalitetni, trajni i vizuelno nena
Sama pozicija pojedinih objekata u skom centru neminovno sa sobor
namece ulogu repera prostora, kac'dodatne odgovornosti koja se stavlja
planirani -objekat i koja usmerava "edJUJe kriterijume obilkovanja
kontekstu se namece moguénost niranja | pozicioniranja. novih gra
simbola- objekata koji ¢e planiranom
gradskom okruZenju. Ugostiteljski
| ekskluzivnim ugostiteljskim sadrzaji
Kategoriju kod koje je pojam oblikovanj
ovih objekata, prepoznatljivost identi
u. direkinoj vezi sa primenjenim élem
da se.moZe reéi da ukupni komercua
| primenjenog arhitektonskog jezika.

ekstravagancije, slobodnije organiza
provokativnom odnosu sa okruZenje

ekti u koje ulaze objekti na
‘kao i hotelski kompleksi, predst_
od presudnog znacaja. Osnovni |
i sugestivni uticaj na korisnike up
1a obllkovanja i materijalizacije:
uspeh i status ovakvih.objekata z
o i jeste razlog za dopustanje’
8| obhkovanja koji se ponekad n

inom i oblikovanjem postati now_re_

_ Sm;ernlce za povectanje energe

fikasnosti i koriSéenje obnc
izvora energije - :
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‘Buduéi da broj suncanih dana u CF

‘Toplotna energija se moZe proizvoditi: pomodéu solarnih kolektora i toplotnin |

‘energiju iz zemlje, vode i vazduha,

konvertovane sungeve energije: Su

iZloZena sundevom zratenju moZe bit

Za solarmo grejanje u domacmstwma se na;cesce koriste ravni solarnl

G_on pa i na prostoru Budve ol
vrednost nego u vedini evropsklh z_e ialja, €ini se-da je solarni potencua slabo :

energue Njena cena se znatno s____
'tehnologua all rek!o bl se da i dau

'toplotne energue gde je vrlo lspiatw Z_ato su solarni kolektori postall
popularni u domaclnst\nma za grejanje tople vode.

‘koja sluzi za tudiranje i pr
elektncn! grejam to moze da C!nl SI$ = baZIran na sakupljanju energue

zagrevanje vode u j‘ednom doma’é .
turistiCke objekte u kojima se greje mnogo vode
Energija Sunca se. veoma efikasno moZe iskoristiti za pro:zvodn {
neophodne za grejanje prostora i zag ja\'fan}e vode. Od ukupne energije
trosi na ove nameneé otpada &ak 7 80%. U uslovima rastuée nesigL
snabdijevanju energijom iz klasiéni |zvora i njihovim: stalnim posk
solarni sistemi ve¢ sada predstavljaju pravo i ekonomiéno rieSenje.

Solarni sistemi mogu u potpunosti p ele godine obezbediti potrebe z
vodom i u znatnoj meri za grejanje ko se.radi o mskoenergetsko
odnesno pasivnoj solarnoj kuéi koja je termicki dobro izolovana i u:
instalirano podno ili zidno grejanje (potrebna temperatura vode do 35°C
sluCaju solarni kolektori mogu u nosti obezbediti toplotu neophod
grejanje prostora i vode. Solarni kolekto konste energiju Sunca, atopiotne
Solarno grejanje je proces zagrej nja prostora vode ili vazduha P
a energija zraCenja se pretvara u to
energiju uz pomoé toplotnih pruemnlka sunCeve energije koji se OblC
solarni kolektori. Energija moZe bit riSCena za grejanje prostora 2
iudi, tople vode za bazene i vazd_\ a za staklene baste. Bilo koja po
emnik toplote. :
Nekoliko jednostavnih pravila odredi oblik, vrstu i izgled solarnih pru
Tamne povrsine vise upijaju zracenja ego svetle, ukoliko je povrsing ni
ng pravac zracenja dovoijna je manja‘povrsina prijemnika, ukoliko j je pruem’ od
metala tada se lak§e prenosi toplot radni fluid a izolacija prijemne '
okolnog prostora povecdava efikas pretvaranja toplote. F’ostou \nse
solariih kolektora: _
¢ ravni solarni kelektori: mogu ‘se dObIti temperature fluida do :
iednostavne su konstrukcue Jeftlmje I veoma su esto u upotrebl _
» solarni kolektori sa vakuumlran evima: sastavljeni su od hiza s
cevi iz kojih je izvuéen vaz_d uhi.Gijom osom prolazi taman me.t_alm_ 0]

kroz koga protide radni fluid

mada je, zbog jeftinih kolektora, populz

an i tlp sa vakuumiranim cevima. Sa
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deo instalacije za solarno grejanje su redovno rezervoari a ¢esto i izmenjivadi
toplote. Ovako dobijena voda se koristi obi¢no za sanitarne svrhe ali i za grejanje
prostorija. Zbog nize temperature vode u cevima, obi¢no se uz solarne panele
preporucuje podno grejanje.

Postoji poseban vid solarne arhitekture koji moZe doneti dobrobiti solarnog
grejanja. To je izgradnja staklenih atrijuma, verandi ili Trombovog zida.
Kombinacija arhitektonskih reSenja i solarnih kolektora se obi¢no zove pasivno
solarno grejanje. Ukoliko je ovakav sistem nadograden kontrolnom elektronikom
za automatizaciju grejanja, pumpama i drugom opremom, onda se uobi¢ajeno
naziva aktivno solarno grejanje. Pasivni sistemi su znatno jeftiniji, brze se
otplacuju i popularniji su dok su aktivni efikasniji i univerzalniji. Solarni sistemi
grejanja, pasivni ili aktivni, predstavljaju nejjeftiniji nacin koriéenja sunéeve
energije.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 47/13).

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,
- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor

- ala :
OBRADIVACI URBANISTICKO- Natasa Bukni¢ /s Hadiowwe
TEHNICKIH USLOVA: Marija Nisavié /[ e Lok

| OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Milica Curié
M.P. potpis ovlasS¢enog sluzbenog lica
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PRILOZI

- Grafiéki prilozi iz planskog
dokumenta

-~ Dokaz o uplati naknade za
izdavanje utu-a

- Akt Agencije za zasti
‘Zivotne sredine, brc
3297/2 od 03.11.2¢
- Akt Sekretarijata za
komunalno stambe
Opétine Budva, bro
354/22-1866/2 od
16.11.2022. godine
= Listovi nepokretno:
olana
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Crna Gora

© AGENCIJA ZA ZASTIT
Broj: 03-D=3297/4 ' _ | Degs T

T ;
Podgorica, 03,11.3022. god B Y-

MINISTARSTVO EKOLOGLIE, PROSTORNOG PLANIRANJA I URE
Direktorat za planiranje prostora i informacione sistem >

ul: ke br. 19

;-f\!t'eza: 03-D-3297/1 od 31.10.2022. god. L §
. Predmet: Zahtjev za dostavijanjem mistienja br. 08-6894/2 od 24.10.2022. god.

Postovani,

Dana 31.10.2022. god. obratili ste se ovom organu zahtievom za dostavijanjem
sprovedenia postupka prociene uticaja na Zivotnu sredinu, akt broj 03-D-3297/
u okviru povrsina za stanovanje sa smjestajnim kapac'-:i"tetima.___polevanj_em, ugo _
usluznim djelatnostima i kulturno-zabavnim sadiZajima ~ MN2.na. urbanistitkoj p .2, blok
22, u zahvatu izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana “Budva — centar” ist Crne

potrebi

. Gore — opstinski propisi”, br. 25/11), u opstini Budva,

T:f"roj_ekfi koji podiijezu sprovodenju Pl‘ed'm__etnez. procedure definisani su &lanom 2 Uredbe 0 ﬁfbj_ektima_
za koje se. vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Slusbeni list Cm e Gore",. 07 0473
053/14 1 037/18). : :

p___[a rani na

. Kako uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji st tadno $AC

_ predmetnoj lokacii, istigemo sledeée. | | L
; !;fisto_rn Il navedene Uredbe utvrdena je -obaveza nosiocu projekta da spro‘v_edé_-
- Uticaja-na Zivotnu sredinu kod organa nadleznog za zastitu sivotne sredine, a u sk
' procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18), u
- ,Trgovacki, posiovni i prodajni centri ukupne korisne povrsine preko 1.000 m? (he

- Objekti za obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozorigne, big
dvorane i.drugi*, ,Rekreacioni centri na povrgini vedoj od 1 ha“, ,Povr§inski ili podzem
li vise mjesta za parkiranje vozila®, ifil "Namjenski parkovi (zabavni, sportski, rekre:

r.) sa pratedim objektima®, o .

> postovanjem,

@ &8
@\@7@
ENELIA ZA &7

VOTNE SREDINE

CRNE GORE




. Crna Gora
-::1.®p§ﬁna Budya

Sekretatijat za komunalno stambene poslove

Trg Sunca broj 3, Budva, Craa G ota, Telefon: +382 33 475 823, www.lﬁ_mi

| Broy 07-354/22-1866/2
_ Budva; 16.11.2022. godine.

Sckretarijar  za komunalno stambene . poslove Opstine  Budva, rjesavaju

- Ministarstva - ckologije, prostornog  planiranjy | urbanizma, broj 07-35¢
131.10.2022. godine (Va8 broj 08-6894/3 od 24.10.2022.godine) za izdava ¥
uslova za fzgradnju objekta ria urbnistickoj parceli UP 22.2, blok 22 KO Budy
'DUP-a Budvi-centar (Sluzbeni list CG - opstinski propisi broj 25/11), na osnoy
5 Zakona o planiranju prostora i izgraduji objekata (Sluzbeni list CG
1:82/20) i ¢lana 7 stav 1 Stnskim i tega

alineja 7 Odluke o

SAOBRACAJNE USLOVE

Uslovi priklju¢enja na kolskn saobracajnicu prikazani su na izvodo iz DUP-a B
Idrre: 6.0 Funkcionalna organizacija saohracaja i 12,0 Plan saobracaja.

U_._iif:.i:abelarn{)m pregledu urbanistickih _-p'_élrarri_écara navedeno je da UP 222
tparcele 1446/5 i kat.parcele 1446/ 6. KO Budva . Preldapanjem kopije katastarskq
karte parcelacije konstatovano je da je u periodu nakon pribavijar

ja ‘geoderske ‘po
lztadu DUP-a dodlo do promjene katastarskih podataka, pa predmetnu urbanistcku
€ine kp 1446/5, 1446/13, 1446/11, 1446/17 1 1446/18 KO Budva. Taéni podaci o kat;
patcelamna koje dinie predmernu urbanisticku pafi:cl_u utvedice se kroz izradu Flabor
po. planskom dokumentu. Elaborat izraduje “oviaséena geoderska organizacija
ovieren od strane Uprave za nekretnine.  ©

__E__s't__c:f):_':\-‘remcno je konstatovano da urbanisticka parcela 222 ulazi  trasu. Javne fs_aqf_br
odtiosno katparcele 1446/11 § 1446/18 KO Budta St javne. saobracajne _.p_ovl_'é_'ir_;_ :
claniu 88 stav 3 Pravilnika o blisem sadrZzaju 1 formi planskog dokumenrta, kriter

flamjene povriina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickifn si




NA GORA

AVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVING

PODRUCNA JEDIRICA? BUDYVA
T304 D)- 187522

datiim: 07.11,2002.

Kalistarska opitiin
Brojista nepokretiosi
“Brojplang: 1415

Parcold: 144615, 14466

R

ZVOD I Z DIGITANOE PLANA
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Crna Gora ':f ' ul. Mediteranska 53_ za
Uprava za katastar i 85310 Budva, C 0Ta”
drZavnu imovinu . tel. +382 33’ :

Podrutna jedinica Budva fax. + 382 33:
Pisarmf‘a Ninistarstvo ekologie, ;-;mszag,'w
_______ Dlaninia iurbanizma
 me T I
Broj: 91’7-1{}4"-D]-1_87.9 /22 '_ S ‘f Reciiieni | Priog Fperpet
08.11. 2022. godine 0916 o -
L %re¥k s,

MINISTARSTVO EKOLOGI]E PROSTORNOG PLANIRANJA
- LURBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme:
Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko-tehnitkih uslova -

PODGORICA
1V proleterske brig

Veza: Va§ br. 08-6894/5,
0d 24:10.2022. godine

U prilogu Vam dostavlj arflo kopij u'plana i listove nepokretnostizakat]
1446/511446/6 KO Budva.

REFERENT, .
Branistayka Danj ( ié.

i}Cimif@”C




3600000031

KHHEEWMBIIHMIHNEE@I

RES AT

UPRAVA ZA KATASTAR
ZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

104-916-18810/2072
31,102023.
BUDVA

PLANIRANIA I URBANIZMA . , za potrebe 08-6804/5 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3412 - IZVOD

snovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru ‘nepokretriostt ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl Ji
L, 040711, 043/15, 03717 i 17/18), postupajuél po. ‘zahtjevn MINISTARSTVO EKOLOGIJE

G’ br. 73/10,
"ROSTORNOG

Podac1 0 parcelama

Braoj “Plan _ ) Potes ili - Natin konscen_]a Bon| oo [
zgrade | Skica |Datim BMS2T niica i Tcuéni. broj _ Osnov sticanja Klasa: Povr . .Prihod
14 30/07/2019 |BUDVA POLIE {JE_ Jx_w_ms_ka patceln. {300
23/09. : RUPGVINA
0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu s .
Maticni broj - 1D broj “Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
00000027 14523 SMONTE-CO,.D00 BUDVA, : {Svojina : a4l
ROZINO B.B-BUDVA BSP-BUDVA Budva. .
odaci o teretima i ogranitenjima L
Broj Redni G el Datem upisa o
zgrade PD ‘broj Niédin k_on__-_s.gen ja Vrl_}eme upisa Op:s Erav
. - l-h oteka . :
_ EDA {§ 1IZNOSU 5.600:006 00
o ESTABUSHME\E'I‘ 54 SIEDISTEM
30/07/2019 SA-ROKOM DOSBUECA 0D.5 GO
S s . ZABRANOM OTUDENIA, OPTER Ewm-m VANIA
I Gradjevinska parcela U ZAKUP BEZ PISM. SAGLA: HIPO: POVIERIOC A,
: 1334 PRIS’%AJAN}I: NA PODVRGAVANIE:NEPOSREDNOM
DA IZVR E}U BEZ ODLAGANM NAKON, Dosmews i
POTRAZIVANIA. UZZ B% ‘0D 0604207
| GODINE, NOTARA EV 12 BUDVE,

plata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativnim. taksama ("Sl.list CG b

e oslobodena je na osnovu €lapa 174 Zakona o dr¥avnom prefijert i katastra nepokretnosti (“SI it
t CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

i vrijeme:  31.10.2022, 14:21:03




RAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

DRUCNA JEDINICA
BUDVA
104-919-1881 112022
-31.102022.
BUDVA
ovu Elana 173 Zakona o drzavnom

040711, 043/15; 03117 i
P ANIRANIA 1 URBANIZMA .

Podadi o p_ar.celhma’

| CRNA GORA

360000003}

IHﬁﬂﬂﬁ%ﬂlﬂﬂﬁ@ﬁ&@%ﬂﬂﬂﬂﬂl#@ﬂﬂﬂﬂlﬂlﬁﬂ

premjeru i katastm nepokretnosti ("Sl.. list RCG" br. 79!07 "Sl 1

17/18), postupajuéx po zaht_]evu MINISTARSTV
» Z& potrebe 0§- 6894X5 Jzdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4083 - PREPIS

O RKOLOGIJE ROSTORNOG

Broj. * | Plan . - Potés ili Nacin korjitenja Bom, 1.5
_ z_'gra'zlc- Skica | Datum upisa| . p.. 7 kiicni raj S0V sticanja Klasa |- Pov:
14 25/06/2020- [ILIN MOST \"05“1““ Mse
86719 : ODLUKA DRZAVNGG DRGANA
1] 14 258612020 [ILOIN MOST Pomoéna Zgrady
14 DDLUKA DRZAVNOG ORGANA
FPodaci o vIasnikn 11 nosiocn . .
4tenf btoj - D broj [ Naziv. nosigea Prava - adresa 1 mjesto; Prava
- S036000603950 CRNA GORA ; :

.0-0'000029_030(}0

Svaojina

OFSTINA BUDVA
| BUDVA  Budva

Raspolaganje

[Podaci ¢ objektima 7 posebaim djelovima

vrijeme: 31,1 0.2022. 14:21:26

. Natin kurl.scerua PD Prava
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Naziv karte: Postojede starje sa granicom plana
Razmijera karte: Redni broj karte: Datum:
1:1000 21 Jut, 2011.
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Koordnatorpiana | Dejana Savija




LEGENDA

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena | dopuna
Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele

Potok

More

STANOVANJE
[—"] se0n0PORODIENG STANOVANIE

I vigeroroniENg STANOVANE
R S TANOVANIE U FUNKCIJI TURIZMA
(LETNJIKOVCI, VIKENDICE, SOBE ZA IZDAVANJE)
VISEPORODIENG STANOVANJE U FUNKCIJ!I TURIZMA
(APARTMANI, SOBE ZA IZDAVANJE]
VISEPORODICNO STANOVANJE SA DELATNOSTIMA
USLUGE | POSLOVANJA U PRIZEMLIU

DECIJA | SOCIJALNA ZASTITA
[——Joctin vanié

DELATNOSTI USLUGE | POSLOVANJA

_ - prodavnice prehrambene robe
- specijalizovane prodavnice

- butici, saloni

- ekspoziture poSte i banaka
- agencije

- poslovnice, biroi

[EEET BENZINSKE PUMPE
- SAJAM

] POMOCNI OBJEKTI
- magacini, skladi§ts

UGOSTITELISK! SADRZAJI

[ Irestoran, karer

T sMESTAING KAPACITET! - HOTEL

Mtwm AVALA i HOTEL MOGREN

B HOTEL BUDVA
HOTEL ALEKSANDAR

V7772223 SLOVENSKA PLAZA

T KOMUNALNE DELATNOSTS
- groblja

[T eRSTRUK TURNY OBJEKTE
- trafo stanice
] sporTSKi TERENI
IREKREATIVNE POVRSINE

— ZABAVNI PARK

ZELENE POVRSINE

] PARKOVSKE POVRSINE

[ Junensene zeLene PovREINE
] neUREDSENE ZELENE POVREINE

I Suvski PosAS

[:3%£UREDJEN2 OTVOREN! PROSTORI
[ JUREDJENI OTVORENI PROSTOR! - TRG







LEGENDA

HUND (00005 BO00C

Granica Plana
Granice I1zmena i dopuna

Granica PPPPN za Morsko Dobro

Granica katastarske parele
Broj katastarske parcsle
Postojeci objekti

Manja vodena povrsina
More

Broj bloka

Regulaciona linija
Granica podbloka
Osovina saobraéajnica
lvi¢njak

Trotoar

Naziv saobraéajnica

Oznaka presjeka saobradajnica
Kolsko pje3atke povrdine
Pjedatke povriine

Javni parking i garaZa

NAMJENE

Stanovanje
[e]

Povr$ine za centraine djelatnosti

Jednaporoditno stanovanje
Viseporodiéno stanovanje

PEJZAZNA ARHITEKTURA:

- ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE IL
OSJETLJIVE GRADSKE IL| SEOSKE CIJELINE

(G0 0] LINEARNO ZELENILO

- ZELENI KORIDOR
OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE
NAMJENE:
PARK
SPECIALIZOVANI PARK
ZELENILO UZ SAOBRACAJINICE
PJESACKA ULICA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE
NAMJENE:

B ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA
Bl ZE1ENILO POSLOVINIH OBJEKATA

B Z5LENIL0 VUERSKIH OBJEKATA

BBl SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE

B8l  zeLeNILO ZA TURIZAM (HOTELI)

&7

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE
NAMJENE:

BEl crosuE

B8l ZELENILO INFRASTRUKTURE
BB ZELeNILO SKLADISTA, STOVARISTA, SERVISA

Ugostiteljski objekti i hotelski kompleksi; ===
Trgovadki (trZni) centri, izioZbeni centri;

Poslovne zgrade i objekti, kulture, &koistva i

zdravstvene zadtite.

Poslovne zgrade.
Poslovne zgrade.

Ugostiteljski objekti
Poslovne zgrade.

Ugostiteljski objekti i objekti za smedtaj turista

Ugostiteljski objekti i objekti za smjeétaj turista:



Povrsine za turizam

Povrsine za turizam za turistitko naselje i hotele
Powvrsine za turizam (hoteli i smestajni kapaciteti)
Povr$ine za turizam (hoteli - kongresni turizam)

PovrSine za turizam (hotelski kompleksi, tgova&ki centri,
izloZbeni prostori, galerije, multifunkcionaine sale, zabavni

Povrsine za turizam za turisti¢ka naselja

BBl Centri za kulturu (muzeji, galerije, biblioteke, pozorista,
bioskopi...) i zabavni sadrZaji

E@_—:] Povriine za mjeSovite namjene

Stanovanje sa prate&im komercijaino-usiuZnim i
poslovnim sadrZajima

Stanovanje sa smestajnim kapacitetima, posiovanjem,
ugostiteliskim sadr2ajima, usluZnim delatnostima i

kulturno-zabavnim sadrZajima
Povrsine za pejzaZno uredenje
BT  Powrsine javne namjene
PovrSine ograni¢ene namjene
Fed Povrsine specijaine namjene
ed PovrSine za vjerske objekte

sadrZaji, ugostiteljski i usluZni objekti, poslovni prostori, lokali)
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Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele
Broj katastarske parcele
Potok
More

Kolski sacbracaj

:» | Magistralna saobraéajnica
-1 Regionalna saobraéajnica

£ Lokalni put
F—— Ulice u naseljima
] Ostali putevi koji nisu javni

L | Javni putevi sa posebnim
reZimom kori$éenja

i 3
( .> Kruzna raskrsnica
X i

B Kolsko pjesatke povrsine
PjeSacki saobraéaj
[ | Pjesacke povriine

I ' Javne pjesacke povrsine u okviru
turistickih kompleksa

L] Setaliste sa posebnim rezimom korisenja
(nabavka u ograni¢enom vremenskom
intervalu, hitna pomo¢, taksi vozila)

S1-1 Naziv saobradajnica

f | Trgovi

Mirujuci saobraéaj
7 Javni parking i garaza

Ostalo zemijiste

E 1 Mogusi prostor za smestaj vozila:
-povrsinski parkinzi
-podzemne garaZe




JAVNE POVRSINE (trgovi, pjacete,parkovi...)

JAVNI OTVORENI PROSTORI ( javne zelene
povrsine... )

Objekti pejzazne arhitekture javne
namjene:

B -
- specijalizovani park

- zelenilo uz saobraéajnice

- pjeSacka ulica

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene
namjene:

-' sportsko rekreativne povrsine

- zelenilo za turizam (hoteli)
- zelenilo vjerskih objekata

Komunalne povrsine:

groblje
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é planskog dokumenta: e e
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| Razmjera karte: Redni broj karte: | Datum:
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Granica Plana (i, =

| Granice starih Izmena i dopuna 01
| Granice novih Izmena idopuna ||
———  Granica katastarske parele i
| " Broj katastarske parcele —
B  Potok S1-1
BE  Vore e

26 | Broj bloka
Regulaciona linija

Granica podbloka

Broj urbanisticke parcele
Granica urbanisticke parcele
Analiticko-geodetske tacke
Osovina saobracajnica
Iviénjak

Trotoar

Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjesacke povrsine
Pjesacke povrsine

222

deo k.p. 1446/5 , deo k.p. 1446/6

Koordinate geodetskih tacaka planiranih urbanistiékih parcela

22 65 | 6569868.0855

4682887 5267

22. 1803

22.66 | 6569872.1500 | 4682896.1900
22.67| 6569802 9553 | 4682850 5434

22,60 | 6569882 0200 | 4682822 8400 |

71] 6569847

2280 | 6569878.6700
2281 658098755717 |

; 4682804 5415 |
2282 65606400792 | 4682781.8207 |

29 | 6569861.3600
30| 8569846 3153
1
32

[22.35 | 6569867 9000 | 4682887.0400 |
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f———4 Granica Plana

=== Granica PPPPN za Morsko Dobro
] Granice starih Izmena i dopuna
] Granice novih Izmena i dopuna
———] Granica katastarske parele

[ == | Broj katastarske parcele

[ 1 Postojeéi objekti

BEE Manja vodena povr§ina

BE Vore

26 | Brojbloka

" 7] Regulaciona linija

(] Granica podbloka

[ 1 Osovina saobragajnica

= Miénjak

I——1 Hrotoar

811 Naziv saobraéajnica

[-——] Oznaka presjeka saobraéajnica

B Kolsko pjeSacke povréine

— Pjesacke povrsine

Javni parking i garaZa S
USLOVI GRADENJA:
[ | Gradevinska linija do koje

WWWWW se moZe graditi1 J ET;‘ZE i y
, . rizemlje
777777 Moguéa zona gradenja Mz S
(n) broj (n) 1,2, 3,...
GABARITI: nadzemne etaZe
(spratovi i potkrovija)
| Postojeci objekti *Napomene*

suteren, podrum, i svi vidovi
podrumskih etaZa ne ulaze u
bruto razvijenu gradevinsku povrSinu

Preliminarni - orijentacioni
isprojektovani objekti
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LEGENDA

———4 Granica Plana GABARITI:
== Granica PPPPN za Morsko Dobro
==

[ Postojeéi objekti

... Preliminarni - orijentacioni
isprojektovani objekti

Granice starih Izmena i dopuna

L1 Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele

._EZ “'"’:.A E
[ 71 Broj katastarske parcele
| Postojeci objekti GRABEVINSKE LINIJE:

BB Manja vodena povrsina

E  vore [~ =] Gradevinska linija na zemlji (GL1)

[ 26 ] Brojbloka

{1 Regulaciona finja
1 Granica podbloka Gradevinske linije prema susednim parcelama
F——] Osovina sacbracajnica E=—J Bogna gradevinska linija (prati graniou parcele)
F—— ivillnjek E—_—1 1. Bo&na gradevinska linija (75-100cm od grani parcele)

=1 | oar 7 2Bozna gradevinska linifa ( 100-200cm od granice parcele)

Naziv saobracajnica E==3 3. Botna gradevinska linija ( 200-300cm od granice parcele)

[~ Oznaka ?res]eka saobfaéainica [:. ;'ag::; grade" wnzk:\n?;;;ua { preko 390am od grgcs paERS
: Kaslo pjesatke povrsie ] Minimaina zadnja gradevinska linifa (100-200cm bd granice parcele)

——1 Fjggacke povrtine [ Optimaina zadnja gradevinska linija (200-400cm d granice parcele)

.| Jauniparking i garaza




L [




(0DEEDODD

LEGENDA

Granica PPPPN za Morsko Dobro

Granice starih Izmena i dopuna

Granice novih lzmena i dopuna
POTOK

Oscvina saobratajnics
tlnjak

B Kolsko pjesatke povrSine

UU0ERDORED

Piesatke powiine

| Jawni parking i garags
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Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
‘Granice starih Izmena i dopuna
‘Granice novih lzmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele

Osovina saobracajnica

VIC! }ak

irotoal

Oznaka presjeka tangenata

Oznaka presjel@mkﬁca

isko p'feéﬁke me
e3acke povrsine

aliste

vni parking i gamia
odetsko-analitiCke tadke
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— ] Osovina saobraéajnica

—— Iviénjak P B
————1 Trotoar 7285 5 M)
S141 laziv saobracajnica ;/fo.hé q ), 0
i parking i garaza
| KANALIZACONA MREZA | OBJEKTI
PoSTOUELE POSTOXEE  PLANMRANG
R e e
E=—= Regionaini vodovod
8] (=] 2= Vodovod

= KiSna kanalizacija
== Kanalizacia upotreblienin vods
Kanalizaciona crpna stanica
Rezervoar

Crpna stanica iste vode

R

) [ 1 20
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BUDVA-CENTAR

DETALJN! URBANISTICK! PLAN

IZMENE | DOPUNE

Datum.

Jul, 2041,

Infrastruktuma redenja,
telekomunikaciona mreZa i postrojenja

Redni broj karle:

DEL PROJEKT d.o.0. Budva

ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU

Prof. dr Miodrag Ralevié
Dejana Savija







Vodovoda i fekalne kanalizacije br. 01-7436/2 od 08.11.2022. godine, izdate qd
:‘Vodovod [ kanallzacua Budva za lzradu tehn:cke dokumemactje za |zgra '
1'
sadrZajima, usluznim djelatnostima | kulturno - zabavn:m sadrzajlm - Nﬁ na
urbanistickoj parceli UP 22.2, blok 22, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog rbantsﬂ&og

(8

Dostavljeno:
= Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje

2 Arhivi

Crna Gora
Ministarstvo ekologije, Adresa: IV proletersle brigads
prostornog planiranja i urbanizma 81000 Podgorice, Cr
Direktorat za planiranja prostora | informacione sisteme tel§+382 2
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Broj: 08-6894/10 20.01512023;9Taine

DOO “MONTE - CO”

BUDVA
ul.Jadranski put bg.21

U prilogu ovog dopisa dostavljamo vam Tehnigke uslove za projektova

plana “Budva -centar’("Sl. List CG-op. prop”., br.25/11), u Buduvi.

Predmetni akt je dostavljen ovom ministarstvu nakon izdavanja Urbanist ko-te;hriiékih
Lislova br. 08-6894/9 od 05.12.2022.godine, za izradu tehni¢ke dokumentacijé za iz nju
predmetnog objekata na urbanisti¢koj parceli UP 22.2, blok 22, u zahvatu lzmfena i mna
Detaljnog urbanisti¢kog plana , u Budvi.. '

Podnosiocu zahtjeva

U spise predmeta




: Sektor za plamranje i 1azvc?J

www Vodovodbudva m

Jamranje prosto1a1 informacione: s1steme Direkcije za 'd__avan_;

komunalno opremljena
lanirani objekat prikljucio

ogije, pr osto_" og planiranja i u1bamzma predvidenaizgradnja ob
vi prnkl jHCEIl_]a ha vodovo dnu i fekainu kanalizacion mrezu, u s

prethodno zgladm fek Inu __kanahzacmnu mfra‘tm "':ru de

Momir Tomovi¢
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visno od distributivne. mre?
N 50'mm sa véntilima.




Pri proiel{to anju voditi tactina da najmanja ws:nska razhk zmedu

ulia, masti,
Ukohku ne
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