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UGOVOR
o izradi tehni¢ke dokumentacije

Zakljucen u Kotoru, izmedu:

1. “TRADEUNIQE CG" doo Budva (u daljem tekstu: Narucilac), TQ Plaza, Mediteranska
53, Budva koga zastupa Zivko Cosic i

2. Mr.Zeljko Bogdanovi¢, d.i.a. (,KOTOR ARH")
( u daljem tekstu: Projektant)
1. PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet ugovora je izrada tehnitke dokumentacije idejnog rjesenja i glavnog
projekta objekta mjeSovite namjene kat.par. 112 KO VranoviCi - Kotor u zahvatu
PUP-a Opétine Kotor.

Clan 2.

Pod tehnitkom dokumentacijom iz ¢lana 1. ovog Ugovora podrazumijeva se izrada sljedece
dokumentacije:

OBJEKAT MJESOVITE NAMJENE
Glavni projekat podrazumijeva izradu sledecih grafickih i tekstualnih priloga:
- Idejno rjesenje arhitekture
- Glavni projekta arhitekture
- Glavni projekat konstrukcije
- Glavni projekat vodovoda i kanalizacije
- Glavni projekat slabe i jake struje
- Glavni projekat masinskih instalacija
- Glavni projekat saobracaja i saobracajne signalizacije
- Glavni konzervatorski projekat

- Zastita od pozara




2. PODLOGE ZA PROJEKTOVANJE
Clan 3.
Podloge za projektovanje predstavljaju:
- Projektni zadatak
- Urbanisti¢ko tehnitki uslovi
- Geodetski snimak

Podloge za projektovanje obezbjeduje Narutilac

3. CIJENA I USLOVI PLACANIA
Clan 4.

a) cijena izrade dokumentacije
Cijena izrade dokumentacije je prema prihvacdenoj ponudi.

Ugovorena vrijednost ne sadrzi Porez na dodatu vrijednost, koji se posebno obrafunava
prilikom fakturisanja usluga izrade tehnicke dokumentacije, po stopi koja se bude
primjenjivala na dan fakturisanja.

b) uslovi pla¢anja
Placanje izrade tehnicke dokumentacije ce se vrsiti po sljedecoj dinamici:

Iznosu od 50% ponudene vrijednosti u roku od 7 dana po dobijenoj saglasnosti
drzavnog arhitekte na idejni projekat.

- ostatak konatne vrijednosti neposredno pred urulivanje kompletne tehnitke
dokumentacije

4. ROKOVI IZRADE

Clan 5.

Projektant se obavezuje da tehnitku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi
maksimum 2 mjeseca nakon uplate avansa i obezbjedenja podloga za projektovanje.

Danom uvodenja u posao smatra se prvi naredni dan od dana uplate avansa i obezbjedenja
podloga za projektovanije.

Rokovi iz prethodnog stava mogu biti produzeni u sluCaju vanrednih okolnosti i na osnovu
saglasnosti ugovornih strana.



5. TIRAZ 3
Clan 6.

Tehnitka dokumentacija iz predmeta ovog ugovora se izraduje u tirazu od po 3 dtampana
primjerka i 7 primjeraka u zasti¢enoj digitalnoj formi (CD).

6. STANDARDI PROJEKTOVANJA .
Clan 7.

Projektant se obavezuje da tehnitku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi u
skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br.. 51/08),
tehni¢kim propisima i standardima koji se primjenjuju u projektovanju ove vrste objekata.

7. AUTORSKA PRAVA ;
Clan 8.

Projektant zadrZzava sva prava po osnovu autorstva i intelektualne svojine na tehni¢ku
dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora, u skladu sa vazec¢im zakonima i medunarodnim
standardima.

€lan 9.

Shodno Clanu 9. ovog ugovora, predmetna tehnicka dokumentacija se moze koristiti samo
za izgradnju objekta iz Clana 1. ugovora.

Clan 10.

NaruCilac ne moZe, bez saglasnosti Projektanta, koristiti predmetnu tehnitku
dokumentaciju za izgradnju nekog drugog objekta, niti moZe vréiti njene izmjene ili dopune
kojima bi se ugrozila autorska prava Projektanta.

8. RASKID UGOVORA

Clan 11.

Ovaj ugovor moze biti raskinut sporazumno ili na zahtjev jedne od ugovornih strana.

Clan 12,



Ugovor se sporazumno moze raskinuti u slu¢aju kada jedna od ugovornih strana nema
objektivnih mogucnosti za dalju realizaciju ugovora (odustajanje od realizacije projekta;
nemogucnost obezbjedenja neophodnih dozvola i saglasnosti za projektovanje i izgradnju
objekta; vide sile i sl.).

U sluCaju iz prethodnog stava ugovorne strane ¢e utvrditi medusobne obaveze |
potraZivanja na dan raskida ugovora i Utvrditi dinamiku njihovog izvriavania.

Clan 13.

Ugovor mozZe biti raskinut i na zahtjev jedne od ugovornih strana u slu¢aju kada druga
strana bez opravdanih razloga ne izvrSava svoje ugovorene obaveze.

U slugaju raskida ugovora iz prethodnog stava ugovorna strana &ijom krivicom je dodlo do
raskida ugovora je duZna da drugoj strani nadoknadi Stetu koju je po tom osnovu
pretrpjela.

9. PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 14.

Ugovorne strane su se saglasile da ¢e sve eventualne sporove po ovom ugovoru rjesavati
sporazumno i u duhu dobrih poslovnih obi¢aja i poslovnog morala.

Sporove koje ne budu mogli rijesiti sporazmno rjesavace nadlezni sud u Kotoru.
Clan 15.

Ovaj ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka strana zadrZava po 2
(dva) primjerka

UGOVORNE STRANE:

ZA PROJEKTANTA ZA NARUCIOCA

Mr. Zeljko Bogdanovic “TREDEUNIQE” doo Budva




CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0752827 / 001

U Podgorici, dana 05.02.2016.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lana 83 1 86
7akona o privrednim drudtvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "s| list", br.17/07 ... 40/11), rjedavajuci
po prijavi za registraciju osnivanja druétva sa ograni¢enim odgovornoscu DRUSTVO ZA
KONSALTING, INZINJERING | PROJEKTOVANJE "KOTOR ARH" DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU KOTOR, broj 233548 podnijetoj dana 05.02.2016 u 13:31:02, preko

Ime i prezime: ANKA MILACIC
IMBG ili br.paso8a: 0708955215217
Adresa: CRNOGORSKIH SERDARA 47 PODGQORICA

donosi

RJESENJE

Registruje' se osnivanje DRUSTVO ZA KONSALTING, INZINJERING | PROJEKTOVANJE "KOTOR
ARH" DRUSTVO SA DGRANICENOM ODGOVORNOSCU KOTOR sa sljedeéim podacima:

Skraceni naziv: .. KOTOR ARH .

Oblik organizovanja: DRUZTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: . Osnivanjem

Registarski broj: 50752827

PIB: : 03078019

Datum statuta: 04.02.2016.

Datum ugovora: 04.02.2016.

Adresa uprave - sjediste. PLAGENTI BR.82 STAN 11 KOTOR

Adresa za prijem sluzbene poste: PLAGENTI BR.82 STAN 11 KOTOR
Adresa glavnog mjesta poslovanja PLAGENTI BR.82 STAN 11 KOTOR

Pretezna djelatnost: 7112 Infenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Oblik svojine: Privatna
Podaci 0 osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Eur

Novéani: 1,00 Euro
Nenovéani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Bez oznake porijekla kapitala
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:
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o OSHivAE: SASAMILACIC

MB/IMBG/BR. PASOSA: 1511953210256
Adresa: CRNOGORSKIH SERDARA BR.47 PODGORICA
Udio: 100%

lzvrini direktor: ANKA MILACIC
JMBG/BR. PASOSA: 0708955215217
Adresa: CRNOGORSKIH SERDARA 47 PODGORICA CRNA
GORA
Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno
Ovla3éen da djeluje: Pojedinaéno

Ovlasceni zastupnik; ZELIKO BOGDANOVIC
JMBG/BR. PASOSA: 0104976230078
Adresa: PLAGENTI BR.82 KOTOR CRNA GORA
Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno
Ovladéen da djeluje: Pojedinatno

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 05.02.2016 13:31:02 podnio prijavu za registraciju osnivanja druttva sa
ograniCenim odgovornoi¢u KOTOR ARH. Rjesavajuéi po predmetnoj prijavi, obzirom da sy
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlugeno je kao u dispozitivu rieSenja.

Visina naplaédene naknade za registraci'g_._.-_;g_mp\:;sana je clanom 87 zakona o privrednim
drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "5|.i'sf‘f-ab’ﬁj§7/o.~,‘ . 40/11).

Sam.ﬁitnik 1
Marija®ickovi¢

Pravna pouka:

w

~ N - /
- Nacelnik / )

a7 OA%LJ"ZU&# '

Milo Paunovi¢

Protiv ovog rjeienja mose se izjaviti zalba Ministarstyy finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rieSenja. Zalba se predaje preko Oovog organa | taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrati\;ne takse. Taksa se upuéuje u korist rafuna 832-3161-26-
Administrativna taksa.
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Budya - Ekspozitura Kotor
Broj: 92-01-02378-2

KOTOR, 08.02.2016. godine

Na osnovu ¢lana ¢ stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemuy
izvjestavanja o obracuny i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 j "8} Jist
CG", br. 75/10), élana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("S}.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "S| list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona 0 opStem upravnom

postupku ("Sl.list RCG", by, 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/1 1) Poreska uprava, donosi

RJESENJE O REGISTRA ClJI
Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv: DRUSTVO ZA KONSALTING,VINZINJERING / PROJEKTO VANJE "KOTOR
" ARH"DRUSTVO sA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU - KOTOR

KOTOR

Poreskom obvezniky se dodjeljuje:

PIB [

(Matiéni b (Sifra podruéne Jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 08.02.201s. godine,

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreskij 0rgan o svim promjenama

podataka iz registra poreskog obveznika (Clan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nhastanka promjene.,

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti 2alba Ministarstvy finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roky od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podruéne jedinice | taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarifs za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist raguna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

PORESKI INSPEKTOR |
\1/94‘” 0},;7»9_17,%5/

Natasa Damjanovi¢




.| Crna Gora

| Ministarstvo prostornog planiranja,
| urbanizma i drzavne imovine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-1691/2
Podgorica, 01.08. 2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva, DRUSTVO ZA KONSALTING, INZENJERING | PROJEKTOVANJE
_KOTOR ARH* DOO KOTOR, broj UPI 09-332/25-1691/1 od 14.06.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu clana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 19/25), &lana 15 Uredbe o organizaciji i nafinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24,
93/24, 93/24, 104/24, 117/24 i 39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja
i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 42/25), i¢l. 18146 stav 1 Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu, DRUSTVO ZA KONSALTING, INZENJERING | PROJEKTOVANJE
,KOTOR ARH“ DOO KOTOR, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-1691/1 od 14.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drudtvo DRUSTVO ZA KONSALTING, INZENJERING | PROJEKTOVANJE
_KOTOR ARH*“ DOO KOTOR, pretezna djelatnost - 7112 - Inzenjerske djelatnosti i tehnicko
savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece dokaze:

1) rje$enje broj UPI 09-332/25-1690/2 od 31.07.2025.godine, mr Zeljku Bogdanovicu,
dipl. inZ. arhitekture, iz Kotora, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu, sa Zeljkom Bogdanovi¢em, na neodredeno vrijeme;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0752827/ 001.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kaoi fizitko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od gest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZzenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, clanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodat radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZzenjera gradenja po vrsti radova.

Glanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drudtvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno ¢&lanu 7 Pravilnika o pblizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 42/25), propisano jé da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje
radova za projektanta i izvodaga radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra privrednih

subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu, odnosno
inzenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inzenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




SAVA

OSIGURANJE

Obnova
PON-011491/25

POLISA - RACUN POL-00288686

| Begovi¢ Nikola, 80-084

KOTOR ARH DOO

PLAGENTI 82, 85330 KOTOR_GRAD, Crna
Gora

| Godi$nje osiguranje
19.03.2025 (24:00) - 19.03.2026 (24:00) Per d ol 3 “ 19.03.2025 - 19.03.2026

{KOTOR ARH DOO
{PLAGENTI 82, 85330 KOTOR_GRAD, Crna

.

Odbitna fran§|za iznosi 10% od priznate stete ali najmanje 500 EUR

OS|guravajuée pokrlce vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju¢eno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvo;ena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovara¢ osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zakljuéenja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa
klju€nim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).

Ugovara¢ osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu
drustva (https://www.sava.co.me/me-me/dokumenti).

Ukupna isplata odSteta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi$nji agregat)

POLISA: POL-00288686
Datum Stampe: 18.03.2025 15:59 : Strana 1 od 2
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevic br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; E-majl: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raéun: NIb banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670
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SAVA

OSIGURANIJE

U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke e rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravat ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obragunate $tete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravac zadrzava pravo ispravke raéunske ili
neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poginje po isteku 24-og Casa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og Easa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraga osiguranjalosiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokri¢a, placanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaéa bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograni€enjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim i/ili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikcije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeca bez pe&ata Osiguravaca.
Ugovara¢ osiguranja je duzan da plati premiju u cjelosti prilikom zaklju¢enja ugovora o osiguranju.

& Osigur/avaz ’

7
\ A/
/ Podruznica Tivat, Podruznica Tivat, 18.03.2025
SiEvs

M.P.  Ugovara¢ osiguranja:
(puno ime i prezime)

POLISA: POL-0D0288686
Datum Stampe: 18.03.2025 15:59 : g : Strana 2 od 2
Akcionarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedita: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. 81000 Podgorica, Crna Gora; Email: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro ragun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



, | CrnaGora

" | Ministarstvo prostornog planiranja, .
- urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 09-332/25-1690/2 Podgorica, 31.07.2025. godine

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br.
42/25), Struénog uputstva br.06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i &l. 18 i 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

mr Zeljku Bogdanoviéu, dipl. inz. arhitekture, iz Kotora, izdaje se
LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazloienje

Aktom broj UP| 09-332/25-1690/1 od 14.06.2025, godine, ovom ministarstvu, obratio se Zeljko
Bogdanovié¢, zahtijevom za izdavanje licence za licenciranog arhitekte. Uz zahtjev su
dostavljeni sledeéi dokazi-

- rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br, UP| 107/7-512/2 od 26.03.2018,

= potvrda o élanstvu u InZenjerskoj komori Cme Gore, broj 05-324 od 15.01.2025.
godine;
- fotokopija licne karte.

shagu ovog zakona pribavi licency u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢&lana 78 stay 2 Zakona o izgradniji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani




arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 12 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije ifili gradenja objekta, polozen
strucni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, &lanom 85 st 1, 21 3 istog zakona Propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer, lzvodenje dijela radova, y svojstvu odgovornog inZenjera

Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog élana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje Vi1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima
izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZzen stru&ni ispit i koji je upisan u
registar iz élana 122 Zakona,

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona Propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiy ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

ENO LICE
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:05-324 Podgorica, 15.01.2025. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

ZELJKO |. BOGDANOVIC, magistar inzenjer arhitekture, prebivaliste KOTOR,
clan je InZenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 1609

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Ljillana Vuli¢, dipl.pravnica




= i Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

! Mini irani 81000 Podgorica, Crna Gora
| Ministarstvo prostornog planiranja, Bl Rty s

#42e | urbanizma i drzavne imovine Tt 4Eo5 s5dar 5

Broj: 08-332/23-8195/7-2023 Podgorica, 24.01.2024. godine

» TRADEUNIQUE CG“ DOO

BUDVA
13. Jul, zgrada BSP

Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-8195/7-2023 od 24.01.2024.
godine, za gradenje objekta mje$ovite namjene na lokaciji katastarske parcele broj 112 KO
Vranoviéi, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor (Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 95/20), Opstina Kotor.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Broj: 08-332/23-8195/7-2023
Podgorica, 24.01.2024. godine

- Crna Gora

Ministarstvo prostornog
planiranja
drzavne imovine

urbanizma i

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbenilist C

na osnovu ¢lana 74
rne Gore", br. 64/17,

B 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva ,,TRADEUNIQUE CG*
d.o.o0. Budva, izdaje:
5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta mjeSovite namjene na lokaciji katastarske parcele broj 112 KO
4. Vranoviéi, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Kotor (Sluzbeni list Crne
Gore®, br. 95/20), Opstina Kotor.
b | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | ,TRADEUNIQUE CG* d.0.0. Budva
6. POSTOJECE STANJE
Uvidom u zvanéne vertikalne i kose orto-foto snimke kao i Geoportal Uprave za
katastar i drfavnu imovinu konstatuje se da se na katastaskoj parceli broj 112 KO
Vranoviéi nalazi postrojenje za pravijenje betona (betonjerka). Prema listu
nepokretnosti 254 — prepis, katastarska parcela broj 112 KO Vranovici je pasnjak 2
klase, povrsine 3408 m2.
T PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

parcela broj 112 KO Vranovi¢i nalazi se u Juznom reonu,
cjeline (Zona 4), a u okviru Planske Jedinice Vranovici.

U Osnovnim opredjeljenjima i planiranim rieSenjima po planski
u planu je navedeno sljedece:

Planska cjelina — Zona 4

- Trgovine i usluga, centar razvoja privrede;

- Razvoj poslovnih zona i slobodnih zona;

- Zitara povezuje Prijestonicu Crne Gore sa predmetnom zono

Prema karti Podjela Ops$tine na prostorno-funkcionalna p¢

drugja, katastarska
zahvatu Planske

cjelinama i reonima

- Industrija i rudarstvo, eksploataciona polja mineralnih swovmé




- Etno i gastroturizam, poljoprivreda kao pokretac razvoja i revitalizacije ruralnih
zona,

- Sport i rekreacija;

- Razvoj zdravstva,

- Razvoj drustvenih djelatnosti;
- Razvoj novih urbanih naselja;

Prema Smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta za prostor Juznog
reona primjenjuju se planske postavke PUP-a.

Prema grafickom prilogu broj 07a ,Plan namjene povrsina* iz PUP-a Opstine Kotor,
predmetna katastarska parcela nalazi se u zoni naselja u odmaku od 1000+m, van
cezure.

U tekstualnom dijelu plana navedeno je sljedece:

Povrsine naselja predstavljaju urbana i ruralna naselja. To su izgradeni prostori ili
zone u kojima je evidentna postojeca, odnosno planirana ili ve¢ zapoceta izgradnja
pri detaljnom planiranju naselja obavezno je pridrzavati se nacela koja su definisana
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskih dokumenata, a to su prije svega: nacelo racionalnosti i ekonomi¢nosti,
suzbijanje nekontrolisanog $irenja naselja, oduvanje identiteta naselja, obezbjedenje
drustvenog standarda i komunalne infrastrukture.

Kada je PUP Kotora u pitanju, na povrS§inama naselja moguce je realizovati/graditi
objekte u skladu sa kategorijama detaljnih namjena povrsina. Odnosno objekte:
/stanovanja, centralnih djelatnosti, turizma, gkolstva i socijalne zastite, zdravstva i
sdravstvene zastite, kulture, sporta i rekreacije, mjeSovite namjene, pejzazno
uredenje naselja, groblja, vjerske objekte infrastrukturne objekte / saobrac¢ajna,
telekomunikaciona, elektroenergetska, hidrotehni¢ku, komnalnu, kao i objekte koji
su vezani za navedenu infrastrukturu: pumpne i gasne stanice, trafo stanice , objekte
za potrebe odbrane. Ostale namjene iz kategorije detaljnih namjena su planom
prikazane kao izdvojene cjeline koje se nalaze van ili na obodu povrsina
naselja/industrija i proizvodnja, eksploatacija mineralnih siroviT.

U okviru PUP-a Kotora, za centar naselja je uraden GUR / Generalna
urbanisticka razrada/ sa jasno preciziranim i navedenim namjenama po
parcelama, dok je za ostala naselja ostavljena mogucnost korisniku prostora
da odabira detaljne namjene u naselju kroz investicionu al‘rtivnost.

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisti¢ko — tehnicki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom na jjenom u naseljskim
povréinama /gradevinskim podru¢jimal/.

Pravila i urbanisti¢ko — tehniéki uslovi PUP-a i GUR-a

Urbanisti¢ko-tehnicki Uslovi za gradnju izdaju se direktno iz ovog planskog
dokumenta. Uprava za zastitu kulturnih dobara, prije izdavanja urbanisticko
tehniékih uslova, izjaSnjava se o potrebi sprovodenja postupka Pojedinaéne
procjene uticaja na bastinu u skladu sa Zakonom o zastiti prirodnog i kulturno-
istorijskog podrucja Kotora.
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Na povr$inama mje$ovite namjene dozvoljena je izgradnja prodajnih, stambenih,
administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju $tetan uticaj na okolno
stambeno tkivo, kao i objekata druge kompatabilne namjene definisane Pravilnikom
o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

V.2

Pravila parcelacije

Katastarske parcela broj 112 KO Vranovi¢i nalaze si u zahvatu Prostorno
urbanisti¢kog plana Opstine Kotor.

Uslovi parcelacije i regulacije |
U skladu sa Prostorno urbanisti¢kim planom Opétine Kotor (PUP Kotor), odredene
su namjene i uslovi sa iskazanim pravilima i urbanistickim parametrima za izgradnju
objekata.

Lokacija predstavlja jedinicu gradevinskog zemljista (dio
(katastarska ili urbanisti¢ka), blok, zona).

Lokacija za gradnju moZe biti: ‘
- dio ili djelovi jedne ili vise katastarskih parcela, jedna ili viSe katastarskih parcela,
dio ili djelovi jedne ili vie urbanisti¢kih parcela, jedna ili vise urbanisti¢kih parcela,
odnosno sve moguée varijante kombinovanja navedenih katastarskih il
urbanisti¢kih parcela.
Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su
zastupljena kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojeée katastarske parcele i

2. kada urbanistitka parcela nastaje od vise cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.

ili djelovi parcela

Oblik i veli¢ina parcele

Urbanistitka parcela mora imati povrSinu i oblik koji omogucava izgradnju i
koritenje parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i
normativima.

350m2, a za dvojne objekte 600m2. Van naselja minimalna

veli¢ina parcele za

Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za graTnju u naseljima od

gradnju je 600m2.

Ako se zbog svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu
povr$inu i/ili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost
preduslova), odnosno za potrebe formiranja povr§ina javne namjene, vrsi se
spajanje i preoblikovanje katastarskih parcela u adekvatne | dinice gradevinskog
zemljista.

Pravila parcelacije i regulacije

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za dredivanje veli¢ine,
oblika i povrsine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije &ine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:
1) oblik i veli¢ina parcele,

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;




6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;
8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju¢ak na komunalnu i saobraéajnu infrastrukturT.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i bliioj sadrzini tehnitke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije. Nakon definisanja i
odredivanja konaéne lokacije f/izdavanje UTU-a/ pristupa se izradi Elaborata

parcelacije. Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog
zemljista.

Predmetna lokacija za gradnju sastoji se od katastarske parcele broj 112 KO
Vranoviéi, ¢ija povrsina iznosi 3408 m2 m2.

Lokacija se nalazi u odmaku 1000+m, van cezure, namjene naselja.
Urbanisti¢ki indeksi za mjesovitu namjenu MN su:
Indeks zauzetosti 0,4 P=1363,2 m2

Indeks izgradenosti 1,0 P=3408 m2

- maksimalna spratnost - P+2 |

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele je za MN 25-30%.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrsina namijenjenih za
druge namjene; Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobracajno
infrastrukturnog koridora i/ili trase.

Gradevinska linija |
Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrSine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, ¢ineci na taj nacin
zonu gradnje.

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moZe graditi jedan
ili vise objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsinii mora biti prikazana
graficki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcel cije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i bo¢ne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista — lokacije. \

Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost susjeda. Prednja gradevinska
linija se utvrduje u skladu sa susjednim postoje¢im objektima ukoliko ih ima. Ukoliko
nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m udaljena od
linije jedinice gradevinskog zemljista.
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Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je mogucée graditi
podzemne djelove objekta (podzemne etaze). Iste mogu zauzimati vec¢u povrsinu od
gabarita objekta u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj
povréini moze se naci na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluéajevima prolaziti ispod
infrastrukturnih objekata koje ¢&ine javne povrine (ulice trgovi, parkovske
povréine....), spajajuci lokacije u jednu jedinicu gradevinskog zemljista. Na ostalom
dijelu (bocne i zadnje grad. linijje) mogu se postavljati do ivice vlasni¢ke parcele ali
ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

Povr&ina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio/ je bruto razvijene
gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica parcele.

Pri izradunavanju urbanisti¢kih parametara, na urbanisti¢kim parcelama, etaZe koje
sluze za obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaziranje), tehnicke
prostorije, servisne prostorije, prostori komunalno infrastr kturnog opremanija,
promenade, arkade, pasarele i pasaZi, pjacete koji omoguc¢avaju komunikaciju
unutar kompleksa ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.

Najmanja udaljenost u slu€ajevima interpolacije na potezima povijesnog urbaniteta,
iskljugivo na podrucjima povijesnih sredina Kotora i Perasta, u ve¢ izgradenim
dijelovima i prilikom interpolacija u postojecoj strukturi, gdje se bbjekti mogu prisloniti
uz regulacijski pravac, pa istaknuti dijelovi objekta ne smiju ulaziti u gabarit kolovoza,
te ako se i planiraju trebaju biti na visini od najmanje 4,5 m iznad kote javne
saobracajnice (javnog prostora).

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit se defini$e i za nadzemne i za podzemne etaze objekta. Nadzemne
etaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.
Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji se prothor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati viSe podrurﬁskih etaza. Ukoliko je
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namjena podruma garaZiranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomoéne
prostorije - ostave, njegova povrina ne ulazi u obraéun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom c%d okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u obracun BRGP-
a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavr$na etaza. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne moze
biti ve¢a od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
Zavréna etaZa moze biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna 80% povr$ine etaZe
ispod. U tabelama Urbanisti¢ki pokazatelji gdje je naznagena spratnost sa Pk, znadi
da se moZe koristiti i Ps. |

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se chreduje kroz dva
parametra

Prvi parametar definie spratnost objekta - kao zbir nadzemnih etaza

Drugi parametar predstavlja maksimalno dozvoljenu visinu objekta.

Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaze + potkrovlije
ili povucena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaZe ili prizemlje +1 etaze.
Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi| 10,0 metara a do
sliemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod| objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravhog krova.

Za spratnost P+2+Pk, maksimalna visina novih objekata je tri etaZze + potkrovlje ili
povucena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 2 etaze ili brizemlje +2 etaze.
Za spratnost P+2+PK maksimalna visina do vijenca iznosi} 13,5 metara a do
sliemena objekta sa kosim krovom 15,50 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 15,00 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Za spratnost P+2 sa kosim krovom maksimalna visina objekta je 13,5 metara, a
visina do vijenca 15,50 metara.

Mijerenje se vrdi od najniZe kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.
lznad kote sliemena ili vijenca dozvolieno je projektovanje liftovskih kucica i
ventilacionih blokova koji nijesu vidni sa trotoara.




P+1+Pk
Objekat na ravnom tarenu
Ps- max BO% elale ispod

Objekat na terenu nagiba
Ps- max. 80% eta?e ispo

po 35
o

P+2+PK
Oojekat na ravnom terenu
Ps- max. BO% etaze ispod

Visina etaze

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerenja i

meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaze - garaze i tehni¢ke prostorije do
- za hotelske podzemne etaze - garaze i tehnicke prostorije do ¢

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;
- za poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih voz

etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u skla

namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina
vecéa od najvece dozvoljene visine propisane u metrima i defin
urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima.

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne i prekc

maksimalne visine u metrima, moguca je organizacija prostora

gdje se iste na visinama s medusobnom visinskom razlikom gof

manjom od 3,0 metara ne smatraju pojedinacnim etazama.

izmedu gornjih kota
3.0m;
3.5 m;

ila, visina prizemne

du sa specijalnom
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Horizontalni gabariti

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moZe biti formirana na visini najvise 1,0
m iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti
riedeni tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju
padina ili savladavenju visinskih razlika terena grade kao kanTeni zid ili se oblazu
kamenom. |

Visina zida moze biti do 1,0 m. lznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od naru$avanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti
kaskadno s horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade
do 2,0 m. Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno
80% povrsine izmaknute kaskade. |

Opsti uslovi za izgradnju novih objekat

- da bi se omogudéila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti ra8€is¢avanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnbsti terena, potrebno
je izvréiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- izgradnji objekata mora da prethodi detaljino geomehanicko ispitivanje terena, a
tehni¢ku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geologkih i hidrogeologkih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjima tla; 1

- konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama,
bez mije$anja sistema no$enja po spratovima, sa jednostaynim osnovama i sa
jasnom seizmi¢kom koncepcijom,

- izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na | propisivanje mjera
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere
ili podzemne vode;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da treba da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor,
prozet razli¢itim namjenama i funkcijama; F

- likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da
doprinosi opétoj slici i doZivljaju ekskluzivnog primorsaog mjesta, svojom
reprezentativno$cu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specifiénost podrugja u pogledu obilnih padavina (kise) koja u
urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze imati n?gativne uticaje, a isto
tako i velikih vru¢ina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane rEaterijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize dispozicijom objekata
u okviru parcele kojom se stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nacin da se mogu
projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveéaivecéu
pokrivenost krova zelenim povr§inama, a kroz izradu i reviziju projektne
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u pglanu, kako u pogledu
stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstratq i kori§éenih vrsta za
ozelenjavanje,; |

| !




Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati: L

«Pravilnik o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije z gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19). |

«Pravilnik o naginu obraduna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

-Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, krit rjumima namjene
povréina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14) i Crnogorski standard MEST EN 15221-
6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

«Pravilnik o vrstama, minimalnim tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 36/18); |

Pravilnik o uslovima za izradu tehnitke dokumentacije za stambenu zgradu
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23 i 113/23). |

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i sémo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi. l

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativir‘rla i standardima za
projektovanje ove vrste objekata. |

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmicke i seizmotektonske karakteristike

Na osnovu broja i intenziteta zemljotresa u Siroj zoni Opétine Kotor kao i ukupne
seizmi&nosti direg regiona, moze se zakljuciti da se obuhvat PUP-a Kotora nalazi u
zoni vrlo intenzivne seizmicke aktivnosti, koja je dominantno vezana za bliska zarista
sa visokim seizmogenim potencijalom, kao §to su zone HeLceg-Novog, Budva-
Brajiéi, Bar i Ulcinj. Takode napomijemo da se veliki zemljotres dogodio 1979.god.
sa magnitudom 7.0 jedinica Rihterove skale koji je izazvao kal astrofalna razaranja
sa intenzitetom od IX stepeni Merkalijeve skale na cijelom Crnogorskom primorju,
na duzini od preko 100 km. Evidentan je negativan uticaj ovog ?(emljotresa na razvoj
op&ine do danasnjeg dana. |

Na osnovu sadr¥aja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata
PUP Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale1. Na osnovu sadrzaja
"Priviemene seizmologke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u
zoni IX stepena seizmitkog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podloga
vazeéim Tehnigkim normativima za izgradnju objekata u seiz ickim podrucgjima na
teritoriji Crne Gore i izrazava ocekivani maksimalni intepzitet zemljotresa u
povratnom periodu vremena od 500 godina, sa vjerovatno¢om neprevazilazenja
dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %, $to je priblizno ekvivalentno
povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj 10 % vjerovatnoce
prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepog da postupiti u skladu
sa Zakonom o zaétiti i spagavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/0'(, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
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RCG«, br.06/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«,
br.26/10, 31/10, 40/11 i1 48/15). ‘

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljiedecim zakonima

i propisima:

- Zakon o zaétiti i spasavanju (,SluZbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehnigkim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje poZara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sluzbeni list

SFRJ“, br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni

list SFRJ", br.7/84) f

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladi$ta od poZara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o usklac’iétenju i pretakanju

zapaljivinteénosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71) ‘

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju

te&nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skl§du sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim
zadatkom.

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilita u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu ‘
Shodno &lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br. 79/04 26/10, 73/10,
40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane nLjere zastite na radu
u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom. ‘
\
Klima i reljef ‘
Podruéje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, koju karakteri$u blage
zime i topla lieta. To je umjereno topla kiSna klima sa vrelim ljetima i izrazenim
ljietnjim susnim periodom. Prosje¢na temperatura vazduha najhladnijeg mjeseca u
Kotoru je ve¢a od -3°C, a manja od 18°C.. Prosjecna temperatur najtoplijeg mjeseca
je ve¢a od 22°C. Srednja godi$nja temperatura vazduha je u %realu od oko 14°C,
minimalna =5,7°C, maksimalna 27,3°C, a srednja statisticka 15
Prosje¢an brOj tropskih dana sa temperaturom Ttax>=30 °C je 16 u avgustu, a 42 u
toku godine. Prosjetan broj dana sa mrazom sa temperaturom Tmin8/10) je u
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decembru 12, a najmaniji u julu 1. U julu je najveéi broj vedrih dana (srednja dnevna
oblaénost t>8/10) je u decembru 12, a najmaniji u julu 1. U julu je najveci broj vedrih
dana (srednja dnevna obla&nost<2/10) 18, a najmaniji u februaru i decembru 1.
Prema srednjoj godignjoj oblaénosti Kotor pripada arealu od 55%. Prema srednjoj
maksimalnoj visini snijeZnog pokrivaca okolina Kotora je od 0 u niziji pa do 120 dana
na visokim planinama. Snijeg i snijezni pokriva¢ na podruéju Kotora je rijetka pojava.
Prema srednjoj godi§njoj duzZini sijanja sunca Kotor pripada arealu od 1800
h/godignje. lako je obdanica najduza u junu mjesecu (prosje¢na duZina dana je 15,2
sati) ukupan broj sati sijanja sunca je najveci u julu, prosje no 292h, odnosno
prosje¢no 10,9h/dnevno. Izrazeno u relativnim vrijednostima u julu 73% duZine dana
je sun¢ano. Najmanja duzina trajanja osuncavanja je u decembru od prosje¢no 35%
duzine dana, odnosno prosje¢no 3,2 h/dnevno. Srednja relativna vlaznost vazduha
u okolini Kotora je 80%.

Brzine vjetra u Bokokotorskom zalivu su najzastupljenije od 1 dD 3 m/s, a uzultantni
vjetar je sjeveroisto¢ni. U zavisnosti od distribucije vazdusnog pritiska, koji je nizi u
toku ljetnjeg perioda, a znatno visi u zimskom periodu, na ovon podrucju se javlja
nekoliko vrsta vjetrova. Bura je hladan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom
periodu iz pravca sjeveroistoka. Jugo — je vlazan vjetar, duva u toku hladnijeg dijela
godine iz pravca jugoistoka. Od svih ostalih vjetrova, lmoze se izdvojiti
sjeverozapadni vjetar. U toplijlem dijelu godine javlja se, za ovo podrucje veoma
karakteristi¢an vjetar — maestral koji duva na kopno iz pravca zapad — jugozapad.

|
USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE |

Zastita vazduha

Analizom postojeceg stanja segmenata Zivotne sredine ustanovijeno je da lokalno
zagadenje u najvecoj mjeri poti¢e od sacbracaja. On je najdlnamlcnm u ljetnjoj sezoni
i nepovoljni efekti se mogu osjetiti na malom prostoru uz frekv ntne saobracajnice i
u gradskim jezgrima. Ipak je prisustvo zagadiva¢a ispod zakonom propisanih normi,
odnosno vazduh u Kotoru je dobrog kvaliteta, sa izuzetkom koﬁorske Rive i to samo
u Spicu turistitke sezone. Kako bi se kontinuirano pratila slika stanja i kvaliteta
vazduha na podruéju opstine potrebno je uspostaviti sistem mijernih stanica za
praéenje kvaliteta vazduha, kao i bazu podatka o praéenju kvaliteta i to kao dio
integrisanog sistema pracenja stanja i kvaliteta svih segmenata Zivotne sredine.

Zastita i unapredenje zemljista |

Na podrugju opstine Kotor, Ministarstvo za zastitu Zivotne Lsredlne je sprovelo
program ispitivanja $tetnih materija na lokacijama ko;e u najvie izlozene
zagadivanju. Analizirano je zemljiste na 10 lokacija, Ciji rezmltatl pokazuju da je
zagadenost zemlpsta u granicama dozvoljenog, izuzev prostora pored manjih
komunalnih deponija i u blizini najprometnijih saobracajnica. T

- Planom su predvidena rje$enja kojim je spre¢eno zauzimanje plodnih zemljista za
Sirenje gradskih naselja, izgradnju stambenih i turisti¢kih kompleksa;

- Planom su predvidena rjeSenja kojim je se ograni¢ava zauzimanje i unistavanje
plodnih zemlji§ta majdanima kamena i sl.;

- Predvidene su mjere za spre¢avanje vodne erozije zemljista na velikim prostorima,
a narodito na podruéju gdje je visok nivo padavina, veliki naglbw i erodibilna podloga.
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Zastita voda

U veéem dijelu godme (8-9 mjeseci) lokalna izvorista na pqdruéju Opétine su
dovoljne izdasnosti i dobrog kvaliteta vode za pic¢e. Medutim, stanje infrastrukturnih
objekata i uredaja za vodosnabdijevanje, koji su najvecim duelom izgradeni prije 30-
40 godina, je, uglavnom, nezadovoljavajuce, $to prouzrokuje gubitak velikih koliCina
vode u sistemima. T

Pored toga, u Kotoru, veé¢ nekoliko decenija, postoji prirodni fenomen, povlacenja
izvorita Skurda, $to prouzrokuje ulivanje morske vode u sistem za
vodosnabdijevanje.
Ova pojava je u zimskom periodu kratkotrajna, ali je posebno izrazena u lietnjem
periodu, narodito kod duzih su$nih perioda, kada prouzrokuje velike probleme
stanovni§tvu i ukupnoj komunalnoj infrastrukturi. Prikljucivanjem kotorskog
vodovodnog sistema na izgradeni sistem Regionalnog vodO\%oda za crnogorsko

primorje, avgusta 2010. godine, stvoreni su uslovi za obezbjedenje nedostajucih
koli¢ina vode dobrog kvaliteta , u kritiénom ljetnjem periodu

U cilju osiguranja kvalitetne i sanitarno ispravne vode za plcéL] na svim lokalnim
izvori§tima ugradena je adekvatna oprema za kontrolisano hlorisanje, a formirane su
i sanitarne zone, §to ée uz planiranu obnovu i sanaciju sistema vodosnabdijevanja,
omoguéiti lokalnom stanovni$tvu, posjetiocima i turistima redovno snabdjevanje
vodom dobrog kvaliteta.

Zastita od buke |

Ispitivanja zagadenja bukom u Crnoj Gori vr$e se u kontinuitetu od 2004. godine, ali
u Informaciji o stanju Zivotne sredine nema podataka o zagadenju bukom na
konkretnim lokacijama u opstini Kotor. Medutim, evidentno je, kom ljetnje sezone
u posliednjih nekoliko godina, da je nivo buke ispred ugostit liskih objekata i na
plazama, u skoro svim primorskim ops$tinama, prelazio ma simalno dozvoljene
granice.

Zastita i ocuvanje kvaliteta mora
Posebno osjetljiv segment Zivotne sredine na teritoriji opstine Kotor je kvalitet mora.
Kako se, cijene¢i samu konfiguraciju terena opstine, sav mtétznet urbanizacije i
privrednih aktivnosti koncentrisao u uskoj priobalnoj zoni, tlme je i more recipijent
svih de$avanja, a posebno zagadenja. U nastavku su date mjere zastite i ouvanja
kvaliteta mora. Imajuci u vidu faktore ranjivosti morskog aky atorija i kriterijume
odrzivog urbanog razvoja, plamranlm rie§enjima se smanjuje pritisak na obalno
podrugje i morski akvatorijum i uvode rie$enja koja ¢e na dalji rok doprinijeti ocuvanju
kvaliteta mora. U tom smislu predvidena su odgovarajuca I:Jesen]a u domenu
namjene povrina, izgradnje, saobracaja, i infrastrukturne opremljenosti.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-4285/2 od 04.01.2024. godine.
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10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definie obaveza poveéanja sistema zelenih povr§ina unutar urbanih
podrucja (GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru:
formiranja homogenog sistema zelenila; podizanja novih zEIenih povrsina po
odredenim principima i u planiranim odnosima prema namjeni; o rzavanja, o€uvanja
i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova postoje¢e vegetacije) postojecih
zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povr§ina unutar urbanih podrudja i

naselja:

e zelene povréine namijenjene javnom kori§éenju (parkovi, trgovi i skverovi,
zelenilo oko administrativnih i javnih objekata i ulicno zelenijlo);

e zelene povrdine ograni¢enog kori§éenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih bovréina (sportska
igralista); zelenilo predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih
ustanova); i

o zelene povrdine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo
poslovnih i proizvodnih objekata, zelenilo pojedina&nih-individualnih stambenih
objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi Detaljnu studiju predjela sa

taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat

uredenja zelenila sa svim mogué¢im sadrzajima u skladu sa Bravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su qbuhvac’:eni uslovima

zastite, treba saduvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusce) graditeljske

strukture, ali na naéin da se dio preostalih neizgradenih povrSina rezervise i za
otvorene i javne povrsine.

Plan uredenja zelenih povr§ina treba da bude u funkciji prostora u kom se nalaze,

kako bi se ostvarila zadovoljavajuc¢a funkcionalno-prostorna organizacija naselja kao

cjeline, tj. sistem zelenila treba da prati organizaciju urbanog sistema sa akcentom
na sprovodenju principa povezanosti i neprekidnosti.

Kategorizacijom planiranih namjena mogu se identifikovati sljedece zelene povrsine

ograni¢enog kori§éenja:

Kategorija zelenila minimaini procenat ozelenjenosti na nivou

parcele
Zelenilo stambenih objekata i blokova 25 - 30%
Zelenilo individualnih stambenih 40%
objekata
Zelenilo administrativnih objekata 20%
Zelenilo poslovnih objekata 20%
Zelenilo vjerskih objekata 25-30%
Sportsko rekreativne povrine 35-50%

Zelenilo objekata prosvjete (Skole, vrtici)

30-40% (uz uvaZavanje normati
uredenih posebnim propisima)

W

Zelenilo objekata zdravstva (doma
zdravija i drugih zdravstvenih ustanova

30-40%

Zelenilo za turizam (hoteli) 30-40%
Zelenilo turistickih naselja 30-40%
Zelenilo oko objekata nautickog turizma | 10%
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Smijernice i mjere zastite podrucja u okviru zasti¢ene okoline svjetske bastine Kotora
i izvan njenih granica (Grbalj, Kava¢, Mirac, Krivosije, Ledenice, Gornji Orahovac,
Zalazi)

Opste mjere

1. Sacuvati naslijedene karakteristike i vrijednosti prirodnog i kulturnog pejzaza:
iskonski prirodni pejzaz, Sume, vodotokove, postojeéu strukturu naselja i ruralnih
cjelina i mrezu puteva koji ih povezuju, obradive kultivisane povr§ine, sakralne
komplekse, i dr

2. Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnog kulturnog jobra, ove prostore,

komplekse i objekte neophodno sacuvati i tretirati sa najve¢om paznjom, i isklju€ivo
na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih
projekata, a sve u skladu sa studijama zastite kulturnih dobara izradenim ili
odobrenim od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara, i uz struéni konzervatorski
nadzor.

3. Ne planirati intervencije koje mogu da dovedu do devastacije arheoloskih lokaliteta
i objekata (tumuli, i sl.), kao i fortifikacionih kompleksa i objekaLa.
4. Obnova i revitalizacija autenticnih ruralnih cjelina moze se vrsiti na osnovu
prethodno izdatih konzervatorskih smjernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrZaj
potrebne dokumentacije. Za pojedina¢ne objekte ili komplekse bnova i revitalizacija
vr$iée se na osnovu konzervatorskih uslova. 7

5. Ocuvati i obnoviti obradive povrsine, uklju€ujuci polja, udoline i terasasta obradiva
imanja; podsticati obnovu i unaprijedenje poljoprivrede, zaustaviti proces
prenamjene poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste.

6. Gazdovanje Sumama sprovoditi u skladu sa odgovaraju¢im planovima upravljanja,
zasnovanim na nacelima odrzivog razvoja i oCuvanja bioloske raznovrsnosti,
o¢uvanja prirodnog sastava, strukture i funkcije Sumskih ekosistema

7. Podsticati razvoj selektivnih vidova turizma, a narocito kulturnog, zdravstvenog,
ruralnog, sportskog, i dr. F

8. Za razvoj turizma primarno koristiti postojece kapacitete napustenih rurainih
cjelina i imanja, a njihovu obnovu i revitalizaciju planirati na osnovu konzervatorskih
smjernica. |

U grafickom prilogu 08b3 Plan podrucja Kotora-mjerei zastite predmetna
lokacija, planirana je u okviru povrdina Gradevinskog zemlji§ta, sa Mjerama | —
autenti¢ne ruralne cjeline i obradiva imanja sa o¢uvanom origin‘alnom parcelacijom.
SMJERNICE | MJERE ZASTITE ZA GRBALJ, KAVAC, MIRAC
POSEBNE MJERE

Mjere | - autenti€ne ruralne cjeline i obradiva imanja sa o€uvanom originalnom
parcelacijom

- OCuvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju
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- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autenticne ruralne cjeline sa ansamblima
tradicionalne arhitekture (stambene i pomoéne zgrade, originalni elementi uredenja
dvorista, vrtova i sl.)
- Qéuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljuuju¢i polja, udoline i
terasasta imanja kao klju¢ne elemente autenti€énog ruralnog arqbijenta.

- O&uvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povrsine
podzidane suhozidnim medama koriste¢i tradicionalne tehnike | materijale

- Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim
elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, miinovima, i sl.)

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacije p‘rostora i primjene
tradicionalnih tehnika i materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo —
volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moze se vrsiti uz prethodno izdate
konzervatorske smjernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrzaj potrebne
dokumentacije, a za pojedinaéne izdvojene objekte ili komplekse obnova i
revitalizacija vr§ice se na osnovu konzervatorskih uslova.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrugju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloSkog znacenja, prema Clanu
87 i &lanu 88 Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,Sl. list RCGY, br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

Rjesenje Uprave za zastitu kulturnih dobara, broj UP/-05-1279/2023-3 od
10.01.2024. godine.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehniékom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima

smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o

planiranju prostora i

izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i na€inu prilagodavanja objekata

za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa inval
broj 48/13 i 44/15).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i pov
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i

iditetom (,SI. list CG*

rSinama u nivou, bez
kolovoza, i drugih

denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladav%ti izgradnjom rampi
pozeljnog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a ¢ija najmanja dozyoljena neto Sirina ne
smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omogucéuje nasmetano| kretanje invalidskim

kolicima.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJ

EKATA

Na parcelama gdje se grade stambeni objekti moguéa je
objekata.

Maksimalna spratnost pomoé¢nih objekata koji se grade uz gl

izgradnja pomocnih

avni objekat (garaza,

lietnja kuhinja, ostava..) je P-prizemlje, a visina 3,0 m. Pomac¢ni objekat ne smije

prelaziti gradevinske linijje. Pomo¢ni objekat ne smije

prelaziti predvidene
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gradevinske linije definisane u poglavlju Pravila parcelacije i regulacije. Maksimalna
povrsina je do 30m2.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

4. | SAOBRAGAJA
/

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMPENE U VODNOM

' REZIMU 1

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Planom se utvrduje moguénost fazne izgradnje na parcelama predvidenim za
gradnju.

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati | sliedece preporuke
EPCG: \
*Tehni¢ka preporuka za priklju¢ke potro$aca na niskonapoTku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
*Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta ‘
Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
Tehnic¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stinica DTS - EPCG
10/0.4 kV |

17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prikljué¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema postoje¢im, odnosno
planiranim tehniékim moguénostima mreze, a na osnovu propisa i uslova javnih
preduzeca.
Akt Vodovod i kanalizacija Kotor d.o.o0., broj 19 od 09.01.2024. godine.

17.3 Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu

Na lokacijama za gradnju mora se obezbijediti kolski pristup sa gradske sabracajnice
ili javnog puta. (jedan od preduslova)
Predmetna lokacija ima obezbjeden pristup na javni put preko katastarske parcele
broj 111 KO Vranoviéi, do katastarske parcele broj 1474 KO Vranovici upisane u LN
72 — prepis kao nekategorisani putevi, svojina Crna Gora, raspolaganje Opstina
Kotor.

Prema uslovima nadleZznog organa.

Akt Sekretarijata za razvoj preduzetniStva komunalne Hoslove i saobracaj
Opstine Kotor, UP/I br. 1606-341/23-3169 od 28.12.2024. gTdine.
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17.4

Povrsine za skladiStenje otpada

Povréine za obradu, sanaciju i skladidtenje otpada (upravljanje otpadom) su povrsine
namijenjene tretiranju i odlaganju otpada. Na ovim povr§inama mogu se planirati
objekti u funkciji upravljanja otpadom, u skladu sa posebnim propisima. Na
povréinama skladistenja otpada potrebno je planirati rekultivaciju i sanaciju terena,
u skladu sa primijenjenom tehnologijom i zahtjevima zastite Zivotne sredine. Na
lokaciji u neposrednoj blizini zatvorene sanitarne deponije Lovanja (KO Kavac),
nalazi se reciklazno dvoriéte i transfer stanica za komunalni otpad, kao i jedina
kompostana u Crnoj Gori za kompostiranje zelenog otpada. Ovim sadrzajima
upravlja “Komunalno Kotor” d.o.o.

Opétina Kotor treba da ima dvije lokacije za skladistnje neopasnog gradevinskog i
kabastog otpada. PredloZene lokacije su u zapadnom reonu — Gornje Ledenice i u
juznom reonu - odnosno za vanzalivski dio lokaciju na nekom od majdana u
Naljezi¢ima.

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi |

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)
-Pravilnik o &irini zastitnin zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljucenje, izg’radnju i koriscenje

elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elekironske komunikaérione infrastrukture i
povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15) w
- Pravilnik o zajedni¢kom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14) |
Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa k¢jim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http:/ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE = GEODETSKIH, GEOLOSKIH | (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROQEOLOéKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHFIICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA |

Geoloska grada |
Podruéje Opstine Kotor odlikuje se veoma slozenom geoloékom gradom i tektonskim
sklopom. Zaliv Boke Kotorske je reliefno najsloZeniji dio crnogorskog primorja.

Smatra se da je sloZeni oblik zaliva nastao najverovatnije denudacijom i fluvijalnom

erozijom na fli§u u doba miocena i pliocena. Strme obale zaliva izgradene su od
\
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kreénjaka, dok su blago nagnute obale (Skaljari, Risan, Morlhj kao i Grbaljsko i
Mrcevo polje) izgradene od flisa. Generalno gledano, u gradl tla ucestVUJu karbonatni
sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski kreénjaci garnjeg eocena, fligni
sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena.

Stabilnost terena, inZzenjersko-geoloski procesi i pojave

Ovi procesi se aktiviraju kao posljedice djelovanja egzogenih procesa u razligitim
litostratigrafskim i strukturnim jedinicama. Na ovom podrugju je uocen ¢itav niz takvih
procesa koji dovode do promjena na povrsini i pod povr§inom terena. Uzroénici su
razliCite egzogene sile, a u prvom redu, povrsinska i podzemna voda. Ti procesi su:
krunjenje, odronjavanje, spiranje, stvaranje jaruga i vododerina, klizanje i likvifakcija.
Erozija je egzodinamicki proces koji predstavlja mehani¢ko razaranje i hemijsko
otapanje razorenog materijala sa povrsine ili u pliéem podzemlju. Erozija se dijeli na
regionalnu ili pluvijalnu, rijeénu ili fluvijalnu, marinsku eroziju, glacijalnu ili eroziju
ledom i snijegom i eolsku ili eroziju vjetrom. |
Generalno gledano, na teritoriji opstine su definisane zone umjerene I jake erozije,
kao i zone plavljenja. Zone umjerene erozije zastupljene su u planlnskom zaledu: u
podrucju Krivosija i Ledenica i Gornjeg Grblja, a zone jake erozije u brdskom zaljedu
Risna i Morinja i u manjem obimu u brdskom pojasu Grbaljskog polja. Ovdje se
uglavno radi o fluvijalnoj i eolskoj eroziji. Podrucje podlozno plavljenju je jedina vecéa
ravnica op$tine — Grbaljsko i Mréevo polje, koja je ujedno |$pre51ecana brojnim
povremenim i stalnim vodotokovima.

HidroloSke karakteristike
HidrogeolosSke karakteristike terena uslovljene su relativho sozenom geoloskom
gradom i tektonskim odnosima u terenima op$tine Kotor. Genera[no dominantno
obiljeZje ovog terena je izostanak velikih povrsinskih tokova. Rezultat je to znaCajne
rasprostranjenosti izrazito karstifikovanjih karbonatnih sedimenata na podrucju
opstine Kotor. To su tereni gdje padavine direktno poniru u p&dzemlje pa i pored
velikih padavina na Sirem prostoru opstine Kotor nema markatnlh vodotoka. Smjer
toka podzemne vode u ovim sedimentima uslovljen je odnosom vodopropusnih
karbonatnih stijena, te vodonepropusnih klasti¢nih stijena-prije svega fli§nih
sedimenata, kao i uticajem mora kao erozionog bazisa. Na teritoriji Kotora iz kragkih
izdani (akfifera) dreniraju se najveée koli¢ine kraskih voda Crnogorskog primorja. To
je rezultat, kao Sto je ve¢ navedeno, velikih padavina u prostramm slivovima, kao i
razvijeni sistem kraskih pukotina i kaverni u karbonatnim stijenama. Pri tome treba
navesti da se slivovi znacajnih hidrogeoloskih pojava na teritoriji opStine Kotor nalaze
dobrim dijelom i na teritorijama drugih opstina (Cetinje, Niksic..).

Do sada izvedena opsezna geoloSka i hidrogeoloska |strazivanja rezultirala su
saznanjima o kretanju podzemni voda u ovom podrudju. Takode je utvrdeno da u
susnom period godine, prl niskim pijezometarskim pritiscima u vodonosniku morska
voda potiskuje slatku i prodire u kopno, mijeSaju se i pod;emna voda postaje
bo€atna (zaslanjena). ‘

Na podrucju Budvansko-barske zone javlja se niz povremenlh i stalnih izvora na
kontaktima propusnih i nepropusnih stijena u priobalnom podrugju. Karakteristika
Kotorskog i Risanskog zaliva su podvodni izvori (,vrulje”), od kojih su najznagajniji
Sopot kod Risna i Gurdi¢c kod zidina Starog Kotora. Uz njih od znacajnih
hidrogeologkih pojava treba napomenuti vrela: Skurde u Kotoru, |Ljute kod Orahovca,
Risansku spilju i Morinjske izvore.
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Povrsinske vode
Crnogorsko primorje generalno, pa i prostor opstine Kotor, relje no predstavlja uzan
prostor siromasan povrsinskim vodama - teku¢im i stajaci Osnovni razlog
nedostatka veé¢ih vodotoka je znacajna rasprostranjenosti izr zito karstifikovanih
karbonatnih sedimenata na ovom podrugju. To su tereni gdje padavine direktno
poniru u geolodki medij, pa i pored velikih padavina na Sirem prostoru opstine Kotor
nema markatnih vodotoka. Rije¢na mreza je prilagodena konfiguraciji terena, kao i
rezimu padavina. Tokovi su kratki i po pravilu buji¢ni, sa ve¢im vodama tokom kisne
sezone, a sa deficitom vode u ljetnjoj sezoni. Uglavnom, sva rije¢na korita u toku
lieta presu$e. Kvantitativnih pra¢enje promjena rezima povrsmsl%th tokova u podrucju
Crnogorskog primorja ima veoma malo, a na prostoru Kotora ih praktlcno nije ni bilo.
Najznacajniji tokovi su Skurda kod Kotora i Spila kod Risna. Osim ovih tokova javlja
se relativno veliki broj buji¢nih vodotoka na teritoriji opstine, s’tb kao posljedicu ima
ugroZenost okoline od plavijenja i erozije. Neki od ovih tqkova su regulisani,
uglavnom u dijelu koji prolazi kroz urbano tkivo (donji tok). \

Vodotoci koji mogu biti uzrok poplava

Podrugje Kotora moze biti ugrozeno od buji¢nih tokova, od kojih su neki relativno
kratki i ulivaju se neposredno u more, a plave relativno uzane doline. Pored toga ovo
pOdFUCje je ugrozeno i od podzemnih voda koje, pogotovo 'Lpod usporom plime
ugrozavaju teren i do kote 7 mnm. Cesto, tokom obilnih padavina, u samom Kotoru,
dolazi do plavljenja. Kotorska Riva, Trg od oruzja, Gurdi¢, kao i jo$ par lokacija u
Starom gradu, poplavijene su kao posliedica obilnih padavina, naglog porasta
koligina istiduéih podzemnih voda na potezu Gurdi¢- Skurda, kao i podizanja nivoa
mora. Ova vrsta specifi¢nih poplava moze biti izrazen problemﬁu buduénosti, uslijed
predvidineih scenarija klimatskih promjena. Zbog specmcnlh uslova ove urbane
sredine, nema tehniékih moguénosti da se problem rijesi sprie€avanjem dotoka
voda, ve¢ se mora traZiti nacin da se vode brze odvode sa povﬁsma koje plave.

Bujicni kanali

U Kotorskoj opétini ima dosta buji¢nih kanala koji moraju biti kontinuirano i kvalitetno
odrzavani i zastiéeni. Mozemo ih podijeliti na one iznad magistralnog puta i na
bujicne potoke ispod magistralnog puta.

Pedoloske karakteristike

Kao posljedica vrlo sloZenog geoloskog sastava, litoloske osnove, klime i reljefa, u
priobalnom pojasu i njegovom planinskom zaljedu formlralcf se nekoliko tipova
zemljista, medu kojima dominiraju: rendzine, antropogena tla, crvenice, smeda tla
na vapnencu i fliu, crnice i antropogena tla. \

Brdsko-planinsko podrucje izgradeno je od karstificiranih vapnenaca i dolomita.
Ogoljeno je u geolo$koj proslosti uslijed otapanja debelih naslqga leda. Na taj nacin
nastale bujice ispirale su i odnosile stari zemljiSni pokrivac, 50]1 je ostao sacCuvan
samo u pukotinama, dZepovima i udubljenjima. Novije ogoljavapje kraSkom erozijom
takode je uticalo na zemljidni pokrivac, koji je nestao ponlramem a djelimi¢no se
zadrZzao u pecinama.




Pogodnost za urbanizaciju |
Karta pogodnosti terena za urbanizaciju predstavlja zavr$ni dokument elaborata
seizmiCke reonizacije. Glavni kriterijumi za formiranje stepena pogodnosti zone za
urbanizaciju bili su:

- Nagib terena;

- Dubina do maksimalnog nivoa podzemne vode;
- Stabilnost terena;

- Nosivost terena;

- Seizmiénost.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazecéim propisima za gradenje u seizmickim pobruéjima. Za potrebe
proracuna Kkoristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA. ‘

|
Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno Zakonu o geol&ékim istraZivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i I?ravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi: |
- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i ‘
- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20,

i
ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele Catasta_rﬁka par#:ela broj 112 KO
ranovici

Povrsina urbanisti¢ke parcele (m?) 3408 m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0,4

Maksimalni indeks izgradenosti 1,0

Ukupna Bruto gradevinska povrSina 3408 m?

objekata (max BGP)

Spratnost P2

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Kod svih novoplaniranih objekata, potrebe za parkiranjem vozila neophodno je
rieSavati iskljuCivo na pripadaju¢im parcelama, saglasno namjeni objekata, a u
skladu sa normativima iz Pravilnika o blizem sadrzaju planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povr8ina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima.
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Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:
» Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm); |
» Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta \
(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pm); ‘

> Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto |
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 26pm); |
> Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto |
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm); |
» Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta |
(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm); |
> Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta |
(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm); !
» Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta ‘

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno 143pm); |
> Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

|
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u
skladu sa vaZeéim Pravilnikom) |

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnoTu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja, u
pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizitke sredine.
Prilikom oblikovanja objekata treba voditi racuna o jednostavnos&i proporcije i forme,
prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvai‘ti nacela: jedinstva,
ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora. \

Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna svojstva podrugja, kroz
upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja, tekstura
i ostala vizuelna svojstva afirmi$u ambijentalne kvalitete planiranog podrugja.
Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje mo juénost gradnje svih
arhitektonskih stilova (voditi raduna o medusobnom uklapanju arhitektonskih
stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelje (“prednja/glavna
fasada”) planiranih objekata. T

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti |

Energetska efikasnost ;

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrosnjom
energije glavnih potro$aca s jednog centralnog mjesta). Sve nibrojane mogucnosti
se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrugju. S
obzirom da se oko 40% energije trosi u zgradama, EU je uvelfa propise kako bi se
osiguralo smanjenje ove potrosnje. Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim
karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba da

pobolj$aju svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene minimalne zahtjeve u
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pogledu energetske efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece
zgrade &ije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena
u maju 2010. g., pojatava energetske zahtjeve Direktive iz 20b2. g. Pri izgradnji
novih objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz
alternativnih izvora energije, pri ¢emu treba voditi racuna o ambijentalnim i pejzaznim
karakteristikama okruZenja buduéih objekata. Odrzivoj potrodnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potro$nje, te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i brz acin za povecanje
sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija ga:'sl)va staklene baste
odgovornih za klimatske promjene. Energetski efikasnija privieda ima pozitivan
uticaj na ekonomski rast i otvaranje novih radnih mesta. Cilj sveobuhvatne ustede
energije, a time i zastite Zivotne sredine, ¢e stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju
i rekonstrukciju postojec¢ih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite
novih objekata. |

Obnovljivi izvori energije ‘

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije — sun&evo zracenje, vode,
vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posébno treba naglasiti
potencijal kori¢enja energije direktnog suncevog zragenja. Cjelokupno Crnogorsko
primorje a samim tim i prostor opstine Kotor spada u red podrugja sa vrlo povoljnim
parametrima sunéevog zragenja sa prosjecnom godiSnjom itjsolacijom od 1350
kWh/kWp. ‘

Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijam%a koje imaju slabu
upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajugi
u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema,
neophodno je voditi raéuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu ‘gﬁku okruzenja kako
se ne bi narusila autentiénost prostora. Solarni sistemi moriju biti zasti¢eni od
unutragnjih i spoljaénjih kvarova. S obzirom da prostor Boke otorske karakterise
veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti o%igovarajuéu zastitu
sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast.
Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omogucuju koris¢enje sunceve
energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasicni solarni kolektori)
i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunc":evo%g zragenja.

\

Za pobolj$anje energetske efikasnosti neophodno je koristiti direktno suncevo
zraéenje kao neiscrpan izvor energije i to na sljedece naéir?e:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora; ‘

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotohaponske Celije za
proizvodnju elektri¢ne energije. ‘

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o: |
-Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi,
dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni
gubici;
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-Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavljaju barijeru i
spregavaju prodor sundevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) ¢ime se vrsi redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podiZze energetska qflkasnost objekta.
-Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spre¢avaju prodor toplote unutar prostorija
u ljetnjim mjesecima

-Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za postavljanje kolektora;
-Polozaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izlozenost dominantnim vjetrovima;
-Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori§cenje sunceve energue idr.
-Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

-Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih suatema antikorozivnoj
zastiti, normalnom i dodatnom opterecenju na osnovnu konsktr}Jkr.:uu objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena
uobitajena i opravdana, a za znac¢ajniju proizvodnju elektricne epnergue pomocu ovih
sistema, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih
i ekologkih parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste optlcka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili paswnl prihvat svjetla.

|
Fotonaponski sistemi |
Primjena fotonaponskih sistema omogucava racionalno korlscenje neiscrpnog
resursa - Sunceve energije. Fotonaponske sisteme je potrebno dimenzionisati u
skladu sa prostornlm mogucnostlma kao i energetskim potreb ma objekta na ijem
krovu se vr$i instalacija. U svim slu€ajevima, potrebno je ra?rmotntl ekonomsku i
funkcionalnu opravdanost kori§éenja sistema za skladistenje energije. U slucaju
montaze fotonaponskog sistema na zemlji a sve u skladu sa odredbama Zakonom
o energetici, neophodno je voditi raéuna da zemljiste ima slabuLj upotrebnu vrijednost
- neobradivo zemljite, kosi tereni, mjesta odlaganja $ljake ili nekog drugog otpada,
moévare $to je u skladu sa principima odrzivog razvoja.

Savremene tehnologije - Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike opstlne Kotora i Sire, je
ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim
solarnim plogicama umjesto da se na postoje¢e krovove stavljaju dodatni solarni
paneli. Solarne plogice mogu imati i elemente za grijanje pﬁ)put onih za grijanje
stakala automobila, za toplienje snijega s krovova, kao i za straranje i skladistenje
energije.

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“SluZbeni list CG”, br.47/13). |

DOSTAVLJENO: |
- Podnosiocu zahtjeva \
- Direktorat za inspekcijske poslove i

- U spise predmeta \ y

- ala e -‘
OBRADIVACI URBANISTICKO- Olja Femié AT
TEHNICKIH USLOVA: Nataga Buknié &a ke
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PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana i List nepokretnosti

- Akt Vodovod i kanalizacija Kotor d.o.o.,
broj 19 od 09.01.2024. godine;

- Akt Sekretarijata za razvoj
preduzetni§tva komunalne poslove i
saobracaj Opstine Kotor, UP/I br. 1606-
341/23-3169 od 28.12.2024. godine;

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine,
broj 03-D-4285/2 od 04.01.2024. godine;

- Rjesenje Uprave za zaStitu kulturnih
dobara, broj UP/-05-1279/2023-3 od
10.01.2024.godine.
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST! 1 O+
Broj: 03-D-4285/9 ’ ‘

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IM
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanistidko-tehnickih uslova

VEZA: 03-D-4285/1 od 28.12.2023.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehni¢kih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/23-8195/2, kojim ste traZili misljienje o potrebi pro
Zivotnu sredinu za gradenje objekta mjesovite namjene na lokaciji katastarske parcele broj 1

Opstina Kotor, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18)

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predr

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planiran

P, e
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e Fisarnico i I

Crna Gora urbanizma
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, utvrden je spisak projekata za koje je ob
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Podgorica
ke brigade br.19

cjene uticaja na
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Gore", br. 20/07,
avezna procjena

etnoj lokaciji.

e sadrzaje na

predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjagnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za

zastitu zivotne sredine.
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Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne
poslove i saobracaj

i
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UP/I Br: 1606-341/23-3169 Kotor, 28.12

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i sao

|
Stari gra‘ 317
85330 Kotor, Crna Gora
tel. +382(0)32 325 865
fax. +382(0)32 325 865
privreda@kotor.me
www.kotor.me

.2023.godine

racaj Opstine

Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-

opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 060/22) i

organizaciji i
UP-a Opstine

Kotor (,SI. list CG*, broj 95/20), a rje$avajuci po zahtjevu Ministarslhva prostornog

planiranja, urbanizma i drzavne imovine, IV proleterske brigade broj
donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za iz
dokumentacije za gradenje objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju
112 KO vranovi¢i PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG* br 95/20), koji glas

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;

Kolske ulaze/izlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;
Kolske ulaze/izlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, poz
prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati n
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljuka definisati u odnosu na rang
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulaze/izlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti z

9, Podgorica,

rradu tehnicke
¢ini kat. parc.

=

cije pjesackih
a bezbjednost

saobracajnice

a sva putnicka

vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u emi turistickih autobusa, dostavnih

vozila i sl.);

putnika vozila ili mjerodavna vozila (turistitke autobuse, dostavna vozi

. Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za

la itd.);

ocekivanog intenziteta kolskog i pje$ackog saobraéaja i mjerodavnog vozila;

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planir}nog sadrzaja,

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno

normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i

dokumenta, kriterijlumima namjene povréina, elementima urbanistick

jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru,
- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8p

formi planskog

}Ijedeéi:

regulacije i

, mak.13pm);

- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm

- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm,

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak.

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm,
Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

mak. 29pm);
mak. 57pm);
14pm);

mak. 143pm);




Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vaze¢im Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo&nih smetnii,
dimenzionisati prema vaZec¢im normativima;
10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljutka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i o&ekivanog lintenziteta
kolskog i pje$ackog saobracaja;
11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehni¢ku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;
12.Saobraéajno tehni¢ku dokumentaciju priklju¢ka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;
13. Prije poéetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tokova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom uklju¢enja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, IV proleterske
brigade broj 19, Podgorica obratilo se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-
341/23-3169 od 27.12.2023. godine kojim se trazi da se izdaju saobracéajno tehnicki
uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta mjesovite namjene na
lokaciji koju &ini kat. parc. 112 KO vranovi¢i PUP-a Opétine Kotor (,SI. list CG" br
95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehni¢ki uslovi Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, broj,08~33_212_3-8wLQ§{3‘ od 18.12.2023.
godine. 5

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Op$tine Kotor sa taksom od 3,00 eura na |Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rie$enja. Taksa za ovo rie$enje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Dostavljeno:

() Naslovu
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

85330 Kotor, Crna Gora
"I‘-,r‘;::::; planiranja tel:+382 32 325 833
. Podruéna jedinica Kotor ne imovine e-mail: spomenici@t-com.me

Br: UP/I-05-1279/2023-3 ' OQ -1332 /Q_S 8435/5 januar 2024. godine

Uprava za zastitu kulturmh dobara ™A

inost

Uprava za zastitu kulturnih dobara, postupajuci po zahtjevu Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, br. 08-332/23-8195/5 od 18.12.2023. godine,
dostavljenog 29.12.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-1279/2023, za
izdavanje konzervatorskih uslova za izgradnju objekta mje$ovite namjene na lokaciji
koju ¢ini kat. parc. 112 KO Vranovici, prema PUP-u Opétine Kotor, saglasno ¢lanu 102
stav 2 i ¢l. 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17,18/19), te ¢l. 18 €l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne
Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta mjeSovite namjene na lokaciji
koju €ini kat. parc. 112 KO Vranoviéi, prema PUP-u Opstine Kotor

—_

|zradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa naéelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup, na osnovu proucavanja ambijentalnih,
istorijskih, kulturnih, urbanisti¢kih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti
autenticnih ruralnih cjelina Grblja. Navedeni studijski pristup, potrebno je
adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronolo§ke analize Konzervatorskog
projekta;

2. Arhitektonski izraz planiranih objekata zasnovati na uklapanju u pejzaznu
sliku, sa minimalistickim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih
oblika, u skladu sa namjenom objekta.

3. Razmotriti postavljanje vise objekata manjih gabarita, | buduéi da
nesrazmjerno veliki gabariti odudaraju od naslijedenog mjerila volumena
tradicionalnih objekata;

4. Materijali za gradnju mogu biti savremeni, a proporcije i medusobne odnose
volumena, rie$enje krova, odnose puno - prazno na fasadama planirati u
skladu sa ambijentom.

5. U zavrsnoj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje zagasitih i tamnih
tonova, koji se uklapaju u opsti tonalitet prostora, bez upotrebe jakih vizuelino
nametljivih boja koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;

6. Na slobodnim povrsinama lokacije planirati formiranje visoke koncentracije
zelenila.




Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu potrebno
je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju|se i propisi o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara, postupajuci po zahtjevu Ministarsﬁva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine, br. 08-332/23-8195/5 od 18.12.2023. godine,
dostavljenog 29.12.2023. godine i zavedenog pod brojem UP—05~1279/2023, za
izdavanje konzervatorskih uslova za izgradnju objekta mjesovite namjene na lokaciji

koju Cini kat. parc. 112 KO Vranovici, prema PUP-u Opéstine Kotor, konstatuje sljedece:

Prema nacrtu Urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, na predmetnoj lokaciji se planira izgradnja
objekta unutar dozvoljenih namjena za zonu naselja, spratnosti P+2, ukupne BRGP
3408 m?,

Predmetna lokacija nalazi se u sjeveroistoénom dijelu katastarske opstine KO
Vranovici, i predstavljaju integralni dio zastiéene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite
kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor prepoznat kao autenticne ruralne cjeline.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor, za predmetni prostor
su predvidene

MJERE | - AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRA IVA IMANJA
SA OCUVANOM ORIGINALNOM PARCELACIJOM

- Obnovu autenti¢nih ruralnih cjelina vréiti u skladu sa odgovaraju¢im studijama
zastite ili konzervatorskim uslovima

- Ocuvati prostornu matricu postojeéih ruralnih cjelina i puteva kaji ih povezuju

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autenti¢ne ruralne cjeline sa ansamblima
tradicionalne arhitekture (stambene i pomocne zgrade, originalni elementi
uredenja dvorista, vrtova i sl.)

- Zaruralne cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji naruavaju njihov
izgled izraditi planove sanacije prostora i objekata.
- Obnavljanje istorijskih objekata vrsiti po principu cjelovite obnove ukljuéujudi i

vrijedne elemente enterijera, koristeéi tradicionalne materijale i zanate.

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, uklju€ujuci polja, udoline i
terasasta imanja kao kljuéne elemente autenti¢nog ruralnog ambijenta.

- Ocuvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste
povrSine podzidane suhozidnim medama koristeéi tradicionalne tehnike i
materijale



- Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim
elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.).

- U autenticnim ruralnim cjelinama mogucée je njihovo kontrolisano Sirenje i
poguscavanje, koje ce se planirati na osnovu studija kulturne bastine ili
konzervatorskih smjernica.

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostorali primjene
tradicionalnih tehnika i materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno
mjerilo — volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moze se vrsiti uz prethodno izdate
konzervatorske smijernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrzaj potrebne
dokumentacije, a za pojedina¢ne izdvojene objekte ili komplekse obnova i
revitalizacija vrSice se na osnovu konzervatorskih uslova.

S obzirom na sustinsku izmjenu karaktera kontaktnog prostora lokacije, koji poslednjih
decenija definiSe industrijska arhitektura i centralne djelatnosti, za konkretnu lokaciju
se mogu primijeniti mjere koje vaZze za savremenu urbanizaciju.

Shodno gore navedenom, utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinaéne procjene
uticaja izgradnje objekta mjeSovite namjene na lokaciji koju &ini kat. parc. 112 KO
Vranovi¢i, prema PUP-u Opétine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu
pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova.

Uzimajuci u obzir navedeno, a radi ouvanja i unapredenja ambijentalnih| vrijednosti
prostora koji Cini zasticenu okolinu Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugj

ja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski
uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blize sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturhnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore! br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/1 0, 4d/‘| 1, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijegeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

Obradila:

MSc Aleksandra Dzakovi¢, arh. konz. / :
[ _'-';'... :I‘l‘.

‘Bal$a Perovic /
v.d Direktolr
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Broj: J\% Kotor: 09 0/ X/

~

Na osnovu priloZenog nacrta urbanisti¢ko — tehnitkih uslova br: 08-332/23-8195/4 od 18.12.2023.
godine (zaveden u ovom Preduzecu pod brojem 6730 od 27.12.2023. god.) izdat od strane “Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine” Crne Gore, neophodnih |za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta mjeSovite namjene, na lokaciji K& jurdini Mﬁt!n%ﬂd%rﬁﬂﬂ%oﬁigh%nja,

obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (,,Sl.list CG“, broj 95/20), izdaju se: — mlil‘banizma | drzavne imovine
CECI A W Y 2
Org Jed. | /e €= zna | Rednibro) Pring / | Vrijednost

PROJEKTNO-TEHNICKI USI.]i)VI og. 130 /23 3 g 9 \7

. -

VODOVOD

1. Snabdijevanje vodom ovog podru¢ja u zimskom periodu je sa izvorista Simig, a/u ljetnjem periodu se
snabdijevanje vr3i iz regionalnog vodovoda. Pritisak na mjestu prikljuéenja iznosi cca 2 bara.

2. Mijesto prikljuéenja na planirani vodovodni cjevovod je definisano na skici u prilogu. Potrebno je

izgraditi novi uli¢ni cjevovod do predmetne parcele, jer postojeci nema dovoljno kapaciteta. lzgradnja Y

planiranog uliénog vodovodnog cjevovoda je u nadleznosti Opéstine Kotor.

3. U javnom vodovodnom sistemu na ovom podru€ju za sada ne postoji rezervoar za vodu kojim bi se
obezbijedila zaliha vode potrebne za gasenje pozara. Zbog toga ukoliko se predvida hidrantska mreZa
i/ili sprinkler sistem za objekat, potrebno je predvidjeti rezervoar sa pum nim postrojenjem za
potrebe istih. Vodovod nije odgovoran za kvalitet vode u internom rezervoaru Rezervoar | uredaj za
povecanje pritiska predstavljaju dio internih instalacija.

U toku je priprema projekta stavljanja u funkciju rezervoara Stara fortica pa je potrebno prilikom
izgradnje objekta obratiti se ovom Preduzecu za informaciju da li je rezervoar tavljen u funkciju, jer
u tom sluéaju neée biti potreban rezervoar sa uredajem za podizanje vode.

4. Zavodovodni prikljuéak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u 3ahtu
ili zidnom ormaricu. Vodomjerni $aht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,
na mijestu gdje prikljuéni vod prelazi sa javne na privatnu parcelu. Poklopac §ahta mora biti metalni,
pre¢nika 600mm, za lako saobracajno opterecenije, zbog toga ovaj saht ne po tavljati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomijera ne koristiti “kugla ventile”. Glavni vodomjer
mora biti dostupan- ne smije biti zakljucan.

5. Ukoliko objekat ima vise stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mijestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji protivpoZarna mreza
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavni+ vodomjerom.

6. Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drl:Lih objekata.

7. Na priklju¢ku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).

8. Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od “mjesta priklju¢enja” do
vodomjernog $ahta na granici parcele.

9. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadri detaljnu izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i preénicima cijevi, kao i detalj vodomjernog sahta.
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) “YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (C KB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Priva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Radove na prikljucenju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACUA
Na ovom podruju za sada ne postoji mogucnost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjeavati individualno. Tom prilikom voditi ratuna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio predistat moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se priklju¢enje moze izvesti ito
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.
Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, §to zna&i da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.
Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispudtaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slucaj buduéeg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE
Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, tro$kovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjeStanja je potrebno dostaviti ovom Preduzeéu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.
Zastitna zona cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To znati da se
nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U sluéaju osteéenja
cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskovi popravke padaju na teret investitara.

Ukoliko prikljucni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitorafvlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.
Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti priklju¢en na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema

ovom Preduzecu.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

3roj:
Datum:
KO:

Na osnovu &lana 173 Zakena o drzavnom premjeru i k
043/15,
URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE, PODGORICA ,

032/11,

0a0/11,

106-919-14000/2023
29.12.2023.

VRANOVICI

" 950
) R

CRNA GORA

037/17 i 17/18), postupajuci

za potrebe PREDMETA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 254 - PREPIS

0
|

0000337
T

atastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07
po zahtjevu MINISTARSTVO PROST

\

DRNOG

"S1. list CG" br. 73/10,
PLANIRANJA

Podaci o parcelama

1 57 o s e
Broj Fodbra) 111:1:-(‘:110 ‘:lt::la Datum upisa | jiea li,(i(illi%nlzlhruj N(')lggilnl'{ (-’;Hgflﬁlﬂa l?l?ll:u Povrgina m?|  Prihod
11 | 30/01/2019  |[GAMBINE Zemljiste uz vanprivr. zgradu R 80) 0.00
3 NASLIEDE
11 | | 30/01/2019  [GAMBINE Poslovne zgrade u vanpriviedi 1312 000
3 NASLJEDE I
i 5 ! 30/012019  [GAMBINE Poslovie zgrade u vanprivredi 221 0.00
3 NASLIEDE
i1 4 | 30/01/2019  |[GAMBINEE ll’oslovnc zgrade u vanprivredi 370) 000
3 NASLIEDE
11 4 | 30/01/2019 GAMBINE ll’os!nvuc zgrade u vanprivredi 1523 .00
3 NASLIEDE l
I 5 | 30/01/2019  [GAMBINE Poslovne zgrade u vanpriviedi 298 0.00
3 NASLIERE
12 I GAMBINE Pasnjak 2. klase 3408 204
3 NASLIEDE
15612 2.04
Podaci o viasniku 1l nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

0000002398311 PREDUTRADEUNIQUE CG'D.O.0.BUDVA Svojina "
Kotor
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
o Natin kori§éenja PD
- ot B acan) e L Prava
Broj Podbroj zg:'gflc Osnov slicanja Godina, b"“i}“‘f"’é{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobmnost izgraduje GYEsing Adresa, Mjesto
I | Poslovne zgrade u vanprivredi p | Sveiina 171
IGRADENIL TRADEUNIQUH CG D.O.O. 0239831 100000,
0 1312 | BUDVA
BUDVA BECIC1  Budva
11 | IGaraza kao dio zgrade 1 p Svojina 1 /1
JRADENIE TRADEUNIQUE CG D.O.O. 0239831100000,
1269 | BUDVA
BUDVA BECICI  Budva
111 2 |Poslovne zgrade u vamprivredi p Svojina 1 /1
GRADENIE TRADEUNIQUE CG D.O.O. 023983 1100000,
0 221 | BUDVA
BUDVA BECICI  |[Budva
(N 2 [Poslovai prostor u vanprivredi 1 p | Svojina 171
GRADENIE TRADEUNIQUE CG D.O.O. 0239831 100000
201 | BUDVA
BUDVA BECICI | Budva

Datum 1 vriieme:

29.12.2023. 08:22:35
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Broj Podbroj

Broj
prade

]—Pl)dd(.l 0 ()b]tkllnld i posebnim djelovima

Natin kori§éenja
Osnov sticanja
Sobnost

PD
Godina
izgradnje

Spratnost/ Sprat
Povréina

Viasnik il

Prava

Adresa, Mjesto

nosilac prava

1

GRADENIE

Poslovie zgrade u vanpriviedi

P Svojina

BUDVA
BUDVA BECICI

TRADEUNIQUE CG

D.0.0O.

Budva

/1
023983 1 100000)

IRADENIE

Poslovni prostor u vanprivredi

P Svojina

BUDVA
BUDVA BECICI

TRADEUNIQUE CG

D.0.0.

Budva

1/1
(239831100000

IGRADENIE

Poslovie zgrade u vanprivredi

P Svojina

1523 | BUD

BUDVA [nad'lc"[

IRADLUNIQUL CG

D.0.0.

Budva

171
023983 1 100000

(N

Stambeni prostoy
GRADENIE

P Svojina

159 | BUDVA

BUDVA BECICI

TRADEUNIQUE CG

D.0.0.

Budvi

1/1
023983 1 100000

IRADENIE

Stambeni prostor

P Svojina

343 | BUDYV

BUDVA BF.CICI

3 RADLUN IQUE CG

D.0.0.

Budva

1/1
0239831100000

IRADENIE

Stambeni prostor

P Svojina
383 | BUDVA

BUDYA BECICI

jir
TRADEUNIQUE CG

D.0.0.

Budy

=

1/1
(23983 1 100000

Stambeni prostor
IRADENJE

P Svojina

316 | BUDVA
BUDVA BECICI

[Rf\DLUN[QUl' CG D.0.O.

=

Bud

1/1
023983 1 100000

IGRADLENIE

Poslovie zgrade u vanprivredi

P Svajina

298 | BUDVA

BUDVA BECICI

T RADLUNIQUE CG D.0O.

Budwa

171
0239831100000

SRADENIE

Nestambeni prostor

P Svojina

284 | BUDVA

BUDVA BECICI

TRADEUNIQU[‘ CG D.O.O.

Budva

[72]
0239831100000

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj

Broj

Podbroj
zgrade

rp

Redni
broj

Natin kori$cenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

11l

Garaza kao dio zgrade

30/01/2019

9:41

a_gradnje

Vﬂbi]f'cfh
ABILI

ZBA (glijl KTA
GRABLVINSKE DOZVOI

IT]QGR.J\DIENOG BLEZ

Poslovne zgrade

vanprivredi

30/01/2019

9:4]

ZabiljeZba, gradnje
ZABf l% dllJLKT
GRJ\DLVINSKL DOZV

\ 1ZGRADENOG BEZ
OLE

Il

Poslovni prostor

u

vanprivredi

30/01/2019

9:41

Z.z\bll‘lcfb".

radnje
ZABILIEZ, E BIEKT

A IZGRADENOG BEZ

GRADEVINSKE DOZVOLE

11

Poslovne zgrade

vanpriviedi

30/01/2019

941

Zabilj L?h'\_ ﬁmdn
ZABILIE
GRADLVINWKE DOZN

BIEKTA IZGRADENOG BEZ

OLE

1

Poslovni prostor

vanprivredi

30/01/2019

9:41

ZabiljeZba, gradnje
ZAB Lil’?ﬁ BIEK
GRADEVINSKE DOZ

A l’f‘GRADEN()(} BEZ
OLE

Poslovne zgrade

u

vanpriveedi

30/0172019

9441

.1bllr.}h.| gradnje
ZABILIEZBA OBIEK

‘A I/(JRADI NOG BEZ
GRADEVINSKE DOZNOLIL

Stambeni prostor

30/01/2019

9:41

Zabiljezba, gradnje
/ABfL.JL%Zﬁ BIEK

TA IZGRADENOG BEZ
GRADEVINSKE DOZVOLE

Natnm 1 vrileme:

29.12.2023. 08:22:35
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Podaci o terelima i o

rani¢enjima

Broj

Podbroj

Redni

Broj D bt

zgrade

Natin kori§¢enja

Datum upisa
Vrijeme upisa

0O

)

5 prava

Stambeni prostor

26/08/2019

12:14

Mipoteka
u ;IZNOSU 0D 239.861,27
ZALOZNOG POVIERIOC

EURA, HIPO I L KARI\O(;
A OPSTINE KOTOR-

DIREKCIA ZA UREDIENIE 1 1ZGRADNIU KOTORA |

TO NA OSNOVU UG. O
OTPREMANIE GRADIEV
2583 OD 02.08.2019.GOD.

ZALOZNE [ZJAVE UZZ B

NAKNADI ZA KOMUNALNO
INSKOG ZEMLIISTA BR. 02-
A SVE TO NA OSNOVU

R. 519/2019 OD 16.08.2019.

GOD. NOTARA KNEZEVIC VERICE 17 KOTORA.

11

Stambeni prostor

26/08/2019

11:5

Zabrana oludenja i opterece

nje
BEZ PISMENE SA (JLAS[\dSTI HIPOTEKARNOG

POVIJERIOCA-UZZ BR. 5

9/2019 OD 16.08.2019.GOD.

11

Stambeni prostor

26/08/2019

11:6

/Ldbll}b?ba postupka

PRISTANAK NA NEPOSREDNO [ZVRSENIE BEZ

ODLAGANJA UZZ BR. 5

9/2019 OD 16.08.2019.GOD.

Stambeni prostor

30/01/2019

94|

Zabiljezba, pradnje
ZABILJEZBA OBJEKTA

IZGRADENOG BEZ

GRADEVINSKE DOZVOLE

Stambeni prostor

26/08/2019

12:20

Hipoteka
U lIZN(JSU 0D 239.861,2

| EURA HIPOTEKARNOG

ZALOZNOG POVIERIOCA OPSTINE KOTOR-

DIREKCIJA ZA UREDIE
TO NA OSNOVU UG. O

NIE [ ITZGRADNIU KOTORA |
NAKNADI ZA KOMUNALNO

OTPREMANJE GRADJEVINSKOG ZEMLIJISTA BR. 02-

2583 OD 02.08.2019.GOD

ZALOZNE 1ZJAVE UZZ
GOD.NOTARA KNEZEV

A SVE TO NA OSNOVU
BR. 519/2019 OD 16.08.2019.
C VERICE 17 KOTORA.

Stambeni prostor

26/08/2019

11:5

Zabrana utu{luua i ul)u,iu.‘ 321
BEZ PISMENE SA(;LASI‘ STI HIPOTEKARNOG

POVIERIOCA-UZZ BR. 3

519/2019 OD 16.08.2019.GOD.

11

Stambeni prostor

26/08/2019

11:6

Zabiljezba postupka
PRISTANAK NA NE I’OS
ODLAGANIJA-UZZ BR. 5

REDNO IZVRSENIE BEZ
51972019 OD 16.08.2019.GOD.

11

Stambeni prostor

30/01/2019

9:41

aniif’cibz\v radnje
ZABILIEZBA OBJIEKTA

IZGRADENOG BEZ

GRADEVINSKE DOZVOLE

Stambeni prostor

26/08/2019

12:22

Hipoteka
u }]ZNOSU OD 239.861,2
ZALOZNOG POVIERIOC
DIREKCHA ZA UREDIE
TO NA OSNOVU UG. O
OTPREMANIE GRADIE
2583 OD 02.08.2019.GOD.
ZALOZNE 1ZJAVE UZ

GOD. NOTARA KNEZEV

3

/ EURA,HIPOTEKARNOG
A OPSTINE KOTOR-

NIE [ IZGRADNIU KOTORA 1

NAKNADI ZA KOMUNALNO
INSKOG ZEMLIISTA BR, 02-
A SVE TO NA OSNOVU

Z BR. 519/2019 OD 16.08.2019.

IC VERICE 1Z KOTORA.

Stambeni prostor

26/08/2019

11:5

Zabrana Ulll(!bllj"i i opluuéun‘n
BEZ PISMENL SAGLASNOSTI HIPOTEKARNQG

POVIE I{IOLA UZ7 BR. 3

19/2019 OD 16.08.2019.GOD.

Stambeni prostor

26/08/2019

11:6

ZabiljeZba postupka

PRISTANAK NA NEPOSREDNO IZVRSENIE BEZ

ODLAGANIA-UZZ BR. §

19/2019 OD 16.08.2019.GOD.

Stambeni prostor

30/01/2019

9:d |

ZabiljeZzba gradnje
ZABILIEZBA OBIEKTA

GRADEVINSKE DOZVOLE

IZGRADENOG BEZ

Stambeni prostor

26/08/2019

12:22

Hl poleka

ZNOSU 0D 239.861,27 EURA HIPOTEKARNOG

/!\LOZN(]G POVIERIOC

A OPSTINE KOTOR-

DIREKCIA ZA UREDIENIE [ IZGRADNIU KOTORA |

TO NA OSNOVU UG. O

NAKNADI ZA KOMUNALNO

OTPREMANIJE GRADIEVINSKOG ZEMLIJISTA BR. 02-

2583 OD 02.08.2019.GOD.

ZALOZNE 1ZJAVE UZZ
GOD. NOTARA KNEZEY

A SVE TO NA OSNOVU
BR. 519/2019 OD 16.08.2019.
IC VERICE IZ KOTORA.

Datum 1 vrijeme:

29.12.2023. 08:22:35
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Podaci o teretima i ogranicenjima

Datum upisa

Broj  Podbroj| Broj D Redni Vrijeme upisa

Qpis| prava
zgrade broj s p

Naéin kori§éenja

26/08/2019 - wl 7

Zabrana otudenja i opterecenga o
111 4 4 3 Stambeni prostor BEZ PISMENLE SAGLASNOSTI HIPO' EKARNOG
1S POVIERIOCA-UZZ BR. 519/2019 OD 16.08.2019.G0OD.

26/08/2019 o
Zabiljezba postupka 2 ~ g
1 4 4 4 Stambeni prostor PRISTANAK NA NEPOSREDNO I1ZVRSENIE BEZ
1146 ODLAGANIA-UZZ BR. 519/2019 OD 16.08.2019.GOD.
6

30/01/72019 b s

. . Anbllfcihak, radnje : " "

I 4 I Poslovine zgrade u vanprivicdi ZABILIEZBA OBJEKTA IZGRADENOG BLEZ
941 GRADEVINSKE DOZVOLE

Mipoteka
U lIZNOSU OD 239.861,27 EURA HIPOTEKARNOG
26/08/2019 ZALOZNOG POVIERIOCA OPSTINE KOTOR-

! DIREKCIA ZA UREDJENIE I IZGRADNJU KOTORA |
111 4 2 Poslovne zgrade u vanprivredi TO NA OSNOVU UG. O NAKNADI ZA KOMUNALNO
OTPREMANJE GRADIJEVINSKOG ZEMLIISTA BR. 02-
12:23 2583 OD 02.08.2019.G0OD. A SVE TO NA OSNOVU
ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 519/2019 OD 16.08.2019,
GOD. NOTARA KNEZEVIC VERICE 17 KOTORA.

206/08/2019 p sl A
. ! Zabrana oludcx}]a i o:lemcnaa
Il 4 3 Poslovne zgrade u vanprivredi BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
115 POVIERIOCA-UZZ BR. 519/2019 OD 16.08.2019.GOD.

26/08/201¢
GIOR2019 Z:lbi!jﬁih“ postupka

1 4 4 Poslovne zgrade u vanpriviedi PRISTANAK NA NEPOSREDNO [ZVRSENIE BEZ
11:6 ODLAGANIA-UZZ BR. 519/2019 OD 16.08.2019.GOD.
30/01/2019
: A201 Z:\hil'cih:% radnje
1 5 | I Ncstambeni prostor ZABfLJii .FSA dBJHK'I‘A IZGRADENOG BEZ
G GRADEVINSKE DOZVOLE
301 g
1 . Ml Zabiljezba, gradnje
I 5 | Poslovne zgrade u vanprivredi Z.AllfLJE 'BA OBJEKTA IZGRADENOG BEZ
941 GRADEVINSKE DOZVOLE

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (I'SL list RCG" br. 29/07,
1S) list CGY b, 73/10, 032711, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18).

vla&ceno licie:

"
s Q&Lﬂ ol

{ s
/ESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 29.12.2023. 08:22:36 &5




CRNA GORA
CUPRAVA ZA KATASTAR [ DRZAVNU IMOVINU
PODRRUCNA JEDINICA: KOTOR
Broj: 917-106-2619/23
Datun: 20.12.2023.

Katastarska opdtiina:
Broj lista nepokretnos it
Broj plana: 1
Parcele: 111,112

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500
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VLADA CRNE GORE

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE
IV Proletersha breigade 19, Q00D Podgorics. Drea Goew.

Cav.Dott Arch  Miaden Krekic

URBANIZAK

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

PLAN PRED JELA

wmes1:25000 &-ocies 07C

F
iy
%

o+

w0 Prosfo,

el

0

A




-

*
+
-

¢ > ‘ .
:0:0:0:0:0:' -"0:9:0:0:1 ’0:0:0 ® e\ 0:0 0:0 *
’ ‘0 ‘Q.Q’Q.O.\’f*'Q ’0‘0’03 _0.o ‘0 ** e ik € ‘0 0’9-
» 4 9 3
o’ﬁ.a.o ‘0.0.0’00 ’0. * ’: ‘: * e e
&

* »
SN SARESESSE Wt
B L JL ISR IE I IE 2C

SOOOOOOOOHEYS
SOCOCOOOE A
LR C 38 € L

ERIOOC

OOE

.5‘0

"y g

X,

s »

et i >

i“"‘.""” .9

BOOOOO

* &
* &
e,
&+ *
> ¢+ &
LIt IC L S
* &

-

P S S Tt b

*

&*

»

L J

&

*

&*

L J

+

+*

-
O

0‘00

0"01

LIS JE L 2
."
*
’00

*
L
'
3
»

‘“

Te

L
* &
+
L 3
»

-
*

* 4

>

¢+ *

* &

* 0’0

0.0‘0
.0 L
"
@

* * e L 3E 2

!
™
*

* &
A

-
0’0*
*

LR J

** e

0.90
L I L
* ¢+ ¢

* 0‘0

* &

*’e

e

* @
&
* e

*
*

* &

* &
»

& &

+*
LR AL IR 3E DE K OC )

XXX

0:0

0.00000

*

2 *

*

._000

+
‘0000000000
LI IC IO

OO0 OO0 OO

* * ¢ P
0.’0

+*
+

L

* 4

*
*
*

*

MJERE - LEGENDA
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- Mijere H - zona izuzetnih prirodnih vrijednosti
- Mijere LI - prirodni pejzaz
1v- o anizacija ruralnih cielin ¥
' Mjere IV - Savremena urbanizacija ruralnih cjelina a MRBSTARSTVG HDRIE Rk
! Y o | TURIZMA CRNE GORE
Mijere V - Privredno usluZna zona VLADA CRNE GORE 1+ Orcrerare Liade 19 B508 Fupiricn &
n Mjere VI - Majdani za eksploataciju kamena ; 2 "
Cav.Dott Arch. Miaden Krekié PROSTORNG URBANISTICKI PLAN
- Mijere VII - Moguénost novogradnji b e OPSTINE KOTOR
| URBANIZAM

. . . . Granica Opstine Kater Podruéje Grbalj, Kavad, Mirac - mjere zastte

Prirodno i kulturno-istorijsko podrutje Kotora - preklop sa planicanim gradevinskim

(Svjetska bastina) poviSinaina i

Zadticena okolina Prirodnog i kulturno-istorijskog | | ‘

podrutja Kotora (Bafer zona) 1 | 1 25000

———— LEGENDA —

- GRADJEVINSKO ZEMLJISTE
POVRSINE ZA TURIZAM

POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU
POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
POVRSINE ZA GROBLJA
POVRSINE ZA OBRADU, SANACLIU | SKLADISTENJE OTPADA
POVRSINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE

" KONCESIONA PODRUGJA

LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATAGIONIH POLJA

Wl POSTOUECA FIZIGKA STRUKTURA

B
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PROJEKTNI ZADATAK

| LOKACIJA

Predmetna lokacija je kat. parcela br. 112 KO Vranovici, Op3tina Kotor, ukupne povr3ine
od 3408,00m2 prema UT uslovima (br. 08-332/23-8195/7-2023).

Na parceli nema izgradjenih objekata.

Il ZADATAK

Na predmetnoj parceli potrebno je isprojektovati dva objekta me3ovite funkcije, tj. dva
stambeno-poslovna objekta. Objekti treba da sadrze stambene jedinice, kancelariju u prizemlju
i pripadajuce tehnicke prostorije.

Sve stambene jedinice po strukturi neka budu garsonjere. Objekti na parceli neka budu
nezavisne celine.

Sve projektovati prema UT uslovima za zadatu parcelu sa maksimalnim iskorid¢enjem
zadatih parametara.




TEHNICKI OPIS

| OPSTI PODACI

Idejno resenje se radi na osnovu sledeceg:
- Urbanisticko tehnicki uslovi br. 08-332/23-8195/7-2023 izdati od strane Ministarstva

prostornog planiranja,

24.01.2024. god.

urbanizma i drzavne imovine 24.01.2024. u Podgorici,

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18;

11/19i 82/20);

- Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica

smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom; ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 048/13 od
14.10.2013, 044/15 od 07.08.2015);

- Geodetska podloga

- Projektni zadatak investitora

Il ZADATI | OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI

URBANISTICKI PARAMETRI

ZADATI URBANISTICKI

OSTVARENI URBANISTICKI

PARAMETRI PARAMETRI

POVRSINA UP PREMA UTU 3408,00m?2
NAMENA PARCELE MESOVITA NAMENA MESOVITA NAMENA
BRUTO POVRSINA OBJEKTA / PRIZEMLIE 1139,36m2
(objekatl+objekat2)

1. SPRAT 1132,88m2

2. SPRAT 1132,88m2

UKUPNO 3405,12m2
INDEKS ZAUZETOSTI 0,4:P=1363,20m2 1139,36m2
INDEKS IZGRADJENOSTI 1,0:P=3408,00m2 3405,12m2
MAKSIMALNA SPRATNOST P+2 P+2
MINIMALNI PROCENAT %-309

25%-30% 961,83m2

OZELENJENOSTI PARCELE

(3408,00:100x25=852m?2 min.)

BROJ PARKING MESTA

8-11PARK. MESTA/1000m?2

(3405,12:1000x8-11=
28-38PARK.MESTA)

34 PARK. MESTA

BROJ PARKING MESTA ZA
LICA SA POSEBNIM
POTREBAMA

5% OD UKUPNOG BROJA
(38:100x5=2 PARK.MESTA)

2 PARK. MESTA




[l LOKACIA

Predmetna lokacija je katastarska parcela br. 112 KO Vranovici, Opstina Kotor. Teren na
parceli je relativno ravan.

Na parceli je predvidena izgradnja dva objekta koji su u grafickoj dokumentaciji oznaceni
sa 01 i 02. Objekti su povuceni u odnosu na granicu parcele. Oba objekta su slobodnostojedi
objekti.

Kolski saobracdaj u okviru parcele je reSen internim saobraéajnicama Sirine 5m, a pesacki
pristup trotoarom Sirine 1,2-1,5m. Na parceli je predviden parking za 34 vozila. Parking je reSen
parking mestima dimenzija 2,5x5m. Preostali deo parcele koji nije pod objektom i poplo¢anjem,
bice ozelenjen niskim i srednjim rastinjem i ima povrsSinu od oko 961,83m2.

IV FUNKCIJA

Na parceli je predvidena izgradnja dva objekta O1 i O2 spratnosti P+2. Oba objekta su
objekti mesSovite namene, stambeno-poslovni objekti. Prizemlje oba objekta je izdignuto u
odnosu na kotu trotoara za 0,45m.

Svaki objekat ima zaseban ulaz do koga se dolazi stepenicama i rampom nagiba 5%. U
prizemlju stambenih objekata pored stanova postoji i kancelarija i neophodne tehnicke
prostorije, a na preostala dva sprata predvidene su iskljuivo stambene jedinice i neophodne
tehnicke prostorije. Vertikalna komunikacija izmedu spratova reSena je stepenistem i liftom.

V KONSTRUKCUA

Za oba objekta na parceli je planirana prefabrikovana armirano-betonska skeletna
konstrukcija. Meduspratnu nose¢u konstrukciju Cine prefabrikovane AB ploce debljine 30cm
koje se oslanjaju na noseée prefabrikovane AB grede. Vertikalnu nosec¢u konstrukciju cine
prefabrikovani AB stubovi. Stubovi bi bili temeljeni na prefabrikovanim AB temeljima samcima
na dubini od 80-100cm od kote trotoara, u zavisnosti od statickog proracuna. Plo¢a prizemlja
se planirana kao armirano-betonska ploca livena na licu mesta debljine 10cm preko
termoizolacije debljine 5cm i tampon sloja Sljunka debljine 10cm. Krovna konstrukcija bi bila
metalna, nagiba 15%. Stepenisni krakovi i podesti takode su planirani od prefabrikovanih AB
elemenata. Liftovsko okno bice uradeno od armiranog betona livenog na licu mesta.

VI ZIDOVI

Fasadni zidovi su planirani kao zidani zidovi sa demit fasadom kao zavrSnom obradom.
Sa unutrasnje strane gips-kartonska obloga zidanih zidova.

Unutrasnji pregradni zidovi su planirani kao gipskartonski zidovi. lzmedu stambenih
jedinica kao i izmedju stambenih jedinica i hodnika zidovi ¢e biti debljine 15cm sa
zvukoizolacijom i neophodnom vatrotpornoséu prema protivpoZzarnom elaboratu. Ostali
pregradni zidovi ¢e biti debljine 10cm. U mokrim c¢vorovima se predvida koris¢enje



vlagootpornih gipskartonskih ploca. Za stepenisno jezgro se predvidaju gipskartonski pregradni
zidovi sa vatrootpornosc¢u prema protivpozarnom elaboratu.

VIl ZAVRSNE OBRADE GRABDEVINSKIH ELEMENATA

1. ZIDOVI

Fasadni zidovi su zidani zidovi sa demit fasadom kao zavrSnom obradom, boja zavrSne
obrade trteba da bude bez, a deo fasade u prizemlju bi bila WPC fasada u boji svetlog drveta,
prema projektu. ZavrSna obrada sokle ¢ée biti kulirplast u beZ boji. ZavrSna obrada fasadnih
zidova sa unutrasnje strane je poludisperzija u boji prema projektu enterijera preko gips-
kartonske obloge.

ZavrSna obrada unutrasnjih pregradnih zidova u objektu bi bila poludisperzija u boji prema
projektu enterijera, a u mokrim ¢vorovima keramicke plocice punom visinom. Na mestima gde
je vlaznost velika (oko tocecih mesta), keramicke plocice ¢e biti postavljene preko sloja
hidroizolacije.

2. PODOVI

Preko AB meduspratne konstrukcije predvida se zvucna izolacija debljine 2cm, zatim
cementna kosuljica debljine 5-7cm i zavrsni sloj poda.

Zavrsni sloj poda u garsonjerama i u kancelariji bice keramicke plocice, a u mokrim
¢vorovima takodje keramicke plocice preko sloja hidroizolacije. Zavrsni sloj u hodnicima,
stepenistu, zajednickim i tehnic¢kim prostorijama biée granitna keramika otporna na habanje.

3. PLAFONI
Plafoni u svim prostorijama ¢ée biti spusteni gips-kartonski plafoni obojeni poludisperzijom u
beloj boji, a prethodno obradeni glet masom.

4. PROZORI | VRATA

Prozori na objektima su predvideni kao aluminijumski fasadni elementi u sivoj boji RAL
7036, zastakljeni termoizolacionim staklo-paketom.

Ulazna vrata u objekte su aluminijumska u sivoj boji RAL 7036, zastakljena termoizolacionim
staklo-paketom.

Unutrasnja vrata su od MDF-a. Na mestima gde je protivpoZarnim elaboratom definisano
bi¢e ugradena protivpoZzarna vrata prema specifikaciji.

5. TERMOIZOLACIJA
Termoizolacija ploce prizemlja je sloj stirodura d=5cm postavljen ispod AB livene ploce
prizemlja. Fasadni zidovi su zidani zidovi sa demit fasadom od 10cm kao zavrSnom obradom.



6. HIDROIZOLACIA
Hidroizolacija ploce prizemlja bi¢e uradena u vidu kondora.

7. KROVNI POKRIVAC

Krovni pokrivac kosog krova bi bio aluminijumski krovni panel debljine 20cm.

Sve krovne opSivke, horizontalni i vertikalni oluci bié¢e izvedeni od pocinkovanog lima i
plastificirani u sivoj boji RAL 9006.

8. SPOLINO UREDENJE - TROTOARI | INTERNE SAOBRACAINICE

Kolski pristup resen internim saobracajnicama bice asfaltiran. Trotoari i parking mesta bice
poplocani betonskim behaton prizmama u dve nijanse. Spoljno stepeniste, rampe i platoi ispred
ulaza u objekte bice poplocani keramic¢kim granitnim plo¢icama R12.

VI INSTALACIJE | PRIKLJUCCI

1. vODOVOD

Za potrebe novoprojektovanih stambeno-poslovnih objekata na predmetnoj parceli
predvidjen je vodovodni priklju¢ak prema projektno-tehnic¢kim uslovima izdatim od strane JP
“Vodovod i kanalizacija Kotor”. Za svaki objekat predvidjen je poseban Saht sa glavnim
vodomerom, a za svaku stambenu jedinicu i za kancelariju predvidjen je poseban vodomer.

2. KANALIZACIJA
Na predmetnoj lokaciji objekte nije moguce prikljuciti na javni kanalizacioni sistem pa se na
parceli predvidja ugradnja bio septic¢ke jame ili vodonepropusne septi¢ke jame.

3. ELEKTROINSTALACIJE

Za potrebe novoprojektovanih stambeno-poslovnih objekata na predmetnoj parceli
predvidjena je instalisana elektricna snaga od 400kW. Ovom snagom obuhvaceni su stanovi,
svaki stan kao nezavisna celina, kancelarije zajednicki prostori, liftovi, spoljna rasveta kao i
protivpoZarna signalizacija i video nadzor.

4. SAOBRACAINI PRIKLJUCAK

Pristup objektima na predmetnoj parceli reSen je kolskim i peSackim novoprojektovanim
pristupom. Kolski pristup je reSen kao interna saobracajnica Sirine 5m, a peSacki pristup je reSen
trotoarima Sirine 1,2-1,5m. Interne saobradajnice su asfaltirane, a peSacke staze poplocane
behaton kockama. Na parceli su projektovana 34 parking mesta dimenzija 2,5x5,0m poploc¢ana
behaton kockama.

5. GREJANJE | HLADJENJE
U objektu je planirano grejanje i hladjenje split sistemom. Svaka garsonjera i kancelarija
¢e imati sopstvenu unutrasnju i spoljnu split jedinicu.
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LEGENDA

ASFALT ULAZ NA PARCELU
BEHATON PRIZME NIJANSA 01 ULAZ U OBJEKAT
BEHATON PRIZME NIJANSA 02 GRANICA PARCELE
KERAMICKE GRANITNE PLOCICE R12 GRADJEVINSKA LINIJA

ZELENA POVRSINA

ZADATI URBANISTICK| OSTVARENI URBANISTICKI
PARAMETRI PARAMETRI

POVRSINA UP PREMA UTU 3408m2

NAMENA PARCELE STANOVANJE

NETO POVRSINA OBJEKTA PRIZEMLJE 972.88m2
(OBJEKAT 1+ OBJEKAT 2) 1. SPRAT 988.84m2
2. SPRAT  98884m2 |
UKUPNO: 2950 56mM2
BRUTO POVRSINA OBJEKTA PRIZEMLJE 1139.36m2
(OBJEKAT 1+ OBJEKAT 2) 1. SPRAT 1132.88m2
2. SPRAT  113288m2
UKUPNO: 3405.12m2

INDEKS ZAUZETOSTI 0,4:P=1363,20m2 1139.36m2
INDEKS IZGRADJENOQSTI 1,0:P=3408,00m2 3405.12m2

MAKSIMALNA SPRATNOST

MINIMALNI PROCENAT 25%-30% 961 83m?2
OZELENJENOSTI PARCELE (3408,00:100x25=852m2 min.)

BROJ PARKING MESTA 8-11PARK. MESTA/1000m2 34 PARK. MESTA
(3405.12:1000x11 = 28-38 PARK. MESTA)

BROJ PARKING MESTA ZA LICA SA 5% 0D UKUPNOG BROJA 9 PARK. MESTA
POSEBNIM POTREBAMA (34:100x5=2 PARK.MESTA)

+0.00=+29.25

PROJEKTANT: INVESTITOR:
"KOTOR ARH" d.0.0. Kotor TRADEUNIQUE d.0.0. Budva

Objekat MESOVITA NAMJENA, Lokacija:
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

PUP OpStine Kotor
k.p. 112 K.O. Vranovici - Kotor

Autor projekta Ivana MiloSevi¢ d.i.a.

Glavni inzenjer Mr Zeljko Bogdanovi¢ d.i.a. Vrsta tehniCke dokumentacije: RAZMJERA
IDEJNO RJESENJE 1:500

Odgovorni inZenjer Mr Zeljko Bogdanovi¢ d.i.a. Dio tehnicke dokumentacije Br. priloga:
ARHITEKTURA 21

Saradnici: Prilog: Br. strane:
SITUACIJA ORTHOPHOTO 01

Datum izrade: Datum revizije:

septembar, 2025.
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S ASFALT -~ ULAZ NA PARCELU
BEHATON PRIZME NIJANSA 01 ~ ULAZ U OBJEKAT
BEHATON PRIZME NIJANSA 02 GRANICA PARCELE
KERAMICKE GRANITNE PLOGICER12 | _ _ _ _ _ _ _ GRADJEVINSKA LINIJA

IR ZELENA POVRSINA 1-101 PRELOMNA TACKA

. ZADATI URBANISTICK OSTVARENI URBANISTICKI
URBANISTICKI PARAMETRI
PARAMETRI PARAMETRI
POVRSINA UP PREMA UTU 3408m?2 /
NAMENA PARCELE MESOVITA STANOVANJE
NETO POVRSINA OBJEKTA / PRIZEMLJE 372.88m2
(OBJEKAT 1+ OBJEKAT 2) 1. SPRAT 988.84m2
2. SPRAT 988.84m?2
UKUPNO: 2950.56mM2
BRUTO POVRSINA OBJEKTA / PRIZEMLJE 1139.36m2
(OBJEKAT 1-+0BJEKAT 2) 1. SPRAT 1132.88m2
2. SPRAT 1132.88m2
UKUPNO: 3405.12m2
INDEKS ZAUZETOSTI 0.4:P=1363,20m2 1139.36m2
INDEKS 1ZGRADJENOSTI 1 0:P=3408,00m2 3405.12m?
MAKSIMALNA SPRATNOST P42 P42
MINIMALNI PROCENAT 25%-30% 961.83m?
0ZELENJENOSTI PARCELE (3408,00:100x25=852m2 min.)
BROJ PARKING MESTA 8-11PARK. MESTA/1000m2 34 PARK. MESTA
(3405.12:1000x11 = 28-38 PARK. MESTA)
BROJ PARKING MESTA ZALICASA | 5% OD UKUPNOG BROJA 2 PARK. MESTA
POSEBNIM POTREBAMA (34:100x5=2 PARK MESTA)

PRELOMNE TACKE OBJEKATA 1§ 2, PARCELA 112

KOORDINATA - X

KOORDINATA -Y

im 5m

2m

+0.00=+29.25

PROJEKTANT:
"KOTOR ARH" d.0.0. Kotor

INVESTITOR:
TRADEUNIQUE d.0.0. Budva

Objekat MESOVITA NAMJENA, Lokacija:
6561992.212 1692145.302 STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT
Autor projekta Ivana MiloSevic d.i.a. EUPﬂDZSEﬂg |§/Or’[0nr iéi - Kotor
6562000.016 4692134164 P TR Vranoviet - Rolo
6561965.905 4692110.265 Glavni inzenjer Mr Zeljko Bogdanovi¢ d.i.a. Vrsta tehnlélfe dokumentacije: RAZMJERA
IDEJNO RJESENJE 1:200
6561958.101 4692121.403 Odgovorni inZenjer Mr Zeljko Bogdanovi¢ d.i.a. Dio tehnicke dokumentacije Br. priloga:
ARHITEKTURA 21
6562020.418 4692130.750
Saradnici: Prilog: Br. strane:
6562028.220 1692119614 SITUACIJA, OSNOVA KROVA 02
Datum izrade: Datum revizije:
2-03 6561994.109 4692095.715
septembar, 2025.
2-04 6561986.305 4692106.853
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SRR ZELENA POVRSINA PRELOMNA TACKA

URBANISTICKI PARAMETRI

ZADATI URBANISTICKI

OSTVARENI URBANISTICKI

PARAMETRI PARAMETRI
POVRSINA UP PREMA UTU 3408m?2 /
NAMENA PARCELE MESOVITA STANOVANJE
NETO POVRSINA OBJEKTA / PRIZEMLJE 372.88m2
(OBJEKAT 1+ OBJEKAT 2) 1. SPRAT 988.84m2
2. SPRAT 988.84m?2
UKUPNO: 2950.56mM2
BRUTO POVRSINA OBJEKTA / PRIZEMLJE 1139.36m2
(OBJEKAT 1+0BJEKAT 2) 1. SPRAT 1132.88m2
2. SPRAT 1132.88m2
UKUPNO: 3405.12m2
INDEKS ZAUZETOSTI 0.4:P=1363,20m2 1139.36m2
INDEKS 1ZGRADJENOSTI 1 0:P=3408,00m2 3405.12m?
MAKSIMALNA SPRATNOST P42 P42
MINIMALNI PROCENAT 25%-30% 961.83m?
0ZELENJENOSTI PARCELE (3408,00:100x25=852m2 min.)
BROJ PARKING MESTA 8-11PARK. MESTA/1000m2 34 PARK. MESTA
(3405.12:1000x11 = 28-38 PARK. MESTA)

BROJ PARKING MESTA ZA LICA SA
POSEBNIM POTREBAMA

5% 0D UKUPNOG BROJA
(34:100x5=2 PARK.MESTA)

2 PARK. MESTA
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OBJEKAT 1
BR STAMBENA JEDINICA BR NAZIV PROSTORIJE 0 (m) P (m2) P (m2)
1 HODNIK 8.54 451
1001 | STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 379
1 HODNIK 8.54 451
1002 | STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 379
1 HODNIK 8.54 451
1003 | STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 451
1004 | STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 451
1005 | STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 451
1006 | STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 379
1 HODNIK 8.54 451
1007 | STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 379
(o) 1 HODNIK 8.54 451
(_: / 1008 | STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
/ 3 KUPATILO 8.60 379
1 HODNIK 8.54 451
1009 | STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 451
@ @ @ @ @ @ @ @ @ 1.010 STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
6s | 1 HODNIK 8.54 451
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OBJEKAT 1
BR STAMBENA JEDINICA BR NAZIV PROSTORIJE 0 (m’) P (m2) P (m2)
1 HODNIK 8.54 4.51
1101 | STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 4.51
1102 | STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 4.51
1103 | STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 4.51
1104 | STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 4.51
1105 | STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 4.51
1106 | STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 4.51
1107 | STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
(76.ED) 1 HODNIK 8.54 4.51
(® / 1108 | STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
/ 3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 4.51
1109 | STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 4.51
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3 KUPATILO 8.60 3.79
165 ‘ 1 HODNIK 8.54 4.51
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BR STAMBENA JEDINICA BR NAZIV PROSTORIJE 0 (m’) P (m2) P (m2)
1 HODNIK 8.54 451
1.201 STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 451
1.202 STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 451
1.203 STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 451
1.204 STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 451
1.205 STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 451
1.206 STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 451
1.207 STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 451
1.208 STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 451
1.209 STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 451
1.210 STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 451
1.211 STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 451
1.212 STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 451
1.213 STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 451
1.214 STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
UKUPNO STANOVI 2. SPRAT 369.32
1.215 LIFT 8.60 4.60
1.216 STEPENISNI PROSTOR 21.70 23.48
1.217 HODNIK 85.50 69.78
1.218 TOALET 7.34 3.36
1.219 POMOCNA PROSTORIJA 17.00 12.36
1.220 ELEKTRO SOBA 11.50 7.81
1.221 PROSTORIJA SA TROKADEROM 7.88 3.71
UKUPNQ ZAJEDNICKI PROSTORI 2. SPRAT 125.10
NETO POVRSINA 2. SPRATA, OBJEKAT 1 494.42
BRUTO POVRSINA 2. SPRATA, OBJEKAT 1 566.44
UKUPNA NETO POVRSINA, OBJEKAT 1 1475.28
UKUPNA BRUTO POVRSINA, OBJEKAT 1 1702.56
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BR STAMBENA JEDINICA BR NAZIV PROSTORIJE 0 (m) P (m2) P (m2)
1 HODNIK 8.54 4.51
2.001 | STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 4.51
2.002 | STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 4.51
2.003 | STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 4,51
2.004 | STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 4,51
2.005 | STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 4,51
2.006 | STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 4.51
2.007 | STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 4.51
2.008 | STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 4.51
2.009 | STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 4,51
2010 | STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 4,51
2011 | STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 4,51
2012 | STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
UKUPNO STANOVI PRIZEMLJE 316.56
2.013 | POSLOVANJE 1 KANCELARIJA 20.90 22.59 23
2 TOALET 8.60 3.79
UKUPNO POSLOVANJE PRIZEMLJE 26.38
2.014 | OSTAVA ZA BICIKLE | KOLICA 20.90 22.59
2.015 MOKRI CVOR 8.60 3.88
2016 | LIFT 8.60 4.60
2.017 | STEPENISNI PROSTOR 24.20 20.48
2.018 | HODNIK 85.50 69.78
2.019 | ELEKTRO SOBA 11.50 7.81
2.020 | PROSTORIJA SA TROKADEROM 7.88 3.71
2.021 | VETROBRAN 13.10 10.65
UKUPNO ZAJEDNIGKI PROSTORI PRIZEMLJE 14350
NETO POVRSINA PRIZEMLJA, OBJEKAT 2 | 48644
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OBJEKAT 2
BR STAMBENA JEDINICA BR NAZIV PROSTORIJE 0 (m) P (m2) P (m2)
1 HODNIK 8.54 4.51
2101 | STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 4.51
2102 | STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 4.51
2103 | STAN 2 SOBA 17.84 18.08 26.38
3 KUPATILO 8.60 3.79
1 HODNIK 8.54 4.51
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