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Broj: 05-332/25-8077/3
Podgorica, 09.07 2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dr2avne imovine, Direktoral Glavnog drzavnog
arhitekte, na osnovu tlana 8, 10, 22, 25172 stav 5 Zakona 0 izgradnji objekata (,Stuzbeni list Crne
Gore" broj 19/25) kao i tlana 18 Zakona O Upravnom postupku (.Shu2ben list Crme Gore” broj, 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), rjedavajuti po zahtjevu podnosioca Stojanovic Duska @ Budve, za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje za kupaléte 14C sa ugostiteljskom terasom na jokaciji 14C, KP
1448/1 KO Bedsti, OpStina Budva, donosi

RJESENJE

Usvaja se zahtjev Stojanovi¢ Duska Budve, za davanje saglasnosti na idejno nesenje za
kupalidte 14C sa ugostiteljskom terasom na lokaciji 14C, KP 1448/1 KO Betiti, Opétina Budva,
projektovano od strane *A12 project” doo Podgornca, shodno Izmjenama i dopunama Programa
priviemenih objekata u zoni morskog dobra za op$tinu Budva za period 2024 - 2028. godine, od
februara 2025. godine.

Obrazlotenje

Aktom broj 05-332/25-8077/1 od 08 .07.2025 godine, Direktoratu glavnog dr2avnog arhitekte
ovog Ministarstva, obratio se Stojanovi¢ Dudko iz Budve, zahtjevom za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje za kupaliste 14C sa ugostiteljskom terasom na jokaciji 14C, KP 1448/1 KO BediCi,
Opétina Budva, projektovano od strane “A12 project” doo Podgonca.

Clanom 22 stav 1 tatke 1§ 2 Zakona 0 izgradnji objekata (.Sluzben list Crme Gore® broj
19/25) utvrdena su oviastenja Glavnog drzavnog arhitekle a narotito da daje saglasnost na. 1)
idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povriine 3000m2 1 vise, hotela
odnosno turistickog naselja sa Eetiri 4 pet zvjezdica | (ristitkog rzorta, trga, skvera, Setalifta,
gradskog parka i objekta iz Clana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti 5a. urbanistiCko-
tehniékim uslovima, u dijelu oblkovanja | matenjalizacye, osnovnim urbanistickim parametnma
(indeks izgradenost, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta. odnos prema
gradevinskoj lingi) i drugim urbanishickim parametnma (parkiranje | garaZiranje vozila. stepen
ozelenjenosti | namjena objekta); 2) idejno resenje projekla arhitekture priviemenog objekta za ko
se zraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje. maternjalzaciu | urbanistitke parametre
programa  ¢lana 72 stav 5 ovog zakona

Clanom 72 stav 5 Zakona o izgradnji objexata (.Sluzbeni kst Crme Gore* broj 19/25),
propisano je da izuzetno iz stava 3 ovog Clana, za podrucja morskog dobra, odnosno nacionainog
parka, program priviemenih objekata donosi pravno lice koje upravija morskim dobrom, odnosno
nacionalnim prakom, uz saglasnost Ministarstva, organa dr2avne uprave nadleznog za turzam,
organa uprave nadle2nih za zastitu kulturnih dobara i zastitu 2ivolne sredine U odnosu na zastitena
podrutja, kao i organa uprave nadle2nog za saobrataj u odnosu na priviemene objekte uz drzavni
put i organa lokalne uprave nadieznog za saobracaj u odnosu na priviemene objekle uz opstinski
put i po prethodno pribaviienom misjenju jedinice lokalne samouprave za Ciju teritoru se donosi
program priviemenih objekata



Uz idejno nesenje podnosiac Zahlieva je dostavio Urbanistitko tehnicke uslove br.0206-
1274/5-Up izdai ‘

Direktorat Glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva. razmotno J€ predmetni zahtjev |
odiuio kao u dispozitivy nesenja, a ovo sa shededih razioga

Prema navedenom Programu, za kupaliita vaze sliedeci uslovi

Uslovi za postavljanje montaZzno-demonta2nih obyekala na kupaldtima:
Montazno-demonta2ni objekti ko se mogu postaviati na kupaliStima sy slhiedec objekat za
smjestanje plaZnog mobisara, spasilatka osmatracnica 1 spasiladki punkl, informativna zastava.
informativna tabla za korisnike kupali§ta i santarn: objekti.

- Postavijanje obyekta za smjestaj plaznog mobiliara moguce je dozvoli iskljucvo na
kupal$tima koja mobilijar zdaju po potrebi | na zahtjev konsnika, odnosno na kraju dnevnog radnog
vremena pla2ni mobdgar (le2alke » suncobrane) uklanjaju sa kupaldne povrdine.

- Povriina na kojo) se postavia objekla za smjesta; plaZznog mobilgara ne moze se fizick|
migenjati odnosno betonirati, odnosno postavlja se iskljuCvo na postojecu odnosno dascanu
podiogu, maksimalne visine 10 cm u odnosu na kotu terena. Ne moze se postaviati na pjeséanom
dyelu kupali$la.

- Objekat za smjesta plaznog mobikjara zraduje se od montaznih elemenata, povrsine je do
najvise 16 m2, a svojim zgledom je ukloplen u ambiyent lokacie.

- Nadin postavijania ove vrste priviemenih objekata je montrane na licy mjesta od vecé
napravijenih elemenata kontrukcye, elemenata krova, demontaznih elemenata vertikalnih pregrada
(staklo, leksan, lim, tegola i drugo), demontaZne podne platforme . Na isti nadin se vrdi i demontaza

- Spasiacka osmatraénica | spasidacki punkt postaviaju se na dielovima Kupalidta sa vecom
koncentracijom kupata, na poziciama koje obezbjeduju dobry preglednost kupahsta ¢ akvatornjuma,
PO mogucnosti na prirodnom uzvisenju, Povrdina spasilatke osmatratnice u osnovi moze biti do
4am2,

- Spasilacki punkt je otvoreni prostor u funkcip prvremenog obyekta koyl se odreduje na veéim
kupalistima, na svakih 50m duZine kupalista, zmedy dvie kule, u Neposrednoy blizini vode, na koji
S€ u toku dnevnog radnog vremena kupaléta smjesta spasidacka oprema potrebna za hitnuy
intervenciu (dvogled, bova za spasavanje, signalzacione zastave, oprema za prvu pomod). Nakon
dnevnog radnog vremena ova S€ oprema uklanja sa kupakénog dyela.

- Informativna zastava se postavia na spasiackoy kuli i/ds Spasilackom punktu 1 mo2e biti ultn

korisnka kupalidta Visina jarbola ne smije biti manja od 5 m.

- Informativne table na kupali$tu su shedecih dimenzija.

1) tabla sa informaciiama o kupalistu, dimenzija konstrukcije 260 x 100 cm i dimenziya table
100x100cm:;

2) tabla sa informacgama o plaznom redu, dimenzia 70 x 130cm:

3) tabla sa informaciama o bezbjednosti kupada, dimenzyga 100x150 cm

Konstrukciia informativne table za konsnike kupaldta je metalna, pnéviséena za tlo na nadin

pnmjeren postojecoy podioz:




Uslovi za postavijanje pokretnih privremenih objekata na kupalistima:

Pokretni priviemeni objekl, odnosno oprema i uredaji koji se mogu naéi na kopnenom dielu
kupalita su: kabine za presviatenje, plaini tusevi. pokretni toaleti, mobini sanitarmi blok, sef na
kupalitu, piazni mobiljar, dietje igraliite, konzervator za sladoled, rashladna i zioZzbena vitnna za
prodaju hrane 1 pica, prodajni pult. Navedena oprema | uredaj se. za razliku od montazno-
demontaznih objekata, nakon zavrsetka sezone uklanjaju sa kupalista,

- Za kabine za presviatenje, le2aljke, suncobrane, plazne stoéie i sl. potrebno je obezbijeditl
adekvatnu lokaciu | raspored u okviru kupali§ta.

. Kabine za presviatenje i plazni (wéevi moraju biti postavieni po obodu plazne povriine Vi u
neposrednom zaledu pjestanog diela kupalista. Preporuka je da se kabine za presviatenje grupisu
sa plaznim tusevima.

- Te2e pomitni elementi plaZne opreme | mobiljara kao 510 su je baldahini, kante za otpatke.
sefovi na pla2i | dr. treba da budu postavijeni na natin da se obezbijedi komfor korisnicima kupaléta
(sunce, pristup Moru, prirodni hiad #d.), ne ometa se slobodno kretanje u prostoru kupaléta 1
omogucava kontrola koris¢enja opreme | njeno jednostavno servisiranje i odr2avanje.

- Rezim koriséenjaa opreme na pla2i, povrdina kupali§ta koja mora biti oslobodena od plazne
opreme (le2aljke, suncobrani, stoi¢i, kante za otpatke | dr), dakie siobodni prostor s jedne |
raspored odobrene kolitine plazne opreme u prostory S druge strane utvrduje se Ugovorom 0
zakupu, u 0dnOsu na rezim kupalista (hotetsko, javno, gradsko, specyaino itd)

Lezaljke se zraduju od PVC materjala, drveta i ostalih lakih materijala, a bakdahini se
izraduju od drvene konstrukcije povrsine do 2 x 2 5 m. natkrivene bijelm platnom
i zaviesama.

Pojas duz morske obale irine minimum 3m (mjereno za vrijeme plime) mora biti u potpunosti
osloboden plazne opreme | mobilijara radi omoguéavanja slobodnog kretanja | bezbjednog |
nesmetanog ulaska kupata u more.

- Na svakih 50m duline svakog kupali§ta dozvolieno je postaviti po jedan konzervator za
sladoled. | po jednu rashladnu il izlozbenu vitninu za prodaju hrane 1 pita

- Dodatno, od plaznog mobiljara mora se osloboditi i pristup do mora, u Sinni od najmanje
1m, a na svakih 20m.

- Jedan sanitarn évor predwiden je na gvakih 1000 m2 povréine kupalidta il u objektu kotisnika
kupaliSta kada se objekat nalazi na udaljenosti od 50m od kupalista, dva tusa na svakih 50 m
kupalista kao i dvije kabine za presviaenje na svakih 50m, izradene od monta2no-demontaznih
materijala pogodnih za odrzavanje | bez reklamnih nalpisa.

Prema navedenom Programu, za ugostiteljsku terasu vaze shededi uslovi.

- Povréina na kojoj se postavija ugostiteljska terasa ne moze se fizitki mijenjati odnosno
betonirati, odnosno postavijaju se iskljuivo na postojecu odnosno dastanu podlogu, maksimalne
visine 10 cm u odnosu na kotu terena.

- Ako ugostiteljsku terasu nije moguce postaviti u zaledu plaZe, ona se smjesta iskljucivo na
dijelu kupalsta predvidenog za smjestanje le2aljki | na ratun povriine za smjestanje lezalki
(slobodna povrsina bez lezaljki ¢e biti jednaka zbiru povrdine pod le2aljkama i povrdine pod
ugostiteljskom terasom).

- Terasa se organizuje na postojeco) gotovoy podiozi, a u slucaju da postojeca podioga nije
odgovarajuca, moze se postaviti montazno-demontazna podioga (deking ik sl.). Podna platforma ne
moze biti visine vece od 10cm

- Betoniranje podioge za postavijanje ugostiteljskih terasa kod planiranih novih objekata nije
dozvoljeno na pjestanim djelovima plaza, u granicama zastcenih prirodnih dobara, u granicama
nepokretnog kultumog dobra i njegove zashcene okoline, kao 1 u granicama prirodnog i kultumo-
istorijskog podrutja Kotora



- Suncobrani kao oprema ugostiteljske lerase ne Smiju bt agresivni oblikom, velitinom |
bojom i moraju biti unformni. Prhvathvi su suncobrani preknvent iskljudivo akrilnim impregniranim
platnom | sklopivim mehanizmom, Nisu prihvatlivi zaston od PVC materyala za suncobrane il 2a

dok se u zuzetnim slutajevima kada se to potvrduje analizom okolnog ambijenta mogu koristit
neke druge boje (teget, bordo, lamnya zelena. ), ali nikako jarke i agresivne boje.

- Postavlien i otvoren suncobran moZe natkrivati samo tlocriny povrSinu ukupne povrdine
odobrene terase, bez mogucnosti zatvaranja boénih vertikalnih strana najlonom il nekim drugim
matenjalom, odnosno konstrukcijom. Suncobran mora imati pokretni oslonac na llu, izraden tako da
se lako skapa i prenosi. a na donjem dijelu mora imati zastity protiv odtecenja podne podioge
pormicanjem il poviatenyem,

- Na javnim povrsinama nije dozvolieno isticanje reklamnih sadrZaja na suncobranima i
tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Natpssi naziva lokala mogu se nat: na obodima
téndi i moraju biti u skiadu sa osnoymim tonom pokrivada.

- Oprema ugostiteljskih terasa treba da bude lagana, ujednadena, jednostavnih hnija, po
mogucnosti od prirodnih materjala. Savremeni dzajn Je veoma preporutiy.

- Postavlanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase elektnénom energyjom vréi se u skladu
$a posebnim propisima koji se odnose na elekinéne i termotehnitke mstalacye.

Uvidom u dopunjeno Idejno resenje, utvrduje se da je na predmetnoj lokacs projektovano kupaliste
14C sa ugostiteljskom terasom, ukupne povriine plaZnog prostora 4 178 m*, duine 68 m

Na kupalistu je polovina povriine oslobodena plaznog mobiljara, dok je na preostakh 34 m
postavijeno ukupno 276 le2aljki i 138 suncobrana, u skladu sa vaZzedim propisima. Svaki komplet
(le2aljka + suncobran) zauzima povrdinu od 9 m?.

Pjedacki pristup kupaliétu omogucen je sa sjeveme sttane, putem katastarske parcele broy 1059,
KO Betici, opstina Budva. Sa ove strane formira se i glavni ulaz na Kupaldite U zoni ulaza planirano
je postaviiame informativnih tabl koje sadr2e podatke o kupalitu, plaznom redy | bezbjednosti
kupata. Konstrukcije svih tabh predvidene su kao metalne, pnévriéene za tlo na nadin prilagoden
postojecoj podiozi, sa ciljem oCuvanja stabiinost; ¢ dugotrajnosti.

U neposredno; bizini ulaza planirana je izgradnja ugostiteljske terase bruto povrsine 100 m? Terasa
se formira postaviianjem lako montazne podne konstrukcije (deking), na koju se montira lagana
aluminyumska konstrukcija, otvorena sa sve Cetin strane. Krovna struktura Je otvorenog tipa, sa
vertikaino postavliienim trakama od tkanine koje vizueino podsjetaju na talase y pokretu. Bodne
slrane mogu se po potrebi zasjeniti postavijanjem transparentnih zavjiesa. U okviru terase pianirano
I postavijanje lounge namjestaja, ¢ime se formira relaks Zong za korisnike

Na zapadnoj strani kupak$ta projektovana je zgradnja santamo-pratecih sadrzaga, koji obuhvataju
loalete, kabine za presviatenje, tuseve | prostor za odlaganje plaznog mobdjara. Svi objekti su
predvideni kao monazni, izradeni od metalnih elemenata, sa oblogom od HPL ploda u byjeloj bop
(RAL 9003). Ulazna vrata bice u svijetio plavoj nijansi (RAL 6003), dok ée se pojedin: detalji izvest
u dekoru drveta, u skladu sa ukupnim arhitektonskim izrazom kupaiidta. Na identian natmn
predvidene su i kabine za presviacene.




U zoni ispred tuseva planirano je formiranje djetieg igralista, opremijenog osnovnim igrah$nm
mobilijarom. Mobiyar se postavija na pjeskovitu podiogu, u cilju povecanja bezbjednosti | udobnosh
za djecu

Na zapadnoj strani kupalista, ispod zone tudeva, pozicionira se spasilacka kula. Konstrukcya kule
predvidena je u drvetu, u skladu sa svim va2ecim normama i preporukama definisanim Urbanisticko-
tehnitkim uslovima.

Kod wloZenog pravnog | tinjeninog stanja stvari, ovaj Direktoral je nasao da je kupalite
14C sa ugostiteljskom terasom na lokaciji 14C, KP 14481 KO Betits, Op$tina Budva, projektovano
od strane “A12 project’ doo Podgonca. u skladu sa urbanistitko tehniCkim usiovima, izdatih na
osnovu smjernica iz lzmjena i dopuna Programa priviemenih objekata u zon! morskog dobra za
opitinu Budva za period 2024 - 2028. godine, od februara 2025. godine.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog resenja mozZe se zjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prjema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Burisi¢




