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Dostavljaju se Urbanisticko - tehnicki uslovi broj 08-332/22-1152/8 od 06.04.2022. godine,
za izradu tehniéke dokumentacije za izgradnju novog objekta, u okviru povr§ina za turizam,
na urbanistiékoj parceli UP 9-26 (Blok 9), u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
Purasevici* (“Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi”, br. 21/18), u opétini Tivat.
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[ Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu Elana 74
2 | Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
| 44/18, 63/18, 82/20) i podnijetog zahtjeva advokata Nine Papovic iz Podgorice, u
| ime ,La Perla Hospitality* d.o.o. iz Tivta, izdaje:

| URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
 za izradu tehni¢ke dokumentacije

: ,

za izgradnju novog objekta, u okviru povr§ina za turizam, na urbanistiékoj parceli UP

4. 9-26 (Blok 9), u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Burasevici® (“Sluzbeni list
l_Crne Gore — opétinski propisi”, br. 21/18), u opétini Tivat.

5.  PODNOSILAC ZAHTJEVA: B | ,La Perla Hospitality“ d.o.o. iz Tivta

— d

6. POSTOJECE STANJE ' l

Katastarske parcele 339/1, 339/10, 338/11, 338/2 i 338/1 KO Milovici nalaze se u |
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana _Purasevici‘, opstina Tivat.

| Prema listu nepokretnosti 298 — izvod, Podruéna jedinica Tivat, evidentirano je
sliedece:

- na katastarskoj parceli 339/1 KO Miloviéi, sume 3. klase, povrsine 805 m2;
Prema listu nepokretnosti 514 — izvod, Podruéna jedinica Tivat, evidentirano je
sljedece:

- na katastarskoj parceli 339/10 KO Miloviéi, javni prolaz, povrsine 26 m2,
- na katastarskoj parceli 338/11 KO Miloviéi, javni prolaz, povrsine 47 m2;
Prema listu nepokretnosti 331 — izvod, Podruéna jedinica Tivat, evidentirano je ’
sljedece: .

- na katastarskoj parceli 338/1 KO Miloviéi, §ume 3. klase, povrsine 2045 m2; ’
Prema listu nepokretnosti 361 — izvod, Podruéna jedinica Tivat, evidentirano je
sliedece: ’

- na katastarskoj parceli 338/2 KO Miloviéi, ume 3. klase, povrsine 1375 m2.

l ’
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godine, izdata od Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Tivat,

Brema Katastarskoj evidenciji — kopija plana br 121-917/22-169-Dj od 14.03.2022.
predmetna lokacija je neizgradena.

—_—

7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 9-26 (Blok 9) sastoji se od kat, parcela 339/1, 339/10,
338/11, 338/2 i 338/1 KO MiloviCi i nalazi se u okviru povrsina za turizam.

Povréine za turizam su povrsine koje su namijenjene prvenstveno za objekte za
pruzanje usluga smjestaja i za objekte za pruzanje usluge hrane i piéa. Dopusteni
su objekti za pruzanje usluge smjestaja: hotel, pansioni, gostionice, vile i apartmani
za iznajmljivanje, kampovi, omladinski hosteli kao i objekti za pruzanje usluga hrane
i pica, ¢ija je klasifikacija definisana posebnim propisom. Dozvoljeni su i objekti za
zdravstvo, kulturu, zabavu, sport i rekreaciju.

Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za izgradnju turistickih objekata (T)

U zahvatu Plana moguca je izgradnja tipova turistickih objekata navedenih u
poglavlju ,Uslovi u pogledu planiranih namjena“. Plan ne definise prostornu
distribuciju tipova objekata turistickog smjestaja vec samo okvirne parametre
neophodne za postizanje kvaliteta smjestaja, odnosno postizanje prosjeCne
kategorije (tri zvjezdice prema Pravilniku o kategorizaciji turistickih objekata).

Preporudeni su slijedeci tipovi turistickih objekata prilagodeni planiranom podrucju,
nadinu koridéenja i ambijentu - hotel, apart-hotel, unikatni hotel, turisticko naselje |
pansion, shodno Pravilniku.

Preporuka ovog plana je da se kapaciteti maksimalno prilagode konfiguraciji terena
i slobodnim vizurama ka moru. Objekte je potrebno uklapati u okruzenje, kako
izgradeno tako i prirodno, &to znadi da se u zavisnosti od specificnih uslova lokacije
moraju traziti adekvatna konkretna rieSenja. Moguce je povecanje kategorije
objekata, uz smanjenje kapaciteta kako bi se ispunili svi trazeni parametri.

« maksimalna zauzetost prostora na parcelama namijenjenim turizmu je 25%

. maksimalna dozvoljena spratnost svih objekata u turizmu je P+2

« maksimalna visina prizemlja je 4m, za objekte hotelskog tipa

. visina ostalih etaza je maksimalno 3.0m

. visina objekta do sliemena je maksimalno 15m

« visina suterenske etaze je maksimaino 2.40m

. Moguéa je izgradnja jedne podrumske ili jedne suterenske etaze (zavisno od
kongfiguracije terena i potreba investitora) i koja se koristi kao garaze, ostave ili
tehnicke prostorije i ne ulazi u obragun BGP.

« Podrumske i suterenske etaze mogu se koristiti i kao prostorije za sport i rekreaciju
(zatvoreni bazeni, saune, fitnes itd) i u tom slucaju ulaze u obracun BGP. Ni u kom
sluéaju nije dozvoljeno koristiti podrum ili suteren za smjestaj gostiju ili za poslovanije.
. Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena,
trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom
L | terena smatra se najniza kota konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta |
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Horizontalni gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje (GL |
0) a ne mogu biti veci od 80% povrsine urbanisticke parcele.

. Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konaéno nivelisanog terena oko objekta i Eiji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijjom GL. Suteren mozZe biti na ravnom i na denivelisanom terenu.
Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise
od 1.00 m konaéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na
denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena
na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.00 m

- ukupna bruto razvijena povrsina po smestajnoj jedinici iznosi 50 m2

« prosjecan (obracunski) broj kreveta po smjestajnoj jedinici iznosi 2,2

. minimalna povrsina slobodnog. ozelenjenog prostora na parceli je 60 m2 po
krevetu, §to odgovara kategoriji turistickog objekta od tri zvjezdice. Za povecanje
kategorije potrebno je povecati povrsinu slobodnog i zelenog prostora prema
Pravilniku o kategorizaciji turistickih objekata, pri éemu slobodne i zelene povrsine
ne ulaze kolski pristupi i povrsine pod miruju¢im saobracajem

« sve pratece rekreativne i servisne sadrzaje rje$avati u okviru parcele

« parkiranje ili garaziranje vozila rieSavati u okviru parcele, po normativu 1 pm na 3
sobe (ili 5 lezaja), odnosno na 8 restoranskih stolova

. u arhitekturi turisti¢kih objekata traziti rjeSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme
tradicionalne autohtone arhitekture ili predstavljaju znak savremenog doba. Ove
smjernice se odnose kako na formu i materijalizaciju, tako i na kompoziciju grupe
objekata u slu¢aju kompleksnijih rieSenja. Zabranjena je upotreba prefabrikovanih
betonskih ornamenata na fasadama

- preporuéuje se upotreba savremenih tehnologkih rie§enja usmjerenih ka postizanju
veée energetske i komunalne efikasnosti odnosno autonomnosti objekta ili
kompleksa po pitanju snabdijevanja energijom, klimatizacije i upotrebe pitke i
tehnicke vode (solarni krovovi, termicke pumpe, bioklimatska rieSenja za
grijanje/hladenje, uredaji za tretman upotrijebljene vode i sl.)

. hotelski dio dimenzionisati prema uobic¢ajenim standardima za hotele sa punim
hotelskim programom za navedenu kategoriju, a prosjecan broj kreveta u sobi se
bazira na veéini standardnih dvokrevetnih soba sa manjim brojem “suitova".

Na parcelama namijenjenim turizmu moguc¢i su prateci sadrzaji koje dozvoljava
prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji odmora, rekreacije i zabave (bazeni,
barovi. tereni za tenis i male sportove, parkovi, fontane, sjenici i vidikovci, arboretumi
itd.).

BLOK O

T SOVASNA | BR.
8a, 3 | | | ss | vostova | swest. | sro) | 88RO)
[m nawEna | PovRSING | ZAUZETOST | POSNOVE Iwuwml | ronapenost | sTanova | wa | JEDINCA | GOSTW | ZAPOSL..
[esae | i | 0 |

ca lem| & | vy

o AR |
0926 |7 I 4295573 | 0.5 1080

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora ’
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

7.2.

Pravila parcelacije ' ‘{
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Prostor Plana je podijeljen na urbanistiéke parcele sa jasno definisanom namjenom
i numeracijom. Saobracajne povrsine su posebno oznacene.

Urbanisticke parcele u obuhvatu plana dobijene su preparcelacijom.

Ukoliko, na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog
katastra i grafickog dijela plana, mjerodavan je postojeci katastar.

Urbanisti¢ka parcela UP 9-26 (Blok 9) sastoji se od kat. parcela 339/1, 339/10,
338/11, 338/2 i 338/1 KO Milovici

Nacrt parcelacije je predstavijen na grafickom prilogu 04 JPlan parcelacije i
regulacije”.

Glanom 13 Pravilnikka o naCinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za
druge namjene.

Gradevinska linija se utvrduje ovim Detaljnim urbanisti¢kim planom u odnosu na
regulacionu liniju, a oznacava makismalnu zonu u kojoj je dozvoljena gradnja.
Visinske regulacije definisane su oznacenom optimalnom spratno$cu na svim
parcelama koje su odredene za gradnju.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati :

«Pravilnik o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 44/18, 43/19).

+Pravilnik o nacinu obra¢una povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata, Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 36/18). |

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD_ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA 7

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«,
br.26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
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T yadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji il ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat

o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢&lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mijere propisane sljede¢im zakonima

i propisima:

. Zakon o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list

SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni

list SFRJ*, br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i 0 uskladistenju i pretakanju

zapaljivintecnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i ©

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te&ni naftni gas i © uskladigtenju i pretakanju

te¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Akt ovog ministarstva Ministarstvu unutra$njin poslova, broj 08-332/22-1152/2 od
04.03.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 Zakona 0 zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG". br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se

sprijecava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zastitu su

definisane u Nacionalnoj strategiji za vanredne situacije te nacionalnom i opstinskom

planu zastite i spasavanja.

Elementarne nepogode mogu biti:

. Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tia, poplave, orkanski vetrovi,
snjezne lavine i nanosi i dr.);

« Nepogode izazvane djelovanjem govijeka (nesolidna gradnja, havarije
industrijskin postrojenja, pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);

o Drugi oblik opste opasnosti (tehniéko-tehnoloéke katastrofe, kontaminacija, idr.)

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Croj Gori su veoma velike

(materijalna dobra i gubici ljudskih 7ivota). Narocito su izrazene tete od zemljotresa,

pozara, poplava, klizita i jakih vjetrova. Kako su Stete od elementarnih nepogod]

po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mijere zastite su delimiéno identiéni.
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Smjernice za zastitu od interesa za odbranu zemlje
Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za izgradnju sklonista (,SI. list SFRJ, br. 55/83).

Da bi se povredivost prostora svela na najmanju mogucu mjeru, pri organizaciji

prostora narocita paznja je posvecena:

« smanjenju obima i stepena razaranja uslijed elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti;

smanjenju obima rudevina i stepenu zakréenosti od rudenja;

povecéanju prohodnosti poslije razaranja za evakuaciju stanovnistva i sl.;

sprjetavanju zagadivanja tla, povrinskih i podzemnih voda;

izdvajanju i stavljanju izvorista vode pod poseban rezim;

osiguranju alternativnih izvora energije;

stavljanju pod zastitu ugrozenog poljoprivrednog zemljiSta, posebno zastita

najkvalitetnijeg poljoprivrednog zemljista i Suma;

izbjegavanju prevelikih koncentracija stambene izgradnje;

osiguranje odgovarajuce organizacije saobracaja;

polaganju trasa i objekata vodoprivrednih sistema (vodosnabdijevanje i

odvodnja);

e povecanju izgradnje drustvenih socijalnih i zdravstvenih ustanova i
snabdjevaékih centara, koji mogu preuzeti funkciju razorenih objekata;
planiranju mreze sklonista i drugih zastitnih objekata;
osiguranje prilaza vatrogasnim vozilima i vozilima hitne pomo¢i do svakog
objekta;

« osiguranje dovoljnih koliina vode za zastitu od pozara.

Klimatske karakteristike

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjeseéne maksimalne vrijednosti
u najtoplijim mjesecima (jul i avgust) oko 30° C, dok u najhladnijim (januar i februar),
iznosi od 12° do 13° C. Ucgestalost maksimalnih temperatrura pokazuje da je
koncentracija najvidih dnevnih temperatura tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjecnu vrijednost
oko 20 C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17" C.

Srednje mjesecne temperature vazduha pokazuju veoma pravilan hod sa
makisumom tokom jula-avgusta i minimumom tokom januara-februara. Godisnje
kolebanje u prosjeku iznosi oko 16° C. Ni u jednom mjesecu srednja temperatura
nije ispod 2° C. Srednja mjesecna temperatura iznad 10° C poginje tek u maju i
zavréava se pocetkom novembra. Srednja mjesecna temperatura vazduha za Tivat
iznosi 14,7° C.

Ekstremne mjeseéne temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica.
Apsolutno najvide vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17°C, a
ekstremno najnize oko -3" C, dok u ljetnjem periodu ekstremno visoke temperature
imaju vrijednost oko 34° C, a ekstremno najniZe oko 12° C.,

Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,5° C, a minimum se javlja u
februaru -8,2° C.




Ljetnjih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 25° C i vise, na podrucju
Tivta u prosjeku bude oko 113 godi$nje, pri cemu je najveci broj ovih dana u julu i
avgustu (oko 29 dana mjesecno).

Tropskih dana, kada najvi$a dnevna temperatura dostigne 30° C i vi$e, na podrucju
Tivta u prosjeku godignje ima oko 37,3. Tropski dani su registrovani uglavnom u junu,
julu, avgustu i septembru.

Mraznih dana, kada se najniza temperatura tokom 24 h spusti ispod 0° C, na
podruéju Herceg Novog prosjeéno ima oko 28 godisnje, ¢ija pojava karakterise
mjesece decembar, januar i februar, a u rijetkim sluéajevima i mart.

Srednja godis$nja koli¢ina padavina za Tivat iznosi 1429,2 I/m2.

Ekstremne 24 h padavine za povratni period od 100 godina (procjenjene po modelu
GUMBELA) za Primorje se mogu realizovati sa koli¢inom od 234 I/m2, a za Tivat
214,07 I/m2.

Relativna vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine.
Maksimum srednjih mjese¢nih vrijednosti javija se tokom prelaznih mjeseci (april-
maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u nekim
sluéajevima i tokom januara-februara. Vrijednosti srednje godiénje relativne viaznosti
vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62 % u julu, max 75,6 % u oktobru).

Poveéane vrijednosti obladnosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot
lietnjem periodu kada su ove vrijednosti male. Na Primorju je tokom godine u
prosjeku 4,2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima. Obla&nost u lietnjem periodu
je manja u odnosu na prosjecnu godisnju za oko 40 %.

Srednja godisnja oblacnost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i
martu). Prosje&no godidnje Primorje ima oko 2455 Casova osuncavanja, od kojih 931
gas u ljetnjim mjesecima (jun, jul i avgust), tj. oko 40% godi$njeg osuncavanja
pripada jednoj Cetvrtini godine.

Zimi osun&avanje je znatno smanjeno. Tokom januara Primorje ima svega oko 125
gasova, $to predstavlja 5% godisnje vrijednosti.

Dnevno. tokom &itave godine Primorje ima u prosjeku oko 7 &asova sijanja sunca,
sa dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 Casova.

Srednja mjeseéna vrijednost osuncavanja iznosi za Herceg Novi 201,25 (max
327,7 u julu). Ova vrijednost se ne utvrduje na meteorolo$koj stanici Tivat.

Vjetar, kao elemenat klime, na pojedinim stanicama (za period 1981-1995) pokazuje
razliGite vrijednosti rasporeda ucestanosti pravaca i brzine, kao i pojave tiSina.
Cestinu pojave za Primorje u cjelini karakteriSu, kao dominantni, vjetrovi iz pravca
sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapaZaju odredene
specificnosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74 %), zapad-jugozapad (7,9 %), istok-
jugoistok i jug (po 6.4 %).

Za &itavo Primorje maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog
kvadranta, &ije prosjeéne brzine pokazuju veoma ustaljene vrijednosti (ne prelaze 5
m/s). Za Budvu najvecu srednju brzinu ima pravac sjeveroistok (4,2 m/s, sa Cestinom
4.5 %), a maksimalnu brzinu isto sjeveroistok (27,5 m/s).

Ekstremni godi$nji udari vjetra na Primorju imaju prosjeénu brzinu od 33 m/s (120
km/h).

= .
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog kori$cenja prostora, koja treba da je rezultat svakog plana u
osnovi predstavlja i akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se Stiti i
adekvatanim naéinom korié¢enja i pod odgovarajuéim uslovima. Prostorno rjeSenje
DUP-a radeno je na osnovu ovakvog principa ocuvanja zivotne sredine.

Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

« da se voda, zemljidte i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju Zivotnu sredinu

« da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

- da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zaétitu vazduha

« da se izvrSi zastita frekventnih koridora saobracaja

Prirodna svojstva zemljista ne treba drastiéno mijenjati. U obradi partera treba
izbjegavati kontinualne betonske i asfaltne pokrivate. Prirodne kanale ne treba
prekidati i pokrivati. Zabranjena je izmjena konfiguracije zemljiSta stvaranjem
prevelikih usjeka, nasipa i sl.

Pobolj$anju uslova ¢e takode doprinijeti i plansko ozelenjavanje slobodnih povrsina
u okviru urbanistikih parcela adekvatnim vrstama zelenila. U ozelenjavanju
pretezno koristiti autohtone bilike. Zelenilom stvarati prekide u izgradenim
povrinama odnosno odrzavati vezu za prirodnim zaledem.

Mjere zastite Zivotne sredine obuhvataju i redovno odnoSenje smeca i odvodenje
otpadnih voda.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zadtitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-797/2 od 07.03.2022. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Povrsine ograni¢ene namjene — Zelenilo uz turistiCke sadrzaje
Kompoziciono oblikovanje zavisi od veligine slobodnog prostora. Za ovu zonu je
takode znadajan parkovni mobilijar, koji ostvaruje bolju funkcionalnost i organizaciju
prostora (klupe, Cesme, kandelabri, informativne table, kante za otpatke). Mobilijar
prilagoditi primorskom stilu. Prilikom izbora bilinog materijala voditi rauna o
kompoziciji, koloritu, odnosu svijetla i sjenke. Prije svega koristiti autohtonu
vegetaciju. Slobodne povrsine bi trebale da se povezuju stazama. Moguce je i
formiranje pergola sa puzavicama.

Smjernice su:
»  izvréiti taksaciju bilinog materijala, odrediti zdrastveno stanje i dekorativnost sa

predloZenim mjerama njege kako bi se sacuvala zdrava stabla;
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* neophodno je kori§cenje visokodekorativnhog sadnog materijala sa raznim
fenofazama cvjetanja;

= granicom parcele narocito prema saobracajnicama preporucuje se tampon
zelenila u vidu drvoreda, Zive ograde ili kombinacijom oba ;

= kompoziciono riesenje zelenih povrsina stilski uskladiti sa arhitekturom objekata,
uslovima sredine;

» prilikom komponovanja biljnog materijala voditi raéuna o vizurama i spratnosti;

prilikom nivelacije terena pratiti prirodnu konfiguraciju terena | postovati prirodne

i antropogene terase;

planirati pjeSacke staze, trgove, platoe;

ulaze u objekte naglasitii partenom sadnjom ;

predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina;

sadnice drveéa koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,0-

4 0m i obima stabla, na visini od 1m, min. 20cm;

= u okviru slobodnih povr$ina od pomoc¢nih i pratecih objekta, moguci su bazeni ,
fontane, cesme, pergole;

= ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj.
zelenilo sa najveéim stepenom odrzavanja;

* za poplo¢avanje i urbano opremanje koristiti materijale koji su najpogodniji za
odrzavanje modernog dizajna.

= planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg
estetskog dozZivljaja prostora.Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem
fasada potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom
pergola.

Vrste koje se preporucuju za ozelenjavanje:

Cetinarska_stabla: Cupressus arizonica »Fastigiata«, Cupressus sempervirens,
Pinus exelsa , Pinus pinea, Pinus maritima, Pinus halepensis, Juniperus horizotalis
»Glauca«, Juniferus sabina »Tamaricifolia«, Juniperus chinensis » Pfit.aureac,
Juniperus shinensis »Glauca«, Juniperus communis »Repanda«, Juniperus
phoenicea ,

Liscarska stabla: Cytisus laburnum, Acer negundo »Flamingo«, Carpinus betulus
»Piramidalis«, Paulownia tomentosa, Albizzia julibrissin, Lagerstroemia indica, Melia
azedarach,

Zimzelena stabla:-Quercus ilex, Magnolia grandigolia, Olea europea, Eucalyptus
cinereo,

Zbunje:_Callistemon citrinus, Cotinus coggigria »Royal Purple«, Buddleia davidii
»Charming«, Deutzia gracilis, Erica mediteranea, Forsythia »Linwood gold«, Atriplex
hallimus, Calycanthus floridus, Chaenomeles jap. »Falconnet charlet«, Feioja
sellowiana, Lavandula angustifolia, Pittosporum tobira »nana«, Photonia fraseri
»Red robin«, Pieris andromeda »Forest flame«, Weigelia »New port redx,
Hydrangea macrophylla

Penjadice: Bougainvillea »Barbara Carst«, Bougainvillea »California goldc,
Bougainvillea »Brilliant«, Bougainvillea »Sandreiana«, Bougainvillea »Jamaica
White«, Clematis »Ville de Lyon«, Clematis »Rouge Cardinal«, Clematis »Docteur
Ruppel«, Wisteria chinensis »Alba«, Wisteria chinensis »Rosea«, Partenocissus tric.
»Weitchii«




Perene: Gazania repens, Santolina viridis, Santolina chamaecyparis, Ferstucaﬂ
glauca, Arundo donax, Canna indica, Iris germanica, Helichrysum bracteatum,
Rossmarinus officinalis, Cineraria marittima, Lavandula officinalis, Verbena hybrida,
Mesebrianthemum edule, Iberis sempervirens, Armeria marittima, Cerastium
bilbersteanum, Lippia citriodora, Phlox paniculata, Vinca minor, Alyssum saxtile,
Lobelia erinus, Portulaca grandiflora, Hemerocallis flava

Pejzazne i ambijentalne specificnosti
Cijelo podrucje opStine Tivat odlikuje se bogatstvom zelenila. Zahvata dvije

klimatogene zajednice: “Omo - Quercetum ilicis" i "Carpinetum orientalis
lauretozum”.

Na mjestu nekadasnjih Suma crnike, razvila se gusta i neprohodna Sikara, tj makija.
Po floristickom sastavu odgovara zajednici Orno - Quercetum ilicis. Makija dominira
juznom obalnom zonom i podrucjem Krtola, koje pokriva i predmetno podrugje. Cine
je zimzelene biljke tvdog lisca kao §to su: Myrtus communis, Arbutus unedo,
Juniperus phoenicea, Pistacia lentiscus, Quercus ilex, Erica arborea itd.

S obzirom da je podru¢je Purasevica stanidte makije hrasta crnike, zemljiste je
kreénjatko, sa nedovolino bogatim humusom, ali sa bogatim karbonatima i
bikarbonatima u vodi. Ovo je znacajno za buduce ozelenjavanje, jer zahtjeva vrste
koje dobro uspjevaju na kre¢njackim zemljistima.

Uslovi za ogradivanje parcela
Ograde se postavljaju iza regulacione linije.

U zahvatu Plana nije dozvolieno podizanje ograde od &vrstog materijala (metal,
kamen, beton, drvo). Ograde mogu biti od sadnog materijala (Ziva ograda) do visine
1.8m, ili Zicane ograde sa odgovaraju¢om vegetacijom (puzavice) do visine 1.5m.

Dozvoljeno je formiranje betonske ili kamene stope — podnoZja za ogradu do visine
0.4m.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE |
Na prostoru obuhvata Plana nema stanista zasticenih biljnih i Zivotinjskih vrsta niti

registrovanih nepokretnih kulturnih dobara, tj. prostora sa karakteristi¢nim

interakcijama ovjeka i prirode, a koji su evidentirani kao kulturno — istorijski objekat,

kulturno-istorijska cjelina, lokalitet ili podruéje. Takode, nema ni dobara sa

potencijalnim kulturnim vrijednostima za koje je pokrenuta inicijativa za zastitu

odnosno pokrenut postupak prethodne zastite.

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite

spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (,Sl.list CG

49/10*, posebno ¢lanovi 87 i 88). U sluéaju pronalazenja nalaza od arheoloskog

znacaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za

zaétitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,

shodno zakonu.

11.

{2 TUSLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
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[ Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se

| liftove i sanitarne prostorije.

koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®,
br. 48/13 i 44/15).

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih ivicnjaka
na mjestu pjesaékih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne §irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom
povrsina.

Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane

—

13. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA ]
Za turisticke objekte dozvoljeni su prateci i pomoc¢ni objekti u funkciji odmora,
rekreacije i zabave. Njihova maksimalna spratnost je P, a oblikovno se moraju

| prilagoditi osnovnom objektu ili kompleksu objekata.

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

| SAOBRACAJA
/
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

"> |REZMU |
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt Sekretarijata za privredu Opstine Tivat, broj 10-322/22-upl-138/3 od
11.03.2022. godine ~
| 16. | MOGUENOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

USLOVI ZA ETAPNU REALIZACIJU PLANSKOG DOKUMENTA

Postoje¢i nivo urbaniteta izgradenih struktura i infrastrukturne opremljenosti ukazuje
na razvojni karakter ovog Plana. To znaéi da se realizacijom Plana postepeno
transformige prostor u cjelinu drugacijeg karaktera od onog koji €ini zateCeno stanje.
Zbog toga fazna realizacija planskih cjelina predstavija jedini moguci nacin za
kontrolisani razvoj prostora Plana.

U tom smislu, tri planske cjeline predstavljaju i tri faze realizacije, sa odredenim
preduslovima koje je neophodno ispuniti u jednoj planskoj cjelini prije nego se prede
na razvoj sliedeée. Time se dolazi do predloZene dinamike realizacije:
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« | faza (1): izgradnja saobracajnice 2-2 i realizacija 50% planiranih kapaciteta u
Zoni 1, ukljuéujuéi pocetak realizacije zone centralnih djelatnosti i pocetak realizacije
planirane hidrotehnicke i elektroenergetske mreze.

o Il faza (2): izgradnja 50% planiranih kapaciteta u Zoni 2 i zavrSetak realizacije
zone centralnih djelatnosti, ukljuéujuéi pogetak izgradnje saobracajnice 1-1. U okviru
ove faze trebalo bi realizovati planiranu komunalnu infrastrukturu u zonama 1i 2 u
punoj mjeri.

« |l faza (3): zavréetak izgradnje saobrac¢ajnice 1-1 i nastavak realizacije planiranih
kapaciteta u sve tri planske zone.

Faze realizacije su prikazane na grafickom prilogu br. 04 ,Plan parcelacije i regulacije”.

Preduslov: realizacija bilo kog sadrZaja u Zoni 3 i gornjem dijelu Zone 2 u potpunosti
je uslovljena izgradnjom i _punim infrastrukturnim opremanjem i pustanjem u

upotrebu obilaznice (saobracajnica 1-1). To podrazumijeva i da se ne mogu izdavati
dozvole za gradnju u tim zonama, do realizacije planirane infrastrukture.

Plan se moze primjenjivati samo za one urbanisticke parcele koje imaju direktan
pristup sa postojecih javnih saobracajnica.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke

EPCG:

 Tehni&ka preporuka za prikljuéke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

¢ Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog
opterecenja

e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Zahtjev za otklanjanje nedostataka “Crnogorski elektrodistributivni sistem”
d.o.o0. Podgorica, broj 30-20-05-1036/1 od 23.03.2022. godine.

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
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Instalacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa uslovima datim u
Planu. Blize uslove za prikljucke instalacija na infrastrukturne objekte pribaviti od
nadleznih javnih preduzeca.

Vodovod

U vodovodnu mrezu ugradivati PEHD (polietilen visoke ¢vrsto¢e) za manje
prednike i DCI (daktilni liv) za vece preénike cijevi, ovdje se radi o manjim
precnicima pa je potrebno ugraditi PEHD cjevovod.

Pritisak u distribucionoj vodovodnoj mrezi ne smije prelaziti 6 bara .

Na dovodne cjevodode do rezervoara zabranjeno je priklju¢enje potrosaca.
Potrebno je da minimalni pre¢nik bude 90mm kad se vodovodna mreZa koristi
ujedno kao i vanjska hidrantska mreza

Razmak hidranata treba da bude minimalno 50m i da se ugraduju nadzemni
hidranti.

Prikljucke treba ugradivati preko standardizovanih $ahtova sa vodomjerima i
svaka stambena ili poslovna jedinica treba imati viastiti vodomjer. U sluCaju vise
jedinica u jednom objektu, potrebno je ugraditi vodomjer posebno za svaku
jedinicu

« Uskladiti polozaj vodovodnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama

 Visinsko rastojanje izmedu vodovodnih cijevi i ostalih instalacija na mjestima
njihovog ukrétanja ne smije biti manje od 50cm. Ukoliko je manje rastojanje
vodovodnu cijev je potrebno zaétititi na odgovarajuci nacin.

¢ Horizontalno rastojanje od vodovdone cijevi ne smije biti manje od 80 cm. Ukoliko
je rastojanje manje vodovodnu cijev je potrebno zastititi na odgovarajuci nacin.

« Na najnizim tatkama cjevovoda predvidjeti mjesta za ispiranje (muljni ispust ili
hidrant).

e Za PE i PVC, plasti¢ne cijevi, potrebno je ugraditi traku za identifikaciju trase
cjevovoda.

« Debljina nadsloja iznad cjevovoda ne smije biti manja od 1,0 m. Ako je manji
nadsloj od navedenog, potrebno je cjevovod termicki zastititi.

Kanalizacija

¢ Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni, striktno je potrebno razdvojiti
fekalne otpadne vode i atmosferske otpadne vode,

o U kanalzacionu mreZu se ugraduju PE (polietilen) cijevi;

e Minimalni, odnosno makimalni pad u kanalizacionoj mrezi iznosi 2% i 6%

respektivno vodeci raéuna o preénicima cijevi;

Na svim vertikalnim i horizonalnim lomovima, mjestima promjene precnika i
prikljuéenja kanalizacionih cijevi, potrebno je predvidjeti revizione Sahtove i
ugradnja $ahtova od PE;

Na kanalizacionim cijevima u pravcu, razmak S$ahtova predvidieti na
maksimalnom rastojanju od 160 D (preénika cijevi), ali ne ve¢em od 50m;
Prenik za kolektore usvojiti minimalnog prec¢nika od 300mm, a za ostale
kanalizacione vodove minimalan preénik od 250 mm, sa okrugim profilima
maksimalnog stepena popunjenosti do 70%, u iznimnim slucajevima do 80%; a
za kucne priklju¢ke min. 200mm.
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o Na mjestima ukrstanja kanalizacione i vodovodne mreze, kanalizacionu cijev
postaviti ispod vodovodne sa minimalnim visinskim razmakom od 0.5m, a u
sluéaju manjeg visinskog razmaka postaviti adekvatnu zastitu vodovodne cijevi;

e« Minimalne dubine iskopa odrediti tako da se zadovolji stabilnost i zastita
kanalizacionog kolektora, u slu¢aju prikljuéenja podrumskih i suterenskih prostora
odrediti minimalnu dubinu iskopa od 1.5m, a maksimalna dubina iskopa ne bi
trebala da prelazi 3.5m;

e U slu€aju potrebe izgradnje pumpnih stanica za otpadnu vodu uraditi ih tako da
se mimimalizuje Sirenje neprijatnih mirisa, pozZeljno sa zelenim rastinjem oko njih.
Agregati mogu biti u suvom ili mokrom izvodenju u zavisnosti da li je pumpna
stanica nadzemna ili podzemna. Potrebno je predvidjeti havarijske ispuste kao i
agregate u slucaju prekida napajanja elektricnom energijom;

Ne upustati kiSnicu u fekalnu kanalizaciju;

e U slucaju izgradnje objekata prije kanalizaciong sistema izgraditi propisne
septicke jame sa uredajima za preciscavanje otpadnih voda;

Zabraniti izgradnju propusnih “septickih jama” odnosno upojnih bunara;
Uskladiti polozaj fekalnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama.

Atmosferska kanalizacija

e U okviru odvodnje oko objekata ili u slucaju formiranja manjih jedinica za
sakupljanje kisnice sa vi$e objekata u cilju koris¢enja pre€i¢ene oborinske vode
u tehnicke svrhe:

o Striktno zabraniti upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje
kiSne kanalizacije;

o U oborinsku mrezu se ugraduju PEHD i PE (polietilen) cijevi;

¢ Ne upustati kinicu u fekalnu kanalizaciju.

Tretman otpada

Sakupljanje i transport potrebno je organizovati tako da se, pogotovou toku turistiCke
sezone, otpad odlaze od kasnih vecernjih do jutarnjih sati i sakupljnje organizuje u
ranim jutarnjim ¢asovima da ne bi opterecivalo saobracaj kroz naselje u dnevnim
$picevima. Otpad iz naselja ¢e se odlagati u kontejnere smjestene na odredenim
kontejnerskim mjestima (po evidenciji JKP "Tivat") gdje ¢e biti po jedan kontejner za
papir, jedan za plasticnu (PET) ambalazu i po jedan ili dva kontejnera za opsti otpad
i staklo.

Otpad sa prostora Puradeviéa ¢e se sakupljati zajedno sa otpadom sa teritorije
tivatske opstine, te odvoziti i odlagati na deponiju MoZura.

Zato je veoma bitno da se §to veéim stepenom reciklaZe, kako u samom naselju tako
i na cijeloj teritoriji Opstine Tivat, smanji koli¢ina otpada koja ¢e se odvoziti na
deponiju MoZura, a samim i tim troskovi prevoza i deponovanja otpada.

Uobicajeno je da se pri odredivanju broja kontejnera za reciklazni otpad imaju u vidu
podaci iz navedenog Master plana za évrsti otpad o strukturi komunalnog otpada.
Za obalni dio koli¢ina papira i kartona procjenjena je do 25%, stakla do 10%, metala
do 5%, plastike do 15% i organskog otpada do 25%, §to ukupno ¢ini 80% od ukupnog

otpada.
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U okviru tvatske opstine navedenim Planom upravljanja otpadom organizovace se |
reciklazno dvoriste u okviru servisne zone Kukoljina. Pored ovog reciklaznog
dvorista tu ¢e se organizovati i lokacija za kompostiranje organskog otpada
sakupljenog sa teritorije tivatske opstine.

Preporuéuje se uvodenje reciklaze na mjestu nastanka otpada u okvriru samog
naselja u saradnji sa JKP "Tivat”.

Prilikom realizacije planskog deokumenta obavezna je primjena odredaba Zakona o
upravljanju otpadom i Lokalnog plana upravljanja otpadom.

Urbanisti¢ko-tehni&ki uslovi za uredenje lokacija za postavljanje kontejnera

¢ Lokacije kontejnera su planirane u vidu ni$a u koridorima planiranih saobracajnica
i u zavisnosti od potreba u njima je predvideno 2, 3, 4 ili 5 kontejnera. Kao tipski
uzet je kontejner kapaciteta 1,1m?

e Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mjesta voditi racuna da kontejneri budu
smesteni na izbetoniranim platoima ili u posebno izgradenim ni$ama (betonskim
boksovima)

¢ Za neometano obavljanje iznoSenja smeca planom je svim ni$ama obezbjeden
direktan prilaz komunalnog vozila.

17.4

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Objekat se po pravilu prikljuéuje na najblizu saobracajnicu. Ako je vise saobracajnica
oko parcele, objekat se prikljuéuje na onu nizeg ranga (reda).

Graficki prilog ,Plan saobracaja”.

Akt Sekretarijata za privredu — Odjeljenje za stambeno-komunalne poslove i
saobraéaj Opstine Tivat, broj 10-341/22-69/1 od 21.03.2022. godine

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”", br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnigkim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koriScenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriScenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajedniékom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucuje na primjenu:
- saijt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada

tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/; |
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- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Topografske odlike

Predmetna lokacija obuhvata prostor od nivoa puta Tivat-Radoviéi (cca 15 mnm), do
najviée kote od 55 metara nadmorske visine sa padom ka sjeveru u sjeverozapadu,
sa pogledom prema tivatskom dijelu Zaliva i ostrvu sv. Marko.

Geomorfoloske karakteristike

Litolodka grada, geotektonska struktura i eroziono djelovanje egzogenih agenasa
uslovili su, na prostoru Crne Gore, formiranje vi$e reljefnih cjelina, medu kojima se
jasno izdvaja podruéje Crnogorskog primorja. Reljef Crnogorskog primorija,
predodreden raznovrsnos$cu i slozeno$éu geoloskog sastava i grade terena, veoma
je dinamican, sa naglim hipsometrijskim promjenama na relativno malom prostoru.
Poluostrvo Lustica, izgradeno je od bankovitih i slojevitih kre¢njaka, a rjede i dolomita
gornje krede. U sredisnjem dijelovima imaju karakter zatalasane zaravni sa vise
vrtaca i uvala. Obala na otvorenom moru je predstavijena je brojnim klifovima,
rtovima i uvalama. Utvrdeni genetski tipovi reljefa, koji karakteriSu geomorfolo$ku
gradu Crnogorskog primorja su: fluviodenudacioni, fluvioakumulacioni, kraski i
marinski reljef.

Geoloske karakteristike

Crnogorsko primorje pripada jugoistoénom dijelu spoljasnjih Dinarida, koji se odlikuju
vrlo slozenom geoloskom gradom i tektonskim sklopom, koji se mogu podjeliti na tri
geotektonske jedinice - Paraautohton, zona Budva i zona Visoki krs.

Geoseizmicke karakteristike

Podaci vezani za statisticku obradu zemljotresa, na teritoriji Crne Gore, ukazuju na
vrlo izrazenu seizmitku aktivnost prostora Crnogorskog primorja. Ta aktivnost je
genetski vezana ne samo za evoluciju razliéitih struktura, vec i za fizicka svojstva
geoloskih sredina, odnosno polozaje dubokih razloma. Reinterpretacija geofizickih
podataka, geomagnetnih, gravimetrijskih, kao i rezultata dubokog seizmickog
sondiranja, rezultirala je Seizmotektonskom kartom Crne Gore, sa poloZajem
seizmogenih zona, na kojoj se isti¢e pet dubokih regionalnih rasjeda.

Kompleksna sagledavanja dobijenih podataka ukazuju na postojanje vise
seizmogenih zona, od kojih su za prostor Primorja posebno vaZzne one na juznom
dijelu Crne Gore tj: Skadarska zona, zona Ulcinja i zona Budve. U navedenim
zonama desavaju se snazni zemljotresi, Ciji se maksimalni intezitet krece oko 9Y
MCS skale.

16



Zastita od seizmickog hazarda
Intenzitet seizmickog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem

za povratni period od 100 godina od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 godina
od 0.32-0.40).

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podru¢jima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geolo$kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.

19.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 9-26, Blok 9
Povrsina urbanisticke parcele (m2) | 4295.573 m2
Indeks zauzetosti 0.25
Indeks izgradenosti max - o070
Bruto gradevinska povrina objekta | 3220 m2
(BRGP m2) i
Povrsina osnove (m2) 1080 m2
Planirana spratnost objekta P+2
Namjena turisticki objekat
'Broj smjestajnih jedinica 33
Parkiranje

Parkiranje u granicama plana rie§avano je u funkciji planiranih namjena.

Parkiranje je planirano na otvorenim parkiraliStima uz saobraéajnice, na
pojedinaénim parkinzima i garazama na pripadaju¢im parcelama i u odgovarajucoj
etazi (u zavisnosti od konfiguracije terena) u okviru objekata ako nema dovoljno
parkinga na otvorenim parkiralistima.

Uslov za izgradnju objekata je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta na
pripadajucoj parceli, prvenstveno u podzemnim etazama objekta ili na slobodnoj
povrsini parcele, a prema datom normativu.

Potreban broj parking mjesta se odreduje prema sljede¢em normativu:

* stanovanje 1 PM na 1 stan

* trgovine 1 PM na 60 m2 BRPG

= usluge 1 PM na 60 m? BRPG

= ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice
= hoteli 1 PM na 3 sobe

= Skole 1 PM na 3 zaposlena

= sportski objekti 1 PM na 5 posjetilaca
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Pravila za rje$avanje parkiranja i projektovanje garaza u okviru parcele:

¢ Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru gradevinske parcele ako postoji
kolski pristup;

¢ Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljinost za izgradnju
garaza,

¢ Garaze u podzemnim etazama novih objekata mogu se izvesti kao klasicne ili
mehanicke;

+ Podzemne garaze mogu biti jednoetazne ili viseetazne;

+ Obavezno ozeleneti prostor iznad podzemne garaze koja je nezavisan objekat u
prostoru;

¢ Ukoliko se gradi klasitna garaza, rampa za ulaz u garazu mora poceti od
definisane gradevinske linije;

+ Pri projektovanju garaza postovati sledece elemente:
- §irina prave rampe po voznoj traci min. 2,25 m;
- slobodna visina garaze min. 2,3 m;
- dimenzije parking mjesta min. 2,5 x 5,0 m sa minimalnom Sirinom prolaza od
54m,
- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene;

¢ Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m,
sa &irinom prolaza 5,4 m do 6,0 m, a za poduzna sa dimenzijama 5.5 m X 2,0m,
sa Sirinom prolaza 3,5 m;

¢ Otvorena parkirali§ta uz saobracajnice obavezno ozeleniti primjenom betonsko
travnatih elemenata i sadenjem odgovaraju¢im stabala na svaka dva parking
mjesta.

Pjesacki saobracaj

Povrsine rezervisane za kretanje pjeSaka planirane su obostrano uz sve ulice, na
primarnim $irine 2,0 m a na ostalim 1,5 m. Na popreénim prilazima parcelama, isti
se koriste za kolski i pjeSacki saobracaj na jedinstvenoj povrsini. PjeSacki i stepenisni
prolazi su minimalne Sirine 2,0 m.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Potrebno posebnu paznju posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja,
koje treba uskladiti sa pejzazom i duhom mediteranskog mjesta i pri tome teZiti da
se primjena tradicionalnih elemenata ne svede na kopiranje istih, vec je neophodno
njihovim pazljivim transponovanjem, uz primjenu savremenih materijala i likovnih
izraza, doprinijeti formiranju kvalitetnih ambijenata.

Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako
lociran da ne umanjuje kvalitet Zivljenja u postojecem, ne smije mu zakloniti vidik,
smanijiti osuncanje, zakloniti svjetiost.

Radi uspostavljenih kriterijuma preventivne zastite ambijentalnih vrijednosti sredine
odreduju se sledeci, sustinski principi arhitekture ovog podneblja, kao obavezne
mjere i postupci oblikovanja objekata i njihovih detalja:

- izbjegavati dosadasnju praksu velikih, kvadratnih osnova,
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- primjeniti jednostavnost proporcije i forme tj. punu tektonsku strukturu jasnih
brodova i punih zatvorenih povrsina;

- formu objekata prilagoditi topografiji terena, odnosno objekat treba da prati nagib
terena;

- prirodna svojstva zemljidta ne treba drasticno mijenjati. Zabranjena je izmjena
konfiguracije zemljista stvaranjem prevelikih usjeka, nasipa i sl. Teziti preraspodjeli
etaza odnosno prilagodavanju nagibu terena kaskadnim smicanjem etaza. U obradi
partera treba izbjegavati kontinualne betonske i asfaltne pokrivace. Parter je sastavni
dio tradicionalne arhitekture i ¢esto njen najatraktivniji motiv.

- ogradivanje parcela prema drugim namjenama moguce je Zivom zelenom ogradom
ili transparentnom ogradom visine do 1.4m. Visina ograde se mjeri od kote terena
na koji se postavlja, a u visinu ne ulazi eventualni potporni zid koji se ispod nje nalazi.
Ukoliko se ograda postavlja na potporni zid njena visina moZe biti minimalno 1.1m.
Stubovi transparentne ograde odnosno Zivica se postavljaju tako da padaju u parcelu
korisnika. Ogradivanje prema javnim povr§inama moguce je takode Zivom zelenom
ogradom ili transparentnom ogradom visine do 1.4m osim prema glavnoj
saobracajnici gdje je ogradivanje moguce Zivom zelenom ogradom ili
transparentnom ogradom visine 1.4m gdje je parapetni dio (cokla) od kamena visine
50cm. Pojedine parcele zavisno od djelatnosti koje se u objektu obavljaju ne moraju
se ogradivati.

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logi¢no i skladno prilagodavanje -
dimnjaka, oluka, zidnih istaka, konzolica, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.;
- proporciju i veli¢inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima i tradicijom. Boja stolarije je bijela, zelena ili kafena (boja drveta).

- drveni brisoleji, grilie, $kure kao vanjski zastori na prozorima i balkonskim vratima
i obavezna upotreba drveta za sjenila na terasama (pergole);

- za sve objekte je obavezno koris¢enje autohtonog, prirodnog kamena (blok ili
rezane ploée) na minimum 30% povrsine fasade. Preporu¢ena boja fasade je bijela;
- nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama;

- u cilju smanjenja vizuelnog uticaja ne treba koristiti povrSine od reflektujuceg ili
bojanog stakla na fasadama;

- nema koriééenja ogradnih «baroknih» stubica (npr. «balustrada» ) na novim
gradevinama,

- treba izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele fasade;

- oprezna primjena lukova pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk;

- nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih kuca i sliénih objekata
koji tipolo$ki ne pripadaju primorskom ambijentu.

- krovovi treba da budu jednovodni, dvovodni, sloZzenih nagiba do 30° (preporuka je
23°).

- kosi krov mora biti pokriven crijepom: kanalica ili ,mediteran crijep”. Pravac
sliemena paralelan sa izohipsama, kao kod postojecih objekata. IskljuCuje se
uvodenje i upotreba drugih pokrivaca (ter, tegola, lim, valovit lim, biber crep, ravan
crijep i sl.). Iskljuéena je upotreba druge boje krovnog pokrivaca izuzev raznih nijansi
terakote.

- nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.

- moguce je raditi ravan krov. Za ravne krovove preporucuju se neprohodne terase
pokrivene odgovarajucim pokrivatem od lomlienog kamena ili zatravljene, koje se
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koriste kao krovne baste. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do
sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba.
- mozZe se odstupiti samo u $irini krovnih nadozidanih prozora (tzv «belvederi») u
tom sluéaju taj dio krovne ravni ima maniji nagib, koji se moze zavrsiti, ili na sliemenu
krova ili prije njega. Dozvoljena je izgradnje nadozidanih krovnih prozora Sirine do
1.2m. bez balkonskih otvora - vrata, bez upotrebe lucnih ili sliénih nepravilnih
nadvoja i krovnih oblika. Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je
on armiranobetonski ili kameni sa uklesanim Zljebom na kamenim konzolama
istaknut 0,2 do 0,3m od ravni proc¢eljnih zidova objekta (streha).
- vijenac je moguce izvesti i kao prepust crijepa. U ovom slucaju vijenac je minimalan.
Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,2m.
- na strehama i zabatnim zidovima nije dozvoljeno koristiti drvene elemente.
- prilikom projektovanja i izgradnje pridrzavati se preporuka za koris¢enje
savremenih tehnoloskih rieSenja usmjerenih ka postizanju vece energetske i
komunalne efikasnosti odnosno autonomnosti objekta ili kompleksa po pitanju
snabdijevanja energijom, klimatizacije i upotrebe pitke i tehnicke vode:
riesenja krovova u formi solarnih kolektora, krovova koji skupljaju kisnicu i sl.
bioklimatska rjeSenja za grijanje/hladenje; upotreba termickih pumpi,
duplo i troduplo zastakljeni prozori,
energetski efikasni i tihi liftovi,
debeli betonski zidovi i jezgro,
prirodna ventilacija-prozori koji se otvaraju; prirodno svetlo,
upotreba Skura,
upotreba materijala: ne toksiéni materijali, lokalni materijali i proizvodadi,
« uredaji za tretman upotrijebljene vode i sl.
- instalacije za iskori§¢avnje sunéeve energije potrebno je integrisati u oblikovanju
objekata (krovovi, fasade). Najbolji nacin integracije ovih instalacija je postavljanje
kolektora u ravan kosog krova. Ovakav nacin integracije moguc je ukoliko je krov
orijentisan ka jugu uz odstupanja + 30°. Najpogodnije tipologije zgrada za ovakvu
integraciju su svakako stambeni objekti, bilo za kolektivno ili individualno stanovanje.
- u objektima Gije arhitektonsko rie$enje upucuje na ravan krov, optimaino riesenje
je postaviti solarnu instalaciju na nosace koji garantuju optimalni nagib kolektora. Za
podrudje crnogorskog primorja idealni nagib je u rangu izmedu 20° i 45°. Manji nagib
je povoljniji za zgrade koje imaju izrazito sezonsko koris¢enje u lietnjem periodu dok
su veci nagibi optimalni za objekte koji se koriste cijele godine.
- ukoliko kolektori nisu u liniji ni sa jednom od glavnih osa fasade, preporuka je da
se ovakve instalacije postave na dovoljnom rastojanju od ivice fasade da se izbjegne
njihova vidljivost sa ulice.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Na planu racionalizacije potro$nje energije predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja
i kori§¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije. Osnovna mjera
Stednje koju ovaj plan predlaze je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja u
lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrZava toplotu.

Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi racuna o adekvatnoj veli€ini
otvora uzimajuéi u obzir mikroklimatske uslove podneblja. Ovo se narocito odnosi na
turisticke objekte, te su u Uslovima za gradnju turistickih objekata date su preporuke
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za koriStenje tehnoloskih rjeSenja koja
efikasnost objekata.

povecavaju energetsku i komunalnu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije po$tovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje

- U spise predmeta
- ala

OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Puknicé

OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié¢
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
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- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Kopija plana i listovi nepokretnosti
dostavljeni od Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - Podruc¢na jedinica
Tivat od 14.03.2022. godine
- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-797/2 od
07.03.2022. godine
-Akt D.0.O. ,Vodovod i kanalizacija*
Tivat, broj 260/1 od 10.03.2022. godine
- Akt Sekretarijata za privredu Opstine
Tivat, broj 10-322/22-upl-138/3 od
11.03.2022. godine
- Akt Sekretarijata za privredu — Odjeljenje
za stambeno-komunalne poslove |
saobracaj Opétine Tivat, broj 10-341/22-
69/1 od 21.03.2022. godine
- Zahtjev za otklanjanje nedostataka
“Crnogorski elektrodistributivni sistem”
d.o.o. Podgorica, broj 30-20-05-1036/1
od 23.03.2022. godine
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UP 9-26

Koordinate tacaka UP

1036, 1037
1036 6556323.032 | 4695654.475
1037 6556399.264 | 4695656.592
Koordinate tacaka RL
36, 37, 81, 82, 83
36 6556392.877 4695626.29
37 6556314.364 4695625.987
81 6556330414 4695678.736
82 6556336.111 4695679.353
83 6556405.65 4695686.894
Koordinate GL

459, 460, 469, 470

459 | 6556388.808 4695633.774
| 460 6556321.11 4695633.513
469 | 6556334.217 4695674.058
470 | 6556399.336 4695681.18
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CRNA GORA Katastarska cpdtima: MILGVICH
Wroj lista repe’retnie

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
Boj plena: 2

FORRUCNA JEDINICA: TIVAT

oo J " ~ . T
Broj: 121-917/22-169-Dj Parcele: 33071, 339/10, 338711, 3302, 538/
Datum: 1403.2022

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 2500

Obradio: . Ovjerava
Sluzbeno lice:




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
TIVAT

Broy: 121-919-1366/2022
Datum: 14.03.2022.
KO: MILOVICI

CRNA GORA

168000000038
(ST A

121.819.1386:20.

Na osnovu Clana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10),
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO EKOLOGLE PROST.PLANIRANJA I
URED.PROSTORA-BR.08-332/22-1152/2 . , 7a potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 514 - IZVOD

Podaci o parcelama
; Plan Potes ili Nacin kori$¢enja Bon. X 2 .
Broj Podbroj I.lg;::jde Skica | Datum upisal o i‘;u':zm broj Osnoy sticanja Klasa | Povrdina m Prihod
s N 2 2500572021 MILOVICI Taver profaz a7 T
13 UG O PREN PRAVA SV BEZ NAK
339 10 2 25052021 MILOVICT Javin profaz 26 (LK)
13 UG O PRENPRAVA SV BEZ NAK
73 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnoy prava Obim prava

OUO00U200859%)

OPSTINA TIVAT
VAT, NIKOLE DURKOVICA BB TIVAT Tivat

SVOjina

1

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse oslobodena na osnovu Elana 82, stav 4, Zakona o

064/17 1 044/18)

Datum 1 vrijeme:

14.03.2022. 13:05:42

planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list RCG. br.

Ovladceno lice:

TIJANA DACIC dipl.prav



UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
TIVAT

Broj; 121.919-1365/2022
Datum- 14.03.2022.
KO- MILOVICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),
URED.PROSTORA-BR 08-332/22-1152/2 |

CRNA GORA

168000000038

LIST NEPOKRETNOSTI 298 - IZVOD

121-519.13652022

"SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73110,
postupajuci po zahtjievu MINISTARSTVO EKOLOGUE PROST.PLANIRANJA |
, 2a potrebe 1zdaje se

Podaci o parcelama
: i Plan 4 Potes ili Nacin KoriScenj Bon,
Broj Podbrof e | Gien | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja. Klasa | Povesina m?)  prinod
339 1 2 13/08/2021  IMILOVICI ume J. Klnse 50
13 ODLUKA O POVECANIU
805 0.64

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava ~ Obim prava

0000003295419
CRPS 50915905004

LA PERLA HOSPITALITY DOO TIVAT
BOGISICI Bogifici CRPS 5-0915905/004

Svojina

i1

Ne postoje tereti i ogranienja,

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav

064/17 1 044/18)

Datum 1 vrijeme:

14.03 2022 13:04:51

4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list RCG, br.

Ovlaséeno lice:

TIJANA DACIC dipl.prav




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

30.07.2018 10:23

MANS JANKOVIC VUK

KP 339/1/3/4/5 U LN 298 KO MILOVI

“’;.,‘:;::‘.r:;‘ I«ﬂl:':ldﬂ Predmet Datum i veijeme Podnostlac SadrZina
)
339/ 121-6-954-40/1-2018 DOSTAVLIANIE ISTORIATA UPISA

g:A

Datum 1 vrijeme:

14.03.2022. 13:04:51

2/2




1 68000000038
LT T T

125-919-1367/2022

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
TIVAT

Broy: 121.919-1367/2022
Datum: 14.03.2022.
KO: MILOVICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG” br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva. MINISTARSTVO EKOLOGLE PROST PLANIRANJA 1
URED.PROSTORA-BR.08-332/22-1152/2 . » Za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 331 - IZVOD

Podaci o parcelama
Bri Plan : Potes ili Nadin koriSéenja Bon. 21 ;
Broj Podbroj Svo) Skica | Datum upisa | e,y broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m=  Prihod
338 I 2 13082021 MILOVICI oume 3. klase K
13 ODLUKA O POVECANIU
2045 1 64
Podaci o viasniku ili nosiocu
Maticni braj - 1D broj Naziy nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava ~ Obim prava
(OOND03295419 LA PERLA HOSPITALITY DOO TIVAT Svojina ]
CRPS 5091 $905/004 BOGISICI  Bogisici CRPS 3-0015005/004

Ne postoje tereti i ogranicenja,

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list RCG, br.
064/17 1 044/18)

Ovlagéeno lice:

TIJANA DACIC dipl.prav

Dawum i vrijeme:  14.03.2022. 13.06:26




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Br. parcele 8r Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
podbroj D reome ije
S, = DOSTAVLIANIE ISTORIJATA UPISA N
338/1 121-6-954-3(0V1-2018 | 30.07.2018 09:03 MANS JANKOVIC VUK [KP 33&/1/34/5/6 U LN 331 KO MILOVICI

PROVODENIE ELABORATA NA l\l’ 338/1
33871 121-2-954-727/1-2019 | 12.03.2019 09:04 SEA TRADE DOO U LN 331 KO MILOVICI GEODA'
OVIERA BR 121-953.276/2019

. 2712
Datum i vrijeme:  14.03.2022. 13:06:36




168000000038
0 O

121.910-13602022

UPRAVA ZA KATASTAR :
1 DRZAV
DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
TIVAT

Broj 121-919-1368/2022
Datum: 14.03.2022,
KO: MILOVICI

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG” br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10.
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO EKOLOGIUEPROST.PLANIRANJA I
URED.PROSTORA-BR 08-332/22-1152/2 , | 7a potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 361 - IZVOD

Podaci o parcelama
5 Broj Plan Potes ili Nadin koridenja Bon.
Broj Podbrof LoV | Guica | Datum upisa| . i kucni broj Osnov sticanja Klasa | Povréina m2|  Pprihod
33% 2 2 13082021 MILOVICI dume S, Klass 1375 LI
13 ODLUKA O POVECANIU
1375 110
Podaci o viasniku ili nosiocu
Matiéni braj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnoy prava Obim prava
OXIN0032954 19 LA PERLA HOSPITALITY DOO TIVAT Svojina 171
CRPS 5.0915905/004 BOGISIC] Bogitici CRPS 5.0915905/004

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu ¢lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list RCG, br.
06417 1 (44/18)

Ovlaséeno lice:

THANA DACIC dipl.prav

Datum 1 vrijeme:  14.03 2022 13.07:28



SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

nake Zgrads
Brlh"’ﬂ;:‘fjk P;::) = Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
ZA DOSTAVU KOPUE ISTORUATA
33872 121-6-919-32/1.202| 19.05.2021 10:31 MANS NVO UPISA NA NEKRETNINAMA KO
MILOVICI LN 361 PARC 3382 33877

Datum 1 vrijeme:  14.03 2022, 13:07:29 P



&, CrnaGora
Jogm | AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

I >
o <
SN

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI ,
Broj. 03-D-797/, '~ - Podgorica, 09.03.2022.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | UREDENJE PROSTORA
Podgorica
Ul. IV Proleterske 19
VEZA: Nas broj 03-D-797/1 od 07.03.2022.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko — tehniékih uslova za izradu tehniéke
dokumentacije

Postovani,

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/22-1152/2 od 04.03.2022.godine, kojim ste trazili misljenje
o potrebi sprovodenja postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta u funkciji
turizma, BRGP 3220 m? na UP 9-26, u zahvatu Detalnog urbanisti¢kog plana “Durasevici”, Opstina
Tivat, u cilju izdavanja urbanisticko - tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije Nini Papovié iz
Podgorice, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG*,
broj 20/07, “Sluzbeni list CG”, broj 47/13, “Sluzbeni list CG", broj 53/14 i “Sluzbeni list CG", broj 37/18),
utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje
se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
.Trgovacke, poslovne i prodajne centre i hotele ¢ija je ukupna korisna povréina preko 1000m?“ - redni
broj 12. Infrastrukturni projekti, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Imajuci u vidu navedeno, a obzirom da je uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno da se u
konkretnom slucaju radi o izgradniji hotela ukupne korisne povrsine veée od 1000 m?, to shodno Zakonu
o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 75/18), sprovede postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod organa nadleznog za poslove zastite Zivotne sredine.

S postovanjem,

dr Milan Gazdi¢

DIREKTOR
D AGENCUA ZA ZASTITU
00 ZIVOTNE SREDINE
@?O 00(70 CRNE GORE
%@2 @gg IV Proleterske 19
81000 Podgorica, Crne Gora
‘\‘/Q. tel. +382 20 446 500

AGENCIJA ZA ZASTITU

mail: ¢ i
ST SIS email: epamontenegro@gmail.com
CRNE GORE www.epa.org.me



- \d.0.o.VODOVOD | KANALIZACIJA TIVAT

Il Dalmatinske 3A . 85320 Tivat, tel - +382 32 671 788

Fax: +382 32 671 790, e-mail; vik-tivat@t-com.me www.vodovodtivat.com
PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0 ZIRO RACUNI: Hipotekarna banka: 520-62730-65
Prva Banka:535-10055-81 NLB: 530-5112-03 Erste Bank: 540-11663-76 ckb: 510-4063-73

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE I UREPENJE PROSTORA
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

Naosnovu NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj 08-
332/22-1152/2  od 04.03.2022 god.(dopis br.260 od 07.03.2022 god.-prijem) za izradu
tehni¢ke dokumentacije za UP 9-26-kat.par.br.339/1,339/10,338/11,338/2 i 338/1 KO
Milovi¢i,a na zahtjev advokat NINA PAPOVIC izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

I. Priklju¢ak za vodu izvesti sa postojeéeg cjevovoda (mapa u prilogu 1).
2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj Sahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjer
ili u 3ahti van objekta ili u zajednickim prostorijama (shodno Odluci o
Javnom vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 2014
god.).
3. Ukoliko je predvidena hidrantska mreza postaviti poseban vodomjer za nju.
4. Prikljucak za kanalizaciju izvesti sa pozicije koja je data u prilogu (mapa u
prilogu 2 ).
5. Ukoliko je predvidena priprema hrane u objektu predvidjeti separator ulja i
masti prije prikljuéenja na kanalizacionu mrezu.

PRILOG:- 1-mapa sa pozicijom prikljuéenja na vodovodnu mrezu
2-mapa sa pozicijom prikljuéenja na kanalizacionu mrezu

Tivat, 10.03.2022 god.

DOSTAVLIJENO:
-Naslovu
-Arhivi

OBRADIO:
Luk3i¢ Josko

DIREKTOR:
Krivokapic Alen
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Adresa: Trg Magnolija br.1

- CRNA GORA Tivat, Crna Gora

‘ fi7 tel: +382 (0)32 661 309,
OP;“NA TNAT X www.opstinativat.me

e mail: privreda@opstinativat. me

SEKRETARIJAT ZA PRIVREDU

Broj: 10-322/22-upl-138/3
Tivat, 11.03.2022.godine

Za: Direktorat za planiranje i uredenje prostora, Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih
uslova, IV Proleterske brigade broj 19, 81 000 Podgorica.

Predmet: Zahtjev za vodnu saglasnost, broj 10-322/22.upl- 138 od 07.03.2022.godine
Veza broj 08-332/22-1152/2 od 04.03.2022.godine

OBAVJESTENJE

U vezi vaseg zahtjeva za izdavanje vodne saglasnosti, broj 10-322/22-upl-138 od
07.03.2022.godine, u postupku izdavanja urbanisti¢ko — tehnickih uslova za izradu tehninicke
dokumentacije za izgradniju novog objekta na UP 9-26 ( Blok 9) u zahvatu DUP-a
.Durasevici” ( ,Sl.list Crne Gore- opstinski propisi® br. 21/18) u opétini Tivat, obavjestavamo
Vas da se objekat nalazi na podruéju gdje je izgradena kanalizaciona mreza i ima moguénost
prikljuenja na istu u skladu sa uslovima DOO “Vodovod i kanalizacija“ Tivat.

U skladu sa &lanom 114 stav 2 alineja 2 i ¢lanom 115 stav 2 Zakona o vodama
(,SluZbeni list Republike Crne Gore®, broj 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore, broj 73/10, 32/11,
47/11, 84/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) propisano je za nove i rekonstruisane
stambene ili manje poslovne i druge objekte (koji se grade u skladu sa odgovaraju¢om
prostorno planskom dokumentacijom) a koji se prikljuéuje na javni kanalizacioni sistem,
utvrdivanje vodnih uslova nije potrebno, a samim tim i izdavanje vodne saglasnosti nije
potrebno.

Cinjenica prikljuenja na javnu kanalizaciju utvrdana je Milienjem DOO ,Vodovod i
kanalizacija“ Tivat, broj 356-up-35/1 od 10.03.2022.godine.

Napomena: Na projektnu dokumentaciju potrebno je pribaviti saglasnost DOO ,Vodovod i
kanalizacija“ Tivat.

7 iixQvlaséeno sluzbeno lice
/4 ‘Samostalna savjetnica |
( Radmila Kilibarda, dipl.ing.
\‘l e v ‘ }
\\'_.'.'., b‘l..‘.. o /4
Dostavljeno: W 0329

1.Naslovu,
2.ala



~

d.0.0.VODOVOD | KANALIZACIJA TIVAT

Il Daimatinske 3A , 85320 Tivat, tel.: +382 32 671 788
Fax: +382 32 671 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me www.vodovodtivat.com
PIB: 02295407 PDV 91 /31-00282-0 ZIRO RACUNI: Hipotekarna banka: 520-62730-65

DSUSTVOSAOG DC-OPV?J’!%NO lf,a:.535—10055-81 NLB: 530-5112-03 Erste Bank: 540-11663-76 ckb: 510-4063-73
VODOVOD | AHALIZACIIA”
Broj _ 3G -~up- 35y OPSTINA TIVAT
i Sekretarijat za privredu
Tivat, lo.03 9002,

Predmet: UP 9-26-blok 9 u zahvatu DUP-a ., Duraseviéi “

MISLIENJE

Shodno Vasem dopisu broj 10-322/22-UPI-138/1 od 08.03.2022 god..(dopis
prijem broj 356-up-35 od 08.03.2022 god.) u kojem trazite informacije u vezi
mogucnoS¢u prikljutenja objekta na Javnu kanalizaciju na UP 9-26 (Blok 9)-
kat.parc.br.339/1,339/10,338/1 1,338/2 i 338/1 KO Miloviéi,investitora Advokat Nina
Papovic iz Podgorice, D.0.0.Vodovod i kanalizacija Tivat Vam daje slijedede:

Predmetni objekat ima moguénost priklju¢enja na javnu fekalnu kanalizaciju.U
prilogu je mapa prikljucenja na javnu fekainu kanalizaci ju.

PRILOG:mapa prikljuéenja na kanalizacionu mresu

S postovanjem,

Tivat, 10.03.2022 god.

DOSTAVLIENO:
-Naslovu
~Arhivi
OBRARIO
Luk3j¢ Josko
DIREKTOR
Krivokapi¢ Alen
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Adresa: Trg Magnolija br.1

CRNA GORA Tivat, Crna Gora
OPSTINA TIVAT tel: +382 (0)32 661 309,
SEKRETARUAT ZA PRIVREDU

ODJELJENJE ZA STAMBENO-KOMUNALNE
POSLOVE | SAOBRACAJ

Broj: 10-341/22-69/1
Datum: 21.03.2022. godine

MINISTARSTVO  EKOLOGIJE, PROSTORNOG
PLANIRANJA | URBANIZMA - Direktorat za
planiranje i uredenje prostora

“IV Proleterske brigade” br. 19, 81000 Podgorica

Veza: Vas dopis br. 08-332/22-1152/2

Postovani,

U prilogu akta Vam dostavljamo saobracajno-tehnicke uslove za izradu tehnic¢ke dokumentacije za
projektovanje prikljucka za gradenije turisti¢kog objekta na lokaciji urbanisticke parcele UP 9-26, blok
9, kat.parc. 339/1, 339/10, 338/11, 338/2 i 338/1, KO Milovidi, u zahvatu DUP-a “Durasevi¢i”
(“Sluzbeni list Crne Gore opstinski propisi”, br. 21/18), Opstina Tivat.

$’ postovanjem,
Pomoénik Sekretara,
Milijana Dubak, spec.Sci menads. u pomorstvu
Dostaviti:
1, Naslovu
2. Arhivi
3. Dosije



7T\l ' CRNAGORA

OPSTINA TIVAT
SEKRETARIJAT ZA PRIVREDU

ODJELJENJE ZA STAMBENO-KOMUNALNE
POSLOVE | SAOBRACAS

Broj: 10-341/22-69/1
Datum: 21.03.2022. godine

Na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (“SluZbeni list Crne Gore”

opstinskim i nekategorisanim putevima (“SluZbeni list Crne Gore — op

Adresa: Trg Magnolija br. 1
Tivat, Crna Gora
tel: +382 (0)32 661 309,

br. 082/20), &lana 9 Odluke o

Stinski propisi” br. 24/12, 15/15

i 28/16) i uvida u DUP “Duradevi¢i” (“Sluibeni list Crne Gore — opstinski propisi” br. 21/18)

Sekretarijat za privredu izdaje:

SAOBRACAINO-TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehnicke dokumentacije za projektovanje prikljucka za gradenje turistickog objekta na
lokaciji urbanisti¢ke parcele UP 9-26, blok 9, kat.parc. 339/1, 339/10, 338/11, 338/2i338/1, KO
Miloviéi, u zahvatu DUP-a “Duradevi¢i” (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br, 21/18),

Opstina Tivat

* U projektu graficki prikazati mjesto i nacin prikljucka urbanisticke parcele na saobracajnice

predvidene planskim dokumentom

* U okviru projekta izraditi Saobracajni elaborat za predmetnu urbanisticky parcelu

*  Kolski priklju¢ak objekta planirati sa saobracajnice nizeg ranga

* Kolski prikljucak udaljiti maksimalno u 0dnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih prelaza,

* Detalje parkinga (kosi, poduzni, upravni) prikazati u grafickom prilogu

* Saobraéajno-tehnicku dokumentaciju prikljucka i parkinga

normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti

uraditi saglasno standardima,

namjene objekta u skladu sa postojecom regulacijom saobracaja na javnoj saobracajnici na

koju se vrii prikljucak

*  Prilaz i upotreby objekata licima smanjene pokretiljvosti i licima sa invaliditetom obezbijediti
u skladu sa €lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgrdanji objekata (“Sluibeni list Crne
Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanija objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti | lica sa

invaliditetom (“Sluibeni list Crne Gore”, br. 48/13, 44/15).

Obradila:
Pomocnik Sekretara,

Milijana Dubak,--sp_et.S/ci men{adz u pomorstvy

SEKRETAR

Vedran BoZinovic, dipl. ekon.



Dostaviti;

1. Ministarstvy ekologije, Prostornog planiranja i urbanizma - Direktorat za planiranje i
uredenje prostora, |V Proleterske brigade br. 19, 81000 Podgorica, kontakt tei, +382 20 446

276
2. Arhivi
3. Dosije



Seklor za pristup mezs

Stuzba za pristup mresi Regiona §
Ul Mazina bb, Tivat

lel+382 32 671 104

fax:+382 32 674 407
Br.30-20-05-1036/1

U Tiviu, 23.03.2022 godine '

MINISTARSTVO EKOLOGUE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje i uredenje prostora

Drustvo sa ogranicenom oagovormoscy
 Cmogorski elektrodistributivni sistem *
Podgonica, Ul | Mikinovica br 12

lel: +382 20 408 400

fax: +382 20 408 4123

www.cedis me

Crnogorski elek trodistributivni sistem

IV Proleterske brigade broj 19, Podgorica

ZAHTJEV
za otklanjanje nedostataka

X

Uvidom u Va3 zahtjev br. 08-332/22-1152/2 od 04.03.2022.godine (zavodni broj CEDIS-a 30-20-05-1036 od
11.03.2022.godine) Za izdavanje uslova iz nadleznosti CEDIS-a, podnijetog na osnovu pokrenutog postupka
advokata Papovié¢ Nine iz Podgorice, a preko Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Tivat, za izdavanje
urbanisticko tehni¢kih uslova za izradu tehnic¢ke dokumentacije za izgradnju novog objekta, u okviru povriina za
turizam, na UP 9-2¢ (Blok 9), u zahvatu DUP-a “Durasevici” u Tivtu, utvrdeno je da nijeste dostavili podatak o

jednovremenoj snazi i broju mjernih mjesta objekta, zbog ¢ega ne moZzemo postupiti Po predmetnom zahtjevu.

Potrebno je da, u roku od 3 dana od dana prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektory za pristup mrezi, Sluzbi za
pristup mrezi Regiona 5, dostavite:

®* podatak o jednovremenoj snazi i broju mjernih mjesta za objekat.
Ukaliko ne postupite PO ovom zahtjevu i u ostavljenom roky ne otklonite nedostatke, shodno &lanu 60 i ¢l.105

Zakona o upravnom postupku (,SLlist CG"br. 56/14,20/15, 40/16 i 37/17), posebnim rieSenjem Vas zahtjev bice
odbijen.

Zahtjev obradio: .
Janko Marig, dipl.el.ing.
7 CEDIS
Sektor za pristup mreii
Sef Sluzbe za pristup mre#i Regiona 5
Dusanka Samardzié, dipl.el.ing.
Dostaviti:

- Podnosiocu zahtjeva
- Sektor za pristup mrezi-Sluzbi za pristup mrezi Regiona 5
- a/a
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo ekologjje' 81000 Podgorica, Crna Gora
R ) tel: +382 20 446 276
prostornog planlranja i urbanizma fax: +382 20 446 215
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |
UREDENJE PROSTORA
Direkcija za izdavanje
urbanisti¢ko-tehnigkih uslova
Broj: 08-332/22-1152/2 Podgorica, 04.03.2022.godine
MINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOVA
PODGORICA

izgradnju novog objekta, u okviru povr$ina za turizam, na urbanistickoj parceli UP 9-26 (Blok
9), u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Puragevii* (“Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, br. 21/18), u opétini Tivat.

Shodno ¢lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
pore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20), uslove koje prema posebnim propisima izdaju

Dostavljamo, nacrt urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za
izgradnju novog objekta, u okviru povrsina za turizam, na urbanisti¢koj parceli UP 9-26 (Blok
9), u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,BuraSevi¢i‘ (“Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, br. 21/18), u opétini Tivat, radi izdavanja tehnickih uslova, u skladu sa
citiranim &lanom 74 stav 5 Zakona.

Dati uslovi biée dio kona&nih urbanisti¢ko-tehnickih uslova izdatih od strane ovog
ministarstva.

Radi blagovremenog postupanja ovog ministarstva po predmetnom zahtjevu, potrebnq je
traZene tehnigke uslove dostaviti ovom ministarstvu u roku od 15 dana prijema ovog dopisa.

- " "OVLASCENO SLUZBENO LICE
loF 3 . Branka Petrovi¢

7 K] o 3 5
2N '\,’_—— Thaorne



