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RAFAELO 2019 DOO
PODGORICA
Ulica 4.Jula

Dostavijaju se urbanistitko-tehnigki uslovi broj 04-332/26-474/5 od 15.04.2026. godine, za
izradu tehnitke dokumentacije za nadogradnju postojeCeg objekta u okviru povrSina
mjesovite namjene na urbanistickoj parceli UP 29, u bloku C, u zahvatu Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistitkog plana ,PobreZje - Zone A, B i C* (.SluZbeni list Crne Gore", broj
006/26). u Podgorici,

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
/=D spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

DI ,
sas@@\*m‘@:zgw
Marina [zqaitwé Pavicevic, drzavna sekretarka

Verifikovala:
Maja Mrdak, nacelnica Direkcije za pripremu urbanistiCko-tehnikih uslova

za ral i zdayanje urbanistiCko-tehnickih uslova
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Olja Femi¢, samo vietnica |
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Broj: 04-332126-474/5 «% [ ematom

roj: VSl | o

Podgorica, 15.04.2026. godine \‘ % r&%;wzwm
drzavne imovine

["Ministarstvo prostomog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu

¢lana 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbenilist Crne Gore", 19/25)
a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

2. ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82720, 86/22, 04/23) i
podnijetog zahtjeva i podnijetog zahtjeva ,Rafaelo 2019* d.o.0. Podgorica
| izdaje: .|
, | URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE [
" | zaizradu tehni¢ke dokumentacije
| za nadogradnju postojeteg objekta u okviru povrsina mjeSovite namjene na
4 urbanisti¢koj parceli UP 29, u bloku C, u zahvalu lzmjena i dopuna
: Detaljnog urbanistiékog plana ,PobreZje — Zone A, B i C* (.Sluzbeni list Crne
Gore", broj 006/26), u Podgorici.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ ,Rafaelo 2019" d.o.o. Podgorica |
i l.
6. POSTOJECE STANJE )

Shodno grafitkom prilogu br. 01 Geodelsko - kalastarska podloga sa
granicom zahvata, na predmetnoj lokaciji je evidentiran postojeci objekat u
izgradnju.

Shodno grafitkom prilogu br. 03 Namjena povrsina - poslojece stanje, bonitet
objekata i plan intervencija, predmetna lokacija se nalazi na povr§inama za
centralne djelatnosti - CD.
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Za postojeéi objekat koji se nalazi na terenu je podnjeta prijava gradenja broj
12-3291/1 od 03.09.2021. godine, a po istoj je napravijen zapisnik o
inspekcijskom pregledu broj 121-1-PG-655/4 od 23.12.2026. godine. |

[ PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafickom prilogu br. 04 Namjena povriina — planirano s!an;e
urbanistitka parcela UP 29, u bloku C se nalazi na povrSinama mjeSovite

| Povrsine mjesovita namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i
| zadruge nam;ene koje ne predstavljaju znaéajnu smetnju stanovanju od kojih
ni jedna nije preovladujuca.

 Pravila parcelacije
 Urbanisti¢ka parcela UP 29, blok C se sastoji od katastarskih parcela br. |
4047/7, 4047/8, 4047739, 4047/32 i 4047/33 KO Podgorica lll i nalazi se u
zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistitkog plana ,PobreZje — Zone A,
B i C* (.Sluzbeni list Crne Gore®, broj 006/26), u Podgorici.

Sve urbanisticke parcele su tatkama sa koordinatama definisane na
grafickom prilogu. Ukoliko, na poslo;ecnm granicama parcela dode do
neslaganja izmedu zvanitnog katastra i plana, mjerodavan je zvanitni

Koordinale prelomnih tacaka UP29

1 4hY¢

Clanom 15 Pravilnika o naéinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta (,SluZbeni list Crne Gore”, broj 53/25), propisano je da
graficka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Uslovi za intervencije na postojeé¢im objektima
Postojeci objekti koji se uklapaju u koncept plana:
Za intervencije na ovim objektima vaZe sledeca pravila:

- mogu se vrsiti rekonstrukcija, dogradnja do kapaciteta i gradevinskih
linja planiranih ovim Planom i u skladu sa pravilima gradenja.

- postojeéi objekti koji pri izgradnji nijesu obezbjedili neophodan broj
parking mjesta prema ostvarenim kapacitetima potrebno je da u okviru
svoje parcele na potrebnom broju podzemnih etaza, ili u okviru objekta
na prizemnoj etazi, organizuju parkiranje.

- Prije zahtjeva za izdavanje rjesenja za intevenciju na postojecem
objektu potrebno je provjeriti staticku stabilnost objekta, |
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji.
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Urbanisti¢ko tehnicki uslovi i smjernice za izgradnju objekata
Elementi urbanisticke regulacije

|
Regulaciona linija dijeli javnu povrSinu od povrina namjenjenih za druge |
namjene. ‘
Rastojanje izmedu dvije regulacione linijje definiSe profil saobracajno
infrastrukturnog koridora.
Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje, definisana
grafiéki i numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat
Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju
gabariti za podzemne dijelove objek!a ili podzemne objekte.
Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definide granicu do koje je
moguce planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja.
Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za
nadzemni do objekta iznad prizemlja.
Gradevinske linije su predstavljene na grafikom prilogu 06 .Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije”.
Ukoliko nije drugacije prikazano (jasno definisama GL2), linija GL1 ujedno
predstavlja i liniju nadzemnog dijela - GL2.
Gradevinska linija podzemne etaZze(GLO0) ukoliko nije drugatije definisano u
grafickom prilogu, moZe biti do min. 1,00m od susjedne parcele, osim kod
objekata u nizu gdje moZe biti na manjoj udaljenosti, ali ne moze biti veci od |
80% povrsine urbanistitke parcele.
U sludaju izgradnje planiranog objekta umjesto postojeceg, moraju se
postovali gradevinske linije na grafickom prilogu.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva
parametra.
« Prvi parametar definie spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza,
« drugi parametar predstavlja maksimalno dozvoljenu visinu objek!ta koja
se izrazava u metrima i znadi distancu od najniZe kote okolnog konalno
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili
vijenca ravnog krova.
Prema poloZaju u objektu etaZe mogu biti podzemne i to je podrum, i
nadzemne tj. suteren, prizemije, sprat(ovi) i potkrovlje.
Oznake etaza su: Po (podrum), S (suteren) P (prizemije), 1 do n (spratovi), Pk
(potkrovije).
U strukturi etaza podrum moZe imati jednu ili vie etaza, suteren samo jednu.
Prizemlje samo jednu etazu, takode potkrovlje samo jednu etaZu koja moze
biti smaknuta.
Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima (,SI, list CG br.24/10 i 33/14)" definise podzemne i nadzemne
etaze:
Podrum je podzemna etaza ¢iji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu
kotu
terena 0.00m, &iji je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linjjom GLO i
ne moze bili ve¢i od urbanistitke parcele. Ako se radi o denivelisanom terenu,
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relevantnom kotom se smatra najniza kota konacno uredjenog i nivelisanog
terena oko objekta.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad
kote kona&no nivelisanog terena oko objekta i €iji su horizontalni gabariti
definisani gradevinskom linjom GL 1. Kod suterena na ravnom terenu
vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena za vise od 1m konacno
nivelisanog i uredjenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu
je sa tri strane ugradjen u teren, s tim sto se kota poda suterena na jednoj
strani poklapa sa kotom terena, ili odstupa od kote terena maksimalno 1m.
Prizemlje je nadzemna etaza cija se kota odredjuje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene objekte kota poda prizemija je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote
konacno uredjenog i nivelisanog terena oko objekta,

Kod denivelisanog terena, kota konacno uredjenog i nivelisanog terena
podrazumijeva kotu na mjestu glavnog pristupa prizemlju objekta.

Potkrovlje ili zavrsna etaza se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza
svijetla visina potkrovlja ne smije biti veca od 1.0m na mjestu gdje se
gradjevinska linija potkrovija i spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovija se
predvidjaju na mjestima gdje treba praliti kote vijenca ili sliemena na |
susjednim objektima u ambijentalnim cjelinama.

Zavrina etaza moze biti Povudena etaZa (Ps) sa maksimalno 80% povrSine
donje etaze. U tabeli Urbanistitkih pokazatelja gdje je naznaleno Pk,
povulena elaZa se podrazumijeva kod svih objekata u bloku D, gdje bi
izgradnja potkrovlja zatvorila prozore i terase postojecih susjednih objekata u
nizu.

Zavrsna kota vijenca planiranih objekta mora praliti kote vijenca susjednih
objekata iste spratnosti, u okruZenju.

Svi potrebni urbanistitki parametri obradunavaju se u skladu sa “Pravilnikom
o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrdina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima” ,(,S|. list CG, br.24/10 i i 33/14)" i Crnogorskim standardom MEST
EN 15221-6.

Najveca visina etaze za obraéun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih
kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaZe i tehnicke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaze do 3.5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih | dostavnih vozila, |
najvecéa visina prizemen etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,5m. 2
Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrSinom pod objektom

i bruto gradevinskom povrinom objekta. PovrSinu pod objektom Cini zbir |
povrsina prizemlja svih objekala na urbanistickoj parceli. '
Bruto gradevinsku povr3inu parcele €ini zbir bruto povrSina svih izgradenih |
etaza (podzemnih | nadzemnih) svih objekata na parceli. PovrSina |
obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske |
povrSine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U proratun
bruto gradevinske povrSine sve etaze uraunavaju se sa 100% (ukljuujudii |
suterenske, podrumske i potkrovne etaZe). U bruto gradevinsku povrsinu ne |
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uraéunavaju se djelovi podzemmh etaZa koji sluZe za obezbjedenje kapaciteta ’|
mirujuéeg saobracaja, servisni prostori neophodni 2za funkcuomsan]e]
podzemne garaze | tehnicki sistemi objekta.

BGP za objekat u cjelini dat kroz tabelarni dio plana (za sve namjene povrsina) |
vazi

ukoliko se obezbijedi potreban broj parking mjesta prema smjernicama iz faze |
saobradaja, u suprotnom se BGP koriguje u skladu sa ostvarenim brojem
parking mjesta.

Indeks zauzetosti zemljista je parameter Kkoji pokazuje zauzetost
gradevinskog zemljista na nivou urbanistiCke parcele.

Indeks izgradenosti zemljifta je parametar koji pokazuje intenzitet
izgradenosti, odnosno iskoriS¢enosti gradevinskog zemlji§ta na nivou
urbanisti¢ke parcele i bloka.

Koordinale prelomnih taCaka gradevinskih linja

127 6603918.45 4698726.99
128 6603859.75 4698752,33
129 6603693.62 4698830.81
130 6603952.33 4698805.47

PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKATA MJESOVITE NAMJENE

Ovim planom povrSine parcela mjeSovite namjene su predvidene na
parcelama UP21a, UP28, UP29, UP31, UP32, UP33, UP35, UP38 i UP39.
Dozvoljene povrdine objekla, za svaku pojedinaénu parcelu, su date u
gfaﬁ(‘.kom prilogu “Parcelacija | regulacija”, | u tabeli u poglaviju 4.5 - Planski
bilansi i kapaciteli*, koji predstavijaju maksimalne parametre izgradnje za
konkretnu lokaciju. Objekat mozZe biti i manjeg kapaciteta od datog ili se moze
realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Maksimalna visina objekta je uslovljena maksimalnim visinama etaza,
mjerenim izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija. Maksimalna visina
etaza za poslovanje je 4.50m. ,
Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaziranje | tehnicke prostorije onda
njena povrsina ne ulazi u obraéun BRGP.

Tehnicke karakteristike

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaZa koje ne smiju nadvisiti relevantnu
kotu terena 0,00m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota konaéno uredenog i nivelisanog terena
oko objekta.

Podrumske etaZe ulaze u obraéun BRGP, osim ako se koriste za garaZiranje
i tehnicke i magacinske prostorije.

Kota poda prizemlja moze biti za komercijalne sadrZaje maksimalno 0,2 m od
kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta

Oblikovanje objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom i sa
strukturama iz neposrednog okruZenja u pogledu osnovnih parametara forme
i principa organizovanja fizitke sredine.




| Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine

20m,

Povrsina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene
gradevinske povrSine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.
Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smiju prelaziti definisane gradevinske linije.
Proporciju i veliéinu otvora (prozora i vrata) dimenzionisali u skladu sa
klimatskim uslovima i tradicijom.

Preporucuju se ravni krovovi, prohodni ili neprohodni.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom
u kome se nalaze, |1zlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu
sa arhitekturom konkretnog objekla.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa poZnjom,
posebnu u okviru prostora gdje se predvida vece okupljanje.

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije poStovati :

» Pravilnik o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (,SluZbeni list Crne Gore", br. 53/25)

«Pravilnik 0 naéinu obraduna povriine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 60/18)

«Povriine za obradun indeksa se obra¢unavaju u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN
15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Klimatske karakteristike

Urbano podrugje Podgorice karaklerise slabije modifikovan maritimni uticaj
Jadranskog mora. Zime su blage, sa rijetkim pojavama mrazeva, dok su ljeta
Zarka i suva. lzrazito velike mikroklimatske razlike unutar gradskog podrucja
ne mogu se odekivati s obzirom na relativnu topografsku ujednacenost i ne
tako velike i guste komplelcse visoke gradnje.

U Podgorici je registrovana srednja godiSnja temperatura od 155°C.
Prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5°C, a najtopliji jul sa 26,7°C.
Maritimni uticaj mora ogleda se u toplijoj jeseni od prolje¢a za 2,1°C, sa blazim
temperatumim prelazima zime u ljeto i od ljeta u zimu.

U toku vegetacionog perioda (april - septembar) prosjeéna temperatura
vazduha iznosi 21,8°C, dok se srednje dnevne temperature iznad 14°C javljaju
od aprila do oktobra. Srednji viemenski period u kome je potrebno grijanje
stambenih i radnih prostorija je od novembra do kraja marta, u ukupnom
trajanju od oko 142 dana,

Prosje¢na relativna vlaznost vazduha iznosi 63,6%, sa maksimumom od
77.2%, u novembru i minimumom od 49,4%, u julu. Tokom vegetacionog
perioda, prosjeCna relativna vlaznost vazduha je 56,7%.
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Srednja godi§nja inslolacija iznosi 2.456 ¢asova. Najsuné&aniji mjesec je jul sa |
344 1, &as, a najkrace osunéanje ima decembar sa 93 ¢asa. U vegetacionom
periodu osunéanje traje 1.658 casova.

Godisnja oblaénost ima prosjeénu vrijednost od 5,2 desetina pokrivenosti
neba. Najveéa oblagnost je u novembru 7,0, a najmanja u avgustu 2,8,
Prosje&na vrijednost oblaénosti u vegetacionom periodu je 4,3.

Srednji prosjek padavina iznosi 1,692 mm godisnje, sa maksimumom od 2484
mm u decembru i minimumom od 42,0 mm u julu. Padavinski reZzim oslikava
neravnomjemost raspodjele po mjesecima, uz razvijanje ljetnjih lokalnih
depresija sa nepogodama i pljuskovima, Vegetacioni period ima 499,1 mm
padavina ili 20,6% od srednje godi3nje koli¢ine.

Period javljanja snijeZznih padavina traje od novembra do marta, sa prosjeénim |
trajanjem od 5.4 dana, a snijeg se rijetko zadrzava duZe od jednog dana.
Prosjena godi$nja Cestina pojave magle iznosi 9 dana, sa ekstremima od 1
do 16 dana.

Period javljanja magle traje od oktobra do juna, sa najteS¢om pojavom u
decembru i januaru (po 2,6 dana). Grmljavine se javijaju u toku godine
prosjeéno 53,7 dana, sa maksimumom od 7,7 dana, u junu i minimumom od
1,9 dana, u januaru.

Pojava grada registruje se u svega 0,9 dana prosjeéno godiSnje, sa
maksimumom od 4 dana.

Ucestalost vjetrova i ti§ina izraZena je u promilima, pri éemu je ukupan zbir
vjetrova iz svih pravaca i tidina uzet kao 1000%.. Najve¢u ulestalost javijanja
ima sjevemi vjetar sa 227%e, a najmanju istoéni sa 6%.. Sjeverni vjetar se
najcesée javlja lieti, a najrjede u proljece. Tisine ukupno traju 380%e, sa
najveéom ucestaloS¢u u decembru, a najmanjom u julu.

Najvecu srednju brzinu godiSnje ima sjeveroistolni vjetar (6,2mfs), koji

' najveéu vrijednost bilje2i tokom zime (prosjeéno 8,9m/s). Maksimalna brzina

vietra od 34,8 m/sec (125,3 km/Cas i pritisak od 75,7 kg/m2 ) zabiljeZena je
kod sjevemog vjetra, Jaki vjetrovi su najéeséi u zimskom periodu sa prosjecno
20,8 dana, a najrjedi ljeti sa 10,8 dana. Tokom vegetacionog perioda jaki
vjetrovi se javljaju prosjeéno 22,1 dan.

Zastita od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:

Mogu se graditi objekti razliCite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor
konstruktivnih sistema i materijala.

Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu,
koja je simetricna u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona,

| kvadratna i sl.




Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se
mjenja postojeéi konstruktivni sistem. U protivnom obavezna je prethodna
statitka i seizmickih analiza, sa ciliem obezbjedivanja dokaza o moguénosti
pristupanja rekonstrukciji.

Izbor i kvalitet materijala i naéin izvodjenja objekta od bitnog su znalaja za
sigurnost i ponasanje objekta, izloZzenih seizmitkom dejstvu.

Armirano-betonske i &eline konstrukcije posjeduju visoku seizmiCku
otpornost. Pored ramovskih armirano-betonskih Kkonstrukcija moze biti
primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojaganih sa
armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-
betonskim platnima. Ove konstrukcije su narotito ekonomiéne za visine
objekata do 15 spratova.

Kod zidanih konstrukcija preporuuje se primjena zidanja, ojacanog
horizontalnim i vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razlicitog tipa. |
Obiéno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba
primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata).

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
spretavaju klizanja u kontaklu sa tiom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tio mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrSini. Treba obezbijediti
dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije.

Zastita od poZara

Preventivna mjera zaslite od poZara je postavljanje objekata na $to vecem
medusobnom rastojanju kako bi se spredilo preno$enje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.
Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom |
hidrantskom mreZom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje
nastalih pozara.

Planirani objekat mora bili pokriven spoljnom hidraniskom mreZzom
regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnitkim
normativima za hidrantsku mreZu i gasenje pozara (S\. list SFRJ broj 30/91).

Proratune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat
mora biti izgraden prema vazZecim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Za potrebe proratuna koristiti podatke Zavoda za
hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloSkim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Mjere zaStite od seizmi¢kih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.




Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (.SluZbeni list CG",
br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146721 i 03/23), Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda ("Sl. list RCG", br.006/93), Pravilnikom o
tehnickim zahtjevima za zas$titu garaZza za pulnitke automobile od poZara i
eksplozija (.SluZbeni list CG", broj 9/12) i Zakonu o zapaljivim tecnostima i
gasovima (“Sl. list CG", br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zaslite od poZara primjeniti mjere propisane sljedecim
zakonima i propisima: |
- Zakon o zasliti i spasavanju (,SluZbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09,
32/11, 54/16, 146/21 1 03/23)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara
(.Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara
(.Sluzbeni list SFRJ", br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara
(.Sluzbenilist SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zaslitu skladista od pozara i eksplozija
(.SluZbeni list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladiStenju i
pretakanju zapaljivihtegnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (.Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i
pretakanju te€énog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14
i 44/18), pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima
o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i
pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na otvorenom
prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zaélite na radu u skladu sa
tehnolo$kim projektnim zadatkom.

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu |
(.Sluzbeni list CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni |
list CG*, br.54/16 i 18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu,

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, broj 03-D-799/2 od 23.03.2026.
godine.




10.

| USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO) - U okviru povrSina mjeSovite namjene
(MN) i centralnih djelatnosti (CD) planirane su zelene povrsine poslovnih
objekata (UP 21a, UP 28, UP 28, UP 31, UP 39, UP 39a)

U skladu sa namjenom objekata, organizuju se u vidu poluotvorenih zelenih |

povrSina sa poplotanim stazama, platoima i drugim vrino-arhitektonskim
elementima. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i
organizacijom povrSina naglasiti karakter objekata i formirati pnjatne
ambijente. Koristiti savremena pejzaZno-arhitektonska rjesenja uskladena sa
arhitekturom objekata i karakterom predjela.

- Uslovi za uredenje:

- za ZPO minimum 25% povrsine urbanisticke parcele mora biti pod
zelenilom izuzev na UP 39 gdje je 1z 0,95 (postojeci objekat koji se
zadrzava)

- linearno zelenilo planirati obodom parcela, uz saobraéajnice i na
parkinzima

- kod kompozicije zasada voditi ratuna o spratnosti, ritmu, koloritu i
vizurama prema objektu

- dispoziciju zelenila uskladili sa mjerama energetske efikasnosti u
pogledu ulicaja na mikroklimu, zaStitu od sunca i vjetra

- sadnju drveca je moguce orgamzovah i na poplo¢anim povrSinama

- u okviru povrsina mje3ovite namjene (MN) i centralnih djelatnosti (CD)
obavezno predvidjeti intezivno / poluintenzivno / ekstenzivno
ozelenjavanje ravnih krovnih povr$ina objekata sadnjom niskorastucih
vrsta plitkog korijena (trave, perene, sukulente, Zbunaste vrste) i
kasetnom sadnjom srednje visokih / visokih stabla$ica Sto zahtijeva
potrebnu nosivost krovne konstrukcije, ugradnju izolacionih slojeva i
upotrebu adekvatnog supstrata

- na povrSinama iznad podzemnih etaZa planirali intenzivno krovno
zelenilo u nivou Kote terena pri éemu minimalna dubina supstrata za
sadnju drveéa iznosi 0,80-1,20 m (u zavisnosti od vrste), a za Zbunje i
perene 40 cm

- kao dopunu ozelenjavanja koristiti Zardinjere, saksije, pergole sa
puzavicama i sl.

- za zastore Koristiti modeme materijale uskladene sa arhitekturom
objekata i

- ambijentalnim karakteristikama

- ostale smjernice u skladu sa Op3tim uslovima i uslovima za podizanje
drvoreda.

Zelenilo oko objekata
U skladu sa vazeéim PUP-om (2025.) minimalni procenat ozelenjenosti
urbanistiékih parcela objekata mjeSovite namjene iznosi 40%.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora polrebno je postovati odredbe i metodologiju

zaltite spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih
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dobara. U sluéaju pronalaZenja nalaza od arheolo$kog znakaja, sve radove
treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kullure i Upravu za za$titu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mere za njihovu zaslilu, shodno
zakonu.

12,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZzano krec¢u
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji
objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom
o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.Sluzbeni list Crne Gore®, br.
41/25).

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutradnjem ili
spoljaénjem prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za |

visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

11

15.

“25""" ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Objekat se se moze realizovati fazno do maksimalnih ‘parametara,

17.

17.1

| USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

| Uslovi prikljugenja na elektroenergetsku infrastrukturu

anI:kom izrade tehnitke dokumentacije polrebno je posStovati sljedeée
prepomke EPCG:

, Tehniéka preporuka za prikljucke potroSaca na niskonaponsku mrezu

I TP-2 (Il dopunjeno izdanje)

. - Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta

- Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog
opterecenja

- Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica
DTS - EPCG 10/0.4 kV

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu broj 09 Hidrotehni¢ka infrastruktura i prema uslovima
nadleznog organa.
' Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o0. Podgorica, broj UPI-02-041/26-2089/2

| od 25.03.2026. godine.
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[ 17.3

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu |

Prema grafitkom prilogu broj 07 Saobracajna infrastruktura i prema uslovima |
nadleZnog organa. .

Akt Sekretarijata za saobra¢aj Glavnog grada Podgorica, broj D 11- |
| 341/26-320 od 30.03.2026. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovali:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sllist CG", br.100/24)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriéCenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje

pojedinih  vrsta elektronskih  komunikacionih  mreZa, elektronske |

komunikacione infrastructure i povezane opreme ( "SI list CG", br.59/15 i
39/16)

- Pravilnik o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG",

br.6/15)

Agencua za telekomunikacije i postansku d|elatnos upucuje na primjenu:
sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja

izrada tehnicke dokumentacije http:// ekip.me/page/elektronic-
communications/ec-networks/development-of-technical-
documents/content;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeCem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
hitp:/igeoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane strane mogu
da zalra’e otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elekironske komunikacione
infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLO3KIH (GEOTEHNICKIH,

INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH ||

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

'RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prirodni potencijali i ograni¢enja

Tereni izgradeni od nevezanih sedimenata na ravnim terenima ili u nagibima
ispod 5° , kao $to je to sludaj za predmetni zahvat, su stabilni tereni. Na
prostoru DUPa Pobrezje A, B i C su zastupljeni Glaciofluvijaini sedimenti
predstavljeni pijeskom, §ljunkom i vecim oblucima, a izgraduju najveci dio
Zetske ravnice (dostizuci debljinu i do 90 m).
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Geografski polozaj |
Podgorica se nalazi na sjevernom dijelu Zetske ravnice, u kontakinoj zoni sa
brdskoplaninskim zaledem. Njen geografski lokalitet je odreden sa 42°26°
sjeverne geografske $irine i 19°16" istone geografske duZine. Najveci dio
Podgorice lezi na fluvioglacijalnim terasama rijeke Morace i njene lijeve pritoke
Ribnice, na prosjeénoj visini od 44,5 mnm $to je i slutaj sa prostorom DUPa
' Pobrezje A,BiC.

Reljef
Teren koji DUP obuhvata je u neznatnom padu prema jugozapadu (oko 1%)
ili potpuno ravan,

Geoloske i inZenjersko-geolose karakteristike terena

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) iz PUP-a Glavnog |
grada ravni prostor koji zahvata najveéi dio plana svrstan je u | kategoriju, tj. |
terene bez ogranitenja za urbanizaciju. Geolosku gradu ovog terena Cine |
kvartarni sedimenti.

To su tereni u kojima su prisutne podzemne vode u vidu zbijenih izdani. To je
slu¢aj sa terenima Zelske ravnice; aluvijalnim sedimentima u koritima
vodotoka (Morade sa pritokama) i u terasama tih vodotoka, a pod reZimom
voda pribre2nog vodotoka. Tereni izgradeni od ovih sedimenata su
hidrogeolo3ki kolektori, a i rezervoari tamo gdje su zato prisutni i ostali potrebni
uslovi. U inZinjersko-geoloskom smislu gradu ovog terena &ine Sljunkovi i
pjeskovi neravnomjernog granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena
vezivnosti. Nekad su to posve nevezani sedimenti, a nekad pravi
konglomerati, praktitno nestidljivi, koji se drze u vertikalnim odsjecima i u
podkapinama i svodovima. Navedene litoloske strukture karakterise dobra
vodopropustljivost, a dubina izdani podzemne vode svuda je vec¢a od 4 m, od
nivoa terena.

Nosivost terena krece se od 300-500 kN/m2 za | kategoriju, 120-170 kN/m2
za Il kategoriju i 50-100 kN/m2 za Il kategoriju >10.000 KN/m2 . Zbog |
neizrazenih nagiba, &itav prostor spada u kategoriju stabilnih terena.

Sa makroseizmitkog stanoviéta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vilo
izra2enom seizmickom aklivnoSéu. Prema SeizmoloSkoj karti SFRJ
(1:100.000), gradsko podrutje je obuhvateno 8° MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta oekivanog zemljotresa za povratni period od 100
godina, sa vjerovalno¢om 63 %.

Dobijeni parametri su sledeéi:

- koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

- koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
- ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

- intenzitet u | (MCS) 9° MCS.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloSkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i
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izraditi;

Pravilniku o sadrzaju projekta geoloskih istraZivanja ("Sl.list CG", br. 68/23)

- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tla i
- Elaborat o inZenjersko-geoloSkim karakteristikama tla.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
!
,0. |ZA_ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE |
" | URBANISTICKE PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 29, blok C
PovrSina urbanisticke parcele 3983 m?
Maksimalna povrSina pod planiranim | 2111 m?
objektom
BRGP stanovanje 6280 m?
BRGP djelatnosti 3883 m?
 BRGP ukupno 10163 m?
Indeks zauzetosti 0.53
 Indeks izgradenosti 2.55
Maksimalna spratnost | Po+P+7

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Potrebu za parking mjestima procijeniti u zavisnosti od namjene planiranih

sadraja;

| stanovanje (na 1000 m2) 18 pm

| poslovanje (na 30 m2) 1 pm

Rampe za pristup do parkiraliSta i garaza u podzemnim ili nadzemnim

objektima kapaciteta do 1500 m2 imaju maksimalne poduZne padove: |

"1 za pokrivene prave rampe: 18% .
| za otvorene prave rampe: 15%

"1 za pokrivene kruzne rampe: 15%

| za otkrivene kruzne rampe: 12%

" za parkiraliSta do 4 vozila: 20%.

Najveéi nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim

parkirali§tima ili garazama kapaciteta iznad 40 vozila iznose:

' za otvorene prave rampe: 12%

"1 za kruzne rampe: 12%

"1 za pokrivene rampe: 15%

' Gradevinska linije GL 0 je linijja kojom se utvrduju gabariti za podzemne

djelove objekia i koja ne moze biti blize od 1.00m u odnosu na granice

urbanistitke parcele, a BRGP podzemnog dijela objekta moZe biti najvise 70%

u odnosu na povrSinu urbanistitke parcele, ukoliko to dozvoljavaju

karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje

povrsine iznad garaze).

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrZzavati se pravilnika o tehni¢kim

zahtjevima za za$titu garaza za putnitke automobile od poZara i eksplozija

(Sluzbeni list CG, br13/07 i 32/11)

14



Minimalno parking mjesto je 2,40x4,90 kod upravnog parkiranja na
otvorenom. Minimalna $irina komunikacija do parking mjesta pod uglom od
900

je 5.5m. Za paralelno parkiranje minimalne dimenzije parking mjesta su
2,00x5,50m,

Dozvoljava se izgradnja parking prostora na otvorenom do 10% od
predvidenog kapaciteta parking mjesta, a ostatak rjeSavati u podzemnim
garazama.

Najmanje 5% parking mjesta mora bili namjenjeno licima smanjene
- pokretljivosti.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
‘ambijentalna svojstva podrucja

Principi oblikovanja

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i
likovnog izraza karakteristicnog za urbani gradski prostor u kome novi objekti
nastaju, vodeéi se pri tom ve¢ zateCenim | zadatim formama kako bi se
izbjeglo naruSavanje postojecih proporcija, volumena i meduodnosa.
Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome
objekat nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim principima razvoja. Neka
od polazista koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju primijeniti
svakako jesu i:

-ambijentaino uklapanje u urbani kontekst

-postovanje i zastita postojecih likovnih i urbanih vrijednosti

-prepoznavanje vaznosli uloge objekta u gradskom tkivu u zavisnosti od
namjene i pozicije

-racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno
-odnos prema prirodnom okruZenju izraZzen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata

" postovanije izvornog arhitektonskog stila u slu¢ajevima izvodenja naknadnih
radova na objektima, a ukoliko se o objeklima izrazitih arhitektonskih
vrijednosti

 kon$cenje svedenih jednostavnih formi

"1 koriséenje kvalitetnih i trajnih materijala

" kori§¢enje prirodnih lokalnih materijala

U cilju oduvanja identiteta prostora, poZeljna je primjena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala vodec¢i pri tom raéuna o zateCenim dimenzijama i
bojama materijala koji su prisuini na postoje¢im objektima u okviru datog
zahvata. Sugerie se primjena gradevinskog kamena za oblaganje fasada u
kombinaciji sa staklenim elementima fasade, upotreba brisoleja kao
elemetima zastite od sunéevih zraka. Siroka primjena kamena olekuje se i
' prilikom uredenja slobodnih povrSina na parcelama, narogito prilikom
' parternog uredenja. Prilikom materijalizacije objekata izbjegavali vjeStacke
| materijale, limove, proizvode na bazi plastike i sl.

' Uslovi za unapredenje epergetsko efikasnosti

U procesu uspostavijanja odrZive polrodnje energije prioritet treba dati
racionalnom planiranju potros$nje, tj. implemenlaciji mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
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Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja
koji ukljutuje:

- upotrebu gradevinskih materijala koji nijesu Stetni po Zivotnu sredinu;

- energetsku efikasnost zgrada; i

- upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zaslite Zivolne sredine je stvoriti ?
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatimi |
povecéanje obavezne toplolne zastite novih objekata.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi,
hladnih spoljnih konstrukcija, oste¢enja nastalih viagom (kondenzacijom) kao
i pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice su oStecenja konstrukcije, nekomforno
i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtijeva vecu
koli¢inu energije $to dovodi do poveéanja cijene koriS¢enja i odrZavanja
prostora, ali i do veéeg zagadenja Zivolne sredine. PoboljSanjem toploino
izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za prosjeéno od 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

- primijeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta
i

izbjegavati toplotne mostove;

- iskoristili toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja i

- koristiti energetski efikasan sistem gnjanja, hladenja i ventilacije, i
kombinovati ga sa cbnovljivim izvorima energije.

Prilikom izrade lehnitke dokumentacije poStovati Praviinik o sadrZaju
_elaborata energetske efikasnosti zgrada (*SluZbeni list Crne Gore”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove

21. - U spise predmeta
- ala
22. | OBRABIVACI URBANISTICKO- Olja Femic — <<
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Buknié 772k o ()

v
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23.

N
N
N\

DRZAVNA SEKRETARKA
Marina lzgarevi¢ Pavicevic

/’;‘:J;TV*V o . -
1 2 N \ ' f
e e NI
24, PRILOZI (78
- Grafitki  prilozi iz planskog| .. /
dokumenta “% a2
-Akt Agencije za zaSlitu Zivolne
sredine, broj 03-D-7989/2 od

23.03.2026. godine;

- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.0.
Podgorica, broj UPI-02-041/26-
2089/2 od 25.03.2026. godine;

- Akt Sekretarjata za saobracaj
Glavnog grada Podgorica, broj D 11-
341/26-320 od 30.03.2026. godine.
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Of- *332/ 6- 43¢/ 2
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, RBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Diteklorat za gradevinarstvo

Broj: 03-D-78912 Podgonca, 23.03.2026. gedine

Podgor
Ul IV Proleterske brigade br.18

VEZA: 03-D-789/1 od 17.03.2026. godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju zdavanja urbanisticko-tehnitkih usiova

Podtlovani,

Povodom Vaseg zahljeva broj 04-332/26-474/2, kojim sic traZili misljenje o potrebi procene
ulicaja na Zivotnu sredinu za nadogradnju postojeceg objekia u okviru povriina mjesovite
namjene no urbanistitkoj parceli UP 29, u bloku C, u zahvatu kzmjena i dopuna Detaljnog
urbanistitkog plana “Pobrezje — Zone A, 8 i C” ("Sluzbeni list Crne Gore”, broj 006/28), u
Podgorici, a u cifju izdavanja utbanistitko-tehnickih uslova investitoru Rafaclo 2019° d.o.o.

Podgorica, obavjedtavamo Vas sljedece:

Uredbom o projeklima za koje se vrii procjena uticaja na Zivotnu sredinu (.SluZbeni list Cine
Gore”, br. 2007, .Sluzbeni list Cme Gore®, br. 47/13, 53/14 | 37/18), utveden je spisak
projekata za koje je chavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu | projekata za koje se moke
zahtijevati procjena uticojo.

iz dostavijene dokumentacije nije moguce utvrditi todan sadra) | ukupnu korisnu povrdinu
planisane dogradnje objekta, kao ni povrsinu koja ée biti predmet rekonstrukcije. Radi primjene
navedene Uredbe, neophodno je precizno definisati sve planirane sadr2aje, njhove kopacttete
i ukupne korisne povrsine, kako bi se moglo utvrditi da I projekat potpada pod Listu 1 ili Listu

Smatrame da je neophodno da investitor, kada bude jasno definisao planirani sadraj | ukupnu
korisnu povrdinu predvidene nadogradnje, zatraZi izjadnjenje Agencije za zadtitu Zivotne
sredine o potrobi procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

S poStovanjem,

Za dircktorn

AGINCUA ZA ZASTITU

ODO ZIVOTNE SRIDING
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urhanizrna Lgrzavns imoving
Ministarstvo prostomogrﬁliﬁi'r'zﬁja, fr_o%*io'%—

g ‘LJI"‘

urbanizma i drzavne imovih

o
104- 3 L z(l ‘ﬂﬂ‘j 173654, 3001-482/2026

DOO *Vodoved i kanalizacija” Podgonw postupajuéi po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji
objekata (SluZbeni list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
tenitonji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opStinski propisi br. 045/25), ¢lana 10 Odiuke o
prikupljanju, prediséavanju i ispustanju otpadnih voda na teritoniji Glavnog grada (SluZbeni list
CG - op3tinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju | ispustanju atmosferskih
voda na teritorniji Glavnog grada (SluZzbeni list CG — opStinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
broj 04-332/26-474/4 od 11.03.2026.godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-
041/26-2089/1 od 18.03.2026. godine, za izdavanje tehnitkih usiova prikljulenja na gradski
vodovod | kanalizaciju za izgradnju objekta mjeSovite namjene na UP 29, blok C, u
zahvatu DUP-a “PobreZje, zona A, B | C", izmjene i dopune, (katastarske parcele:
4047/4, 404713 i 4047/9 KO Podgorica lll) u Podgorici, investitora ,,Rafaelo 2018" d.o.o.
(prema nacrtu urbanisti¢ko-tehnigkih uslova izdatom od strane Sekretarijata za planiranje
prostora i odr2ivi razvoj), propisujemo sljedece tehnitke uslove priklju€enja na gradski
vodovod i kanalizaciju. U prilogu dostavijamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehniCkim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. Polo2aj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca Sahtova, Sto ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moZe biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni poloZaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinano. Napominjemo da se u blizini lokacije moZe naiéi na prikljune cjevovode za koje
ovo Drudtvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovedu nijesu izvedeni
vodovodni Sahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo | ucrtamo njihov
tatan poloZaj. U slu€aju da prikljufne cijevi prolaze preko predmelne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije pofetka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Trodkovi
izmjeStanja padaju na teret investilora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljutivo "Vodoveod |
kanalizacija® d.o.o. Podgorica.

Na predmetnoj lokaciji je evidentirano viSe postojec¢ih objekata, koji su predvideni za
ruSenje. UrbanistiCko-tehnitkim uslovima je na UP 29 planiran objekat maksimalne povrsine
prizemlja 2111m2, bruto razvijene povriine 10163m2 | spratnosti do Po+P+7. Namjena
objekta je mjeSovita - stanovanje sa djelatnostima.

Postojeci objekti su prikljuéeni na gradsku vodovodnu mreZu i kod ovog Drudtva je
registrovan vodomjer pod Sifrom 180095000, broj vodomjera 5166430031, marke “Elster”,
profila 50/30 na ime “Avangard Logistic’ d.o.0. Ukoliko se na terenu naide na joS neki od
vodomjera, neophodno ih je Eepovali i odjaviti, a na osnovu zahtjeva investitora.



Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanistiCko-
tehnickih uslova. Za realizaciju hidrotehnitke infrastrukture je nadleZna Agencija za izgradnju |
razvoj Podgorice d.o.0.

a) Vodovod:

Prikljuéenje predmetnog objekta na UP29 na gradsku vodvodnu mreZu moZe se izvrsiti
na cjevovodu PEVG DN110mm sjeverno od lokacije, u &voru oznake C10480, &ije su kote i
koordinate date u prilogu. Prikljutak ka objektu voditi iskljuivo javnom povrSinom.

Postojeci prikljuéak se moZe iskoristiti kao gradiliSni, ukoliko poloZajno odgovara
organizaciji gradilifta, s tim $to je potrebno izvriiti provjeru njegove tehnitke ispravnosti i
preregistraciju u gradili§ni, a na osnovu zahtjeva investitora sa gradevinskom dozvolom.

U sludaju racionalne | tehnitki logitne potrodnje u vodovednom sistemu bice
obezbijeden pntisak na mjestu prikljuéenja oko 3bar.

Za registrovanje utrofka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidieti u objektu - u zajedniCkim
prostorijama, stalno dostupnim za otitavanje, kontrolu i odrzavanje (poZeljno jedan ormari¢ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti natin odvodenja vode iz sklonifta za vodomjere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta, potrebno je predvidjeti ugradnju
vodomjera odgovarajuéih dimenzija u $ahtu na cjevovodu ili javnoj povrSini, ili, ukoliko to nije
moguce, u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele gledajuéi iz pravca mjesta prikjjuCenja
na ulitni cjevovod. Minimalne dimenzije svijetiog otvora $ahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m
(u koji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa drenaZom, penjalicama
i poklopcem tako postavijenim da se pri silazu u &aht ne gazi po vodomjerima. Projektom
obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski | gradevinski, sa
specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene
dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera @ 50 mm i viSe obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarag,
hvataé nedistote, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad | zatvaraé. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zadtitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomjera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi raduna o dimenzijama komada
koji se ugraduju.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuciStem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko ofitavanje, sa magnetinim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvajenom programu
i opremi *Vodovod i kanalizacija" d.0.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZdareni i moraju imati vaZeéu plombu Metrolodkog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZamu od ostale sanitame vodovodne mreZe, jer se
protivpozama voda vrlo rijetko trodi, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispravna, Osim toga, kod razdvojenog sistema moZe se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreZe. Kod zajednitkog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer = kombinovani sa daljinskim oditavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljutaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zaStite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaSenje poZara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimaino
redukovani rezervoar shodno klasi poZame opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN - 12845, Projektom unutradnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu



rezervoara iz spoljanje vodovodne mree i prikazati njihovo povezivanje kao i natin mjerenja
potroénje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.

Za mjerenje utrodka vode za zalivanje zelenih povrSina cko objekia, takode je potrebno
u Sahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodainstalaterske radove na izradi prikljuka, nabavci | ugradnji vodomjera izvodi
iskljuéivo “Vodovod i kanalizacija® d.o.0. Podgorica po zahtjevu korisnika. U sluéaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljutak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajute zakonske mjere, Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod |
kanalizacija® d.o.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za
dobijanje gradilidnog vodovodnog prikjjutka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno
izvodaé radova je Ukoliko umjesto viastitog gradilisnog prikijutka investitor za gradenje koristi
vodu preko svog [li tudjeg registrovanog vodomjera za domadcinstvo, ili na neki drugi nacin, ta
potrodnja ¢e se posebno obralunati i mora da se regulide prije dobijanja trajnog prikljulka. Da
bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljutka, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je
objekat uradjen prema revidovanoj projekinoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim
obavezama od Agencije za izgradnju i razvoj Podgorice d.0.0. i uz zahtjev za stalni prikljutak
ih dostavi "Vodovod i kanalizacija® d.o.0. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti | spiskove
sa svim potrebnim podacima o vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima
pripadajuéih vodomjera i kupoprodajne ugovore. Do tada ¢e sva utro3ena voda biti fakturisana
investitoru objekta. Takode, napominjemo da ¢e kontroini vodomjeri, vodomjeri za zalivanje
zelenih povrSina oko objekta i vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora
objekta, dok se ne dostavi zahtjev za preregistraciju na neko drugo lice (skupétinu stanara il
neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju | obrnuto.

Prikljutenje objekta na gradsku fekalnu kanalizaciju moZe se izvrSiti na kolektoru
fekalne kanalizacije PVC DN250mm, u ulici sjeveno od objekia, u postojeéem revizionom
oknu, na priloZenoj situaciji oznatenom kao RO10218, &ije su kote | koordinate date u prilogu.

Prikljuéak, izvod iz objekta izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uliénu
kanalizaciju (tjemene nosivosti ne manje od SN4) preénika DN160 ili DN200 do ulitnog
revizionog okna. Kod ukrStanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tjemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti pli¢a od 1.0m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikjjutka vriice stranka u viaslitoj reliji, a
prikljuéenje na gradsku kanalizaciju se vrSi pod obaveznim nadzorom ‘Vodovod i kanalizacija®
d.o.0. Podgorica, koje je potrebno obavijestiti o potetku radova. Posebnu paZnju obratiti na
vodovod, kao | PTT i elektroinstalacije, ¢ije je katastre potrebno pribaviti od nadieZnih
institucija. Internu kanalizaciju treba obavezno isprati prije prikijuenja, da Sut i otpadni
materijal ne bi oStetili postoje¢u gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na prikljutenje
atmosferske kanalizcije. Prije potetka radova na izvodenju prikljutka, treba se obratli
nadleZnom organu radi dobijanja protokola za prekop saobracajnice.

S obzirom na optereéenost sistema gradske fekalne kanalizacije, napominjemo da nije
preporudljivo gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih etaza objekta na fekainu
kanalizaciju. U sluéaju da investitor prikljui pomenute etaZe na kolektor fekalne kanalizacije



bez prepumpavanja, ‘Vodovod | kanalizacija® d.0.0. Podgorica nece snosili nikakvu
odgovomost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaZe objekla.

Ukoliko su u okviru poslovnih sadrzaja u objektu predvideni kafiéi, restorani ili shicni
sadrzaji, investitor je duZan izvriiti tretman otpadnih voda prije upuStanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti fjedenje odvodenja kiSnih voda sa krova objekta, kao I cijele
lokacije objekta. Za rjesenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proratunom,
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe intenziteta 264
Vsiha. Kisne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo
u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju,

Takode, napominjemo da postoji moguénost da atmosferska kanalizacija kapacitetom
neée moéi da prmi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata. Atmosferska
kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koli¢inu padavina na cdredenom podrudju za
odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi ne moZemo garantovati
uredno odvodenje atmosferskih voda u slu€aju dugotrajnih kisa velikog intenziteta, koje mogu
izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za pretiséavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe za parkiranje automebila (garaZe)
povriine vece od 50m2.

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadr2i sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade | sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta (SluZbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutradnjih instalacija vodovoda | kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, @ mora obuhvaliti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikijutenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
uli&ne kanalizacije ukjjutujudi i same spojeve sa istim.

U predmjeru radova obavezno treba razdvojii radove na unutradnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavlja izvodal radova na objektu, od dijela vodovednog prikljutka, koje izvodi
*Vodovod i kanalizacija® d.o.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadr2i preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjen, sa
prikazanim svim elementima, relevantnim za izbor projektnog rieSenja.

Svrha pregledne situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se
moZe sagledati kako koncepcija kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih
projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projekine dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutradnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod i kanalizacija® d.o.o. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljutenija | davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:1000
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Zahtjevom va$ br.04-332/28-474/3 od 11.03.2026, zaveden kod ovog Organa pod brojemn D 11-
341/26-320, dena 19.03.2026, godine, obralili sie se vezano za izdavanje saobracajno -
tehnitkih uslova za izradu tehnitke dokumentaciie za nadogradnju postojeceg objekla u okviru
povrdina mjedovite namjene na UP 29, u Bloku C, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP -a
"Pobreje — Zona A, B | C*, u Podgorici,

Kako je odredbama &ana 14 Odiuke o opStinskim | nekategorisanim putevima na teritoriji
Glavnog grada Podgorica (“Sluzbeni list Cme Gore- opStinski propisi®, br. 020/24 od
06.06.2024), propisano da saobratajno lehnitke uslove za projeklovanje prikljucka na op3tinski
i nekategorisanl put | saglasnost na izradenu tehnitku dokumentaciiu izdaje organ uprave
nadle?an za poslove saobraésja, 1o se dostavijeni nact UTU-a dopunjuje slededim
saobrac¢ajno-tehnickim uslovima:

- Projektnom dokumentaciiom predmetnop objekta prikazali postojedi  saobracajni
prikljuak na kontaktnu javnu saobraéajnicu sekundame mreZe.

- Detalj postojeceg parkinga (upravnih, kosih, poduZnih) prikazati na grafitkom prilogu.

- Postojeéu horizontalnu | vertikalnu saobradajnu  signalizaciiu | opremu, kao |
obezbjedena parking mjesta obrazioiti u projektnoj dokumentocii | prikazali na
grafitkom prilogu.,

Napominjemo da je &anom 5 Praviinka o nadinu izrade, sadrini i ovijerl tehnitke
dokumentacije za gradenje objekta, propisano da Glavni projekat mora da sadri
odgovarajute djelove tehnidke dokumentacije, odnosno medusobno uskladene projekie i
elaborate, kojima se daje tehnidko rjeSenje objekta, definiSe objekat u prostoru | dokazuje
ispunjenost uslova za objekat, te projektna dokumentacija u dijeiu saobracaja, uradena od
strane ovia3éenih lica, treba da &ni sastavni dio Glavnog projekta. /

S poitovanjem,
Rukovodilac Odjeljenja za saobraéa] i puteve

me Fnhvﬁc. dipl.inZ saob.

Dostavijeno:
- podnosiocu zahtjeva
-ala




