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Aktom br. 1068, zavedenim kod ovog ministarstva pod brojem 06-333/26-922/113 od
25.05.2026. godine, obratili ste se zahtjevom za tumacenje &lana 43 stav 4 Zakona o izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 19/25, 92/25 i 160/25), u vezi sa obavezom investitora za
placanje godisnje naknade do zavrSetka gradenja objekta u slu¢aju kad je odredena faznost
gradenja objekta istom gradevinskom dozvolom.

S tim u vezi, obavjestavamo vas sledece:

U €lanu 40 Zakona o izgradniji objekta, propisano je da je investitor duzan da gradevinskom
inspektoru prijavi pocetak gradenja objekta najkasnije sedam dana prije pocetka gradenja,
dok su ¢lanom 43 definisane obaveze investitora.

Stavom 4 navedenog ¢lana propisano je da je investitor duzan da zavrsi gradenje objekta
u roku od pet godina od dana izdavanja gradevinske dozvole, a stavom 5 istog &lana
propisano je da ako investitor ne zavrsi gradenje objekta u roku od pet godina, duZan je da do
zavrSetka gradenja objekta, placa godi$nju naknadu za svaku zapo&etu godinu prekoraéenja
roka, na osnovu predracunske vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog projekta na osnovu
kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i da kontinuirano odrzava gradiliste do pribavljanja
upotrebne dozvole.

Nadalje, clanom 2 Uredbe o blizim kriterijumima za utvrdivanje visine godi$nje naknade za
prekoracenje roka zavr$etka gradenja objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 147/25), utvrdeno je da
se godisnja naknada placa na osnovu predradunske vrijednosti objekta iz revidovanog
glavnog projekta na osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola, u visini od 5% od te
vrijednosti. U stavu 2 istog ¢lana propisano je da se dokaz o uplati godi§nje naknade dostavlja
organu koji je izdao gradevinsku dozvolu.

Ukoliko je gradevinskom dozvolom odredena faznost gradenja objekta, zakonski rok od pet
godina pocinje te¢i od dana prijave poéetka gradenja gradevinskom inspektoru za konkretnu
fazu. Dakle, navedeni rok ¢e otpocinjati i trajati za svaku fazu posebno. Medutim prijavu
pocetka gradenja za svaku fazu, investitor moZe podnijeti najkasnije u roku od dvije godine
od dana izdavanja gradevinske dozvole.
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