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Ministargtvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Direktorat za sprovodenje
drzavnil) smjernica u oblasti arhitekture, na osnovu &lana 87. st. 4.ta¢.1.al.1. i 2. Zakona o
u prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore® br. 64/17, 44/18, 63/18,
0, 86/22 1 4/23) i €1.18. Zakona o upravnom postupku (*SiuZbeni list Crne Gore*

katastarske parcele, br. 1503/81, 1503/84, 1503/79, 1503/82, 1503/83, 1504/4,
1506/2 gve K.O. Podgorica | i katastarske parcele, br. 4075/4 i 4075/5 sve K.O Donja
Gorica | u zahvatu izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiékog plana "Radoje Daki¢"
(.SluZbgni list Crne Gore", opstinski propisi broj: 23/12), Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENE

Daje se{saglasnost "VOLI TRADE" D.O.O PODGORICA, na idejno rjesenje arhitektonskog

projektal za izgradnju objekta centralnih djelatnosti = CD (poslovanje), BRGP nadzemnih
etaZa opjekta 12.827,02+11.928,23= 24.755, 25 m2, sa mogucnoséu fazne izgradnje,
projektopanog od strane °“ARHITEKTONSKI ATELJE" D.O.O. Podgorica, ovjeren
elektrongkim potpisom dana 31.05.2024. u 16:04:27, +02'00', na udruzenim urbanistickim
poarcelgma br. UP23 i UP22, koju ¢ine katastarske parcele, br. 1503/81, 1503/84, 1503/79,
1503/82] 1503/83, 1504/4, 1506/2 sve K. O. Podgorica | i katastarske parcele, br. 4075/4 i
4075/5 gve K.O. Donja Gorica u zahvatu izmjena | dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana
“Radoje| Daki¢” (,SluZbeni list Crne Gore", opstinski propisi broj; 23/12), Glavni grad
Podgori¢a, u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih
urbanistickih parametara: indeks zauzetosti 0,40 (Planom propisan 0,40), indeks
izgraderjosti 1,00 (Planom propisan 1,20), spratnosti objekata; Po(G)+VPr+2S (Planom
propisabla spratnost objekta: Po(G)+VPr+28S), ostvarenim odnosom prema gradevinskoj
liniji | obgzbijedenim sacbracajnim prikljuékom lokaciji i objektu.

Obrazlozenje

Aktom, br. 05-332/24-7491/1 od 01.06,2024. godine, “VOLI TRADE" D.O.0O PODGORICA.
obratilo jse ovom ministarstvu, Direktoratu za sprovodenje drzavnih smjernica u cblasti
arhitektyre zahtjevom za izdavanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta
2a izgradnju objekta centrainih djelatnosti — CD (poslovanje), BRGP nadzemnih etaza
objekta | 12.827,02+11.928,23= 24755, 25 m2, sa moguénodéu fazne |zgradnje,




projektoyanog od strane "ARHITEKTONSKI ATELJE" D.0.O. Podgorica, ovjeren
elektrongkim potpisom dana 31.05.2024. u 16:04:27, +02'00", na udruZenim urbanistickim
poarcelgma br. UP23 1 UP22, koju ¢ine katastarske parcele, br. 1503/81, 1503/84, 1503/79,
1503/82| 1503/83, 1504/4, 1506/2 sve K.O. Podgorica | i katastarske parcele, br. 4075/4 |
4075/5 qve K.O. Donja Gorica u zahvatu izmjena i dopuna Detaljnog urbanistikog plana
‘Radoje | Dakic" (.Sluzbeni list Cre Gore", opStinski propisi broj: 23/12), Glavni grad
i¢a, u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih

indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje sag|asnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se

projekat;| 4) daje saglasnost na urbanistitki projekat; 5) daje saglasnost na Program
i ih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smijernice za

i vise. Hatel, odnosno turistitko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisti&ki rizort, mogu se
povjeriti jedinici lokalne samouprave.

uvida u praficki | tekstualni dio planskog dokumenta da je idejno rjesenje arhitektonskog
projekta ga izgradnju objekta centralnih djelatnosti — CD (poslovanje), BRGP nadzemnih
etaZa objekta 12.827,02+11.928,23= 24755 25 m2, sa moguénodéu fazne izgradnje,
projektovanog od strane °‘ARHITEKTONSKI ATELJE" D.O.O. Podgorica, ovjeren
elektronskim potpisom dana 31.05.2024. u 16:04:27, +02'00', na udruzenim urbanistickim

1503/82,|1503/83, 1504/4, 1506/2 sve K.O. Podgorica | i katastarske parcele, br. 4075/4 i
4075/5 sye K.O. Donja Gorica u zahvatu izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana
‘Radoje Daki¢" (,Sluzbeni list Crne Gore". opstinski propisi broj: 23/12), Glavni grad
icp izraden u smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije objekata i osnovnih
kin parametara: indeks zauzetosti 0,40 (Planom propisan 0,40), indeks




ti 1,00 (Planom propisan 1,20). spratnosti objekata: Po(G)+VPr+2S (Planom
spratnost objekta. Po(G)+VPr+2S), ostvarenim odnosom prema gradevinskoy
liniji i obezbijedenim saobracajnim prikljutkom lokaciji i objektu.

vidom u planski dokument- Detaljni urbanistigki plan "Radoje Daki¢", Izmjene i
lavni grad Podgorica, utvrdeno je da je propisano je sledece:

djelatnosti: Zona centralnih djelatnosti cbuhvata povrsinu od 6,79 ha: Lokacija:
Zona obyhvata dio povrsine industrijskog kompleksa "Radoje Daki¢" kojom je obuhvacena
povrSina|i industrijski objekti izmedu unutradnje novoplanirane saobracajnice ulica-D. uz
buducu Zonu stanovanja sa istoéne strane, Cetinjskog puta sa juZne strane, magistrainog
puta Poqgorica-Niksi¢ sa zapadne strane dok se uz Ulicu Branka Deletica nalaze dvije
parcele gentrainih djelatnosti u viasnidtvu univerziteta. Program: Zona centralnih djelatnosti
cbuhvatd: zonu namijenjenu poslovanju, komercijalnim djelatnostima i usluznim
djelatnostima (administrativni objekti, ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista.
trgovacki centri, izloZbeni centri, poslovne zgrade i sl) . Komercijalne djelatnosti planirati u
novim i rgkonstruisanim objektima, u kojima je predvidena moguénost izgradnje podrumskih
garaznih etaza, magacina, ostava i tehnickih sadrZaja. Na urbanistickoj parceli 4-14, nalazi
se toplapa koja opsluZuje univerzitetski kompleks. Planiranc je njeno privremeno
zadrzavahje (tehnoloska modernizacija u sluzbi oéuvanja Zivotne okoline i oslobadanje
dijela progtora za izgradnju planirane sacbracajnice) odnosno rekonstrukcija | prenamjena
prostora U prostor za administrativne objekte, ugostiteljske objekte, izlozbene centre.
poslovne|zgrade i sl,

Urbanistigko tehniéki uslovi: Uslovi u pogledu planiranih namjena:

kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolimg" (april 2010). Definisane su sliedece namjene povrsina, a izmedu ostalog |
povrSine pentrainih djelatnosti, povrsine koje su planskim dokumentom namijenjene
peslovnim, komercijalnim i usluznim djelatnostima (administrativni objekti,
I objekti i objekti za smjestaj turista, trgovacki centri, izlozbeni centri, poslovne

Kota prizémlja objekata je razligita, usaglasena namjeni objekta. Objekte (stambeni,
stambeno| - poslovne, poslovne, objekte za zdravstvenu zastitu, objekat predskolske
ustanove, [osnovnu $kolu | objekat kulture) projektovati prema propisima za izgradnju
odnosno poslovnih objekata, objekata za &kolstvo i socijalnu zastitu, objekata
zdravstvenje zastite ili posebnih zahtjeva ako nijesu u suprotnosti sa pozitivnim vazeéim
propisima.|Spratnost objekata data je na grafiékim prilozima kao graniéna spratnost, do koje
se objekal moze graditi. Kod svih objekata dosliedno sprovesti fizicku zastitu od vjetra,
prekomjernog osunéanja | buke. U tu svrhu se projektantu daje sioboda da van ravni fasade
moze koristiti laku dvostruku fasadu (staklo, zaluzine, brisoleje, nadstresnice....) koja ne
uti®e na pqvecanje bruto povréine objekta pod uslovom da ne izlazi iz okvira urbanisticke
parcele. projektanata se ogekuje da u materijalizaciji objekta u optimalnim okvirima
materijale u skiadu sa aktueinom tehniéko-tehnologkom praksom i oblikovnim
ima. Shodno propisima u svim objektima omoguciti neometano kretanje osobama
smanjene pokretljivosti, a prema ,Pravilniku o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja




objekata|za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti" SI. List CG br.10 od 10 februara
2009. g¢d. Broj nivoa suterenskih - podrumskih etaza, shodno potrebama korisnika-
investitora, se moZe uvecati, ali ne van okvira urbanisti¢ke parcele.

Likovni izraz: Prostornu pojavnost kompleksa determinidu medusobni odnosi elemenata
konstitugje upospostaviienih na modularno; matrici — RASTER pricipu organizacije
kompozigije, kombinovano sa viée pravila uredenosti kao &to su: simetrija, aksijalnost, ritam,
centralngst, gradacija. kontrast i dr. Ovako postavijeni principi organizacije prostora otvaraju
nesmetahe mogucnosti u daljem usavrsavanju | nijansiranju korelacija oblika u prostoru i
njihovim rasporedom ostvarenih oblika spoljnjeg arhitektonskog prostora. To znadi da je na
tom nivoy Plan vrlo fieksibilan i sa minimalnim ogranienjima. Definitivna ,slika grada’ na
ovim Plahom obuhvacenom prostoru, u funkciji je niza uticajnih faktora u lancu .od ideje do
realizacij Znacajan element u definitivnom kreiranju je ozelenjavanje sa svim
kompongntama koje ga &ine sastavnim dijelom prostora, (urbani matenjal, skulpture u
prostoru,| vodene povrsine, mjesta odmora, naéin rasvjete i sl.). U poglaviju pejzazna
arhitektuta ovog prijedloga plana dat je detaljan opis.

&

zoni centralnih djelatnosti: UTU za izgradnju objekata za centralne, poslovne,
komercijgine i usluzne djelatnosti odnosno (administrativni objekti, ugostiteljski pobjekti i
objekti zp smjestaj turista, trgovatki centri izioZbeni centri, poslovne zgrade...) na
urbanistigkim parcelama (UP22, UP23, UP24, UP25): Na novoformiranim urbanistickim
parcelamp, prikazanim na grafickim prilozima, planirana jeizgradnja objekata pod sljedeéim
uslovimaj Na urbanistickim parcelama - (UP22, UP23, UP24, UP25), predvidena je
izgradnjajposlovnih objekta. Odredena je gradevinskim linijama, maksimalnom spratnoscu
Pv+2 nadzemih etaza, maksimalnim dozvoljenim indeksima zauzetosti 0,40 | indeksom
izgradenqgsti od 1,20 parametrima datim u grafitkom i tabelarnim prilozima. Regulacija u
vertikalngm smislu uslovljena je spratnim visinama, sa preporukom da svijetle visine budu
nimalna visina garaze iznosi 2,60m (2,20m garaza i 0,40m prostor za potrebne
icke instalacije), visina prizemlja minmalno 4,50m, visina spratova minmalno
4,50m. Kota prizemlja ne smije biti visa od 1,50m od kote okolnog terena. Visina prizemlja
ne smije piti manja od 4,50m od poda do plafona. Visoko prizemlje i sprat su u funkciji
poslovanja. Podzemna etaza je u funkciji garaznih, pomoénih tehniekih servisnih prostorija
i njihov bfoj mora bita usaglasen sa stvarnim potrebama i kapacitetima za projektovanu
vrstu objekata. Predlaze se moguénost izgradnje galerijskog prostora u objektu.

Uslovi za parkiraje i garaziranje: Osim za Blok 3 predvida se moguénost izgradnje
podzemnih etaZa za potrebe parkiranja koje ée biti rjie$avane naknadno uz izradu tehnicke
dokumentacije objekata, za urbanisticke parcele namijenjene stanovanju velike gustine sa
djelatnostima 1 urbanisti¢kim parcelama zone centralnih funkcija (poslovanje). Parkiranje
mora zadpvoljiti propisane standarde parkiranja u skladu sa normativom. neophodan broj
parking mjesta za svaku stambenu jedinicu. Broj parking mjesta treba distribuirati prema
Clanu 114 Pravinka o blizem sadrZaju planskog dokumenta/kriterijumima namjene
povrsina/glementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Podgorica
2010,

Uslovi regulaciju i nivelaciju: Regulacija je postavliena na osnovu postojecin
saobracajfica i planiranih unutradnjih saobraéajnica koje su najvecim dijelom u okviru trasa
postojecinf saobracajnica u granicama industrijskog kompleksa "Radoje Daki¢". Nivelacija
j llogu saobracaja. Planom su date orijentacione visinske kote saobracajnica kroz
enima saobracajnica. Ove visinske kote treba sukcesivno uskladivati tokom
kata saobracajnica | objekata
Regulaciopa linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povrSina namjenjenih za druge
namjene. | Rastojanje izmedu dvije regulacione linjje definise profil saobracéajno




infrastrukfurnog koridora. Regulaciona linija definisana je granicom urbanistitke parcele ka
saobraéajnici ili drugoj povr§ini javne namjene. Regulaciona linija v ovom planu je
definisanp granicom urbanistriéke parcele. Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod
povrSine gemlje i vode, definisana graficki | numericki, koja predstavlja granicu do koje je
raditi objekat. Gradevinske linjje odredene su za postojece objekte kao i na
gdje je predvidena nova izgradnja. Gradevinska linija na zemlji (GL 1) se utvrduje
ovim plamom u odnosu na regulacionu liniju a predstavija krajnju linju do koje se moze
graditi objekat. Gradevinska linija isped zemlje (GL 0) je linija kojom se utvrduju gabariti za
podzemne dijelove objekata. Horizontalni gabariti podzemne etaze su graficki definisani
gradevingkom linijom ispod zemlje (GL 0) u &ijim okvirima treba planirati podzemni dio
objekta &jja povrina ne moze biti ve¢a od 80% povrsine urbanisticke parcele. Koordinate
gradevingkih linija GLO i GL1 date su u grafitkom prilogu plan nivelacije 1 regulacije.

Visinska |regulacija Visinske regulacije definisane su oznacenom spratnoscu na svim
objektimd. Visinska regulacija svih objekata izraZena je maksimalnim brojem nadzemnih
etaza, k¢ja moze biti i manja, po potrebi korisnika prostora. U zoni stanovanja sa
djelatnosfima planirana je izgradnja podzemnih garaza. U skladu sa Pravilnikom, povrsine
podzemryh garaZe ne ulaze u proraéun ukupne BGP iskazane ovim planom. Najveca visina
etaZe za pbracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija
iznosi. zgd garaZze | tehnicke prostorije do 3.0 m, za stambene etaZe do 3.5 m; za poslovne
etaze do|5 m; izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
najveca yisina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5m; za potkrovija do 1,2m
Spratne yisine mogu biti ve¢e od gore navedenih visina odredenih Praviinikom, ukoliko to
iziskuje $pecijaina namjena objekta ili primjena posebnih propisa. PoloZaj objekata je
definisan| prema ulicama gradevinskim linjjama u prizemlju objekata. Planom se ostavlja
moguénost da se iznad prizemnih prostora formira nastre$nica ili erken uSirini od 1.5-3.0m
radi zaétite od atmosferskih padavina i osunanja pjesackih povrsina, ulaza i prizemnih
prostora.

Uslovi zp parcelaciju i preparcelaciju: Cijeli prostor plana je podijeljen na urbanisticke
parcele $a jasno opredijeljenom namjenom i numeracijom. UrbanistiCke parcele sa
povrSinama definisane u predmetnom zahvatu su date u tabeli sa analitickim podacima.
Parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane u grafitkom prilogu plan
parcelacije. Ako se urbanisticka parcela definisana ovim planom ne podudara sa
postojec¢dm katastarskom parcelom, opstinski organ uprave nadleZan za poslove uredenja
prostora moze izvrsiti uskladivanje sa zemljisno-knjiznim ili katastarskim stanjem prilikom
urbanisticko tehni¢kih uslova, odnosno rieSenja o lokaciji Ukupan izgradeni

ahvacen ovim planom je izdijelien na urbanisticke parcele, kao osnovne
itke cjeline. Urbanisticka parcela se formira na osnovu viasnidtva u okviru jedne ili

je prostora i materijalizacija:

Pri oblikdvanju objekata u zoni centralnih djelatnosti preporuéuje se likovni izraz koji isti¢e
tehnoloski karakter kroz materijale, velike povrSine fasada uz koloritne akcente.Urbana
oprema, [komercijalni natpisi | panoi treba da budu oblikovani i realizovani na visokom
likovnom|nivou. Na isti nacgin tretirati rasvjetu javnih povrsina.

Smjemior za primjenu djela likovnih umjetnosti:

Istovremeno sa projektovanjem objekata preporucuje se da projektanti predloze primjenu




u List nepokretnost; 4861 - prepis, izdat od strane Uprave za nekretnine —
a jedinica PODGORICA, utvrdeno je pravo svojine , VOLI TRADE -

pozivom ha ¢l. 87 st 4. tac.1.al.1i 2. Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata za
davanje $aglasnosti investitoru "VOLI TRADE" D.0.0 PODGORICA, na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta centralnih djelatnosti— CD (poslovanje), BRGP
nadzemnih etaza objekta 12 827,02411.928 23= 24.755, 25 m2, sa mogucnodéu fazne
izgradnje projektovanog od strane "ARHITEKTONSK| ATELJE'D.O.O. Podgorica, ovjeren
elektronskim potpisom dana 31.05.2024. u 16:04:27, +02'00', na udruzenim urbanistiékim
poarcelama br. UP23i UP22. koju Gine katastarske parcele, br. 1503/81 1503/84, 1503/79.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv 0Ovog rjesenja moze se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema
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