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Direkcija za izdavanje
urbanisti¢ko-tehniékih uslova
Broj: 08-332/23-6453/8
Podgorica, 26.09.2023. godine

.1 Crna Gora
L2 | Ministarstvo ekologije,
i prostornog planiranja i
urbanizma.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Slu2beni list Crne Gore", br. 64/17,

2. 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva VUKCEVIC NADE iz
Ulcmga 1zdaj_e

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnic¢ke dokumentacije
za jzgradnju objekta namjene turisticko stanovanje na urbanistitkoj parceli UP- 6,
zona E, koja se sastoji od katastarskih parcela 2009/2, 2009/1, 2012, 2008, 20‘11

4. KO Dobra Voda i djelova katastarskih parcela 2010, 2119 i 2005 KO Dobra Voda, u
zahvatu Detalinog urbanistickog plana ,Marefica“ (“Sluzbeni list Crne Gore —
opStinski propisi®, br. 32/09), u Opétini Bar.

5. f PODNOSILAC ZAHTJEVA: | VUKCEVIC NADA iz Ulcinja

6. POSTOJECE STANJE

Katastarska evidericija:
Prema listu nepokretnosti 1134 - prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je na
katastarskoj parceli 2005 KO Dobra Voda, voénjak 3 klase, povréine 572 m?

Prema listu nepokretnosti 2310 - izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je na:
- katastarskoj parceli 2006 KO Dobra Voda, padnjak 5.klase, povriine 256 m?

- katastarskoj parceli 2006 KO Dobra Voda, zgrada 1, rudevina; povrsine 32 m?

- katastarskoj parceli 2009/1 KO Dobra Voda, livada 6 klase, povrsine 306 m2

- katastarskoj parceli 2009/1 KO Dobra Voda,zgrada 1, ru$evina porodiéne
stambene zgrade, povrine 184 m?

- katastarskoj parceli 2010 KO Dobra Voda, livada 6. klase, povrSine 2253 m?

- katastarskoj parceli 2011 KO Dobra Voda, voénjak 3 klase, povrsine 440 m2

- katastarskoj parceli 2012 KO Dobra Voda, vit 3 klase, povrsine 170 m?

- katastarskoj parceli 2012 KO Dobra Voda, pagnjak 4 .klase, povriine 230 m?2

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi
postojece objekte, radi izgradnje novog objekta.




Za rudenje objekata, potrebno je da. se vlasnik zahtjevom obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa clanom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/1? 44/18, 63/18, 82/20, 86/22).

Javni sadrZaji turistitke ponude u prosioru Barske rivijere bice sve postojece i riove
plaZze sa neposrednim zaledima (zelenilo, sportsko-rekreativni, zabavni, usluzni i
drugj sadrzajl) planirani terminalni sadrZaji sportova i rekreacije na vodi, kopnerih
sportova u Baru, Sutomoru i Canju i zelenih rekreativnih koridora, kao i svi sadrzaji
prirodne i kulturne bastine. Pod tim se podrazumijevaju pravila uredenja javnih
sadrzaja turistitke ponude, odnosno rekreacije, fizitke kulture i sporta za potrebe
turista i domaceg stanovni$tva.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije.

Shodno grafickom prilogu br. 8 —Namjena povrina, utbanistitka parcela UP 6, Zona
E je prema namjeni turisticko stanovanje — TS.

Koncept organizacije prostora
Namjena povrsina
PreteZna namjena povréina u zahvatu Plana je turisti¢ko stanovanje. S obzirom da

turistiCko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruZanje

turistickih usiuga ishrane i smjestaja, odnosno motele, pansione, vile ili objekte koji
s€ povremeno Koriste za ove namjene-odmaralidta, hosteli, kuce za odmor i sl.u cilju
postizanja kvalitetnijih parametara, kao prate¢a namijena se pojavijuju i turisticki
kompleksi i turistitka naselja na UP vecih povrdina i moguénost udruZivanja manjih
UP u cilju izgradnje ovakvih kompleksa i naselja. Nakon detaljne analize postojece
izgradene strukture, zakljuéeno je da zone sa postojeéim namjenama treba zadrzati
uz manje korekcije, odnosno obogacivanja turisti¢ko-stambenog fonda u <ilju
obezbjedenja novih turistickih kapaciteta, a formirati nove zone za izgradnju ha
neizgradenom zemljistu. U okviru ovih zona, osim preteZne namjene, turisticko

stanovanje, planirane su i moguée i druge, komplementarne namjene:

- uredeno (urbano) zelenilo

- zastitno zelenilo

- sport i rekreacija

- djelatnosti kompatibilne planiranoj namjeni (trgovina, usiuge, ugostitefjstvo, servisi)
- saobracajne povrsine (kolske, pjeSatke; kolsko-pjesacke, parkiralista)

- povr§ine namjenjene infrastrukturnim objektima

Turisticko stanovanje

Turistiko stanovanje zastupljéno je po pravilu uz turistitke komplekse u zonama
gdje objekti komplementarnog fturistitkog smjestaja dominiraju nad ostalim
stambenim i prateéim objektima. Turisticki objekti u ovim zonama su pretezno.
apartmani (zasebni objekti ili stanovi u sastavu stambernih zgrada) kuce za
iznajmljivanje i sobe za iznajmijivanje, svi namjenjeni samo smjestaju, uz pansione
(smjestaj i ishrana), kao 1 uz' ostale vidove smjesdtaja (vile na ekskluzivnim
lokacijama, odmaralita, hosteli i kampovi). Svi navedeni objekti u zonama
turistiCkog stanovanja bice najmanje u kategoriji 2** (sem vila koje su sa 3*** ili vige),
s.tim da se u planskom periodu postigne najmanje 30% leZaja u kategorijama 3*** i
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viSe. Indeks neto zauzetosti prostora u gradevinskim zonama turistickog stanovanja
(van kampova) limitira se na 50%, a indeks neto izgradenosti na 1,6. Dozvoljena
spratnost je do P+86. Svi objektr imacée saobracajne pristupe sa zajednidkim
parkinzima u blizini objekata. (sem vila koje ée imati sopstvene parkinge ili garaze i
kampova: koji obuhvataju | parkiranje). Svi objekti bi¢e opremljeni instalacijama
vodovoda | kanalizacije, frofazne struje i savremenih telekomunikacija.

| Zona B Zona Povriina Povr§ina pod | Gradevingka | Spratnost
urbanisticke | urbanistitke | objektima bruto objekta
parcele parcele (m?) | 1z=0.5 povriina 10 etaza
1i=3.8
UP 6 3383 1353 5074

Objekti turistickog stanovanja

Vila

Vila je prestiZzna, luksuzna kuca koja se iznajmlijuje turistima kao jedna jedinica sa
kompletnim' ugostiteljskim sadrZzajem i poslugom.

Motel

Motel je objekat sa pruzanjem usluge smjestaja koji je lociran na vaZnijim
saobracajnicama (van gradova), po pravilu .sa minimalnim kapacitetom od 7
smjestajnih jedinica, besplatnim parking prostorom za svaku sobu, 24-satnom
uslugom recepcije i restorana ili automata za prodaju hrane i pica.

Pansion

Pansion je objekat za pruzanje usluge smjestaja, po pravilu sa minimalnim
kapacitetom od 7 smijestajnih jedinica, recepcijom ili pultom .za registraciju,
trpezarijom i kuhinjom. Usluge ishrane i pi¢a se pruZaju samo gostima pansiona.

Kude, apartmani | sobe za iznajmijivanje

Kuéa za iznajmljivanje je arhitektonski i funkcionalno autonomna zgrada sa
sopstvenim dvoristem, koja se iskljuivo izdaje kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme. Potpuno je namjestena, ima odvojena kupatila i opremljena je
kuhinjom i prostorijom za pranje ve$a.

Apartman za iznajmljivanje se iskljucivo lzda;_e turistima na odredeno vrijeme.
Potpuno je -opremljen, ima odvojene kupatilo i opremljen je kuhinjom ili ajnom
kuhinjom. Apartmani mogu biti dvosobni, jednosobni i studio apartmani. Soba za
iznajmljivanje je gradevinski dio stambene zgrade ili privatne kuée u kojem se
turistima pruZaju usluge smjestaja.

Hosteli, planinarski i lovacki domovi

Ovi objekti za pruzanje usluge smjestaja obezbjeduju osnovni smjestaj obitno u
sobama sa viSe od pet kreveta i zajednickim toaletima i kupatilom. Moraju biti u
skladu sa vaZedim protiv-poZarnim i sanitarnim propisima. Megu imati i prostoriju za
rucavanje sa kuhinjom.

Odmaralista _ _ o _
Odmaralista, su ugostiteljski objekti koji iskljudivo koriste zaposleni, penzioneri,
clanovi porodica zaposlenih ili penzionera, &lanovi sporiskih, omladinskih i ostalih |
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organizacija. Moraju ispunjavati propisane uslove koji se odnose na protivpozarnu
sigurnost, sanitarne propise i bezbjednost gostiju.

Uslovi koje moraju ispunjavati hotelsko-turistitke djelatnosti definisani su
Pravilnikem -0 vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("SluZbeni ||st Crne Gore”, br. 36/18).

Procedure izrade tehnicko- 1nvest:cnone dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vaZedéoj zakonskoj regulativi.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 6, zona E, sastoji se od katastarskih parcela 2009/2,
2009/1, 2012, 2006, 2011 KO Dobra Voda i djelova katastarskih parcela 2010, 2119
i 2005 KO Dobra Voda 1 nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
.Marelica* (“Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 32/09), u Opstini Bar.

U grafickom prilogu br. 9 - Parcelacija, mvefacya i requlacija prikazane su granice
urbanlstlcklh parcela ko;e predstavljaju novu parcelacuu Formirane granice
Regulacua ukupnog zahvata plana podiva na saobracajnlm rieSenjima,
koordinatama i drugim podacima koji omoguéavaju tatnost preno$enja na teren.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Cme Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanistickim parcelama definisane su u
odhosu na saobracajnice, $to omogucava ogitavanje neophodnih elemenata za
prenodenje na teren.

Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linile do kojih se moZe graditi.
Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na udaljenosti 5m, a za
urbanisticke: parcele koje se graniée sa potocima, ona iznosi 10 m od ivice
regulacuije. _

Jzuzetno, gradevinska linija ispod povr§ine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaZiranje, moZe biti maksimalno do granice urbanisticke parcele, ukoliko to
dozveljavaju karakteristike terena.

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi
terena dozvoljavaju, §to ce se provieriti prethodnim geotehnidkim ispitivanjima za
konkretnu lokaciju, razmatra¢e se mogucnost izgradnje podzemne etaZe.
Maksimalna spratnost data u tekstualnom i grafi¢kom dijelu plana data je na osiovu
namjene objekata i'gustine: stanovanja, karakteristika terena, postojece spratnosti i
postovanja ambijentainih odrednica postojece izgradene stiukture i neizgradenog
prostora.

Uredenje parcele | | |
Organizaciju lokacija (udruZenih urbanisti¢kih parcela) i urbanisti¢kih parcela za koje

‘je preporuéeno Idejno urbanistiko riegenje; izvriti po principu kompleksa od viSe
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objekta koji su medusobno povezani adekvatnim komunikacijama. Prilikom lociranja
objekata u okviru kompleksa teZiti maksimalnom obezbjedenju vizura préma moru
za svaki od objekata i voditi rauna o njihovoj medusobnoj udaljenosti. Spratnost
objekata treba da bude promjenijiva i prilagodena poloZaju u odnosu na druge
objekte, kao i konfiguraciju terena.

Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 5m.Ukoliko
povréina i oblik urbanistitke parcele ne omogucavaju ovu udaljenost od susjedne
parcele,objekat se moZe graditi i na manjoj udaljenosti uz prethodnu saglasnost
susjeda.

Svi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini
parcele a u skladu sa konfiguracijom terena, obiikorm i funkcionalnom organizacijom
parcele.

GaraZiranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na parceli
van javnog zemljista. Podzemne garaze s& mogu organizovati i ispod ozelenjenih i
drugih povrsina van objekata, a u skiadu sa tehni¢kim i geoloskim uslovima terena
bez ograni¢enja eteza pod zemljom..

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati

«Pravilnik o naginu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nadinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br.-60/18),

*Pravilnik o vrstama, minimaino-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih.
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18). |

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu
sa Zakonom o zaétiti i spa8avanju (»Sluzbeni list CG«, br:13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarmh nepogoda (»Siuzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tecnostima i gasovima (»Sluzbeni list CGx,
br.26/10 i 48/15). ' _

Shodno €lanu 9 Zakona o zaétiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehniCke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorue ;
‘objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projekinim
zadatkom.

Pri izgradniji, rekonstrukeiji ili rugenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o
zadtiti i zdravlju na radu.




Projektnu dokumentaciju raditi shodno: _ N _
- Zakonu o za$iiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CGk, br.13/07, 05/08, 86/09 1 32/11 i
54/16). _

- Pravilniku o tehnidkim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje poZara
(,Sluzbeni list SFRJ", broj 30/91).

- Pravilniku o tehnlcklm normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozZara (,Sluzbeni list
SFRJ, broj 8/35).

- Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (»Sluzbeni
list SFRJ", broj 7/84),

- F’rawlnlku o tehni¢kim normativima za zastitu. skladista od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ", broj 24/87), - Pravilniku ‘o tehnickim zahtjevima za zastitu
garaza za putnitke automobile od poZara i eksplozija {,Sluzbeni list CG*, broj 9/1 2),
- Pravilniku o izgradniji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladidtenju i pretakanju
zapaljivih te€nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br. 20/71 i 23/71),

- Pravilniku o izgradnji stanica za snabduevanje gorivom motornili vozila | o
uskiadzstenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, broj 27/71),

- Pravilniku o izgradniji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju
teCnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br. 24/71 126/71).

Mjere zastite na radu

Shedno &lanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 78/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

Klimatske karakteristike

Klima Planskog i Sireg podrucja (opstine Bar) definisana je geografskim polozajem
u zoni umjereriog klimatskog pojasa, poloZajem neposredno pored Jadranskog mora
i Skad’arskog jezera i postojanjem i smjerom pruzanja planinskog vijenca &ija se
visina krecée od 800 mnv do 1595 mnv (Rumija). Teritorija barske opétine zahvata
prostor izmedu 41°51'48" | 42°18'36" sjeverne geografske Sirine sa otverenoscu za
maritmne uticaje sa zapada i kontinentalne sa istoka i sjeveroistoka. Ovakav poloZaj
us[ovljava klimatske uticaje koji daju umjerenu, odnosno sredozemnu kiimu.
Otvorenost istocne i sjeveroistoéne polovine teritorije prema istoku, sjeveroistoku i
sjeveru ima za posledicu i odredeni nivo kontinentalnog uticaja. PruZanje planinskog
vijenca du? sredi$njeg dijela tentonje Opétine, uslovljava ublaZavanje maritimnih, s
jedne, i kontinentalnih vazdusnih uticaja, s druge strane.

Uticaj ovih vazdu$nih struja, naroéito na visini iznad 1000 mnv ima za posljedicu
pojavu snijeZnih padavina i.snhijeZnog pokrivaca sa relativno kratkim trajanjem.
Morfodinamika planinskog vijenca (strme planinske strane prema morsko; obaliiu
zoni Crmnice, s jedne strane, i blaze padine prema Skadarskom jezeru, s druge),
utiCe na pojavljivanje relatwno velikih razlika vremenskih stanja na vrlo malom
prostoru, pa se.na relativne maloj udaljenosti od samo 1-5 km i ha wsmsko; razlici
od 1600 m, javljaju se znatne temperaturne razlike, kao i raziike u kolitini padavina,
vlaZnosti i sliéno. Ove razlike se osjedaju uglavnom izvan planskog podruéja, ali
imaju uticgja na klimu u primorskoj najnizoj zoni, pogotovo kada se radi o
padavinama i vjetrovima.




Temperatura vazduha

Srednja godignja temperatura za op&tinu Bar nije ista na cijeloj teritoriji, vec se krede
od 16°C (na 1 mnv) kraj morske obale, do 8°C na visinama od preko 1200 mav.

Pesmatrano na Siremn podrucju najtopliji su najnizi dijelovi teritorije pored Jadranskog
mora i obale Skadarskog jezera, a zatim temperatura neravnomjerno opada ‘sa
porastom nadmorske visine. Na osnovu toga, srednju godi§nju temperaturu od 14°C
imaju tereni izmedu 300 i 400 mnv, od 12°C tereni izmedu 600 { 700 mnv i od 10°C
tereni oke 1000 mnv. NajniZe srednje temperature vazduha su u januaru i to —2,0°C
na visoj nadmorskoj visini, preko 1200 m. U priobalnom dijelu Krajine, na visini od
200-300 m temperatura vazduha krece se izmedu 5 i 6°C.. U periodu 1960 — 74.

godine 23.1.1963, godine, zabilieZen je apsolutni ‘minimum od —=7,2°C (ova
temperatura se odnosi meteorolodku stanicu Bar koja je blizu morske maloj
nadmorskoj visini). Najvi$e temperature vazduha zabetljezene su u julu sa srednjom
temeperaturom od 2°C, do 28°C u nizim dijelovima Krajine i Crmnice (Kuriéi,

Virpazar), pa do visine od 200-300 mnv. Najhladniji prostori su iznad 1200 mnv
(Rumija i Lisinja) imaju srednju julsku temperaturu oko 18°C.

Za Plansko podrugje, prema podacima za Bar: srednja godidnja temperatura je
15,6°C, najvise srednje mjesecne temperature su u jului avgustu (23,4 1 23,1°C), a
najnize u januaru i februaru (8,3 i 8,9°C), dok srednje maksimalne temperature idu i
do 28°C, a srednje minimalne se spustaju ido 1,5°C. Apsolutni maksimum za period
1960—1974 godine zabeleZen je 18. VI 1979 i iznosio je 36,8°C (meteoroloska
stanica Bar) Maksimaina amplituda iznosi 44°C (od —7,2°C do 36,8°C). Analizirajudi
srednje mjesecne temperature vazduha tokom go~dine, dolazi se do sliededih
zaklju€aka: u priobalnim (Jadransko more i Skadarsko jezero) dijelovima Opstine,

period sa- srednjom dnevnom temperaturom vazduha visom od 5°C traje cijele
godine, sa temperaturom od 10°C oko 260 dana, a od 15°C oko 180 dana: sa
povefanjem visine smanjuju se ovi periodi; na gornjoj visini naseljenosti (koja se u
opstini Bar nalazi na oko 800-1000 'mnv) period sa srednjom dnevnom
temperaturom vazduha visom od 0°C traje 320 dana, sa viSom od 5°C oko 240 dana,

sa visom od 10°C oko 180 dana i sa viSom od 15°C oko 120 dana; period od polovine
maja do polovine oktobra (oko 155 dana) moze se smatrati turistickom sezonom, s
obzirom da u ovom periodu srednja mjeseéna temperatura gotovo da ne pada isped
18°C (donja granica sobne temperature vazduha); ukoliko bi ragunali na 20°C kao
donjom granicom temperature vazduha, onda bi se ljetnja turisticka sezona mogla
raCunati od priblizno 25. maja do 1. oktobra (cke 125 dana); Kada se uzmu u obzir
dani sa temperaturom vazduha od 25°C ili vi§om, ljetnji period traje od oko 100-120
dana. Najveci broj ljetnjih dana javija se u pr:oba[nom dijelu Krajine i u najvecem
dijelu Crmnice — Virpazar). Oko 100-120 fietnjih dana javija se u primorskom delu
Opstine do visine od 300—400 m i u Krajini do 500-600 m. Ovako topli dani mogu se
javiti i na najvi§im dijelovima Rumije, ali u prosjeku, ne viSe od 20 dana. Periodi sa
maksimalnom temperaturom vazduha od 30°C ili vi$om (tropski dani) traju i po 70
dana, u zoni nizih dijelova Krajine i Crmnice. Od 50-70 tropskih dana javija se uz
obalu Skadarskog jezera na viim dijelovima Krajine. Tropski'dani se ne javljaju ha
visini iznad 1200 mnv (Rumija). _

Na osnovu ovih pedataka, lietnjom turistickom sezonom moZemo tretirati period od
1. jula do 1. okiebra (naroCito od. 1. jula do 1. septembra). U ovim vremenskim
intervalima temperatura vode dosti¥e (i prelazi) potrebnu toplotnu granicu od 22°C.




| Srednje maksimalne temperature vazduha u toku jula kreéu se iznad 32°C u
priobalju Skadarskog jezera i u zoni Crmnice (do oko 400 metara apsolutne visine).
U primorskom dijelu Opstine (do visine od oko 400500 metara) srednje maksimaine
temperature vazduha se kreéu od 28°C do'30°C. Najvisi djelovi opstine Bar (Rumija)
nemaju srednje maksimalne temperature vazduha vie 0d 22°C. U zimskom periodu,
gotovo da nema ledenih dana (kada je minimalna temperatura ispod 0°C} u primorju
do priblizno 300 mnv i u priobalju Skadarskog jezera do 100 mnv. Dana sa mrazom
ima vrlo rijetko i to mahom u decembru i januaru.

NajblaZe klinatske uslove ima zona grada Bara, gde su temperaturne amplitude
najmanje, a zatim primorje do oko 200-300 metara apsolutne visine, a najvece
razlike izmedu ljetnjih i zimskih perioda javijaju se u priobalju Skadarskog jezera.

ViaZnost vazduha i oblatnost

Srednja godidnja relativha vlaznost vazduha ima vrijednost do oko 70% u uskom
pribalju Jadranskog mora (Bar, Sutomore} i u zoni niZih dijelova Krajine {do oko 400
metara apsolutne visine). Sa srednjom godignjom viaznostu od 70-75% su ostali,
visi dijelovi teritorije opstine Bar do visine od oko 1200 metara apsolutne visine.
lznad ovih visina, vlaZnost ima veée vrijednosti od 75%. Tokom januara, srednja
relativna vlaznost vazduha na prostorima od oko: 200 do 300 metara je nesto manja
od 70%, a zatim se povedava i ima vrijednost vecu od 80% na terenima iznad 1000
metara apsolutne visine.

U toku jula, srednja relativna vlaznost vazduha je manja od 65% u pricbalju
Skadarskog jezera; ima vrijednost od 65-70% u primorju, a iznad 70% na visinama
iznad 800 metara apsolutne visine. Srednja dnevna refativna viaznost (u 14 ¢asova)
u toku jula manja je od 50% u Krajini, do oko 300 mnv, a ima vrijednost od 50-55%
u zoni Bara i Sutomora. Sa visinom relativna vlaZnost se povecavai veéa je od 65%
u najvisim dijelovima teritorije opstine.

Padavine

Sredniji godidnji broj dana sa koli¢inama padavina veéim ili jednakim 10,0 lit/m2 krece.
se izmedu 43 do oko 80. Bar i Sutomore imaju po 43 ovakvih dana. Arbnes’i Ckla po
50-60, i Virpazar 60-70. Samo Rumija i prostor iznad Utrga imaju preko 80 ovih
dana. Najvece kise (vise ili jednako 20,0 litym2 padavina) izlutuju se-u trajanju od 20
do 25 dana u primorskom dijelu opstine, do oko 200 metara apsolutne visine. Ovaj
period traje 40-45 dana u Virpazaru i Crmnici do 400 metara i u Ostrosu i nizem
dlje|L! Krajine do' 400 metara apsolutne visine. Vise od 50 ovih dana javija se na
najvidim dijelovima Rumije (iznad 1000 m).

Na osnovu dosadasnjih meteorologkih smatranja teritorija opstine Bar se godisnji
broj dana sa snijegom vecim.ili jednakim 0,1 mm kreée se izmedu 4 i-40. Sutomore,
Bar, Velja Gorana i drugi dijelovi primotja do oko 500 metara apsolutne visine, u
prosjeku godi$nje imaju do 4 snijezna dana; Virpazar od 4-6; Ostros i crmni¢ki kraj
do oko 800 mnv 6-10 dana. Vise od 20. ovih dana imaju tereni izhad 1000 metara
apsolutne viTsine u zoni Rumije i Velie Trojice (Utrg), a vise od 40 snjeznih dana
javlja se samo na Rumiji iznad 1300 mnv. _ -

Mali broj dana sa snjeznim padavinama uz veliki uticaj toplijih maritimnih vazdusnih
struja utie na trajanje snijeznog pokrivaca visine od 1,0 cm (ili vie). Na terenima
od oko 200 do oko 500 metara u primorskom dijelu Opstme srednji godisnji broj
dana sa snijeZznim pokrivadem vedim ili jednakim 1,0 cm kreée se izmedu 115, u
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Ostrosu i Virpazaru i na terenima do oko 600 metara u Krajini i Crmnici od 5 do 10,
a preko 10 na terenima iznad 800 metara apsoluthe visine, Na najvi§im dijelovima
Rumije ovakvih dana moze da bude i oko.80 godiénje. Deblji snijezni pokrivad od
10,0 cm u primorju neposredno uz obalu Jadranskog mora (do oko 100 metara
apsolutne visine) nije do sada zabiljeZzen. Tek na visinama od oko 500 m u primorju,
takav snijeZni pokrivaC moze se zadrzati (u prosjeku godisnje) jedan dan. Ovih dana,

ima u-prosjeku godisnje od 1do 5 u prlmorju na visinama od oko 500 do 800 mnv, a
u Krajini u Crmnici do oko 600 mnv. Na najvisim dijelovima Rumije ovih dana moze
biti do oko 30.

Osuncéanost i oblaénost

Barsko podrucje se odlikuje vrio dugim trajanjem insolacije. Na insolaciju utiCe. i
postojeéi rezim obla¢nosti na teritoriji Opstine i reljef Sirih prostora Crne Gore.
Planinski-vijenac Velia Trojice — Vrsuta — Rumija — Medurecka planina, najvedim
dijelom visi je od 1000 m; znadi da su vazdudna strujanja iznad ovih visina
neometana prirodnim preprekama, sto za posljedicu ima manju oblaénost a vedu
osun¢anost. Prosjeéna godidnja oblagnost (u desetinama pokrivenosti neba) iznosi
4,5. Najveca oblaCnost je u toku zime, a nesto manja drugom polovinom jesent i
prvom polovinom prolie¢a, a najmanja lieti, odnosno od podetka jula do kraja
septembra. Zimski mjeseci imaju najvi$e oblaénih tmurnih dana — prosjeéno 10-15,
a ponekad i preko 20. Potpuno je obrnut slucaj sa letnjim mesecima; oblatnih dana
u prosjeku ima 4-5. Vedrih dana ima najéesée u julu i avgustu, ¢ak 25-28.
Osuncanost je u suprotnostl sa oblacnoscu i za opstinu Bar prosjean godisnji broj
sunéanih sati iznosi oko 2500 &asova. (oko 7 &asova dnevno). Ekstremno
najosundéanija godina bila je 1961, sa vide od 2800 sundanih sati (oko 7,7 sati
dnevno). Godina sa najmanje sunca bila je 1963, sa-samo oko 2350 sunéanih sati
(oko 6,5 sati dnevno). Ovakvi uslovi, koji omogucéavaju da se trajnije osundanosti
kre¢e preko 2500 sati (odnosno dnevno oko 7 sati) uti¢e na stasanje usjeva i na
poveéanije kvaliteta vocarskih plodova i povrta rskih usjeva.

Vijetrovitost

U primorskom dijelu Opstine najvecu jadinu i ¢estinu javijanja ima levant, vjetar iz
sjeveroistonog pravca. Znatno manju -Gestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca:
pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i
jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera. Grad Bar se odlikuje najvecom
Cestinom javijanja vjetra iz pravca sjeveroistoka i istok — sjeveroistoka (0ko39%),
tiina — bez vjetra (5,2%), zapadnog i zapad-jugozapadnog vjetra (oko 15%) i
sjevernog i sjever—sjeveroistoénog vijetra (14%), dok su najrjedi vijetrovi iz pravca
sjeverozapad | sjever—sjeverozapad (1,3%). Najjadi vjetrovi su levant
(sjeveroistotni)—v maks aps 24,14 m/s, a zatim tramontana (bura—sjever) —v maks
aps 22,07 m/s i jugo (jug i jugoistok) —v maks: aps-21,92 m/s, a ostali vjetrovi postizu
nesto manje apsolutne maksimalne brzine: maestral (sjeverozapad) — v maks aps
19,21 m/s i pulent (zapad) — v maks aps 18,07 m/s. Uticaj ovih vjetrova na pojavu
talasa i njihovu visinu. Najvedi talasi na juZznom Jadranu (do 7,2 m visine) javijaju se
u vrijeme jaeg juga; levant izaziva pojavu talasa od oko 1 m visine. Vjetrovi sa kopna
prema moru ¢eSéi su u zimskom, a u suprotnom smjeru u ljetnjem periodu. Svi ovi
vietrovi od primarnog su-znaéaja za Zivot stanovnistva.




OCJENA KLIMATSKIH USLOVA _ _
Osnovne odlike mediteranske klime su blage zime, dugotrajna topla ljeta, jeseni
pruatne duge i toplije od prolje¢a. U toku 300 dana godidnje ovdje vladaju srednje:
mjesecne temperature iznad 10°C, a u toku 6 mjeseci, temperature su viSe od 15°C.
Ovo primorje po svakom kvadratnom kilometru: dnevno, tokom ljeta, primi oko 7
miliona kilovat ¢asova, 3to je ogroman toplotni potencijal koji u uslovima dugog
vegetacionog perioda i drugih ¢inilaca omogucava uzgoj raznovrsnih poljoprivrednih
kultura. Medutim, ograni¢avajuéi faktor u pogledu poljoprivrednih aktivnosti jeste
nedostatak padavma 'u vegetacionom periodu, te je neeophoedno navodnjavanje
mnogih kultura. Isto tako, jedan od ograniavajucih faktora za uzgoj citrusa, pored
hladnih i jakih vetrova, je i pojava temperatura ispod 0°C (godisnje 4-9 dana),
naroéito u Barskom polju. thace, povoljan toplotni reZzim tokom godine, malo
padavina — osim u drugoj polovini jeseni;, neznatna obla¢nost, stvaraju povoljne
uslove u ovoj zoni za formiranje naselja (kratka grejna sezona, pjesatka dostupnost
mnogim gradskim sadrzajima u toku veceg dijela godine, itd), razvoja turistitke.
priviede i drugih gradskih aktivnosti u skladu i sa ostalim prirodnim &iniocima
(kupalisna sezona traje do 6 mjeseci ~ temperature iznad 18°C, dugo trajanje
dnevne osunéanosti — preko 7 Sasova dnevno, temperatura morske vode u toku 6
mjeseci godisnje iznosi vise od 18°C, raznovrsni biljni pokrivat daje posebna obiljieZja
ovom dijelu primorja) Jedan od znagajnijih klimatskih faktora koji pored ostalih
(insolacija, padavine), koji opredjeliuie organizaciju naselja, karakter mreze
saobraéajnica, lociranje industrije u odnosu na naselje, oruentacuu zgrada,
gradevinsku fiziku, jeste ‘smjer duvanja najjacih i najcedcih vetrova. Iz
Sjevermstocnog pravca duva bura, hladan i jak vietar koji, pored ostalog, uti¢e na
smanjenje i onako niské relativne viaznosti vazduha za 20%. Jugo duva sa mora i to
je topao vlazan i jak vietar (na mahove prelazi brzinu od 80 km na ¢as). Ostali vjetrovi
koji se javljgju preteZzno u ljetnjem periodu donose svojevrsno osvjezenje
pObOIjsavajUCt uglavnom mikrokiimatske uslove nhaselja i njihove okoline u ovom
dijelu primorja. To znagi, da su, pored ostalih prirodnih €inilaca, bura i jugo, jedan od
znacajnijih faktora ‘organizacije, uredenja izgradnje i konscen;a primorskog dijela
opétine Bar. Na sredi$njem; planinskom dijelu Opétine sa visinama iznad 800 mnv,
gde se suceljavaju uticaji kontinentalne i maritimne klime, viada blaga planinska
klima, $to za posljedicu ima pojavu snijeZnog pokrivaéa u.zimskoj sezoni. Ovi, i-ostali
prirodni uslovi, svrstavaju ove povr§ine u tipiéno Sumska stanidta.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita Zivotne sredine zauzima znaGajno mjesto u planiranju gradskih prostornih
cjelina. Generalnim urbanistidkim planom Bara utvrdene su determinante urbanog
razvoja koja prvenstveno proizilaze iz ograniGavajucih faktora zastite Zivotne
sredine.

Mjere zasiite odnose se na: zemljidte, vodu, vazduh, floru, faunu, ekosistem i
posebno zastitne objekie prirode.

Zastita zemfjista _
Odrediti lokaciju za organizovano odlaganje komunalnog otpada u okviru svakog
kompleksa ili urbanisticke parcele. Odrediti posebng mjesto za propisani nadin
eventualneg odlaganja teénog otpada.
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Zastita voda

Podzemnu izdan potrebno je -$tititi u duhu pozitivniih vaZeéih zakonskih propisa.
Podzemne garaZe i objekti turizma, prije ispusta svojih otpadnih voda u gradski
kanalizacioni sistem, treba da vr§e predtretman svojih otpadnih voda do tog stepena
da ne predstavljaju smetnju rada uredaja za preéidéavanje gradskih otpadnih voda.

Zastita vazduha | |
Pri izgradnji novih objekata dosljedno sprovaditi Zakon o zastiti vazduha, narotito
odredbe o graniénim vrijednostima zagadenosti vazduha.

Zaéstita flore i faune

Zastita flore i faune moZe se uspjesno vrsiti samo u okviry zastite jedinstvenih
ekosistema i zastite prirode uopéte. Zato je racionaino gazdovanje prirodnim
bogastvima, ofuvanje ravnoteZe u biotopima, sprije€avanje zagadivanja, izdvajanje
najznacajnijih objekata prirode i stavljanje istih pod zastitu jedini pravi put za zastitu
flore i faune jednog podrutja. Predlozi i mjere za zastitu pojedinih elemenata Zivotne
sredine obezbjediti zakonskim mjerama i propisima.

Za sve planirane objekte u zahvatu ovog Plana shodno Zakonu o zastiti Zivotne
sredine. koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, odnosno koji
predstavijaju rizik po Zivotnu sredinu, ocbavezna je izrada Elaborata procjene uticaja
zahvata na zivotnu sredinu.

Shodno &lanu 10 Zakona o zastiti prirode ("S1. list CG" br 54/16 i 18/19), mjere zastite
prirode podrazumijevaju prije svega sprovodenje dokumenata zastite prirode, a to
su: strategija biodiverziteta, planovi upravijanja zasti¢enim prirodnim dobrima i
godisnji programi upravljanja zasti¢enim prirodnim dobrima, kao i Jokalni akcioni
planovi za. biodiverzitet. Osim sprovedenja mjera na ovaj haéin, a shodno &lanu 14
Zakona o zastiti prirode, mjere zastite prirode u praksi se sprovode konkretno kroz:
zadtitu prirodnih dobara, odrzivo kori$éenje prirodnih resursa, prirodnih dobara i
kontrole njihovag ko_ns_cen;a zatim kroz ofuvanje podruqa ekoloske mreze,
ublazavanje $tetnih posljedica izazvanih aktivnostima u prirodi i koriSéenjem
prirodnih dobara, sprovodenjem podsticajnih mjera za zas8titu i ocuvanje prirodnih
dobara.

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16.i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i

_saglasnosti, broj 03-D-3207/2 od 12.09.2023. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Plan

Prostor po namjeni predvida turisticko stanovanje-turisticko i vikend naselje. Cilj

planskog pristupa je:

» Maksimalno oéuvanje autentiénih pejzazno-ambiientalnih vrijednosti predione
cieline (vegetacijske, orografske, geomorfologke, hidroloske i td.):
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» Maksimalno oduvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila,

sumske vegetacije i egzota;

Mijere sanacije i bioloske rekultivacije degradiranih i postojecih $umskih povréina

i klizista,odnosno posumijavanje svih terena na nagibima iznad 20%, klizista,

plitkih erodiranih | degradiranih zemljista;

Ot¢uvanje, obnavljanje, uredenje i prodirenje masiinjaka, uz poseban tretman sa

stanovista pejzaZznih vrijednosti prostora - Zakon o maslinarstvu;

Oc&uvanje, obnavljanje, uredenje poljoprivrednih povrsina:

Funkcionalno zoniranje slobadnih povrsina;

Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih

povr$ina;

Uskladivanje kompozac:onog riedenja zelenila sa namjenom (kategorijom)

zelenila:

Uskladivanje ukupne koli€ine zelenih i slobodnih povriina sa brojem korisnika-za

turisticke objekte 60-100 m? zelenila i slobodnih povrSina po lezaju, za objekie od

3*-5*;

Uvodenje u jedinstven sistem zelenila, veza sa kontakt zonama; __

» Kori§¢enje vrsta otporenih na ekolo$ke uslove sredine: i uskladivanje sa
kompozicionim | funkcionalnim rjesenjima;

» Postavljanje zastitnih pojaseva, pored saobracajmca vodotoka, radi zastite
pojedinih iokaliteta i kod funkcionalnog zoniranja;

VYV ¥ i
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Opsti predlog sadnog materijala _ N
Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijaia mogu se koristiti |
introdukovane vrste koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrudju pokazale
dobre rezultate.

a/Autohtona vegetacija Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Ostrya
carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia
siliqua, Carpinus orientalis, Acacia dealbata, Acer campestre, Acer
monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis' australis, Tamarix
africana, Arbutus unedo, Crataegus monogyna, Spartium junceum, Juniperus
oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Myitus
communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, iid.

b/Alohtona vegetacija Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,
Cedrus deodara, Acacia dealbata, Magnolia sp., Cercis siliquastrum, Lagerstroemia
indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrurn japonica, Aucuba
arborescens, Cinnamomum camphora, Eucallptus sp., Pistacia lentiscus,
Chamaerops excelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia
filifera, Bougalnwlea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus
sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburmum tinus, Tecoma
radicans, Agave americana, Cycas revoluta, Cordylina sp., Yucca sp.; Hydrangea
hortensis itd.

Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji $ankovi i si., sastavni su dio parternog
uredenja, i to u skladu sa potrebama investitora.
Kroz idejno urbanisti¢ko rieSenje ée se:
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- izvriti provieru zadatih urbanistiCko-tehnickin uslova u skladu sa rezultatima
izvrdenih geotehnickih i seizmigkih ispitivanja karakteristika terena,

- izvr$iti izbor kategorije objekata u skladu sa Pravilnikom i na taj nagin definisati
konacne kapacitete objekata i infrastrukture s obzirom da su Planom zadati
maksimalni dozvoljeni kapaciteti;

- definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama investitora.

MoZe se raditi jedinstveno Idejno riesenje za vise urbanistickih parcela, ukoliko gradi
jedan investitor. _

Idejrio urbanisti¢ko riesenje mora biti uradeno na aZurnoj topografsko — katastarskoj
podlozi, a u skiadu sa uslovima iz Plana. Idejno urbanisti¢ko rijeSenje predmetne
urbanisticke parcele ili lokacije, usaglaseno izmedu Investitora i nadleznog organa,
predstavija osnov za izradu tehni¢ke dokumentacije.

Urbanistitke parcele u zoni turistitkog stanovanja urediti u duhu tradicionalnog
koriSéenja prostora: poploCavanjem pje$aékih povrdina, ozelenjavanjem -
zatravnjivanjem i sadnjom.autohtonih bilinih vrsta.

Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasliedem
‘primorskih gradova uz primjenu prirodnih autchtonih materijala.

Slobodne povrSine objekata riedavace se na nadin §to ée se u ambijent uredenog
parkovskog zelenila inkorporirati sadrZaji pamijenjeni sporiu, rekreaciji,zabavi i
druZenju.

Na parceli se mogu graditi bazeni i ostali sadrzaji koji su pratedi turistickoj namjeni.
Pored pjeSackih. saobracajnica i stepeniSta te pristupnih i snabdjevackih
saobracajmca u kompleksima se mogu graditi i staze za kose-panoramske liftove,
&ija ¢e lokacija biti prikazana u Idejnom rje$enju.

Zelene i slobodne povrsine turistickih objekata-kompleksa

Zelenilo u okviry turistickog stanovanja i kompleksa je vazan element turistitke
ponude, koja ukazuje na reprezentativnost i kvalitet usluga i ponude, pored ekolosklh
funkcija | obezbedivanja prijatnog prirodnog okruZenja za turiste. Za ove povrsine
neephodno je:

~ u toku izrade projekine dokumenacije izvriti potpunu inventarizaciju postojeceg
bilinog fonda i kompozicionih ansambala;

- izvr8iti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZenim mjerama njege,

- saduvati 1 uklopiti zdravo i funkcionalno zeleniio,

- svaki objekat, urbanistitka parcela, pored urbanisti¢kog i arhitektonskog, treba da
ima i pejzaZno uredenje.

Uredenje podrazumjeva:

»eksluzivni ambijet i treba da sadrZze min. 70% zelenit povr§ina, u odnosu na
slobadnu povrsinu i 30% pjesacke i prilazne puteve , staze, trgove itd.,

7 za turistiCke objekte od 3*- min. 60m? zelenih i slobodnih povréina, za objekte sa
4*-min. 80m2 zelfenih i slobodnih povriina i za objekte sa 5* mora biti min. 100m?2
zelenih i-slobodnih povrsina po leZaju u objektima,

#neophodno je korid¢enje visokodekorativnog sadneg materijala {autohtonog,
alohtonog, egzota),
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»obodom, granicom parcele narocito prema saobradajnicama preporuduje se
tampon zelenilo. i drvoredi (preuzeti uslove iz Zelene povidine uz saobracajnicu-
zeleni Koridor)

> kompoziciono rje$enje zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom i
tradicijom vrtne arhitekture Primorja-za vile, apartmane, vikendice itd.,

#povrsine oko objekta hotela mogu biti uredene i stroZijim, geometrusk[m stilom,

» postojeéi Sumski fond, saduvafi u vidu enklava, vecih grupacija, formirajuci fzv.
Sumarke, saduvati i uklopiti i svako zdravo i funkcionalno stablo kako | iz kultivisanih
tako i sa prirodnih povrsina, bilo pojedinacno ili u grupama,

> postojeée masline maksimalno saduvati (kultivare i samonikle - Zakon o
maslinarstvuy). Dispozija objekata mora da zavisi od rasporeda postojeéih maslina
na terenu, ali na mjestima gdje nije moguée uklapanje pojedinih sadnica moze se
izvrsiti ndhOVO presadivanje, u-okviru iste parcele (preuzeti uslove iz podkategorije
— Maslinjaci}

»predlaZe se | oéuvanje postojeéih voénjaka-kao dio mediteranske poljoprivrede,
koja ima znafajnu ulogu za razvoj ekoturizma, odnosno, vrhunske turisticke
ponude-za vile i vikendice, _

»planirati pjesacke staze, trgove, plato, skaline — stepenista. koje ée povezati
predmetni prostor sa okrUZenJem

» staze, plat01 i trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomijen iii kiesani
kamen i u skladu sa fasadom objekata, izbjegavati betonske prefabrikate,

#U. praveu. pruZanja stepeniSta, staza planirati pergole ili kolonade, sa
visokodekorativnim puzavicama. Pergole ili kolonade motaju biti |zgradene u
skladu sa materijalima kori§¢enim za izgradnju objekata-kamen i drvo,

> ulaze u objekte, poslovnog karaktera( administrativne, trgovacko-ugostiteljske
sadrzaje) rijesiti partenom sadnjom korigéenjem cvuetnlca perena,sukulenti, palmi
itd.,

rOkO infrastrukturnih objekata (trafostanlce crpne stanice | td.), formirati biologki zid
koji Ce prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu ,

» vaditi raduna o vizurama preima moru,

» nisu dozvoljene intervencije na stenovitim hridima i klifovima,

» prilikem nivelacije terena pratiti prirodnu konfi iguraciju ili formirati terase-mede, od
suhozidaprirodno lomlienog kameha,

» za ozelenjavanje objekata preporuguje se krovno i vertikaine ozelenjavanje.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemlinih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalazidte ili nalaze arheoioskog znacenja, prema ¢lanu
87 i Elanu 88. Zakona o zastiti kulturnih dobara (,S1. list RCG®, br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekmutl
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOST! | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kredu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skiadu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22,
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04/23) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list
Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).

Kietanje lica sa posebnim: potrebama omogudéiti projektovanjem oborenih iviénjaka
na mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom
povriina.

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom.funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

13,

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

7

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

/

15,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakoh o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj, Opstine Bar, broj UPI 14-
319/23-541 od 06.09.2023. godine.

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Krozldejno urbanistitko rieSenje ¢e se definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa,
a u skladu sa potrebama investitora. Moze se raditi jedinstveno Idejno riedenje za
viSe urbanistigkih parcela, ukoliko gradi jedan investitor:

17.

USLOVIZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedede preporuke
EPCG:
+ Tehnicka preporuka za prikljudke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (1l
dopunjeno izdanje)
¢ Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
o Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniéavada strujnog
opterec¢enja _ |
« Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kv

Vrino opterecenje stambenih jedinica
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Na planom zahvaéenom podrucju ukupne povrSine 746 225m? predvidena je

izgradnja stambenih jedinica namijenjenih stalnom stanovanju i povremenom

stanovanju turista. Podaci o planiranim objektima i njihov zonski raspored prikazani
su u tabeli br.1.

GRABEVINSKA BRUTO POVRSINA (m2) BROJ STANOVA
(APARTMANA}
ZONA A1 50218 334 '
20NA AT 34 685 245
ZUNAB 410 774 2739
ZONA B1 51491 410
ZONAC _ 133548 890
LZONAD ) Zelenilo
ZONAE 119018 733
' Tabela br 1

Na osnovu podataka datih tabelom br.1 ¢ prethodno navedenih formula dobiya se viSno opirereenje za
pojedine zane.

‘Zora | Broj stambenih [edinica | Koef | Vrina snaga od stambenih
' n Jednovremenosti | jedinica
ki Pu{kW}
Al 334 0.23 | 1087
A2 | 245 0.24 B24
B. 2739 _ 02 L 7773
B1 410. 0,22 13066
C B850 .21 2675
LE 793 214 2402
Tabelabr.2

Najvedi dio novih objekata je predviden ili Ce biti u funkciji turistiCkog stanovanja. Kod
tih objekata se vr&no opteretenje javija u lietnjim mjesecima.

Prema grafi¢kom prilogu br. 12 ~ Elektroenergetika postojecde stanje i plan i prema
uslovima nadleZnog organa.

17.2

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Snabdijevanje vodom

Na predmetnoj lokaciji nema postojeéih hidrotehniékih instalacija. Obzirom na
postojeéu izgradenost i sa posebnim akcentom na novoplanirane objekte,
neophodno je uvesti sve tii faze hidrotehnicke infrastrukture.

Za buduce - planirano stanje, kad je u pitanju vodovodna mreza, planirano je
potpunoc oslanjanje na kapacitete Regionalnog vodovoda.

Vodovodnu mreZzu neophodno razvijati u skladu sa usvojenim kenceptom duz
planiranih saobracajnica novim cjevovodima adekvatnih profila i od savremenog
materijala.

Zbog specifitnie konfiguracije terena u kojoj dominiraju veliki padovi; podrugje
vodosnabdijevanja bice podijeljeno u 4 zone. Prva do 50mnm, druga od 50-100
mnm, treca od 100-150 mnm | €etvrta do 200 mnm. Za prvu zonu planiran je.
rezervoar "R1". Rezervoar "R1" je zapremine V=1000 m? na koti 90mnm. se puni iz
rezervoara R2. Rezervoar ,R2" je na geodetskoj visini 115mnm a njegov kapacitet
1000m>. Druga zona predvideno je da se snabdijeva iz rezervoara "R2" smjestenog
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na centralnom dijelu predmetnog plana, na koti 115mnm. Kapacitet rezervoara "R2"
planiran je na 1000m®. Rezervoar "R2" ¢ se snabdijevati direktno iz iz Regionalnog
vodovoda.planiranog Magistralnom saobracajnicom Bar-Ulcinj. Uz njega je planirana
i crpna stanica koja podiZe vodu do rezervoara R3. Treca zona predvideno je da se
snabdijeva iz rezervoara "R3" smjestenog na koti 165mnm. Rezervoar "R3" ¢e se
snabdijevati iz rezervoara "R2", a ovaj direkitno iz Regionalnog vodovoda planiraneg
Magistralnom saobracajnicom Bar-Ulcinj. Cetvrta zoria se snabdijeva iz ,R4" koji je
van zone zahvata na 240mnm. V=1000m?, a shabdijeva se iz Regionalnog vodovoda
i sa kaptiranih izvora visokih voda Skurda i Dobre Vode, gravitaciono. Planirana je
veza predmetne lokacije sa sistemom susjednog lokaliteta Mala Volujica gdje je
planiran Rezervoar V=1355 m® na koti 227mnm. Ova veza bi omogudila stabilniji
pritisak u'mreZi za obje lokacije.

Fekalna kanalizacija

Za razmatranu zonu za sada nema uslova prikfjuéenja na javnu kanalizacionu
mrezu. S obzirom na turistitku atraktivnost zone i znadajnu novoplaniranu
izgradenost, predvida se izgradnja lokaine kanalizacione mreZe, koja ¢e se prikljuditi
na novoplanirani kanalizacioni sistem koji ée otpadne vode usmjeravati ka predistacu
otpadnih voda planiranom na lokaciji Veliki pijesak, istoéno od. predmetne zone.

Planirani koncept ukupnog kanalizacionog sistema predmetnog podrudja i jacina
kanalizacione mreZe vezuje s€ za tri pumpna objekta duZ obale za prihvat fekalnih
voda koje ¢e se preko planiranog kanalizacionog sistema, transportovati do
primarnog kolektora, Primarni kolektor DN400 planiran je trupom Magistralnog puta
Bar-Ulcinj, i otpadnu vodu kanali$e do postrojenja za preéiscavanje vode koje ie
planirano na lokalitetu: Veliki pijesak.

Materijal za izradu kanalizacione mreze je PVC ili PEHD i uglavnom sé koriste u
ovom regionu . Preénici koji bi zadovoijavall odvodenje otpadnih veda su DN 300,

DN 250 i DN 200.

Otpadne vode iz nepristupacnih objekata za prikljuCenje na javnu kanalizacijonu
mreZu planirano je odvesti u ekoloSke biopredistate adékvatnog kapaciteta.

Atmosferska kanalizacija _ _

Sistem odvodenja atmosferskih voda se planirana otvorenim kanalima i slivhicima
povezanim na mreZu atmosferske kanalizacije. Osnovni koncept sistema
atmosferske kanalizacije Cine: primarni uliéhi kolektori, sekundarna uliéna
kanalizaciona mreZa, postojeéi bujiéni kanali u naselju kao glavni sabimi kanali, i
potoci Spijenik i Utin potok, kao sekundarni recipijenti i more kao primarni racipjent.
Uliéna sekundarna mreza planirana je minimalnih profila 250 mm sa fipskim uliénim
slivnicima na propishom rastejanju. Ona se polaZze duZ svih lokalnih saobracajnica
u naselju i prikljuéuje na bujicne kanale. Takode se predvida polaganje atmosferskih
kanala duz magistrainog puta za prihvat vode sa tih povrsina i prikljuéenjem na
bujiéne kanale ili direkino u more sa presjecanjem magistralnog puta. Prije
ispustanja atmosferske vode u potoke obavezno je postaviti taloZnik.

Postojedi bujiéni kanali su kijuéni objekti za prihvat i odved oborinskih voda u naselju
pa ih stoga treba dovesti u potpuno funkcionalne stanje formiranjem hidrauliéki
adekvatnih profila kanala.

ProtivpoZarma mreZa
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Postujudi uslove protivpozarne zastite, planirani cjevovodi dimenzionisani su tako,

da odgovaraju i zahtijevima za h:drantsku mrezu. Svi novi cjevovodi, koji su poloZeni

uz ivicu saobradajnica, su od cijevi PVC DN 110mm, $to odgovara zahtjevu
pravilnika-za protivpozarnu zastitu, da minimalni profili cijevi ne smiju biti manji od
110mm. Na svim postojecim cjevovodima profita 110mm i na svim novim cjevovdima
predvidena je ugradnja nadzemnih hidranata PH @80mm, na razmaku 80-100m. Na
mjestima gdje smetaju prometu ili sliéno, mogu se ugraditi i podzemni hidranti.
ProtivpoZarna mreZa je planirana odvojeno za | i Il zonu, u obliku prstena, tako da
se omoguci obezbjedenje za hidrante iz dva smjera i da se pobolj§a ukupna
distribucija pritiska u mrezi.

Prema grafickom prilogu br. 13 — Hidrofehnicka infrasiruktura i prema uslovima

nadleznog organa.

Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Bar, broj 4722 od 12.09.2023. godine i

dopuna istog broj 4722/1 od 18.09.2023. godine.

17.3 Upravljanje otpadom
Uslovi za evakuaciju otpada
- Evakuacija otpadaka obavljaée se specijalnim komunalnim vozilima do deponije
gradskih otpadaka, a priviemeno drzanje otpadaka do evakuacije je u metalnim
sudovima — kontejnerima, lociranim u okviru kompleksa, odnosno u okviru svake od
lokacija. u servisnim etazama.
- Broj kontejnera je potrebno utvrditi radunski uz postovanje ostalih sanitarno-
tehnickih kriterijuma datih propisima i standardima.
- Raspored i lokacije sudova za privremeno dranje otpadaka defini§u sé posebnim
Elaboratom koiji izraduje struéna sluzba nadleZna za komunalne poslove u skladu sa
smjernicama:
- posude se ne lociraju pored gornje (nove) sacbraéajnice
- mjesta za drZanje posuda oznacena su i ogradena zeleniiom
~--moraju biti pristupaéna, ne smiju ometati sachracaj - u skladu sa.opstinskim
programorm prikupljanja dtpada i pravilnicima '
17.4 | Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu broj 11: Plan sacbracaja i prema uslovima. nadleZnog
organa,
Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobragaj, Opstine Bar, broj UPI 14~
_ 341/23-54211 od 12.09.2023. godine.
17.5 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske-komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona 1 wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ("Sl list CG”, br.33/14)
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-Pravilnik. o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i Kkori§¢enje |

elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i

povezivanje opreme i objekata (“Si list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovimaza planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriéenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mre#a, elekironske komunikacione infrastructure i
povezane opreme (“Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednitkom korig¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG", br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku dielatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kaojim se obavija izrada
tehnitke dokumentacije http:// www.ekip.me/frequlativa/; _

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojec¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- ‘adresu web portala hitp: /lekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Planiranim rjeSenjima u dijelu telekomunikacione kanalizacije, ona se logi¢no

povezuje sa postojeéom telekomunikacionom kanalizacijom u naselju Marelica , tako
da objedinjene €ine cjelinu telekomunikacione kanalizacije u ovom naselju koja je

potpuno povezana sa postojecim telekomunikacionim &vorom RSS Dobre Vode .

Posebno povesti ratuna o izgradnji nove telekomunikacione kanalizacije.i proSirenju
postojece telekomunikacione kanalizacije uz saobracajnicu Bar — Ulcinj , jer se u njoj
nalaze opticki kapaciteti izmedu Bara i Ulcinja i, §to je posebno vaZne, medunarodni
opticki kabal Bar — Kif . _

Treba izbjedi bilo kakva ostecenja PVC cijevi i optickih kablova u njima i o istima
strogo voditi racuna. |

Trase planirane telekomunikacione kanalizacije potrebna je , gdje god je to moguée,
uklopiti u frase trotoara ili zelenih povrdina, jer bi se u sluBaju da se
telekomunikaciona okna rade u trasi saobrac:ajnice il parking prostora, morali
ugraditi-teSki poklopci sa ramom i u skladu sa tim uraditi i ojadanje okana, 3to bi bilo
neekonomicno.

Telekomunikacionu kanalizaciju koja je planirana u okviru ovog DUP-a, kao |
telekomunikaciona okna, izvoditi u svemu prema vaZedéim propisima Cme Gore,
preporukama iz planova viSeg reda i preporukama ZJ PTT iz ove oblasii.

18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1|
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Eksponiranostterena _

Analiza osuncanosti pokazuje da su ravniéarski tereni i dijefovi padina okrenuti moru,
kao i zaravnjeni vrhovi brda zbog malog nagiba najpovoljnije eksponirani. Prema
tome, gotove cijela zona uz morsku ebalu je povoline jugozapadne i juZne, rede
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jugoisto€ne orijentacije. Ovakva eksponiranost uticala je i na vecu naseljenost i
izgradenost ovih zona.

Seizmicke karakteristike

Vjerovatno¢a pojava zemijotresa za stogodlsnji period sa maksimainim mogucim
intenzitetom na ovom podrugju je 9° po MKS skali i sa magmtudom od 7,4° (po
Rihteru), za teritoriju planskog podrudja i opétine Bar iznosi 63%. Analizom
udestalosti pojavijivanja maksimainih ubrzanja tla, kod zemijotresa koji su do sada
zabilieZzeni, moZe se ofekivati u sledec¢ih 100 godina maksimalno ubrzanje (na
osnovnoj steni) od 0,177 g (Ubrzanje sile zemljine teZe), Sto odgovara intenzitetu
zemljotresa od 8,3° MM skale (Ameritka modifikovana Merkalijeva skala, 1931).

Objekat mora’ biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmitkim
podrucjima. Za potrebe proraduna koristiti podatke: Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢&lanu 7. Zakona o geologkim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sllist CG", br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvr§enih geoloskih. istraZivanja.

19.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele ‘UP 6, ZonaE
PovrSina urbanistiéke parcele (m?) | 3383 m?

Indeks zauzetosti max. 04

Iindeks izgradenosti max 1.5

Bruto gradevinska povrsina 5074 m?
objekata (BRGP m?)

Povr§ina pod objektima m?2 1353 m?
Spratnost objekta 4 etaze
Slobodne povrine 37.7 m¥krevetu

Spratnost objekata data je kao maksimalni
broj nadzemnih-etaZza. Ukoliko to uslovi terena
dozvoljavaju, sto Ce se provjeriti prethodnim
geotehnitkim  ispitivanjima za konkretnu
lokaciju, razmatraée se moguénost izgradnje
podzemne etaZe. Maksimalria spratnost data
u tekstualnom i grafickom dijelu plana data je
na osrovu namjene objekata i gustine
stanovanja, karakteristika terena, postojece
spratnosti i postovanja  ambijentalnih
odrednica postojede izgradene strukture i
neizgradenog prostora.

Visinska kota objekia

Uskladivanje ukupne koliéine zelenih | |
slobodnih povrsina sa brojem korisnika-za

20




Slobodne i zelene povrsine turisticke objekte 60-100m2 zelenila i
slobodnih povrSina po leZaju, za objekte od

3*-5*
Pa_ramet_ri za parkiranje odnosno | Potrebe za parking mjestima rijesiti saglasno
garaziranje vozila predloZenim normativima:

TURIZAM - hoteli 50PM/100 soba
TURIZAM - apartmani 1PM/1 smjest. jed.
STANOVANJE-individuaino 1PM/1 stan
STANOVANJE-kolektivho 1PM/1-1.2 stan
UGOSTITELJSTVO 20-30PM/1000m?
korisne povrsine

DJELATNOSTI 20-40PM/1000m? Korisne
povrsine

Uslovi za organizaciju saobracdajnica i saobhraéajnih povrsina

Podzemne etaZe u kojima je organizovano parkiranje; garaziranje ili ekonomski. i
pomocni sadrZaji u sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, teretane), ne
ulaze u obracun gradjevinske bruto povrine objekta.

Garadiranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na parceli
van javnog zemlji§ta. Podzemne garaZe se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i
drugih povrina van objekata, a u skladu sa tehnigkim i geolodkim usiovima terena
bez ograniCenja broja eteZa pod zemljom.

Parkiranje u granicama plana rje8avano je u funkciji planirane namjene. Namjena
povr§ina na prostoru posmatranog DUP-a je kombinacija turistickih djelatnosti i
stalnog stariovanja sa pratecim sadrZajima.

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila rjie§ava na svojoj urbanisticko] parceli u
podzemnim etaZzama objekta ili na slobodnoj povr$ini parcele, sto je oshovni polaz
za planirano stanje. DUP-om je predvideno da svaki novi objekat koji treba da se
gradi mora da zadovolji svoje potrebe za stamomranjem vozila na urbanistickoj
parceli na Kojoj se objekat gradi u dvoridtima objekata i/ili u garaZzama u objektima u
suterenskom ifili podrumskom dijelu.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tagan
broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat biée odreden nakon dostavljanja
projekine dokumentacije, a uz poStovanje navedenih normativa, Planirane
kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sljedeéih normativa:

SADRZAJ Polreban broj PM

TURIZAM - holel; 50PMH00soba

TURIZAM - apartmani 1PM!1 smjedt. jed.
STANOVANJE-individualno 1PMH stan
STANOVANJE-katektivno 1PM-1.2 sten
UGOSTITELJSTVD 20-30Pk1000m* konsne povr.
DJELATNOSTI 20-40PM1D00m? korisna povr,

Ukoltko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaZa, obavezno iskoristiti nagibe
i denivelaciju terena kao povoljnost. Garaze raditi u suterenskoj ifili podrumskoj etaZi
i -mogu biti jednoetaZne ili viseetaZne (podzemne). Garaze se mogu izvesti kao
klasigne ili mehanitke. Rampa za ulazak u garazu moZe poceti od definisane
gradevinske linije.
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Ukoliko postoji moguénost i potreba za projektovanjem klasiénih podzemnih garaza,
poétovati sledece elemente:

- §irina prave rampe po voznoj traci min. 2,75 m;

- §irina prolaza min 5.5m.

- slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- dimenzije parking mjesta min. 2,5 x 5.0 m;

- poduZni nagib pravih rampi, maks: 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

- 8irina rampe u krivini po-voznoj traci min. 3,70m

Parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama2,5x 5,0 m, niin. 4,8'm. Obrada otvorenih
parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po
moguéstvu zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu
parkinga (poZeljno na svaka tri parking mesta} zasaditi drvored, uvijek kada uslovi
terena dopustaju.

Prilkom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se Pravilnika o iehnigkim
zahtjevima za zastitu garaZa za putnic¢ke automobile od pozara i eksplozija.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju; posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Arhitektura objekata bi¢e primjerena postoje¢im ambijentima, sa tendencijom
njihovog unapredivanja na dobrim uzorima crnogorsko-mediteranske gradnje.

Zone odredene Planom

Osnovna namjena prostora je turisticko stanovanje-sa svim potrebnim sadrzajlma_
koji su kompatibilni toj namjeni. U ciljt definisanja urbanistickih parametara formirane
su zone A1, A2, B, B1, C, Dii E, a u okviru zona definisane su urbanisti¢ke parcele .
Sadrzaji tur[zma planirani su u pojedinacnim slobodnostojeéim objektima,dvojnim
objektima, objektima u prekinutom nizu i kao grupacije objekata-apartmanska
naselja i kompleksi sa viSe objekata na urbanistiékim parcelama velike povrsine, te.
je preporucena izrada Idejnih urbanisti¢kih rjeSenja za UP &ija je povrSina veéa od
3000 m2

Opsti uslovi ( primjenjuju se za zone B, B1, C, E)

Na urbanisti¢kim parcelama u ovim zonama, planirana j je izgradnja objekata u okviru
namjene turisticko stanovan]e koji mogu biti slobodnostojeci, dvojni objekti u
prekinutom nizu, vie objekata koji €ine jedinstven kompleks. Za ove objekte
dozvoljeni su kapaciteti, koji su dati u tabelama.

Podzemne etaZe u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i
pomocni sadrZaji u sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA wellness, teretane), ne
ulaze u obradun gradevinske bruto povr$ine objekta.

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na parceli
van javnog zemiji$ta. Podzemne garaZe s€ mogu organizovati i ispod ozelenjenih i
drugih povrSina van objekata, a u skiadu sa tehnickim i geoloskim uslovima terena
bez ograni¢enja broja eteZa pod zemijom.

- Oblikovanje prostora i materijalizacija
Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojecim
objektima, uz strikinu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijeée se
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unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada. Arhitekfonske volumene ob;ekata potrebno je paZijivo
projektovati sa ciljem postizanja homogene slike naselja i grada. Fasade objekata
kao i krovne pokrivade predvidjeti od kvalitethog i trajnog materijala i kvalitetno
ugraditi.

Planirani objekti

Na formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
sliededim usiovima:

- Namjenha objekta je turistidko stanovanje, sa moguéno8éu poslovanja u prizemlju.

Horizontalni gabarit definisan je minimalnim i maksimalnim (dozvoljenim) indeksom
zauzetosti 0,4 (za objekte u nizu 0,75)

- Vertikalni gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti 1,5 i
maksimainom dozvoljenom spratnoséu do 4 etaZe (zavisi od izabranih indeksa).

- Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 3 m. Objekat se moZe
graditii na manjem odstojanju, uz predhodnu saglasnost susjeda..

- Kota prizemilja dozvoljena je do (1/3 visine podrumske etaZze) m od kote terena.

- Kota prizemija kada je namjena stanovanje i turisti¢ko stanovanje mozZe biti do max.
0,45 m.

- Krovove raditi kose ili. ravne ozelenjene kod etaza povudenih po terenu

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele (ukoliko ima
moguénosti,odnosho kolski pristup) ili na javnom parking prostoru .

- U grafitkom prilogu ,Parcelacija ,regulacija i nivelacija” date su gradevinske linije
planiranih objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se moZze graditi.

- Kote prizemlja objekata mogu biti izdignute u odnosu na kotu trotoara do max 15
cm (ovo za sadrZaje poslovanja )

- Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora. ' '

-Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalno
tehnidkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”,.
br.36/18).

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Uslovi za racionalno koriSéenje energije

QOdrzivoj potrosnji energlje treba dati prloritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

OdrZiva gradnja je svakako jedan od znadajnijih segmenata odrzivog razvoja keji
ukljuéuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikem izgradnje ili ruenja objekata

U cilju.energetske i ekolodki odrZive izgradnje objekata treba teZiti

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekia poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povolinom orijentacijom zgrade i
kori$Genjemn sunéeve energije

- Kori&éenju-obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
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- Povecéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema

- U cilju racionalnog kori§¢enja energije. treba iskoristiti sve moguénosti: smanjenja
koriséenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potroénja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost kori§¢enja solarne energije.

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzZive sisteme (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i 'sl.) kako bi se smanjila petroSnja energije za
vjestacku klimatizaciju.

- Pri-proraéunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vietra | obezbjediti neophodnu zasjenu
u ljetnjim mjesecima

Cilj sveobuhvaine ustede energije, a time i za$tite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i
povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata.

Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postici smanjenje
ukupnih gubitaka toplote za prosjeéno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog riésenja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije kvaliteina i optimaina
energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée
- Primjeniti visoki nivo toplotne. izolacije kompletnog spolinjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mosteve. U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti
sve moguénosti smanjenja kori§¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja teplotne
energije

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od pretjeranog osuncanja. Kao
sisitem protiv pretierane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu sSkurama,
gradevinskim elementima, .zelenilom i sI) kako bi se smanjila potrosnja energije za
vie$tacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasad_ir‘_na smanjiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima
- Rashladno optereéenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To-
moze ukljuditi izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstrednice ili njihove kombinacije
- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti Vruednostl za 20-25% nize
od maksimalnih dozveljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu
- Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god
je to moguce '
- Solarni kolekiori za topiu vodu ée se uzeti u obzir kod kuénih sistema za toplu vodu
kao i za grijanje bazena. Koristenje bazenskih prekrivada ¢e se takode uzeti u obzir
zbog zadrzavanja toplote
- Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa de se koristiti za
predgrijavanje tople vode za hotel, vile i vode u bazenima
- OdrZivost fotovoltaiCnih celija treba ispitati u svrhu snabduevan;a niskonaponskom
strujom za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektri¢nih vozila
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Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
- U spise predmeta

- ala A
OBRADIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovi¢ = tvon'c
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknié jjq,mk.;é_ Haccoue
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié¢
M.P. potpis ovlas¢enog sluzbenog lica

i Far Ty o
PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana i Listovi nepokretnosti izdati
od Uprave za katastar i drzavnu imovinu
- PJ Bar od 06.09.2023. godine

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-3207/2 od
12.09.2023. godine

- Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Bar,
broj 4722 od 12.09.2023. godine i
dopuna istog broj 4722/1 od 18.09.2023.
godine

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove
I saobracaj, OpsStine Bar, broj UPI 14-
319/23-541 od 06.09.2023. godine

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove
i saobraéaj, Opstine Bar, broj UPI 14-
341/23-542/1 od 12.09.2023. godine
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Karakteristitne tatke preloma urbanistitke parcele UP6

741 6595544.56 4656163.03
742 6595540.08 4656168.90
743 6595531.96 4656174.84
744 6595520.72 4656164.80
745 6595512.86 4656159,30
746 6595516.47 4656156.28
747 6595505.50 465614985

761 6595549.71 4656156.40-
762 6595556,72 4656155.83
763 6595558.20°4656146.74
764 6595553.95 4656141.19
765 6595559.12 4656137.15
766 6595567.26 4656133.52
767 6595569.63 4656139.29
768 6595586.00 4656131.12
769 6595580.45 4656100.85
770 6595586.03 4656093.81
7716595564.42 4656095.31
772 6595534.89 4656115.29
773 6595527.55 4656126.84
774.6595516.79 4656139.97
775.6595508.50 4656141.71
776 6595505.10 4656145.73. . .~ ©
777 6595507.21 4656138.78
778 6595504.31 4656137.30 "
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-21125/2023
Datum: '06.09.2023.
KO: DOBRA VODA

Na'osnovu &ana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG* br. 29/07, “SL. list CG" br. 7310,
032111, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). postupajuci po zahtjevi , , Za potrebe izdaje se

-

LIST NEPOKRETNOSTI 1134 - PREPIS.

Podact o parcelama _
J— roj Plan - . . Pates il Nagin koriScenja Bon. . 2 .
Broj Podirod 270k, Skica | DM BPISA | yiica § kot hioj Osnov sticania Wasa | Povisiaams - Prihod |
s 7 PELINACA- Voénjk 3. klnse ' 572 1257
' 24 NASLIEDE .
. . 572 {2.87
Podaci o vlasniku 1if nosiocu
Malitni broj - 1D braj Naviv nosivca prava - adresa | mjesio. Frava OMHni prava
1211961210074 OSTONC DUSAN ANDIELKG Svojina; 1
BRANKA CALOVICA BRS  Bar '

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovi &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. [8/19). Naplata
naknade oglobodena je na osnovu Eland 174 Zakona o difavnom premjeru i karastra nepokretnosti (*S1. list RCG® br. 29/07,
"S1. list CG® br. 73/10, 032/11, 040/1 1, 043/15,.937/17 i ]?jfl-S_}.'

Datum i vrijeme: 06.09.2023, 14:21:36 b




10000000346
L T

. UPRAVA ZA KATASTAR
"I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102:919-21124/2023
Datum:  06.09.2023,

KO - DOBRA VODA

-Na osnovu: Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastrn nepokretrosti ("SI, fist RCG" br, 29/07. "Sl. st CG" br. 73/ 10,
032711, 040/11, 043715, 037A7 i 17/18), postupajuét po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2310 - 1ZVOD

Podaci o parcelama
o Broj- Plan B . Potes ili ~ Natin Koriféenja. Bon. P 2 I
Brof . Padbrog ?ﬁ;g'(“le Skica Daiu:q UPISEE yliea i-‘fwz::i!hroj' " Osuov slicanja- klasa | Povesina m Prihod
2006 7 280712022  [PRGDO PEhjak 3. Kiase RRTE 020
e 26 oBA
2006 1 7 2RA72022  [PRODA Rusevina 32 .00
24 DIOBA
008 1 7 28/07/2022 [PRODA Livada 6. Rl 304 a2
¥ 26 DICBA-
J 20y ) 1 7 28/0772622  [PRODA Rusevina goroditne stam.zgrade 184 Oy
26. DIOBA.
210 7 2§072022  [PRODA Ltvada 6. Kase . 2253 6.76
26 1 DIOBA .
2011 7 287172022 [PRODO Yoenjk 3. Kase 4 w50
26 BIOBA
2017 7 28/07/2022.  IPRODO Vit 3. klase YAy 270
26. DIOBA -
2002 7 2852022 [PRODO Pasnjak 4. Rhise 230 [
26 ' ' DIGRA
3871 20,69
Podaci ¢ vlasniku ili nosiocu _
Malitni broj - I8 broj Nuziv nosioca prava - adresa i mjesta Osnov prava Olim prava
s LSD3936228013 VUKCEVIC VASILIIE NADA Svajina ]
: b PISTULA BB ULCINI Uleinj 0 '
Padaci o objektima i posebnim djelovima
. Naéi iScenj . PD L -
Broj Podbroj | Droj ooy S Godina [ Spratnost/ Sprat Viasnik il mpeiac prava
- | rerade Sobnost izgradnje Tovrsina Adresa, Mjesto
oy . : a bick b Svojil:g_ . . . By
2004 P R iocyina razaog objckin o | YUKCEVIC VASILUE NADA 0303956228013
o 1 ' 0
FISTULA BB ULCING Uleinj 0
P Sy L r—— = EREIEE) Lk
2009 } L _Rb?éegi-a poredidiie stam.zgrade ‘4’ VUKCEVIC VASILIE NADA DRUI9SEI2KO
219 T g
PISTULA BB ULCINS Wénj 0
‘Ne postoje tereti i ogranicenja.
3

Datum 1 vrijeme:  06.09.2023. 14:20:29




“Naplata takse jc oslobodena na Gsnovu Slana 17 Zakona o adovnistrativnim taksama ("Sklist’ CG, br. 18/19). Naplata
naknade oflobodend je na ospovi &lana 174 Zikona o driavnomy premjeru i katastru nepokrétnosti {"S1. list RCG™ br, 29/07,
81, list CG" br., 73/10, 032/1%, 040/11, 043415, §37/17 § 17/18).

- Qviaideno lice:

. Mx‘djﬁn; gvateviC diplpravnik

Datum § vrijeme: DB.00.2023. 14:20:30 22

PEY



Crna Gora. N 7 oGP LT an e
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVQTNE‘-;- >R

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNGST] ™ A
Broj: 03-D-3207/ =. . Bi‘g_”é‘gorlca 12.09.2023. godine:
MIN’[STAR_ST\'(Q EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA

Direkt_orat za planiranje prostora i i_nformacio_ne sisterhe
Direkcija za izdavanje urbanistiéko-tehniékih usiova

L Podgorica
Ulica Tv Profeterske'brigad_e_. br.19 _

VEZA: 03-D-3207/1 od 05.09.2023.. godine
PREDMET: Odgovar na zahtjev u cilju davanja mislienja o potrebi procjene uticaja

Povodom Vageg zahfjeva, Vas broj_084332123-645'3f2,-'kojim ste traZili migljienje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu srediny za izgradnju-obijekia bruto gradevinske povrsine 5.074 m? na urbanistickoj parceli Up B, u
zahvaty Detalinag urbanistickog plana Marelica® (,Slugbeni list Crne Gore ~ opstinski propisi®, br, 32/08), u
Opétini Bar, obavjestavamo Vas sledede ' )

Uredbom a projektima za koje se vri prociena titicaja na Zivotnu sredinu (,StuZbeni list Crne. Gore", br. 20/07,
#SlZbeni list Crne Gore®, br. 4771 3, 537114 i1 37H 8), utvrden je spisak projekata za koje jg obavezna procjena

uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati progjena uticaja..

Smatramo da hosioca projekta treba obavezati da se nakon utvrdivanja namjene predmetnog objekta,
shodno Zakony o procjeni uticaja na Fvotnu sredinu {, Sluzbeni list Crne' Gore*, br, 75/18), obrati
Agenciji za zastity Zivatne sredine, sa zahtjevom za izdavanje misljienja o potrebi sprovodenja
postupka procjene uticaja,

.8 postovanjem,

By g AGENCUA ZA ZASTITY

i~ | ZIVOTNE SREDINE

900 i CRNE GORE

' O f‘@! f?m_f'_gterské 18

- _' - 81000 Podgoriea, Cre Gaora

) el +382 20 446 500

@\@ @@ _emai"F:'epamontenegrp@gm’éi_!.cc_m

st g2 org me
EREMNE -




Broj 4722
Bar, 12.09.2023,godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za prostora i informacione. sisterme
Direkceija za izdavanje urbanisticko-tehnitkih uslova
IV proleterske brigade br. 19
81 000 Podgotica

Prédmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu zahtjeva Nade Vikéevic iz Ulcinja, shodno aktu broj 08-332/23-6453/3 od
01.09.2023 godine, koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i ‘kanalizacija« - Bar dana
04.09.2023 godine pod brojem 4722, dostavljamo vam tehnitke uslove za izradu projekine
dokumentacije za izgradnju objekta namjene turistidko stanovanje na urbanisti¢koj parcel: LUiP8, zona
“E” u zahvatu DUP-a “Marelica”, koja se sastoji od katastarskih parcela br.2012, 2069, 2006 { 2010
KO Dobre Vode, opitina Bar.

Prilog:
e Tehnicki uslovi

S postovanjem,,

T?hgi_gk' direktor:

THE Sa o
LE &




D00 "Vodavod | kanalizacija” - Bar
Broj: 4722

Bar,12.09.2023.g0dine

Rjefavajuci po zahtjevu Nade Vukdevié iz Ulcinja, shodno aktu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma - Diréktorat za pianiranje prestora 1 informacione
sisteme, Direkcija.Zza izdavanje. urbanisti¢ko - -tehnickin uslova, broj 08-332/23-6453/5 od
01.09.2023.godine, koji je zaveden u arhivi DOO sVodovod i kanalizacija«-Bar dana
04.09.2023.godine pod brojem 4722, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

za izradu projekine dokumentacije za izaradnju objekta namjene turisticko stanovanje
na urbanistiCkoj parcefi UPS, zona “£” u zahvatu DUP-a “Marelica”, koja se sastoji od
katastarskih parcela br.2012, 2009, 2006 i 2010 KO Dobre Vede, opstina Bar:

a) Opsti dio

Vodoved: ) _
s Za registrovanjé uiroska vode potrebno je ugraditi vodomjer u
Sahti u skiadu sa tehni¢kim propisima, Sant treba da bude lociran u
posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravca mjesta
prikijuéenja na ulidni cjeveovod.

o Za mjerenje isperulenih kolitina wvode predvidieti = viSemlazne
vodomjere sa mokrim ili suvim: mehanizmom klase taénosti 5C« ili
viSe i pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze. Ukoliko
je profil prikljuka na javni vodovod DN 50 ili vedi - predvidieti
kombinovani, elektromagnetni ili ultrazvuEni vodomijer istog profiia
sa mogucnodcu daljinskog ofitavanja.

o Vodomjernu §ahtu obavezno izvesti sa drenazem, penjalicama i
poklopcem tako pgstavijenim da se vodomijer ne naiazi neposredno
ispod otvora poklopca. Vodomjeri sa hotizontalnom osovinom se
moraju postaviti iskljudivo horizantalno, odnosno sa vertikalnom
osovinom iskljulive vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D
ispred vodomjera. Ukoliko se predvidi bagtenski hidrant neophodna
Je odrediti subjekt koji ¢e izmirivati naknadu za utrofenu vedu,

o Unutradnje dimenzije vodomjerne Sahte, za profile prikijutka =
50mm, trebaiju biti prilagodene dimenzijama armature | fazonskih
komada koji Ce biti ugradeni, pri ¢emu dubina treba da. bude min.
160cm.

¢ Kod vodomyjera profila @50mm i vide obavezno sa ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvataé nefistote, MDK koffiad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad | zatvaraé. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mrea objekta ili sprinkler
sistern. za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zadtitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Dufina raviog dijela za
smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera.
Pritikom  dirnenzionisania vodomjernog $ahta voditi rafunad o
dimenzijatna armatura i fazonskih komada koji se ugraduju;

o Za vrstu materijala prikljutka. na vodovodnu mreZu predvidijeti
PEHD (polietilen) iif PP (polipropiten). Maksimaino dozvolieni profil
prikliulka je @100mm, pri éemu profii prikijucka mora biti manji od
profila uliéne cijevi na koju se planira prikijuéenie.




o Direktne wuzimanje wvode iz javne vodovodne mrele preko
hidroforskih uredaje, dozvoljéno je same Kod cievovoda preinika &
200 mm i vide. Uredaj za povienje pritiska kod direktneg spoja na
vodovednu mreZu obavezno mora biti opremijen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda prednika manjih od @200mm vods za
ureddj za povidenje pritiska se moze uzimati samo preko
zafvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivaemi vode.

o Direkino uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikijutka za objekat) dozvolieno je samo u studaju kada je
uli¢nii cjevovod pretnika vedeg iit jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoline zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoar! se u ovom sluCaju pune iz uliénog cjevevoda ¢skladu sa
hidrauliCkim proralunor iz projekta.

{fekalna kanalizacifa:

o Profil prikfjucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenimy
hidrauliCkim proracunima, kao i na osnovu raspoleZivibh geodetsiih
kota. Minimaini profil prikijuéka na gradsku kanalizacionu mrefu za
gravitaciono teéenje je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mijerénja i uzduZne profite, predvidjeti
tehnitkom doku mentacijorn,

s}

o Gradski sistemi kanalizacione mreZe je separatni, take da se ne
dozvoljava upuStanje atmosferskin voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuta

Q

Nije dozvoljeno gravitacieno prikijuéenje. podrumskih i .suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

o Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti U obzir
sve specifiCnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnoiogiia
proizvodnje, koliina, sastav i dinamika ispuStania otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije 1 dr.), kao i ispoStovati "Pravilnik- o kvalitetu i
sanitarno-tehnickin uslovima za ispustanje otpadnih voda v recipiient |
Javnu kanalizaciju, nalinu | postupku ispitivanja. kvaliteta ctpadnih
veda, min. broju ispitivanja i sadriaju Izviedtaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sh.List CG br.45/08,5/10 | 26/12)

o Za materijal Za iziadu prikljucka na fekainu kanalizaciju pradvidieti
atestirane PVC kanalizaciope cljevi za ulitnu kanatizaciju {tjamene
nosivosti min. SN4) ili PP {polipropiten). .

o Reviziona ckna mogu biti kruznog ili Eetvrtastog popreénog presieka,
moenolitne AB, montaZzne AB i poliesterske izrade. '

o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidjeti $ahte od

poliestera,
Ammosferska kanalizacija .o

o !\le_ap'hodno je izvesti proralun oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih povrdina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

& Sa izvrienim geodetskim mjerenjiima , dati uzdufne profile odvodnih
kanala i raspolcZive padove samag prikljucka. .




0

Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skiadu sa tehnidkim
propisima za gvu vistu djelatnost.
Za matergjal za izradu prikijutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE {polictilen).

Predvidjeti separatore za prefiStavanje voda 'sa parkitiga |

saobradajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kana!izacij.u odnosno  prije upustanja u  prirodni recipijent(more,
otvoreni kanal i sl.). Isto.vaZi za sve zatvorene prostore u objekiu koji
sluZe za parkirahje automobila (garaze) poviiine vede od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Setvriastog poprenog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade:

Na mijestima gdjeje mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliastera

b)Postojece hidrotehnitke instaldcije

¢} Posebni dio

o U shi€aju da je u granicama urbanisticke parcele. trasiraria postojeda

vodovedna cijev, koja se zadrfava u p_lanskc')m dokummentu, ili je
planirana iZzgradnja nove rnrefe, neophodng je pridrzavati se  cdredhi

«Praviinika o odredivanju | odrzavanju zona i pojaseva sanitaimie
zadtite izvoriSta i ogranifenjima u tim zonamas{"Sluzbeni #st Cme:

Gore*, br. 66/02 od 2. oktobra 2009.god.)

Clan. 32 - Pojas sanitarne za3tite cdreduje se oko glavnih cievovoda iy
Zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine ¢jevovoda

sa obje strang, & za cdievovode za vedosnabdijevanie do 200

stanovnika po im od osovine gjevovoda sa- obje strane. U pajasy

zadtite nije dozvoljena izgradnja ohjekata, postavijanje wuredaja i

vrsenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu i ugroziti
stabilnost cjevovods. _

Za cjevovode profila DN 200 § vede, u sluéaju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda. u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti

slobodan prostor svijetlog otvora girine 4,0m i visine 3,0m.

Ako u granicama urbanistifke parcele ‘'ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
lzgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radniji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu  ugroziti
stabilnost cievovoda. -

Priidjucenje planiranog obiekta na hidrotehniCku  infrastruktury
predvidiett u skladu sa DUP-om »Marelica — faza hidrotehnika.

A} Tehnicka opremijenost projekia hidrotehnichib instalacija

I} Projekat unutradnjih instalacija objekta

s Projeikat treba da sadr¥i sve tekstualne j graficke priloge za glavni projekat u
skladu '
dokiimentacije. Projekat unputradnjih instalacija vodovoda kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke | odredbama vaZece zakonske ragulative, =
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i Kanalizacije.

sa vazedim Pravilnikomi o hadinu izrade i sadrdini  tehnitke

el T



IT) Projekat uredenja

o U projekfu dostaviti preglednu situacijy u odgovarajucoj razmjeri s& jasno
naznalenim mjestom prikfjutenja na gradsku uliénu vodovednt | kanalizaciony
mre#ii.

° Na sjtuacijii prikazati polofaj sa naznatenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojedih i ptaniranih hidrotehnickih instalacija.

¢ Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijomn | pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovy | presjek kao njegowvy
lokaciju na situaciii, ' '

Obradio: _ Rukovodifac:
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Broj f e / /
Bar, 18.09.2023. godine-

Ministarstvo ekologije, prostorriog planiranja i urbanizma
Direktorat za prostor i informaciorie sisteine
Direkeija za izdavanje urbanistigko-tehnickih ustova
IV proleterske brigade br. 19
81 000 Podgorica

Predinet: Tehnicki ustovi
U prilogi: dopisa dostavljamo - vam dopunu tehnigkih uslova br.4722 od 12.09.2023. koji su izdati

shodno vaSem zahtjevu broj 08-332/23-6453/5 od 01.09.2023. godine (investitor Nada Vukgevic iz
Ulcinja) ' '

Prilog:
®  Kao utekstu

S potovanjem,

Tehni&ki direktor
-

Alvin Tombarevié

Lzvrsni direkior:

1 " Mladen Purigie

@ CKB. 510-839.05 $GM 550-6457-82 HB 520.19659.74 NLB 5302000754
< ATLAS 505876164 PBCG 8381043805 1p 565-544-D7




DOO "Vodovod. i kanalizacija® - Bar
Broj: 4722/1

Bar,18.09.2023.godine

DOPUNA TEHNICKIH USLOVA

Broj 4722 od 12.09.2023. god. veza vaf akt broj 08-332/23-6453/5 od
01.09,2023.godine, za :zgradn_]u objekta namjene turisticka stanovanje na urbanisti¢koj
parceli UP6, zona “E” u zZahvatu DUP-a “Marelica”, koja se sastoji od katastarskih
parcela br. 2012 2009, 2006 i 2010 KO Dobre Vode, opdtina Bar. Investitor Nada
Vukavié iz Ulcinja,

a) Opsti dio
Vodovod:

o Mjerenje isporuéenih kollcma vode u objektlma kaji ¢e s graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e. se vréiti slededm
vodomjerima:

aY U objektima za individualno stanovanje - viSernlaznim
vodomjerima sa mokrim ili. suvim mehanizmom klase tadnosti
»C« ili vi¥e i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio.

veze.
b) U objektima za kolektivno stangvanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili’ suvim mehanizmom klase tafnosti
»Ceé jli vise.
C) U objekiima za obavijanje djelatnosti ili za stesta] sa

profifom priklju¢ka na javni vodoved od 50mm ili vedim -
kombinovanim elektromagnetnim' ili ultrazvucnim vodomjerom
istog profila sa mogudnoséu daljmskog oditavanja.

d) U poslovnim prostorima u objektu - videmiaznim vodomjerom
sa mokrim i suvim mehanizmom kidsé »Ce« ili viSe i
priprermom  za daljinsko ofitavanje putem radio veze i
ventilorn 1spred i iza vodomjera.

o U objektima .za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduje  u.
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima | holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnpg magnetnog veéntila ispred i iza
vodormjera. Za svaku stambent jedinice predvidijeti ugradn;u
mjernih uredaja-vodomjera smieftenih u kasetama na etaZzama,
stalno dostupnim za oditavanje, kontrolu i cdrzavanje (max Jedan
ormar za jedan sprat, uz moguénost zaldjucavania radi
obezbjedenja od oftedenja i krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju :postaviti iskljudive honzontalno,-
odnaosno sa vertikalnom osovinom iskljuéivo vertikalno,

a Za obgekte sa vise od Zetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontroinih vodomijeré za svaki ulaz
posebno: (vertikalu). Vodovodnu. Zahtu obavezno izvesti sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se
vodomjer ne nalazi neposredno ispod -otvora poklopca.

QObradio:. Rukovodllac

PI Razjioj: PJ Razvoj .
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Crna Gora
%) Opétina Bar
Sekretarijat za Ki

Adresa: Bulevar revolucije br. 1
* 85000 Bar, Crna Gora
Tel: +382 30 311 561

Jemail: sekretarijat. kps@bar.me

saobracaj www.bar.me

Broj: UPI 14-341/23-542/1
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‘Sekretarijat za komunaine -poslove | saobraéaj, rieSavajuci po zahtjevu Ministarstva ekologife,
prostomog planiranja i urbanizma — Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcije za izdavanje urbanistitko — tehnickih uslova, a na osnovil clana 17 Zakona o
putevima (,Sl. list Crme. Gore*, br. 82/20,140/22), ‘Elana 74 Zakona 0 planiranju prostara i
izgradriji objekata (,SI. list Crne Gore", br. 84/17, 44/18, 63/18, 82/20 i-86/22, .04!-2'3-_) i lana 18
Zakona o upravnom postuplu (,Sl. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENUJE

Wtvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnitke.dokumentacije, za potrebe izgradnje
objekta namjene turistitko stanovanje, na urbanistickoj parceli UP 8, u zoni ,E, u zahvatu
DUP-a ,Marelica® (,Sl.. list Crne Gore —-opétinski propisi®, br. 32/09), koja se sasigji od
katastarskih p_ari::eia_broj 2012, 2009, 2006 i 2010, KO Dobre Vode, opétina Bar:

1. Prikljutak na javnu saobraéajnicu projektovati su skladu sa -Planom, graficki prilog:

Saobra'éaj';

Urbanistitka parceia mora dd ima jedan kaiski ulazfizlaz na javnu saobracajnicu;

Sirinu. prikljuéka planirati u zavisnosti.od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se defini$e na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno v zavisnosti
od pian'ira'no'g sadrzaja na p'arceii'
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6. Vodm raduna o SpOjU prilaznog i javnog puta, za sami pnkljucak koristiti materuale kOJI
odgovaraju materjjalima puta nia-koji se. priktjucuje;

7. UzduZne profile prikljucka pritagoditi ferenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popredninh i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

8. Na prikijutku na javni put projektovati horizontainu i vertikalhu signalizaciju;

9. Obavezan dio tehnitke dokuméntaciie je projekat saobradaja | saobradajne
signalizacije, kofi mora biti uraden U skiadu sa vaZedim standardima, tehnickim
uputstvima i normativima. iz predmietrie oblasti,

Obrazlozene

Ministarstve ekologije, prostornog.planiranja i urbanizma — Direktorat za planiranje prostora i
informacione sisteme — Direkcija za izdavanje urbanistitko — tehnickih usiova, obratilo se ovom
Sekretarijatu zantjevom, broj; 08-332/23-8453/4 od 01.09.2023. godine, zavedenim u Op3tini
Bar, pod brojem UPl 14-341/23-542 od 04.09.2023. godine; za potrebe izgradnje objekta
namjene turisticko, stanovanje; na. urbanistitkoj parceli UP 8, u zoni ,E*, u zahvatu DUP-a
Marelica* (,S1. list Crne Gore — opétiriski propisi'; br. 32/09), koja se sastoji od katastarskih
parcela broj 2012, 2009, 20061 2010, KO Dobre Vode, opstina Bar.

Uz zahtjev je priloZen Nacrt urbanisticko-tehnickin uslova za'izradu tehnicke dokumentacije.

Clanom 17 Zakana o putevima (,SI. list Crne Gore®, br. 082/20, 140/22) propisano je da organ
uprave |zdaje saobradajno-tehnicke uslove za pnkljucenje na javni put,-pri éemu predmetne
uslove za opitinske puteve izdaje nadleZni organ lokalne uprave.




Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prestora i izgradnji objekata (,S1. list Crne Gore®, br.
64/17, 44/18, 83/18, 8220, 86/22 | 04/23) je propisanc. da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje’ organ. za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnigke
dokumentacrje kao i list ‘nepokretnosti i kopiju katastarskog. plana pribavija Mmzsiarstvo
Shodno &anu 5 stav 1 alineja 16-Zakona, organ 2a tehnicke uslove je, pored ostalih, organ
Iokalne uprave: nadlezan za poslove saobracaja

Razmat_ra_ju_éi' predmetni zahtjev, a uzimajudi u obzir naprijed navedene propise, cdluéeno je

kao u dispozitivu riesenja.

Rjesenje je donsjeio bez JZJaanenJa stranke o rezuliatima ispitnog postupka iz razloga jer je
‘utvrdenc da se- RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo. o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe 'se izjaviti Zalba Glavnom

administratoru Opstine Bar u roku ‘od 15 dana od dana prilema istog. Zalba se ulade preko’

ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Samostaim-savjetmk IlI za saobraca;,-

Dostavijeno: Podnosiocu zahtjeva; afa. -
Kontakt tel.: 030/31 1-661
E-mail: sekretarijat. kps@bar me
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SeKretarijat za komunalne poslove | saobracaj rjeSavajuéi po zahtjevu
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma-Direktorat za planiranje
prostora i informacione sisteme, direkcije za izdavanje Urbanisticko tehnickih usiova,
za utvidivanje vodnih uslova, a u ime Vuké&evié Nade iz Ulcinja;, a na osnovu &lana
114 1 115 Zakona o vodama (Sllist RCG br 27/07 i "SI, list CG", br. 3211, 47/11,
48/15 1 52/16), i &lana 18 i 113 taCka 2 Zakona o upravnom pestupku (,Sl.list Cme
Gore” br.56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), donosi.

RJESENE
o utvrdivanju vodnih uslova

Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma-Direktorat za planiranje-
i informacione sisteme, direkcije za izdavanje. Urbanistitko tehnigkih uslova, i
postupku pripreme tehnicke dokumentacije .za izgradnju novog objekta turistitko
stanovanje , koji se planira graditi na UP 6, zona E, koja se sastoji od dijelova kat.
parcele br. 2012, 2009, 2006 i 2010 KO Dobre Vode, u zahvatu Detaljinog
urbanistuckog plana Marelica“ (Sluzbeni fist Crive Gore br. 32/08), OpstinaBar;
utvrduju se sledédi vodni uslovi: '

Ukoliko- na predmetnoj lokaciji postoje tehnicki uslovi-za prikfjuéenje. na fekalni
kolekior izdati od strane D.o.o. Vedovod i kanalizacija-Bar, | investitor je duzan
projektnom dokumentacijom prikljuéi na isti. Ukoliko ne postoji tehnicka moguénast
pricjutenja, defini§u se ‘slededi vodni uslovi za izradu alternativhog resenja
vodonepropusne septicke jame ili ekolo$kog biopredistata’ do izgradnje nedostojede
hidrotehnitke infrastrukiure.

Septicka jama _
1.Zapreminu septitke jame odrediti srazmjerno veliéini objekta, tj. proragunu koligine.
otpadne vode &ko je specifitna potrosnja vode 140 i/stanovnik/dan; zavisno
hidraulitkom proraduny i dnevnom kapacitetu septitke jame predvidjeti
jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorna septitka jamu; zidove i dno jame:
uraditi nabijenim betonom; unutragnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do
crnog sjaja, kako bi se onemogudilo isticanje tegnosti u teren; postaviti ventilacione
glave za edvodenje gasova, koji mogu. biti ekspozivni; septicku jamu pokriti betonsko- -
armiranom plogom, sa propisanim ofvorom i poklopcem za crplienje; obezbijediti

nepropustljivost septitke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame

propustaju nedistu tednost i dolazi do zagadenja podzemnih voda;




Ekoloski biopreéistac )
2 Adekvatnog kapaciteta, Zavisno od proracuna koljgine otpadne vode ako je:
specifitna potrosnja vode 140 Wstanoviik/dan: kvalitet Otpadne vode Koji se ispusta u

recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvafitetu | sanitarno-tehnickim uslovima

- ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimainiom broju ispitivanja i sadrzaju izvie$taja o

utvrdenom kvaiitstuy otpadnih voda {("Sluzbeni listu CG", br. 45/2008 i 9/2010, 26/12 i
52/12); proizvodag uredaja mora da posieduje sertifikat o kvalitstu otpadne vode koja.
izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasriih i Stetnih materija u ofpadnim
vodama koje se smijy ispustati u skladu sa Praviinikom; o

3.Nakon izrade Glavnog projekta, investor podnasi, ovom Sekrefatijatuy zahtjev za
Izdavanje vodne saglasnosti, shodno &lany 118. Zakona-o vodama. _

4. Vodni uslovi prestaju da vae po’ isteku jedne godine od dana. njihoveg fzdavanja,

ako u tom roku. nije rodnijet uredan zahtijev za izdavanje vodne saglasnosti.

Fi

Obrazlos enje

Ministarstva ekologije, prostornog planiranja utbanizma-[)irektorat’.-za_ planiranje
prostora i informacione sisteme , direkcije za izdavanje Urb‘a'nistft“:kq tehnickih uslova,
obratio se ovom Sekretarijatu zahtievom br. 14-319/23-541 od 04.08,2023 godine za
fzdavanje vodnifr uslova z4 izgradnju septitke jame | drugih objekata i sistema za
prikupljanje; -prec':ié‘éavanje odvodenje i ispustanje ofpadnih voda za izgradnju navog
objekta namjene |, turistizko stanovanje*, koji se planira graditi na UP 6, zona E, koja
se sastoji od dijelova kat, parcele br. 2012, 2009, 2006.i 2010 KO Dobre Vode, u.
zahvatu Detalinog urban'istuékog:_plan'a Marelica®, '
Uz zahtjev je podnjeta slededa dokumentagija:

-0snovne podatke o lokaciji, ramjeni - objekta,

-Nacri-urbanistigko-tehnicki usiovi ) )

-Situacioni plan UP 6 sa dielovima kat. parcela KO Dobre Vode, opsting Bar,
Riesavajuéi po zahfjevur ut’\?r_denolje da Za predmetno podrugje nije izgraden sistem
za odvodenje otpadnih voda | da se za.planirani objekat investitor moZe opredeliti i
p'roje‘ktnom'dokumenta_cijom planira jedno od prediozenih alternativnin resenja, za

. objekat planiran na katastarskoj parceli br. 2012, 2009, 2006'i 2010 KO Dobre Vode,

u zahvatu Detaljnog_-u;ban‘istu‘ékog_'_piana, ~Marelica® :

Imajuéi u vidu._izIoZeno,'Sekretarijat je ocijenio da su iIspunjeni uslovi za izdavanje
trazenih vodhih-uslova, na osnovy Glana 114 | 115 Zakona o vodama, odludeno kao y
dispozitivy ovog rjesenja, :

Rjesenje je shodho &lany 113 tadka 2 Zakona o Upravnom postupku donjeto bez
iZjanjenja stranke o rezultatima_-isprtnog postupka iz razloga jer je utvrdeno da se
rfeSenje donosi u korist stranke. '

UPUSTVO O PRAVNO.J ZASTITL: Protiv ovog rjeSenja. mose se iziaviti Zalba

Glavnom administratory Opétine Bar u roku od 15 dana ad dana prijema istog. Zalba

se ulaZe preko ovog Sekretarijata itaksira sa 3.€ administrativne takse.

Ovladéeno sluZneno lice
amostaini savjetnik | za zastitu
vofne sredine i vodoprivredy
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Dostavijeno:imenovanon, a/a.
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