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nistarstvo prostomog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

rbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
- fax: +382 20 446 215

irektorat za sprovodenije drzavnih
mjernica u oblasti arhitekture

Broj. 05-332/24-7495/2
Podgorica|03.07.2024. godine

“PROJEKT ING” DOO

CETINJE
Vucedolska 76

Predmet: Izjasnjenje na rezultate ispitnog postupka
S pozivomina ¢lan 111 stav 1,23 Zakona o upravnom postupku

Aktom broj: 05-332/24-7495/1 od 01.06.2024. godine, Direktoratu za sprovodenje
drzavnih smjernica u oblasti arhitekture ovog Ministarstva, obratilo se “PROJEKT ING"
d.o.o. Cetﬂje, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog
projekta, projektovano od strane ,Cont-ing" d.o.o. Podgorica, ovjeren elektronskim
potpisom projektanta dana 30.05.2024, godine u 10:41:10 + 0200 za 1zgradnju
stambenog objekta, na UP H 2.74, zona H, koju obrazuje kat.parcela br. 5020/4 KO
Podgorica lll, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana "Zabjelo 8" ( “Sluzbeni list Crne
Gore - opstinski propisi”, br. 032/18), Glavni grad Podgorica.

Cla 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata
(.Sluzbeni ist Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), utvrdena
su ovlascenja Glavnog drzavnog arhitekte a narodito da: 1) daje saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u
pogledu usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz &lana 55 stav 2
talka 3 i stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2)
daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz &lana 116 ovog zakona. koji je uskladen
sa drZavnim smjernicama razvoja arhitekture, 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat, 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat. 5) daje saglasnost na Program
priviemeni objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekata iz &lana 154 ovog zakona.

Sagledavajuéi opstu i tehnicku dokumentaciju idejnog riesenja, ovaj Direktorat upuéuje na
sliedece nedostatke idejnog rjesenja

o Dostavijeni Elaborat parcelacije po DUP-u izraden od strane ovlascene geodetske
organizacije koji mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu |
sproveden u List nepokretnosti kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu,
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Uvidom u prilog , Tabele-zone* planskog dokumenta DUP ,Zabjelo 8", konstatuje se
da je za predmetnu zona H, biok 2, previdena povr$ina za mjedovite namjene, a
konkretno za predmetnu UP H 2.74 u dijelu planiranog stanja predvidena je
namjena poslovno-stambena. Imajuéi u vidu da je objekat planiran iskljucive kao
stambeni konstatuje se da isti nije u skladu sa zadatom smjernicom

Nadalje, smjernicama iz plana (Separat) navedeno je da su povriine mjesovite
namjene povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene koje ne
tavijgju znadajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preoviadujuca.
Mogu se organizovati objekti stambeno -poslovnog karaktera u okviru kojih
¢e se stanovanje organizovati na visim etezama, a poslovanje u prizemlju.
Moguce je graditi i objekte samo poslovanja ili objekte u kombinaciji poslovanija i
stanbvanja. Imajuéi prethodno u vidu, prizemlje objekta je neophodno
p idjeti u funkciji poslovanja.

Sagledavajuci idejno rjedenje utvrdeno je da je prizemlje objekta projektovano na
koti #0,40 m u odnosu na konaéno ureden teren, Buduéi da je prizemije objekta, a
u odnosu na navode iz prethodnog pasusa, neophodno projektovati u namjeni
posiovanja, potrebno je isto projektovati na maksimalnoj koti +0.20 m. Ovo iz
razloga Sto je planom odredeno da kod novih objekata kota poda prizemlja za
objekte stanovanja moze biti od 0-1.0 m. a za objekte u okviru kojih se obavijaju
djelatnosti maksimalno 0.2 m od kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta (str.181). Prethodno je sve i u skladu sa &anom 102 Pravilnika o blizem
sadrzaju | formi planskog dokumenta, kniterijumima namjene povrsina, elementima
urbahisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG" br
24/20101 33/2014).

OSi:L navedenog, potrebno je pridrzavati se smjemica iz plana u pogledu
odre@ivanja vertikalnog gabarita objekta, u smislu da podrum predstavlja
podzemnu etaza Ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena,
ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom se smatra najniza kota
konagno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Smijernicama iz plana. arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo
projektovani sa ciljiem dobijanja homogene slike naselja. Kako se radi uglavnom o
stambenim objektima koji se implementiraju u veé delimiéno izgradeni prostor, novi
objekti oblikovno | materijalizacijom treba da podrze i unaprede postojeci ambijent.
Oblikovno objekte ukomponovati u ambijent uz primenu savremenih materijala |
savramenog arhitektonskog izraza. Dio objekta namjenjen poslovanju vizuelno |
oblikévno odvojiti od stambenog dijela. a materijalizaciju objekta rijesiti kroz
promjenu fasadne ravni u smislu vizuelnog i smislenog odvajanja segmenata
obje

Uvidom u idejno rie$enje konstatovano je da na objektu projektovan ravan krov,
dok je planskim dokumentom propisano da je na objektima potrebno projektovati
kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo pedneblje uz koriséenje elemenata
tradicfonalne arhitekture i prirodne materijale ukomponovane na savremen nadin.
Za sye objekte se preporuéuju kosi krovovi, dvovodni ili &etvorovodni, a kod
komplikovanijin objekata | kembinovani, nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovrﬁg pokrivaca. Krovni pokriva je crep, tegola, lim ili neki drugi kvalitetan
materijal.




izjasnite na rezultate ispitnog postupka u smisiu ovako utvrdenog Cinjeniénog stanja,
odnosno da se dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u
roku od 7 (sedam) dana od dana prijema ovog obavjeStenja, u suprotnom, ovaj
javnopravnj organ ce donijeti rjesenje bez vaseg izjaSnjavanja — ¢lan 112.st.3. Zakona o
upravnom postupku.

Shodno n‘Eedenom. a u smislu &lana 111 Zakona o upravnom postupku treba da se
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