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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

rﬁﬁ«y Crna Gora
Broj: 06-333/25-7716/6 S ks ;;% Ministarstvo prostornog planiranja,
Podgorica, 08.10.2025.godine ot {;rbanizma | drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu élana 143, stav
2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", 19/25) a u vezi sa &lanom 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtieva ELEKTRON DOO iz Berana
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekata namjene centralne funkcije — poslovanje sa stanovanjem na
urbanistiCkim parcelama UP 12 i UP 17 (zona H) u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
,lino” (,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi‘, br. 32/09), u Baru.

I PODNOSILAC ZAHTJEVA: I ELEKTRON DOO iz Berana

POSTOJECE STANJE

PLAN
Prema grafickom prilogu DUP-a “llino” br. 5 — Analiza postojeéeg stanja, predmetna
lokacija je namjene individualno stanjovanije i na njoj se nalaze objekti.

KATASTARSKI PODACI
Prema listu nepokretnosti 424 — prepis KO Novi Bar:
Na katastarskoj parceli br. 4051 evidentirano je sljiedece:
- Br. Zgrade 1, porodiéna stambena zgrada , povrsine 54 m2, prizemna zgrada:
- Br. Zgrade 2, pomoc¢na zgrada , povr§ine 25 m2, prizemna zgrada:
- Dvoriste, povr§ine 500 m2;
- Voc¢njak 1.klase, povrsine 1492 m2.

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porus$i postojeée
objekte, radi izgradnje novog objekta.




Za ruSenje postojecih objekata potrebno je da se vlasnik obrati gradevinskom inspektoru,
u skladu sa clanom 69 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.19/25)

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno grafickom prilogu br. - 9 Plan namjena povrsina, UP 12 i UP 17 nalaze se u
urbanistickoj zoni H sa planiranom namjenom centralnih funkcija.

Shodno tabelarnom prikazu iz plana, namjena urbanisticke parcele UP 20 je centralne
funkcije — poslovanje sa stanovanjem.

Detaljna namjena povrSina odredena je ovim dokumentom kao preteZna namijena i
prikazana u grafickom prilogu broj 9. Na taj nacin je cjelokupna povrsina podijeljena po
funkcijama koje se na njoj odvijaju :

*» Stanovanje velikih gustina

-kolektivno stanovanje

-kolektivno stanovanje sa poslovanjem

+ Centralne djelatnosti

- uprava i pravosude

- sport, rekreacija, zabava i odmor

- udruzenja gradana i nevladine organizacije,

- zdravstvo i socijalna zastita

- politicke stranke i druge organizacije

- finansijske i druge sliche usluzne djelatnosti

- vjerske zajednice

- saobracajne usluge

- odbrana zemlje

- komercijalne i druge usluge

- prosvjeta (obrazovanje, $kolstvo)

- trgovina i ugostiteljstvo

- kultura, umjetnost i tehnicka kultura

U okviru centralnih funkcija predvidena je izgradnja objekata slobodnostojecih objekata,
objekata u prekinutom i neprekinutom nizu, prvenstveno namijenjenih poslovanju,
administraciji, kulturi, obrazovanju, sportu i rekreaciji, trgovini i ugostiteljstvu kao i djelom
viSeporodicnom stanovanju. Javne povrsine su povrSine saobrac¢ajnih i drugih
infrastrukturnih koridora, kao i povrSine namijenjene za izgradnju komunalnih objekata.
Predvidena je izgradnja Skole na zasebnoj parceli sa svim prate¢im sadrzajima u okviru
ove namjene.

Karakter namjene se odreduje prema bruto gradevinskoj povrsini (BGP) planiranih
objekata u okviru jedne urbanisticke zone (ukupna BGP). PreteZna namjena podrazumjeva
vise od polovine ukupne BGP planiranih objekata.

f.2.

Pravila parcelacije

UP 12 (zona H) sastoji se od djelova katastarskih parcela br. 4051, 4050, 4062/2, 4062/4,
4062/3, 4062/6, 4844/3, 4845/1 i 4049 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana ,llino“, u Baru.




UP 17 (zona H) sastoji se od djelova katastarskih parcela br. 4051, 4061, 4062/3, 4062/4,
4062/6 i 4059/1 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,llino®, u Baru.

Prostor Plana je podjeljen na zone, unutar kojih je planirana izgradnja, rekonstrukcija,
dogradnja ili nadogradnja objekata u okviru ili na dijelu urbanisticke parcele koja je
odredena jednom, vise ili dijelom katastarske parcele.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili viSe urbanistickih parcela, dio ili jedna cijela
urbanisticka parcela moze se privesti namjeni parking prostora u funkciji planiranog
objekta.

Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta
ili u okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora iskljucivo u funkciji tog objekta
i kao takva se ne moZe koristiti u druge svrhe.

Urbanisticke parcele unutar zona su geodetski definisane u grafickom prilogu Plan
parcelacije, a koordinate svih urbanistickih parcela date su tabelarno.

Kada se urbanistitka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa
postoje¢om katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim sluc¢ajevima
kada je potrebno izvrsiti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim ili
katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora moze
izvr$iti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemlji§no-knjiznim ili katastarskim stanjem,
prilikom izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova.

Na urbanisticku parcelu mora se obezbijediti pristup s gradske saobracajnice ili javnog
puta.

Kordinate tacaka urbanisticke parcele UP 12, zona H

HE5 6580818.20 4663373.96
HE6 6590830.42 4663357.54
HE7 B6590814.21 4663372.61

H149 B590796.95 4863449.52
H150 6590793.50 4663448.09
H151 B590805.40 466340771

H152 B590806.82 4B863402.89
H153 6590853.27 46633B9.64
H154 G590B30.48 4663402.73
H155 6590826.54 4663417.23
H156 B500823.71 4663427.64
H157 B590820.99 4663438.38
H158 B6590814.73 4663457.04




Kordinate tacaka urbanisticke parcele UP 17, zona H

H156 6590823.71 4663427.64
H157 6590820.89 4663438.39
H158 6590814.73 4663457.04
H159 6590836.47 4663466.88
H160 B590839.93 4663459.00
H161 6590835.14 4663456.73
H162 6390846.92 4663441.90
H163 6590844.30 4663440.42
Clanom 15 Pravilnika o naginu izrade, sadrZini i ovjeri tehnike dokumentacije za gradenje

objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 53/25), propisano je da graficka dokumentacija
sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Uslovi za regulaciju i nivelaciju

1.Regulaciona linija

Regulaciona linija je definisana osovinom saobraéajnica kao linija koja dijeli javnu povrsinu
od povr§ina namjenjenih za druge namjene.

2. Gradevinska linija

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju kao linija na,
iznad i ispod povrSine zemlje i vode, definisana grafi¢ki i numericki, do koje je dozvoljeno
gradenje. Planom se moZe za pojedine urbanistiéke parcele - blokove definisati minimum
jedna jedinstvena gradevinska linija, dvije ili tri. Gradevinska linija koja je orijentisana
prema javnoj povrsini mora biti prikazana grafigki i opisno dok gradevinske linije prema
susjednim parcelama mogu biti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne
objekte ili granicu pripadajuce parcele) ili grafiéki. Planskim dokumentom je definisana kao
linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.

Kordinate tacaka gradevinske linije UP 12, zona H

G459 B6590761.89 4663481.45
G460 6590787.37 4663454.94
G481 68590785.14 4663448.81
G462 6590799.47 4663402.37

Kordinate tacaka gradevinske linije UP 17, zona H

G452 6550868.31 4663402.71
G453 6590847.64 4663446.61
G454 6590839.53 4663441.58




-
Opsti urbanisti¢ko-tehnigki uslovi za izgradnju novih objekata

* Novi objekti se planiraju na slobodnim prostorima unutar zone na jednoj ili vige
urbanistickih parcela, kao rubne fizitke strukture ilj slobodostojeci objekti. Na oshovu
objekata, unutrasnji kolsko pjesacki saobracaj, slobodni prostori, parkinzi i zelene povrSine,
* Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:
1) u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe boéne linije gradevinske parcele;
2) u prekinutom nizuy - objekat dodiruje samo jednu boénu liniju gradevinske parcele;
3) kao slobodnostojegi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele;
4) kao poluatrijumski - objekat dodiruje tri linije gradevinske parcele.
* Oblik i povr$ine gabarita objekata ¢e se definisati tehnickom dokumentacijom i mogu se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadati urbanistigki
parametri:

- Regulaciona i gradevinska linija i propisana udaljenost od susjednih parcela.

- Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosj najmanje

-

polovinu visine viSeg objekta, osim slobodnostojecih viSespratnica. Udaljenost se

- Optimalna veligina urbanistizke parcele odnosno lokacije je 400 odnosno 600 m2
povrsine, a $irina ulicnog fronta parcele 20 odnosno 40 m.

- Indeks zauzetosti Si i indeks izgradenosti Kiz urbanisticke parcele, kao i svi propisi iz
gradevinske regulative;

- U podrugjima pretezne namjene centralnih funkcija i turistickin kompleksa spartnost
objekata, Si i Kiz mogu biti veéi od propisanih, ali na osnovu uslova utvrdenih
urbanistickim projektom pribavijenim po pravilu putem konkursa.

* lzgradnja podruma i suterena je ispod svih objekata dozvoljena, ali nije obaveza. Etaze

v

garazni prostori, gabarit podzemne etaze moZe biti veéi od gabarita objekta, ali pod
uslovom da se njenom izgradnjom ne ugrozavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je
krov podzemne garaze ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proradun
procenta zauzetosti parcele, veé se smatra uredenom zelenom povr&inom.

* Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivaéi adekvatni nagibu.

* Iskazane bruto gradevinske povrsine date u tabelama predstavljaju maksimalne i
minimalne vrijednosti,

* Parkiranje rjesavati u okviry urbanisittke parcele. Ukoliko to nije moguce, vaze pravila
data u poglavlju: Saobracaj — parkiranje i Uslovi za parcelaciju.

Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za izgradnju objekata centralnih funkcija
* Planirana namjena je preteZna ali podrazumijeva i postojanje drugih namjena kao &to su:
viSeporodiéno stanovanje velikih gustina, turisticko stanovanje | dr, ukoliko se mogu

zadovoljiti propisani urbanisticki parametri. il




+ Optimalna veli¢ina lokacije na kojoj se mogu graditi objekti je 600 m2 a $irina uliénog
fronta oko 30m.

* Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovljeni indeksom izgradenosti (Kiz) i
indeksom zauzetosti (Si) urbanisticke parcele.

* Indeksi izgradenosti i zauzetosti za ovu namjenu se definidu u rasponu Kiz 1.5 - 4.2, a Si
40% - 75%.

* Kiz i Si kao i spratnost objekata centralnih funkcija mogu biti i veéi od propisanih ali na
osnovu uslova utvrdenih urbanistickim projektom pribavljenim putem konkursa.

* Parkiranje ili garaZiranje vozila rje$avati u okviru parcele po normi stanovanje 1 — 1.2 PM
/ 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 mz: poslovanje — 10 PM /1000 m2.
Parkiranje rjeSavati u okviru urbanisitéke parcele. Ukoliko to nije moguce, vaze pravila data
u poglavlju: Saobracaj — parkiranje i Uslovi za parcelaciju.

* Iskazane bruto gradevinske povrsine date u tabelama predstavijaju maksimalne i
minimalne vrijednosti.

* Princip uredenja zelenila u okviru urbanisti¢ke parcele dat je u poglavlju Ozelenjavanje;.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

* Pravilnik o nadinu izrade i sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(»Sluzbeni list Crne Gore*, br. 53/25).

*Pravilnik o nacinu obraguna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.
60/18).

*Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu (,Sluzbeni list
Crne Gore”, br. 66/23 , 113/23, 12/24 i 54/25).

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata komercijalnih djelatnosti

- Komercijalni sadrzaji podrazumjevaju djelatnosti: trgovina, zanatstvo, poslovanje,
ugostiteljstvo, usluge, sa svim podpodjelama i moguéa je njihova izgradnja u svim zonama.
Nisu dozvoljene one delatnosti koje ugrozavaju okolinu bukom i zagadenjima.

- Objekti komercijalnih djelatnosti su slobodnostojeéi objekti na parceli.

- Spratna visina visokog prizemlja mozZe biti max 6m, a spratnih etaza max 4m.

- Visina prizemlja objekata namjenjenih komercijalnim djelatnostima mora biti na visini
najvise 0,2m od visine pristupne saobraéajnice, kako bi se omogucila laka dostupnost
pjesacima.

- Gradevinski elementi na nivou prizemlja objekata mogu prec¢i gradevinsku liniju,
(raCunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada), i to:

-izlozi lokala — 0,3 m, po cijeloj visini

-konzolne nadstre$nice ili nadstre$nice sa masivhom bravarskom konstrukcijom u zoni
prizemne etaze , maksimalno do regulacione linije izvan gradevinske linije, i to iskljugivo u
zoni ulazne partije, sa min visinom 4m

-konzolne reklame — do 1m na visini iznad 4 m.

- Navedeni gradevinski elementi ne smiju prelaziti granicu urbanisti¢ke parcele (ne smiju
zalaziti u javnu povrsinu);

- Potreban broj parking mjesta za zaposlene obezbjediti u okviru parcele, kao javnog
parkinga ili podzemne garaze u okviru objekta (detaljnije obradenu u dijelu Saobraé¢aj-
planirano stanje, poglavlje Stacionarni saobraéaj);

- Za izgradnju ovih objekata primjenjuju se isti parametri koji vaZe za konkretnu zonu.




ZONA H
min max
zauzstost zauzetost
ped pod max
broj urb, povrdina urb, objekiom objektem | MIN BGP | MIN BGP | MAX BGP | MAX BGP nadzemn|
parcele parcsle 40% 75% 1,0 1.8 2.5 42 h_etafa namjena
12 1808 TZ4 1357 2713 7597 i1 funkgije 53 stan
13 905 362 679 1387 3800 1i cenbraine funkelje -poslovanie sa stanavanjem
14 928 an 696 1392 3887 11 centraing funkcije -poslovanje sa stanovanjem
15 885 354 664 1328 3718 1 centiaing funkcile -poslovanie sa stanovaniam
16 710 284 533 1068 2952 i centraine funkcije -posiovanis sa stanovanjem
17 671 269 504 1007 2820 3 ceniraine funkcyje -poslovanje sa stanovanjem

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata kolektivnog stanovanja za veliku
gustinu stanovanja

* U okviru viSeporoditnog stanovanja velikih gustina moguca je izgradnja
slobodnostojecih, objekata u prekinutom i u neprekinutom nizu.

* Optimalna veli¢ina parcela namjenjenih za izgradnju novih objekata za ovu namjenu je
600 m2.

o Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanisticke parcele iznosi
¢etvrtinu visine objekta, ali ne moze biti manja od 5 metara, ako zidovi sadrze otvore za
dnevno osvjetlienje na prostorijama za stanovanje. Ukoliko zidovi ne sadrze otvore za
dnevno osvjetlienje na prostorjama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim
prostorijama) ova udaljenost se moze smanjiti na jednu osminu visine objekta, ali ne moze
biti manja od 3 m. Izuzetno ova udaljenost moze biti 3 m ako se parcela granici sa gradskim
zelenim neizgradenim povr$inama. Na ovaj nagin se obezbjeduje optimalan odnos izmedu
objekata u pogledu insolacije i obru$avanja.

0 Medusobna udaljenost objekata koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmanje
polovinu visine viSeg objekta, osim slobodnostojecih visespratnica. Udaljenost se moze
smanjiti na cetvrtinu ako objekti na naspramnim bocnim fasadama ne sadrZe otvore na
prostorijama za stanovanje (kao i ateljeima i poslovnim prostorijama). Ova udaljenost ne
moze biti manja od 4,00 m ako jedan od zidova objekta sadrzi otvore za dnevno osvetlienje.
Pored navedenih uslova viSespratni slobodnostojeci stambeni objekat ne moze zaklanjati
direktno osuncanje drugom objektu vise od polovine trajanja direktnog osuncanja.

* lzuzetno, objekat moze biti postavijen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici
urbanisticke parcele ukoliko zidovi ne sadrze otvore za dnevno osvjetlienje na prostorijama
za stanovanje i ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenim
odobrenjem (saglasno$cu).

* Kod izdavanja urbanisti¢ko tehni¢kih uslova osnovni pristup je da jedna, vise ili dio
katastarskih parcela ¢ini urbanistiéku parcelu, koja je namjenjena za izgradnju objekta pod
uslovom da ima obezbijeden kolski pristup sa javne saobracajnice.

* Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovljeni indeksom izgradenosti (Kiz) i
indeksom zauzetosti (Si) urbanisticke parcele.

* Indeksi izgradenosti i zauzetosti za ovu namjenu se definigu u rasponu Kiz 1.5-4.2 a Si
40% - 75%.

* Princip uredenja zelenila u okviru urbanisticke zone je dat u Uslovima za ozelenjavanije,
a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima:

* Visinska regulacija je izvedena iz planom propisanih urbanistikih parametara;

* Kod objekata kod kojih je moguc¢a izgradnja podrumske etaze kotu poda prizemlja
postaviti na visinu priblizno 1,40 m od kote pristupne saobracajnice ukoliko je predvidena
kao prostor za odlaganje, a ukoliko je predvideno parkiranje u podrumskoj | suterenskoj
etazi kotu odrediti idejnim projektom prema tehnic¢kim normativima u skladu sa zakonskim
odredbama.

* Parkiranje ili garaziranje vozila rje$avati u okviru parcele po normi stanovanje 1 - 1.2 PM
/ 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 mZ poslovanje — 10 PM /1000 m2.




Parkiranje rie§avati u okviru urbanisitcke parcele. Ukoliko to nije moguce, vaZe pravila data
u poglavlju: Saobracaj — parkiranje i Uslovi za parcelaciju.

* Iskazane bruto gradevinske povriine date u tabelama predstavljaju maksimalne i
minimalne vrijednosti.

* Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajuéi u vidu
elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na
kubusima jednostavnih geometrijskih formi, pa pored ostalog podrazumijeva:

- Primjenu savremene tehnologije gradnje elemenata kao glavnog arhitektonskog i
konstruktivnog sklopa u tehnologiji montaze i polumontaze:

- Primjena svih elemenata dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zastite od
nepovoljnih klimatskih uticaja.

- Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvi¢
elemenata — zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim fasadnim platnima.

- Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda i uslovi od interesa
za odbranu

S obzirom na visoku seizmi¢nost prostora, pri projektovanju i izvodenju objekata moraju
se uzeti u obzir slijedece preporuke:

* Nacin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih istraZivanja i
projektnih faktora seizmi¢nosti.

* Pri odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati krudim, manje fleksibilnim
sistemima sacinjenim od armirano betonskih zidova i skeleta ukruéenih zidovima ili
jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju horizontalnu seizmicku silu. Skeletni sistemi
bez zidova za ukruéenje nisu poZeljni.

* Bez obzira na izbor konstrukcije tavani¢nim konstrukcijama treba posvetiti posebnu
paznju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu inercijalne sile i
rasporede ih na nenosece elemente.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11, 54/186,
146/21, 003/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.006/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«,
br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

Zastita od zemljotresa

Buduci prostorni razvoj i izgradnja bi¢e prilagodeni uslovima seizmigkog rizika.
Uspostavice se i ojacati sistem za upravljanje seizmickim rizikom; ovaj sistem obuhvata
identifikaciju elemenata seizmitkog rizika, istraZivanje i utvrdivanje osjetljivosti ovih
elemenata, kontrolu seizmickog urbanog planiranja, projekata i izgradnje, uspostavljanje
sistema za sveobuhvatnu spremnost na djelovanje u slu¢aju zemljotresa, kao i podizanje
drustvene svijesti po pitanju seizmiéog rizika.

Osnovne oblasti integralnog pristupa smanjenju seizmologkih rizika su:




¢ Definisanje seizmoloSkog rizika i njegovog prihvatljivog nivoa.

e Aseizmi¢ko projektovanje i izgradnja zgrada i infrastrukturnih sistema.

e Prostorno — urbanisticko planiranje u seizmoloskim uslovima

e Ublazavanje seizmickog rizika kroz zakonodavna i institucionalno-organizaciona
prilagodavanja

» Pripremljenost za zemljotrese u Sirem i savremenom smislu te rijeci.

« Upotreba integrisanog informacionog sistema sa bazom podataka o prostoru i
razvijenim podrucjima (poput GIS-a).

Smjernice za aseizmicko projektovanje
Polazeéi od osobina seizmi¢nosti podrugja, predlozenih urbanistickih rjesenja, odredaba |
postojeéih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti
kao dio neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa, a u sklopu ukupnih mjera treba
da doprinesu $to cjelovitijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu
preporuka za urbanisticko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuci se
sa njima u procesu projektovanja: zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti
kod aseizmickog projektovanja, zastita od djelimi¢nog ili kompletnog ru$enja konstrukcija
za vrlo jaka seizmicka dejstva i minimalna o$tecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka
dejstva.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sljedece:
- na predmetnom podrucju moguéa je gradnja objekata razli€ite spratnosti uz primjenu svih
standardnih gradevinskih materijala za konstrukgije i oblikovanje objekata.

- mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.

- kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojatane sa horizontalnim
serklazima i armirane zidarije razlicitog tipa.

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja objekta
ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama
(jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

- preporuéuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama.

- moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune, koje bitno ne utiéu na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema.
Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazlicitijeg tipa) treba
uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Proradune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmic¢kim podrudjima. Za potrebe
proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA.




Klimatske karakteristike

Temperatura vazduha

Srednja godisnja temperatura vazduha u okviru opstine Bar kre¢e se izmedu 8° C na
visinama preko 1200 mnv do 16°C na 1 mnv kraj morske obale . Tereni oko 300 do 400
metara visine imaju srednju godi$nju temperaturu od 14°C, temperaturu od 12°C imaju
tereni izmedu 600 i 700 mnv i od 10°C tereni preko 1000 mnv. Zona grada Bara, a zatim i
primorje do oko 200-300 metara apsolutne visine karakteriu najmanje temperaturne
amplitude, kao i najblaZi klimatski uslovi.

VlazZnost vazduha

Srednja godiSnja relativna vlaZnost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora ima
vrijednost od cko 70%. Tokom januara srednja relativna vlaznost vazduha na prostorima
do oko 200 do 300 metara je nedto manje od 70%.

Padavine

U prosjeku se u primorskom dijelu Opétine do 200 metara apsolutne visine izluduje do 1500
milimetara padavina. U toplijem periodu godine (april - septembar) izlu&i se oko 400 do
preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu (oktobar -mart) 1000 do 2000 mm
padavina. Padavine se uglavnom izluéuju u vidu kige , a retko u vidu snijega (i to uglavnom
na planinskim terenima). Period sa srednjim godisnjim brojem dana sa padavinama do
1,00 lit / m2 traje od 80 do 120 dana.

Osuncanost

Nalazeci se na krajnjem juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more,
opstina Bar se odlikuje vrlo dugim trajanjem osuncavanja. Na ovo, osim toga, utice i
postojeci reljef u okviru Opstine Bar i reljef Sirih prostora juznog dijela Crne Gore. Planinski
vijenac Velja Trojica-VrsutaRumija-Medurjecka planina najvec¢im dijelom ima visinu od oko
1000 metara, §to znadi da su vazdugna strujanja iznad ovih visina neometana prirodnim
preprekama, $to ima za posljedicu manju obladnost i veée trajanje osuncanosti. Ovakvi
uslovi omoguéavaju da se trajanje osuncéanosti kreée preko 2500 asova ili prosjeéno
dnevno oko 7 ¢asova.

Vjetrovitost

Primorski djelovi teritorije Opstine izloZeni su u veco] mjeri vjetrovima sa juga i sa
Jadranskog mora. U svim djelovima Opétine osjecaju se vazdugna strujanja iz svih
pravaca, izmjenjena po pravcu i jagini postojeéim prirodnim ogranicenjima. U primorskom
dijelu Opstine najvecu jacinu i Cestinu javljanja ima levant, vietar iz sjeveroisto¢nog pravca.
Znatno manju Cestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca zapada, maestral
iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca
sjevera. Grad Bar se odlikuje najveéom &estinom javljanja vjetra iz pravca severoistoka i
istok - severoistoka (39%), tisina-bez vjetra (5,2%), zapadnog i zapad — jugozapadnog
vietra (15%) i sevjernog i sjever — sjeveroistocnog vjetra (14%), dok su najrjedi vjetrovi iz
pravca sjeveozapad i sjever — sjeverozapad (1,3%). Vjetrovi sa kopna prema moru ¢eséi
Su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u ljetnjem periodu.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaétitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", br.75M18 i
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84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19 i 84/24) na osnovu
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine br. 03-D-2665/2 od 06.08.2025.godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo u okviru centralnih funkcija

Narocito je vaZzan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povr§ina. Na tim
povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne
vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

* Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa
posebnom paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli
, Uz ostale elemente kao Sto su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

+ Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi ratuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i
plodova tako i zbog oblika kroSnje drveéa. Kombinacijom li$¢arskih, zimzelenih i éetinarskih
vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godi$njim dobima. Slobodne
(racunajuci interne komunikacije i druge pratec¢e sadrzaje) i zelene povrsine u okviru ove
namjene treba da zauzimaju minimum 30% od ukupne povrsine parcele.

Opsti predlog sadnog materijala

Nabrojani lis¢arski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinaéni izbor
prilikom detaljnog planskog uredenja prostora - izvodacki projekat. Vrste koje treba da
posluze kao dopuna bicloSke osnove i za pojaéanje ucinka vegetacijskog potencijala su
sljedeci:

Ukrasno drvece

Eucaliptus cinereo, Laurus nobilis, Quercus ilex, Pinus pinea, Pinus maritima, Ginkgo
biloba, Cupressus sp., Cupressus arizonica, Abies cephalonica, Abies pinsapo, Cedrus
atlantica, Cedrus libanii, Magnolia purpurea, Prunus pisardi, Olea europea, Quercus ilex,
Ligustrum japonica, Albizzia julibrissin, Magnolia grandiflora.

Ukrasno grmije
Pittosporum tobira, Tamarix sp., Viburnum tinus, Taxus baccata, Juniperus sp., Camellia
japonica, Pyracantha coccinea, Lagerstroemia indica, Calistemon cytrinus, Prunus
laurecerasus, Nerium oleander, Myrtus communi, Vitex agnus castus, Pistacis lentiscus,
Arbutus unedo.

Plan ozelenjavanja dat je na grafickom prilogu br. 11- Pejzazna arhitektura.

11.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG 49/10°,
posebno ¢&lanovi 87 i 88). U slu¢aju pronalaZzenja nalaza od arheoloSkog znagaja, sve
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12. | | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

radove treba prekinuti j obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnin dobaraj
k

ako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i Upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 19/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br.
41/25).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou bez
stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje se normalno savladavaju stepenicama
moraju imati i rampe poZelinog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%. Minimalna Sirina

rampe iznosi 1,3m.

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 [usLovi za OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/1 1,47/11, 48/15,
92/16, 55/16, 02/17, 80/17 | 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Faznost gradenja u sklady sa tehnickom dokumentacijom.

17,

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

141,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastruktury

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke EPCG:

* Tehnicka preporuka za prikliu¢ke potrodada na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

e Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

* Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ogranidavadéa strujnog opterecéenja

» Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kv

%
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Prema grafitkom prilogu br.12 - Plan elektroenergetike i prema uslovima nadleznog
organa.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.14 - Plan hidrotehnicke infrastrukture i prema uslovima
nadleZznog organa.

- Tehnicki uslovi DOO Vodovod i kanalizacija Bar, br. 4927/2 od 08.08.2025.godine.

17.3.

Upravljanje otpadom

O smecu i otpadu se stara sluzba za komunaine djelatnosti. Suspenzija smeéa iz objekata
se vrsi prema komunalnim propisima. Za odstranjivanje smecéa i organskog otpada
predvidjeti sabirne punktove, organizovane sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim
posudama. Evakuacija otpada vriée se na punktovima gdje ¢e se preradivati i koristiti u
radne svrhe. Na nivou grada usvojen je sistem kompostiranja otpadaka.

StrateSka opredjeljenja u oblasti upravljanja otpadom - Postoji direktan uticaj smetlista na
povrSinske, podzemne vode i aerozagadenja. Da bi se pobolj$alo stanje u ovoj oblasti,
Vlada Crne Gore usvoijila je Nacionalnu politiku upravljanja otpadom (februar 2004),
Master plan upravljanja otpadom na drzavnom nivou (decembar 2004).

17.4.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br.10 - Plan saobracaja i prema uslovima nadleZznog organa.

- Rjesenje o saobracajno - tehnickim uslovima Sekretarijata za komunalne poslove
i saobracaj Opstine Bar, broj: UP/l 14-341/25-436/1 od 06.08.2025. godine.

17.5.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata (“Sl list CG” br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i kori§éenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i
objekata (“Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i povezane
opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:
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sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/:

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i _

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/loqin.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu
da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi
podataka elektronske komunikacione infrastrukture. ;

Prema grafi¢kom prilogu br.13 - Pjan telekomunikacija

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOéKll—j (GEOTEHNIVC')KIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geomehanicke karakteristike tla

Na osnovu rezultata terenskih | laboratorijskih ispitivanja tla za brojne objekte u okviru
lokaliteta llino, mogu se dati prosjeéne geomehanicke karakteristike za povr§inski horizont
terena (0,4 - 6,0m) koji je srednje ili dobro zbijen, izgraden veéinom od glina srednje do
visoke plasti¢nosti manje ili vise pomijedanih sa prasinom, pijeskom, Sljunkom ili drobinom.
* ugao unutrasnjeg trenja ¢= 20 - 25°

* kohezija C= 15 — 50 kN/m2

* zapreminska teZina y= 19 — 20 kN/m3

* zapreminska teZina pod vodom y’= 9 — 10 kN/m3

* modul stigljivosti Ms= 3.000 — 6.000 kN/m2

Zavisno od lokacije, dubine fundiranja i tipa temelja, dopustena nosivost tla se kreée: ga=
100 — 160 kN/m2.

Geoloske i inzenjersko-geoloske karakteristike

U tektonskom smislu lokalitet DUP-a llino nalazi se u blizini rasjedne dislokacije na granici
paleogenog fliSa i trijaskih bankovitih i slojevitih krecnjaka sa proslojcima dolomita.
Osnovnu stijenu &ine tvorevine paleogenog fliSnog kompleksa sa konglomeratima,
pjescarima, glincima i laporcima. Povr$inski sloj terena, koji je ravan ili blago nagnut,
debljine 6-12m, izgraden je od nevezanih i poluvezanih aluvijalnih sedimenata kvartarne
starosti: glina sa prasinom i pijeskom, zaglinjenih Sljunkova, sitne drobine i degradiranog
flisa. Ovi materijali se mjestimiéno mijenjaju i isklinjavaju, $to uslovljava i promjenijljivu
vodopropusnost. Ukoliko postoji, vodopropusnost se karakterige intergranularnom
poroznoscu. Nivo podzemne vode je visok (0,2-2,0m, najcesce oko 1m) i ima subarterijski
karakter.

Hidrologija i hidrografija

Na osnovu hidrolo$ke strukture i funkcije stijenskih masa, moZe se zakljuciti da predmetnu
lokaciju izgraduje kompleks nepropusnih, slabopropusnih i dobropropusnih stijena
intergranularne poroznosti, u okviru kojih je zastupljen zbijeni tip izdani sa subarterskim i
slobodnim nivoom.

Dubina do nivoa podzemnih voda se kreée u granicama od 4,60 do 5,50m od povrsine
terena u suSnom periodu, a na osnovu podataka izvedenih u okviru seizmitke
mikroreonizacije Bara, mozZe se zakljuiti da je dubina nivoa podzemnih voda u
hidroloskom maksimumu (kiovitom periodu) od 1,00 do2,00m ispod povrsine terena.
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Na osnovu analize geoloSkih karakteristika terena utvrdeno je da se po svojinﬂ

hidrogeoloskim karakteristikama opstina Bar nalazi u kragkoj hidrologkoj zoni, koja se
odlikuje specifiénim zakonitostima kretanja vode. Istovremeno, na kretanje vode u ovim
terenima veliki uticaj Imaju koli¢ine padavina koje u ovom dijelu jadranskog primorja dostizu
vrijednost i do 2500 mm.

Zemljista na aluvijalnim zaravnima i poljima nastala su na mjestu nekadagnjih morskih
zaliva koji su nasuti aluvijalno-deluvijalnim nanosom vodotokova. Njih izgraduju sedimenti
nastali u procesu rastvaranja i raspadanja stijena kroz koje je vodotok prolazio, te je grada
ovih zemlji$ta veoma raznovrsna | neujednadena.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima (“Sl.list
RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju projekta
geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
30 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 12 (blok H) UP 17 (blok H)
Povrsina urbanistike parcele 1.809 m2 671 m?
Minimalna zauzetost pod objektom 724 m? 269 m?
(40%)

Maksimalna zauzetost pod objektom 1.357 m? 504 m2
(75%)

Minimalna bruto razvijena gradevinska | 2.713 m? 1.007 m2
povrsina objekata (min BRGP)

Maksimalna bruto razvijena gradevinska | 7.597 m?2 2.820 m?
povrsina objekata (max BRGP)

Maksimalni broj nadzemnih etaza 11 11

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Stacionarni saobracaj u granicama plana rjeSavan je u funkeiji planiranih namjena prostora.
Planom je predvideno da viasnici parcela rjeSavaju parkiranje vozila na svojim parcelama

$to je osnovni princip i za planirano stanje. S
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Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili viSe urbanistickih parcela, dio ili jedna cijela
urbanisticka parcela moze se privesti namjeni parking prostora u funkciji planiranog
objekta.

Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisti¢ka parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta
ili u okviru zone moZe se privesti namjeni parking prostora iskljucivo u funkciji tog objekta
I kao takva se ne moze koristiti u druge svrhe.

Ovim DUP-om je prihvaden princip da svaki objekat treba da zadovolji svoje potrebe za
stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi.

Parkiranje ili garaZiranje vozila rjesavati u okviru urbanistitke parcele PO normi:

- stanovanje 1-1.2 PM / 1 stambenoj jedinici;

- trgovina 20 - 40 PM / 1000 m?;

- poslovanje - 10 PM /1000 m?2.

Parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, min. 4,8 m. Obrada otvorenih
parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje.

Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu
parkinga (poZeljino na svaka tri parking mjesta) zasaditi drvored, uvijek kada uslovi terena
dopustaju.

Predlog konstrukcije parkinga od strane obradivaga:

d= 10 cm - betonske raster ploée beton-trava - zastor

d= 5 cm - medusloj od pijeska

d= 15 cm - granulirani $ljunak / tampon - donji nosedi sloj

d= 30 cm - ukupna debljina.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za materijale, krovni pokrivac i likovnu obradu fizi¢kih
struktura

- Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajuéi u vidu
elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na
kubusima jednostavnih geometrijskih formi, pa pored ostalog podrazumijeva:

- Likovno i oblikovno riesenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske
karakteristike podruéja i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i doZivljaju uredenog
turistiCkog mjesta.

- Preporuduje se izgradnja kosih krovova blagog nagiba (priblizno 15°), dvovodnih ili
razudenih

| - Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvi¢
elemenata — zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obradenim fasadnim platnima.

- Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju adekvatnu
zastitu enterijera objekata.

- Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim naslijedem i
klimatskim uslovima.

- Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.

- Obrada povrdina partera mora odgovarati svojoj namijeni. Razli¢itom obradom
izdiferencirati namjensku podjelu partera.

- Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj da
obezbjedi spontano razdvajanje koriS¢enja partera i prijatan doZivljaj u prostoru, potrebno
je da dominiraju sledeée vrste obrada:

- obrada zelene povrsine partera (prema programu i odredbama iznesenim u separatu
hortikuture),

- obrada kolovoznih povrsina,
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- utilitaristika obrada trotoara,
- posebna obrada pjesackih koridora (kamene ploce, bojeni beton, ferd-beton, beton kocke
i drugo) u kombinaciji sa zelenilom,

- urbani dizajn i oprema

Uslovi za Unapredenje energetske efikasnosti

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazy se dvije osnovne mjere: Stednja i
koriséenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.

razvij.ati.Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

OBRADIVACI URBANISTICKO- Milica Curié A

/iy v i

TEHNICKIH USLOVA: Natasa Buknic {4 10

DRZAVNA SEKRETARKA ; revic Pa}’ic’:evié

[V

PRILOZi B T g T
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta:

Dokaz o uplati naknade za izdavnje
utu-a;

Kopija plana od 07.08.2025.godine:

- Akt Agencije za zastity Zivotne sredine
br. 03-D-2665/2 od 06.08.2025 godine:
Rjesenje o saobraéajno - tehnickim
uslovima Sekretarijata za komunalne
poslove i sacbradaj Opstine Bar,

broj:  UP/I 14-341/25-436/1 oqg
06.08.2025. godine:

Tehni¢ki uslovi DOO Vodovod i
kanalizacija Bar, br. 492712 od
08.08.2025.godine.
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3 AGENCIIAZA ZASTITU ZIVOTRES

Crna Gora o ) o
& BE(SIR(gtvo prostornog rlanirania,

F " Trbanizmal drzavne imovine

" 9 (8.2023

<1 Radni b Prileg \ryednost

TOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLA}SN%jis"ﬁ-L; 2 Fil
03-D-2665/2 | : , 1 1 ~Pbdgorica, 16.08.2025. godine
0-38/2-7HES Y

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo

i

ar

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

A: 03-D-2665/1 od 31.07.2025.godine
DMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova

dom Vaseg zahtjeva, broj 06-333/25-7716/1, kojim ste traZili miSljenje o potrebi procjene uticaja na
nu sredinu za izgradnju objekata namjene centralne funkcije — poslovanje sa stanovanjem na
histickim parcelama UP 12 i UP 17 (zona H) u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,llino" (,Sluzbeni
rne Gore — opstinski propisi‘, broj 32/09), u opétini Bar, a u cilju izdavanja urbanisti¢cko-tehnickih uslova
stitoru ,ELEKTRON® DOQ iz Berana, obavjestavamo Vas sledece:

bom o projektima za koje se vréi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
*beni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
ja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

om u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za ,Trgovacke,
ovne | prodajne centre ukupne korisne povrSine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za
zovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozorisne, bioskopske, izloZzbene dvorane i drugo)”,
| broj 12, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod nadleznog organa za
bve zastite Zivotne sredine.

zirom na to da se u konkretnom slué¢aju radi o izgradnji objekta namjene — poslovanje sa stanovanjem
rbanistickim parcelama UP 12 i UP 17 (zona H), neophodno je da Nosilac projekta, shodno Zakonu
ocjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list CG”, broj 75/18), sprovede postupak procjene
1ja na zivotnu sredinu kod nadleZnog organa.

avljeno:
naslovu,
03
ala
0 AGENCUA ZA ZASTITU
O a ZIVOTNE SREDINE
@ 0@ CRNE GORE
V) OO D OC)
D @O IV Proleterske 19
o @®9 81000 Podgorica, Crne Gora

tel.: +382 20 446 500

ENCLIA ZA ZASTITU email: epamontenegro@gmail.com

ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE www.epa.org.me




DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 4927/2

Bar, 8.8.2025.godine

Na osnovu zahtjeva "ELEKTRON" DOO iz Bara, shodno

aktu Ministarstva prostornog

planiranja urbanizma i drfavne imovine za izdavanje urbanisti¢ko - tehnickih uslova, broj

06-333/25-7716/4 od 30.7.2025.godine, koji je zaveden u arhivi DOO "Vodovod

kanalizacija" - Bar dana 1.8.2025.godine pod brojem 4928, izdaju se:

za izradu projektne dokumentacije za izgradn
poslovanje sa stanovanjem na urbanistickim p
na katastarskoj parceli broj 4051, KO Novi B

TEHNICKI USLOVI

"Tlino"("Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi, br.32/09) , opsStina Bar.

1=

) Opsti dio

Vodovod:

1. Za registrovanje utrogka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi

vodomjer u Sahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da

bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuci

iz pravca mjesta prikljuéenja na uli¢ni Cjevovod. U slucaju da je
profil prikljucka vodomjera @ > 50mm potrebno je da minimalna
dubina Sahte, u koju se smjesta mjerni instrument, bude

h=160cm (unutradnje dimenzije), rastojanje od armature i

fazonskih komada do unutrasnje ivice zida min 30cm, medusobno

osovinsko rastojanje armature i fazonskih komada pri paralelnom
postavljanju razvoda min 50cm. Pri emu unutrasnje dimenzije

Sahte ne mogu biti manje od axb=100x80cm.

Kod vodomjera profila @50mm i vige obavezno se ispred

vodomjera ugraduje zatvaraé, hvataé necistoée, MDK komad,

ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad

i zatvaraC. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mresa

objekta ili sprinkler sistem za gaSenje poZara, obavezno se

ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina
ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera iznosi 5D
ispred i 3D iza vodomjera (D je profil prikljuénog voda).

Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom, penjalicama i

poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi

neposredno ispod otvora poklopca. Poklopac treba da bude
kruZnog presjeka min dimenzija @600mm ili kvadratnog
600x600mm, nosivosti prilagodene ocekivanom optereéenju.

Potrebno je predvidijeti zasebno mjerenje utroska vode za

stambeni dio objekta poslovni dio objekta i za hidrantsku mrezu.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ée se graditi

ili postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢ée se vrditi slededim

vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta¢nosti
»2« sa pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivho stanovanje - visemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»2« sa pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavijanje djelatnosti ili za smjestaj i éuvanie sa

ju objekata namjene centralne funkcije -
arcelama UP 12 i UP17, zona "H", odnosno
ar, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana



kombinovanim vodomjerom sa pripremom za daljinsko
ofitavanje putem radio veze.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »2« sa pripremom za
daljinsko ocitavanje putem radio veze.

Za objekte sa vide od &etiri stambene Jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Za svaku stambenu jedinice predvidijeti
ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u kasetama na
etazama, zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i
holovima) stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i odrzavanje
(max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost zaklju¢avanja radi
obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera). Vodomjeri sa
horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo horizontalno,
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno.

Za vrstu materijala prikljuéka na vodovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri &¢emu profil prikljuéka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pre¢nika @
200 mm i vise. Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mreZu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda preénika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se mo¥e uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode,
Direktno uzimanje vode iz Javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Z3 precnike
ulicnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom sluéaju pune iz uli¢nog cjevovoda u skladu sa
hidraulickim proradunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

1.

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proradunima, kao i na osnovu raspolozivih
geodetskih  kota. Minimalni profil prikljucka na gradsku
kanalizacionu mrezu je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda y fekalnu kanalizaciju i
obrnuto.

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran)
potrebno je predvidijeti separator ulja i masti za sanitarne vode.
Kota dna priklju¢ne cijevi mora da bude min 2/3 D iznad kote dna
prikljuénog Sahta (D-nazivni preénik cijevi).

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u
obzir sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i
tehnologija proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja
otpadnih voda, mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati
"Pravilnik o kvaliteti i sanitarno-tehnic¢kim uslovima za ispustanije
otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda"
Sl. list Crne Gore", br.056/2019

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju
predvidijeti atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu



b)Pos

1.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili &etvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, monta¥ne AB | poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte
od poliestera.

Atmosferska kanalizacija

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrSina i odabrati adekvatan profil
prikljucka.

Sa izvrsenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile
odvodnih kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.
Reviziona okna i ki3ne slivnike projektovati u skladu sa
tehnickim propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljucka na atmosferskuy kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prefiS¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve Zatvorene prostore u objektu koji
sluZe za parkiranje automobila (garaze) povrsine veée od 50m2.
Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog
presjeka, monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti
Sahte od poliestera.

tojece hidrotehniéke instalacije

1.

U slucaju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana
postojeca vodovodna cijev, koja se =zadrzava u planskom
dokumentu, ili je planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je
pridrzavati se odredbi »Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona
| pojaseva sanitarne zadtite izvoridta i ograniCenjima u tim
zonama«(,Sluzbeni list Crne Gore", br, 66/09 od 2. oktobra
2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zadtite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od
osovine cjevovoda sa obje strane, a za cjevovode za
vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po 1m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vréenje radnji koje na
bilo koji naéin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost
cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm | vece, u slulaju izgradnje
objekata na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno
je obezbijediti slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i
visine 3,0m.

Ako u granicama urbanisticke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje
radnji u pojasu od 2m od osovine kolektora, koje na bilo koji
nacin mogu ugroziti stabilnost cjevovoda.

U slucaju potrebe izmjedtanja postojecih  hidrotehnickih
instalacija, Cije zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim
dokumentom (do njihovog konacnog ukidanja) trasu novog
(izmjeStenog) cjevovoda planirati  u okviru predmetne
urbanisticke parcele, a tehni¢ko rieSenje moZe biti u sklopu
glavnog projekta planiranog objekta.
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Bar, 06.08.2025. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, riedavajudi po zahtjevu Ministarstva prostornog

plani

ranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu Clana 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne

Gore", br. 82/20,140/22), &lana 143 Zakona o uredenju prostora (,SlI. list Crne Gore*, br. 19/25),
a U vezi sa &lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list
Ctne Gore*, br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobraéajno-tehniéki uslovi za prikljuéenje na javni put, za potrebe izgradnje
objekta namjene centralne funkcije — poslovanje sa stanovanjem, na urbanisti¢kim parcelama

UR 1

21 UP 17, u zoni ,H", u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,llino* (,SI. list Crne Gore -

opgtinski propisi®, br. 32/09), opstina Bar:

1

('t
o

Minis

Prikljuéak za predmetne urbanisti¢ke parcele je potrebno projektovati na postojece
pristupne povrsine, u skladu sa Planom, graficki prilog: Saobracaj;

Urbanisti¢ka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javni put;

Sirinu kolskog ulazalizlaza planirati tako da je obezbijedena prohodnost mjerodavnog
vozila:

Mjerodavno vozilo se defini$e na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli:

Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za usvojeno
mjerodavno vozilo;

Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za uéesnike u saobracaju;
Voditi racuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuguje;

UzduZne profile priklju¢ka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

Na prikljucku na javni put projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju:

10. Obavezan dio tehni¢ke dokumentacije je projekat saobracaja i saobraéajne signalizacije,

koji mora biti uraden u skladu sa vazeéim standardima, tehnickim uputstvima i
normativima iz predmetne oblasti.

Obrazloz2enje

tarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, obratilo se ovom Sekretarijatu

zahtjevom, broj 06-333/25-7716/3 od 30.07.2025. godine, zavedenim u Opétini Bar, pod brojem

UPI
izdav

14-341/25-436 od 04.08.2025. godine, za izdavanje saobracajnih uslova u postupku
anja urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije, za potrebe izgradnje

objekta namjene centralne funkcije — poslovanje sa stanovanjem, na urbanistiékim parcelama
UP 12§ UP 17, u zoni ,H*, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,llino* (»Sl. list Crne Gore —
opstinski propisi‘, br. 32/09), opétina Bar.

Uz Zahtjev je priloZzen Nacrt urbanistizko-tehnickin uslova za izradu tenicke dokumentacije.




Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore*, br. 082/20, 140/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na javni put, pri ¢emu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore®, br. 19/25) je propisano da se
urbanistiéko-tehnicki uslovi preuzimaju sa Geoportala organa drzavne uprave nadleznog =a
poslove uredenja prostora i izgradnje objekata. Stavom 6 istog &lana je propisano da tehniCke
uslove koje prema posebnim propisima izdaje organ za tehniCke uslove, a koji su neophodni za
izradu tehnicke dokumentacije pribavlja privredno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik
koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju, odnosno investitor.

Clanom 143 Zakona o uredenju prostora (,SI. list Crne Gore*, br. 19/25) je propisano da ¢e se
Geoportal sa urbanisticko-tehnickim uslovima uspostaviti u roku od devet mjeseci od dana
stupanja na snagu Zakona. Stavom 2 citiranog ¢lana je propisano da ¢e, do uspostavljanja
Geoportala, urbanistiCko-tehnicke uslove izdavati Ministarstvo, u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/19, 82/20,
86/22 i 4/23).

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo.
Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16 Zakona, organ za tehni¢ke uslove je, pored ostalih, organ
lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odluceno je
kao u dispozitivu rieSenja.

Rjedenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561



