Predlog za davanje saglasnosti za davanje u zakup nepokretnosti, na period od 5
godina, uz moguénost produZenja (nakon izvrSene nove procjene), i to: kat.parcele broj
1524/20, po nacinu kori$¢enja “Sume 4. klase”, povrsine 230 m?, evidentirane u LN broj

597 KO Ljesevici — Opstina Kotor, u svojini Crne Gore, subjekat raspolaganja Vlada
Crne Gore

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine obratila se Elena Balashova,
zahtjevom za davanje u zakup nepokretnosti na period od 5 godina, uz moguénost produZenja,
I to:, kat.parcele br. 1524/20, povr§ine 230 m? po nacdinu koriséenja “Ssume 4. klase’,
evidentirane u LN broj 597 KO LjeSevici — Opstina Kotor, u svojini Crne Gore — subjekt
raspolaganja Viada Crne Gore, kako bi objedinila predmetnu nepokretnost sa svojim
katastarskim parcelama.

Uz zahtjev su dostavljeni: Dopuna zahtjeva od 31.10.2024. godine; List nepokretnosti br. 597,
KO Ljesevici — Kotor, za predmetnu kat. parcelu br. 1524/20, u svojini Crne Gore — subjekt
raspolaganja Vlada Crne Gore; kao i List nepokretnosti br. 297, KO LjeSevi¢i — Kotor, za
katastarsku pracelu br. 1524/2, u svojini Elene Balashove.

Razmatraju¢i predmetni zahtjev Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine se putem mail — a, obratilo Direktoratu za planiranje prostora — Direkciji za prac¢enje
stanja u prostoru ovog ministarstva, da, s aspekta prostornog planiranja, da misljienje na
predmetni zahtjev i u istom (dostavljen putem mail — a 26.07.2024. godine) se navodi, da se
predmetna katastarska parcela, shodno Prostornom planu za Obalno podruéje Crne Gore,
grafickom prilogu »Plan namjene povrSina«, nalazi u prostoru koji je definisan kao povrsine
naselja, te da se potrebno obratiti nadleZnom organu lokalne uprave Opstine Kotor, buduci da,
shodno €lanu 220a Zakona oplaniranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG«, br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20 i 86/22), do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore, organ
lokalne uprave izdaje izvod za prostor u granicama lokalnog planskog dokumenta.

U dopisu Opstine Kotor - Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora br. 03-
333/24-17276 od 02.08.2024. godine, Cije je izjaSnjenje povodom predmetnog zahtjeva takode
zatrazilo ovo ministarstvo, se izmedu ostalog navodi, da se predmetna kat.parcela br. 1524/20
KO LjeSevic¢i nalazi u zahvatu Prostorno — urbanistickog plana Opstine Kotor (»Sl.list CG«, broj
95/20), a po namjeni koja je prikazana u prilogu »Plan namjene povrSina, predstavija naselja.
Takode, shodno ¢lanu 14 tacke 9 i 10 Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave, izdat
je izvod iz vaZece prostorno — planske dokumentacije i uvjerenja o namjeni parcele u skladu sa
vazecom prostorno — planskom dokumentacijom, za navedenu kat.parcelu.

Istim povodom Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine se obratilo
Ministarstvu poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede, koje je, u svom dopisu br. 08-311/24-
20288/2 od 22.10.2024. godine, izmedu ostalog navelo, da imajuci u vidu prostorno plansku
regulaciju predmetnog podrucja (razmatrajuci dostavljena misljenja Direktorata za planiranje
prostora ovog Ministarstva, kao i navedenog Sekretarijata OpStine Kotor), sa aspekta
Sumarstva, nema smetnji za dalje postupanje i predlazu da se predmet dalje vodi u skladu sa
nadleznostima drugih relevantnih organa.




Takode, na zahtjev Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Uprava
za nekretnine — Komisija za procjenu vrijednosti nepokretnosti (formirana rie§enjem Uprave za
nekretnine br. 01-012/24-479 od 30.01.2024. godine i dopunsko rje$enje br. 01-012/24-479/2
od 23.09.2024. godine), uradila je lzvje$taj o procjeni trzine vrijednosti predmetne
nepokretnosti — kat.parcele broj 1524/20, povrsine 230 m? koja je utvrdena na ukupni iznos od
43.470,00 €, odnosno 189,00 €/m? (230 m? x 189,00 €/m? = 43.470,00 €).

Polazec¢i od navedenog, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
predlaze da poCetna cijena zakupa, na javnom nadmetanju, na godinjem nivou iznosi
4.347,00 €, odnosno 10% ukupno procijenjene vrijednosti, pri ¢emu bi se Ugovor o zakupu
zakljucio na 5 godina, uz moguénost produZenja (nakon izvréene nove procjene).

Pravni osnov za davanje saglasnosti Viade Crne Gore, sadrzan je u ¢lanu 6 stav 1, &lanu 29
stav 1, Zakona o drzavnoj imovini (“Sluzbeni list CG*, br. 21/09 i 40/11), u kojima je izmedu
ostalog propisano da nepokretnim i pokretnim stvarima i drugim dobrima u drZavnoj imovini, na
kojima svojinska ovlaséenja vrsi Crna Gora raspolaze Vlada Crne Gore, ¢lanu 39 stav 1§ 2
kojima je propisano da se stvari i druga dobra u drZzavnoj svojini mogu davati u zakup, kao i da
se sluzbene zgrade, poslovni prostori, prevozna sredstva i druge pokretne stvari mogu davati u
zakup na period od 5 godina, uz mogucénost produzenja i ¢lanu 40 stav 1, kojim je propisano
da se prodaja i davanje u zakup stvari i drugih dobara u drzavnoj imovini vr$i javnim
nadmetanjem.

Imajuci u vidu navedeno, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine
cijeni opravdanim razmatranje predloga za davanje u zakup, na period od 5 godina, uz
mogucnost produzenja, u smislu ¢lana 29 Zakona o drzavnoj imovini, pa ¢e nakon dobijanja
eventualne saglasnosti Vlade Crne Gore za davanje u zakup predmetne nepokretnosti u
drzavnoj svojini, sprovesti zakonom propisanu proceduru, koja podrazumijeva: formiranje
Komisije za davanje u zakup predmetne nepokretnosti, objavljivanje Javnog poziva za ucesée
na javnom nadmetanju za davanje u zakup predmetne nepokretnosti u drzavnoj svojini,
odrzavanje javnog nadmetanja, pripremanje Ugovora o zakupu predmetne nepokretnosti i
dobijanje rjeSenja Notarske komore o odredivanju mjesno nadleznog notara, kod kojeg ¢e se
zakljugiti Ugovor o zakupu nepokretnosti.




NACRT

UGOVOR
O ZAKUPU NEPOKRETNOSTI U DRZAVNOJ SVOJINI

Zaklju¢en u Kotoru, dana __._ .2025. godine izmedu:

1. VLADE CRNE GORE - MINISTARSTVA PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA |

DRZAVNE IMOVINE, (ragun broj 832-52007-55 koji se vodi kod Centralne banke Crne Gore), koje

zastupa ministar . JMBG , ovlascen Zakljuécima Vlade Crne Gore, broj
. godine, s jedne strane (u daljem tekstu Zakupodavac) i

2. , S druge strane, (u daljem tekstu Zakupac).
(zajedno nazvani Ugovorne strane)

PREDMET UGOVORA
Clan 1
Ugovorne strane saglasno konstatuju da je predmet ugovora sliedeéa nepokretnost:

o katastarska parcela broj 1524/20, povrsine 230 m2, po nadinu koriséenja
evidentirana u LN broj 597 KO Ljesevic¢i — Opstina Kotor.

“xX

Sume 4. klase”,

SVRHA UGCVORA
Clan 2

Ugovorne strane saglasno konstatuju da se katastarska parcela iz ¢lana 1 ovog ugovora daje u zakup
na period od 5 (pet) godina (od dana zakljucenja ovog ugovora) uz moguénost produzenja perioda
zakupa (nakon izvrSene nove procjene), iskljuGivo u svrhu i za namjenu odredenu u skladu sa
planskom dokumentacijom.

VRIJEME ZAKUPA
Clan 3

Ugovorne strane su saglasne da se istekom roka iz ¢lana 2 ovog ugovora, zakup moze produzavati za
isti period, ukoliko to budu dozvoljavala planska dokumenta i u skladu sa cijenama na trzistu u tom
trenutku, izuzev ukoliko nijedna od ugovornih strana, najmanje mjesec dana prije isteka roka zakupa, u
pisanoj formi ne obavijesti drugu ugovornu stranu da odustaje od produzenja ovog ugovora ili zatrazi
promjenu odredbi ovog ugovora u sljede¢em periodu trajanja zakupa.

CIJENA | NACIN PLACANJA
Clan 4

Zakupac se obavezuje da na ime jednogodi$nje zakupnine Zakupodavcu placa godidnje unaprijed
iznos od € ( ), koju cijenu je Zakupac ponudio, a Zakupodavac prihvatio na javnom
nadmetanju odrzanom u Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine dana __ .
2024. godine, koje je konstatovano Zapisnikom sa javnog nadmetanja za davanje u zakup na period od
5 (pet) godina, uz moguénost produzenja, broj od . 2025. godine.

Zakupac je' ugovorenu cijenu za prvu godinu zakupa uredno i u cjelosti uplatio na raéun Zakupodavca,
broj 832-52007-55, o ¢emu je kao dokaz Zakupodavcu predao ovjereni primjerak uplatnice.




Ostale jednogodisnje rate dospijevaju protekom 12 (dvanaest) mjeseci od dana placanja rate zakupa za
prethodnu godinu i plaéaju se u roku od 7 (sedam) radnih dana od dana dospijeca.

RASKIDNE KLAUZULE
Clan 5
Ugovorne strane mogu sporazumno otkazati dalje vazenje ovog ugovora na naéin kako je isti zakljucen.

Jednostranim otkazom ugovora od strane Zakupca, isti se obavezuje da Zakupodavcu u roku od 7
(sedam) radnih dana u cjelosti uplati sve preostale rate zakupa (iznos zakupa na godignjem nivou) do
dana do kojeg je isti zakljuden.

Jednostranim otkazom ugovora od strane Zakupca smatra se i neplacanje zakupa u ugovorenom roku,
ulaskom u docnju u roku od preko 30 dana.

Clan 6

Ugovorne strane su saglasne da ée se ugovor smatrati raskinutim ukoliko Zakupac nepokretnost koja je
predmet zakupa bude koristio suprotno od svrhe u koju je ugovor zakljugen.

Zakupac ne moZe izdati zakuplienu nepokretnost u podzakup, bez posebne pismene saglasnosti
Zakupodavca

Clan7

U sluaju otkaza ili isteka ovog ugovora po bilo kom osnovu Zakupac se obavezuje da predmetnu
katastarsku parcelu u roku od 30 (trideset) dana oslobodi od svih pokretnih i nepokretnih stvari i
inastalacija i istu dovede u prvobitno stanje.

U slucaju da Zakupac u roku iz stava 1 ovog &lana predmetnu katastarsku parcelu ne dovede u
prvobitno stanje, Zakupodavac je ovlaséen da isto uradi o trosku Zakupca, u skladu sa zakonom.

ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE

Clan 8
Ugovorne strane saglasno konstatuju da na katastarskoj parceli, koja je predmet zakupa, u Listu
nepokretnosti broj 597, KO Ljesevi¢i, Opstina Kotor, ne postoje tereti i ograni¢enja, u trenutku
zakljuéenja ugovora.

PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clan 9
Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove iz 0vOog ugovora rjeSavaju sporazumom.
Ukoliko ugovorne strane eventualne sporove ne rije$e na nagin iz stava 1 ovog Clana, za rjeSavanje

istih nadlezan je Osnovni sud u Kotoru.
Naknadu za rad notara i ostale troskove vezane za davanje u zakup nepokretnosti iz ¢lana 1. ovog

Ugovora, snosi Zakupac.




SASTAVNI DIO UGOVORA
Clan 10
Ovaj ugovor nakon ovjere od strane ovla§éenog notara biée dostavljen:

- Zakupcu,

- Zakupodavcu,

- Upravi za nekretnine-Podruéna jedinica Kotor,

- Poreskoj upravi - Podruéna jedinica Kotor,

- Drzavnoj revizorskoj instituciji Crne Gore,

- Zastitniku imovinsko pravnih interesa Crne Gore,
- Vrhovnom Drzavnom Tuzilastvu Crne Gore,

- Upravi za drzavnu imovinu Crne Gore.

Za Zakupodavca
Za Zakupca
Vlada Crne Gore - Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine
Ministar
Slaven Radunovi¢






