Prijedlog za davanje u dugorocni zakup nepokretnosti u svojini Crne Gore upisanih u
listovima nepokretnosti br. 372, 405 i 403, KO Brajici, Opstina Budva, na period od 10
godina, radi izgradnje - postavljanja Zip line-a, u skladu sa Planom privremenih objekata
za teritoriju Opstine Budva

Ministarstvu finansija obratilo se privredno drustvo ,ZIP LINE“ Budva, zahtjevom za davanje u
dugoro¢ni zakup na period od 10 godina zemljiSta u svojini DrZzave Crne Gore, sa pravom
raspolaganja Vlade Crne Gore i to:

- katastarske parcele broj 2392/2, povrSine 123 m?, upisane u list nepokrentosti broj 372,
- katastarske parcele broj 2392/3, povrSine 272 m?, upisane u list nepokrentosti broj 372,
- katastarske parcele broj 2392 /4, povrsine 19 m2, upisane u list nepokrentosti broj 372,
- katastarske parcele broj 212 /2, povrSine 128 m?, upisane u list nepokrentosti broj 405,
- katastarske parcele broj 2056/2, povrsine 40 m2, upisane u list nepokrentosti broj 403 i
- katastarske parcele broj 2056/3, povrSine 89 m?, upisane u list nepokrentosti broj 403.

Nadalje, kako se u zahtjevu navodi, na predmetnim katastarskim parcelama podnosilac
zahtjeva bi gradio zip line sa polaznom i dolaznom stanicom na Braji¢ima.

Nadalje je navedeno da je Predmetna lokacija uvrStena u Plan privremenih objekata Opstine
Budva za period 2019-2023, te da bi se realizacijom predmetnog Projekta stvorili usvoji za
radno angaZovanje 20 radnika.

Uz predmetni zahtjev dostavljeni su original listovi nepokretnosti br. 372, 405 i 403 KO Braji¢i
i Kopija plana.

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu Ministarstvo finansija se obratilo Ministarstvu
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma i Sekretarijatu za urbanizam i odrZivi razvoj
Opstine Budva za misljenje sa aspekta protorno planske dokumetacije.

U dostavljenom misljenju Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, broj 08-
332/23-182/1 od 22. 03. 2023. godine, navedeno je da se predmetne katastarske parcele
nalaze u obuhvatu Prostornog plana za obalno podrucje Crne Gore, koji je shodno grafickom
prilogu ,Plan namjene povrsina“ definisan kao ostale prirodne povrsine.

U dostavljenom miSljenju Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj OpStine Budva, broj 06-
332/23-151/2 od 20. 02. 2023. godine, navedeno je da se predmetne katastarske parcele ne
nalaze u obuhvatu vazecih planskih dokumenata detaljne razrade (DUP, LSL, UP), dok je u
Planu privremenih objekata za teritoriju OpStine Budva za period 2019-2023 godine
(,Sluzbeni list CG“ - opStinski propisi, broj 06/19) u zoni 6 Maine i Braji¢i, predvidena lokacija
6.12 - zip line, na katastarskim parcelama br. 212, 2056 i 2178, KO Braji¢i i za navedenu
lokaciju su izdati urbanisticko tehnicki uslovi pod brojem 06-061-320/2 od 11. 04. 2019.
godine.

Nadalje, a kako je uvidom u list nepokretnosti broj 405, KO Braji¢i utvrdeno da je katastarska
parcela broj 12/2, u povrSini od 128 m2, po nacinu kori$¢enja ,pasnjak 4. klase“, to se
Ministarstvo finansija obratilo zahtjevom za miSjenje Ministarstva poljoprivrede, Sumarstva i
vodoprivrede.



Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede, dostavilo je misljenje broj 16-919/20-
2628/4 od 15. 05. 2023. godine u kojem je navedeno da to ministarstvo sa aspekta svojih
nadleZnosti ukazuje da nema smetnji da se udovolji predmetnom zahtjevu, uz napomenu da
kona¢nu odluku o raspolaganju drzavnom imovinom donosi Vlada Crne Gore.

Nadalje, a nakon pribavljanja pozitivnih misljenja nadleZnih organa, Ministarstvo finansija je
od Uprave za katastar i drzavnu imovinu zatrazilo da izvrSe procjenu vrijednosti predmetnih
nepokretnosti.

S tim u vezi, Uprava za kastastar i drzavnu imovinu, je uz akt broj: 01-012/23-11929/3 od
12.10.2023. godine, dostavila IzvjeStaj Komisije o procjeni vrijednosti predmetnih
nepokretnosti prema, kao i Inovirani Izvjestaj o procjeni uz akt br. 01-012/23-11929/4 od
17.10.2023. godinem, prema kojem ukupna trzis$na vrijednost predmetnih nepokretnosti
iznosi 38.918,00 €.

Nadalje, Ministarstvo finansija je pripremilo nacrt aukcijske dokumentacije, odnosno: javni
poziv, izjavu o povjerljivosti, informativni memorandum, nacrt ugovora o davanju u dugorocni
zakup i prijavu za uce$cée na aukciji.

Javnim pozivom se predvida izdavanje u zakup predmetnog zemljista, ukupne povrsine 671
m?, na period od 10 godina, radi izgradnje-postavljanja zip line-a.

Pravo da uéestvuju na javnom nadmetanju imaju sva pravna i fizicka domaca i strana lica, kao
i konzorcijumi, ako su:

1) kupili aukcijsku dokumentaciju;

2) uplatili depozit u iznosu od 5% od iznosa pocletne cijene ukupne zakupnine, u iznosu od
1.945,90 €;

3) potpisali nacrt ugovora;

4) registrovani kao ucesnici na aukciji.

Pored navedenih uslova, U¢esnik mora da ispunjava sljedece Kvalifikacione uslove:

a) da ima iskustvo u oblasti upravljanja zip line-om najmanje 5 godina;

b) dokaZe da je u posljednje dvije poslovne godine, pojedinatno po godinama, ostvario
pozitivan finansijski rezultat.

Kvalifikacioni uslovi moraju biti ispunjeni kumulativno, a njihova ispunjenost ocjenjivace se
prilikom podnosenja prijava Ucesnika.

Takode, da bi ulestvovali na Javnom nadmetanju - aukciji zainteresovani zakupci moraju
otkupiti Aukcijsku dokumentaciju, ¢ija cijena iznosi 5.000,00 €, potpisati Nacrt ugovora, kao i
potpisati izjavu o ¢uvanju povjerljivih podataka.

Ucesnik moZe biti i Konzorcijum, pod uslovom da bar jedan ¢lan Konzorcijuma ili svi ¢lanovi
Konzorcijuma zajedno ispunjavaju Kvalifikacione uslove, kao i da ¢lanovi Konzorcijuma
odgovaraju neograniceno solidarno za obaveze svakog od njih.

Pored ostalih pravila, za ue$¢e Konzorcijuma na Javnom pozivu primjenjuju se i sljedeca
pravila:
(a) Da Konzorcijum kao cjelina ispunjava uslove Javnog poziva;
(b) Da su svi ¢lanovi Konzorcijuma zakljucili pisani Ugovor o konzorcijumu;
(c) U ugovoru o Konzorcijumu mora se predvidjeti kolektivna i pojedinacna odgovornost
svih ¢lanova Konzorcijuma za obaveze iz Ugovora ili u vezi sa Ugovorom. Clanovi



Konzorcijuma moraju ovlastiti jedno lice koje ¢e zastupati Konzorcijum u ovom
postupku, u skladu sa ovjerenim punomoc¢jem (Punomocje mora sadrzati izricito
ovlaSéenje za zastupnika Konzorcijuma da moZe u ime i za ra¢un Konzorcijuma i svih
njegovih Clanova pojedinacno: (i) potpisati Ugovor o dugoro¢nom zakupu; (ii)
potpisati druge akte u vezi sa ovim Javnim pozivom; (iii) preduzimati sve radnje u vezi
sa ovim Javnim pozivom);

(d) Svaki ¢lan Konzorcijuma je obavezan da potpiSe Izjavu o cuvanju povjerljivih
podataka.

Imaju¢i u vidu da je izgradnja - postavljanje zip line-a predvideno Planom privremenih
objekata za teritoriju OpStine Budva za period 2019-2023 godine, predvideno je da ¢e se u
sluc¢aju da se u nekom od narednih Planova privremenih objekata ovaj objekat (objekat zip
line-a) ne prepozna kao privremeni objekat, ugovor smatrati raskinutim, bez prava Zakupca
na evbentualne odStetne zahtjeve prema Zakupodavcu, kao i uz obavezu vracanja lokacije u
prvobitno stanje.

Pravni osnov za davanje navedene saglasnosti sadrZan je u Zakonu o drzavnoj imovini
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 21/09 i 40/11), ¢lanu 29 stav 1 kojim je propisano da
nepokretnim i pokretnim stvarima i drugim dobrima u drzZavnoj imovini, na kojima svojinska
ovlaséenja vrsi Crna Gora, raspolaZe Vlada Crne Gore i ¢lanu 39 stav 3 kojim je propisano se
dobra u svojini Crne Gore ili imovini opStine mogu ugovorom dati u zakup do 30 godina
odlukom Vlade, odnosno nadleZnog organa opstine i do 90 godina odlukom SkupStine, na
predlog Vlade.





