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Dostavljaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-2470/8 od 26.04.2023. godine, za
izgradnju novog objekta mjeSovite namjene na urbanisti€koj parceli UP 2-2 (zona 5), u

zahvatu Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Arsenal“ (,SluZbeni list Crne Gore*, br.
57/19), Opétina Tivat.
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? UR:?B?AN:ISTI(")KOZ-:TEHNIC‘.KE USLOVE

| za izradu tehnitke dokumentacije

_radnju novog: objekta mjeSovite: namjene na urbanistickoj parceli UP 2-2 (zona
zahvatu lzmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Arsenal” (,Sluzbeni list
ore“, br. 57/19), Opétina Tivat.

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ ,ADRIATIC MARINAS“ d.0.0. iz Tivta

TPOSTOJEGE STANJE

f Katastarska parceia br 965/19 KO Tlvat nalazn se u zahvatu lzmjena i dopuna




Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi

po .éf_i objekat, radi izgradnje novog objekta.

Za 1 enje postojeéeg objekta potrebno je da se viasnik obrati nadleznom
inspekcuskom organu, u skladu sa €lanom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji-objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 04/23)

PLA_N,IR{ANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urba stlcka parce[a UP 2 2 (zona 5), je graflcklm prllogom br. 10. ,Plan detaljne

smetnju stanovanju od koph nijedna namjena nue preovladavajuca
Na parcelama ove namjene moguce je planlratl stambeno-poslovne objekte

trgo;\‘g "opste i specuaitzovane potrosnje ugostltel}ske ob]ekte i objekte za smjestaj
ig HOTELI, kao i objekti infrastrukture.

Opstiuslovi za izgradnju novih objekata

-d se omogucdita izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovom Studijom iokacue potrebno je izvrSiti rad€iéavanje i nivelaciju
na i komunalno opremanje zemljlsta u skladu sa datim uslovima;

m izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosii terena, potrebno.

I'EE. odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;




|zgradnjl objekata mora da prethodi detalino geomehanicko ispitivanje terena, a
tehniéku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljmh geodetskih snimaka
terena, geolodkih i hidrogeoloSkih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
|sp|ttvan]|ma tla;

- konstrukcuu nowh objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama,
Jééanja sistema  noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa
jashom seizmitkom koncepcijom;

tzbor-'fundlranja novih objekata prilagodtti zahtjevima sigurnosti, ekonomignosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije& o agresivnom djelovanju atmosfere
iti podzemne vode;

- pril om dalje pro;ektantske razrade posebnu paznju obratitl na arhltektonsko'

- uzi juca u obzir spec:ﬂcnost podrudja u pogledu obilnih padavina (kise) koja u
urbanim:jezgrima, zbog pnsutnog ‘aerozagadenja moZe imati negativne uticaje, a
isto tako i velikih vrugina za vrijeme lieta, treba koristiti postojane materijale;

- ni ozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postiZe dispozicijom objekata
u: okviru urbanisti¢ke parcele kojom se stvara unutrasnji zajedni¢ki prostor, ili
zelenllom

- do donoSenja Plana generalne regulacije Crme Gore moze se graditi na dijelu
urbanistitke parcels, ako nedostajuc: dio urbanistitke parcele ne utie na
funkcionalnost i pristup objekiu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti
utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje za nedostajudi dio urbanistitke parcele;

- gradewnsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nagin da se mogu,
prOJektovatl | izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumuevaju sadnju drveda i
vecu: pokrivenost krova zelenim povriinama, a kroz izradu i reviziju projektne
dokumentacue provijeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu
stepena . ozelenjenosti unutar urbanistitke: parcele, tako i dubine supstrata i
konséenlh vrsta . za ozelenjavanje;

a urbanistiékim parcelama na kojima to prostorne moguénosti dozvoljavaju
moguéa ‘je izgradnja pomocnih objekata za potrebe garaZiranja, maksimaine
povrs e do 40 m2, &ija se povrina ne uradunava u ukupni BGP urbanistitke
3 .Ove objekte dozvoljeno je postavijati unutar planom definisane gradevinske

Urbanisticko-tehnigki uslovi za izgradnju objekata mjesovite namjene (MN)

- maksimalna spratnost i- maksimalna bruto gradevinska povrSina planiranih
objekata’ove namjene-date su u tabelama i na grafitkim prilozima;, pojedinaéno za
sva rbanisti¢ku parcelu;

- naurbahisti¢kim parcelama ove namjene moze biti izgraden jedan ili vie objekata;
- Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimainih
vrijednosti, prema potrebi investitora.

afickom prilogu Plan parcelacije, nivelacije i regulaciie -su definisane
grade nske liniie za objekte ove namjene. U okvirima postavljenih gradevinskih
linija dozvoljeno le siobodno postavljanje i formiranje gabarita;




- povrina pod podzemnim etaZama moZe biti veéa od povrina prizemija, do
potpune zauzetosti urbanisticke parcele, pod uslovom da se na taj nadin ne
ugroZava stabilnost objekata na susjednim parcelama;

- na urbanistiékim parcelama 4-1, 3-1, sa ovom namjenom, dio BGP-a je opredijeljen
Za izgradnju objekata za smjesta] turista - hotela sa definisanim brojem od 452
lezajeva/kreveta. Objekti za smiestaj turista - hoteli moraju biti kategorije od 4 ili 5
zvjezdica.

Odnosno u : _

-zoni:5 na UP 4-1 predvideno je 192 kreveta turisticke namjene

- zoni'5 na UP 5-1 predvideno je 260 kreveta turisticke namjene

- parkiranje za potrebe stanovnika, gostiju | zaposlenih rjeSavati u garazama u okviru
urbanistickih parcela, a prema normativima datim u poglaviju ‘Saobraéaj;

- kotu prizemija objekta prilagoditi namjeni, i u skladu s tim planirati pristup licima sa
posebnim potrebama:

7.2.

Pravila parcelacije

U_rb_{:iis’tiéka:parcela UP 2-2 (zona 5), sastoji se od dijela katastarske parcele
br. 965/19 KO Tivat i nalazi se u sastavu Izmjena | dopuna Drzavne studije iokacije
#Arsénal, Opstina Tivat.

Uslovi za parcelaciju

Pravila parcelaciie su elementi definisani planskim dokumentom za odredivanje
veligine, oblika | povrine parcele na kojoj je moguée graditi objekat; Uslovi
parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistiékih parcela
i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnija, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojeéih objekata kao i drugih sadr?aja na
izgradenom i neizgradenom gradevinskom zemljistu.

U"sfo\{r?i_;pa'rcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje urbanisticke parcele, a
koja su zastupljena kroz dva osnovna principa definisanja urbanistiékih parcela i to:
1. kada urbanistitka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanistitka parcela nastaje od vige cijelih iili djelova katastarkih parcela.

lzuzev. navedenih modela, omoguéava se ukrupnjavanje urbanistiékih parcela
namjene turizam pridruzivanjem sa parcelama mjeSovite namjene i namjene
stanovanja srednje gustine a sa cilem poveéanja hotelskih kapaciteta.
Novoformirana urbanistitka parcela mora imati osnovnu namjenu turizam - T1. Pri
izdavanju urbanistitko-tehnigkih uslova za ovako novoformiranu  parcelu,
urbanistiCki parametri predstavijaju zbir uslova koji su vazil na prethodnim
parcelama. Za izgradnju novog objekta na ovako utvrdeno] parceli turisticke
namjene, gradevinska linija se odreduje prema vazeéim principu ovog Plana.

U grafiékom prilogu Pian parcelacije, regulacije i nilvelacije_ definisane su granice
urbanistickih parcela preko koordinata tadaka. Na istom grafitkom prilogu definisan
je pol@%‘aj_: gradevinske i regulacione linije.




K_o_or}éfl_?ihate_ taCaka urbanistiCke parcéle

102 B557527.59 4699423.76
03 6557538.79 4699432.26
04 6557531.11 4699478.67
05 6557573.79 4699508.11
06 6557584.18 4699497.96
)7 6557594.12 4699489.01 |
08 '6557606.03 4699475.77 |
09 6557610.78 4699468.71
6557620.97 4699448.03
 6557619.42 4699443.21 |
B ' 4699406.79
4699396.54

i parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaZe za svaku pojedinadnu
urban stlcku parcelu i definisani su po namjenama. Namjena povréina je svrha za
koju ‘se prostor moZe urediti, izgraditi ili koristiti na nadin odreden planskim
dokumentom

Lokacua za gradenje je prostor koji se privodi namjeni i mora da zadovolji pravila
parcelacue definisana planskim dokumentom. Lokacija moZe biti jedna ili vie
katastarskih parcela, jednaili vige urbanistigkik parcela, dio jedne ili djelovi vie
urbanistickih parcela.Uslovi 1zgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistitko-

tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini

Iokacue

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri | bliZoj sadrZini tehnitke
dokumentacije (.Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da.tehnicka

dokumentacija sadr?i elaborat Pparcelacije po planskom dokumentu.

[7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija definisana je ivicama urbanisti¢kih parcela, ¢ije su koordinate
prikazane u grafitkom prllogu je linija koja duell javnu povrSinu od povrsina
nih za druge namjene.

Gradevinska linija predstavija linjju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj
hacin je, umjesto linjle na koju se smje$taju objekti svojim ulignim fasadama,
definisana zona gradnje u kojoj je dozvoljeno smjestanje planiranih objekata, bez
obaveze lociranja objekata na samu gradevinsku liniju. Ovakav pristup je bio
neophodan zbog potrebe da se omoguéi dovoljna fleksibilnost pri projektovanju
objekata. Gradevinska linija je definisana koerdinatama tadaka u grafickom prilogu
Plan parcelacije, regulacije i mvelacge

U situacijama kada se gradevinska linija poklapa za granicom urbanistitke parcele

mjerodavne su koordinate urbanisti¢ke parcele.




U okvirima postavljemh gradevinskih linija (GL 1 i GL 2) dozvoljeno je slobodno
posta janje i formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specifiénim zahtjevima ove
e.

inska [inija na zemlji (GL1) je linija koja definiSe granicu do koje je moguée
piamr i nadzemni dio objekta do visine prizemija.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni
dio objekta iznad prizemilja.

Gradevinska linija ispod zemlje (GLO) je linija kojom se utvrduju podzemni djelovi
objekta i-ona se poklapa sa granicom urbanisti¢ke parcele.

Izuzetak predstavijaju parcele kaje su i medusobno povezane: gradevinskim linijama
GLO 1:GL2. Ukoliko su veze izmedu objekata komunlkacue one ne ulaze u chradun
BGP:a, a u svim ostalim slucajevima njihova povrsina se, po jednakim djelovima,
obrac nava u ukupni BGP.

KOOrQ_!:nate tacaka gradevinskih linija GL1=GL2=RL

.-Kada se graﬁevmske Iln:je poklapaju sa granicama urbanistickih parcela,
‘mjerodavne su koordinate tadaka urbanistidkih parcela.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti
gradevinsku liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjib-ivica
urbanisti¢ke parcele.
[zuzetak su gradevinski elementi na nivou prizemlja objekata koji izlaze na
pjeSadku saobracajnicu i koji mogu preéi gradevinsku liniju, (radunajuci od
osnovnog gabarita objekta do horizoritalne projekcije ispada), i to:

- izlozi lokala — 0,5m, po cijeloj visini
-fransparentne. bravarske konzolne nadstrednice ili platnene hadstre$nice sa
masiviom bravarskom konstrukcqom U zoni prizemne etaZe , maksimalno 1 m po
cijeloj $irini objekta, sa visinom iznad 4m
- konzolne reklame ~do 1m na visini iznad 4m

unavanju urbanistickih parametara, na urbanistickim parcelama, etaZe koje
a obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaZiranje), tehnicke
prosto je, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja, promenade, arkade,
pasarele i pasaZi, pjacete. koji omoguéavaju komunikaciju unutar kompleksa ne
ulaze u ukupni BGP kompleksa.

Takode, otvoreni (nenatkrlvem) bazeni sa pripadajucom plaznom povrsinom na,
terasama, krovu i u nivou terena, krovhe neprohodne terase i baste, ne ulaze u
ukupn BGP kompleksa..

Visinska regulacija definisana je oznafenom maksimalnom spratnogéu u
analltl im pedacima za svaku pojedinaénu urbanistiéku parcelu.

dzemne etaZe mogu biti suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne:
mogu:biti podrum.
Podrum (Po} je u potpunosti ukopani dic objekta &iji se prostor nalazi ispod poda

_pnzemija odnosno suterena. Objekat moZe imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je




njego povrsma ne ulazi u obracun BGP -a. _
' (S_) je etaza sa Vtsmom poda ispod \nsm_e okolnog ter'ena ra dijelu spolinjeg

procefje objekta, odnosno jednlm svojim proceliem je iznad terena. Uredenl feren
iza objekta mora se u potpunosti naslanjati na objekat i ne moze biti -od objekta
odvojen potpornim zidom (8karpom). Ukoliko je namjena suterena garaZiranje,
tehnléke prostorue i pomocne- prostorije - ostave, njegova povr§ina ne ulazi u

nie m duelu p!amra garaza i tehnigke prostorlje one ne ulaze u obracun BGP-a.

Spr (1 do N) svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova,

Potkrovlie (Pk) moZe biti zavréna etaza. NajniZa svijetla visina potkrovija ne moZe
i veéaod 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i sprata poklapaju.

Najveéa visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:-
- za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;
- za stambene etaze do 3.5 m;
-za poslovne gtaze do 5.0 m;
|zuzetno Za omguran;e proiaza za prlstup mterventnlh i dostavnih vozila, najveéa

Sp' ; visine mogu biti vece od gore navedenin wsma ukoliko to iziskuje specijalna
namjena objekta ili primjena posebnih propisa.

<Pravilnik o nadinu izrade i sadrZini 'tehnlcké dokumentacije za gradenje objekta
(,,Sluzbe_nl list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).
*Pray __1|< o natinu obraduna povrine i zapremine zgrade (,Sluzbenilist Crne Gore’,

*Po ne za obracun mdeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povriina, elementima
urbar titke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (“Sluzbeni list CG",
br.24/10 i 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravijanje
kapacitetima - Dio 6.

Objekat projektovati u duhu sa tehnikim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSK]H 1 DRUGIH NESRECA




Podruéje zahvata plana-sa aspekta prirodnih uslova karakterise:

temperature.

Klimatski uslovi

Maksmalna temperatura vazduha Tivia ima srednje mjesetne makSImaIne-
vrue dnostiu na;top[mm mjesecima (jul i avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar
uar), iznosi od 12 do 13°C. Ugestalost maksimalnih temperatrura pokazuje da
ie koncentracua najvisin  dnevnih temperatura tokom avgusta. Minimalna
temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjednu vrijednost oko 2°C, dok
u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17°C.

remne mjeseéne temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica.
lutno najvise vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17°C, a
" mno najnize oko -3°C, dok u ljetnjem periodu ekstremno visoke temperature
rijednost oko 34°C, a ekstremno najniZze oko 12°C. Apsolutni maksimum
e U mjesecu avgustu 39,50C, a minimum se javlja u februaru -8,2°C. Ljetnjih
ada najviSa dnevna temperatura dostigne 250C i vige, na podrudju Tivta u
u bude oko 113 godi&nje, pri Semu je najvedi broj ovih dana u julu i avgustu
dana mjesecno). Tropskih dana, kada najwsa dnevna temperatura dostighe
viSe, na podrudu Tivta u prosjeku godidnje. ima oko 37,3 Tropski dani su
vani uglavnom u junu, julu, avgustu i septembru. Mraznih dana, kada se
temperatura tokom 24 h. spustl ispod 0°C, na podrucju Herceg Novog
fio ih ima oko 28 godiénje, Cija pojava karakteri$e mjesece decembar, januar
r, a u rijetkim sluéajevima i mart.

Relafivna vlaZnost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum
h mjeseénih vrijednost ]El\.ﬂja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i
bar-oktobar), a minimum uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u nekim
ajevima | tokom januara-februara. Vrjednosti srednje godi$nje relativne
Zznosti vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62 % u julu, max 75,6 % u oktobru).
2¢ane vrijednosti oblaénosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot
' periodu kada su ove viijednosti male. Srednja godiénja oblagnost iznosi za
84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).

kao-elemenat klime, na pojedinim stanicama (za period 1981-1995) pokazuje
-vrijednosti rasporeda ucestanosti pravaca i brzine, kao i pojave tisina.
pojave za Primorje u cjelini karakteriSu, kao dominantni, vietrovi iz pravca
sroistoka | jugozapada, dok se: na pojedinim stanicama zapaZaju odredene
specifiénosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74 %), zapadjugozapad (7,9 %), istok-
jugoistok i jug (po 6,4 %).




rskogeoloske karakteristike terena

drugje Tivta, ukljudujuéi i zahvat lzmjena i dopuna DSL ,Arsenal”, u osnovi
duju sedimenti flisa eocenske starosti (E3). Izgradeni su od laporaca, glinaca i
a. Preko sedimenata flia nataloZeni su kvartarni sediment i to proluvijalni i
Ki. Debljma kvartarnlh sedlmenata Je promjentjlva od 3.0 do preko 20.0m. U

lokacije su mul;ewte ghne sa muljem p;]eskom gljunkom i droblnom To sy
hldrogeo[oskl kompleksr propusnth i nepropusnlh sedtmenata

narogito EUROCODE 8 — Pro;ektm prOpls za zemljotresnu otpomost;
kcua Takoc‘fe se preporucme zadrzavanje postheceg drveca i druge

o upravijanju otpadom (,SI. List CG", br. 64/11, 39/16);

m izrade tehnicke dokumentacije po$tovati: _

ik © tehnigkim normativima za hidrantsku mreZu.za gasenje poZara (,Sl. list
br. 30/91); _

ik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
ogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,Sl. list SFRJ,

ik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,SI. list
br. 7/84);

ik o tehnickim normativima za zastitu skladita od poZara i ekplozija (,SI. list
br. 24/87);,

ik o tehnitkim zahtjevima za za$titu garaZa za putnitke automobile od
i eksplozija (,Sl. list CG*, br. 8/12);

kom izrade tehnitke dokumentacue podtovati Pravilnik o sadrZini i naéinu
anja tla i objekta u toku gradenja i upotrebe (Sl. list RCG", br. 54/01).

0 .c":'_lanu 7"Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
b u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

kom dekumentacijom predvidjeti mjere za$tite od poZara shodno propisima
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu




sa Za nom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11
i Pravilnikom o mjerama zagtite od elementarnih nepogoda (»Siuzbem list

CGx, br. 08/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i. gasovima (»SluZbeni list CG«;
br. 26! 0.i48/15).

Shodno glannu 9 Zakona o zaétiti i zdraviju na radu (,SluZbeni list CG*, br.34/14,

44/1 8) pri izradi tehnicke- dokumentacue projektant koji u skladu sa propisima o
urédenju prostora i izgradnji objekata lzraGU}e tehnicku dokumentacuu zaizgradnju,

rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije |
objekie gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zaétite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. Priizgradnii, rekonstrukciji ili ruenju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadieznog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

U Cllj_____ obez’b}edenja zaStite od poZara primjeniti mjere propisane sljedecim

zakonima i propisima:

- Zakon o za8titi | spaSavanju (,SluZzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik ‘o tehnitkim normativima za hidrantsku mreZu za gadenje pozara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehnitkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

Za va_trogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (,,Stuzbem fist

¥, br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni

list SERJ¥, br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zatitu skladista od poZara i eksplozija-

(,.Siuzbem list SFRJ, br. 24/87)

vilnik o |zgradnp postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladitenju i pretakanju
'htecnostt (,,Sluzbenl hst SFRJ", br.20/71, 23/7 1)

- Praw_mk 0 tzgradnjl postrr:JjenJa za tedni naftni gas | s} uskladlstenju i pretakanju
tecnog naftnog gasa (,SluZbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Akt o:“ g ‘ministarstva Ministarstvu unutranjih poslova, broj 08-332/23-2470/6 od
27.0 3 023. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Miere zastite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru
planskog podrucja svedu u okvire granica prinvatljivosti, a sa cillem sprecavanja
ugroz_ anja zwo’me sredine i i zdravlja ljudl




Zastita zemljista
Od&uvanje | zastita zemlji§ta ¢e se sprovoditi primjenom sledeéih mjera:
- uspoStavI]an]em strogih granica zona za izgradnju objekata;
- kontrolisanom sjetom autohtonih bilinih vrsta;
- regulac__ljom bujiénih tokova iz zaleda,

Zastlta vazduha
Ocuvanje kvaliteta vazduha e se ostvariti primjenom sljededih mjera:
- kori8¢enje obnovljivih izvora energije za zagrijavanje objekata;
- projektovanjem ispusta zagadenja u vazduh prema evropskim normama i
standardima;
- izrada Proc:jene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni
Uredbom o projektima a koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Od zanadaja za zatitu vazduha je kontrola aerozagadjenja koje e se sprovesti

kroz uspostavl;anje monitoring sistema, kojim bi se na adekvatan nadin pratile
promjene osnovnih parametara kvaliteta vazduha.

Zastita voda
Ispravnost kvaliteta voda ée se sprovoditi primjenom sliededih mjera:
- izgradnjom kanalizacione mreZe u naseljy, i njenim odvodenjem i prikljugenjem
u gradski sistem kanalizacije;
- kontrolom otpadnih voda iz turistikin i komunalnih objekata, koje moraju
zadovo]jltl standard recipijenata i nivo kvaliteta;
- kontrolom kvaliteta povrsinskih voda.

Zastita od buke
Prilikom planiranja, projektovanja, 1zgradnjelfunk<:|omsanja objekta i sadrzaja treba
preduamat: sve mjere u skladu relevantnih propisia:

- Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sl. list Crne Gore”, br. 28/11i1/14)

- Pravilnik o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na€inu utvrdivanja
indikatora buke akustitkih zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke (,Sl.
list Crne Gore”, br, 60/11)

- Odluka o utvrdivanju akusti&nih zona u Opétini Tivat {,Sl.list CG-opstinski propisi,
br. 43/17), Shodno Odluci o utvrdivanju akusti¢nih zona u Opétini Tivat (,Sl.list CG-

ops'-.t___i_ d propisi, br. 43/17); prostor planskog zahvata se nalazi u Zoni mjesovite
namjene, gdje dozvoliene vrijednosti buke za dan, vede i no¢, iznose 80dBA. Tokom
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10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafitkom prilogu br. 18. ,PejzaZna arhitektura”, na urbanistickoj parceli UP
2-2 p[anlrane su povrSine ograni¢ene namjene (PUQO) — zelenilo stambenih
ob]e_' fa i blokova (ZSO).

Zelenilo stambenih objekata i blokova (stanovanje srednjih gustina,
mjesovita namjena) - ZSO
Ova kategorija ima estetsko-dekoratwno-hig|Jensk| karakter. Zelene povrsine treba
da z'adovolje kako funkciju hamijenjenu poslovaniju tako i stanovnicima ovih
objekata Bitno je da se stvore prijatni mikroklimatski uslovi za stalne korisnike i
posjetioce ovih parcela. Ova kategorija se moZe posmatrati jos i kao kategorija
bloko skog zelenila s obzirom da se radi o grupi stambenih objekta.
ni prlnmpl ozelenjavanja zashivaju se na ekolodko estetskim kriterijumima,

du kojima. najveci zna&aj ima pravilan smjestaj onih elemenata koji uti¢u na
od okolnih faktora. Mikroklimatske razlike izmedu osunéane strane i strane
i ponekad su velike zbog €ega individue pojedinih vrsta tesko uspijevaju,
pri odabiru biljaka treba u velikoj mjeri postovati uslove svjetlosti, sjenke i
e vlage u vazduhu.

srnice za pro;ektovan]e zelenih povrdina i izdavanje UTU uslova

U okviru namjene stanovanje srednjih gustina ove namjene predvidenii nivo
ozelenjenosti za novoplanirane objekte je minimum 30 % na nivou
Urbanisticke parcele.
L okviru mjesovite namjene zbog velikog indeksa zauzetosti pod objektom
na nivou urbanisti¢ke parcele potrebno je planlratl krovno i terasasto
ozelenjavanje (dodatnih 20%) uz neophodnu pripremu izolacione podloge
specifiéne za ovaj vid ozelenjavanja. Kod ozelenjavanja na krovu
podzemnih garaZa neophodno je obezbijediti formiranje intezivnih zelenih
krovova, $to podrazumijeva stvaranje uslova za rast drveca i Zbunja. Ove
elene krovove formirati u nivou kote terena, izbjegavati sadnju u
ardinjerama. Za sadnju drve¢a neophodno je obezbijediti odgovarajuéu
Jubinu plodnog supstrata ( min. 1,2m)
Prilikom projektovanja povrdina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi
acuna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju niZeg drveéa i
bunja u kombinaciji sa cvjetnicama..
Naro€ito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih
bovrsina. Na tim povr§inama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne
rste. Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih
lohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na uredenje prilaza, isticanje
eklarhnih i lnformac:|on1h tabli, uz ostale elemente kao §to su klupe, korpe
a otpatke i adekvatno osvetljenje
Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raéuna o svim
ompozicionim elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako
bog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika krognje drveéa.
Kombinacijom lig¢arskih, zimzelenih i éetinarskih vrsta drveéa dobija se
ozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima, koristiti visokokvalitetne
rave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.

12



matetijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a .obim stabla na visini od
1m minimalno 10-15¢m. _ _

Poploganje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu
posvetiti posebnu paznju.

obodom, granicom parcele narogito prema saobracajnicama preporuduje se
tampon zelenilo i drvoredi

planirati vertikalno zelenilo fadi povectanja. nivoa ozelenjeriosti i §to
potpunijeg estetskog doZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti
ozelenjavanjem fasada objekata, terasa, u vidu zelenih portala na ulazima u
objekat ili primjenom pergola i sl.

Prednost vertikalnog zelenila je u tome 8to razni oblici i vrste puzavih biljaka
stvaraju razgranatu vegetacionu povr§inu koja djeluje svojim
mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.

Uredenje ovih povrsina u smislu ozelenjavanja ukljuuje obaveznostizrade
projekta.uredenja terena i pejzazne arhitekture.

Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog |

11.

USLGVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZAS_TICENE OKOLINE

Osnovne smjernice za zastitu:

-U cd;u oc¢uvanja kulturnih.dobara i njihove okoline predvidjeti samo one intervencije.
koje ée za cilj imati oBuvanje i unapredenje zategenih vrijednosti, sve do
sprovodenja postupka valorizacije i i izrade odgovarajuéeg Elaborata (C1.23 Zakon
o zastit} kulturnih dobara), kako bi se stekli uslovi da se definidu precizne smjernice
§ us!ow 'pod kopma Je moguce |zvod1t| odredene mtervencue

radoﬁa Odnosno pronalazac duzan je da postupi u skladu sa &lanom 87 i 88 Zakona
o) zastltl kulturnlh dobara i:

ku!tu_mlh dobara, organu uprave nadleZnom za posfove poltcue ili organu uprave
nadleznom za poslove sigurnosti na moru,

P

ii} sa_l_ uva otknvene predmete na m]estu nalazenja Lt stan;u u kojem su nadeni do

OQUCItI gradnju trajmh i prwremenlh objekata kop funkc;onalno \nzue[no ili
ilo kKoji drugi nagin mogu da naru$e ambijentalnu ili druge vrijednosti kulturnog
dobra, sagledati probleme u $irem podruqu tretiranog prostora Cije se posliedice

'odrazavaju na odredenoj prostornoj i kulturno istorijskoj i pejzaZnoj cjelini.
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- Pejzazno uredenje okoline oko objekata i cjelina od kulturnog i istorijskog znagaja
treb bude uskladeno sa mjerama zastlte predjela

u zahvata naide na nalaziste i nalaze arheoloskog znacen_]a prema glanu
n_u 88 Zakona 0. zastltl kulturnlh dobara (,,SI Ilst RCG“ br. 49/10 49/11 :.

12.
|'z'gradnj1'objekata (“Sluzbem list Cme Gore" br. 64717, 44/18, 63/18, 82/20 86/22
04/23)"1:u skladu sa Prawlnlkom 0 blthm us!owma i nacmu prllagodavanja objekata
a; u kopma je omogucen rad licima sa posebnlm potrebama neophodno je
diti nesmetano Kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane.
samtarne prostorije.
13. | US_L_:__\ |-ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

amstlck[m parcelama na kojima to prostorne moguénosti dozvoljavaju
“je izgradnja pomocnih objekata za potrebe garaZiranja, maksimaine
do 40 m2, Cija se povrdina ne uracunava u ukupni BGP urbanistitke
Ove objekte dozvoljeno je postavijati unutar planom definisane gradevinske
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14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

_ VAZEJU_SNOG SAOBRACAJA

Loka '_a. zahvata Drzavne studue lokacije Arsenal Tivat se naIaZ| u zoni povrsma

"e za ograniéenje izgradnjelpostavljanja vazduhoplovnlh prepreka su
_e- kako medunarodmm dokumentima tako i naclona!mm Pra\nlmkom o

Iokaczja zahvata DrZavne studije lokacije ,Arsenal” Tivat se nalazi u zoni
povrsme praga 32 po[etno—sletne staze Aerodroma Twat zoni pnlazne

ftan i 3|guran naéin, a to su
ama 2, 3 i 5 na kopnenom dijelu zahvata DrZavne studije lokacije Arsenal

3| otrebno uvesti ograni¢enje maksimalne visine bilo kakvih objekata,

1enog ili trajnog karaktera, do nadmorske visine od 50 rm.N.v.;

ama 114 na kopnenom dijelu i zonama akvatorijuma M1, M2, M3 i M4

a Driavne studije lokacije Arsenal Tivat nije moguga izgradnja/postavljanje

1 Gija maksimaina visina iznosi vise od 40 m.N.v., bez prethodne saglasnosti
je za civilno vazduhopkwstvo i uz obavezu da vlasnik objekta dostavi
snu procjenu. Objekte &vrste konstrukcije Eija najvi§a tatka prelazi visini od
v. je moguée izgraditi/postaviti jedino u slu¢aju ako se nalaze na takvom
Z2aju unutar lokacije da svojim gabaritima ne probijaju donju granicu

o/od[e’tne pov'rsme za poletno-s!etnu stazu Aerodroma Tw'at

nos‘ti Agencijé z3 'ci\ki'tno 'vazduho'plovstvo uz postovanje opétih uslova koji se
na [mplementacuu odgovarajumh mjera u cifju. izb]egavan]a negatwmh

ljanja svuetala na objektu kO]a Su opasna, zbun;u;uca i lzazwaju
zab!udu pliota vazduhoplova i |zbjegavanja postavqan]a vehk:h i vnsoko




! ma akvatorijuma M1, M2, M3.1 M4 nije moguce postavijanje privremenih'
vaulishoplovnih prepreka (plovila sa visokim jarbolima, gradevinskih madina,

pom éhé opreme metalne jii bilo koje druge krute konstrukcije) Cija visina prelazi 50

15.

Pril : tzrade tehnicke dokumentacije poétovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list

"Re‘p ke Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,

48/1 2/16 55/18, 02/17 80/17 i 84/18).

16.

- Nem_ i:L'ieﬂnlsalmh faza reatlzaclje u ok\nru obuhvata plana. Plansko rjesenje za
urbanistitke parcele na kojima je planirano vi$e objekata propisuje mogucénost fazne
gradnje
U ok\nru urbanlsticklh parcela ukollko se |nvest|tor opreduell za faznu reallzacuu

17. USLOV! ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

grafickom prilogu br. 13 ,,P!an elektroenergetske infrastrukture” na
__!___Stl__CkOj_ parceli UP 2-2 planirana je transformatorska stanica TS10/0,4kV,
0, prsten 4.

Instalisana Sy Pripadnost trafo reonu -
shaga (kKVA) (kVA) Urbanisticka Parcela br. ...
2x 1000 | 1.583.73 | 22do 24

po;edlnlh trafostamca Ovo ée usluedltl nakon razrade projekata objekata koji
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itiraju nekoj trafostanici ¢ime ée se dobiti znatno precizniji podaci o potrebama
lektricnom  snagom. Oznake  transformatorskih stanica  su

tnog konzuma.

bor lokacija transformatorskih stanica 10/0,4 kV

lokacija trafostanica treba voditi ratuna da:

tanice budu &to blize teZiStu opterecenja,

1&ni vodovi visokog i niskog napona budu Sto kraéi, a njihov rasplet &to
avniji,

trafostanica postoji tak prilaz radi montaZe gradevinskog dijela, energetskih
rmatora i postrojenja.

e pojedinih trafostanica na kopnu i marini su na grafitkom prilogu date

I veG izgradene. Sve ostale frafostanice ée biti preciznije locirane nakon
‘pojedinih urbanisti¢kih parcela.i zona M2 i M3 na marini.

nsformatorskih stanica

U fazi obradivadima DSL nijesu dostupne informacije o gradevinskim i
koncepcijskim hamerama rfaznih faza razvoja. Predlaze se gradenje
tra rmatorskih stanica u sklopu gradevinskih objekata ili kao slobodnostojecih
namjenskih objekata.

Predvidene transformatorske stanice su sa tipskom opremom u skladu sa
rel tnim standardima i propisima, kao i tehniékim preporukama lokaine
elekt d_tstrlbutwne kompanije. Sastoje se od srednjenaponskog RMU 10 KV
postrojenja sa SF6 gasom izolovanim celijama, transformatora snage 1000 kVA i
0,4 KV postrojenja.

Transformatori su trofazni, suvi-zaliveni ili uljni, ispitani prema vaZeéim standardima
e JUS.N.H1.005. Ako su uljni mogu biti sa ili bez konzervatora, sa moguénoscu
og SIrenja ulja bez trajne deformacue suda. U sludaju potreba konzuma za
spagom moze se predvidjeti i ugradnja unificiranih transformatora sa AN/AF
tipom hiadenja &ime se njegova snaga uvecéava za 50%. Ukolikc dode do bitnih
i u potrebama za elektriénom snagom odredenog
buduéeg konzuma, onda je u skladu sa odgovarajucim proradunima
volieno i korigéenje manjih transformatorskih jedinica (630 kVA). Za zastitu
sformatora ako je suve izvedbe treba koristiti PTC sonde u namotajima,
0. Buholc relej, kontakini termometar- i presostat ako je uljni. Qvi
rmatori zadovoljavaju sve medunarodne standarde u vezi sa smanjenom
m buke, uticajima okoline i protivpoZarnim zahtjevima.

Niske a_ponska 0,4 kV postrojenja treba projektovati u skladu sa stvarnim
potfebama  pripadajuteg konzuma i dovoljnim brojem izvoda -opremijenih
od rajuéim zastitnim uredajima, kao | prate¢om opremom za mjerenje, hadzor i

| upravljanje. _
titu od kvarova na 10 kV i 0,4 kV strani koristi¢e se prekostrujni releji i
aponski prekidagi sa termi¢kom i prekostrujnom za&titom.

Prilikom: izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati sljedete preporuke

lovno, samo za potrebe ove Studije. Kao nestandardna rieSenja daju se-
formatorske stanice TS 10/0 4KV sa tri transformatora, u skiadu sa potebama

ciono radi lakSeg planiranja 10 kV kablovskog razvoda, osim trafostanica
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(1l dopunjeno izdanje)

Tehnicka preporuka — Tipizacija mjermnih mjesta

Uputstvo | tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ogranidavada ‘strujnog
opterecenja

Tehniéka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

Power d.0.0. — Tivat, br. PMP 280/3554 od 13.04.2023.godine.

Tehnitka preporuka za prikljucke potroSada na niskonaponsku mrezu TP- 2 |

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br. 14 ,Plan hidrotehni¢ih instalacija® i prema uslovima
nadleZnog organa.
Akt ;Vodovod i kanalizacija“ d.o.o.— Tivat, broj 428/1 od 05.04.2023. godine.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema grafitkom prilogu br. 12 ,Plan sacbraéaja“ i prema uslovima nadleZnog
organa.
kretaruata za privredu — Odjeljenje za stambeno-komunalne poslove i
¢aj - Opstina Tivat, broj 10-341/23-112/2 0d 12.04.2023. godine.
174, nfrastrukturni uslovi

munikaciona mreza
1. izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.

‘0 elektronskim komunikacijama ( “S! list CG”, br.40/13)

ik o &irini zastitnih zona i vrsti radio korldora u kojima nije dopusteno
iranje i gradnja drugih objekata ( “Si list CG", br.33/14)

ik o tehnikim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori§éenje
nske komunikacione - mreZe, elektronske komunikacione infrastructure |
anje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

ik 0 uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§éenje pojedinih vrsta

5-e[ektr nskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i

ne opreme ( “Sl list CG”, br. 59/1 5)
Inik o zajednitkom konséenju elektronske komunikacione infrastrukture
ane opreme ( “Si list CG”, br.52/14)

za telekomunikacije i postansku djelatnost upudéuje na primjenu;

ajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
ehnicke dokumentacun http:// www.ekip.me/requlativa/;

ajt na kome Agencija. objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske
omunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
dresu web portala htip:/ekinfrastruktura. ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
ve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
jelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.




17.5. | Uslovi za uklanjanje komunalnog otpada
Odlukom o upravijanju otpadom u Crnoj Gori za period 2015-2020 predvideno je
form Je ¢etiri centra za upravljanje otpadom radi poboli$anja uslova i to kada je
pitanju primorski region céntar je u Baru. Predvideni kapacitet centra u Baru je
-da prihvati otpad iz opstina Ulcinj, Herceg Novi, Tivat, Kotor, Budva,
_Twat u skladu sa Ugovorom potpisanim u-maju 2013.god. sa J.K.P.“Kotor*
skupljeni komunalni otpad sa teritorije opétine Tivat odvozi do reciklaZnog centra
JKP . Kotor* (pravni sljedbenik ,Komunalno Kotor* D.0.0.). Ovim Ugovorom
.Komunalno Kotor* D.0.0. je u obavezi da nakon sekundarne selekciie komunalnog
otpada (odvajanja: plastike, metala, najlona, stakla, kartona, PET ambalaZe i dr.)
nSpor’c preostalog mijeSanog komunalnog otpada svojim specijalnim
im vozilima do deponije ,MoZura" u opstinu Bar. Upravijanje ostalim vrstama
vrSice se u skladu sa Lokalnim planom upravljanja otpadom opS&tine Tivat
plan upravljanja komunalnim | neopasnim gradevinskim otpadom za period
020g., februar 2017.g. ) Tivat, u skladu sa Zakonom o uprayljanju otpadom.
nski otpad generisan na ovom planskom podrugju potrebno je predavati
nom sakupljatu ove vrste otpada u skladu sa ,Pravilnikom o postupanju sa
: nskim otpadom, nadinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i
nadint odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada” (;Sluzbeni list CG”, broj
50/1 '
e buducih kolicina otpada u zahvatu DSL Arsehal _
‘ovog dijela izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije , Arsenal* razmatrace
lianje ¢vrstim otpadom u okviru nastanka i vrste otpada u samom naselju
ontenegro. Na bazi jediniéne proizvodnje otpada po kategorijama i broju
Ika procijenjena je koli¢ina otpada u zahvatu plana.
Sak anje i odvodenje otpada vrsiée se specijalizovanim vozilima za odvoz otpada
dot fer stanice, odnosno do sanitarne deponije.
Nedé ‘definisati bro; potrebnih kontejnera prema koli¢ini otpada, nego ée se po
potrebi povecavati frekventnost odvodenja otpada. Kontejneri za odlaganje otpada
74 ne biée smjedteni u servisnim objektima na marini. Pored frekvencije
‘sak hja i odvadenja otpada koji se prvenstveno bazira na prostornoj komponenti
kao li€&inama otpada, obezbjediée se plan kretanja vozila kako bi se postiglo
optil o sakupijanje otpada uz kontrolisane troskove.
Sak r je | transport otpada je potrebho organizovati u kasnim vedernjim ili ranim
juta casowma
IZRADE  GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNIE:KIH,-
18 HIDROGEOLOE‘:KIH GEOMEHAN]CK!H I

'S_mj ce za aselzmlcko prolektovanje

Polazedi: od osobina seizmiénosti podrudja, prediozenih urbanistidkih rieSenja,
odredaba postojeéih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje,
koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posledica zemijotresa, a

':_ukupmh mjera treba da doprinesu $to cjelovitijoj zastiti prostora.
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Pre ke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju
.-p.reporuka za urbanisti€ko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju..
u paZnju treba posvetiti dopustenom stepenu o$teéenja objekata za razliCita
ka dejstva. Polazedi od naseg i svjetskog iskustva namecu se sledeée
ke u procesu projektovanija, koje treba da

ijede objekti izloZzeni seizmickom dejstvu

- zadtita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
jektovanja, _ '

astita- od djelimiénog ili kompletnog rudenja konstrukcija za vrio jaka
eizmicka dejstva i

minimalna o$teéenja za slabija i umjereno jaka seizmitka dejstva.

karti seizmicke mikrorejonizacije urbanog podrucja Tivta, na lokaciji
1" osekuje se maksimalni intenzitet dejstva zemljotresa od IX stepeni MCS
Na postojecoj karti seizmitke mikrorejonizacije urbaneg peodrugja Tivta,
‘1 zahvatu LSL *Arsenal" najvedim dijelom nije pokrivena posto je u vremenu
ja istraZivanja i izrade seizmogeoloskih podloga bila zatvorena vojna zona.

mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
ma. Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
im i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prij rade tehnitke dokumentacije shodne d&lanu 7. Zakona o geoloSkim
istr njima (“Sl.list RCG?, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “SluZbeni list Crne
Go br. 73/10 i 28/11) izraditi Prolekat geolosklh istraZivanja tla za predmetnu
lokacijur | Elaborat o rezuitatima izvrenih geoloskih istraZivanja.

18.

REBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20.

RADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

UP 2-2, zona 5

5.983.m?

5.983 m?

19.369 m?2

P+5
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Za kolsko-pje$atke povrsine uz marinu,
moZe se kao $to je i sada sluéaj na
reKonstruisanim povriinama,
predvidjeti poseban reZim saobracaja
za motorna vozila. Normaino uvijek
treba da je omoguéen prilaz vozilima
specijaine namjene (vatrogasna vozila,
hitha pomoé, policija).
etri za parkiranje odnosno Za sve urbanistitke pacele potrebe za
anje vozila parkiranjem treba rjesavatf u okviru
' parcele. Preporuka je da se parkiranje
riile$i u podzemnim garazama. Broj
parking mijesta mora da zadovolji
potrebe za parkiranjem Kkorisnika,
saglasno normativima. Normativi su,
saglasno Pravilniku o blizem sadrZaju i
formi planskog dokumenta, kao i
stepenu motorizacije u Tivtu, sljiededi:

Par
gar

(na 1000 m2) 11 parking mjesta
: (lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
nja {na 1000 m2) 14 parking mjesta
' (lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimaino 18pm});
{na 1000 m2) ‘21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalne 8pm, maksimalno 26pm);
(na. 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno: 8pm, maksimalno 28pm);
{na 1000 m2) 43 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 28pm, maksimalno §7pm};
{na 1000 m2) 7 parking mjesta
(tokalni uslovi: minimatno Spm, maksimalno 14pmj;
(na 1000 m2) 86 parking mjesta

: (lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno 143pm);
e:-dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta..

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Prlltk m projektovanja | izgradnje garaZe pridrZavati se prawlmka o tehnickim
ima za zastitu garaZa za putnitke automobile od pozara i ekspiozija, kao i
pravilnika i standarda koii defini$u ovu oblast.

alno parking mjesto, kod upravnog parkiranja, za putni¢ko vozilo je $irine 2,30

m i duZine 4.80 m na otvorenom a kod garaZa dubina parking mjesta je minimum
5.00, a parking mjesto koje sa jedne: poduzne strane ima stub, zid ili drugi vertikalni
gradevinski elemenat, ogradu ili opremu proSiruje se za 0,30 do 0,60 m, zavisno od
oblika:i poloiaja gradevinskog elementa.

alna §irina komunikacije za pristup do parking mjesta pod ug!om 90° je 5.50m.
elno parkiranje, dimenzija parking mjesta je 2. 00x5.50m a §irina kolovoza
e saobracajmce 3.50m.

e za pristup do park[rahsta i garaza u podzemnim ili nadzemnim objektima
'_ ta do 1500 m2 imaju maksimalne poduzne padove:
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rivene prave rampe - 18%
rene prave rampe - 15%
rivene kruzne rampe - 15%

otkrivene kruzne rampe - 12%

drali$ta do 4 vozila - 20%

L

' 'nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim
li§tima ili garazama kapaciteta iznad 40 vozila iznose:

rene prave rampe - 12%

ne rampe - 12%.

Fivene prave rampe - 15%.

uka je da zastor planiranih parking mjesta uz kolovoz javnih saobraéajniCa
d behaton elemenata a moze i od betona, raster elemenata beton — trava ili

pjesacklh povrsma moze se Ul'aditl od razliditih materuala zawsno od

etnog kulturnog nasijeda mdustruske arhitekture (eiementl opre'ne - smiro
tarog pristaniSta, rezervoar, metalna vrata, konzolna dizalica, oprema
antskog biroa, stara kasa, masine i postrojenja , modelarna radionica sa
busilicom sa kai$nim prenosnim mehanizmom i tradnom pilom stolarska
ca-sa tratnom pilom; jedrouZetarska radionica sa masinama za Sivenje, za
je vune, za rastezanje konopa i drugi predmeti - vitlo i dr. ) kako bi se
rao duh mjesta {j. istori¢nost predmetnog prostora.
arhltektonskog obhkovanja treba naroéito obratiti paZnjuna matenjahzacuu
o u'smislu finalne ili fasadne obrade veé u cjelini, a prema namjeni utvrdenoj
anom.
¢in tumacenja, za uspostavljene kriterijume preventivne zastite ambijentalnih
nih vrijednosti sredine preporuduju se sljedece mjere i smjernice oblikovanja
a i njihovih detalja:
puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povr§ina;
ransponovanje tradicionalnih detalia i njihovo logitno i skladno
prilagodavanje savremenom izrazu- dimnjaka, oluka, zidnih konzola, malih
balkona, ograda, kamenih okvira itd.;
zrada fasada od prirodnog kamena u povrsini fasade od 30% njene povrsine;
aflrmacua prirodnih materijala, npr. obaveza je da brisoleji, grilie, Skure kao
VaankI zastori na prozorima i balkonskim vratima budu od drveta;

-posebnu paznju posvetiti primjent tradicionalnih elemenata okvira otvora

i vrata‘i mjeri upotrebe autentiénog dekorativhog kamenog omamenta — tzv
- vijenack, »kordon vijenac, »balkoni, »zupcic, »usic i dr. U tretmanu
bltan element predstavija stolarija pa je treba predv:cijetl po uzoru na
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| tradigionaina rieSenja tj. dvokrilna, sa podjelom na polja i zastitu »Skurimac. Za

asade mogu biti obradene malterom i bojene u pastelnim svijetlim tonovima.

e predvidieti na dvije ili &etiri vode, nagiba cca 22-250, sa krovnim
m od kanalice. U slugaju koritenja potkrovnog prostora, obratiti paznju na
hje krovnog prozora — tipa »videnica« I’ »]uk}erna« kao jednog od elemenata
nalne primorske Kuce. Dozvoljeni su i ravni krovovi, a narogito ukoliko se
povrina koristi (npr. za sportskorekreativne aktivnosti, restoranska terasa,
|s|)

nu paznju posvetiti oblikovanju i materijalzaciji hodnih povidina (pjeSatke
jedacke stazé, pjacete, lungo mare, uredenje Setalista na marini).
reporuéuje koridéenje autohtonog kamena na dijelu hodnih povriina. Osim
a‘mogude je koriséenje drvenih ili betonskih -podl'caga-.

tonsko obl'lkovanje objekata planiranih u okviru marine prilagoditi karakteru
_n[h objekata u Porto Montenegru. S.obzirom da se ebjekti nalaze u zoni mora
u paznju posvetiti pravilnom dimenzionisanju | kapacitiranju objekata kako
bi formirali gabariti nepnmjerenl lokaciji. Plan preporucuje izgradnju veceg
-al’ljlh objekata koji se mlmlkruskl uklapaju u okiuZenje.

planirani u marini mogu biti i priviemenog karaktera:

u-obradu fasada, posebno na strani prema moru, predvidjeti kamen dok:

za unapreden]e energetske efi kasnostl

iiu racionalnog konscenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
nja energdije Uu objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
olacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.

;ldjetl moguénost konscen;a solarne energije.

isitem protiv pretjerane msolacue korititi odrZive sisteme (zasjenu $kurama,
inskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanijila potrosnja energije za
ku klimatizaciju.

oracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZe
ksimalnih dozvolienih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

redlma i gustim zasadima smanjltl uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
u fjetnjim mjesecima

mce za racionalnu potrosnju energije

se u skladu sa vrstom I namjenom, moraju pI'OjEKtO\IatI i gradm na nagin
e obezbjeduje da tokom upotrebe imaju propisane energetske karakteristike.
e realizovala energetski odrZiva gradnja treba:

<od izgradnje novih objekata odabratl orijentaciju zgrade sa glavnom
sadom prema jugu

Postovati udaljenost izmedu zgrada kako ne bi bili u sijenci drugih objekata
F’nmuenltl kompakine . arhitektonske oblike sa prawlnom orijentacijom
prozora kroz koje se apsorbuje direktna sundeva svjetlost zimi

Zgrade opremiti najboljom toplotnom izolacijom podova,zidova i krova
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- Primijeniti koncept inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom energije
glavnih potro$aca s jednog centralnog mjesta)

- Koristiti obnovljive izvore energije sa lokacije-solarnu energiju, energiju
vjetra, geo-termalnu energiju. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije
posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog sunéevog
zraCenja.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala
OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovi¢ * V-r\"ﬂtmmt_
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Puknic¢ ﬁ; e Home aueec
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié”’
M.P. Z D potpis ovla§éenog sluzbenog lica
. A
T e fnn e
PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana i List nepokretnosti 2065
—izvod od 31.03.2023.god.,-izdati od
Uprave katastar i drzavnu-imovinu —
Podrucna jedinica Tivat

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-1321/2 od
30.03.2023. godine

- Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. —
Tivat, broj 428/1 od 05.04.2023. godine

- Akt Agencije Za civilno
vazduhoplovstvo Crne Gore, br.02/1-
348/23-581/2 od 05.04.2023. godine

- Akt Sekretarijata za privredu -
Odjeljenje za stambeno-komunalne
poslove i saobracaj - Opstina Tivat, broj
10-341/23-112/2 od 12.04.2023. god.

- Akt PM Power d.o.0. — Tivat, br. PMP
280/3554 od 13.04.2023.godine
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*za detaljnii opis namjena na pojedinatnim UP konsultovati tabelu
ANALITICKI PODAC!H u tekstualnom dijelu plana.
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LEGENDA:

ELEKTROENERGETIKA

UL

GRANICA OBUHVATA IZMJENA | DOPUNA TS
gt

57477 BROJIGRANICA KATASTARSKE PARCELE
— = = =~ GRANICA PPPN MD [E]
GRANICA URBANISTIGKE PARCELE E
UP1-10  BROJURBANISTICKE PARCELE E
smmm=ms  GRANIGA ZONA NA MARINI E
M1 PRVA ZONA MARINE
M2 DRUGA ZONA MARINE E
M3 TRECGA ZONA MARINE EE
M4 NEANGAZOVANI DIO AKVATORIJUMA Eﬂ
INEEEEN GRANICA GRADSKOG PARKA-
SPOMENIK PRIRODE I I
SAOBRACAJ
—immm= == KOLSKA SAOBRACAJNICA
TROTCAR
KOLSKO-PJESAGKE POVRSINE SA
OGRANICENIM REZIMOM KORISCENJA

Zona {rafo reona

Oznaka trafo reona

Postojeca transformatorska stanica

Planirana transformatorska stanica

Transformatorska stanica namjenjena za ukidanje

Postojeci napojni kabl 35 kV - TIVAT 1

Postojeci napojni kabl 10 kV - TIVAT 1

Planirani napojni kablovi 35 kV - TS GRADIOSNICA
Pianirani napojni kabl 10 kV - veza CEDIS

Postojedi kablovi 10 kV - prstenovi 3 1 4

Postojedi kablovi 10 kV - prstenovi 516

Planirani kablovi 10 kV - prstenovi 31 4

Planirani kablovi 10 kV - prstenovi 5i 6

Planirani kablovi 10 kV - prsten 1

Planirani kablovi 10 kV - prsten 2

Kablovi 10 kv- ukidanje
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Cov. Arch. Miaden Krekid

Sazv planskog dexumenta

IZMJENA | DOPUNA
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ARSENAL TIVAT
URBANIZAM
e Ok o serath, Dl oktobar 2019
PLAN HIDROTEHNICKIH INSTALACIIA
Fiazmjera 1 :1 00'0 Brag prioga 14
HIDROTEHNIKA LEGENDA:
——— vodovod postojeéi L ?:Cymupvnu IZMUIENA | DOPUNA
——  vodovod postojecl koji se ukida = BROJ | GRANICA KATASTARSKE PARCELE
P vodovod planirani — — — —  GRANICA PPPN MD
-——— hidrantska mreZa postojeée ORAHICA URBANIBTICKE PARCELE
——— hidrantska mreZa koja se ukida T A A TR
--+--- hidrantska mreZa planirana
| % - - ORANICA ZOHA NA MARINI
—— mre#a za zalivanje postojede g
———— mrea za zalivanje koja se ukida if‘_:j i
--+--- mre#a za zalivanje planirana {;;5} DRUGA ZONA MARINE
——— fekalna kanalizacija postojeca g
. iv.. . fekaina kanalizacia koja se ukida !:‘;21 T
--=--- fekalna kanalizacija planirana {l_u_d_ll HEAHGAZOVANI DIO AKVATORIJUMA
—— fekalna kanalizacija-potis postojeci R R A A
fekalna kanalizacija-potis/ukida se SROMENNCORSIOOL
______ fekalna kanalizacija-potis planirani SAOBRAGAJ
——— atmosferska kanalizacija postojeta TTT T C-  KOLSHA SACERAGAINICA
--+--- atmosferska kanalizacija planirana TROTOAR
atmosferska kanalizacija koja se ukida Ml GoRAMcENM RESOM KORSOENIA
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LEGENDA:

GRANICA OBUHVATA IZMIENA | DOPUNA
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E-= Fatd BROJ | GRANICA KATASTARSKE PARCELE
—— e = GRANICA PPPN MD
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA  niio  eros uramusntre panceLe
: oca TK okno mmimmmn GRANICA ZONA NA MARINI
| . sick {;. _-5] PRVA ZONA MARINE
, Planirano TK okno ==
: {“2 DRUGA ZOHA MARINE
| == Poslojeti TK podzemni vod {;I_:;} TREGA ZONA MARINE
Postojeti TK podzemni vod videg reda i;‘-;; NEANGAZOVANI DIO AKVATORLIUMA
EMSEEEE GRANICA GRADSKOG PARKA-
________ —  Planirani TK podzemni vod BPOMENIK PRIRODE
- SAOBRACAJ
o= Ukidanje TK podzemnogvoda ~ ——— KOLSKA SAOBRAGAINICA
.‘ TK okno koje se ukida HICTFEAR
KOLSKO-PJESACKE POVRSINE SA
OGRANICENIM REZIMOM KORISCENJA
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ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE

[ &3] zemouzsaosracANCE

LEGENDA: [ O] e
5 1
_________ GRANICA OBUHVATA IZMJENA | DOPUNA TRG
DSL ‘ARSENAL' L*'(zj‘_'j
534 BROJIGRANICAKATASTARSKE PARCELE | ) |  PJESACKAULICA
53 ST—
o twe GRANICA PPPN MD E___ | UREDENJE OBALA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE ZELENE POVRSINE OGRANICENE NAMJENE
ﬁg”@ ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA
BROJ URBANISTICKE PARCELE it
71 ZELENILO ZA TURIZAM

swmmmms  GRANICA ZONA NA MARINI Lo &8
P ZELENILO ADMINISTRATIVNIH OBJEKATA
M1 PRVA ZONA MARINE

[3 ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA

M2 DRUGA ZONA MARINE
ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA

e e o o

M3 TREGA ZONA MARINE [, §§ ] SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE

ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE
M4 NEAMGAZOVANI DIO AKVATORIJUMA

ZELENILO INFRASTRUKTURE

EEMMMMEE GRANICA GRADSKOG PARKA- SAOBRACAJ
SPOMENIK PRIRODE e ek RmEE,

ZELENE POVRSINE ———— TROTOAR

KOLSKO-PJESACKE POVRSINE SA
m DRVORED QGRANIGENIM REZIMOM KORISCENJA
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UPRAVA R IDRZAVNU IMOVINU Broj lista nepokretnosti:
b ; S ’ Brojplana: 5,7
PODRUENA JEBIN Parcels: 965719

Broj: (21-91723-297-

KOPIJA PLANA

Rammjera 1: 1000

GEE7G

9657

1zvbn fZ DiG
Obradlo

Qvjerava
Bltzbeno-ilce:
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CRNA GORA

173 Zakona o drfavnom prentjerti i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sk. list CG" br. 73/10,
431’15 037/17 i 17/18), poqtupaJué: po zahtjevu MINISTARSTVO EKOL PROST PLAN 1 URB BR: 08-:

LIST NEPOKRETNOSTI 2065 - 1ZVOD

yarcelama

Poles Hi. Natin kori$éenja, Bon,
ufica | kuéni bro} Osnoy s!lcnnja Kklasa
0571072020 [TIVAT Nepledin ZentjiEia 5265 [XE]
. IPRAVNL.PROPIS
25/03/2015  [TIVAT Pomocna zgrada ' 1525 a0
PRAVNE PROPIS

Datunr upisa Povrdina m?|  Prihad

6794 0.00
.1l nosiocu
i Naziv nosioca prava - adresa | mjesla ] Osnoy prava Obim prava
{; CRNA GORA L Svajina ik
‘PODGORICA PODGORICA Podgorica.
VLADA CRNE GORE Raspalaganje W
PODGORICA . Podgorica )
Nagin' koriséenja Prava
Qsnov slicanja G des Sprfgnostf Sprat “Vlasnik ili hosflac prava
Sobnasl - jzgradnije VTl Adresa, Mjesto
modia Zpeada Svejina o 171 .
MOCH ZBIAGH . P I ADRIATIC MARINAS DOO 00OI02467593
o 1525 § TIVAT
TIVAT, OBALA BE-TIVAT Tivat
ogranicenjima
. PD I}f-r"o‘}‘ Natiti kori§cenja \I,)r‘].‘j;'ge‘:}gf;‘a Opis prava
10720200 ) L
{ Neplodna zemljista Marsko dobro
12:17
- Pravg znku
o | s - won | ERE IR e R,
2 Neplodna zemljifila
EPIOCIR ZEmAIS GODINA) U KGRIST ADRIATIC MARINAS DOO
12:17 TIVAT
[Rm2/72014 Nema dozvol
I Pomodna zgrada ~ems gozvolt
{:0)
Ill oleka
(20272019 {POTEKA - RADI QOBEZBIEDENIA NOVCANOG
. . 24! : PO‘] 'RAZIVANIA HIPOTEKARNOG POVJCRIOCA
2 Pomoidna zgrada CRMOGORSKE KOMERCIJALNE BAN
i , PORGORICA, U JZN oou ['.URA UVEC
[2:48 AN ZA KAMATE, N;\KNADE 'm KOVE [ DRUGA
{ SPOREDNA POTRAZIVANIA, ROK VRACANIA
173

atum 023. 12:29:53




sretima i ogranienjima

Re(hu

o Natin: koriséenfa

_Datum upisa
qucme upisa

Opis prava

"KREDITA 30002019, GOD, SVE PG OSNOYU ANEKS#\'

BE. I UGOVORA O KREDITU 949-88:60 0D 29012018,
GOD. ZAKLIUCEN [ZMEDU CRNOGORSKE
KOMERCLIALNE BANKE AD PODGORICA 1
KORISNIKA KREDITA ADRIATIC MARINAS DOO-
TIVAT, NA OSNOVU NOTARSKOG ZAPISA ANEKSA
UGOVORA O HIPOTECI UZZ 48/2019 O .31.01:2019.
KON SE MIENIA UGOVOR O HIPOTECI UZZ
54/2018 OD 01.02.2018. GOD. OBA SA gNJFNA 1
owrr‘q%fm GD STRANE NOTARA KASCELAN

BRA

9635

3 Pomeény zgrada.

1200272019

12:50

Zi\BRaNA GTUDENIA, OFTERECENIA I IZDAVANIA
t ZAKUP BEZ PISMENE. SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA CRNOGORSKE
KOMERCITALNE BANKE AD PGDGORIC,
PRISTAIANIE NA NGEPOSREDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANIA NA OSNOVU NOTARSKOG ZAPISA
AMERSA UGQVORA C HNIFOTECT UZ 24872019 OD-
31.01.2019. GOD KOHM 5E MUENJA UGOVOR O
l-I]I‘O’I ECI UZ 54/2018 OD 01.02,2818. GOD. OBA
22 [NJENA | QVIERENA OD'STRANE NOTARA KA
ELAN BRANKE

Y65

3 Ponwdna zprada

0¥/ 1242020

13:59

HI. ’OTEKA RADI OBEZBIEDENIA NOVEANOG.
POTRAZIVANIA HIPOTEKARNOG POVIERIOCA.
CRNOGORSKA KOMERCIIALA BANKA AD
PODGORICA QD HPOTEKARNOG. DUZNIKA
ADRIATIC MARINAS DOO TIVAT U [ZNOSU OD
5000.000,00 EURA SA ROKOM OFPLATE DO .
3110,2023. GOD, NOMINALNA KAMATNA STOPA
3.5% +6M EURIBOR, UVECAN ZA KAMATE,
NAKNADE, TROSKOVE I DRUGA SPGREDNA
POTRAZIVANIA, USTANOVLIENG PO OSHOYVLU
UGOVORA O KREDITU BROI 950.88-2286
ZAKLIUCEN DANA 25/11/2020, GOD. 1ZMEPU

CRNOGORSKE KOMERCIIALNE BANKE -AD.

PODGORICA KAC DAVAGCA KREDITA ['ADRIATIC
MARINAS DOO TIVAT KAQ KORISMIKA KREDITA,
SVE NA OSNQVU NOTARSKOG ZAPISA UGOVORA ©
HIPOTECL-SACUEN T OVIEREN KOD NOTARA KASC
ELAN BRANKE 1Z KOTORA UZZ 1049/2020 CD
27.11.2020: GOD.

965

H Pomadna wgradi

0871242020

13:59

x I] TTOTER AT
HIPOTEKA RADY OBEZBIEDENIA NOVIANGCG
POTRAZIVANIA HIPOTEKARNOG POVJ[:RIOCA
CRNOGORSKA KOMERCITALA BANKA AD
PODGORICA OD HPOTEKARNOG DLUZNIKA
ADRIATIC MARINAS: DOO TIVAT U 1ZNOSU CD
5,000,000,00 EURA SA ROXOM OTPLATE DO
31:10.2023. GOD. NOMINALNA KAMATNA STOPA
39% +6M EURIROR, UVECAN ZA KAMATE,
KNADE, TROSKOVE § DRUGA SPOREDNA
po TRAZIVANIA, USTANOVLIENO IO OSNOYU
UGOVORA O KEREDITU BROJ 950-88-228G
ZARLIUCEN DANA 25/ 1/2020. GOD. IZMEBU
CRNQGORSKE KOMERCIALNE BANKE AD
PODGORICA KAQ DAVAOCA KREDITA | ADRIATIC
MARINAS. DOO-TIVAT KAOQ KORISNIKA KREDITA,
SVE NA OSNOVY NOTARSKOG ZAPISA UGOVOR%
HIPOTE.CI SACIHEN [ OVIEREN KOB NOTARA KA3SC
ELAN BRANKE 1Z KOTORA UZZ 1049/2020 OD
21. ]l 2020 GOn. .

7 Pemoéna zgrada

UB/12/2020

144

FABRANA E;{UBI‘EJA GglIERECI:NJ}\ I EDAVANIA
U ZAKUP NEMOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNQG POVIERIGCA [
IZRICITO PRISTAJANIE NA 1ZVRSEMIE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPIELOST(
OBE?BIJEDENDG POTRAZIVANIA, VI3 NA OSNOVU
ARSKOG ZAPISA UGOVORA O [[lPOEEC
SA INJEN 1'OVIEREN KOD MOTARA KASCELAN
BRANKE UZZ 1049/2020 OD 27.11.2020. GOD.




SPISAK jpo

NIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

i

Predmaet

Datuin ivrijeme

Podnesilac

Sn_l]rii;m

121-2-954-3845/1-2018

12.122018 0845

ADRIATIC MARINAS.
DoOo

BRISANIE HIPOTEKE MA OSNOVL
BRISQVNICE ADDIKO BANKE BR.943/18
Na KP 963/19,0BLIKP 965/22,0B1.2.KP

[-2-019.2657/3-2021.

29.312021 0920

ADRIATIC MARINAS
' DOG '

ZABILIEZBA NA-OSNOV_U:KONF_LCNOG
IZVIESTAIA NA KD 865/19 U LN 2065
KO. TIVAT

965/19

2-954-3845/1-2018

12122018 08.45

ADREATIC MARINAS
P0G,

‘BRISANIE HIPOTGKE Na OSNOVYU

BRISOVMICE ADDIKC BANKE BR.243/18
NA KP065/19,0B1L1,KF 865/22 OBJ 2 KP

Datum i vrijen

.2023. 12:29:53

343




[N Pisamica Ministarsivo ekologlfe, prostornng
Crna Gora ) _ _ planiranja i urbanizma
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE [Firien: N6 1% BIN.5

Grd Jed. | Jen bes zmak | Rednibro| Fritog | Viiednast
08 1330 /03 - hvo
/ _ _ 4 3
; ZA IZDAVANJ E DOZVOLA | SAGLASNOSTI

D-1321 f2. Podgotrica, 30.0’3_.-2023.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za izdavanje urbanlstléko-teh nickih uslova
Poddorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19.

3.D-1321/1 od 29.03.2023.godine

=T Odgévor na zahtjev u cilju izdavanja urabanistiko-tehnickih uslova

jom: vas g'-:.;, ahtjeva, broj 08-332/23-2470/2, kojim ste traZili milienje o potrebi procjene uticaja na
[ ; dinu za izgradnju objekta mjeSovite namjene na urbanistickoj parceli UP 2-2, u zahvatu fzmjena i
: ria\me studlje Iokacue Arsenal’ (Sluzbeni list Crne Gore®, br. 57/19), Opstina Tivat,

m prolektlma za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
Zbenjlist Crne Gore”; br. 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
i zwotnu_ sredinu i pro;ekata za koje se moze zahtijevati prociena uticaja.

splsak:projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvidenc da se za ,Trgovacki,
i prodajni- centri ukupne korisne povrine preke 1.000 m? (hoteli, vierski objekti, objekti za
ie, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu za$titu, pozori&ne, bioskopske, izloZbene dvorane i.drugi)*
2. sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove zastite

M | dostav{:ﬁenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadraji planirani na predmetnioj lokaciji.

AGENCUAZA ZASTITU
ZIMOTNE SREDINE
CRNE GORE

iV Proleterske 19

81000 Podgorica, Crne-Gora

tel: +382 20 446.500

email: epamontenegro@gmail.com
WWW,epa.org.me.
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Pigarniga mimsiarstm eloii g8, prostomay,

| Fﬂmhe:;r_DLo_D_Lt_;O .

s arak | Fegnd bm,s Prilog

Arjadnost

|08 %bﬂ)% Ao

5

\d.0.0. VODOVOD | KANALIZACIJA TIVAT

}| Dalmatmske 3A, 85320 Tvat tel.: +382 32671 ?88

RANICENGM 0DZUY . #7300

P ARIAL TR LR :
MINISTARSTYO EKOLOGIIE,PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA
12 } 1 . Direkiorat za planiranje prostora i informacione sisteme

{‘VO

Soboygng

Na osnovu NACRTA URBANISTICKO-TEANICKIH USLOVA br.08-
3-2470/5 od 27.03.2023 god ( dopis prijem br.428 od 29.03.2023 god.) za
dnju objekata mjefovite namijene-UP 2-2 u zahvatu Izm_;ena i dopuna

D zavie studije lokacije ,,Arsenal” Tivat,a na zahtjev d.o.o. ,,ADRIATIC
VIARINAS* d.o.0. iz Tivta izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1.:8poj na vodovodnu mreZu estvariti preko postojete mreze ,Porto
- Montenegro®. _ -

2. Mjerenje utrodka vode vrsiti preko vodomjera na rezervoaru ,,Pod
- Kuk“,gdje se vrdi kontrola utroska vode za kompletan kompleks ,,Porto
- Montenegro®.

3. Spoj na kanalizacioni sistem izvesti na postojeéu kanalizaciju Porto
- Montenegga.

DIREKTOR:
Knvokaptc A fen
‘3.'\

“n, \

, Fax: +382 32 671 790 e-mail: wk-tlvat@t-com me  Www. vodovodtwat COm

- PIB: 02205407 PDV 81/31-00282-0 ZIRORACUNI: Hipotekarna banka: 520-62730-65
Prva Banka:535-10055-8T NLB:530-5112-03 Erste Bank: 540-11663-76 .ckb:510- 4063-73




Pigaraica Ministarstvo ekelogile, proornu..
______ planiranjaiutbanizma
Chso Gorn Pimes Al Q4 .20 2%

AGERC JVINO VAZDUHORLOVSTVD Sgied L s ook Medninre | Prisg L eas

ou)a5-580 2 P 2_' N
ca, {5 -Bh- AU 0%.28%/23 12 ‘1-71:%’;

N INISTARSTVO EKOLOGUE; PROSTORNOG PLANIRANIA | URBANIZMA

%i;ékt t za planiranje prostora | informacione sisteme
Direkclja za izdavanje urbanistitka-tehnigkih uslova

Branka Petrovi, ovlaéeno fice

__Poseb'ni urbanistitko-tehnitki uslovi za izgradnju objekta na UP 2-2 u okviru DSL
Arsenal”, Opstina Tivat

Vas dopis broj 08-332/23-2470/8 od 27.03.2023. godine

e [T

ne {zavedenim u Agenciji za
03.2023. godine), po pitanju
jekta mijeSovite namjene, na
dije lokacije ,Arsenal” Opstina

g ne za gradnju objekta nalazi u zoni
; ‘Aerodromu Tivat.

:limg | vidu gore navedeno, a uzimajuci u obzir I'ok_aéij_u_ same'p‘arc:ele UP 2-2, u tatci broj 12
; _rejdl nih UT uslova (Uslovi za objekte koji mogu uticati na bezbjednost vazdusnog sacbracaja),
dovoljno je ostaviti uslov sljedece sadriine: -

k lanirani objekt_at_'/i_nfrastruktura/kons'trukc_ije moraju biti projektovani na natin da najvisa
atka objekta/infrastruktu_re/konstrukcije ne smije biti iznad vrijednosti od 50 m nadmorske
isine.

VILNG VAZDUHOBICVYETVO

BB
e, Copvan Ceiapa

Voo b dBF pr HPn w0/

Fegr #3H2 2O 0255,
Timats aevibeanme




CRNA GORA
OPSTINA TIVAT
SEKRETARLAT ZA PRIVREDU

IDJELIEN.IE ZA STAMBENC-KOMUNALNE
OSLOVE | SAOBRACA!

Adresa: Trg Magnolija br.1

Tivat; Crna Gora

tel: +382 (0)32 661 309,
www.opstinativat.me
e mail: privreda@opstinativat.me.

Pisarnica Ministarshyn akolasile, nrosiornog
plamiaa - “_mm.h _

Fioero: A9 O LN

Qrg.jod. | Wil vy 1oak chnrb-__.-;[ Ming \rrlnﬁ 15t

OR ~1332/2% —-'24?‘0 /el

_ akta dostavljamo Vam saobratajno-tehnitke ustove za izradu tehnicke dokumentacije za
rpradnju objekta mje3ovite namjene na urbanisti¢ko] parceli UP 2-2, u zahvatu fzmjena i dopuna
ne studije lokacije "Arsenal” ("SI list CG — opStinski propisi", br.-57/19), opétina Tivat.




Malinic, dipl.ing.saob.

Adresa: Trg Magnolija br. 1

CRNA GORA Tivat; Cria Gora
OPSTINA TIVAT tel: +382 (0)32 661309,

- _ N www.opstinativat.me
SEK-RETAR-”AT ZA PRIVREDU e mail: privreda@opstinativatime

( i).IELlE JE ZA STAMBENC-KOMUNALNE

| SAOBRACAI

41/23-112/1

$12,04.2023. godine’

iovu €lana 17 Zakona o putevima {"Sl. list CG" br. 082/20, 140/22), ¢lana. 9 Qdluke o 0'p‘§tinski'm
sgorisanim putevima ("SI, list CG - op§tmsk| propisi® br. 024/12, 015/15, 028/16) i uvida u

dopune Driavne studije lokacije "Arsenal" ("SI, list CG — opétinski propist", br. 57/19)
at za prw_redu_lzda]_e

SAOBRACAINO-TEHNICKE USLOVE.

tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta mjeovite namjene na urbanistizkoj parceli
LU zahuatu Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije "Arsenal” {"Sl, list CG ~ — opstinski
propisi®, br.. 57/19), opitina Tivat

projektu grafiZki prikazati mjesto 1 nagin prikljutka urbanisticke parcele na saobracajnicu
redvidenu planskim dokumentom;

olski priklju€ak urbanisti€ke parcele planirati sa saobraéajnice nieg ranga;

olski priklju¢ak udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSackih prelaza;
ajalidta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati ia bezbjednost sacbrataja;
klju¢enje kolskog prilaza na javnu saobraéajricu rijesiti ojatanim oborenim viénjacima;-
etalje parkinga (kosi, poduini, upravni) i detalj oborenog iviénjaka prikazati u grafitkom
rilogu; '

d ukupnog broja parking mjesta 5% obezbijediti za osobe sa invaliditetom;
aobradajno-tehnitku. dokumentaciju prikljuéka i parkinga uraditi saglasho standardima,
ormativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblastj;

orizontalnu i vertikalnu sacbraéajnu signalizaciju prikazati u zavisnosti od vrste prikljucka i
amjene objekta u skladu sa postgjeéom regulacijom saobradaja-na javnoj -s’aci.br’a(:ajni'ci na
oju se vrdi prikljudak;

Sastavni dio projektne dokumentacije potrebno je da bude projekat saobracajne signalizacije

opreme izraden u skladu sa &lanom 65 i 66 Zakona o putevima {"Sl .ista CGY, br..082/20,

w:‘g;‘
tnica il za teritorijolnu organizaciju,
saobracafa, puteve | drumski saobradaj




S5, stav 1 istog Zakona.

u, 07. aprila 2023. godine

PORTO MONTENEGRO by skalsrlie
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INISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG P
D_IREKTORAT ZA PLA_NIRANJE_ _PRO_STORA_ I INFORMACIONE SISTEME
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih usiova

0R-%20.

met: Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova

1Dy

LANIRANJA I URBANIZMA

IV Proleterske brigade 19
81000 Podgorica

ovu vaSeg zahtjeva br. 08-332/23-2470/9 od 27. marta 2023. godine, za
inje urbanistiCko-tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju.
-objekta mjeSovite namjene na urbanistitkoj parceli UP 2-2 (zona 5), u zahvatu
na i dopuna Drzavne studije lokacije ,Arsenal® (,Sl. List Crne Gore®; br. 57/19),
:_a Tlvat ovim putem vas’ obaVJestavamo da SmMo U svemu sag[asn: 52

Inja trafostanice TS-~10 2x1000kVA na UP 2-2, nije predwdena odobrenim
sticionim planom kompanije PM Power d.0.0., stoga kompanija Adriatic Marinas
oZe da u skladu sa odredbama ¢&lana 184 stav 1 Zakona o energetml (Sl
:k Crne Gore" br. 05/16 i 51/17) pristupl izgradnji ove trafostanice, koju ¢e nakon
nje i pustanja u pogon, PM Power d.o.o., kao nadleini operater Zatvorenog
utiviiog sistema kompleksa Porto Monenegro, otkupiti u skladu sa odredbama
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