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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

o Crna Gora

Broj: 06-333/25-4317/7

Ministarstvo prostornog
Podgorica, 09.05.2025. godine

planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br.19/25), a u vezi
sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva AD
TUP,,BRSKOVO*“ iz Bijelog Polja, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje objekata namjene turizam na urbanistickim parcelama na UP 3, UP 4,
UP'5. UP 6i UP 7, Zona A, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Kisjele VVode"
(,Sluzbeni list Crne Gore - optinski propisi®, br. 28/15), opstina Bijelo Polje.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | AD TUP, BRSKOVO"iz Bijelog Polja

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija
Prema Posjedovnom listu 87- izvod, Podru¢na jedinica Bijelo Polje, evidentirano je
sliedece:

- na katastarskoj parceli 12 KO Nedakuse, livada 2 klase, povr§ine 9643 m?

Prema Posjedovnom listu 223 - izvod, Podruéna jedinica Bijelo Polje, evidentirano
je sljiedece:
- na katastarskoj parceli 6/1 KO Nedakuse, livada 2 klase, povrsine 4100 m?

Prema Posjedovnom listu 61- prepis, Podrucna jedinica Bijelo Polje, evidentirano je
sliedece:
- na katastarskoj parceli 7/1 KO Nedakuse, livada 4 klase, povrsine 6667 m?

Prema Posjedovnom listu 11 - izvod, Podruéna jedinica Bijelo Polje, evidentirano je
sliedece:

na katastarskoj parceli 8 KO Nedakuse, livada 4 klase, povrsine 5109 m?

na katastarskoj parceli 9 KO Nedakuse, livada 2 klase, povr§ine 2499 m?




Plan

Postojece stanje

Prostor u obuhvatu DUP-a "Kisjele Vode", povrsine 39,7 ha, nalazi se na lijevoj obali
Lima u dolini njene pritoke Sljepasnice. Obuhvata terene izmedu 560 | 680 mnv.
Sliku planske jedinice karakteri$u ravni tereni uz Sliepasnicu obrasli prirodnom
vegetacijom livada i higrofilnim formacijama vrba i bijelog jasena, okruZeni
sastojinama smrce (Picea abies) kojom su posumljene obodne brdovite padine.

Osnovne karakteristike prostora

Izvori kisjele vode u Gornjim i Donjim Nedakusima nalaze se oko ¢etiri kilometra od
Bijelog Polja u dolini Kisjele vode, koja je usje¢ena u ogranke planine Lise.

Na ovom dijelu terena nijesu izvrsena sistematska hidrogeoloska istrazivanja, pa se
ne mogu dati potpuniji podaci o uslovima prihranjivanja i praznjenja izdanskih voda.
Isticanje kisjelih mineralnih voda vezano je za regionalne rasjede.

To su izvori veoma male izda$nostl 0,02-0,0741/s. Temperatura vode je 8°C.

Ocjena terena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za izgradnju i
urbanizaciju. Prilikom izrade Urbanisti¢ko-tehniékih uslova i projektovanja objekata
obavezno je koris¢enje podataka sa grafickog priloga br.4 Kategorizacija terena i
mikroseizmicka rejonizacija kao i svih gore navedenih podataka.

Pejzazne karakteristike

Karakteristike predjela Bijelo Polje se nalazi u okviru tipa karaktera predjela Tip 1:
Dolinski predio planinskih Rijeka. Dolinski predio planinskih rijeka obuhvata predjele
na nadmorskoj visini do oko 650 mnm. Zone terasa i aluvijalnih ravni su i
najintenzivnije naseliene zone u opétini. Zona rije¢nih terasa Siroka je i do tri
kilometra. Dolina rijeke Lim je kompozitnog karaktera, gdje se redaju Osnovnu
morfolosku odliku predjelu daju fluvioglacijalne terase koje se prostiru sa obje strane ||
Lima i koje predstavljaju najplodnije tlo u opétini. Najzastupljenije zemljiste u dolini
Lima je smede zemljiste na gljunku - srednje duboko. Medutim, zbog rastresitosti ||
terena i bujicnih tokova zemljiste je izloZzeno eroziji. Zemljista se odlikuju krupnim
porama, kroz koje se voda brzo cijedi i vrlo su podlozna eroziji. vece i manje kotline
i klisure.

Banja Nedakusi - Kisjele vode je izdvojena kao poseban prostor u okviru karaktera
predjela Tip 1.

Prema grafiékom prilogu broj 1 _Topografsko - katastarska podloga’, na predmetnoj
lokaciji nisu evidentirani postojeci objekti. |

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu broj 6 ‘Namjena povrsina“, objekti na urbanistickim
parcelama UP 3, UP 4, UP 5, UP 6iUP 7, Zona A, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana Kisjele Vode", Opstina Bijelo Polje nalaze se u okviru povrsina za turizam —
T1 - hoteli.
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USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA
Zona A
Varijanta 1

Na UP 3, UP 4, UP 5, UP 6 i UP 7 je planirana izgradnja smjestajnih kapaciteta —
hotelski kompleks (banjski, lieciliste) u okviru kojeg se na UP 3 planira osnovni
objekat hotela, sa terasama, sportskim terenima i drugim neophodnim prate¢im
sadrzajima i smjestajnim jedinicama, a na UP4, UP5, UP6 i UP7 depandansi sa
apartmanima ili sobama i zelenilom. Kroz jedinstvenu projektnu dokumentaciju se
sagledava i uklju¢ivanje regulisanog potoka (neophodna je prethodna regulacija
potoka) u funkcionisanje kompleksa kao i povezivane sadrZaja preko potoka i
sadrzaja u koridoru regulacije potoka. Za realizaciju ovog koncepta neophodno je
partnerstvo korisnika prostora - vlasnika zemljista, $to se ovim planom i preporucuje.
Ukaliko nakon istrazivanja interes Opstine ne bude izgradnja banjskog hotela,
ljecilista varijanta je i Hotel Resort: smjestajni kapaciteti i sport i rekreacija, zabava,
oping, odrzavanije konferencija (welness / spa, golf, zimski, kongresni, zdravstveni,
beach resort i slicno). Dozvolieni parametri za UP 3 su: 1z=0,3; li=1,2; maksimalna
spratnost P+3 (ili Cetiri nadzemne etaze), a dozvoljeni parametri za UP 4, UP 5, UP
6 i UP 7 su: 1z=0,3; 1i=0,6; maksimalna spratnost P+1(ili dvije nadzemne etaze).

Varjjanta 2

U zavisnosti od potreba i Programa Opétine, na UP4, UP5 | UP6 i UP7 mogu da se
grade i posebne vile kao turisticki objekti prema Pravilniku o vrstama, minimailno -
tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata. Dozvoljeni parametri za
ove UP su: 1z=0,3; 1i=0,6; maksimalna spratnost P+1(ili dvije nadzemne etaZe). Na
UP 3 moze da se gradi objekat — Hotel prema parametrima: 1z=0,3; 1i=1,2]
maksimalna spratnost P+3 (ili ¢etiri nadzemne etaze).

Za cijelu Zonu A, za obje varijante, neophodno je jedinstveno Idejno rieSenje
(UP 3, UP 4, UP 5, UP 6 i UP 7, potok, pjesacka staza, trafostanica), a fazna ili
varijantna izgradnja mora biti definisana kroz Idejno rjeSenje sa svim uslovima
za oblikovanje objekata, na naéin da se na UP 4, UP 5, UP 6 i UP 7 i u drugoj
varijanti, planiraju objekti koji predstavljaju oblikovnu i estetsku cjelinu.

Namjena urbanistiCke parcele
Za svaku urbanisticku parcelu utvrdena je namjena i prikazana na grafickom prilogu
br.6 Namjena povr$ina.

Formirane su urbanisticke parcele za izgradnju objekata:

- UP 3 - turizam T1 (hotel — banja),

-UP 4, UP 5, UP 6, UP 7— turizam T1 (apartmani, depandansi hotela ili samostalne
vile),




Broj UP Povrsina UP (m2) Namjena UP | |Z L1 Povrina pod objektom | BRGP | Spratnost
UP3 10334 T 03 | 1.2 3100 12400 | P+3
UP4 1628 T1 03 | 06 488 976 P+1
UP5 1392 T 03 | 06 a7 835 | P+l
UP 6 2028 T 03 | 06 608 1216 P+1
up7 2350 T 03 | 06 705 1410 P+1

Na dijelu kat.parcele 12 KO Nedakuse formirane su i urbanisticke parcele UP za
povréine pejzaZznog uredenja specijalne namjene sa oznakom Ups1-n.

Na dijelu kat.parcele 12 KO Nedakuse formirana je i UPv1 kao koridor za regulaciju
potoka sa sadrzajima rekreacije

) Povriina Namjena
;o bl UP (m2) up
UP S2 1597 PUS
UP s3 13144 PUS
pov.kopnene vode —
uP vl 7679 I potokaVK

Broj objekata na parceli
Na urbanistiékim parcelama namjenjenim turizmu broj objekata je u skladu sa
propisima za tu vrstu objekata.

Vertikalni gabarit objekta

Spratnost objekata je posliedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na
povrsinu parcele i primjene svih ostalih uslova zadatih Planom (Saobracaj, Pejzazna
arhitektura, Elektroenergetika, Hidrotehnicke instalacije, Telekomunikaciona
infrastruktura).

Prema poloZaju u objektu, etaze mogu biti podzemne ito je podrum (Po) i nadzemne,
to $u suteren (Su), prizemlje (P), sprat(ovi) (1 do n) i potkrovije Pk. Podzemne etaze
u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i pomoéni sadrzaji u
sluzbi osnovne funkcije objekta, ne ulaze u obracun bruto gradevinske povrSine
objekta.

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi
terena dozvoljavaju, Sto Ce se provjeriti prethodnim geotehnickim ispitivanjima za
konkretnu lokaciju, moZe se odobriti izgradnja podzemne etaze Po.

Najveca visina etaze za obraCun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaZznih konstrukcija iznosi:
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7.2,

- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

- za|stambene etaze do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m,

odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima (,Sl.list CG", br. 24/10, 33/14).

Planirani objekti — Opsta pravila

Na formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
sliedecim uslovima:

- Namjena objekta je definisana u Uslovima u pogledu namjena i grafickom prilogu
br.6 Namjena povrSina;

- Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti ili
velicinom horizontalnog gabarita; -

Vertikalni gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti (ili maksimalnom
GBP) i maksimalnom dozvolienom spratno$cu (zavisi od izabranih indeksa i
maksimalnih spratnosti za odredene namjene),

- Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 5,0 m ( ukoliko u
grafickom prilogu nije drugacije definisano);

- Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljiena je max.1,0 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad
kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

- Krovove raditi kose, dvovodne (eventualno sloZzene, kombinovane sa ravnim) sa
odgovarajuéim nagibom i max.visinom nadzitka 1,20 m ;

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele, a sve u skladu sa
uslovima za parkiranje iz poglavlja Saobracaj;

- U grafitkom prilogu br.7 Parcelacija, regulacija i nivelacija, date su gradevinske
linije planiranih objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se moze graditi.

- Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora.

| Pravila parcelacije

U DUP-u Kisjele Vode", u Bijelom Polju, katastarska parcela 12 KO Nedakuse éini:
UP! 5 sastoji se od dijela kat.parcele 12 KO Nedakuse - turizam,

UP, 6 sastoji se od dijela kat.parcele 12 KO Nedakuse - turizam,

UP 7 sastoji se od dijela kat.parcele 12 KO Nedakuse — turizam.

Dio kat.parcele 12 KO Nedakuse ulazi u sastav UP s2 po namjeni PUS - povrsine
specijalne namjene, zatim dio ulazi u sastav UP s3 po namjeni PUS — povrSine
specijalne namjene, dio ulazi u UP v1 po namjeni VK - povrsine kopnenih voda —
regulacija potoka i dio ulazi u DS — povr§ine drumskog saobracaja.

UP 3 sastoji se od djelova kat.parcela 9, 8i7/1 KO Nedakuse - turizam,
UP 4 sastoji se od dijela kat.parcele 6/1 KO Nedakuse — turizam.




Urbanisticka parcela — UP

UrbanistiCka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista.

Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanisticke parcele obiljezene
oznakom UP 1 do UP-n.

U slucajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele,
organ lokalne uprave nadleZan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU
mozZe izvrsiti uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim operatom.

Urbanisticke parcele (za planirane objekte) imaju direktan pristup sa saobracajnice
(kolsko ili kolsko-pjeSacke). U grafickom prilogu br 7. Parcelacija, regulacija i
nivelacija su prikazane granice i povrSine urbanistickih parcela. Formirane granice
urbanistiCkih parcela su definisane koordinatama prelomnih ta¢aka. Regulacija
ukupnog zahvata plana pociva na saobrac¢ajnim rjeSenjima, koordinatama UP, GL,
RL iidrugim podacima koji omogucavaju tacnost prenosenja na teren.

Clanom 13 Pravilnika o nacdinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehniCke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

| sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima

Regulaciona linija - RL

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr§inu od povr§ina namjenjenih za druge
namjene.

Regulaciona linija je predstavijena na grafickom prilogu br.7 Plan parcelacije,
nivelacije i regulacije i na prilogu br.13 Uslovi za sprovodenje plana.

Gradevinska linija — GL

Gradevinska linija GL1 je linija na zemlji i predstavlja linjju do koje se moze graditi.
Definisana je na grafickom prilogu br.7 Parcelacija, nivelacija i regulacija.
Gradevinske linije u odnosu na susjedne UP i druge povrsine, definisane su opisno
u tekstu Plana.

U zonama za koje Gradevinske linije nisu definisane graficki primjenjuje se pravilo:
- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 5,0 m
- Gradevinska linija prema zelenim povr§inama je na udaljenosti 2,5 m

- Gradevinska linija prema pristupnom putu je 3 m.

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje GLo, ukoliko je prostor namijenjen
za garaziranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moZe biti min.1,0 m od
granice urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov -
prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznad garaZe). Kota prizemlja
max. 0,20 m iznad kote konac¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti

Ovi prostorni pokazatelji su zadati i iskazani na nivou urbanistiCke parcele kao
planske jedinice, u odnosu na planirane namjene, na nacin da je definisana njihova
maksimalna vrijednost koja se ne smije prekoraciti.

Postignute vrijednosti su rezultat kombinacije svih drugih uslova u odnosu na
prostorne moguénosti urbanisticke parcele i njenu povrsinu.

Povrgine za obrac¢un indeksa se obraunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
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urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafiékim simbolima (,Sl.list CG", br. 24/10,
33/14), Pravilnikom o nacinu obraduna povrsine i zapremine objekata -Sluzbeni list

Crne Gore br.47/2013: i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:Upravljanje
kapacitetima - Dio 6,

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nacinu obra&una povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

*Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).

*PavrSine za obracun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.
24/10 i 33/14), i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6: Upravijanje
kapacitetima - Dio 6.

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Geoseizmicke karakteristike

Tertorija opstine Bijelo Polje se, prema ovoj karti seizmicke rejonizacije teritorije Crne
Gore, nalazi ve¢im dijelom u zoni 7- og i nesto manjim dijelom u zoni 6-0g, osnovnog
stepena seizmickog intenziteta u 100 godina (EMS-98 skala intenziteta). Oc¢ekivana
maksimalna ubrzanja na osnovnoj stijeni za podrucje Bijelog Polja sa Tomasevom
je 0,045(za period od 50 god.),0,063 (za period od 100god),0,089 (za period od 200
god.) i 0,8-0,12 za 475 godina sa vjerovatnocom realizacije od 70%. U prethodnom
periodu za teritoriju Bijelog Polja uradena je Seizmo-geoloska podloga i seizmicka
mikrorejonizacija urbanistickog podrucja Bijelog Polja — geofizicka istrazivanja
(Geofizicki institut Beograd 1982.god.).

Za| potrebe seizmi¢ke mikrorejonizacije terena sprovedena su sljedeca
istrazivanja:istrazno busenje i geomehanicka penetracijska ispitivanja,seizmoloski
radovi,geoelektricna seizmicka refrakciona ispitivanja i ispitivanja mikrotremola tla.
Konstatovano je da se podrucje Bijelog Polja na karti seizmickog rizika (hazarda) po
parametru intenziteta nalazi izmedu izoseista 7 i 7,5 stepeni MCS. Vrijednost
ubrzanja na osnovnoj stijeni za period vremena od 100 godina iznosi 0,063 cm/s?.
Prema ovoj karti seizmicke rejonizacije teritorije Crne Gore, nalazi vecim dijelom u
zoni 7-og i nesto manjim dijelom u zoni 6-og osnovnog stepena.




Stka be. 1 Karta sezmicke Tag;mz;o_;ein_mie Crme Gore sa granicom opstine Buyslo Pole
lzvor: "OSNOVI GEONAUKA™Prof. Dr. Bramslav Glavatovic 2005

Mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmickih konstrukcija:

- Na podruéju DUP-a , mogu se graditi objekti dozvoljene spratnosti uz pravilan
(optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.

- Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja
je simetricna u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl.

- 1zbor i kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost
i ponasanje objekta, izloZenih seizmic¢kom dejstvu.

- Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost.
Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja
objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- Kod zidanih konstrukcija preporu¢uje se primjena zidanja, oja¢anog horizontalnim
i vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razlicitog tipa. Obiéno zidanje, samo
sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg
znacaja i manje visine (do 2 etaze visine).

- Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
spre¢avaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu
krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima
konstrukcije

Uslovi stabilnosti terena i konstrukcije objekata

Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima
izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvr§enih geoloskih istrazivanja.




Prije izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je
duzan da izvrSi odgovarajuée saniranje terena, na osnovu rezultata geoloskih
istrazivanja.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nagin sa jednostavnim
osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i
funkcionalnosti objekata.

Smjernice za sprecavanje i zastitu od elementarnih (i drugih) nepogoda

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (“SI. list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11, 54/16, 146/21) i Pravilnikom
0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sllist RCG br. 8/93), odnosno
vazecim zakonima i pravilnicima koji reguli$u ovu oblast,

Mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (,Sluzbeni list SFRJ",
br. 52/90).

Sve prora¢une seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije, (koris¢enjem koeficijenata seizmiénosti Ks definisanih
u elaboratu "SeizmoloSke podloge i seizmicka mikrorejonizacija urbanog podrucija
SO Bijelo Polje”, Zavod za geolo$ka istrazivanja SR Crne Gore | Geozavod Beograd
- 1981. godine,) a objekte od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen vise.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmiékim
podrugjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvadenje objekata | gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (“Sl. list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11, 54/16,
146/21), Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (“Sl. list RCG",
br.006/93), Pravilnikkom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG", broj 9/12) i Zakonu o zapaljivim
tecnostima i gasovima (“Sl. list CG", br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljiede¢im zakonima

i propisima:

- Zakon o zastiti | spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pfravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)




- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list
SFRJ", br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ", br.7/84)

- Pravulmk o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ*, br. 24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivintecnosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladi$tenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladi$tenju i pretakanju
tecnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat
zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone
opasnosti od pozara i eksplozija) i planove zastite | spasavanja prema izrazenoj
procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti
i miljenja u skladu sa Zakonom.

Postujuci uslove protivpoZarne zastite, planirani cjevovodi dimenzionisani su tako,
da odgovaraju i zahtijevima za hidrantsku mrezu. Svi novi cjevovodi, koji su polozeni
uz ivicu saobracajnica, su od cijevi DN 110mm, $to odgovara zahtijevu pravilnika za
protivpozarnu zastitu, da minimalni profili cijevi ne smiju biti manji od 110mm. Na
svim postojeéim cjevovodima profila 110mm i na svim novim cjevovdima predvidena
je ugradnja nadzemnih hidranata PH @80mm, na razmaku 80-100m. Na mjestima
gdje smetaju prometu ili slicno, mogu se ugraditi i podzemni hidranti. ProtivpoZarna
mreza je planirana za | zonu, u obliku prstena, tako da se omoguci obezbjedenje za
hidrante iz dva smjera i da se pobolj§a ukupna distribucija pritiska u mrezi.

Aktlovog ministarstva upucen Ministarstvu unutrasnjih poslova, br.06-333/25-4317/6
od 02.04.2025. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim
zadatkom.

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno clanu 10 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10, 73/10,
40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
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Klimatski uslovi

Klimatski parametri

Da bi se dobio potpuniji uvid u ovu bitnu fizicko - geografsku osobenost podrugja,
koris¢eni su podaci Hidrometeoroloskog zavoda Crne Gore za period 1981-2010 i
podaci iz raspolozivih planskih dokumenata.

Temperatura vazduha

- Srednja godi$nja temperatura iznosi 9,4°C.

- Najtopliji mjesec je juli sa srednjom temperaturom 19,1°C, a najhladniji mjesec je
januar sa temperaturom -0,9°C.

- Godisnje kolebanje temperature iznosilo je 20°C.

- Apsolutno max. temperatura iznosi 39.8°C, izmjerena je u mjesecu avgustu
2007 .godine.

- Apsolutno min. temperatura iznosi -27,6°C, izmjerena je mjeseca januara
1985.godine.

- Apsolutno termicko kolebanje bilo je 67,4°C.

Oblacnost

Oblaénost i koli¢ina oblacnosti predstavija stepen pokrivenosti neba oblacima.
Podrugje Bijelog Polja spada u u podruje povecane obla¢nosti, posebno je
povecana u hladnijem dijelu godine.

- Srednja mjesecna oblacnost je maksimalna u decembru mjesecu i iznosi 7,9
desetina, a minimalna u julu i iznosi 5,2 desetine.

- Srednja godisnja vrijednost iznosi 6,4 desetina.

Obla&nost je poveéana u hladnijem dijelu godine, dok u ljetnjem dijelu godine dostize
minimum. Jesen i prolje¢e imaju u prosjeku sli¢énu oblaénosti. Povecanje koli¢ine
oblaénosti povezana je sa poveéanjem vlaznosti vazduha.

Viaznost vazduha

Predstavlja koli¢inu vodene pare u atmosferi, Jedan od najvaznijih klimatskih
elemenata. Relativha valaZnost vazduha je vecéa zimi nego lieti. Na planinama ljeti
raste sa visinom.Srednja godi$nja vrijednost viaznosti je 77,3%, maksimum je u
decembra 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

Za bjelopoljsku kotlinu u toku zime karakteristicne su temperaturne inverzije, tj. nize
temperature u dolini Lima i njegovih pritoka u odnosu na brdsko-planinski obod.
Magle se javljaju u zimskim mjesecima, mada su jutarnje karakteristicne i u ostalim
godiénjim dobima, pa i u julu i avgustu. Bjelopoljska kotlina je okruzena planinskim
masama koje utiu na klimu u gradu, pojave temperaturnih inverzija, tiSine, Ceste
snjezne padavine, magle u zimskim mjesecima itd.

Za Bijelo Polje su karakteristicne tzv. Magle mrazeva. Javljaju se zimi prilikom niskih
temperatura vazduha i u prisustvu niske inverzije.

Insolacija

- Srednja godi$nja vrijednost insolacije-suma osuncavanja je 1.635,3 Casova,

- Srednji mjesecni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228 4 ¢asova, a minimum je
u decembru sa 39 dasova.
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Padavine

- Srednja godi$nja suma padavina je 920 mm);

- Srednja mjesecna suma padavina najvec¢a je u novembru i iznose 112,8mm, a
najmanja avgusta 55,1 mm;

- Najveca mjeseCna suma padavina je 401,2 mm izmjerena u novembru 1985.
godine, a najmanja 0,2 mm izmjerena u novembru 1988. godine;

- Najveca godisnja koli¢ina padavina je 1.309,4 mm izmjerena 2004. godine, a
najmanja 567,7 mm izmjerena u 1982. godine;

- Maksimalna dnevna koli¢ina padavina je 157,6 mm, izmjerena u oktobru 1992.
godine. Vjerovatnoca jednodnevnih koli¢ina padavina je 145mm za 1% do 48mm za
50%;

- Padavine su ravnomjerno rasporedjene u toku godine, tako da nema izrazito susnih
ili vlaznih perioda. Sa porastom nadmorske visine raste i koli¢ina padavina, tako da
obronci Bjelasice dobijaju oko 1500mm padavina godisnje,

- Maksimalna mjesecna visina snjeznog pokrivaca u Bijelom Polju izmjerena aprila
1984.god. visine 90 cm;

- Maksimalna godi$nja visina snjeznog pokrivaga iznosi 223 cm i izmjerena je
2005.god.;

- Prvi snijeg se najcesce javlja oko polovine novembra, a moze se pojaviti i sve do
sredine aprila;

- Snjezni pokrivac traje oko 5 mjeseci;

- Koligina padavina znatno se povecava sa nadmorskom visinom, dok
tememperatura opada sa porastom nadmorske visine;

U Bijelom Polju prosje¢no godisnje ima 108 kiSnih, 21 snjeznih, 23 vedrih i 135
oblacnih dana.

Vjetrovitost

Veoma vazan elemenat klime, zavisan od promjena vazdusnog pritiska, reljefa i dr
klimatskih elemenata. Smjer duvanja vjetra u velikoj mjeri zavisi od konfiguracije
terena.

Vjetrow u bjelopoljskoj regiji najcesce duvaju sa zapada (180%o), sjevera (90%s),
sjevero istoka i istoka (po 80%o), Jugozapada (40%o) i jugoistoka (10%o). TiSina je,
zbag kotlinskog polozaja dosta velika i iznosi 430%0, Naime, gradsko naselje ima
visok godlénjl procenat tiine. Gledano po mjesecima, sjeverac najéesce duva u
januaru, maju i julu. Zapadni vjetar u martu, aprilu i decembru.

U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog koridéenja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog
plana, u osnovi predstavija akt zastite Zivotne sredine. Principijelni stav je, da se
zivotna sredina stiti koristeci je na adekvatan nacin i pod odgovarajucim uslovima.
Drugim rije¢ima da se stimuliSe razvoj onih djelatnostl za koje prostor po prirodnim
datostima, nasljiedu i ljudskim potencualnlm pruze optimalne uslove. Prostorno
rieSenje DUP-a radeno je na osnovu principa o¢uvanja zivotne sredine.
Oshovni zahtjevi sa ovog stanovista su:
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- da se racionalno koristi gradevinsko podrucje;

- da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj ;

- da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;

- da se voda racionalno Koristi ,

- da se voda, zemljite i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture,

- da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugroZavaju Zivotnu sredinu;

- da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha:

- da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja;

- da se za prostor precizno definiSe nadleznost i viasnistvo.

Uklanjanje komunalnog otpada
Korisnik objekta duZan je da sakuplja otpad na selektivan naéin i odlaze na odredene
su lokacije u skladu sa opstinskim Planom za odlaganje otpada.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG!, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-1191/2 od 23.04.2025. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Smijernice za uredenje ovih povrSina dati su u grafickom prilogu br. 12  PejzaZna
arhitektura” - zelenilo za turizam - hoteli (ZTH).

Uredenje urbanistiCke parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni
objekata i uslovima datim u poglavijima Saobracaj, Elektroenergetika, Hidrotehnicka
infrastruktura, Telekomunikaciona infrastruktura i Pejzazna arhitektura.

Prilikom lociranja objekata u okviru parcele teziti maksimalnom obezbjedenju
najpovoljnijih vizura za svaki od objekata i voditi racuna o njihovoj medusobnoj
udaljenosti. Spratnost objekata treba da bude prilagodena polozaju u odnosu na
druge objekte kao i konfiguraciji terena.

Elementi parterne arhitekture sastavni su dio parternog uredenja i to u skiadu sa
namjenom objekta i potrebama investitora.

Svi planirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele, a
u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele i
ostalim uslovima Plana.

Opsti uslovi za pejzazno uredenje:
- Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) ili urbanisticka parcela, treba
da sadrzi projekat pejzaznog uredenja;

- Maksimalno odéuvati autentitne vrijednosti predione cjeline (vegetacijske,
orografske, geomorfolo$ke, hidroloske i dr.);

- Postojeée i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru
uredenja terena;
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- Nove zasade paZzljivo ukomponovati i povezati sa postoje¢im zelenilom:

- Ultoku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju, taksaciju i
vrijednovanje postojeceg zelenila sa predlogom mjera njege;

- Prirodno zelenilo, sa¢uvano u vidu masiva i pojedinacnih reprezentativnih stabala,
treba da Cini okosnicu zelenog fonda buduéih projektnih riedenja;

- Kvalitetno prirodno zelenilo maksimalno zastititi prilikom gradevinskih radova.
Zastita se vr8i postavljanjem zastitnih ograda u toku pripremnih radova:

- Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila, planirati
presadivanje (vazi za vrste koje podnose presadivanje);

- Tokom gradevinskih radova, povr§inski sloj zemlje lagerovati i koristiti za nasipanje
povrsina predvidenih za ozelenjavanje;

- Koristiti biljne vrste u skladu sa ekologkim, ambijentalnim, estetskim i funkcionalnim
kriterjumima sa akcentom na autohtone vrste;

- Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste;

- Predvidjeti urbano opremanje zelenih povr§ina i mjere za protivpoZarnu zastitu.

Zelenilo za turizam - hoteli (ZTH)

Slobodne i zelene povrsine oblikovati u skladu sa predionim specificnostima, kako
ekoloskim tako i ambijentalnim, kao i sa zahtijevima turistitke ponude na nagin koji
oslikava postojeci izgled predjela. Kroz pejzazno uredenje omogudéiti sadejstvo
prirode i izgradenih struktura.

UTU za Zelenilo za turizam - hoteli

- povezivanje zelenih povrsina u jedinstven sistem sa pejzaznim okruzenjem

- maksimalno ocuvati postojecu vegetaciju livada pasnjaka kao i postojece drvece,
a novoplanirane objekte inkorporirati izmedu postojecih grupacja i pojedinacnih
stabala drveca

- ocuvati prirodnu konfiguraciju terena

- maksimalno koristiti autohtone biljne vrste

- zasade kompoziciono rjesavati u slobodnom stilu podrazavajuci prirodne forme iz
okolne vegetacije

- sadnju vrsiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama

- formirati alpinume

- obezbijediti potrebnu osunéanost objekata

- formirati zastitni pojas zelenila izmedu gradevinske i regulacione linije (Zive ograde,
drvoredi)

- kod zatravljivanja manjih degradiranih povrSina, melioracione radove vrsiti bez
razoravanja, sa umjerenom upotrebom dubriva, uz primjenu autohtonih trava

- predvidjeti platoe i sistem pjeSackih staza

- na platoima i drugim vec¢im zastrtim povrSinama u zoni hotela i turistickih vila
planirati soliterna staba ili manje grupe drveca, a sadnju vrsiti u zelenim trakama, u
otvorma za sadnice u zastoru ili u dekorativnim posudama

- objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog
naslijeda, sa autenticnim (kamen, drvo) i tehnicki prilagodenim savremenim
materijalima

- na platoima i duz staza postaviti klupe i potrebni mobilijar prilagoden prirodnom
ambijentu i planiranim sadrzajima

- informativne table raditi od prirodnog materijala (drvo, kamen)
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- ogradivanje vrsiti sa niskim drvenim/kamenim ogradama u skladu sa lokalnom
arhitekturom

- duz parking prostora formirati drvoredne zasade i ostrva sa parternim zelenilom u
skladu sa smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila

- karistiti Skolovane sadnice iz obliznjih rasadnika - koristiti sadnice drveca min.
visine 2,5 - 3 m sa min. obim stabla na prsnoj visini od 12 - 14 cm

- projektovati sistem (hidrante) za zalivanje i protivpozarnu zastitu.

UTU za drvorede

- formirati homogene drvorede, a izbor vrsta i sadnju uskladiti sa prostornim uslovima
- minimalno rastojanje izmedu sadnica je 5 m

- duz parking prostora sadnju vrsiti u otvorima za sadnice (dim. 0,60/0,80 m) u
pozadini parkinga, na rastojanju od 2 do 3 parking mjesta u zavisnosti od biljne vrste
- koristiti vrste guste krosnje, otporne na uslove sredine i izduvne gasove (Acer
pseudoplatanus, Fraxinus excelsior, Sorbus aria, Sorbus torminalis, Sorbus
aucuparia, Tilia grandifolia, Ulmus montana, Quercus petraea, Aesculus
hippocastanum, Liriodendron tulipifera)

- sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane (visina 2,5 - 3 m, min.
obim stabla na prsnoj visini od 12- 14 cm, pravog debla, stablo ¢isto od grana do
visine od 2,2 m).

Opsti prijedlog sadnog materijala:

- Cetinarsko drvece: Picea abies, P. omorika, P. glauca, Pinus nigra, Abies concolor,
Cedrus deodara, Larix decidua, Sequoia gigantea, Libocedrus decurrens,.

- Listopadno drvede: Acer heldreichii, Acer platanoides, Acer pseudoplatanus,
Betula alba, Corylus colurna, Fraxinus excelsior, Sorbus aria, Sorbus torminalis,
Sorbus aucuparia, Tilia cordata, Tilia grandifolia, Uimus montana, Carpinus betulus,
Quercus petraea, Q. cerris, Quercus borealis, Salix alba Vitellina Pendula', Alnus
glutinosa, Alnus incana, Aesculus hippocastanum, Liriodendron tulipifera, Prunus
serrulata, Ginkgo biloba.

- Zbunaste vrste: Taxus baccata, Pinus mugo, Thuja occidentalis, Thuja plicata,
Thuja orientalis, Thuja globosa, Juniperus horizontalis, Juniperus chinensis
'Pfitzeriana Glauca', Buxus sempervirens, Berberis thunbergii 'Atropurpurea’, Salix
incana, Myricaria ermnesti mayeri, Cornus sanguinea, Corylus avellana, Cotinus
coggygria, Cotoneaster horizontalis, Ligustrum vulgare, Prunus laurocerasus, Spirea
vanhouttei, Ribes petraeum, Forsythia suspensa, Syringa vulgaris, Paeonia sp.

- Trave: Festuca rubra rubra, Festuca arundinacea, Dactylis glomerata, Lolium
perenne, Coronilla eremus, Hedysarum coronarium, Lotus corniculatus, Tussilago
farfara, Inula viscosa.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U zahvatu ovog planskog dokumenta nisu registrovani zasti¢eni objekti - spomenici
kulture. Podrugja koja treba tititi su definisana PUP-om Bijelo Polje, a to su sva
vodoizvorista i izvorista mineralnih voda kao i park - Suma Nedakusi koja se nalazi
u kontaktnoj zoni a razraduje se posebnim studijama i planskim dokumentom. Iz tog
razloga su planska riesenja uskladena sa zna¢ajem podrucja i zahtjevima zastite.
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Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znaéenja, prema élanu
87 | ¢lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br, 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je obezbijediti pristup invalidnim
licima (osobama sa posebnim potrebama) u skladu sa vazec¢im Zakonom i propisima
za tu oblast. Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je
pridrzavati se standarda i propisa koji karakteri$u ovu oblast.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt Sekretarijata za poljoprivredu — Sektor za vodoprivredu Opstine Bijelo
Polje, broj 20-319/25-35/1 od 30.04.2025. godine.

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Za cijelu Zonu A, za obje varijante, je neophodno jedinstveno Idejno rieSenje (UP 3,
UP 4, UP 5, UP 6 i UP 7, potok, pjesacka staza, trafostanica), a fazna ili varijantna
izgradnja mora biti definisana kroz Idejno rjeSenje sa svim uslovima za oblikovanje
objekata, na nacin da se na UP 4, UP 5, UP 86 i UP 7 i u drugoj varijanti, planiraju
objekti koji predstavljaju oblikovnu i estetsku cjelinu.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
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« Tehnicka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

« Tehnic¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

e« Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog
opterecenja

¢ Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV
Prema grafickom prilogu broj 9  Elektroenergetika“, urbanistickom parcelom UP s3
prolazi postojeci dalekovod 10 kV.
17.2 | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Uslovi su dati u poglavljima koja obraduju infrastrukturu i na pripadaju¢im grafickim
prilozima.
Priklju¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vrsi se prema postoje¢im, odnosno
planiranim tehni¢kim moguénostima mreze, na nacin kako je predvideno
urbanisti¢kim planom i tehnickom dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova i
saglasnosti javnih preduzeca.
Prema grafickom prilogu broj 10 ,Hidrotehnicka infrastruktura® i prema uslovima
nadleZnog organa.
Akt D.0.0. Vodovod ,BISTRICA“ — Bijelo Polje, br. 03-332/25-910/2 od
16.04.2025. godine.
173 Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu broj 8 ,Saobracéaj" i prema uslovima nadleznog organa.
Akt Sekretarijata za stambeno komunaline poslove i saobracaj - Opstina Bijelo
Polje, broj 14-332/25-188/1 od 14.04.2025. godine.
17.4 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG", br.40/13)
-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ("SI list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnk o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG", br.52/14)
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Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upucéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Pejzaz i topografija

Prostor u obuhvatu DUP-a "Kisjele Vode", nalazi se na lijevoj obali Lima u dolini
njene pritoke Sliepasnice. Obuhvata terene izmedu 560 i 680 mnv. Sliku planske
jedinice karakteridu ravni tereni uz Sliepasnicu obrasli prirodnom vegetacijom livada
i higrofilnim formacijama vrba i bijelog jasena, okruZeni sastojinama smrce (Picea
abies) kojom su posumljene obodne brdovite padine.

Teren opstine Bijelo Polje pripada hipsometrijski razudjenom planinskom prostoru.
Najniza tatka terena je 525 mnm, dno doline rijeke Lim na izlazu iz Bijelog Polja, a
najvisocija, vrh Stit pad (2.050 mnm), na planini Bjelasici. Hiposmetrijskoj zoni od
500 do 1 000 mnm pripadaju tereni uz rieéne tokove, Limska dolina i Vraneska dolina
(dolina Ljubovide i Liesnice i njihovih pritoka).

Zemljiste (kvalitet zemlji$ta, geoloSke i geomorfoloske karakteristike)
Tektonska zona kojoj pripada teritorija opstine Bijelo Polje karakteristicna je po tome
&to ovu geotektonsku jedinicu, posebno na terenima opstine Bijelo Polje izgradjuju
paleozojski flisoliki sediment, oko Ljepesnice, Ljubovidje i Lima.

Aluvijalne stijene (al) izgradjuju dolinska dna rijeka, posebno Lima. S obzirom da su
vezane za dolinska rje¢na dna imaju oblik izduZenih traka.

NiZe rjeéne terase (t1) zastupliene su duz dolinskog dna rijeke Lim u podrucju
Zatona, Bijelog Polja i Njegnjeva, i jednim dijelom u dolinskom dnu rijeke Bistrice.
Vise eruptivnih proboja u obliku manjih areala nalazi se u paleozojskom kompleksu.
To su pretezno kvarc keratofiri, keratofiri i tufovi (nq) u prostoru izmedju Lima i
Ljubovide.

Inzenjerskogeoloske karakteristike terena

Na teritoriji opstine Bijelo Polje izdvojene su dvije osnovne inZenjerskogeoloSke
grupe i to: nevezane stijene, kod kojih ne postoji veza izmedju sastojaka i vezane
stijene, kod kojih postoji veza izmedju zrna koja ih izgraduju.

U nevezane stijene savrstavaju se podgrupe sitnozrnih srednje zbijenih klasa i
krupnozrne dobro sloZene stijene. Ovo je potklasa klasticnih sedimentnih stijena,
inzenjerskogeoloske _jedinice pjeskova i Sljunkova U rieénim _ dolinima
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karakteristicnim po promenljivom petrografskom i granulometrijskom sastavu.
Prema opstim Klasifikacijama metamorfisani glineni $krilici, kojih ima u raznim
posebno paleozojskim kompleksima imaju ¢vrstocu na pritisak u prosjeku 450
kg/cm? . Sedimentne stijene: krecnajci oko 950 kg/cm? , laporci 90 do 130 kglem? ,
pjeé‘rfari oko 920 kg/cm? i kvarcni pjeséari oko 2000 kg/em? .

Hidroloske karakteristike

Hidrogeoloske karakieristike Bjelopoljske opstine mogu se izraziti kroz klasifikaciju
stijena na: vodonepropusne, vodopropusne i kompleks vodnepropusnih i
vodopropusnih.

AIU\},.ijaIni sedimenti su po vodonosnosti u rangu veoma vodopropusnih stijena, jer je
njihov koeficijent filtracije obiéno veéi od 10 -1 , a rjedje do 10 -3 . Zbog toga se i
nalaze znacajne rezerve podzemne vode u dolinskom dnu rijeke Lim.

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim istraZivanjima
("Sl.ﬁist RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i "Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elbborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inzenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Povriina Namjena Povriina
! L BRGP Spratnost
Btioj up UP (m2) up Z objmd o

uP V1 %19 PGB Yoce

Par#metri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanistike parcele, a sve u skladu sa
uslovima za parkiranje iz poglavlja Saobracaj.
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Potrebe za parkiranjem vozila moraju rijesiti na urbanistickoj parceli na kojoj se
objekat gradi u dvoristima objekata i/ili u garazama u objektima u suterenskom i/ili
podrumskom dijelu po normativima.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Tacan
broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice odreden nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz postovanje sledecin normativa

- hoteli (na 1000 m?) ............ 30 pm;

- restorani (na 1000 m?) ...... 120 pm;

Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanisticke parcele

- Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru urbanisticke parcele;

- Kad formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti sistem upravnog, uzduznog i
kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢ina parking mjesta i parkirne
saobracajnice po normativima.

- Parkinge uz proto¢ne saobracajnice pomjeriti u odnosu na ivicu kolovoza za Sirinu
doveljnu za nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).

- QObrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno
ozelenjavanje. Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga zasaditi drvece.

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaza za jedno ili manji broj vozila
izvedenih od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin.

- Nife dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnice, auto radionice,
servisi i sli¢no).

- Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira klasi¢na ili mehanicka garaza
iskoristiti nagibe i denivelaciju terena kao povoljnost, a garaze raditi u suterenskoj
i/ili podrumskoj etazi.

- Prilikom projektovanja klasi¢nih garaza postovati normative i standarde koji definisu
ovu/oblast. ($irina jednosmjerne ifili dvosmjerne prave odnosno kruzne rampei, nagib
rampie, broj rampi u zavisnosti od veli¢ine garaZe, slobodna visina garaze, Sirirna
prolaza (parkirne saobracajnice), veli¢ina parking mjesta u odnosu na polozaj
konstruktivnih elemenata itd).

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehnickim
zahtjevima za za$titu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija
(,Sluzbeni list CG", br. 13/07 i 32/11)

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Objekti smjestajnih kapaciteta se moraju graditi primjenjujuci vazece zakone i
propise iz oblasti turizma, po principu niskog uticaja na prirodnu okolinu koji su
projektovani, dizajnirani i konstruisani tako da budu ekoloski i drustveno prihvatljivi.

Za |zgradnju ovih objekata potrebno je zadovoljiti sliedece principe i uslove:
- &tite prirodne i kulturne komponente svog okruzenja,

- tokom izgradnje vrée minimalan uticaj na Zivotnu sredinu,

- uklapaju se u specifiéni kontekst okruzenja,

- koriste alternativna, odrziva sredstva u potro$nji vode,

- obezbjeduju pazljivo postupanje sa smecem i otpadnim vodama,
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- saraduju sa lokalnim stanovnistvom,
- primjenjuju programe ekoloSkog obrazovanja i vaspitanja zaposlenih i turista,
- daju doprinos odrzivom razvoju lokalne zajednice kroz istrazivacke programe.

Opéti principi

- podrska o¢uvanju postojece flore i faune;

- najmanji moguci uticaj na sredinu prilikom izgradnje i funkcionisanja;

- uklapanje arhitekture objekata i rekreativnih povrsina u specificni prostorni kontekst
u smislu pejzaznog oblikovanja, forme i boje;

- vodosnabdijevanje i potro$nja vode na odrzivi nacin;

- upotreba moderne tehnologije za prikupljanje, rukovanje i odlaganje otpadnih voda
i ¢vrstog otpada;

- energetska efikasnost kroz pasivno projektovanje i upotrebu alternativnih oblika
energije;

- kori§¢enje principa tradicionalne arhitekture pri izgradnji, te upotreba materijala iz
regiona;

- saradnja sa lokalnom zajednicom;

- upoznavanje prirode i edukativni programi koji turistima nude doZivljaje u kojima
aktivno ucéestvuju; i obezbjedivanja turistima potpunog ugodaja kroz aktivnosti
kojima se upoznaje priroda.

- podréka odrzivom razvoju kroz tematske programe i istraZivanja.

lzgradnja ovakvih objekata treba ne samo da postuje ekosisteme lokaliteta (uzeg i
sireg), nego da i unaprijedi vrijednost tog lokaliteta, postigne vizuelnu harmoniju sa
prirodnim okruzenjem, vizuelnu odrZivost, interakciju sa prirodnim ekolosko-
geoloskim karakteristikama.

Urbanistiéki koncept izgradnje mora uvaZavati oblikovanje urbanisticko-
arhitektonskih cjelina i maksimalno se prilagadavati konfiguraciji terena, klimatskim
uslovima uz upotrebu autohtonih materijala i vegetacije, uz koris¢enje pejzaznih
formi kao inspiracije za prostorni ambijent lokaliteta samog objekta, obezbijedenje
vizure sa lokaliteta na pejzaz, vodeci racuna o osuncanosti i orijentaciji objekta, uz
postovanje izvorne vegetacije na lokalitetu.

Posjetilac treba da ostvaruje direktan kontakt sa prirodom, obiliem zelenila i tiSine,
gistog vazduha i liekovite vode.

Svu gradnju treba projektovati u stilu parkovskih naselja u slobodnom prostoru i
zelenilu, sa gradevinsko-arhitektonskim znamenjem i dekoracijom ljecilista u prirodi
u skladu sa njegovom funkcijom.

Tipovi objekata su slobodnostoje¢i. Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim
uslovima. Oblikovanje i forma objekta su jednostavni, prilagodeni ambijentu koji, uz
primjenu savremenih materijala afirmi§u ambijentalne kvalitete planskog podrucja.
Krovove raditi kose,dvovodne (eventualno sloZzene, kombinovane sa ravnim) sa
odgovarajué¢im nagibom i max.visinom nadzitka 1,20 m.

Objekte treba fokusirati na ekoloki prihvatljive sportske i rekreativne aktivnosti u
prirodnom ambijentu koji se nastavljaju na tradicionalnu rekreativnu infrastrukturu
neophodnu za cjelogodignje funkcionisanje objekta, kao $to su otvoreni i zatvoreni
bazeni. welnes centri, zabavni i konferencijski sadrzaji, klubovi za djecu, raznovrsni
| restorani kao i prostrane sobe i apartmani.
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U procesu uspostavljanja odrzive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potro$nje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Odrziva gradnja ukljuéuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu,
- Energetsku efikasnost zgrada,

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Teziti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade |
kori§¢enjem sunceve energije;

- Koriéenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

- Povedanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj |sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za povecéanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Kod gradnje
novih objekata vazno je predvidjeti sve to je potrebno da se dobije kvalitetna i
optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta;

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove;

- IsKoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;

- Karistiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije i kombinovati ga
sa abnovljivim izvorima energije.

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
. Direktorat za inspekcijski nadzor
+ U spise predmeta
+ ala
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OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

|

Branka Petrovié tf?a:tmﬁ,
Natasa Puknic

DRZAVNA SEKRETARKA
Marina lzgarevi¢ Pavicevic

oy

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopua plana od 11.04.2025. god. i
Posjedovni listovi od 14.04.2025.god.,
izdati od Uprave za nekretnine —
Podrucna jedinica Bijelo Polje

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-1191/2 od
23.04.2025. godine

-Akt  Sekretarijata za  stambeno
komunalne poslove i saobracaj - Opstina
Bijelo Polje, broj 14-332/25-188/1 od
14.04.2025. godine

- Akt D.O.O. Vodovod ,BISTRICA" - Bijelo
Polie, broj  03-332/25-910/2  od
16.04.2025. godine

- Akt Sekretarijata za poljopriviedu -
Sektor za vodoprivredu Opstine Bijelo
Polie, broj  20-319/25-35/1  od
30.04.2025. godine
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UPRAVA ZA NEKR]&TNINE

PODRUCNA JEDINI
BIJELO POLJE

002
I

28000000021
i

AOAN202

CA

Broj: 105-919-1649/2025
Datam:  20.03.2025.
KO: NEDAKUSE
Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastry nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 20/07, "SI. list CG" br. 73010,
032/11. 040/11, 043/15, DATNT 1 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B, POLIE BR.OG/5-332/25-138/1-50, , za polrebe
SL. , izdaje s¢
POSJEDOVNI LIST 87 - IZVOD
Posjednici
Matitni broj - 1D Nuziv - adresa | mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
0000002003958 ADT U PBRSKOVO SOPSTVENIK - POSIEDNIK |
SLOBODE B.AL. Bijelo Polje Bijeko Polje
Parcele
Blok Broj Podbroj| Plan Poles Klasa | Povigina m? | Prihod sr Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
k] GASICA 15/2025 Rycscnye 0 1Zvrsenyn TR TZ3LINZT ol
12 g 2 9643 6075 29.06,2023 godi m-R‘chcn' o teveenju 1v.br,
Wl e KIS R a1 3023, godine avinsg i7v1
Ritelja Copurid l)c{'anu-lt csenje o 2vesenju Iv,
hr.l'|526'21 24 ol l).(16,2§24 woding Javnoy ke
Gitctju Cogurid Dejin -Zalbi PDOO "KOMP-
A5 Bijeln Polje no neSenje Uprave o
Lekretmne- RS Bijelo Polic br 105-919725- 1 24-
UPL od 18.2.2025.8, Zalbe AD TUP "Brskovo”
Bijelo l’c‘»}ic i DOO "Komp-As® Bijelo I'nl‘r: 1
jesenje Uprave za nekeetnine-PJ Bijelo Polje
fu.l() O10/25-84-UPT o 27.22025.8.
Ukupno 9643 6075

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativaim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je
"Sl. list CG" br. 73/10

Datum i vrijeme:

na osnovu Slana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (*SL. Tist RCG"

20.03.2025. 12:23.49

br. 29(07,
032/11, 040/11, 043/15, 037717 i 17/18).
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPQF(RETNOSTIMA -
CRNAGOIIA 3

Blok LIPRAVA ZA NEKREFTNIS
AVALN NERR l"'l’&l&hosiluc Sadriina

Br, parcele/ R Predmet Datum i vrijeme
poidbroj
JAVNI 1ZVRSITEL] 0 IZVRSENJU U LN.BR.72 KO

2% WOk T

l]05-2-919-84/l-2()25 31012025 1309  |soGURIC DEJAN BUELO RAVNA RUEKA 418 KO BUELO

‘ , ADVOKAT DRAGOVIC |ZA BRISANJE FIDUCUARNOG
105-2-954-55/1-2020 | 23.01.2020 12:33 ADoK A D SORICE: | VLASNIKA T UPIS

12/0

n
&
v

N Fot

12/0
D TUP 7o [ZA BRISANIE ZABILIEZBE U
D5-2-919-124/1-2025 | 10022025 13:26 D TUP BRSKOYO [N .BRSI KO TOMASEVOLN BR.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

|

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-2293/2025
Datum: 14,04 .2025.
KO: NEDAKUSE

Na osnovu tlana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("S1, list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,

(RN GORA

LIPRAVA ZA NEKRITTNINGG

28000000021
A0 0 0O
105:259.22002025

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROST.PLAN.URB. I DRZIMOVINE
BR.06-333/25-4317/7, , za potrebe SL. , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 223 - IZVOD

s

a

"‘";).\8.3‘4@-.(5.3.7;) ST ECR]) BSOS

n

Posjednici

Matiéni broj - 1D

Naziy - adresa i mjesto

Stvarno pravoi ednos

Obim prava

3003968280155

RAKONJAC MILADIN RISTO
0 Nedakusi BB Nedakusi 0

SOPSTVENIK - POSIEDNIK

1"

Parcele

Blok Broj Podbroj
RB

Plan
Skica

Potes
Kultura

Prihod

Klasa | Povrdina m?

sp
Pripis

Primjedba

GASICA

6 |
| | LivaDA

13

2 4100 2583

5772019
223/4

=a"a-

K ¥=) GE 1= 5F
s

3
v

Ukupno

Naplata taksc je oslobc?dcna na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLiist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

"SI, list CG" br. 73/10,

Datum i vrijeme: 4404,

2025, 12:41;49
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UPRAVA ZA NEKR!%TNINE

| RN EORA

7 PRAVA 7ZA NEKRI
PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj:  105-919-2294/2025
Datum: 14.04.2025.
KO:  NEDAKUSE \

Na osnovu &ana 173 ZaKona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti (“SL list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10,

VNAIN LS

28000000021
i
105-019.223472025

032/11, 040/11, 043715, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MINISTARSTVO PROST.PLAN.URB. I DRZIMOVINE
BR.06-333/25-4317/7, , ;a potrebe  SL. | izdaje se
POSJEDOVNI LIST 61 - PREPIS
Posjednici
Mati¢ni broj - 1D Naziv - adresa | mjesto Stvarno pravni odnoy Obim pravy
09089687 5404 VUKICEVIC STEVAN ALEKSANDRA .
0 BUMATOVACKA-VRACAR 076/1 Beograd 0 ROPSTVENIS = SUPOSIBONIR v
0609936715251 VUKICEVIC BLAGICA 5 :
KARADJORDIEV ‘TRG BR.13/27 ZEMUN Boogid SOPSTEDIN = SUPRAIRDNIK i
0201960710601 Fﬁ%ﬂ%’iﬁmﬂj\gﬁmmmps SOPSTVENIK - SUPOSJEDNIK 16
AN s S}{gﬁ"uﬁé"ﬁl“%mm . SOPSTYENIK - SUPOSIEDNIK e
2039102505 RS Lie K}’;’iﬁl&ﬁc’}c?{:m}:, SOPSTVENIK - SUPOSIEDNIK 116
NI :’\}”J‘&f_ﬁg’fg‘gi’fﬁ"g&;“ SOPSTVENIK - SUPOSIEDNIK 1
0508955710219 VUKICEVIC MILAN RADOJE SOPST ;
NOVOGRADSKA BR.7825 ZEMUN Beogmd SOPSTYENIE. = SUPOSIEDNIK s
BRI %;&ﬁ’g'mk‘;‘ﬁﬁxkuﬁ SOPSTVENIK - SUPOSIEDNIK G
0607959710297 VUKICEVIC MILAN VOISLAY e
VAGORSKA BR.12/65 ZEMUN Beograd SOPSTVENIK - SUPOSIEDNIK 1?2
]
I Parcele |
ok Broj Podbrof Plan Potes Klusa | Poveding m 2| Priliod SP Primjedba
RB Sklca Kultura Pripls
1 I KISELA VODA 1172021
7 13 |uvapa ¥ 6667 L Y
Ukupno 6667 3133

Naplata takse je osloboﬁcnn na osnovu &lana 17 Zakona o administrativmim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br, 73/10, 032!” 040/11, 043/135, 037/17 1 17/18).

Datum i vrijeme: 14,04 2025. 12:42:55 A,
g 2590963
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UPRAYA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLJE

CRNA ‘GORA

UI'RAVA ZA NEKRITTNING

AU

1058

0002 |
IR AR
19:22952025

Broj: 105-919-2295/2025
Datum: 14042025,
KO: NEDAKUSE
Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br, 73/10,
032/11, 040711, 043/!5.1037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO PROST PLAN,URB. I DRZIMOVINE
BR .(06-333/25-4317/7, | za potrebe , izdaje sc
POSJEDOVNI LIST 11 - 1ZVOD
Posjednici |
Matiéni broj - ID | Naziv - adresa | mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
0207965280026 VUKOVIC RADONJA MIODRAG SOPSTVENIK - POSIEDNIK 1
UL SLOBODE BR.17 BUELO POLIE Bijelo Polje
Parcele ]
Biok Broj Podbroj| Plan Potes Klasa | Povrging m? | Prihod SP Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
4 KISELA VODA 9302016
8 13| lervaos 4 3109 2400 | "yt
4 KISELA VODA : 9372016
9 13| | vo¢Nrak 2 =A% 249 11411
Ukupno 7608 46,50

Naplata takse je oslo
naknade oslobodena je

"SL. list CG" br, 73/!0}', 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 14.?4.2025. 12:43:32
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bodena na osnovu Slana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
Ina osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEI:(?KRETNOS\T IMA 3

Blok 110 ANTA * 2 s
| « A/ NIy \| by
Br. pétgcc}cl RB Predmet ‘ l&s’lun\l\k’}'djc/t\mr EHRIETT “'Ndnosilnc Sadrzina : {
podbro, 7

DIREKCHA ZA IMOVINU |© VISINI NAKNADE PL/BR .11 K.

|

: Vv : 1K )
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Datum i vrijeme: 14,04.2025. 124332
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Crna Gora o e
B3 AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE’ bbb
|

LOENOG PRaiirangs

e eV
| (}O.OHI?CJ."‘(A }
SEKTOR ZA lzi‘DAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST! | | , E %
Broj: 03-D-1191/ — 372 1/2 Ppdyorica, 23.04.2025. godine
’ \ 0é -3?)'}/&," #.S!”"f ‘ﬁ

MlngTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
' Direktorat za gradevinarstvo

‘ Podgarica
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

-

|
VEZA: 03-D-11'[91l1 od 10.04.2025. godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehniékih uslova

|
Povodom vaéeg' zahtjeva, vas broj 06-333/25-4317/2, kojim ste trazili miSlienje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za gradenje novog objekta, na katastarskoj parceli broj 12 KO Nedakuse. opstina Bijelo Polje,
a u ciliu izdav nja urbanisticko-tehniékih uslova preduzeéu TUP BRSKOVO" AD iz Bijelog Polja,
obavjestavamo vas sledece

Uredbom o projefktima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (.Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
~Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvidena da se za «Irgovacke,
poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrine preko 1.000 m? (hoteli, vjerski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdravstvo, kulturu i socijalnu zastitu, pozorisne, bioskopske, izlozbene dvorane i drugi)"
redni broj 12, Infrastrukturni projekti, kao i Vikend naselja, turisticka naselja i hotelski kompleksi van urbanih
sredina, kao i njihovi prateéi sadrzaji” 14. Turizam i rekreacija, sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu kod nadieznog organa za poslove zastite Zivotne sredine, sprovodi postupak procjene uticaja na
Zivotnu sredinu ITod nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjasnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za

zastitu Zivotne sredine.
: | dr Milan Gazdi¢

DIREKTOR
J
|
\
‘ AGENCHA ZA ZASTITU
(W | ZIVOTNE SREDINE
00 i CRNE GORE
@ 0@,/
@ OO D G IV Proleterske 19
@ ® ®©O 81000 Podgorica, Crne Gora
@ 9°0Q tel. +382 20 446 500
@\Q (&4 email. epamontenegco@gmail com
AGUNCUA ZA /® vnvw.cpa.org me
LASTTU ZNDTNE
CANCOORE
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Adresa: Ul. Nedjeljka Merdovi¢a bb
m r J€1) '
Crn? Fiora 3 . 84000 Bijelo Polje, Crna Gora
Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 484 811

Sekretarijat za stambeno E-mail: saobracaj@bijelopolje.co.me
komunalne poslove i saobracaj

Br: 14-332/25-188/1 14.04,2025. godine

Za: Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
Veza: akt broj 06-333/25-4317/3 od 02.04.2025.godine

Predmet: ObavjesStenje

Poétovani, | 06-332 ./2 =437 ?/2

obratiliste se ovom organu zahtjevom broj 14-332/25-188 dana 10.04.2025.godine,
radi izdavanja saobracajno tehnickih uslova za izgradnju novog objekta namjene turizma na
urbanistickim parcelama na UP 3, UP 4, UP 5, UP 6 i UP 7, Zona A, u Zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana "Kisjele Vode" ("Sl.list CG"-opstinski propisi br. 28/15) Opstina Bijeio
Polje. Investitor AD TUP "BRSKOVQ" iz Bijelog Polja. Uz zahtjev je priloZen nacrt uslova.

Obavjestavamo vas da je oblast izdavanja saobracajno tehnickih uslova i saglasnosti
regulisana &lanom 17 i ¢lanom 26 Zakona o putevima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 082/20 i
140/22). Obzirom da je predmetna lokacija razradena detaljnim urbanistickim planom za istu
nije potrebna izdavanje saobracajno tehnickih uslova i saglasnosti.

Dostavljeno:

- Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
adresa: |V Proleterske brigade broj 19

81 000 Podgorica

- U spise S\ I

{ W de .4‘...:_.

“ ' DuskoRuzié
Sekretar Sekretarijata

Kontakt osoba: :
Jadranka Velickovié, samostalni savjetnik | za saobracaj tel: 067/276-495
Alida Sijari¢, samostalni savjetnik Il za saobracaj




Muha Dizdarevica 8, 84000 Bijeto "ol
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o comails vodovodbp @ L eamane
Bijelo Polje P 020040001, POV: 20731 00424 (.,
Stra djetatposu A 1000

CKBD banka: $10 2196 a8, Hipatokarna banka s %20 14820 31, Avlpg banka: 505 06484 37 Prvi banka s il Wiy 1l

Broj: 03-332/25-910/2 16, 04]2025 godmc
Pigarnica NMigistarsivo prostoinisg
Za: Mlmstarstvo prostornog planiranja, urbanizma i d‘l‘iavne imovine “p‘ - ""“’ 04
v Proleterske brigade br.19 | T‘ E O 4
81000 Podgorica ‘
Crna GoreT | &/9 '3”33 /5 //(l)/f #/V
Veza: Zahtjev za l'izdavanje uslova za prikljuenje objekta br. 06-333/25-4317 /4 od 0)_.04.&025. god.
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje uslova za priklju¢enje objekta

g m

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjeSavajuci po zahtjevu
AD TUP ,,Brskqvo” D.0.0. Vodovod ,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc br. 12 KO Nedakuse.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06-333/25-4317/4 od 02.04.2025.godine,
dostavljamo Vanll uslove za izgradnju objekta i priklju¢enje na gradski vodovod i kanalizaciju za
katastarsku parcelu br. 12 KO Nedakuse.

Vodovodrpa mreza HDPE $#110mm prolazi sa desne strane puta Bijelo Polje - Prijepolje, gdje
treba planirati prikljutenje vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br, 12 KO Nedakuse. Prosjetna
dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko |
2,50 bar. Investitor radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne probleme i da prikljucnu liniju
poloZi do mjesta priklju¢enja na glavnu vodovodnu mrezu, dio cjevovoda od vodomijerne 3ahte do |
mjesta prikljuéenja na gradsku vodovodnu mreZu postaje dio javnog sistema, Vodomjer predvidjeti u
na prelazu sa| javne na privanu parcelu. Minimalne dimenzije vodomijerne Sahte iznose
100%100*100cm, za istu je potrebno uraditi laki metalni poklopac. lIzbjegavati postavljanje
vodomjerne §ah£e na kolovozu ili na parking mjestima. Vodomjerna Sahta osim vodomjera treba
sadrzati regulator pritiska, hvata¢ mulja kao i prvi i drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca
INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaca, sa drzavnim Zigom
Zavoda za metrologuu Crne Gore. U slucaju postojanja vise stambenih (poslovnih) jedinica u sklonistu
za vodomjer predvndletl vodomjere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata
koji imaju hldraptsku mrezu predvidjeti poseban vodomijer za istu. Za vodomjere promijera preko
50mm predvidjeti vodomijer kombinovanog tipa. Pre¢nik priklju¢ne linije usvojiti prema
hidrauli¢kom proratunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi privremeni prikljucak
sa instalacijom vodomjera, koji ¢e koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj
sluzbi Vodovoda , Bistrica”.

\—-‘;tj—f__:} 4




. i Mol Dizdaresnca & BA00O L jelo )
. . 3.0.0 {1l 050032 239, Vax: O%0/403 120,
o B VODOVOD “BISTRICA” 1 Korsmicka stuzba: 0504451 006
,“'A 4 ;,/ "" 4 ) b o ik vodovedbpan U oo e
21| A Bijelo Polje ] PIB: 2004601, POV 20741 00424 1,
Sifra djelinosti 41,000

CRU banka: SUE2190-48, Hipotekarna banka t 520-13821 31, Atlas banka: 505-96494-3 7, Piva Banlta ;oo st Y 2ivy #8

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za preradu
otpadmh voda (Hloloskl separator). Prilikom odabira separatora voditi ra¢una o potrebnom stepenu
precis¢ene vode, a preciS¢enu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim
ili upojni bunar. (Uredba o kiasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povr§inskih voda na teritoriji Crne
Gore). Kvalitet p&ecnscene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehni¢kim
uslovima za lspus‘tanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SI. List CG, br. 45/08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013. godine

Hidrotehnitke instalacije projektovati prema vaZeéim tehnickim propisima i standardima,

Prilog: Skica sa pnbhzmm polozajem cjevovoda i
mjestom pmkl)uéen;a na vodovodnu mreZu

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA"

o Bijelo Polje
Tew rukovodilac,
4/// VA MP. 1/ ooty

Tomovié Rad?/ﬂlpl .inZ. grad. Marko Bulatovi, dipl. inZ. grad.
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Crma Gora ) < Wi W e Adresaill, N.Merdovica bly,

Opstina Bijelo Polje &6 R L = %3 /; 5 $40008ijelo Polja, Crna Lo

Sekretarijat za poljoprivtedu él: 38 (H0) 484 200
Sektor za vodoprivredu fa; +382 (H0) 484 -
e TSI AL U UL

0

Br:20-319/25-35/1 30.04.2025.godine

Sekretarijat za poljopriviedu Opétine Bijelo Polje, rlesavaju¢i po zahfjevu Miristarstva prostoro .
planiranja, urbanizma)i drzavne imovine Opétine Podgorica u postupku izdavanja vodnih uslova radi lzrade
tehnicke dokumentacile za izgradnju ugostiteljskog objekta na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele UP 3, 11
4 UP 5, UP 6 UP ¥, Zona A, u zahvatu Detaljno urbanistickog plana ,Kisjele Vode® Opétine Bijelo Polic
(.St list CG-opStinski gropisi® br.28/156 na osnovu ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (, SL. list Crne CGore !
Tbr 56/14, 20015, 4016, 37/17) Clana 114 i 115 Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Cme Gorg", o
00107, Eluibeni list Grme Gore”, br. 073/10, 032111, 047/11, 048/1 5 052/16, 055/16, 02/17, 080717, 0BAI10)
e 71 Stav | théka 5 Zakona o lokalnoj samoupravi (, Sl list Cine Gore " hr2/18, 34/19,
SD0.050/22.84122), Elana 94 stav 1 tacka b Statuta Opétine Bijelo Polie i ¢lana 3, stav 2 tacka 6 Odluke ©
organizacii | nadinu fada fokale uprave-Opstine Bijelo Polje (S1list.CG — opstinski propisi br.16/19, 2519,
34121, 622, 1123, 31122, 7123, 11/23), donasi,

RJESENJE
O UTVRBIVANJU VODNIH USLOVA

UTVRDJUJU SE Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Opétine Padaor
U postupku pripreme [tehnicke dokumentacye za izgradnju ugostiteljskog objekta na urbanistickim parcelany
koju Gine katastarske parcele UP 3, UP 4, UP 5, UP 6 1 UP 7, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Kisjol-
Vode" Opétine Bijelo Polje (,S1list CG™ opétinski propisi, br. 28/15), slededi vodni uslovi;

1. Glavni projekat mora biti uraden kod ragistrovane organizacije u skladu sa vazedim propisimi |
normativima za onu vestu objekata, u skladu sa urbanistiéko-tehniékim uslovima i u skladu sa oy
uslovima .

2. Tehnicka dokymentaci_ia potrebna za izdavanje vodnih uslova treba da sadrZi;

- oi%ovne podatke o objektu (namjena, kapacitet, opis tehnickog procesa ili opis procesa

izvodjenja radova,a po potrebi: polozaj u odnosu na infrastukturne objekte, prethodne
studije ili idejna riesenja kojima se blize sagledava uticaj objekta na vodni rezim i vodnoy,
rezima na objekat).
- Naziv investitora | njegove sjediste |
- Preglednu situaciju | ostale graficke priloge U pogodnoj razmjeri
. Tehnitke uslove izvodenija radova u okviru kojih treba dati mjere koje ¢e se sprovoditi kake
bi se obszbijedia nesmetani tokrileke | kako bi se rijgka zastitila od zagadivanja.
- Predmjer | predragun radova
- Patvrdu o0 regostraciji organizacije koja je uradila projektau dokurnentaciju i cviaséen
adgovornog projektanata
- pddatke o nadinu snabdijevanja vodom, obezbedenju vode za tehnoloske polrebe |
sakupljanju, odvodenju, pre¢iscavanju | {spustanju otpadnih voda, kao i podatke ©
recipijentu ( 1t skladu sa pozitivno-pravmm propisima koji definisu ovu oblast).
3. Da se prij¢ izrade tehnicke dokumentacije prikupe potrebne geodetske, geoloske, hidralugl
hidrogeoloske podloge | druge podioge | izvrée svi potrebni istrazni radovi u skladu s Zakonom
geolodkim istrazivanjirna ( "SI list RCG", br. 28193, 27/94, 42/94, 26/07) | Pravilnikom o sadrZii
projekata geoloskih istrazivanja ("SI list RCG", br. 68/23).




Da se uiadi hidrolodka obrada vodotoka rijeke Sljepagnice proraéun mjerodavnih proticaja ,velicina |

inezitet oscilacije vodotoka kao | moguénost nepoZeljenih uticaja na druge objekte i postrojenja korilo

i obale vodotoka, stecena prava konsnika naselja i slicno,

Projektant je obavezan da se prilikon: [zrade tehniéke dokumentacije pridrzava odredaba élana 141

Zakona o vodama (,Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, Sluzbeni list Crne Gore", br,073/10,

032/11, 047/, 048/15, 052/16, 055/16, 0217, 08017, D84118).

. Da se od organa nadleznog za poslove zastite Zivotne sredine pribavi mislienje da li je potrebiun
elaborat za pr%jenu uticaja izvedenih radova na Zivotnu sredinu i u koliko je potrebno sprovest:

postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu izradom posebnog Elaborata.

Projektomn pred{/idjeti da se ne pogorsavaju uslovi sanitarne zastite | ne utiCe negativno na ekolosk

status voda i stanje Zivotne sredine.

. Po izradi tehnicke dokumentacije podnijeti ovorn organu zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

. Vodni uslovi prastaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja, ake u tom roku nije

podnijet zahtjevlza izdavanje vodne saglasnosti

ObrazioZenje

Sekretarijatu za poljopriviedu Opstine Bijelo Polje obratio se Ministarstvo prostornog planirania,

urbanizma i drzavne imovine sa zahtjevor) za izdavane vodnih usiova radi izrade tehnicke dokumentacije 2
izgradnju objekta na lokaciji koju Cine kalastarske parcele, UP 3, UP 4, UP 5, UP B,UP i UP 7, Zona A, U
zahvatu Detaljinog urbanistickog plana  Kisjele Vode™ Opstine Bijelo Polje ( .Sllist CG"- opstinski propisi, br,
28/15), opstina Bijelo Polje.

Uz predmetni zahijev dostavijen je Nacrt urbanistiCko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke

dokumentacije izdatih Jod strane Ministarstva prostornog olaniranja, urbanizma i drzavne imovine Opstine
Padgorica br .06-333/25-4317/5 od 15.04.2025. godine, za izgradnju ugostiteljskog objekta na urbanistickin
parcelama koju ¢ine katastarske parcele UP 3, UP 4, UP S UP 61 UP 7, uskladu Detaljinog urbanistic¢kirn
planom Opstine Bijelo Polje (.Sl CG"- opstinski propisi®,br. 28/15),0pstina Bijelo Polje.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, primjenom c¢lanova 114 i 115 Zakona o vodama(,Sluzbeni lisl

Republike Crne Gore", br.027/07, Sluzbeni list Crne Gore" br.073/10, 032/11, 047111, 048/15 ,052/16,
055/16, 02/17, 080/17, 084/18), ndiuéeno je kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti zalba Glavnom administrator
opétine Bijelo Polie u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba taksirana sa 3.00 € administrativne talk e
na ziro raéun br. 550-7016777/-13 Budzeta opstine Bijelo Polje podnosi s¢é preko ovog organa.

DOSTAVLJENO OBRADILA, zﬂl:S,EK»RETAR',/-’-!

o

- strankama, Binasa Flduni 24 Kol e
- U Spise predmeta, Binasa Hubanic v Kemal Alié




: Crna Gora Adresa: |V Proleterske brigade broj 19
" | Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

. e g o Tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339

et

Broj: 06-333/25-4317/8 Podgorica, 29.12.2025.godine

A.D. TUP,BRSKOVO*

BIJELO POLJE
Ul Slobode bb

U prilogu dopisa dostavljamo vam akt Ministarstva unutrasnjin poslova — Direktorata za
zastitu i spaSavanje broj: 13-UPI-236/25 -9473/2 od 11.12.2025. godine, za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje objekata namjene turizam na urbanistickim parcelama na UP 3,
UP 4, UP 5 UP6iUP 7, Zona A, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Kisjele Vode*
(»SluZbeni list Crne Gore - opstinski propisi®, br. 28/15), opstina Bijelo Polje.

Predmetna dokumentacija je dostavljena nakon izdavanja Urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova
broj 06-333/25-4317/7 od 09.05.2025. godine.

DRZAVNA SEKRETARKA
Marina lzgarevié Pavicevié

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
U spise predmeta
- Direkeiji za inspekcijski nadzor
-ala

Odobrila

Nevenaplovovié v.d. gfneralna direktorica
Direktoraty za planiranje prostora

Verifikovala
Maja Mrdak, nacelnica Direkcije za pripremu urbanistiéko-tehnickih

usloviaj&;;e‘caport | i izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova

Obradila

Branka Petrovic’}, mostalna savjetnica |
‘?c{‘\’&ﬁe\n‘c_



Pisarnica Mir*f‘iar&‘t‘vg prostornog planiranja,

‘ UT_J__I_i iZna i {Z_f_ff?u.ﬂ‘!?'!"“ imovine
= Primijena: Zﬁ. = 25 ---------------

Org. [ed. | &z ez 2n '\T Raari or, I Prilog M] Vrijednost

%7}7/’2/ ?3’/;2/(7’2 N

Adrisy: lm g Tomasevica bb,

Crna Gora 8 1000 Podeorica, Crna Gora

~ Ministarstvo unutrasnjih poslova tel: =382 20 481 -%01
" Direktorat za zadtitu i spasavanje R St

email: vanredne. mup@mup.gov.me
WWW.Mup.gov.me

Broj: 13-UPE-236/25-9473/2
Podgorica, 11.12.2025, podins
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

PODGORICA

shodno Vagem zahtjevu broj: 06-333/25-4317/1 od 02.04.2025. godine (zavedenom u ovom
ministarstvy pad hm}cn‘l' 13-UPL- %ﬁ!,_u 9473/1 dana, 09.042025. godine), u prilogu akta vam dostavljamoe
MISLJENJE NA NACRT URBANISTIC .E*{Lv{')k-'ﬁ"ﬁﬂﬁﬁ'?‘{i{f.‘tﬂH USLOVA za izradu tehniCke
d{ni{umcn‘ézzci‘ifs #a izgradnju objekta namjene turizam, na urbanistickim parcelama UP 3, U 4, UP 5.
UP 61 UP 7, koje €ine katastarske parcele braj; . 8. 740, 6/1. 12 K.O. Nedabuse. u zahvatu Dietaljinog
urbuntistickog plana “Kisjele Vade", Opdtina Bitelo Folje. po podnosiocu zahtjeva TUP "BRSKOVO”
A0 Bijelo Polje., Brej: 13-UPL-236/25-9473/2 ud 11.12.2025. godine

o

(Yhraditi: %/
o A

Nilkela Goljevié — Samostalni savjetnik I

Sel Odsjeka: /K/
Goran Samardiié

GENERALN! DIREKTOR

Miodrag Belovié

(/é,@zuotﬁ‘m% (s a?—?f@{



Adresy: Jovana Tomagevica bh.

Crna Gors
i 81000 Poduorica, Crna Gora

Ministarstvo um.rirrzzf;njéi'} poslova fel: - 382 20 481-801
— _— — . v .);“.,‘.._"W.r'l)'y .H’AS}]_
Direktorat za zaStitu i spasavanje e
il yanredne. mup@mup.gov.me
36/25-92134 WWW.MUP.2ov.me

Podgorien, 11.12,2025, godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA 1 DRZAVNE IMOVINE
PODGORICA

Shodno Vaem zahtjevu broj: 06-333/25-4317/1 od 02.04.2025, goding tzavedenom u ovom ministarstvy pad beojem: 13-UF-230/25-
QT dana, 09.04 2025 godine), kojim ste od ovog organa zatrazili dostavu Misljenja na Nacrt Urbanisticko-tehnickih uslova za
ter m!l‘ ehnitke dohumentacije zu izeradnju objekis E‘,«’-il‘ﬂit‘ﬂ(* lnri?‘im na urbanistickim parcelama UR 3, UP 4. UP S, UP &
L7 Laje tine katastarshe parcele broj: 9, 807 Lo b 12K 0, Medahie, u sakvac bretalinog wbanistichor plana "Kisjele
Vode", Opsiina Bijelo Polie. po podnosioguy nhtim a TP "szf Sk U»-i)" AL Bijelo Polje,

Nakon pregleda prilozenog maierijala - NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA. a na osnovy &lana 143 stav 2
Zakona o uredenju prm‘ ora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25), a u vezi Slana 74 stav 5 Zakona o planivanju pl‘L.!SE[O{':l i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crie Gore®, b, 064/17, 044718, 06318, 011719 | 082/20, 86:22 1 04/23), Slana 85 1 89
Zakona o 2a8titi | spaavanju ("Sluzbeni list Crae Gore", br. 013/07. 005/08, 086/09, 032711, 054716, 146721, 3/23). ¢lana
L3a Zukona o zapaljivim teénostima i gasovima ("Sluzbeni list Crne Gore™, br, 26710, 40/11 1 48/15), 1 ¢lana 18 Zakona o
upravnem postupku {“Stuzheni Bst Croe Gore, br. 3672014 2020151 37/17)

tharie sl

MU S 10 E N E

- Pribvata se dostavijeni akt - NACRT URBANISTICKO- TEHNICKIH USLOVA sa aspekta definisanih zakonskils i
tehnickih propisa koji ¢e se primjenjivati ]‘)!’llll\{%iﬂ fzrade tehnicke dokumentacije (faze zadtite od pozara), uz sslov da
se isti dopuni skiededin:

- Prilikom fzeradnje prcdmemo objekta, ukoliko u istom mrmruip tehnalodki proces - Promet (“pretahanje. utovar il stovar .. ")
OPASNIH MATERUA (zapaljive teCnosti 1 gasovi) - postavijajo posude - uredaji i instalacije sa zapaljivim teénostima -
gasovima 1 DRUGIM MEDUIMA (u sudove pod pritiskom) za potrebe predmetnog relum%ml\ua procesa, u okviru objekua -
komplehsa, potrebno je u skladu sa potrebnom tchnitkom dokumentacijom {Arhitektonskim, Gradevinshim /sa ViK-om/,
Behtrotehnickim  (Js 1 883, Maginskim pmu Kiom i ostalom  potrebnom  tehnickom 1(\[\!_]['!](’,‘{]{,;1{,i]Un"; izraditi -
PROJERA ABORAT ZASTITE OB POZARA u skiadu sa Zukonom o zagtiti | spagavanju ("Sluibeni fist Croe Gope!
bro Q13707 005708, OR6:09, G32/11, 054/106, M(M 13423, Zakonom o zapaljivim fednostima gasovima ("SlLlist CG" broj
26/10, 4072011 1 48/2015), Kao i ehniekim propisima (koji nijesu navedeni u dostavljenom Nacriu urbanisticko-tehnickih
uslova), - Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zadtity garaza za putnicke antomabile od pozara i ehsplozija ("SL list CG™
br. 92012), Pravilnikom o tehnickim normativima za sisteme va ventilaeiju il Klimatizaciju ("S1 list SFRIT br. 35/89),
Pravilnik o wehnickim nonmativima 7a izgradnju sre (En[-’zmpnmlui; nadzenmmih vodova samonosecim kablovskim snopom ("Sh
Hat SERI™ bro 26°02), Pravilnik o tehnighim novmaiivima 72 izgradnin nudremnih ek hroenergetskih vadeva nazivirog napona
o T RY do 400 kY ("SL st SFREY, bre 6588, "SI Dt SEI7 By 18925 Pravilnil o tehnickim sommbativima va elekiricne
mstalacije niskog papona ("Sluzbeni list SERIY, br 5388 ¢ 53 88 1 ispe. ("SL list SRIY, be. 28/95) i ostalim  tehnickim
propisia - standarding (koji detinisu oblast castite od pozara). v ¢ijem posebnom prilogy - arafickom dijelu obraditi zong
opasnosti § bezbjednosna rastojanja sa mjerama zastite od pozaca., kao i abavezno projektovati spolinu hidrantsku mrezu, a u
zavisnosti od tehnolodkoy postupka i stepena opasnosti objella na poZar projektovaci unutrasnju hidrantsku mredu,

NAPOMENA: Ukoliko je predmet ovog Nacrta "visoki objekat” - kojim se podrazumjeva  zerada sa prostorijfama za
horavak fjudi, ¢iji se podovi my\nco sprata nalaze najmanje 22 m iznad najnize kote terena na koji je moguc¢ pristup 1 na

keme je moguda intervenc I}d pra wzmnm pnmm uz me enje m;hmnch um!\lh Ivkmw nba\uno Ie pr un.le ati i!\iw sve lm'

rhiehe dokumentacie) P L!i

Orbradilis

Nikola Goljevit™ Samostalui savjetnik I
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