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Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma - Direkorat glavnog drzavnog
arhitekte i razvoj arhitekture , na osnovu ¢lana 87 stav 1, 4 i 6 i ¢lana 88 stav 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,"Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), ¢lana 18, &ana 112 i &lana 116 Zakona o Upravnom
postupku (,,Sluzbeni list Crne Gore" broj, 56/14, 20/15, 40/16 i37/17), rieSavajuc¢i po
zahtievu ,LUSTICA DEVELOPMENT* a.d. iz Tivta, za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta izradenim od strane ,I&S TEAM" d.0.0. Tivat, ovjerenim
elektronskim potpisom projektanta dana 31.05.2023. godine u 13:08:34 + 02'00', za
izgradnju objekta mjeSovite namjene na UP 25 i UP 26, na katastarskim parcelama 1043/58,
1043/59, 1043/60 i 1043/61 KO Radoviéi, u zahvatu Izmjene i dopune DUP-a “Doniji
Radovi¢i Centar” (“Sluzbeni list CG*-opstinski propisi br.93/20), Opétina Tivat, donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev ,LUSTICA DEVELOPMENT" a.d. iz Tivta, za davanje saglasnosti
na idejno rieSenje arhitektonskog projekta izradenim od strane ,I1&S TEAM® d.o0.0. Tivat,
ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana 31.05.2023. godine u 13:08:34 + 02'00',
za izgradnju objekta mjeSovite namjene na UP 25 i UP 26, na katastarskim parcelama
1043/58, 1043/59, 1043/60 i 1043/61 KO Radoviéi, u zahvatu Izmjene i dopune DUP-a
“Donji Radovici Centar” (“Sluzbeni list CG*-opétinski propisi br.93/20), Opétina Tivat.

Obrazlozenje

Aktom broj 09-332/23-4513/1 od 01.06.2023.godine, Glavnom drzavnom arhitekti ovog
Ministarstva, obratio se ,LUSTICA DEVELOPMENT" a.d. iz Tivta, zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta izradenim od strane ,I&S TEAM"
d.o.o. Tivat, ovjerenim elektronskim potpisom projektanta dana 31.05.2023. godine u
13:08:34 + 02'00', za izgradnju objekta mjesovite namjene na UP 25 i UP 26, na
katastarskim parcelama 1043/58, 1043/59, 1043/60 i 1043/61 KO Radovi¢i, u zahvatu
Izmjene i dopune DUP-a “Donji Radoviéi Centar" (“Sluzbeni list CG"-opstinski propisi
br.93/20), Opstina Tivat.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Direktorat Glavnog
DrZzavnog arhitekte, Glavni Drzavni arhitekta je razmotrio predmetni zahtjev sa spisima
predmeta, pa odlucio kao u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledecih razloga:



Clanom 87 stav 4 tatke 1-6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(-Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), utvrdena su
ovlascenja Glavnog drzavnog arhitekte a narocito da: 1) daje saglasnost na idejno rjiesenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i
stav 3 ovog zakona; i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji); 2) daje
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana 116 ovog zakona, koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture; 3) izraduje projektni zadatak za urbanisticki
projekat; 4) daje saglasnost na urbanisticki projekat; 5) daje saglasnost na Program
priviemenih objekata u dijelu oblikovanja i materijalizacije; 6) utvrduje smijernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objektata iz ¢lana 154 ovog zakona.

Clanom 88 stav 2 Zakona, utvrdeno je da poslove glavnog drzavnog arhitekte iz
Clana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade bruto gradevinske povrine
3000 m? i vise. Hotel, odnosno turistitko naselje sa &etiri ili pet zvjezdica i turisticki rizort,
mogu se povijeriti jedinici lokalne samouprave.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju i predmetni planski dokument, ovaj Direktorat
je utvrdio sledece nedostatke:

U poglaviju 6.6.3. Urbanisticko-tehnicki uslovi za pejzazno uredenje - Opsti uslovi za
pejzazno uredenje predmetnog planskog dokumenta Izmjene i dopune DUP-a “Doniji
Radovi¢i Centar” propisano je da je u toku izrade projektne dokumenacije obavezna
prethodna inventarizacija, taksacija i valorizacija postojeceg zelenila (kako autohtonog, tako
egzota i tradicionalno kultivisanog) u cilju maksimalnog o€uvanja i uklapanja postojeceg
vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisti¢ka rieSenja. Uvidom u Idejno rjedenje
predmetnog objekta konstatovano je da isto ne sadrzi gore navedenu analizu uradenu od
strane pejzaznog arhitekte.

U tekstualnom dijelu predmetnog planskog dokumenta navodi se da ukoliko to uslovi
nagiba terena na lokaciji zahtijevaju, pri obracunu urbanistickih parametara, dozvoljeno je
povecanje povrsine pod objektom za 25% povrsine definisane u tabeli planiranih kapaciteta,
uz obaveznu kaskadnu izgradnju, pri éemu se ukupna zadata bruto gradjevinska povrsina
na UP ne mijenja. Uvidom u Idejno rieSenje predmetnog objekta konstatovano je da je
indeks zauzetosti uve¢an za 25% ali objekat nije projektovan kao kaskadni.

Nadalje, poglavliem 5.2. Regulacija i nivelacija definisano je da je suteren nadzemna
etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno nivelisanog terena oko
objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linijom. Suteren moZe biti na
ravnom ili denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze
nadvisiti kotu terena vise od 1m konacno nivelisanog i uredjenog terena oko objekta.
Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim $to se kota
poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno 1.0m. Uvidom u Idejno rieSenje predmetnog objekta konstatovano je
da je etaza suterena otvorena sa sve tri strane u punoj spratnoj visini i da ne ispunjava
uslove suterena.



Uvidom u grafi¢ke priloge idejnog rjeSenja - presjeke, fasade, 3D prikaze, konstatovano
je da je na krovnoj terasi zadrzan dio objekta — krovna kucica koja nema omogucen
funkcionalni pristup a &ija je namjena iskljuivo estetskog karaktera. Isto je bilo neophodno
ukloniti.

O navedenom imenovani je obavijesten aktom Ministarstva broj 09-332/23-4513/2 od
06.07.2023.godine - dokaz povratnica broj 09-332/23-4513/2 od 07.07.2023.godine, sa
potpisom primaoca i pe€atom poste od 11.07.2023.godine.

Clanom 60 stav 1 Zakona o upravnom postupku ( ,Sluzbeni list Crne Gore* broj
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), propisano je da kad podnesak sadrzi neki formalni nedostatak
zbog kojeg se po njemu nije moglo postupiti ili ako je podnesak nerazumljiv ili nepotpun,
ovlas¢eno sluzbeno lice ¢e odmah, a najkasnije u roku od 3 dana od dana prijema
podneska, zahtijevati od stranke da nedostatke otkloni i odrediti joj rok u kojem je duzna da
to ucini.

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14,
20/15, 40/16137/17), utvrdeno je da kada je upravni postupak pokrenut na zahtjev stranke,
javnopravni organ moZe zahtjev usvojiti u cjelosti ili djelimi¢no, odnosno odbiti.

S' tim u vezi, investitor je dostavio dopunu aktom broj: 09-332/23-4513/3 od
26.07.2023.godine. Nakon izvrSenog uvida u prilozenu dopunu idejnog rjesenja
projektovanog od strane ,I&S TEAM" d.o.o. Tivat, ovjerenim elektronskim potpisom
projektanta dana 18.07.2023. godine u 12:36:55 + 02'00', ovo Ministarstvo, Direktorat
Glavnog drzavnog arhitekte i razvoj arhitekture, Glavni Drzavni arhitekta je, shodno
citiranom €lanu 60 stav 3 Zakona o upravnom postupku, a s pozivom na ¢l. 87.st4.taé.1 i
2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, donio odluku, datu u dispozitivu ovog
rieSenja, buduci da nijesu otklonjeni svi nedostaci u tehni¢koj dokumentaciji, navedeni u
obavjestenju ovog Direktorata od 06.07.2023. godine, a na $to je ukazano u obrazloZenju
ovog rjedenja.

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rije$eno je kao u
dispozitivu ovog rie$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom
sudu Crne Gore, u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.
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