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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i dravne imovine, Direktorat Glavnog drzavnog
arhitekte, na osnovu &lana 8, 10, 22, 25 i 41 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore®
broj 19/25 i 92/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore® broj,
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjesavajuéi po zahtjevu podnosioca “Free Tehnics” Doo Danilovgrad,
na idejno riedenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane ,Dijalog Arhitektura.
Urbanizam® Doo Podgorica, za izgradnju proizvodno skladiSnog objekta, na kat, parcelama br.
2842/1, 2843/2, 284472, 2843/1, 2844/1, 2845/1 i 2846/1 sve KO Dajbabe, cdnosno na UPSG i
djelovima UP6G i UP12G, u bioku G, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Industrijska zona
KAP-a" (“Siuzbeni list Cme Gore", broj 68/19), Glavni grad Podgorica, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva ‘Free Tehnics® Doo Danilovgrad, na idejno
riedenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane .Dijalog Arhitektura Urbanizam® Doo
Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 27.02.2026.godine u 12:06:26
+01'00", za izgradnju proizvodno skladi$nog objekta, na kat. parc. br. 2842/1, 2843/2, 2844/2,
2843/1, 2844/1, 2845/1 | 2846/1 sve KO Dajbabe, odnosno na UPSG i djelovima UPEG i UP12G,
u bloku G, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Industrijska zona KAP-a" (*Siuzbeni list Cme
Gore”, broj 69/19), Glavni grad Podgorica, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine korisnog
dijela objekta 3 657,76m? (planom zadato 4 955,00m?), indeksa izgradenosti 0.33 (planom zadato
0.45), povrsine pod objektom 3 297,07m? (planom zadato 3 304,00m”); indeksa zauzetosti 0,30
(planom zadato 0,30); spratnosti Po+Vp (planom zadato Vp, P+1 — uz mogucnost izgradnje
podzemne etaZe) - u pogledu usagladenosti sa urbanistitko-tehnilkim uslovima u dijelu
oblikovanja i materijalizacije | osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta i odnos prema gradevniskoj linji) | drugim
urbanistiékim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena
objekta),

Obrazlozenje

Aktom broj 05-332/26-3721/1 od 19.03.2026.godine, Direktoratu Glavnog dr2avnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratio se “Free Tehnics™ Doo Danilovgrad, zahljevom za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane
.Dijalog Arhitektura. Urbanizam® Doo Podgorica, za izgradnju proizvodno skladiSnog objekta, na
kal. parcelama br. 2842/1, 2843/2, 2844/2, 2843/1, 2844/1, 2845/1 | 2846/1 sve KO Dajbabe,
odnosno na UPSG i djelovima UPEG i UP12G, u bloku G, u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana
*Industrijska zona KAP-a" (“Slu2beni list Cme Gore", broj 68/18), Glavni grad Podgorica.

Clanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore* broj
19/25, 92/25 i 160/25) utvrdena su ovlaséenja Glavnog drZavnog arhitekte a narolito da daje
saglasnost na: 1) idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine
3000m2 i vise, hotela odnosno turistitkog naselja sa cetiri ili pet zvjezdica i turistitkog rzorta, trga,



skvera, Setalfta, gradskog parka i objekta iz Clana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu
usaglasenosti sa:  urbanisticko-tehnitkim uslovima, u dijelu oblikovanja | materijalizacije;
osnovnim urbanistikim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetost, spratnost odnosno
visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i
garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena objekla).

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cre Gore" broj 18/25, 82/25 i
160/25), data je definicija tehnitke dokumentacije | utvrdeno da je ista skup pisane, numericke |
grafitke dokumentacije kojom se utvduje koncepcija, uslovi | nadin gradenja objekta a stavom 2.
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista zraduje u skladu sa urbanistitko-tehmickim uslovima koji
se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima i praviima struke. Clanom 9 st.1 tatka 1. ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentacije &ini, izmedu ostalog i idejno rjesenje, $to u skladu sa citiranim ¢lanom 8 stav i
Zakona &ini obaveznost uskladenosti idejnog rjedenja kao vrste tehnilke dokumentacie sa
urbanistitko-tehnidkim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore" broj 19/25, 82/25 |
160/25), navedeno je da se idejnim rjeSenjem utvrduje generaina koncepcija za izgradnju objekta,
a narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacie | prema susjednim
objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi | resenja prikljutenja objekta na saobraCajnu,
instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacie.

Clanom 41 Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Cme Gore" broj 1925, 92/25 i
160/25), utvrdeno je da se na dijelu urbanistitke parcele moZe graditi ako nedostajuci dio
urbanistitke parcele ne utite na funkcionalinost i pristup objekiu i uz uslov da se indeksi zauzetost
i izgradenosti utvrdeni za urbanistiCku parcelu, u zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuci
dio urbanistitke parcele i da je ispunjen uslov minimalne povrsine urbanistitke parcele shodno
planiranoj namjen,

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu ~ Direktoratu glavnog drzavnog
arhitekte sljede¢u dokumentaciju: Urbanisticko-tehnitke usiove broj. 08-333/23-14832/6 izdati
dana 23.01.2026. godine od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | dr2avne
imovine: Urbanistiéko-tehnitke usiove broj: 08-332/25-1393 izdati dana 26.08.2025. godine od
strane Sekretarijata za planiranje prostora | odrivi razvoj Glavnog grad Podgorica, Urbanisti¢ko-
tehnitke uslove broj: 08-332/23-1153 izdati dana 12,07.2023. godine od strane Sekretarjata za
planiranje prostora i odrdivi razvoj Glavnog grad Podgorica i idejno rjedenje arhitektonskog
projekta za izgradnju objekta u zasticenoj digitainoj formi.

Dirextorat glavnog drzavnog arhitekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i
odludio kao u dispozitivu rjedenja, a ovo sa sljedecih razloga:

Shodno grafitkom prilogu iz planskog dokumenta Plan namjene povriina, predmetna
lokacija, koja obuhvata urbanisti¢ku parcelu UP9SG i djelove urbanistitkih parcela UPBG i UP12G,
nalazi se u okviru povrsina za industriju | prozvodnju. Planirana namjena objekata na ovim
povréinama je prozvodno zanatstvo, skladiSta i stovaridta. Komplementamu namjenu
podrazumjevaju sadr2aji u funkciji administracije i uprave, zdravstvene ustanove, posiovanje
(8pediterske kuce, agencije i sl.) i usluZne (ugostiteljske) djelatnosti za potrebe osnovne namjene.

U okviru predioZene parcelacije, za parcele iste i slitne namjene, a u skladu sa potrebama
investitora, mo2e se vrdti formiranje veéih urbanistickih parcela udruivanjem parcela. U tom
slutaju gradevinske linije, zmedu susjeda koji se udruZuju, se zanemaruju, a vale prema javnim
povréinama i susjednim parcelama koje nijesu predmet udruZivan;a.

Zona gradenja je definisana gradevinskom linjjom, koja je definisana u grafiCkom prilogu &
planskog dokumenta. PoloZaj i gabarit planiranih objekata prikazanih na grafiCkim prilozima
prilozima nijesu obavezujuti, vet ce Dbiti odredeni prikkom detaljine razrade projektne



dokumentacije. Na svakoj urbanistitkoj parceli ove namjene dozvoljena je izgradnja jednog ili vise
objekata osnovne namjene i pratecih sadr2aja.

Vertikalni gabarit objekta ovim planom odreduje se kroz dva parametra: spratnost objekta i
maksimalna dozvoljena visina objekta. Pod svim objektima dozvoljena je izgradnja podrumskih
etaza koje ne ulaze u proratun ostvarene BGP ukoliko su namijenjene za garaZiranje vozila |
tehnitke prostorije. Shodno uslovima koje je propisala Agencija za civiino vazduhoplovstvo.a koji
dine sastavni dio urbanistitko-tehnitkin uslova br.08-333/25-14832/6 od 23.01.2026 godine,
maksimalna vrijednost nadmorske visine najvie tatke planiranog objekta ne smije iznosii vise od
90m nadmorske visine.

Clanom 2 Odiuke o postavijanju odnosno gradenju | uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji
Glavnog grada Podgorice ("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi”, br. 014/21, 009/22, 031/22,
049/22 i 024/25) definisano je da pergole predstavijaju pomocne objekte tip 3 — objekti ureden;a
terena. Takode, ¢lanom 4 Odluke definisano je da se planski parametri u smislu zauzetosti |
izgradenosti urbanisticke, odnosno katastarske parcele za pomocne objekte tip 2 i tip 3 ne

primjenjuju.

Parkiranje je potrebno predvidjeti na lokaciji il u podzemnoj garaZi. Broj parking mjesta
predvidjeti u skladu sa normativima: 30PM na 1000m? za povriine poslovanja | 20PM na 1000m?
za povrsine proizvodnje. Minimalni procenat ozelenjenosti iznosi 30%.

Arhitektonske volumene objekata je potrebno paljivo projektovati sa ciljem postizanja
homogene slike prostora. Fasade objekata kao | krovne pokrivale predvidjeti od kvaltetnog |
trajnog materijala | potrebno je kvalitetno ugraditi. Krovovi objekata mogu biti ravni ili kosi, maih
nagtba, krovni pokrivaci adekvatni nagibu.

Uvidom u idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovanog od  strane
.Dijalog Arhitektura Urbanizam* Doo Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
27.02.2026.godine u 12:08:26 +01'00', za izgradnju proizvodno skladidnog objekta, na kat. parc,
br. 2842/1, 2843/2, 2844/2, 2843/1, 2844/1, 2845/1 | 2846/1 sve KO Dajbabe, odnosno na UPSG i
djelovima UP8G | UP12G, u bloku G, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Industrijska zona
KAP-a" ("Sluzbeni list Crne Gore®, broj 69/19), Glavni grad Podgorica, konstatovano je da je
idejnim rjeSenjem predvidena izgradnja proizvodno skiadiénog objekta, ukupne bruto razvijene
gradevinske povrsine korisnog dijela objekta 3 657,76m? (planom zadato 4 955,00m?), indeksa
izgradenosti 0,33 (planom zadato 0.45), povrSine pod objektom 3 287 07m? (planom zadato 3
304,00m?); indeksa zauzetosti 0,30 (planom zadato 0,30); spratnosti Po+Vp (planom zadato Vp,
P+1 - uz moguénost izgradnje podzemne etaze),

Projektovani objekat je koncipiran kao przemni (Vp- visoko prizemije) sa podzemnim dijelom.
Svijetla visina iznosi 12m, dok je ukupna visina 15m, odnosno 45,10m nadmorske visine. Namjena
objekta je skladiStenje robe za montaZu svih vrsta regala. Centraini skladisni prostor podijeljen je
na dvije funkcionaine cjeline. U jednom dijelu, pored skladinog prostora, predvideni su
administrativni blok i blok tehnitkih prostorija. U okviru svijelle visine skladiSnog prostora planiran
je administrativni blok u sluzbi osnovne namjene objekta. Blok tehnilkih prostorija je smjesten u
podzemnoj etaZi i shodno namjeni njena povrdina nije uzeta u obratun ukupne bruto povrsine
objekta. Objekat je propisno udaljen od granica sa susjednim parcelama shodno smjernicama iz
planskog dokumenta koje se odnose na gradevinsku linju.

Potreban broj parking mjesta je obezbijeden na lokaciji za gradenje, gdje je ostvareno B1
parking mjesto. Zelene povrSine zauzimaju 3 424,35m? (31,10%) od ukupne lokacje, &ime je
zadovoljen propisani parametar koji se odnosi na zelene povriine.

Na predmetnoj lokaciji evidentiran je 35kV dalekovod "Zagoric-G. Zeta®, koji dijelom prelazi
preko predmetne lokacije. S tim u vezi, uz idejno rjeSenje dostavijen je Elaborat uskladenosti sa



postoje¢om elektroenergetskom infrastrukturom, kojim je izvrSena provjera uskladenosti
planiranog objekta sa postojecim elektroenergetskim vodom.

Uvidom u idejno riedenje utvrdeno je da objekat projektovan u skiadu sa oblikovanjem |
materijalizacijom za ovu vrstu objekata. Fasadna obloga je najvecim dielom planirana od gotovih
sendvié panela, sa medusiojem termoazolacije. Ovakav tip fasade se nadovezuje direktno na AB
konstrukciju objekia, te ujedno predstavija i termikom izolovani fasadni zid. Planirane boje zidnih
panala su RAL 7001 i RAL 7016. Imajuéi u vidu namjenu objekta, na objektu su previdene
ostakljene povrdine jedino u zoni administrativnog bloka. Planirana je bravarija od alumingumskih
profila sa termopan stakiom i termoprexidom, stop sol | niskoemisionim staklima. PredloZeni RAL
bravarije je: 7016- antarcit siva. Krov objekta je kos prekriven gotovim teliénim sendvié panelima

Shodno navedenom, a uvidom u idejno rjesenje konstatuje se da je projektovani objekat
usaglaéen sa propisanim, odnosno sa osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objexta i odnos prema gradevniskoj liniji) i drugim
urbanistitkim parametrima (parkiranje | garairan;e vozila, stepen ozelenjenosti | namjena objexta)
kao i sa smjernicama u dijelu oblikovanja | matenjalizacije.

Kod izlozenog pravnog | Cinjeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva “Free Tehnics™ Doo Danilovgrad, na idejno
riesenje arhitektonskog projekta, projektovanog od strane .Dijalog.Amnektura.Urbamzam' Doo
Podgorica, oviereno elektronskim potp:som projektanta dana 27.02.2026 godine u 12:06:26
+01'00", za izgradnju proizvodno skladiénog objekta, na kat. parc. br. 2842/1, 2843/2, 28442,
2843/1, 2844/1, 2845/1 | 2846/1 sve KO Dajbabe, odnosno na UPSG | djelovima UPEG | UP12G,
u bioku G, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana “Industrijska zona KAP-a" ("SluZbeni list Cme
Gore", broj 69/19), Glavni grad Podgonca, u pogledu usaglasenosti sa urbanisti¢ko tehnilkim
usiovima u dijelu oblikovanja | materijalizacije, | sa osnovnim urbanistitkih parametarima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj lingi)
i drugim urbanistitkim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namena
objekta).
Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, rjeseno je kao u dispozitivu
ovog resenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja mo2e se izjaviti 2aiba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog prjema.

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Duridi¢




