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Broj: 06-333/24-879/8 Podgorica, 07.05.2024. godine

VULOVIC NENAD

Skaljari bh

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi broj 06-333/24-879/8 od 07.05.2024.godine
za rekonstrukciju postojecih objekata 1i2 na lokaciji koju €ini katastarska parcela broj 1008
KO Skaljari, u Generalnoj urbanistickoj razradi ( GUR-u), Planska jedinica Skaljari, u
zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opétine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 95/20)
u Kotoru.

ISTAR
ARy Odovie

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Broj: 06-333/24-879/8

Ministarstvo prostornog planiranja

1‘ Podgorica, 07.05.2024. godine urbanizma i drzavne imoyine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine na osnovu é&lana 74.
2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva Vulovi¢ Nenada iz Kotora izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
( za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju postojeéih objekata 112 na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela broj
4 1008 KO Skaljari |, u Generalnoj urbanistickoj razradi ( GUR-u), Planska jedinica Skaljari,
y u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gpre®, br.
95/20), u Kotoru.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Vulovi¢ Nenad iz Kotora, Skaljari bb
6. POSTOJECE STANJE
Plan:

KO Skaljari | je: povrsina za stanovanje i evidentirani su dva postojeca objekta
Katastarska evidencija:

Vulovi¢ Blaza Nenada evidentirano je sledece:

zgrada broj 1, porodi¢na stambena zgrada povr§ine u osnovi 96 m2;
zgrada broj 2, porodi¢éna stambena zgrada povrsine u osnovi 135 m2;
dvoriste, povrsine 389 m2 i

njiva 2 klase, povrsine 350 m2.

Katastarska parcela 1008 KO Skaljari | nalazi se u zahvatu Prostorno urbanistickpg plana
Opstine Kotor, u Generalnoj urbanistickoj razradi ( GUR-u), Planska jedinica Skaljari.

Prema grafickim prilogu br. 09 b3 Generalno urbanisticko rieSenje, postoje¢a namjena
povréina za dio planske cjeline Skaljari, odmak 100-1000 m, katastarska parcela 1008

Prema listu nepokretnosti 60 — prepis, na katastarskoj parceli 1008 KO Skaljari I|u svojini




PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Katastarska parcela 1008 KO Skaljari | nalazi se u Generalnoj urbanisti¢koj| razradi
(GUR-u), Planska jedinica Skaljari, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Dpstine
Kotor i prema grafickom prilogu br.10a3 Plan namjena povrSina, ista je namjene:

povrSine za stanovanje S, odmak 100-1000 m, u okviru strogog rezima |zastite
UNESCO-a.

Pravila i urbanisti¢ko — tehnicki uslovi PUP-a i GUR — a

Urbanisticko - tehnicki uslovi za gradnju izdaju se direktno iz ovog planskog dokumenta.
Uprava za za$titu kulturnih dobara, prije izdavanja urbanisticko-tehnickih |uslova,
izjaSnjava se o potrebi sprovodenja postupka Pojedinacne procjene uticaja na bastinu u
skladu sa Zakonom o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja.

Smjernice za gradevinska podruéja u okviru PUP-a gradevinska podrucja ¢ine n
na kojima je dozvoliena gradnja objekata, a u skladu sa parametrima iskazani
Planom. U okviru naselja (definisana u grafickom prilogu 7. “‘Namjena povrsin
Kotora) moguce je realizovati sljedece detaline namjene u skladu sa investicionom
aktivnosCu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita namjena,
turizam, skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite, objekte kulture,
sport i rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja, povrsine
saobracajne infrastrukture, povréine ostale i komunalne infrastrukture i objekata, povrsine
za potrebe odbrane, odnosno moguce je planirati koncesiona podrucja na drzavnom
zemljistu).

Pravila i urbanisticko — tehnicki uslovi za povrsine namjene stanovanje
Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine
namijenjene iskljucivo za stalno stanovanije, kako za individualno tako i za viseporoditno
stanovanje, a koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli,
bloku, kvartu, zoni.../. Na novoplaniranim povr§inama za stanovanje (S) moguce je
realizovati samo stanovanje male gustine (SMG). Za namjenu stanovanje, odnosno
(SMG) u tekstualnom dijelu plana “urbanisticki pokazatelji’ prikazani su uslovi i urbdnisticki
koeficijenti u zavisnosti od poloZaja naselja u odnosu na obalni odmak i zelene
Navedeni parametri su obavezujuci za sve.

lzgradnja podruma i suterena je dozvoliena. EtaZe ispod kote prizemlja nami enjene
iskljuCivo smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomocnih prost rija i
garaziranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proraéun indeksa
izgradenosti. U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije. Moguci
sadrzaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni prostor i
konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora, rekreacije i zabave
(bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci, sjenici i sl.)

Parkiranje vozila za potrebe stambenih objekata, rijesiti podzemno /podzemna etaza -
garaziranje/, ili u ravni terena /otvoreno i/ili natkriveno// , a moguée je i kombinovati u
zavisnosti od potrebnog broja parking mijesta i veliéine parcele. Dozvoljgva se
iskoriScenost parcele, za potrebe rie$avanja parkiranja na parceli. | obavezno ozeleniti
parcelu prema propisanim parametrima.




Moguca je prenamjena objekta stanovanja ili njegovih djelova u namjene koje ne ometaju

osnovnu namjenu objekta.

Takode, na ovim povr§inama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
osnovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom sluCaju primjenjuju se

parametri za namjenu stanovanje.

Pravila i urbanisti¢ko — tehnicki uslovi za rekonstrukciju objekata

Za sve postojece objekte, a u skladu sa ovim Planom omogucava se rekonstrukcija
objekta /objekata u postojecim gabaritima, odnosno rekonstrukcija sa nadogradnjim i/ili
dogradnjom u skladu sa definisanim postoje¢im stanjem na terenu kao i definisanim

parametrima ovog Plana,

Za iste obavezno traziti i izjadnjenje Uprave za zastitu kulturnih dobara

Stanovanje /S/
Odmak ' 100-1000m
Cezure van cezure

URBANISTICKI INDEKSI

Potkategorije '\
namjene Indeks zauzetosti Indeks izgradenosti Spratnost ‘
povrsina ,

P+1+Pk
Spratnost u zonama
gdje postojedi

SMG 0.35 1 objekti prelaze pet
elaza P+2+Pk

72,

Pravila parcelacije

Katastarska parcela 1008 KO Skaljari | nalaz se u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog|plana

Opstine Kotor, u Generalnoj urbanistickoj razradi ( GUR-u), Planska jedinica Skalja

Uslovi parcelacije i regulace

ri.

U skladu sa Prostorno urbanistiékim planom Opstine Kotor (PUP Kotor), odredene su
namjene i uslovi sa iskazanim pravilima i urbanistiékim parametrima za izgradnju

objekata.

Lokacija predstavlja jedinicu gradevinskog zemljista (dio ili djelovi parcela (katastarska ili

urbanisti¢ka), blok, zona).

Lokacija za gradnju moze biti: - dio ili djelovi jedne ili vise katastarskih parcela, jedna ili
vise katastarskih parcela, dio ili djelovi jedne ili vise urbanistickih parcela, jedna il vise

urbanistickih parcela, odnosno sve mogucée varijante kombinovanja nave
katastarskih i/ili urbanistikih parcela.
Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistiékih pa
i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adapt

denih

rcela
aciju,

novoplaniranih i postojecéih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i neizgradenom

gradevinskom zemljistu.




Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastu
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanisticka parcela nastaje od vise cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.

Pravila parcelacije i regulacije

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli¢ine, pblika i
povrsine parcele na kojoj je moguée graditi objekat; Osnovne elemente parcelacije ¢ine

elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veli¢ina parcele;

2) namjena parcele:

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit:

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za prikljugak na komunalnu i saobracajnu infrastrukturu,

Oblik i veli¢ina parcele

Urbanisticka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omogucava izgradnju i koriséenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima. Ako se zbog
svoje povrsine, oblika, polozaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povrsinu i/ili drugih

razloga ne moze racionalno urediti | koristiti prostor (ispunjenost preduslova), odno

potrebe formiranja povrsina javne namjene, vréi se spajanje i preoblikovanje katastarskih
parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista. PovrSinu jedinice gradevinskog
zemljista Cine povrSine djelova ifili cjelih katastarskih parcela iskazanih kroz Elaborat

parcelacije. Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u na
od 350m2, a za dvojne objekte 600m?2.

Povrsina katastarske parcele broj 1008 KO Skaljari | iznosi 970 m2.
Lokacija se nalazi u odmau 100-1000 m, van censure, u okviru strogog r¢
zastite UNESCO -a.

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije

(. Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnitka dokumentacija
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

pliena

no za

eliima

bZima

sadrzi

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Uslovi za regulaciju i nivelaciju

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namijenjenih za

namjene; Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobracajno

infrastrukturnog koridora i/ili trase.

Gradevinska linija Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod poyrsine

zemlje i vode (GL 0), koja predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat/te,
na taj nacin zonu gradnje.

druge

tinedi




anosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi jedan ilj
viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti
prikazana graficki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije. PUPR Kotora

utvrduje zadnju i bo¢ne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice gradevinskog ze

mljista

— lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost susjeda. Prednja
gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postoje¢im objektima ukolikq ih ima.
Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m udaljena od

linije jedinice gradevinskog zemljista.

(2 INJA radovenin bvsa » ntraang -

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etaze). Iste mogu zauzimati veéu povrSinu od gabarita pbjekta
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se nadi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluéajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje ¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije U jednu

jedinicu gradevinskog zemljista.
Na ostalom dijelu (bocne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do ivice via
parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata. U tom smislu mo

snicke
uce je

realizovati podzemne objekte javne namjene /prolazi, pasazi, garaze prostorije| javnih
uprava .../a koji se mogu organizovati na podzemnim lokacijama (cijelim ili djelovima
javnih povrsina (ulice, trgovi, parkovske povrsine i sl.), odnosno izvrsiti spajanje lgkacija.

Takode, Plan omogucava izgradnju podzemnih etaza za viSe urbanistickih
medusobnim podzemnim (direktnim i indirektnim) povezivanjem.

rcela,

U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povr§ina obuhvacena erkerima, loflama |
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povréine definisane planskim parametrima

za tretiranu parcelu. .
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsk
kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

Pri izracunavanju urbanisti¢kih parametara, na urbanisti¢kim parcelama, etaze koj
Za obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaziranje), tehnicke pr
servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja, promenade, 3

U liniju,

sluze
torije,
rkade,




pasarele i pasazi, pjacete koji omogucavaju komunikaciju unutar kompleksa ne|ulaze u
ukupni BRGP kompleksa. Takode, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa pripadajucom
plaznom povriinom na terasama, krovu i u nivou terena, krovne neprohodne terase i
baste, ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit se definise i za nadzemne i za podzemne etaZe objekta.
Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.
Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena.
Objekat moZe imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma garaziranje,
tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomoé¢ne prostorije - ostave, njegova povi$ina ne
ulazi u obraéun BRGP-a.
Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u obradun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.
Potkrovlje (Pk) moze biti zavréna etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze hiti veca
od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
Zavr$na etaza moze biti i Povucena etaza (Ps), maximalna 80% povrsine etaze ispod.

U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznaéena spratnost sa Pk, znaci da se moze
koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz dva parametra.
Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao zbir nadzemnih etaza.

Za spratnost P+2+Pk, maksimalna visina novih objekata je tri etaze + potkrovlje ili
povucena etaZa bez obzira da li su to npr. suteren + 2 etaze ili prizemlje +2 etaze.

Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaze + potkrovlje ili
povucena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaze ili prizemlje +1 etaze.

Drugi parametar predstavlja maksimalno dozvoljenu visinu objekta. Za spratnost P#+2+PK
maksimalna visina do vijenca iznosi 13,5 metara a do sliemena objekta sa kosim krovom
15,50 metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimalna visina 15,00 metara do
krajnje gornje kote atike ravnog krova. Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do ijenca
iznosi 10,0 metara a do sliemena objekta sa kosim krovom 12.00 metara, dok|je kod
objekata sa ravnim krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike
ravnog krova.
Mjerenje se vrsi od najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

Interpolacija
U centralnim gradskim zonama i izgradenim naseljima (evidentirani postojeci susjed/i)
gdje se planiraju objekti koji su interpolacija u veé¢ izgradenom tkivu propisan je| i treci
parametar visinske regulacije - visina vijenca objekta. Novoplanirani objekti ne mogl preéi
planom zadatu maksimalnu spratnost osim u slucaju planirane interpolacije. Odnhosno,
interpolacija je moguéa u ovom planu samo u izuzetnim sluajevima i to kad veé
realizovanih objekata visokogradnje na susjednim parcelama spratnosti pet nadZzemnih
etaza i vise. U konkretnom slu¢aju moguce je interpolirati objekat spratnosti maksimalno
Cetri nadzemne etaZe. Iznad kote sliemena ili vijenca dozvoljeno je projektovanie liftovskih
kucica i ventilacionih blokova koji nijesu vidni sa trotoara.




Visina etaze

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mijerenja izmedu gorn
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaze - garaZe i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- Za hotelske podzemne etaze- garaze i tehnicke prostorije do 3.5 m:

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemn
na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

ih kota

e etaze

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moZe biti veéa od hajvece

dozvoliene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko - te

hnic¢kim

uslovima. Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko hjegove

maksimalne visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetazama,
iste na visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom
metara ne smatraju pojedina¢nim etazama.

Horizontalni gabariti i kaskadna gradnja
PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna

gdje se
od 3,0

duzina

gabarita objekata na 24m za prednju fasadu koja Cini procelje objekta. Pauza izmedu dva

objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu p

uzu po

mogucénoscu koristiti za sadnju visokog zelenila. Pauza za objekte koji se grade kaskadno
(jedan iza drugog) na jednoj urbanistickoj parceli iznosi 8 m, duZina objekta nije

definisana, ali ne smije da ugrozava vizuelni efekat pauze izmedu dva

bjekta,

prvenstveno promatrajuci sa morske strane. Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat
moze biti formirana na visini najviSe 1,0 m iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji
se formiraju uz objekat trebaju biti rjeseni tako da se prilikom uredenja gradevinske

parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili savladavenju visinskih razlika tere

grade

kao kameni zid ili se oblazu kamenom. Visina zida moze biti do 1,0 m. Iznimno| ako to

zahtijevaju terenski uslovi, a nema opasnosti od naru$avanja prirodnog izgleda ar
moze se podzid izvesti kaskadno s horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i
pojedine kaskade do 2,0 m. Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim z€
u minimaino 80% povrsine izmaknute kaskade.

Na strmim terenima ciji je nagib veci od 35° u podruc¢ju uze zone U
zabranjena je gradnja.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :
*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (,S
list Crne Gore®, br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne G
60/18),

*Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu (,S
list Crne Gore”, br. 66/23 i 113/23). '

nbijenta
visinom
lenilom

NESCO

Muzbeni
ore”, br.

sluzbeni




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO 1|
DRUGE USLOVE zA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGCKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmicke i seizmotektonske karakteristike

Na osnovu broja i intenziteta zemljotresa u $iroj zoni Opétine Kotor kao i |ukupne
seizmicnosti Sireg regiona, moZe se zakljuciti da se obuhvat PUP-a Kotora nalazi u zoni
vrlo intenzivne seizmidke aktivnosti, koja je dominantno vezana za bliska 2a iSta sa
visokim seizmogenim potencijalom, kao $to su zone Herceg-Novog, Budva-Braji¢i, Bar i
Ulcinj. Takode napomijemo da se veliki zemljotres dogodio 1979.god. sa magnitutiom 7.0
jedinica Rihterove skale koji je izazvao katastrofalna razaranja sa intenzitetom od IX
stepeni Merkalijeve skale na cijelom Crnogorskom primorju, na duzini od preko 100 km.
Evidentan je negativan uticaj ovog zemljotresa na razvoj opSine do danasnjeg dana.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale1. Na osnovu sadrzaja "Priviemene
seizmoloske karte za Crnu Gory" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX tepena
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima na teritoriji Crne |Gore i
izraZava ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od
500 godina, sa vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina
eksploatacije od 63.2 %, sto je priblizno ekvivalentno povratnom periodu vremena jod 475
godina za slucaj 10 % vjerovatnoce prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 lgodina
eksploatacije objekata).

Proragune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmiékim podrué¢jima. Za
proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvpdenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i naciohalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
Ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG, br.13/07, 05/08, 86/09i 32/11 i 4/16)
i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93)
i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/1 5).

Shodno €lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora
I izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstruk ju il
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnplogki
proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na
radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
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U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliede¢im zakonima i
propisima:
- Zakon o za$titi i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11|, 54/18,
146/21 1 03/23).
Pravilnici:
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara (,Sluzbeni list
SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni lisf SFRJ",
br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Slu
SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od pozara i eksplozija (,
list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihte¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i
pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ", br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju tecnog
naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71).

beni list

luzbeni

Mjere zastite na radu

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ru§enju objekta potrebno je izraditi izradi plan mjera zastite i
zdravlja na radu shodno €lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG",
br.34/14 i 44/18).

Klimatske karakteristike

Podrucje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, ko;u karakterisu blage zime
i topla ljeta. To je umjereno topla kisna klima sa vrelim ljetima i izraZzenim ljetnjim sudnim
periodom. Prosje¢na temperatura vazduha najhladnijeg mjeseca u Kotoru je veca od -
3'C, a manja od 18°C.. Prosje¢na temperatura najtoplijeg mjeseca je veca 22°C.
Srednja godi$nja temperatura vazduha je u arealu od oko 14°C, minimalna| =5,7°C,
maksimalna 27,3°C, a srednja statisticka 15,6°C.

Prosje¢an broj tropskih dana sa temperaturom Ttax>=30 °C je 16 u avgustu, a 42 u toku
godine. Prosjec¢an broj dana sa mrazom sa temperaturom Tmin8/10) je u decembru 12, a
najmaniji u julu 1. U julu je najveci broj vedrih dana (srednja dnevna oblacnost t vece 8/10)
je u decembru 12, a najmaniji u julu 1. Prema srednjoj godi$njoj obla¢nosti Kotor pripada
arealu od 55%. Prema srednjoj maksimalnoj visini snijeznog pokrivaca okolina Kotora je
od 0 u niziji pa do 120 dana na visokim planinama. Snijeg i snijeZni pokriva¢ na podrucju
Kotora je njetka pojava. Maksimalna visina snueznog poknvaca izmjerena je 3.1.1993.
godine visine 3 cm. U Kotoru je samo 7 puta izmjeren snijezni pokrivac i to 4 puta u 1993.
god. (3 dana u januaru i jedan dan u februaru).

Prema srednjoj godi$njoj duzini sijanja sunca Kotor pripada arealu od 1800 h/godisnje.
lako je obdanica najduza u junu mjesecu (prosjecna duzina dana je 15,2 sati) ukupan broj
sati sijanja sunca je najveci u julu, prosjecno 292h, odnosno prosjecno 10.9h




|zraZeno u relativnim vrijednostima u julu 73% duzine dana je sunéano. Najmanja duzina
trajanja osuncavanja je u decembru od prosjecno 35% duzine dana, odnosno prosjecno
3.2 hidnevno. Srednja relativna viaznost vazduha u okolini Kotora je 80%. Brzine vietra u
Bokokotorskom zalivu su najzastuplienije od 1 do 3 m/s, a uzultantni| vjetar je
sjeveroistocni. U zavisnosti od distribucije vazdusnog pritiska, koji je nizi u toku lietnjeg
perioda, a znatno vi§i u zimskom periodu, na ovom podrucju se javlja nekoliko vrsta
vietrova. Bura je hladan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom periodu 'iz| pravca
sjeveroistoka. Jugo — je vlazan vjetar, duva u toku hladnijeg dijela godine iz pravca
jugoistoka. Od svih ostalih vietrova, moze se izdvojiti sjeverozapadni vjetar. U toplijem
dijelu godine javija se, za ovo podrucje veoma karakteristi¢an vietar — maestral kpji duva
na kopno iz pravca zapad — jugozapad.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita vazduha
Analizom postojeéeg stanja segmenata Zivotne sredine ustanovljeno je da |lokalno
zagadenje u najvecoj mjeri potice od saobracaja. On je najdinamicniji u lietnjoj sezoni i
nepovoljni efekti se mogu osjetiti na malom prostoru uz frekventne saobracajnice i u
gradskim jezgrima. Ipak je prisustvo zagadivaca ispod zakonom propisanih | normi,
odnosno vazduh u Kotoru je dobrog kvaliteta, sa izuzetkom kotorske Rive i to samo u
Spicu turisticke sezone. Kako bi se kontinuirano pratila slika stanja i kvaliteta vazduha na
podrucju opstine potrebno je uspostaviti sistem mjernih stanica za pracenje kyaliteta
vazduha, kao i bazu podatka o pracenju kvaliteta i to kao dio integrisanog sistema
pracenja stanja i kvaliteta svih segmenata Zivotne sredine.

Zastita i unapredenje zemljista
Na podru¢ju opstine Kotor, Ministarstvo za zastitu Zivotne sredine je sprovelo program
ispitivanja stetnih materija na lokacijama koje su najvise izlozene zagadivanju. Analizirano
je zemljiste na 10 lokacija, Ciji rezultati pokazuju da je zagadenost zemljista u granicama
dozvolienog, izuzev prostora pored manjih komunalnih deponija i u blizini najprometnijin
saobracajnica.
- Planom su predvidena riesenja kojim je sprec¢eno zauzimanje plodnih zemljista za Sirenje
gradskih naselja, izgradnju stambenih i turistikih kompleksa;
- Planom su predvidena riesenja kojim je se ogranicava zauzimanje i unistavanje plodnih
zemljiSta majdanima kamena i sl.:
- Predvidene su mjere za sprecavanje vodne erozije zemljista na velikim prostorjma, a
narocito na podruéju gdje je visok nivo padavina, veliki nagibi i erodibilna podloga.

Zastita voda
U vec¢em dijelu godine (8-9 mjeseci) lokalna izvorista na podrucju Opstine su dovoljne
izdasnosti i dobrog kvaliteta vode za pice. Medutim, stanje infrastrukturnih objekata |
uredaja za vodosnabdijevanje, koji su najveéim dijelom izgradeni prije 30-40 godina, je,
uglavnom, nezadovoljavajuce, §to prouzrokuje gubitak velikih koli¢ina vode u siste ima.
Pored toga, u Kotoru, veé nekoliko decenija, postoji prirodni fenomen, povlacenja izvorista
Skurda, §to prouzrokuje ulivanje morske vode u sistem za vodosnabdijevanje. Ova pojava
je u zimskom periodu kratkotrajna, ali je posebno izrazena u lietnjem periodu, naroéito
kod duzih su$nih perioda, kada prouzrokuje velike probleme stanovnidtvu i ukupnoj
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komunalnoj infrastrukturi. Prikljugivanjem kotorskog vodovodnog sistema na izgradeni

sistem Regionalnog vodovoda za crnogorsko primorje, avgusta 2010. godine, stvp
uslovi za obezbjedenje nedostajucih kolicina vode dobrog kvaliteta , u kriticnom |

izvoristima ugradena je adekvatna oprema za kontrolisano hlorisanje, a formir
sanitarne zone, Sto ¢e uz planiranu obnovu i sanaciju sistema vodosnabd
omoguciti lokalnom stanovnistvu, posjetiocima i turistima redovno snabdjevanje
dobrog kvaliteta. '

periodu. U cilju osiguranja kvalitetne i sanitarno ispravne vode za pic¢e, na svim %okalnim

Zastita od buke

reni su
etnjem

ne su |
evanja,

vodom

Ispitivanja zagadenja bukom u Crnoj Gori vr$e se u kontinuitetu od 2004. godine, ali u
Informaciji o stanju Zivotne sredine nema podataka o zagadenju bukom na konkretnim
lokacijama u opétini Kotor. Medutim, evidentno je, tokom lietnje sezone u posliednjih
nekoliko godina, da je nivo buke ispred ugostiteljskih objekata i na plazama, u skgro svim

primorskim opStinama, prelazio maksimalno dozvoljene granice.

Zastita i ocuvanje kvaliteta mora

Posebno osjetljiv segment Zivotne sredine na teritoriji opétine Kotor je kvalitet mora. Kako
se, cijeneci samu konfiguraciju terena opstine, sav intetzitet urbanizacije i privrednih
aktivnosti koncentrisao u uskoj priobalnoj zoni, time je i more recipijent svih desavanja, a

posebno zagadenja. U nastavku su date mjere zastite i ocuvanja kvaliteta mora. ||

majuci

u vidu faktore ranjivosti morskog akvatorija i kriterijume odrzivog urbanog tfazvoja,

planiranim rieSenjima se smanjuje pritisak na obalno podrucje i morski akvatorijum|i
riesenja koja ¢e na dalji rok doprinijeti oguvanju kvaliteta mora.

Definisanje mjera zastite Zivotne sredine zasniva se na zakonskim propisima od k
najvazniji:

* Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", br.75/1 8) ;

* Zakon o vodama ( “Sluzbeni list RCG*, br. 27/07.“ Sluzbeni list CG* br.
32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18);

uvode

ojih su

70/10,

* Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG",br. 64/17, 44/18, 63/18 i

82/20, 86/22 i 04/23);
* Zakon o upravljanju otpadom ( “Sluzbeni list CG", br. 64/11 i 39/1 6);

* Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list CG", br. 28/1 1,01/14 1 02/18);

*Zakon za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br. 54/16 i 18/1 9);
* Zakon o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15 i 73/1 9).

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE .
Posebnu paZnju posvetiti izboru biljnih vrsta i organizaciji prostora u cilju stvaranja sto
povoljnijeg ambijentalnog prostora za pasivan odmor korisnika. Koristiti vrste kaje luce
fitoncide i pobolj$avaju biolosku vrijednost vazduha.

11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Smjernice i mjere zastite kulturnih dobara i kulturnog pejzaza na podruéju opstine

Kotor
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Opste mjere
1. Podrudje opétine Kotor neophodno je u strateskim i planskim dokumentima tretirati kao
dio zaliva Boke kotorske, koji obuhvata Podrucje svjetske bastine Kotora i njegovu
zasti¢enu okolinu, i neophodno je uspostaviti sistem integralnog planiranja cijelog prostora
Boke Kotorske, Privredna pitanja, infrastrukturna riesenja (prije svih saobracaj), ekoloska
pitanja i zastita prirodne i kulturne bastine treba rjesavati integralno na nivgu Boke
Kotorske kao cjeline, koju karakterige jedinstveni prostor, istorija, privreda, nacin Zivota,
tradicija i dr. Poseban znacaj treba dati obnovi brodskog saobraéaja koji pr dstavija
prirodni vid komunikacije u zalivu i jednu od najbitnijih istorijskih odrednicj: Boke.
Poljoprivredu i ribarstvo treba razvijati kao tradicionalne djelatnosti koja imaju vaznu ulogu
za razvoj turizma.

2. U prostornim i drugim planskim dokumentima neophodno je dosljedno prj
kriterijume, smjernice i preporuke medunarodne zajednice u tretmanu Svjetske b
koju je svrstano prirodno i graditeljsko nasljede Kotora.

3. Tretman ocuvanja i zastite pojedinacnih kulturnih dobara potrebno je sprovoditi u
skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara Crne Gore i Zakonom o zastiti prir dnog i
kulturno- istorijskog podru¢ja Kotora, ti. u skladu sa konzervatorskim principima,
prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim konzervatorskim projektom, a
sve u skladu sa studijama zastite kulturnih dobara izradenim ili odobrenim od| strane
Uprave za zastitu kulturnih dobara, i uz struéni konzervatorski nadzor.
4. Prilikom planiranja prostora u zasticenoj okolini kulturnog dobra, koja uziva zakonsku
zastitu, svaku intervenciju uskladiti sa konzervatorskim uslovima. U slucajevima kada se
u zasticenoj okolini kulturnog dobra veé nalaze savremene | neadekvatne gradnje i
funkcije, potrebno je izraditi plan sanacije prostora i objekata. Plan/projekat sanacije
predstaviia skup mjera kojima se vizuelno ublaZavaju negativnosti savrerhene i
neadekvatne gradnje. Mjere kojima se ublaZavaju negativnosti su mjere pejzaznog
uredenja, promjena boje i materijala fasada, preoblikovanje krovova i otvora, uklapjanje i
preoblikovanje objekata ili djelova objekata, i sl. Obavezno je izraditi planove sanacije za:
Kostanjicu, Morinj, Lipce, put Risan-Grahovo-Zabljak, Skaljari, Dobrota, Préanj, Staliv i dr.
Zona zahvata plana/projekta sanacije definisace se posebno za svaki pojedinacni slucaj.
5. Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kulturnih dobara, ove propstore,
komplekse i objekte neophodno je ocuvati i tretirati sa najvecom paznjom, na osnovu
prethodno izdatih konzervatorskih uslova, odobrenih konzervatorskih studija i projekata.
6. Ocuvati iskonski i kulturni pejzaz podrucja Svjetske bastine Kotora koji ¢ine prirodni
okvir Kotorsko —Risanskog zaliva.

7. Oc¢uvati horizontalnu struktury pejzaza: naselja duz obale zaliva, njihovu morfologiju i
imaginarne granice. Iskljuéiti svaku mogucnost formiranja neprekinute linije objekata
gradnjom na slobodnim prostorima izmedu naselja i izgradenih aglomeracija.

8. Zbog znacaja za oCuvanje lzuzetne univerzalne vrijednosti podruéja, oéuvati prodore
prirodnog zelenila do linije obale.

9. Oc¢uvati vertikalnu strukturu pejzaZa, oCuvati siluetu i integritet zelenih padina golih
stienovitih brda. Eventualne intervencije putne infrastrukture i drugih vidljivih struktura
PREDLOG PLANA PROSTORNO URBANISTICKI PLAN OPSTINE KOTOR 300 planirati
tek nakon prethodno izradenih i odobrenih dokumenata: Procjena uticaja na bastinu/— HIA
I Studija vizuelnog uticaja.
10. Ocuvati glavnu vizuelnu osu koja povezuje éetiri zaliva u jedinstveni prostor| Boke
(Perast- Lustica kroz Verige) kao i vizuelne ose zaliva: Kotor-Orahovac, Lipci-Dobrota,
Risan-Verige-Lustica (vizuelne ose oznaCene su na mapi |dentifikacija i valorizacija
lzuzetne univerzalne vrijednosti Podruéja Kotora).

jenjivati
stine, u

12




11. O¢uvati integritet prostora vizuelnih osa duz obala zaliva: Donji Stoliv-Gornji Stoliv,
Bogorodi¢in hram-Stara Zupna crkva, Préanj, Kanjon rijeke Skurde, Sveti Matija|— Sveta
Vraca, Dobrota (ove ose oznadene su na mapi ldentifikacija i valorizacija |zuzetne
univerzalne vrijednosti Podrucja Kotora).

12. Ocuvati integritet prostora oko vizuelnih repera: Ostrva ispred Perasta, Bogorodigin
hram na Prcanju, Stara Zupna crkva na Préanju, crkva sv. Kuzme i Damjana, Muo, crkva
sv. Dorda Orahovac, Perast, Crkva sv. Matije u Dobroti, crkva sv, Eustahija Dobrota,
Gornji Stoliv, Kotor i dr. (vizuelni reperi oznacene su na mapi Identifikacija i valprizacija
lzuzetne univerzalne vrijednosti Podruéja Kotora.

13. Ocuvati zone koje su od posebnog znaéaja za oduvanje izuzetne uniVerzalne
vrijednosti zasticenog podruéja: Verige sa Perastom i ostrvima, podrucje Gornjeg | Donjeg
Stoliva, Prcanj i dr. (ove zone oznagene su na mapi Identifikacija i valorizacija lzuzetne
univerzalne vrijednosti Podrucja Kotora); zona Veriga sa Perastom je od posebnog
znaCaja za izuzetnu univerzalnu vrijednost zastiéenog podruéja, i obuhvata djelove
zasticene okoline podrucja Kotora koji se nalaze na teritoriji opstina Tivat i Herc g Novi.
Ovaj prostor potrebno je tretirati kao cjelinu u &ijoj zastiti treba ostvariti sar dnju sa
susjednim opstinama Tivat i Herceg Novi.

14. Ocuvati prirodne karakteristike obale.

15. Oc¢uvali karakteristike izgradene obale sa pontama i mandrac¢ima.
16. Ocuvati graditeljsko nasljede istorijskih gradova (Kotor, Perast, Risan) i vrijednosti
istorijskih naselja duz obale. ’
17. Ocuvati prirodni okvir peraskih ostrva u zoni Stoliva, Veriga i Kostanijice.

18. Ocuvati unikatni prostor polja sa slatkovodnim izvorima i mlinovima u Morinju
19. Aktivirati brodski saobracaj uz obnovu starih pristanista.

20. Ocuvati i revitalizovati ruralno nasljede u gornjim zonama: naselja sa starim terasastim
imanjima i orginalnom parcelacijom, regulisanim vodotokovima, putevima, starim kuéama
I pomocnim objektima, maslinjacima, vinogradima i drugim elementima tradici nalnog
nacina zivota.

21. Oc¢uvati i obnoviti stara utvrdenja, komunikacije fortifikacionog sistema kao i pratece
objekte (puteve, bistierne, magacine, kasarne i dr.), uz odredivanje odgovarajuce
savremene namjene.

22. Predvidjeti mjere kojima ce se ublaZiti posljedice prekomjerne urbanizacije ppjedinih
naselja i prostora.
23.Izraditi  Studiju zastite prirodnih vrijednosti i Studiju predjela Prirodnog i
kulturnoistorijskog podrucja Kotora. 25. Za sva postoje¢a naselja u kojima savremena
urbanizacija narusava vrijednosti, izraditi planove sanacije koji ée sadrzati smje
ublazavanje negativnih vizuelnih uticaja ve¢ izgradenih objekata (Glan 17 Z
prirodnom i kulturno-istorijskom podruéju Kotora).

24. U planskim dokumentima za naselja i djelove Podrugja svjetske bastine, |cjeloviti
prostor posmatrati kao dio jedinstvenog kulturnog dobra za koje je obavezna izrada studije
zastite kulturnih dobara, kao kljuénog dokumenta na kome se bazira izrada planova.

25. Prostor priobalja koji je sada izdvojen kao zona morskog dobra, kroz proces planiranja
tretirati integralno sa zaledem u granicama podrucja Svjetske bastine.

26. Za sva zasticena ili potencijalna kulturna dobra kao i sve objekte u istorijskim naseljima
koja se pruzaju duZ obale, urbanisticko tehnicki uslovi treba da se sastoje iz:
konzervatorskih uslova i tehniékih uslova (komunalne i infrastrukturne mjere i prikljucci).
Posobne mjere:

Mijere Il
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- Sacuvati naslijedenu urbanistiku matricu i strukturu naselja, grupacije kuéa, lcrkvene ]
ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna riesenja, kao i terasasta imanja u
gornjim zonama naselja.
- Tretman oéuvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom o
zastiti kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odpbrenim
konzervatorskim studijama i projektima i uz struéni konzervatorski nadzor.
- Prilikom planiranja prostora u zasticenoj okolini pojedina¢nih kulturnih dobara, koja
uziva zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u slu¢ajevima kada za to
postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U slucajevima kada se u zasticenoj
okolini kulturnog dobra ve¢ nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno
je izraditi plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se
posebno za svaki pojedinaéni sluéaj.
- Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje konzervatorskih
mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na osnovu prethodno
izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih projekata.
- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselj
savremene urbanizacije.

i zona

Mijere Il
- Djelovi istorijskih naselja sa savremenom urbanizacijom Dobrota, Ljuta, Préanj, Stoliv,
Kostanjica, Morinj, Lipci, Strp, Risan, Orahovac, Muo, Skaljari

Ovim setom mjera dozvoljava se kontrolisana izgradnja novih objekata u granicama
postojecih naselja, vizuelna sanacija izgradenog tkiva, kao i komunalno opremanje i
uredenje javnih i zelenih povrsina. '
- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu
- Izgradnja novih objekata moguca je proguséavanjem veé izgradenog tkiva, pod uslovima
koji ¢e se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znacaja i karakferistika
naselja.

- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i vrijednostima graditeljskog
nasljeda.

- Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinacne objekte koji
izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom,|i sl. ne
odgovaraju kriterijumima i mjerilima zasti¢enog podruéja i vizuelno ga devastiraju, treba
izraditi sanacione planove i projekte.

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju | zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG*, br.
49/10, 40/11, 44/17 1 18/19). U slu&aju pronalaZenja nalaza od arheoloskog znacaja, sve
radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara,
kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

Uprava za za$titu kulturnih dobara, prije izdavanja urbanisticko tehnickih uslova,
izjaSnjava se o potrebi sprovodenja postupka Pojedinacne procjene uticaja na bastinu u
skladu sa Zakonom o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja.

12.

| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
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Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup |
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG* broj 48/13 | 44/15).

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomoénih opjekata.
Maksimalna spratnost pomocnih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0 m. Pomoéni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije definisane u poglaviju Pravila parcelacije
i regulacije.

Maksimalna povrsina je do 30,0 m2.
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDU§NOG
3 SAOBRACAJA
/

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Cre Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11) 48/15,
52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Planom se utvrduje moguénost fazne izgradnje.

. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171, | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG: ,
» Tehnicka preporuka za prikljutke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (1
dopunjeno izdanje)
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
¢ Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
» Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS -EPCG
10/0.4 kV
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
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Prikljucenje na mrezu kanalizacione i vodovodne infrastrukture vréi se prema postojecim,

odnosno planiranim tehni¢kim moguénostima mreza, a na osnovu propisa i uslo
preduzeca.

javnih

17.3.

Upravljanje otpadom

O smecu i otpadu se stara sluzba za komunalne djelatnosti. Suspenzija smeca iz gbjekata

se vrsi prema komunalnim propisima. Evakuacija otpada vr§ice se na punktovima

gdje ce

se preradivati i koristiti u radne svrhe. Na nivou grada usvojen je sistem kompagstiranja

otpadaka.

17 .4,

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Na lokacijama za gradnju mora se obezbijediti kolski pristup sa gradske saobracajnice ili

javnog puta i prema uslovima nadleznog organa.

17.5.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postoyati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/1 3)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |

gradnja drugih objekata (“Sl list CG", br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori$éenje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i

objekata (“Sl list CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedin
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i po
opreme (“Sl list CG", br.59/15)
- Pravilnik o zajednickom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i po
opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlatival/;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elek
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

h vrsta
vezane

vezane

izrada

tronske

adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko kdga sve

zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku dje
mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferer
bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

2latnost
Iciranoj

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIIj, INZENJE
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEO_MEHANICKIH | SEIZMICKIH) POD
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVAN

RSKO-
OGA,
A

Geoloske i geotektonske karakteristike podrucja

Predmetno podrugje nalazi se u jugoistoénom dijelu spoljnih Dinarida. Sire podrugje

Kotora moZe se podijeliti u tri zone. Najvi$e podrugje, koje se nalazi istoéno i sjev
Kotora nalazi se unutar zone Visokog kr$a, zapadno i juzno od Kotora razvi

2rno od
ena je
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relativno uska Budvansko-barska Zona, a juzno i zapadno od ove zone je zona
paraautohtona.

Geoloska grada
Podruéje Opstine Kotor odlikuje se veoma sloZzenom geoloskom gradom i tektonskim
sklopom. Zaliv Boke Kotorske je reljiefno najsloZeniji dio crnogorskog primorja. Smatra se
da je slozeni oblik zaliva nastao najverovatnije denudacijom i fluvijalnom erozijom na flisu
u doba miocena i pliocena. Strme obale zaliva izgradene su od kreénjaka, dok su blago
nagnute obale (Skaljari, Risan, Morinj, kao i Grbaljsko i Mréevo polje) izgradene pd fliga.
Generalno gledano, u gradi tla ucestvuju karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) |
foraminiferski kre¢njaci gornjeg eocena, flini sedimenti srednjeg i gornjeg epcena i
sedimenti srednjeg miocena.

Stabilnost terena, inZenjersko-geoloski procesi i pojave
Ovi procesi se aktiviraju kao posliedice djelovanja egzogenih procesa u razli¢itim
litostratigrafskim i strukturnim jedinicama. Na ovom podrucju je uocen Eitav niz takvih
procesa koji dovode do promjena na povr$ini i pod povrsinom terena. Uzroénici su tazligite
€gzogene sile, a u prvom redu, povr§inska i podzemna voda. Ti procesi su: k njenje,
odronjavanje, spiranje, stvaranje jaruga i vododerina, klizanje i likvifakcija. Er Zija je
egzodinamicki proces koji predstavlja mehanicko razaranje i hemijsko otapanje ra orenog
materijala sa povrsine ili u plicem podzemlju. Erozija se dijeli na regionalnu ili pluvijalnu,
rijeénu ili fluvijalnu, marinsku eroziju, glacijalnu ili eroziju ledom i snijegom i eolsku ili
eroziju vietrom. Generalno gledano, na teritoriji op$tine su definisane zone umjerene i jake
erozije, kao i zone plavijenja. Zone umjerene erozije zastupliene su u planinskom zaledu:

u podrucju Krivosija i Ledenica i Gornjeg Grblja, a zone jake erozije u brdskom zaljedu
Risna i Morinja i u manjem obimu u brdskom pojasu Grbaljskog polja. Ovdje se uglavno
radi o fluvijalnoj i eolskoj eroziji. Podrucje podlozno plavijenju je jedina veéa tavnica
opstine — Grbaljsko i Mréevo polie, koja je ujedno ispresjecana brojnim povremenim i
stalnim vodotokovima.

Hidrogeoloske karakteristike terena uslovljene su relativno slozenom geoloskom
gradom i tektonskim odnosima u terenima opstine Kotor, Generalno, dominantno o iljezje
ovog terena je izostanak velikih povrSinskih tokova. Rezultat je to znacajne
rasprostranjenosti izrazito karstifikovanjih karbonatnih sedimenata na podrucju opstine
Kotor. To su tereni gdje padavine direktno poniru u podzemlje, pa i pored velikih padavina
na sirem prostoru opstine Kotor nema markatnih vodotoka. Smier toka podzemne vode u
ovim sedimentima uslovljen Je odnosom vodopropusnih karbonatnih stijena, te
vodonepropusnih klastiénih stijena-prije svega fli§nih sedimenata, kao i uticajem mara kao
erozionog bazisa. Na teritoriji Kotora iz kragkih izdani (akfifera) dreniraju se najvece
koli¢ine kraskih voda Crnogorskog primorja. To je rezultat, kao sto je ve¢ navedeno,
velikih padavina u prostranim slivovima, kao i razvijeni sistem kraskih pukotina i kaverni u
karbonatnim stijenama. Pri tome treba navesti da se slivovi znacajnih hidrogealoskih
pojava na teritoriji opstine Kotor nalaze dobrim dijelom i na teritorijama drugih opstina
(Cetinje, Niksi¢..). Do sada izvedena opsezna geoloska i hidrogeoloska istrazivanja
rezultirala su saznanjima o kretanju podzemni voda u ovom podrucju. Takode je utvrdeno
da u susnom period godine, pri niskim pijezometarskim pritiscima u vodonosniku morska
voda potiskuje slatku i prodire u kopno, mijesaju se i podzemna voda postaje bacatna
(zaslanjena). Na podrucju Budvansko-barske zone javlja se niz povremenih I stalnih jzvora
na kontaktima propusnih i nepropusnih stijena u priobalnom podrucju. Karakteristika
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Kotorskog i Risanskog zaliva su podvodni izvori (wvrulie”), od kojih su najznaéajniji Sopot
kod Risna i Gurdi¢ kod zidina Starog Kotora. Uz njih od znacajnih hidrogeoloskih pojava
treba napomenuti vrela: Skurde u Kotoru, Ljute kod Orahovca, Risansku spilju i Morinjske
izvore. Hidrogeolos$ki uslovi terena, te formiranje izdani (akfifera), uslovili su k riscenje
podzemnih voda za vodosnabdijevanje na teritoriji opstine Kotor, Znacajne izdanj iz kojih
se eksploati$e podzemna voda za vodosnabdijevanje su: Izdan Skurde drenira se tokom
lietnjeg perioda na oko 1mnv. Sliv Joj je na padinama Lovéena, u zoni Njegusa.

Povrsinske vode
Crnogorsko primorje generalno, pa i prostor opstine Kotor, reliefno predstavija uzan
prostor siromasan povrsinskim vodama — tekugim i stajacim . Osnovni razlog nedostatka
vecih vodotoka je znacdajna rasprostranjenosti izrazito karstifikovanih karbonatnih
sedimenata na ovom podru¢ju. To su tereni gdje padavine direktno poniru U geoloski
medij, pa i pored velikih padavina na Sirem prostoru opstine Kotor nema markatnih
vodotoka. Rije¢na mreza je prilagodena konfiguraciji terena, kao i rezimu padavina.
Tokovi su kratki i po pravilu bujicni, sa vecim vodama tokom kigne sezone, a sa deficitom
vode u ljetnjoj sezoni. Uglavnom sva rijecna korita u toku lieta presuse. Kvantitativnih
pracenje promjena reZima povrsinskih tokova u podrudju Crnogorskog primofja ima
veoma malo, a na prostoru Kotora ih praktiéno nije ni bilo. Najznaéaijniji tokovi su Skurda
kod Kotora i Spila kod Risna. Osim ovih tokova javlja se relativno veliki broj buji¢nih
vodotoka na teritoriji opstine, $to kao posliedicu ima ugroZenost okoline od plavlijenja i
erozije. Neki od ovih tokova su regulisani, uglavnom u dijelu koji prolazi kroz urbano tkivo
(donji tok). Cijelo podrugje moze se podjeliti u niz buji¢nih slivova manjih slivnih podrucja
sa razlicitim hidraulickim i hidrologkim karakteristikama: - Morinjska rijeka; - Velikj Potok
(tzv. Bujica ili Grahovska rijeka —kod izvora Spila - Risan) — regulisan doniji tok; - Z erinjak
(sa dvije manje pritoke: Vranjina i Sovnjak - Skaljari) — kompletno regulisan.

Vodotoci koji mogu biti uzrok poplava
Podruéje Kotora moze biti ugroZeno od bujiénih tokova, od kojih su neki relativno kratki i
ulivaju se neposredno u more, a plave relativno uzane doline. Pored toga ovo podrucie je
ugrozeno i od podzemnih voda koje, pogotovo pod usporom plime ugrozavaju teren i do
kote 7 mnm. Cesto, tokom obilnih padavina, u samom Kotoru, dolazi do plavljenja.
Kotorska Riva, Trg od oruzja, Gurdi¢, kao i jos par lokacija u Starom gradu, poplavljene
su kao posliedica obilnih padavina, naglog porasta koli¢ina isticuéih podzemnih voda na
potezu GurdiéSkurda, kao i podizanja nivoa mora. Ova vrsta specificnih poplava moze biti
izrazen problem u buduénosti, uslijed predvidineih scenarija klimatskih promjena| Zbog
specificnih uslova ove urbane sredine, nema tehnickih mogucnosti da se problem rijesi
spriecavanjem dotoka voda, veé se mora traZiti nagin da se vode brze odvode sa pavriina
koje plave. Osim toga, usljed dugih ki$nih perioda, kao tokom 2000 i 2002. godine| doslo
je do plavljenja dijela magistralnog puta u Perastu i Kostanijici. Imajuéi to u vidu, uz
podizanje nivoa mora, u buduénosti treba racunati na moguce opasnosti na podrucjima
Lepetana, Prénja, Mua, Dobrote, Ljute, Orahovca, Drazinog vrta, Perasta, Risna,
Kostanjice i Morinja. Dio Kotorske opstine koji ima rizik od plavijenja je i Kovacka polje tj.
magistralni put Radanovic¢i — Lastva Grbaljska, gdje ima dosta izgradenih stambenih
jedinica, ispod nivoa magistralnog puta.

Bujicni kanali
U Kotorskoj opstini ima dosta bujicnih kanala koji moraju biti kontinuirano i kvalitetno
odrZavani i zastiéeni. MoZemo ih _podijeliti na one iznad magistralnog puta i na bujiéne
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potoke ispod magistralnog puta. Bujicni kanali iznad magistralnog puta: 1. "
Markov rt 2. "Kavalenko" - Prcan;j 3. "Pijavica" - Pijavica 4. "Peluzica" - Peluzica 5.
- Peluzica 6. "Kongo" - Skaljari 7. "Zverinjak” - Skaljari 8. "Kaluza" — Skaljar.

Radovi na uredenju buijiénih tokova obiéno Su ograniceni na rjeSavanje lokalnih problema
zastite grada i saobracajnica, a zastitni objekti izgradeni na bujiénim potocima izloZeni su
permanentnom destruktivnom djelovanju buji¢nih voda, pa njihovo odrzavanje freba da
predstavlja prioritet. Pored toga, bilo bi od izuzetnog znacéaja ukoliko bi s mogla
obezbijediti neophodna sredstva za reanalizu rezima padavina na osnovu novih ppdataka
i predvidenih promjena inteziteta padavina i duzine trajanja kignih serija uslijed kli
promjena. Time bi se jasnije sagledali hidrolosko-hidrauli¢ki uslovi odvodenja vode
bujiénim kanalima i predvidjele eventualne korekcije postojecih sistema kanala.

ondo" -
'Dinara”

Pedoloske karakteristike
Kao posliedica vrlo sloZzenog geoloskog sastava, litologke osnove, klime i reliefa, u
priobalnom pojasu i njegovom planinskom zaljedu formiralo se nekoliko tipova zemljista,
medu kojima dominiraju: rendzine, antropogena tla, crvenice, smeda tla na vapnencu i
flisu, crnice i antropogena tla.

Pogodnost za urbanizaciju
Karta pogodnosti terena za urbanizaciju predstavlja zavréni dokument elaborata
seizmicke reonizacije. Glavni kriterijumi za formiranje stepena pogodnosti zone za
urbanizaciju bili su:

- Nagib terena:

- Dubina do maksimalnog nivoa podzemne vode;
- Stabilnost terena:

- Nosivost terena:;

- Seizmicnost;

Navedeni elementi, u razligitim odnosima, donose &etri osnovne kategorije pogodnosti
teren za urbanizaciju.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima (“Sl.list
RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”", br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju projekta
geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geologkim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOV| SADRZE | URBANISTICKE
: PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele -
Povrsina lokacije koju ¢ini katastarska 970 m?
| pacela broj 1008 KO Skaljari |
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Minimalni indeks zauzetosti 0,35

Maksimalni indeks izgradenosti 1,0

Maksimalni broj nadzemnih etaza P +1+Pk — P +2+Pk

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene
povrSina/elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim graficik simbolima, nprmativi
Za potrebama za parkiranjem u Kotoru su:

namjena optimalan broj parking mjesta stanovanje (1000m2) 11
proizvodnja (1000m2) 15

fakulteti (1000m2) 23

poslovanje (1000m2) 23

trgovina(1000m2) 45

hoteli(1000m2) 8

restorani(1000m2) 90

sportske dvorane, stadionii sl. (na 100 posjetilaca) 19,

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja T

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruz nja, u
pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine. rilikom
oblikovanja objekata treba voditi raguna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti
formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih
materijala i vegetacije, odnosno treba uvasiti nacela: jedinstva, ambijentaliz cije i
kontekstualnosti prostora. Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva
podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, cija
boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne kvalitete planiranog
podrucja. Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje mogucnost gradnje
svih arhitektonskih stilova (voditi raéuna o medusobnom uklapaniju arhitektonskih stilova),
dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne
arhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelje (“prednja/glavna fasada") planiranih
objekata. Za podrugju uze zone UNESCO preporucuju se sledeéi parametri za fa
oblikovanje: - preporuéene boje RAL 9001 ,9002,9003,9016.9018.1013,7032,7035,7047.
- preporuc¢ena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim monokromatskim tonalitetima,
aplicirano minimalno 30% povrsine cjelokupne povrsine fasade objekta.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Planskim dokumentom definigu se uslovi izgradnje koji obezbjeduju smanjenje ‘ukupne
potrosSnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima planskog
zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju objekata. Potrebno je saéiniti ahalizu
potreba za energijom svih potro$aca i to sa maksimalnim uvazavanjem postojecih
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mogucnosti za kori¢enje raspolozivih potencijala u oblasti energetske efikasnosti,
postujudi principe za racionalno koris¢enje obnovljivih izvora energije.
Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku efikasnost i odrZivost objekata sadrze
aspekte: arhitektonskog riedenja, koncepta oblikovanja i materijalizacije objekata, |solarne
geometrije, odrZivosti gradnje, prilagodavanja objekata klimatskim |u icajima,
obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja gubitaka na energetskoj
infrastrukturi, efikasnosti saobracaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih lokagija.

Obnovljivi izvori energije
U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije — sunéevo zracenje, vode,
vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti patencijal
koris¢enja energije direktnog suncevog zratenja. Cjelokupno Crnogorsko primorje a
samim tim i prostor opstine Kotor spada u red podrucja sa vrlo povoljnim parametrima
suncevog zracenja sa prosjeénom godisnjom insolacijom od 1350 kWh/kWp (slika 2).
Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu
vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajuci u obzir uticaj
sjenke od susjednih objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je voditi
racuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku okruzenja kako se ne bj
autenti¢nost prostora. Solarni sistemi moraju biti zasticeni od unutrasnjih i spalj
kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske karakterige veliki broj dana sa grmljavinom,
neophodno je predvidjeti odgovarajuéu zastitu sistema od atmosferskih praznjenja u
skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast, Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora
Plana omoguc¢uju koriséenje sunéeve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora,
grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponski
paneli). U ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efeki
suncevog zracenja.
Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti direktno sunéevo zracenje
kao neiscrpan izvor energije i to na sliedeée nadine: - Pasivno: za grijanje i osvjetlienje
prostora; - Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske éelije za
proizvodnju elektricne energije. Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racupa o: -
Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povréine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok
prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni gubici; -
Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavljaju barijeru i sprecavaju
prodor suncevih zraka lieti (kada je Sunce visoko) ¢ime se vrsi redukcija potreba za
dodatnim hladenjem prostorije i podize energetska efikasnost objekta. - | Primjeni
elektricnih roletni i zavjesa koje sprecavaju prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim
mjesecima - Nagibu krovnih povrsina koji treba da Je prilagoden za postavljanje Kolektora;
- PoloZaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZzenost dominantnim vjetrovima; -
Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriscenje sunceve energije i dr. - Teh ologiji
izrade fotonaponskih sistema - Podkonstruktivnim elementima za instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom optere¢enju na
osnovnu konsktrukciju objekta Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobi¢ajena i opravdana, a za znacajniju proizvodnju elektriéne energije
pomocu ovih sistema potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih,
ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti ‘daylight” sisteme koji koriste opticka
sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni il pasivni
prihvat svjetla.
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Fotonaponski sistemi
Primjena fotonaponskih sistema omogucava racionalno kori$éenje neiscrpnog resursa -
Sunceve energije.
Fotonaponske sisteme je potrebno dimenzionisati u skladu sa prostornim moguénostima
kao i energetskim potrebama objekta na ¢Eijem krovu se vrsi instalacija. U svim
slucajevima, potrebno je razmotriti ekonomsku i funkcionalnu opravdanost k iS¢enja
sistema za skladistenje energije. U slu¢aju montaze fotonaponskog sistema na emlji a
sve u skladu sa odredbama Zakonom o energetici, neophodno je voditi raduna da
zemljiste ima slabu upotrebnu vrijednost - neobradivo zemljiste, kosi tereni,| mjesta
odlaganja $ljake ili nekog drugog otpada, moévare &to Je u skladu sa principima adrZivog
razvoja.

Savremene tehnologije
Solarni krovovi Veoma dobra mogucnost kada je u pitanju razvoj energetike opstine Kotor
a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim
solarnim plogicama umjesto da se na postojece krovove stavljaju dodatni solarni paneli.
Solarne plo¢ice mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala
automobila, za toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje energije.
Mehanicka otpornost solarnih plocica je veoma velika, dokazano je da su prilikom
mehanickog udara otpornije od klasiénih krovova od opeke, gline, drveta. U slucaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i cijela drzava bi imala efikasne
ekonomske ucinke, manju potrebu za uvozom elektricne energije.
Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elgborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:

Podnosiocu zahtjeva

Direktoratu za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala

OBRABIVACI| URBANISTICKO -
TEHNICKIH USLOVA:

Milica Abramovié M
Natasa BDuknic (jjmw #

PRILOZI:
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Mislienja tehnickih organa: Clanom 74 stav 8 Zakona o plan ranju
* Rijesenje broj 1604-319/24-720 prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.
od 04.04.2024 godine (zaveden | 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23),
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* Akt Agencije za zastitu Zivotne

u Ministarstvu pod brojem 06-
333/24-879/2 od 12.04.2024.g.)
Sekretarijata za razvoj
preduzetnistva, komunalne
poslove i saobracaj, kojin se
utvrduju vodnbi uslovi:

List nepokretnosti 60-izvod broj
106-918-2733/2024 od
04.04.2024.g. i kopija plana broj
917-106-534/24 od
04.04.2024.g izdati od strane
Uprave za nekretnine,
Podrucna jedinica Kotor
(zavedeni u Ministarstvu pod
brojem 06-333/24-879/3 od
19.04.2024.9.);

sredine broj 03-D-1258/2 od
12.04.2024.g. (zaveden u
Ministarstvu pod brojem 06-
333/24-879/4 od 23.04.2024.9.).

utvrdeno je da ako organ za tehniéke usiove |
ne dostavi uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove i
dopunu tehniékih uslova sa predlogom
drugacijeg riesenja u pogledu prikfjugenja, u
roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva
Smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-
tehnickim  uslovima  utvrdenim lanskim
dokumentom odnosno predlogom drygacijeg
rieSenja u pogledu prikljucaka.

Naime, ovo ministarstvo se shodn élanu
74 stav 5 Zakona o planiranju prostora j
izgradnji objekata obrailo aktima broj: 06 -
333/24-879/4 od 27.03.2024|godine
Sekretarijatu  za razvoj  preduzetnistva,
komunalne poslove i saobracaj, Kotor i broj:
06 - 333/24-879/6 od 27.03.2024 godine
Upravi za zastitu kulturnih dobara, Cetjnje, za
uslove koje izdaju nadlezni organi po
posebnim propisima.
Kako u zakonom utvrdenom roku od 16 dana
od dana prijema zahtieva za dost vijanje
trazenih uslova, od nadleznih organa isti nisu
dostavljeni(povratnice od 03.04.2024.gpdine),
smatra se da su saglasani sa urbanisticko-
tehnickim  uslovima  utvrdenim pl
dokumentom.
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Pisarnica Ministarstyo prostornog Planiranja,
urbanizma | driavne imovine
fPrml)Mo

I

0g.ed. | e Ve 2nak | Rodn oy
Crna Gora . C’G ~ b, = &"7’9
Opstina Kotor -~ il - +382(0)32 325 855

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove j saobracaj 865

privreda@kotor.mg
www.kotor.me

Br: 1604-319/24-720 Kotor, 04.04.2024.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistya, komunalne poslove j saboradaj Opstine Kotor, n
osnovu &l 114, 115 | 117. Zakona o vodama (“Sluzbeni [ist Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni |ist Crne Gore", br. 073110, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002717, 080/17, 084/18) i @&, 13, Odiuke o organizaciji i naciny rada lokaine uprav
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 046/1 9), rieSavajuéi PO zahtjevu Ministarsty
prostornog planiiranja urbanizma,| drzavne imovine u ime Vulovié Nenada za gradnjy
objekta na kat par 1008 K.O.Skaljari I ,donos;:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 1008 K.O.Skaljarl I koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz ¢l. 34,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginy njihovog ispustana y javnu kanalizaciju ilj prirodni recipijent (“:Sl, list
RCG" br. 45/08,9/ 10,26/12,52/12 i 59/1 3).Na ovom lokalitety ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazloien}e
Ministarstvo prostornog planiiranja, urbanizma i drzavne imovine ,obratilo se ovom
Sekretarijaty zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/24-720 od 03.04.2024. godine
kojim trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 1008 K.O.$kaljari I sa

Uz zahtjey Je priloZzen nacrt UT uslova Ministarstva prostornog planiiranja, urbanizma i
drzavne imovine UP/I 06-333/24-879/7 od 27.03.2024 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu,
UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratory Opétine Kotor y roku od 15 dana, sa dokazom 0 uplacenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na ziro raéun br. 530-9226777-87.
Zalba se podnosi neposredno ili preko 0ovog organa

DOSTAVLJENO: 'SLUZBENO LICE

TANVESTITORY
Vodnoj knizi
3.Arhivi




Plsarnica Ministarstvo Prosiornog
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA KOTOR

BROJ: 919-106-DJ-534/24

KOTOR, 04.04.2024.G60D MINISTARSTVO PROST: ORNOG PLANIRANJA

URBANIZMA | DRZAVNE IMOVI?\IE
IV Proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora




p————— 37

KOPIJA PLANA

i &
T

CRNA GORA % '

e ——— ————
JEDINICA:

Broj: 017 10653024 o Broj plana; 7

Datum: (404 2024, Parcela: 1008

| Rl
HE i «
B
/ v;}"'«‘.
| Ty
< e




106-918-273272024
UPRAVA 7A NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj; 106-919-2733/2024
Datum: 04.04.2024.

KO: SKALJARI |
Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katasery nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "S\. list CG*!

tbri 73710,
032/11, 040/11, 043/15, 03717 ¢ 17/18), Postupajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog Planiranja, urbanizma 1 drzavpe
imovine, | za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 60 - 1IZvop
Podaci o parcelama .
Plan Natin koriscenia Bon,
Broj Podbroj zgrr:{,e Skica | Patum upisa ulkca f (l.cln?énii"broj Osnoy _“;m,jg klasa | Povrdina m2 g o
108 7 O6/t12015 BKALJART orifte 389
17 NASLIEDE
1008 1 7 U/ 1172015  [SKALJART iEna stambena zgrada 96 I
17 NASLIEDE
1008 2 7 06112015 BKALIAR] ForodiTan sGmbens Zgradn 134 12
17 NASLIEDE
620 0.00
Podaci o viasniky ili_nosiocu ,
Matitni broj - 1D bro) Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Osnov prava Obim| pravy
IXN5956230015 VULOVIC BLAZO NENAD vojina Wi
SKALIARI BB Kot
Podaci o objektima i Posebnim djelovima
) Naéin Koridéenja PD : Prava
Broj Podbroj | Broj Osnov stican Goding | Spratnost/ Sprag Viasnik ili nosit
zgrade Sobnost > izgradnje Povriina Adresa, Miesty "
g 3w et
e ' Rotaditna vambena zgrada s : VULOVIC BLAZO NENAD 300595623001 5
Lnu.uu BS Kotor
o Tl |1
i ? %’:ﬁ(‘;)émmbm e - n'; VULOVIC BLAZO NENAD 3005956230 5
‘ KALJIARI DB Kofey ,
1008 . ASLIEERS ! P ViLovie BLAZo NENAD 3005956230015
tosoban san 100
KALIARI Bg Kotor

Podaci o teretima io ranicenjima

Broj Podbro Bro, Redni Datum y .
J J zm{,e PD [ Redn Nadin koriséenja Vel n"‘“ph Opis prava
240902013 T BA AR vk o OBEZBIEDIEN)L
) 4 V. ]
| N [ —— B R R
00 KORIST ObeTiNg KOTOR DUG U 1ZNOSU O
: 1778,51 EURA
Zabjl tupka
/2013 ZABT PARLIUCKA O OBEZBIEDIENTY |
1008 2 1 2 S . 24109 cl PORESKOG POTRA VANJA UP/l BR, O-CIO-ZOZK/IB
2 tambeni prostor 2D 20092013 GOD. KAG TERETA HI EU |
00 RORIST SETINE KOTOR DUG U 1ZNOS( B

Dawm i vrijeme: 04.04.2024, 13.31.57 HA%




: 'Naplam takse jo os €na na osnovuy Hana
naknade oslo d je na osnovy Clana 174
"SL 1 " bt 73710, 032/11, 040711, 043/1

Datum i vrijeme: 04.04.2024. 13:31.57

3,037 i |

nepokretnosti (

"SLlist CG, by, 18/19). Napl

"SI list RCG"

br|

29/07,

2/2
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. 24 Crna Gora
& AGENCIA 2 2a8TTU ZvOTNE SREDINE o

-,

\/ /
SEKTOR ZA (ZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST! 66’ 33 3/2 1 'j/? 7 /4 1
Broj: 03-D-1258/ » Podgorica, 1 2.04.2024 godi

ne

Podgdrica

UL IV Proleterske brigade by.

VEZA: 03-D-1258/1 od 03.04.2024.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehnickih usiova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/24-879/2, kojim ste trazilj mislienje o potrebi prociene uticaja

na

zivotnu sredinu za rekonstrukciju postojeceg objekta na lokaciju koju @ini katastarska parcela 1008 KO

Skaljari 1, u generalnoj urbanistickoj razradi (GUR-u), Planska Jedinica Skaljari, u zahvatu Prosto
urbanistickog plana opstine Kotor (,Sllist CG — opstinski propisi®, br. 95/20), Kotor, obavjeétavamp \
sledece. |

Mo
(as

Uredbom o projektima za koje se vrsi prociena uticaja na zivotny sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br, 20/(7.
-Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden Je spisak projekata za koje je obavezna progjena

uticaja na Zivotnu srediny | projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja,

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokacUi.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadriajé
predmetnoj lokaciji, zatrazi 1zjasnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije
zastitu Zivotne sredine.
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DIREK'I“OR
_ AGENCUA ZA ZASTITU
OD 0 1 b ZIVOTNE SREDINE
i/ CRNE GORE
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@ 90090 tel. +382 20 446 50
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*_% ‘ | Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
£ g Sy e :
s *} Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

, : X ety Tel: +382 20 446 200
| urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339

\
Broj: 06-333/24-879/9 Podgorica, 28.05.2024. godine

VULOVIC NENAD

KOTOR
Skaljari bb

U prilogu dopisa dostavijamo Vam akt Uprave za zasitutitu kulturnih dobara, Podrudna
Jedinica Kotor, broj: UP/I-05-211/2024-3 od 29.04.2024.godine, za izradu tehnictke
dokumentacije za rekonstrukciju postojecih objekata 12 na lokaciji koju Gini katastarska
parcela broj 1008 KO Skaljari, u Generalnoj urbanistickoj razradi ( GUR-u), Planska jedinica
Skaljari, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opétine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore"
br. 95/20), u Kotoru.

Predmetni akt je dostaviiena nakon izdavanja urbanisti¢ko - tehnickih uslova broj: 06
333/24-879/8 od 07.05.2024.godine i predstavlja sasatavni dio istih.

Dostavljeno;

- Podnosiocu zahtjeva

- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala




) !Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad
Uprava za zastitu kulturnih dobara 85330 Kotor, Crna Gora
Podruéna jedinica Kotor Tel: +38 32 302 572
€-mail: spomenici@t-com.me
24 05 20l '
Broj:UP/I-05-211/2024-3 . :
Datum: 29.04.2024. godine

/ |
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Uprava za zastitu kulturnibh dobara postupajuéi po Zahtje\)‘:.r Ministarstva ekologije, prostorndg
planiranja i urbanizma Opstine Pogorica, br, 06-333/24-879/6 od 27.03.2024. godine, dostavljenog
04.04.2024. godine | zavedenog pod brojem UP-05-211/2024-1, 23 izdavanje konzervatorskih uslova
za rekonstrukciju postojeéih objekata 1i 2 na kat.parc. 1008 kO Skaljari, prema PUP-u Opstine Kotor,
saglasno €lanu 102 stav 2 i &. 101 stay 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br.
49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &, 18 &. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,SLlist Crne Gore*
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi:

RJESENIE
0 konzervatorskim uslovima za za rekonstrukeiju postojecih objekata1i2 na kat.parc. 1008 KO
Skaljari, prema PUP-u Opstine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne bastine i kroz
studijski pristup, na osnovu proucavanja urbanistickih, arhitektonskih, kulturno-istrijskih
pejzainih i ambijentalnik vrijednosti Istorijskog dijela naselia Skaljari, kao i vrijednost
predmetnog prostora. Navedeni studijski pristup potrebno Je adekvatno priloZiti u okviry
stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog projekta:

2. Rekonstrukciju  predmetnih objekata  predvidieti  uz maksimalno prilagodavanje
karakteristikama naslijedene urbanisticke matrice istorijskog dijela naselja Skaljari, terenu,
ambijentalnim karakteristikama parcele i njenog okrusenija;

3. Konzervatorskim projektom rekonstrukcije predmetnih objekata potrebno |e predvidjeti uz
postovanje osnovrih karakteristika tradicionalne arhitekture, Arhitektonsko riesenje zasnovati
na tradicionalnim uzorima sa jednostavnim, puristickim i minimalistickim izrazom, bez
ekspresivih formi, a sve u skladu sa prethodno sprovedenim proucavanjima tradicionalnih
uzora u okviru istorijskog naselja u Skaljari:

4. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama gradnje, a
ukoliko se koriste savremen; materijali, ne teziti kamufliranju i imitaciji (postavljanje kamenih
obloga na betonske zidove ili zidove zidane savremenim blokovima), vec autentiénim izrazom
ostvariti kvalitetny interpolaciju (pr. natur beton kao 2avrina obrada fasade ili fasada
malterisana malterom koji sadr3| mljevenu opeku i sli¢ne obrade).

5. U zavrinoj obradi fasada koristiti neutralne boje zagasitih i tamnih tonova (zemljane tonove,
boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno nametljivih boja;

6. Na fasadama ne treba koristiti reflektujuce ili bojano staklo, ostakljivanje vrsiti bezbojnim
prozorskim stakiom;




' sl ne odgovaraju kriterijumima | mjerifima zasticenog podrucia | vizuelno go
devastiraju, treba izradit sanacione planove i projekte,

MIERE Il - ISTORIISKA NASELIA DUZ OBALE UKLIUCUIUC | IZGRADENU OBALU:

- Sacuvati naslijedeny urbanisticku matricu i strukturu naselja, grupacije kuca, crkvepe
ansamble, vrtave i njihova originalna hortikulturna riesenja, kao | terasasta imanjal u
gornjim zonama naselja.

= Tretman oluvanja i zaitite kulturnih dobarae morg Se sprovoditi u sklady sa Zakonom o
205titi kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim
konzervatorskim studijama i projektima i uz strucni konzervatorski nadzor,

= Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijainih kulturnih dobara, ove prostore komplekse
I objekte neophodno Jje ocuvati | tretirati sq najvecom painjom, iskifucive na osnovy
prethodrno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih kozervatorskih studija i projekata.

| preobhikovanje objekata ili djelova objekata , | s/
= Na osnovu Zakona o zastiti prirodnog | ku!tumo-t‘stonjskog podrucia Kotora, moraju sé
acuvati vrijednosti | karokteristike originalnog uredenja obale 5a karakteristicnim sistemom
ponti 1+ mandrada, Nisu dozvoliene promjene naslijedene linije obale, nasiparnfe obale |
1zgradnja objekat u ovoj zoni, o sve eventualne intervencije planirati na osnovy prethodno
izdatih konzervatorskih uslova i saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara.
- Zo z0ne | objekte u okviry Istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje konzervatorskih
mjera (rekonstrukcija, restauracijo, edaptacija, sanacija | anastiloza) na osnovu prethodno
lzdatih konzervatorskih uslova fodobrenih konzervatorskih projekata.
= Urbanisticko-tehnicki zq objekte u okviry istorijskih naselja usioyi treba da se sastoje iz

vrifednosti predvidjeti izradu planova sanacije.
= Predvidiet( formiranje zelenih tampon zong izmedy istorifskih djelova naselia | zonag
savremene urbanizacije,

Konzervatorskih uslova.

Uzimajudi u obzir navedeno, a radi ofuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji €ini
integralni dio Prirodnog | kultumo-istorij‘skog podrucja Kotora, Upisanog na Listy svjetske bastine
UNESCO-3, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi,

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju konzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobry ("SLlist Crne Gore" br. 61/18).




