Na Predlog zakona o izmjeni Zakona o posredovanju u prometu i zakupu nepokretnosti
koji je Skupétini Crne Gore podnijela poslanica Nadja Lakovi¢ Ministarstvo ekonomskog
razvoja daje sljedece

MISLJENJE

Zakon o posredovanju u prometu i zakupu nepokretnosti (,Sluzbeni list CG", broj
89/25) predstavlja novi normativni okvir kojim se po prvi put sistemski ureduje oblast
posredovanja u prometu i zakupu nepokretnosti u Crnoj Gori, uklju€ujuci uslove za
obavljanje djelatnosti i uspostavljanje Registra posrednika. Vazecim zakonskim
rieSenjem propisano je da su privredna drustva i preduzetnici koji obavljaju djelatnost
posredovanja u prometu i zakupu nepokretnosti duzni da usklade svoje poslovanje sa
odredbama zakona i podnesu zahtjev za upis u Registar posrednika u roku od 12 mjeseci
od dana stupanja na snagu zakona. Medutim, imajuci u vidu da se radi o potpuno novom
regulatornom okviru, kao i broju privrednih subjekata koji obavljaju ovu djelatnost, u
primjeni zakona ukazala se potreba za produZenjem roka za uskladivanje poslovanja.
Naime, jedan od uslova za upis u Registar posrednika jeste polozen strucni ispit za
obavljanje djelatnosti posredovanja u prometu i zakupu nepokretnosti, uz ispunjavanje i
zakonom propisanih uslova, §to zahtijeva dodatno vrijeme kako za privredne subjekte,
tako i za sprovodjenje postupaka od strane nadleznih organa. Iz navedenih razloga
Predlogom zakona o izmjeni Zakona o posredovanju u prometu i zakupu nepokretnosti
predlaZze se produzenje roka za uskladivanje poslovanja i podnoSenje zahtjeva za upis u
Registar posrednika sa 12 na 24 mjeseca, kako bi se omogudéila potpuna i efikasna
primjena zakona u praksi i obezbijedila pravna sigurnost svih subjekata koji obavljaju ovu
djelatnost.

Na osnovu komunikacije sa Privriednom komorom, Udruzenjem agencija za
nekretnine i kompanijama koje se bave poslovima posredovanja u prometu
nepokretnosti, konstatovano je znacajno interesovanje za polaganje stru¢nog ispita i
sticanje licence za obavljanje poslova posredovanja. O¢ekuje se prijava mnogo veceg
broja kandidata od onog koji je predviden na osnovu prvih procjena, zbog ¢ega je
ocijenjeno da je potrebno obezbijediti dodatno vrijeme kako bi svi zainteresovani subjekti
imali moguénost da poloZe struéni ispit, kao jedan od uslova i pribave licencu u skladu sa
zakonom. |z tog razloga podnijet je predlog za izmjenu odredbe Zakona kojom se rok za
uskladivanje poslovanja utvrduje na 24 mjeseca. Smatramo da je ovo opravdano i
odgovorno rjedenje koje ¢e omoguditi kvalitetnu i potpunu implementaciju zakonskih
odredbi, imajuéi u vidu obim interesovanja i broj kandidata koji se o€ekuje u predstojecem
periodu.

Vazno je naglasiti da se ovim ne odlaze primjena Zakona niti se odustaje od
njegovih osnovnih ciljeva. Naprotiv, ciljevi ostaju isti, a to su suzbijanje sive ekonomije,
unapredenje profesionalnih standarda i uspostavljanje uredenog i transparentnog trzista
posredovanja u prometu i zakupu nepokretnosti. ProduZenje roka za uskladivanje
predstavlia mehanizam kojim se svim zainteresovanim licima omogucava da pod
jednakim uslovima ispune zakonske obaveze i ukljuCe se u legalne tokove poslovanja.



Polaze¢i od navedenog Ministarstvo ekonomskog razvoja ocjenjuje da su
predloZene izmjene Zakona o posredovanju u prometu i zakupu nepokretnosti opravdane
te da ¢e predlozena rjeSenja doprinijeti vecoj pravnoj sigurnosti.

Na osnovu svega navedenog, smatramo da Predlog zakona o izmjeni Zakona o
posredovanju u prometu i zakupu nepokretnosti koji je Skupstini Crne Gore podnijela
poslanica Nada Lakovic treba prihvatiti.
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