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Dostavljaju se urbanisti¢ko tehnicki uslovi broj 084-1970/9 od 19.01.2022.godine za gradenje
novog objekta u okviru povrsina za mjesovite namjene na lokaciji urbanisticke parcele UP691
(zona A, podzona A3, blok 7) koja se sastoji od dijelova kat.parcela br. 3573/68 i 3573/90 KO
Pecurice u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Veliki Pijesak“ (Sl.list Crne Gore — opétinski
propisi br.115/20), Op$tina Bar.

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva,

(J U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

HVRASCENO SLUZBENO LICE
g W Branka Niki¢

36 godineg ekoloske Crie Gore  svaki LIST svaka KAP




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | __ ' CrnaGora
UREDENJE PROSTORA @ Niiistarstio skolagii
Direkcija za izdavanje Urbanisticko & | GRS SRl
tehniékih uslova ' prostornog planiranja i
Broj:084-1970/9 urbanizma

Podgorica,19.01.2022.godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu ¢lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17,
44/18,63/18,11/19 1 82/20 ) i podnijetog zahtjeva ,,OLD CITY" doo iz Bara izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje novog objekta u okviru povrdina za mjeSovite namjene na lokaciji
urbanisticke parcele UP691 (zona A, podzona A3, blok 7) koja se sastoji od
dijelova kat.parcela br. 3573/68 i 3573/90 KO Pecurice u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Veliki Pijesak” (Sl.list Crne Gore — opstinski propisi
br.115/20) , Opstina Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | ,,OLD CITY* doo iz Bara

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Veliki
Pijesak® u Baru. Prema Topografsko-katastarskoj podlozi sa granicom zahvata
parcela je neizgradena povrSina. Postojeca namjena lokacije je livade i utrine.
Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 2245-
prepis KO Pecurice od 30.11.2021.godine evidentirana je kat.parcela br.3573/68
KO Pecurice kao gradevinska parcela povrsine 5235m2;

Podrucje zahvata plana sa aspekta prirodnih uslova karakterise:

MORFOLOSKE KARAKTERISTIKE Plansko podrugje obuhvata dio Rta i uvale
Meret, nize djelove istoimenog uzviSenja. Najvisa tatka u obuhvatu je u istoénom
dijelu, i iznosi 28 mnv, odakle teren pada u pravcu sjevera i zapada. Nadmorska




visina kontinuirano se povecava prema istoku, dok se u pravcu juga visina
neznatno povecava i zatim pada prema moru. Nagib terena je oko 17%, §to
plansko podrucje svrstava u morfolo$ki povoljna za izgradnju.

INZENJERSKO - GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Po geoloskom sastavu teren Barskog podrucja izgraduju sedimenti jure, krede,
paleogena i kvartara. Sedimentne stijene predstavljaju kre¢njaci, dolomiti, fliSevi i
flisoidne stijene, konglomerati, brece, te nevezani kvartarni sedimenti. Plansko
podrucje pripada Siroj zoni Lisinja i Konisera izgradenoj ve¢im dijelom od slojevitih
i bankovitih kreénjaka i dolomita, ali i od slojevitih i plo¢astih kre€njaka i roznaca,
zatim od laporovitih i bre¢astih kre¢njaka, kao i od plo€astih kreCnjaka, tufita i
bantonita. Fizicko—mehanicke osobine ovih stijena su vrlo razli¢ite, a u vecini su
bliske &vrstim stijenama. Cesto su ispucale i izlomljene, posebno u perifernim
djelovima, $to je posledica uglavnom gravitacionih pokretanja niz padinu. U
prosjeku su dobre nosivosti, a stabilnost terena i njegove seizmicke karakteristike
zavise, osim od same brece, i od nagiba terena, sastava padine i drugih prije
svega hidrogeoloskih prilika. Poroznost je intergranularna i pukotinska, a
vodopropusnost dobra.

SEIZMICKE KARAKTERISTIKE

Podrucje obuhvata Detaljnog urbanistickog plana ,Veliki Pijesak” pripada
ograni¢enom prostoru Crne Gore koji je najjace izlozen uticajima zemljotresa.
Seizmi¢nost podrucja posljedica je pokreta u tektonskim jedinicama prisutnim na
Sirem podru¢ju Ulcinja, juznog Jadrana i srediSnje Crne Gore. Neposredna
lokacija DUP-a pripada tektonskoj jedinici ParaAutohton. Geotektonska jedinica
Paraautohton obuhvata djelove primorja u podruc¢ju zapadno od Herceg Novog,
Mrcevo i Grbaljsko polje, Lusticu i Donji Grbalj, kao i pordruc¢je od Bara do rijeke
Bojane, tj. prostor izmedu mora i tektonske jedinice zone Budva —Cukali. Na
seizmicku opasnost predmetnog podrucja najznacajnije uticu lokalna seizmogena
ZariSta — vezana za aktivnost slozene rasjedne strukture koja se pruza paralelno
jadranskoj obali na oko 10-ak kilometara u moru. Istim pravcem pruzaju se i
rasjedne strukture na kopnu duz kojih se dekompenzuje stanje pritiska prisutno
usled navlacenja tektonskih jedinica. Istovremeno, seizmogena aktivnost okolnih
Zarista znacajno moze uticati na predmetnu lokaciju: pretpostavljeni duboki rasjed
koji se iz Albanije proteze preko Skadarskog jezera i Podgori¢ko-Danilovgradskom
dolinom, kao i regionalni proces navlacenja (Ku¢ka naviaka) definiSu seizmogenu
zonu koja se odlikuje relativno dubokim zemljotresima (u odnosu na ostali dio Crne
Gore) sa prosjeénom dubinom zemljotresa od vise od 20 km.

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE Podrucje Bara, prema Kepenovoj klasifikaciji
klime, karakteriSe umjereno topla klima sa vrelim ljetima i sa izrazenim ljetnjim
susnim periodom. Prosje¢na temperatura najhladnijeg mjeseca je vec¢a od -3 °C,
a manja od 18 °C. Prosjeéna temperature najtoplijeg mjeseca je veca od 22 °C.
Na osnovu obrade podataka o brzini i pravcu vjetra za period 1981-2010. godine
sa meteroloske stanice u Baru, dobijena je klimatoloska ruza vjetrova. Na osnovu
ove ruze vjetrova moze se zakljuditi da najvecu €estinu javljanja imaju vjetrovi iz
pravca sjeveroistok (NE) 33%. Relativha vlaznost vazduha oznaava stepen
zasicenosti vazduha vodenom parom. Godi$nji tok relativne vlaznosti ukazuje da
ona ima prosjelnu vrijednost od 62% u julu do 72% u oktobru. Srednja godi$nja




relativna vlaznost vazduha iznosi 68%. Rezim padavina na podrucju Bara odlikuje
se maksimalnom koli¢inom padavina u kasnu jesen (decembar 169.6 lit/m2) i
minimumom u julu (29.9 lit/m2). Prosjeéna godiSnja koliCina padavina iznosi
1312.7 lit/m2. Prosjecan broj dana sa padavinama na godiSnjem nivou je 113
dana. Najmanje dana sa padavinama ima u julu, prosje¢no 4 a najvise u
decembru, prosje¢no 14. Na podru¢ju Bara prosje¢no godiSnje ima 2570 sati
sijanja sunca. Najmanje sun¢anih sati ima u decembru, prosjeéno 111, kada je i
obdanica najkraca, a najvise u julu 352. Prosjecna oblagnost na podrucju Bara je
4 desetine pokrivenosti neba oblacima. Najveca je u decembru, prosjecno 6
desetina, a najmanja u julu i avgustu 2 desetine.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP691, u zoni A, podzona A3, blok 7, je grafickim prilogom
,Planirano stanje - Namjena povrsina“ planirana za povrSine mjeSovite namjene.

MjeSovite namjene su povrine namjenjene za izgradnju objekata za stanovanje
i za druge namjene koje ne predstavljaju zna¢ajnu smetnju stanovanju od kojih
nijedna nije preovladujuca.

Na povrS§inama mje3ovite namjene, mogu se graditi: stambeni objekti; objekti koje
ne ometaju stanovanje, a koji sluze za opsluzivanje podrucja; trgovina, objekti za
upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski
objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika
podrucja obuhvacenog planom; ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;
privredni objekti koji ne predstavljaju bitniju smetnju preteZnoj namjeni; objekti
komunalnih servisa, servisi, komunalne i saobracajne djelatnosti koje sluze
potrebama stanovnika podruéja. U povr§inama mjeSovite namjene mogu se graditi
i hoteli svih vrsta, hosteli, garni hoteli, apart hoteli, odmaralidta. Kompatibilno
mogu se graditi prateCi objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih
djelatnosti, objekti sporta i rekreacije; luke nautiCkog turizma -marine, privezista,
sidriSta, kao i objekti i institucije koji, u skladu sa posebnim propisom, odgovaraju
karakteristikama podrucja.

Opsti uslovi za izgradnju objekata

- Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim parametrima ovog
plana.

- Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 2.5 m
(slobodnostojeci objekti — 2.5 m; - jednostrano uzidani objekti, objekti u nizu
- 2.5 m premaslobodnom dijelu parcele); izuzetno: objekat se moze graditi
i na manjem odstojanju ili na samoj granici parcele, ukoliko zidovi objekta
ne sadrze otvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama za stanovanje, uz
predhodnu pismenusaglasnost korisnika susjedne parcele.

- Kota prizemlja za stambene objekte je max. 1.0 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0.20
m iznad kotekonaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.




- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele (ukoliko ima
mogucénosti, odnosno kolski pristup), na drugoj urbanistickoj parceli u
zahvatu Plana (preporuka-susjednoj ) ili na javnom parking prostoru.

- lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehani¢ko ispitivanje
terena, a tehnicku dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu detaljnih
geodetskih snimaka terena, geoloSkih i hidrogeoloskih podataka, kao i
rezultata o geomehanickim ispitivanjima terena;

- lzbor fundiranja i konstruktivni sistem objekata prilagoditi zahtjevima
sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata;

- Prije izrade projektne dokumentacije, uraditi analizu zelenila sa pejzaznom
taksacijom;

- Uspostaviti optimalni odnos izmedu izgradenih i zelenih struktura.

- Prigradnji turisti¢kih objekata i infrastrukture, predloZzene masive i grupacije
zelenila paZljivo inkorporirati u prostor, vodec¢i rauna o maksimalnom
ocuvanju i uklapanju u nova urbanisticka rjeSenja.

- Ocuvati prirodnu morfologiju terena i karakteristicne vizure.

2k

Pravila parcelacije

Parcelacija i requlacija

Kao osnov za izradu DUP-a posluzila je topografsko-katastarska podloga koja je
dostavljena od strane nadleZnog organa (Uprava za nekretnine Crne Gore).
Parcela

Ukupan izgradeni prostor, zahvacen ovim planom, je izdijelien na urbanisticke
parcele, kao osnovne urbanisticke cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan
pristup sa saobraéajnice ili javne povrsine.

Urbanisticke parcele u zahvatu plana su geodetski definisane u grafickom prilogu
sa odgovarajucim elementima, tj. karakteristi¢énim tackama preloma urbanisti¢kih
parcela.

Urbanisticke parcele su formirane na osnovu raspoloZivih podloga i podataka kao
parcele za planirane (nove) objekte i kao urbanisticke parcele za izgradene
objekte u cilju stvaranja uslova za izdavanje gradevinske dozvole.

Zone urbanistickih parcela predstavljaju urbanisticke blokove oiviéene
saobracajnicama, prirodnim barijerama ili vodenim tokovima koji zadovoljavaju
uslove izgradnje propisane ovim planskim dokumentom.

Na grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija" grafi¢ki su prikazane granice
urbanistickih parcela, gradevinske linije, regulacione linije i povr§ine urbanistickih
parcela. Spratnost objekata, kao i ostali urbanisticki parametri dati su u
tekstualnom dijelu plana i tabelarnim prilozima. Regulacija ukupnog zahvata plana
poCiva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim podacima koji
omogucavaju taénost prenosenja na teren.

Shodno grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija" u zoni A, podzoni A3, bloku
7, UP691 sastoji se od dijelova kat.parcela br. 3573/68 i 3573/90 KO Peéurice.
Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije

(, SluZbeni list Crne Gore ,, 044/18,043/19), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.




2.3,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar
koje se objekat razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobracajnice,
§to omogucéava ocCitavanje neophodnih elemenata za prenoSenje na teren.
Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi na udaljenost od susjeda dok je
linija prema saobracajnici obavezujuca.

Gradevinska linija prikazana na grafickim prilozima koja prelazi postojece objekte

se odnosi na novu gradnju na urbanisti¢kim parcelama, i ista ne rusi postojece
objekte. Nadgradnju i dogradnju objekta, vezati za postojeci objekat po planskim
parametrima.

Gradevinska linija podzemne etaze moze biti do min. 1.00 m do susjedne parcele.

Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2.0 m ili na
manjem odstojanju uz prethodnu saglasnost susjeda.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrSina namjenjenih za
druge namjene. Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena prezentiranih na
geodetskoj podlozi i tehnickih propisa. PredloZzenim nivelacionim rjeSenjem
postignuti su nagibi saobracajnica koji su dovoljni za odvodenje povrsinskih voda
do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za planirane objekte

Stambeni objekti

Na novim formiranim urbanistickim parcelama, planirana je izgradnja objekata
podsljedecim uslovima:

- Objekti se mogu planirati kao slobodnostojeci, dvojni objekti u prekinutom
nizu viSe objekata koji Cine jedinstven kompleks.

- Namjena objekta je stanovanje, sa moguc¢noscu poslovanja u prizemlju.

- Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom
zauzetosti 0,4 za slobodnostojece, objekte i 0,75 za objekte u nizu.

- Indeks izgradenosti max.1,8.

- Maksimalna spratnost 5 nadzemnih etaza.

- lzuzetak, zbog konfiguracije terena cijelog naselja i velike visinske razlike
kote magistralnog puta i samog dijela uz more, a imajuci u vidu vec¢
izvedenu spratnost vecina objekata, za objekte uz more i objekte uz
regulisani potok, spratnost je do visine vec¢ izvedenih objekata, tj. 6
nadzemnih etaza.

- Udaljenost objekta od granice susjedne parcele je minimum 2,5 m
(slobodnostojeci objekti - 2,5m; - jednostrano uzidani objekti, objekti u nizu
— 2,5m prema slobodnom dijelu parcele); izuzetno: objekat se moze graditi
i na manjem odstojanju ili na samoj granici parcele, ukoliko zidovi objekta
ne sadrZe otvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama za stanovanje, uz
predhodnu pismenu saglasnost korisnika susjedne parcele.

- Kota prizemlja za stambene objekte je max. 1,0m iznad kote konacno
uredenog inivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max.
0,20m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

- Krovove raditi kose ili ravne ozelenjene kod etaza povuéenih po terenu.

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele (ukoliko ima
mogucnosti, odnosno kolski pristup), na drugoj urbanisti¢koj parceli ukoliko




se moze planirati udruZivanje - u zahvatu Plana (preporuka-susjednoj) ili
na javnhom parking prostoru.

- lzmedu GL i RL mogu se graditi samo povrsinska parkiralista, a u pojasu
izmedu RL i ivice kolovoza (puta) samo ozelenjavanje.

- lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) ili na
udaljenosti manjoj od propisane je moguca isklju¢ivo uz pisanu saglasnost
vlasnika susjedne parcele na ijoj granici je predvidena izgradnja;

- Gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moZe biti maksimalno do granice urbanisticke parcele, ukoliko
to dozvoljavaju karakteristike terena.

Nadzemne etaZe, bez obzira na nomenklaturu su date kao maksimalno
dozvoljene veli¢ine koje se kombinuju u odnosu na povrsinu svake urbanistiCke
parcele i sve ostale uslove (parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linija), tako da
se ne mogu ostvariti na svakoj parceli sve tri maksimalne veli¢ine. U cilju
ispunjavanja uslova iz Plana, za stambene objekte preporucuje se i dozvoljava
udruzivanje urbanistickih parcela, ili u slu¢aju kada nema uslova za parkiranje na
pripadajucoj urbanistickoj parceli, ostvarivanje parkiranja na nekoj od susjednih
urbanisti¢kih parcela ili na nekoj drugoj urbanisti¢koj parceli u zahvatu Plana.
Maksimalni kapaciteti su zasnovani na maksimalnim dozvoljenim indeksima
zauzetosti i izgradenosti dozvoljenim na urbanistiCkim parcelama u okviru zona.
Ovi podaci su koristeni za proracun infrastrukturnih kapaciteta.

Prosjecna veli¢ina stanova za stanovanje je 100m2, a prosje¢na veli¢ina poslovnih
prostora 75m2. Procjena je da se na svim parcelama nece izgraditi objekti jer se
mora ispuniti uslov parkiranja vozila. Takode, svi objekti se ne mogu izgraditi u
maksimalnim indeksima, jer u odnosu na prostorne mogucénosti urbanistickih
parcela ne mogu zadovoljiti sve zadate uslove.

U Zoni A, dati su parametri za sve nove urbanisticke parcele, kako bi se mogao
ostvariti uvid i dobiti maksimalni kapaciteti za proracun infrastrukture. Procjena je
da se na svim parcelama nece izgraditi objekti jer se mora ispuniti uslov parkiranja
vozila. Takode, svi objekti se ne mogu izgraditi u maksimalnim indeksima, jer u
odnosu na prostorne mogucnosti urbanisti¢kih parcela ne mogu zadovoljiti sve
zadate uslove. U Zoni A, obzirom na specificnost terena, a imajuci u vidu i neke
planirane urbanistiCke parcele vecih povrSina, kao i urbanistiCki parametri za
planiranu gradnju objekata hotela, predlaze se varijantna lokacija za izgradnju
hotelskih objekata i to u Podzoni A3 u Bloku 6.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

Pravilnik o nacinu obra¢una povrsine i zapremine objekta (“Sl.list CG” br.060/18),
Pravilnik o na€inu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (Sl. list
Crne Gore, broj 044/18).




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekti moraju
biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

-Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i
gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

-Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim
i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

-Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14,
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne
prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim
projektnim zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa aktom nadleznog ministarstva
shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zastiti vazduha (,SI. list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15);

- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG", br. 28/11, 28/12,
01/14, 02/18);

-Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG*, br. 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,SI. list
SFRJ*, br. 30/91);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,SI. list SFRJ",
br. 8/95);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list
SFRJ", br. 7/84);

Pravilnik o tehniCkim normativima za zastitu skladi$ta od pozara i eksplozija
(,SLlist SFRJ“, br. 24/87);

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od
pozara i eksplozija (,Sl. list CG*, br. 9/12);

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzini i nadinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sl.list RCG”, br.54/01),
-Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima
za projektovanje ove vrste objekata.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za zonu zahvata Detaljnog urbanistickog plana ,Veliki Pijesak® ne postoje bliZi
podaci o posebnim prirodnim vrijednostima, ukljugujuci vrste biljaka, Zivotinja i
gliiva, objekata geonasljeda i predjela koje treba tititi u okviru vrsta ili kategorija
zastiéenih prirodnih dobara propisanih Zakonom o zaétiti prirode (Sl. List Cg br.
54/16). U blizini podruéja koje zahvata DUP ,Veliki Pijesak® kao potencijaino
zastiéeno prirodno dobro predlazu se Rt i brdo Volujica, kao i planina Rumija.
Obzirom na to da u zoni zahvata DUP-a nema zasti¢enih prirodnih dobara, nijesu
ustanovljeni rezimi, zone i mjere zastite i kori¢enja prirodnih resursa i dobara. Uz
granicu predmetnog podruja nalazi se zasticeno dobro plaza veliki Pijesak. Na
Listi zasticenih podru¢ja prirode Crne Gore ova plaza je kategorizovana kao
Spomenik prirode od 1968. godine. Za ovo zasti¢eno prirodno dobro nije uraden
struéni nalaz — Studija zastite, pa samim tim nijesu odredene zone zastite, a na
osnovu Zakona o zaétiti prirode upravljanje zastiéenim pridornim dobrima u zoni
Morskog dobra povjereno je JP za upravljanje morskim dobrom Crne Gore. U
skladu sa navedenim, za navedeno zasticeno podruje sa njegovom
neposrednom okolinom vaze reZimi i mjere zastite i koriS¢enja prirodnih resursa i
dobara koji su propisani za kategoriju ,spomenik prirode®, tj. iste proisticu iz
njegove definicije. S tim u vezi, zabranjeno je vrsiti radnje i aktivnosti i obavljati
djelatnosti koje ugrozavaju —oStecuju obiljezja, vrijednosti i ulogu zasticenog
podrucja. U okviru zone zahvata DUP-a ,Veliki Pijesak” mogu se planirati radnje,
aktivnosti i djelatnosti, poStujuci:

|. Opste uslove, zabrane i ograni¢enja koji su utvrdeni u odgovaraju¢im
Propisima:

- Zakon o Zivotnoj sredini, Zakon o vodama, Zakon o zastiti vazduha, Zakon o
upravljanju otpadom, Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i dr.

Prostorno planskim dokumentima viseg reda:

- Prostorni plan Crne Gore, Prostorni plan posebne namjene za Obalno podrucje,
Prostorno urbanisticki plan Bara.

Sektorskim politikama, strategijama, programima i planovima u kojima su
utvrdeni uslovi, zabrane i ograniéenja vezani za zonu zahvata planova

- Nacionalna strategija odrzivog razvoja (2016),

- Nacionalna strategija biodiverziteta sa Akcionim planom za period 2016-2020.
godine,

kao i lokalnim, opstinskim strateskim i planskim dokumentima.

Il.Opste uslove, zabrane i ograni¢enja koji su utvrdeni u Zakonu o zastiti
prirode u pogledu:

- Planiranja odrzivog kori§¢enja prostora i prirodnih resursa (€lan 15, stav 3),
zabranjeno je koriSéenje prostora i prirodnih resursa i dobara na nacin kojim se
prouzrokuje trajno narusavanje bioloske raznovrsnosti;

- zastite bioloSke, geoloske i predione raznovrsnosti (€lan 3, stav 1, alingja 4-7),
uskladivanje ljudskih aktivnosti, ekonomskih i drustveniih razvojnih planova,
programa i projekata sa odrzivim koris¢enjem obnovljivih i racionalnim
koriS¢enjem neobnovljivih prirodnih vrijednosti i resursa, radi njihovog trajnog |




oCuvanja; spre€avanje aktivnosti sa Stetnim uticajem na prirodu koje su posljedica
linearne zavisnosti ekonomskog rasta i upotrebe prirodnih resura;

- mjere zastite i oCuvanja prirode (Clan 14), zastita prirodnih dobara; odrzivo
koris¢enje prirodnih resursa, prirodnih dobara i kontrola njihovog koriséenja;
oCuvanje podrugja ekoloske mreze; sprovodenje dokumenata zastite prirode u
skladu sa ¢lanom 10 Zakona o zastiti prirode; ublaZzavanje Stetnih posljedica
prirodnih katastrofa, Stetnih posljedica izazvanih aktivhostima u prirodi i
koris€enjem prirodnih dobara; sprovodenje podsticajnih mjera za zastitu i
oCuvanje prirodnih dobara;

- izbjegavanje oStecenja prirode (Clan 16, stav 1 i 2), djelatnosti, radnje i aktivnosti
u prirodi planiraju se na nacin da se izbjegnu ili na najmanju mogucu mjeru svedu
ugroZavanja i ostecenja prirode; pravno i fizicko lice koje koristi prirodne resurse |
dobra duzno je da djelatnosti, radnje i aktivnosti obavlja na nacin kojim se
izbjegava o8tecenje prirode ili se iste svedu na najmanju moguéu mjeru;

- zastite i o€uvanja zasticenih divljih vrsta biljaka, Zivotinja i gljiva (€lan 89, stav 4),
zasticene divlje vrste biljaka, Zivotinja i gljiva Stite se na nacin koji se postize ili
odrZava njihov povoljan status oCuvanosti.

lll.Posebni uslovi, zabrane i ograni¢enja zastite prirode za planiranje
gradevinskih objekata za stanovanje i prateé¢ih — centralnih djelatnosti i
infrastrukture u zoni DUP-a a odnose se na:

- Izbor lokacija za nove gradevinske objekte: 1. U odnosu na zone sa prisutnim
prirodnim habitatima, planska rjeSenja u predmetnom planu ograniciti (kao $to je
to i PUP-om) na izgradene zone, uz njihovo ograni¢eno Sirenje i medusobno
povezivanje; 2. Vodeci raduna o kapacitetu Zivotne sredine i mikrolokacijskim
karakteristikama pojedinih lokacija obezbijediti: a) izbalansiran raspored
gradevinskih objekata i aktivnosti u okviru planiranih turisti¢kih ili stambenih zona
i b) upostavljanje zone zastite (zelenila).

- Zaokruzeno infrastrukturno opremanje prostora: pri planiranju gradevinskih
objekata (za stanovanje, turizam i sl.) potrebno je predvidjeti da se predmetni
prostor opremi svom potrebnom infrastrukturom kako bi se izbjegla naknadna
ostecenja i zagadenje osnovnih komponenti Zivotne sredine.

- Tretman otpadnih voda: podzemne i povrSinske vode u zoni zahvata plana i
njihovoj neposrednoj okolini tite se od zagadenja predtretmanom komunalnih
otpadnih voda iz postojecih i planiranih objekata, prosirenjem kanalizacione mreze
i tretmanom ovih voda u postrojenje za preci§¢avanje voda. Otpadne vode, bez
obzira na stepen preciS¢acanja, ne mogu se direktno ispustati u rijeku, a septicke
jame mogu biti samo kratkoro€no, vremenski ograni¢eno rje$enje, do potpune
izgradnje kanalizacionih sistema, tj. potpunog, zaokruzenog infrastrukturnog
opremanja zone DUP-a.

Smjernice za preduzimanje mjera zastite su sljedeée:

- zastititi vodu, zemljiSte i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture;

- iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

- za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene
uticaja na zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.
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Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o stratekoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI.
list RCG", br. 80/05i ,Sl.list CG", br. 73/10, 40/11, 59/11, 52/16); Zakona za zastitu
prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16)i na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-3517/2 od
11.01.2022.godine

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

Uredenje vrsiti na osnovu projektnog riesenja.

Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila (zelenilo na slobodnom tlu)
Na urbanistiékim parcelama gdje postoji moguénost formiranja podzemnih
etaza, vecih od gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo intenzivnog
tipa, za koji se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata (1m i vise) za
sadnju visokog drveca i to u nivou kote terena

U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna
inventarizacija, taksacija i valorizacija postojeceg zelenila (autohtonog,
egzota i tradicionalno kultivisanog) u cilju maksimalnog oCuvanja i
uklapanja postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka
rieSenja

Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnic¢koj dokumentaciji
u okviru uredenja terena

Predvidjeti zastitu postoje¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom
gradevinskih radova postavljanjem zastitnih ograda

Na mjestima gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila,
planirati presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje kao $to su
masline — Oleaoeuropaea)

U slugajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi,
dispoziciju objekata na UP prilagoditi postojecem zelenilu

Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga
za nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje

Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povr$ina u sloju
od min.30 cm

Koristiti reprezentativhe, visokodekorativne autohtone biline vrste,
rasadnicki odnjegovane

Izbjegavati vrste iz drugih areala i invazivne biljne vrste

Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje: visina sadnica min. 2,50-
3,00 m, obim stabla na visini od 1m min. 12-14 cm

Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede

Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i
protivpozarnu zastitu zelenih povrsina

Za objekte parterne arhitekture preporucije se upotreba autohtonih
prirodnih materijala (kamen, drvo, Sljunak i td.)

11



e Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

Zelenilo_stambenih objekata i blokova (ZSO) - U okviru povrSina mjeSovite
namjene planirana je izgradnja stambenih, stambeno-poslovnih, poslovnih i
turistiékih objekata (hoteli). Za stambene i stambeno poslovne objekte moguce je
udruzivanje urbanistickih parcela i formiranje blokovskog zelenila. Pejzazno
uredenje u okviru kompleksa stambenih jedinica tj. bloka treba da bude spona
inkorporacije predmetnog prostora u urbanu cjelinu. Zelene povrsine rjesavati na
principima parkovskog uredenja sa kvalitetnim travnjacima, dekorativnim
drvenasto-zbunastim grupacijama, sjenovitim mjestima sa klupama za miran
odmor odraslih, djeéijim igraliStima i Setnim stazama. Svi sadrZaji moraju biti
adekvatno tehnicki opremlijeni.

U cilju poveéanja nivoa ozelenjenosti, predvidjeti vertikalno ozelenjavanje fasada
i terasa objekata kao i ozelenjavanje ravnih krovnih povrsina. Vertikalno zelenilo,
kao dio estetskog podsistema, takode obogacuje arhitektonski izgled objekta i
povezuje ga sa zelenilom slobodnih povrSina. Koristiti pejzaZno-arhitektonska
rieSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme tradicionalnog uredenja i
istovremeno predstavljaju znak savremenog doba.

Uslovi za uredenje:

- minimalni procenat zelenila na nivou urbanistiCke parcele za nove stambene,
poslovno stambene i poslovne iznosi 30%

- minimalni procenat zelenila za objekte hotela iznosi 20%

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja
na mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

- dio zelene povrSine oko objekata treba da bude pokriven travnjakom sa
pojedinaénim primjercima i manjim grupama drveca, dekorativno-cvijetnog zbunja
i perena

- visoko drve¢e ne saditi u blizini zgrada jer zaguSuje prostor i oteZzava
provjetravanje (rastojanje izmedu zgrada i ose stabala drveca treba da je vece od
5m)

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZzenje

- na ravnim krovnim povr§inama objekata i podzemnih garaza formirati intezivne
"zelene krovove"

- primjenom puzavica ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne povrsine
stvarajuci "zelene zidove" kojim se arhitekonska struktura integrie sa pejzaznim
okruzenjem, a takode se povecava i stepen ozelenjenosti

- drvorede predvidjeti izmedu regulacione i gradevinske linije u skladu sa
smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila

- unutar bloka predvidjeti sistem poplo¢anih pjesackih staza, platoe i trgove za
miran odmor i okupljanje kao i mjesta za igru djece sa atestiranim spravama i
mekim zastorima

- duz glavnih pjesackih staza, parking prostora i saobracajnica formirati drvorede
u skladu sa smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila

- duz staza i stepenista predvidjeti pergole sa puzavicama

- radi provjetravanja bloka obezbijediti slobodne meduprostore u zelenilu u vidu
travnih povrsina

- predvidjeti ozelenjavanje prostora oko "nisa" za kontejnere

- sprovesti sanitarno-higijenske uzgojne mjere postojece vegetacije (sanitarna
sje€a, proreda, potrkresivanje i sl.)
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- za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama
- ostale smjernice u skladu sa Opstim uslovima.

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo8ke ostatke, sve radove
treba obustaviti i 0 tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi
se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona
o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ,SI. list CG*
broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama, pored objekata stanovanja, mogu se graditi ili postavljati pomocni
objekti, u funkciji osnovne namjene, spratnosti P i ukupne bruto povrsine do 30
m2, i ukoliko na parceli nije prekoracen indeks zauzetosti. Odobrenja za izgradnju
ovih objekata je u skladu sa opstinskom Odlukom o postavljanju i izgradnji
pomoénih objekata. Takode, mogu se posebno legalizovati, ukoliko je objekat
stanovanja legalan.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

10

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sl. list RCG",
br. 27/07 i ,SI. list CG", br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,),

11

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Za izgradnju objekata moze se predvidjeti fazna izgradnja, posebno za
urbanisticke parcele koje se formiraju od katastarskih parcela razliCitih vlasnika.
Fazna izgradnja za buduée objekte se moze prikazati idejnim rjeSenjem u kome
se odreduju faze izgradnje objekta.
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12 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
12.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke EPCG:
e Tehnicka preporuka za prikljucke potrodaca na niskonaponsku mrezu TP-
2 (Il dopunjeno izdanje)
e Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehniki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog
optereéenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS
— EPCG 10/0.4 kV
12.2. | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

SNABDIJEVANJE VODOM

Vodosnabdijevanje predmetnog zahvata plana, planirano je sa Magistralnog
cjevovoda regionalnog vodovoda koji se proteze duz magistralnog puta Bar-Ulcin;.
Sa Regionalnog vodovoda odvaja se krak PEHD DN160 koji snabdijeva rezervoar,
neophodan zbog potreba ppz. Bice predviden rezervoar koji ¢e biti smjesten 25m
(da bude obezbijeden natpritisak 2.5bara) iznad najvisoCije kote predmetong
plana. Dakle, konekcija na Regionalni vodovod je koncipirana da ide planiranim
cjevovodom DN160 PEHD do lokacije planiranog rezervoara i to uz trup novo
planirane pristupne saobracajnice. Vodovodna mreza je planirana da se gradi duz
trotoara buducih saobracajnica i pjeSackih staza u cilju povezivanja u prstenove
sa kojim se obezbeduje uravnotezenost pritisaka i sigurnost u vodosnabdijevanju.
EVAKUACIJA OTPADNIH VODA

|lzvodom iz PPPPN Obalnog podrucja navedeno je da ¢e se fekalne vode ispustati
direktno u more preko podmorskog ispusta duzine cca 1000m. Obzirom na
sadadnje stanje postojecih podmorskih ispusta, i problema koji ih prate, ovim
planom predvida se koncept tretmana fekalnih voda. Visinski polozaj lokacije
Veliki pijesak i planiranih saobracajnica uslovile su da se podrucje zahvata lokacije
podijeli na dva slivna podrucja i usmijeri ka planiranom bioloskom uredaju za
pre€iScavanje otpadnih voda 10.000 - 15.000 ES, dimenzionisanom tako da
pokrije potrebe predmetnog plana i kontaktnih zona. Ukupne potrebe za
odvodenje otpadnih voda sa prostora predmetnog zahvata odplaniranih 8790
stanovnika racunato sa koli¢inom od 0,0118 I/s/st. iznosi 103,7 I/s.
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Konfiguracija terena na zahvatu lokacije Veliki pijesak uslovili su da koncept
sakupljene atmosferske vode sa saobracajnih povr§ina usmjere na dva ispusta

iz razloga racionalnosti izgradnje planirane mreze. Sakupljanje i odovdenje
atmosferskih voda planirano je u oivicenim saobraéajnim povr§inama koja ce bit
tretirana prije ispustanja u recipijent - more. Na rastojanju od 25-40m planirana
je izgradnja AB slivnika i revizionih slivnika. Na svim parking povr§inama
planirana je izgradnja separatora ulja i lakih naftnih derivata koji ispunjavaju
propisane norme i standarde. Kanalizaciona atmosferska mreza je planirana da
se gradi od PE korigovanih cijevi klase prema dubini ukopavanja. Ukoliko se na
nekim pozicijama atmosferske vode moraju ispustati u zelene povrine
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obavezno je predvidjeti upojne rovove sa ravnomjernim prelivanjem, kako ne bi
doslo do erozije tla i ugrozavanja stabilnosti objekata.

Akt Tehniékih uslova broj 8437/2 od 10.01.2022.godine izdat od doo
VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

12.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Projektna dokumentacija za svaki novi objekat sadrZi uredenje terena, a u okviru
njega i projekat saobracajnog rjeSenja kojim ¢e se definisati saobracajne povrsine
na urbanistickoj parceli (prilaz na javnu saobracajnicu, kolovozne, parkirne i
pjeSacke povrdine, a u zavisnosti od namjene objekta i saobracajne povrsine za
prilaz vozila za snabdijevanje, komunalnih vozila, interventnih vozila, itd).
Objekat se po pravilu prikljuuje na najblizu saobracajnicu. Ako je vise
saobracajnica oko parcele, objekat se prikljucuje na onu nizeg ranga. Zbog
specificne konfiguracije terena neki objekti su prikljuéeni na kolsko-pjesacke ulice
ili na javne pristupne povrsine.

Prema grafickom prilogu Saobracajna infrastruktura i prema uslovima nadleznog
organa.

Akt Saobraéajno-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije broj
UPI 14-341/21-588/1 od 12.01.2022.godine

12.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade  tehnicke dokumentacije elektronske komunikac.
Infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

Takode koristiti sledece:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
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13

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMIGKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH

RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno €lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi
Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima

izvr§enih geoloskih istrazivanja.

14

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

15

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

UP691

Povrsina urbanisti¢ke parcele

1749m2;

Maksimalni indeks zauzetosti

0.4, povrsina prizemlja 700m2

Maksimalni indeks izgradenosti

1.8

Bruto gradevinska povrSina objekata
(max BGP)

3148mz2

Maksimalna spratnost objekata

5 nadzemnih etaza

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Uslovi za projektovanje parkinga i
garaza u okviru urbanisti¢ke parcele:
- Potreban broj parking mjesta rijesSiti u
okviru urbanisticke parcele;

- Kod formiranja otvorenih parkinga
moze se koristiti sistem upravnog,
uzduznog i kosog parkiranja ili njihova
kombinacija, a veli¢ina parking mjesta
i parkirne saobracajnice po
normativima.

- Parkinge uz protoCne saobracajnice
pomijeriti u odnosu na ivicu kolovoza
za Sirinu dovoljnu za nesmetano
uparkiravanje (min. 0.5 m).

- Otvorena parkiraliSta raditi sa
zastorom od asfalt-betona, betona, od
prefabrikovanih betonskih elemenata
u zavisnosti od koncepcije parterne
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obrade. Preporuka je da se Koristi
zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga
zasaditi drvece.

- Na veéim parkinzima sprovoditi
mjere  pejzaznog uredenja [
oplemenjenja predmetne povrSine
(npr. djelimicno poploanje, vise
manijih pergolom natkrivenih povrsina,
zasadi adekvatnog zelenila,..), asve u
cilju ublazavanja negativnosti koje
velika betonirana povr$ina ima na
ukupni pejzaz.

- Na UP se mogu graditi garaZe
(klasiéna ifili  mehanicka - sa
autoliftovima), podzemna i/ili
nadzemna) u sklopu objekta i/ili kao
samostalni objekti.

- Na urbanistickoj parceli ili njenom
dijelu mogu se projektovati parkiralista
i/ili garaza za putnicke automobile sa
kapacitetom i brojem parking mjesta
zavisno od veliCine urbanisticke
parcele (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti i spratnost) u skladu sa
uslovima Plana. U zavisnosti od
posebnih specifiénosti, projektovana
garaza mozZe biti otvorenog ili
zatvorenog tipa, poloZaj objekta
prema obodnim saobracajnicama je
definisan gradevinskom linijom, a za
podzemne etaze do granice UP
ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ograni¢enja kojima bi se
ugrozila bezbjednost susednih
objekata.

- Prilikom izrade Tehnicke
dokumentacije za izgradnju
podzemne garaze neophodno je
predvideti mjere obezbedenja
postoje¢ih objekata u neposrednoj
blizini, ukoliko je potrebno. Broj
podzemnih etaZa nije ogranicen.

- Prilikom projektovanja klasi¢nih
garaza  postovati normative i
standarde koji definiSsu ovu oblast.
(8irina jednosmjerne i/ili dvosmjerne
prave odnosno kruzne rampe, nagib
rampie, broj rampi u zavisnosti od
veliine garaze, slobodna visina
garaze, S$irirna prolaza (parkirne

17



saobracajnice), veli¢ina  parking
mjesta u odnosu na polozaj
konstruktivnih elemenata itd). Vrste
rampi projektovati prema izvrSenim
analizama, a u cilju postizanja $to
bolje ekonomiénosti i iskoriscenosti
date lokacije.

- U objektu, ili u posebnom aneksu se
mogu predvidjeti poslovni prostori
potrebni za odrZavanje vozila
(radionica za manje popravke, za
vulkanizera, za pranje vozila,
prodavnicu rezervnih dijelova), a §to
¢e zavisiti od mogucnosti lokacije te
od izvrSenih analiza i potreba takvih
sadrzaja kao i njihove ekonomske
opravdanosti i za njih se moze
predvidjeti eksterni kolski prilaz.

- U blizini ulazne partije, u dijelu
objekta javne parking garaze, mogu
se predvidjeti parking za bicikla i
vozila A kategorije kao i upravni dio
garaze (kancelarije + prateci sadrzaji).

Normativi za proratun potrebnog broja parking mjesta
Namjena Br.parking Jedinica

mjesta
Stanovanje novo (rezidenti, vikendice) 1,3 pm stan
Stanovanje postojece 1,0 pm stan
Banke 1pm B it
Medicinske ustanove 1pm 35 m2 BRGP
Administrativne ustanove 1pm 70 r1_|2 BRGP
i e 40- 60 m° BRGP
Trzni centar (shoping mall) 1pm 55 m2 BRGP
Restorani. kafici 1pm 4 stolica
Hotel {prema kategoriji) 1pm 2 kreveta

+1 p.m. za autobuse na 30 kreveta

Hotel (apartmanskog tipa} 1pm 2 apartmana
Sportski objekti 1pm 16 gledalaca
Poslovni objekti 1pm 50 m2 BRGP

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,

posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Zbog izuzetnih prirodnih vrijednosti
planirati  eksluzivhe, savremeno
dizajnirane turistiCke objekte, koji
svojom arhitekturom i kapacitetima
nece opteretiti prostor. U dijelu
dizajna i izgradnje, objekti treba da
zadovolje kritrijume visokog
standarda. Imajuci u vidu karakter
ambijenta, dizajn objekata
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podrazumijeva obezbedivanje
kvalitetnih vizura na okolni prostor.
Novi objekti treba da budu gradeni
sa elementima primorske
arhitekture, §to znadi pridrzavanje
izvjesnog broja stilskih odlika koje se
kombinuju sa savremenim tehniCkim
zahtjevima. lzgradnju turistickih
objekata prilagoditi prirodnim
karakteristikama i morfologiji terena
(osnova objekta mora da bude
uskladena sa prirodnim padom
terena). Prostor oko objekata treba
da bude posebno parterno
arhitektonski rijeSen. Radi oCuvanja
ambijenta, na dijelu terena u nagibu,
preporucuje se izgradnja podzida ne
vis$ih od 1,5 m. Primjeniti podzide,
suvomede, ogradne zidove,
stepenice, rampe i sl. elemente
primorske arhitekture partera, a
preporuCuje se da budu radeni u
kamenu.

Visinska regulacija definisana je
maksimalnim brojem nadzemnih
etaza. Suteren je nadzemna etaza
kod koje se dio vertikalnog gabarita
nalazi  iznad kote  konacno
nivelisanog terena oko objekta i Ciji
su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom.

Oblikovanije prostora i
materijalizacija

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za
gradnjom novih ili intervencijama na
postoje¢im objektima, uz striktnu
kontrolu tehnicke dokumentacije i
realizacije, doprinijeée se
unapredjenju arhitektonskih i
likovnih vrijednosti samih objekata, a
samim tim i ukupneslike naselja i
grada. Arhitektonske volumene
objekata potrebno je paZljivo
projektovati sa cillem postizanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne
pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno

ugraditi. Krovove raditi kose ili ravne
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ili ozelenjene kod etaza povucenih
po terenu. Dozvoljeno je
ogradivanje parcela prema ulici
zelenom  zivicom, a prema
susjednim  parcelama: kamen,
metalni profili, Ziva ograda i njihova
kombinacija, na nacin da unaprijede
estetsku vrijednost okoline (visina
ograde 1,5 m, a visina sokle 40 cm).
Materijalizacija ograda mora da
bude u skladu sa arhitektonskim
nasljedem primorskih gradova uz
primjenu prirodnih autohtonih
materijala.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju racionalizacije potrosnje
energije i sve izrazenijih zahtjeva za
zastitom Covjekove okoline predlazu
se dvije osnovne mijere: Stednja i
koriS¢enje  alternativnih  izvora
energije. Osnovna mjera $tednje je
poboljsanje toplotne izolacije
prostorija, koja ne dozvoljava

pregrevanje dok u  zimskom
zadrzava toplotu. Osim
odgovarajuce termoizolacije

potrebno je voditi raéuna o
adekvatnoj veli¢ini otvora vodedi
racuna o mikroklimatskim uslovima
ovog podneblja. Energetske potrebe
u ovom podruéju mogu se podmiriti
iz nekonvencijalnih primarnih izvora,
kao $§to je energija direktnog
suncevog zraCenja. Treba teziti da
se primjenjuju one energetske
transformacije gdje nema izgaranja
ni proizvodnje ugljendioksida.

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala
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OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Duknic B\Jmmqé i

| OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Branka Nikié¢
M.P. potpis ovlas§éenog sluzbenog lica
PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

- Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

Akt Agencije za zastitu zZivotne
sredine broj 03-D-3517/2 od
11.01.2022.godine;

Akt Tehnickih uslova broj 8437/2
od 10.01.2022.godine izdat od doo
VODOVOD | KANALIZACIJA BAR;
Akt Saobrac¢ajno-tehnickih uslova
za izradu tehnicke dokumentacije
broj UPI 14-341/21-588/1 od
12.01.2022.godine;

Akt Kopija plana broj 465-DJ-
2034/2021 od 10.01.2022.godine
izdato od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu,
Opstina Bar
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Crna Gora o 2:0.a Minist-rar ‘H" i - PTDS{O?HOQ

AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SRED!N_E lani iz b2
o . '—‘— “OL Z&z,? Vrijedrost
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTE R
Broj; 03-D-3517/ 2, ‘ 02 A% fi%orlca 11.01.2022}godine
P v',LL‘ "‘_"

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | UREDENJE PROSTORA
Podgorica
Ul IV Proleterske 19
VEZA: Nas$ broj 02-D-3517/1 od 27.12.2021.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢cko — tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije

Postovani,

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-1970/2 od 23.12.2021.godine, kojim ste trazili misljenje o
potrebi sprovodenja postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta mjesovite
namjene na UP 691, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Veliki pijesak”, Opstina Bar, u cilju
izdavanja urbanisticko — tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije preduzecéu “Oid City” d.o.o.
iz Bara, obavjeStavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG,
broj 20/07, “Sluzbeni list CG", broj 47/13, “Sluzbeni list CG”, broj 53/14 i “Sluzbeni list CG”, broj 37/18),
utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje
se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
»1rgovacke, poslovne i prodajne centre cija je ukupna korisna povrsina preko 1000m?* - redni broj 12.
Infrastrukturni projekti, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod nadleznog
organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi kolika je ukupna korisna povriina
predvidena za izgradnju poslovnog dijela objekta pa iz tih razloga ne mozemo dati misljenje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Podsjecamo vas da, ukoliko je planirana ukupna korisna povrsina poslovnog dijela objekta veéa
od 1000m? onda je nepohodno da se nosilac projekta obaveze da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu kod organa nadleznog za zastitu Zivotne sredine.

Ukoliko planirana ukupna korisna povr§ina poslovnog dijela objekta iznosi manje od 1000m? to
nije potrebno sprovoditi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu
S postovanjem,

0(,30 AGENCUA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
;3 > ODOG CRNE GORE
(NS
D 553@ IV Proleterske 19
L) e’e 81000 Podgorica, Crne Gora
F )
Q@ tel.: +382 20 446 500
AGENCUA 24 24511V email: epamontenegro@gmail.com

2IVOTNE SREDINE
CRNE GORE www.epa.org.me



Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalno-stambene email: sekretarijat.ksp@bar.me
poslove i zastitu Zivotne sredine www.bar.me

Broj: UPI 14-341/21-588/1 Bar, 12.01.2022. godine

Za: MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA - Direkcija za
izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova ul. IV Proleterske bngade Rm‘ %SRIE}D&Q‘P% ﬁﬁ‘l%ﬁg

Predmet: Saobracajno — tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacqglar ‘?ﬁ';};ﬁ gfgz d

Y _' 4 ]Jded vas | Wriacnast

Veza: Vas broj 08-1970/3 od 23.12.2021. godine

Postovani, l_og}’ 48}0/91

Ovaj Sekretarijat je dobio zahtjev, broj UPl 14-341/21-588 od 30.12.2021. godine, za izdavanje
saobracajno - tehnickih uslova za izradu tehniCke dokumentacije, za gradenje novog objekta, koji je
planiran u okviru povr§ina za mjeSovite namjene na lokaciji urbanisticke parcele UP 691, zona A",
podzona ,A3", blok 7, u zahvatu DUP-a ,Veliki pijesak” (,S!. list Crne Gore ~ op§tinski propisi* br.
115/20), odnosno na djelovima katastarskih parcela broj 3573/68 i 3573/90, K.O. Peturice, opétina Bar.

Shodno &lanu 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore®, br. 082/20) i ¢lanu 12 Odiuke o opstinskim i
nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,S1. list Crne Gore — opstinski propisi®, br. 046/16), u
nastavku vam, pored opstih uslova propisanih Planom, dostavijamo sljede¢e saobracajno — tehnicke
uslove za projektovanje prikljuka na sacbraéajnu infrastrukturu:

» Priklju¢ak planirati u skladu sa smjernicama iz Plana;

> Na priklijucku na saobracajnicu obezbijediti odgovaraju¢u preglednost za ucesnike u
sacbradaju;

» § obzirom da je pristup urbanistiCkoj parceli omogucen sa viSe saobracajnica, isti je potrebno
planirati sa saobracajnice nizeg ranga;

» Sirinu prilaza planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila, pri éemu je preporuka
da sirina prilaznog puta bude minimalno 3,5 m;

> Spoj javnog i prilaznog puta izvesti u horizontalnoj krivini sa radijusom koji omogucava
nesmetanu prohodnost mjerodavnog vozila;

» Voditi racuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji

odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

Uzduzne profile prikijucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje

poprecnih i peduznih nagiba potrebnih za efikasno odvodenje atmosferskih voda.

A v

Za urbanistiCku parcelu je potrebno uraditi saobracajno-tehniCku dokumentaciju prikljucka na javnu
saobracajnicu (graficki prikazati mijesto i nacin prikiju¢ka), koju je potrebno uraditi u skladu sa
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti.

S postovanjem,
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Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat. ksp@bar.me



DOO VODOVOD | KANALIZACUJA BAR

Q@ UL Branka Caloviéa br.13, 85000 BAR @ vodovodbar@t-com.me
5.2 75 +38230312938, +382 30 312043 info@vodovod-bar.me
(=} +382 30 312938 £ www.yodovod-bar.me

PiB: 02054779 < PDV: 20/31-00124-5

Pisarnica Ministarstvo ekoiogiio, prostornog

. planiranja i urbanizma
Broj: 8437/2 p,,m"f_,,a;1 126196775
Bar, 10.1.2022.godine Og.jed. | o2 vae wac] Redrine T pring | Vejednon
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MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA
IV Proleterske brigade br.19
81000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu vaseg dopisa br. 08-1970/4 od 23.12.2021.godine (shodno aktu
Sekretarijata za uredenje prostora OpStine Bar br.07-014/21-661/2 od 23.11.2021.godine),
zavedenog u arhivi DOO »ViK«-Bar dana 30.12.2021.godine pod brojem 8437, a shodno
zahtjevu "OLD CITY" DOO - Bar, dostavijamo vam tehnitke uslove za izradu projektne
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji urbanisticke parcele UP 691, zona A,

podzona A3, blok 7 u zahvatu DUP-a "Veliki Pijesak" u opstini Bar.

Prilog:
s Tehnicki uslovi

S postovanjem,

Tehnicki direktor:

A )h,.m K NET g

Alvin Tombarevié

CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07 ERSTE 540-8494-77



DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar
Broj: 8437/2
Bar, 10.1.2022.godine

RjeSavaju¢i po zahtjevu "OLD CITY" DOO - Bar, a shodno dopisu Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, br. 08-1970/4 od 23.12.2021.godine
(zavedenom u arhivi DOO »ViK«-Bar dana 30.12.2021.godine pod brojem 8437) , izdaju
se

TEHNICKI USLOVI

za izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji urbanistiCke parcele
UP691 u zoni A, podzoni A3, bloku 7 u zahvatu DUP-a "Veliki Pijesak" u op3tini Bar.

a) Opsti dio

Vodovod:

o Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnitkim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudéi iz
pravca mjesta prikljuenja na ulini cjevovod. Predvidjeti posebno
mijerenje potroSnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

o Mjerenje isporudenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavijati na teritoriji Opstine Bar ¢ée se vriiti sledeéim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tadnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio
veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - vigemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taénosti
»C« ili vide.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smijestaj sa
profilom prikljucka na javni vodovod od SOmm ili vedim -
kombinovanim elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom
istog profila sa moguénod¢u daljinskog oéitavanija.

d) U poslovnim prostorima u objektu - videmlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »Cx ili vie i sistemom
za daljinsko ogitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

o U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred
vodomjera.

o Za objekte sa viSe od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti  sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se
vodomjer ne nalazi neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku
stambenu jedinice predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-
vodomjera smjestenih u kasetama na etaZama, staino dostupnim
za ofitavanje, kontrolu i odravanje (max jedan ormar za jedan
sprat, uz mogucnost zakljutavanja radi obezbijedenja od oétedenja
i krade vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se
moraju postaviti iskljudive horizontalno, odnosno sa vertikalnom
osovinom isklju€ivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D



ispred vodomjera. Ukoliko se predvidi bastenski hidrant neophodno
je odrediti subjekt koji ¢e izmirivati naknadu za utrosenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vedomjera
ugraduje zatvara¢, hvatal netistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral, Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zadtitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za
smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog S$ahta voditi raluna o
dimenzijama armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mreZu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
priklju¢ka je @100mm, pri ¢emu profil prikljutka mora biti manji od
profila uliéne cijevi na koju se planira prikiju¢enje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko
hidroforskih uredaja, dozvoljenc je samo kod cjevovoda precnika @
200 mm i vise, Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrefu obavezno mora biti opremijen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda prefnika manjih od @200mm voda za
uredaj za povidenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuéka za objekat) dozvoljeno je samo u slutaju kada je
uli¢ni cjevovod pre&nika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za prednike
ulignih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljine zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slucaju pune iz uli¢nog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kim proratunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

(o]

Profil prikijutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim prorafunima, kao | na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mreZu za
gravitaciono tedenje je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih | suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli€ina, sastav i dinamika ispudtanja otpadnih voda,
mogucénost recirkulacije i dr.), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvalitetu i
sanitarno-tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja | sadrZaju izvieStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda” (Sl.List CG br.45/08,9/10i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli€nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min. SN4) ili PP (polipropilen).



Reviziona okna mogu biti kruZnog ili ¢etvrtastog poprecnog presjeka,

[o]
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidjeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

o Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

o Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehniCkim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

o Za materijal za izradu prikljuka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

o Predvidjeti separatore za prefiS¢avanje voda sa parkinga i
saobradajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za
parkiranje automobila (garaze) povrsine vede od 50m2.

o Reviziona okna mogu biti kruZnog ili ¢etvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od

poliestera

b)Postojece hidrotehnitke instalacije

o

U slu¢aju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrfavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne
zaStite izvoriSta i ogranienjima u tim zonama<«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u
zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200 i vece, u slutaju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetiog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

Ako u granicama urbanistiCke parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vr3enje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

U slu€aju potrebe izmjestanja postojecih hidrotehniékih instalacija (&ije
zadriavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanistitke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijedtanja
postojeeg cjevovoda shodno predmetnom planskom dokumentu i
tehnickim uslovima DOO »Vodovod i kanalizacijax - Bar. Ukoliko trasa
novog (izmjestenog) cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanisticku



parcelu, projekat moZe biti u sklopu glavnog projekta planiranog
objekta.

¢) Posebni dio

Vodovod:

o Prikljuéenje objekta na vodovodnu mreZu predvidjeti na planirani
cjevovod u skladu sa predmetnim planskim dokumentom - faza
hidrotehnika.

Fekalna kanalizacija:

o Prikljuenje objekta na fekalnu kanalizaciju predvidjeti na planirani
kolektor u skladu sa predmetnim planskim dokumentom - faza
hidrotehnika

Atmosferska kanalizacija:

o Prikljutenje objekta na atmosfersku kanalizaciju predvidjeti u skladu
sa predmetnim planskim dokumentom - faza hidrotehnika

d) Tehnitka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

P.], Razvoj:

Y

--------------------

I) Projekat unutragnjih instalacija objekta

Projekat treba da sadrZi sve tekstuaine i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa vaZedéim Pravilnikom o nalinu izrade i sadrZini tehniCke
dokumentacije. Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom priklju€enja na gradsku uli¢énu vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

Na situaciji prikazati poloZaj sa naznalenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehni€kih instalacija.

Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

U slu&aju priklju¢ka =DN 50, potrebno je da dubina vodomjernog Sahta bude
min.1.60m (unutradnje dimenzije).
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