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DIREKTORAT ZA GRAPEVINARSTVO
Broj: 1055-1022/6
Podgorica, 26.05.2017. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Gorec, broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), a na zahtjev
SAJO D.0.0., Podgorica, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju hotela sa 4* na urbanisti¢koj parceli UP2,
zona B1, koju ¢ine djelovi kat.parcela broj 2077/1 i 2077/2 KO Dobra Voda, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,Marelica“, Opstina Bar (Sl list Crne Gore-opstinski
propisi br. 32/09).

| POSTOJECE STANJE l

U grafickom prilogu broj 5-“Namjena povrsina-postojece stanje”, predmetna lokacija se nalazi
u zoni niske Sume i makija.

[PLAN |

Urbanisticka parcela UP2 ima povrsinu od 2234 m2 i nalazi se u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Marelica®, Opstina Bar.

U grafickom prilogu broj 8 - “Namjena povrsina”, predmetna lokacija se nalazi u zoni TS:
povrsine za turisti¢ko stanovanje.

PreteZna namjena povrsina u zahvatu Plana je turisti¢ko stanovanje. S obzirom da turisti¢ko
stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruzanje turisti¢kih usluga ishrane i
smjestaja (po GUP-u Bara) odnosno motele, pansione, vile ili objekte koji se povremeno koriste
za ove namjene-odmaralidta, hosteli, kuce za odmor i sl. u cilju postizanja kvalitetnijih
parametara, kao prate¢a namjena se pojavljuju i turisticki kompleksi i turisti¢ka naselja na UP
vecih povrdina i moguénost udruZivanja manjih UP u cilju izgradnje ovakvih kompleksa i
naselja. Nakon detaljne analize postojeée izgradene strukture, zakljuceno je da zone sa
postoje¢im namjenama treba zadrZati uz manje korekcije, odnosno obogacivanja turisti¢ko-
stambenog fonda u cilju obezbjedenja novih turistic¢kih kapaciteta, a formirati nove zone za
izgradnju na neizgradenom zemljistu.

U okviru ovih zona, osim prete¥ne namjene, turisticko stanovanje, planirane su i moguce i
druge, komplementarne namjene:

-uredeno (urbano) zelenilo

-zastitno zelenilo

-sport i rekreacija

-djelatnosti kompatibilne planiranoj namjeni (trgovina, usluge, ugostiteljstvo, servisi)

-saobracajne povrsine (kolske, pjesacke, kolsko-pjesacke, parkiralista)




-povrsine namjenjene infrastrukturnim objektima

Turisticki kompleksi dominantno obuhvataju osnovne sadrzaje turistickog smjestaja izrazito
komercijalnog karaktera i viSeg standarda. Cine ih hoteli, garni-hoteli, apart-hoteli i turisticka
naselja.

Hotel je objekat za pruzanje usluge smjestaja, po pravilu sa minimalnim kapacitetom od sedam
smjeStajnih jedinica za nocenje, recepcijom i holom hotela, javnim restoranom sa kuhinjom.
Hoteli sa kapacitetom do 25 soba, klasifikuju se kao mali hoteli. Hotel moZe imati depandans.

Depandans je gradevinski samostalni dio hotela (spojen sa glavnom zgradom ili ne), u kojem se
pruZaju usluge smjestaja u smjestajnim jedinicama. Recepcija, hol i restoranski kapaciteti su
smjesteni u glavnoj zgradi. GRAND HOTEL je hotel sa 100 i vi$e soba u kategoriji 5 zvjezdica.
GARNI-HOTEL je objekat za pruzanje usluge smjestaja, koji pruza samo uslugu doru¢ka. APART-
HOTEL je objekat za pruZanje usluge smjestaja, po pravilu sa najmanje 7 potpuno opremljenih
I namjeStenih apartmana za turiste. Mora imati recepciju i hol, apartmane sa potpuno
namjestenim prostorijama za dnevni boravak, ruavanje i spavanje, potpuno opremljenu i
namjeStenu kuhinju i pristup kapacitetima za pranje ve$a. MoZe imati i restoran i depandans u
kojem se pruZaju usluge smjestaja.

Pod hotelima se podrazumjevaju objekti za pruZanje usluga smjestaja i ishrane, sa min. 7 - 25
soba (mali hoteli), 26 - 99 soba (srednji hoteli) i preko 100 soba (veliki hoteli), sa restoranom,
kuhinjom i drugim prate¢im prostorijama, zavisno od kategorije.

Ovi objekti bice pretezno tipa hotela za odmor i porodi¢nih hotela, uz manje uced¢e drugih
tipova (kongresni, sportski, poslovni i dr.). Garni hotel predstavlja prelazni tip od hotela prema
apart-hotelu I turistickom naselju (manji i srednji objekti koji nude samo smjestaj i dorucak).
Apart-hoteli su objekti sa kompletno opremljenim apartmanima, ¢esto i sa restoranom.

Svi hoteli imace direktne kolske pristupe i sopstvene parkinge. Svi objekti bi¢e opremljeni
instalacijama vodovoda i kanalizacije, trofazne struje i savremenih telekomunikacija.
Arhitektura objekata bice primjerena podneblju i dobrim primjerima crnogorsko-
mediteranske gradnje.

KATEGORIJA CETIRI ZVJEZDICE (****); Visokokvalitetni objekti sa kompletnim asortimanom
usluga, sa kvalitetnim smje$tajnim jedinicama, pri temu broj apartmana ne smije biti manji od
10% u odnosu na ukupan broj soba, kompletnim rasponom personalizovanih usluga,
kvalitetnim restoranima, vrhunskim enterijerom, fitnes klubom, prodavnicama, velikim
izborom usluga i aktivnosti.




URBANISTICKI PARAMETRI ]

ZONAB 1

Tabela broj 4

Zona B1 | Oznaka Povrsina Povriina pod | Gradevinska Spratnost
urbanisticke urbanisticke objektima bruto povréina Objekta
parcele parcele {m2)

z=0.5 ii=3,8 10 etaza
UP 1 2148 1074 8162
234 1117 | 8489
upP 2
1020 520 3052
UP 3
uP 4 2191 1095 8326
2926 1463 11119
UP5
5643 2821 21443
UP 6
Ukupno 16 182 8090 61491
OPSTI USLOVI

(Primjenjuju se za zone B, B1, C, E)

Na urbanistickim parcelama u ovim zonama, planirana je izgradnja objekata u okviru namjene
turisticko stanovanje, koji mogu biti slobodnostoje¢i, dvojni objekti u prekinutom nizu, vise
objekata koji ¢ine jedinstven kompleks. Za ove objekte dozvoljeni su kapaciteti, koji su dati u
tabelama.

Podzemne etaZe u kojima je organizovano parkiranje, garaZiranje ili ekonomski i pomoéni
sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, teretane), ne ulaze u obracun
gradjevinske bruto povrsine objekta.

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na parceli van javnog
zemljista.

Podzemne garaZe se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povrsina van objekata, a u
skladu sa tehni¢kim i geoloskim uslovima terena bez ogranicenja broja eteZa pod zemljom.
Uredenje parcele

Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i
uslovima datim u poglavljima Opsti uslovi, Saobracaj, Elektroenergetika, Hidrotehnitka
infrastruktura, Telekomunikaciona infrastruktura i PejzaZna arhitektura.

Organizaciju lokacija (udruzenih urbanisti¢kih parcela) i urbanisti¢kih parcela za koje je
preporuceno Idejno urbanisticko rjesenje, izvrsiti po principu kompleksa od vige objekta koji
su medusobno povezani adekvatnim komunikacijama. Prilikom lociranja objekata u okviru
kompleksa teZiti maksimalnom obezbjedenju vizura prema moru za svaki od objekata i voditi
ratuna o njihovoj medusobnoj udaljenosti. Spratnost objekata treba da bude promjenljiva i
prilagodena poloZaju u odnosu na druge objekte, kao i konfiguraciju terena.

Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji §ankovi i sl., sastavni su dio parternog uredenja, i
to u skladu sa potrebama investitora.

Kroz Idejno urbanisticko rje$enje ¢e se:




- izvrsiti provjera zadatih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova u skladu sa rezultatima izvréenih
geotehnickih I seizmickih ispitivanja karakteristika terena,
- izvrsiti izbor kategorije objekata u skladu sa Pravilnikom i na taj nacin definisati kona¢ne
kapacitete objekata i infrastrukture s obzirom da su Planom zadati maksimalni dozvoljeni
kapaciteti,
- definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama investitora.
Moze se raditi jedinstveno Idejno rjesenje za vie urbanisti¢kih parcela, ukoliko gradi jedan
investitor.
Uslovi koje mora ispunjavati svaki od objekata turizma definisani su Pravilnikom o klasifikaciji,
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl.list RCG br. 23 /05).
Idejno urbanistitko rjeSenje mora biti uradeno na azurnoj topografsko -katastarskoj podlozi, a
u skladu sa uslovima iz Plana. Idejno urbanisti¢ko rje$enje predmetne urbanisti¢ke parcele ili
lokacije, usagladeno izmedu Investitora i nadleznog organa, predstavlja osnov za izradu
tehnicke dokumentacije.
Urbanisticke parcele u zoni turisti¢kog stanovanja urediti u duhu tradicionalnog kori$é¢enja
prostora:

e poplocavanjem pjesackih povrsina,

¢ ozelenjavanjem - zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.
Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih
gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.
Slobodne povrsine objekata rjeSavace se na nacin to ¢e se u ambijent uredenog parkovskog
zelenila inkorporirati sadrzaji namijenjeni sportu, rekreaciji, zabavi i druZenju.
Na parceli se mogu graditi bazeni i ostali sadrzaji koji su prateéi turisti¢ckoj namjeni.
Pored pjeSackih saobracajnica i stepenista te pristupnih i snabdjevackih saobracajnica u
kompleksima se mogu graditi i staze za kose-panoramske liftove, Cija Ce lokacija biti prikazana
u Idejnom rjesenju.
Ukoliko su parcele manjih povrsina ili Sirine uli¢nog fronta manje od 10m teZiti formiranju niza
koji mora predstavljati jedinstvenu oblikovnu cjelinu i to ukoliko postoji medusobana
usaglasenost susjeda .
Minimalna udaljenost novoplaniranog objekta od susjedne parcele je 5m. Ukoliko povrsina i
oblik urbanistitke parcele ne omoguéavaju ovu udaljenost od susjedne parcele, objekat se moZe
graditi i na manjoj udaljenosti uz prethodnu saglasnost susjeda.
Svi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele a u
skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele.
GaraZiranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na parceli van javnog
zemljista.
Podzemne garaZe se mogu organizovati i ispod ozelenjenih i drugih povr§ina van objekata, a u
skladu sa tehni¢kim i geoloskim uslovima terena bez ogranicenja eteZa pod zemljom.
Oblikovanje prostora i materijalizacija
Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im objektima,
uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijee se unapredjenju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.
Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem postizanja
homogene slike naselja i grada. Fasade objekata kao i krovne pokriva¢e predvidjeti od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.




Uslovi za zastitu zivotne sredine

ZaStita Zivotne sredine zauzima znafajno mjesto u planiranju gradskih prostornih cjelina.
Generalnim urbanistickim planom Bara utvrdene su determinante urbanog razvoja koja
prvenstveno proizilaze iz ogranicavajucih faktora zastite Zivotne sredine.

Mjere zaStite odnose se na: zemljiste, vodu, vazdubh, floru, faunu, ekosistem i posebno zastitne
objekte prirode.

Zastita zemlje

Odrediti lokaciju za organizovano odlaganje komunalnog otpada u okviru svakog kompleksa ili
urbanisticke parcele. Odrediti posebno mjesto za propisani na¢in eventualnog odlaganja teCnog
otpada.

Zastita voda

Podzemnu izdan potrebno je tititi u duhu pozitivnih vaZeéih zakonskih propisa. Podzemne
garaze i objekti turizma, prije ispusta svojih otpadnih voda u gradski kanalizacioni sistem, treba
da vrse predtretman svojih otpadnih voda do tog stepena da ne predstavljaju smetnju rada
uredaja za preci§¢avanje gradskih otpadnih voda.

Zastita vazduha

Pri izgradnji novih objekata dosljedno sprovoditi Zakon o zastiti vazduha, narotito odredbe o
grani¢nim vrijednostima zagadenosti vazduha.

Zastita flore i faune

Zadtita flore i faune moZe se uspje$no vrsiti samo u okviru zastite jedinstvenih ekosistema i
zastite prirode uopSte. Zato je racionalno gazdovanje prirodnim bogastvima, ocuvanje
ravnoteZe u biotopima, sprijecavanje zagadivanja, izdvajanje najznacajnijih objekata prirode i
stavljanje istih pod zatitu jedini pravi put za za3titu flore i faune jednog podrugja. Predlozi i
mjere za zaStitu pojedinih elemenata Zivotne sredine obezbjediti zakonskim mjerama i
propisima.

- Za sve planirane objekte u zahvatu ovog Plana shodno Zakonu o zaititi Zivotne sredine koji
mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, odnosno koji predstavljaju rizik po Zivotnu
sredinu, obavezna je izrada Elaborata procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu.

Uslovi za evakuaciju otpada

- Evakuacija otpadaka obavljace se specijalnim komunalnim vozilima do deponije gradskih
otpadaka, a privremeno drZanje otpadaka do evakuacije je u metalnim sudovima -
kontejnerima, lociranim u okviru kompleksa, odnosno u okviru svake od lokacija u servisnim
etaZzama.

- Broj kontejnera je potrebno utvrditi ratunski uz postovanje ostalih sanitarno-tehni¢kih
kriterijuma datih propisima i standardima.

- Raspored i lokacije sudova za privremeno drzanje otpadaka defini3u se posebnim Elaboratom
koji izraduje stru¢na sluzba nadlezna za komunalne poslove u skladu sa smjernicama:

- posude se ne lociraju pored gornje ( nove ) saobracajnice

- mjesta za drZanje posuda oznacena su i ogradena zelenilom

- moraju biti pristupa¢na,ne smiju ometati saobraéaj -u skladu sa opstinskim programom
prikupljanja otpada i pravilnicima.

Uslovi za nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama

- Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih ivitnjaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.

- Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima



je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje
kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda i uslovi od interesa za
odbranu

- Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
normativima za izgradnju sklonista

- U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda.

Uslovi za racionalno kori$¢enje energije

OdrZivoj potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru$enja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba te%iti :

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem
sunceve energije

- KoriSc¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema

- U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja kori$éenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti moguc¢nost kori$¢enja solarne energije.

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku
klimatizaciju.

- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u
ljetnjim Mjesecima

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
zaStite novih objekata.

Prosjene stare kuce godidnje trose 200-300 kWh/ m2 energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/ m2 i
manje. Energijom koja se danas potrosi u prosje¢noj kuéi u Crnoj Gori, moZemo zagrijati 3-4
niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih ku¢a.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, o$te¢enja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostroa ljeti.
Posljedice su oStec¢enja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje
takvih prostora zahtjeva vecu koli¢inu energije $to dovodi do povecanja cijene kori$éenja i
odrZavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne

sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje
ukupnih gubitaka toplote za prosje¢no 40 do 80%.




Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog rjedenja u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucénosti
smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja. Kao sisitem protiv
pretjerane insolacije korititi odrZive sisteme (zasjenu 3kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjedtaéku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima

- Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuéa. To moze
ukljutiti izolovane povrsine, zatitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije

- Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% ni%e od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to
moguce

- Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod kuénih sistema za toplu vodu kao i za
grijanje bazena. KoriStenje bazenskih prekrivaca ¢e se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja
toplote

- Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za predgrijavanje tople
vode za hotel, vile i vode u bazenima

- Odrzivost fotovoltaicnih Celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektri¢nih vozila.

| INFRASTRUKTURA ]
SAOBRACA]
SADRZAJ Potreban broj PM
TURIZAM - hoteli 50PM/100soba
TURIZAM - apartmani 1PM/1 smjest. jed.
STANOVANJE-individualno 1PM/ stan
5 TANOVANJE-kalektivna 1PM/1-1.2 stan
UGOSTITELJSTVO 20-30PM/1000m? korisne povr.
DJELATNOSTI 20-40PM/1000m? korisne povr.

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaZa, obavezno iskoristiti nagibe i
denivelaciju terena kao povoljnost. GaraZe raditi u suterenskoj i/ili podrumskoj etaZi i mogu
biti jednoetazne ili viSeetaZne (podzemne). GaraZe se mogu izvesti kao klasi¢ne ili mehanicke.
Rampa za ulazak u garazu moZe poceti od definisane gradevinske linije.

Ukoliko postoji moguénost i potreba za projektovanjem klasi¢nih podzemnih garaza, po$tovati
sledeée elemente:

- Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,75 m;

- Sirina prolaza min5.5m.




- slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- dimenzije parking mjesta min. 2,5 x 5.0 m;

- poduZni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.
- Sirina rampe u krivini po voznoj traci min. 3,70m

Uli¢ne parkinge oivi¢iti, parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, min. 4,8 m.
Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omogué¢i maksimalno ozelenjavanje. Koristiti
po mogucstvu zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga
(poZeljno na svaka tri parking mesta) zasaditi drvored, uvijek kada uslovi terena dopustaju.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za
zaStitu garaZa za putnicke automobile od pozara i eksplozija.

VODOVOD I KANALIZACIJA

Na predmetnoj lokaciji nema postojecih hidrotehni¢kih instalacija. Kad je u pitanju vodovodna
mreZa, planirano je potpuno oslanjanje na kapacitete Regionalnog vodovoda, Cija je finalizacija
planirana do kraja 2010 godine. Vodovodnu mrezu neophodno razvijati u skladu sa usvojenim
konceptom duZ planiranih saobracajnica novim cjevovodima adekvatnih profila i od
savremenog materijala. Zbog specifi¢ne konfiguracije terena u kojoj dominiraju veliki padovi,
podrucje vodosnabdijevanja bi¢e podijeljeno u 4 zone. Prva do 50mnm, druga od 50-100 mnm,
trea od 100-150 mnm i ¢etvrta do 200 mnm. Za prvu zonu planiran je rezervoar "R1".
Rezervoar "R1" je zapremine V=1000 m3 na koti 90mnm. se puni iz rezervoara R2. Rezervoar
»R2" je na geodetskoj visini 115mnm a njegov kapacitet 1000m3. Druga zona predvideno je da
se snabdijeva iz rezervoara "R2" smje$tenog na centralnom dijelu predmetnog plana, na koti
115mnm. Kapacitet rezervoara "R2" planiran je na 1000m3. Rezervoar "R2" ¢e se snabdijevati
direktno iz Regionalnog vodovoda planiranog Magistralnom saobracajnicom Bar-Ulcinj. Uz
njega je planirana i crpna stanica koja podize vodu do rezervoara R3. Treéa zona predvideno je
da se snabdijeva iz rezervoara "R3" smjestenog na koti 165mnm. Rezervoar "R3" e se
snabdijevati iz rezervoara "R2", a ovaj direktno iz Regionalnog vodovoda planiranog
Magistralnom saobracajnicom Bar-Ulcinj. Cetvrta zona se snabdijeva iz ,R4“ koji je van zone
zahvata na 240mnm. V=1000m?, a snabdijeva se iz Regionalnog vodovoda i sa kaptiranih izvora
visokih voda Skurda i Dobra voda, gravitaciono. Planirana je veza predmetne lokacije sa
sistemom susjednog lokaliteta Mala Volujica gdje je planiran Rezervoar V=1355 m3 na koti
227mnm. Ova veza bi omogucila stabilniji pritisak u mre#i za obje lokacije.

Kanalizacija

Materijal za izradu kanalizacione mreZe je PVC ili PEHD i uglavnom se koriste u ovom regionu.
Precnici koji bi zadovoljavali odvodenje otpadnih voda su DN 300, DN 250 i DN 200.

Otpadne vode iz nepristupa¢nih objekata za priklju¢enje na javnu kanalizacijonu mrezu
planirano je odvesti u ekolo3ke biopretistate adekvatnog kapaciteta.

Sistem odvodenja atmosferskih voda se planirana otvorenim kanalima i slivnicima povezanim
na mrezu atmosferske kanalizacije.

Osnovni koncept sistema atmosferske kanalizacije ¢ine: primarni uli¢ni kolektori, sekundarna
uli¢na kanalizaciona mreZa, postojeé¢i buji¢ni kanali u naselju kao glavni sabirni kanali, i potoci
Spijenik i Utin potok, kao sekundarni recipijenti i more kao primarni racipjent. Uli¢na




sekundarna mreZa planirana je minimalnih profila 250 mm sa tipskim uli¢nim slivnicima na
propisnom rastojanju. Ona se polaZe duZ svih lokalnih saobra¢ajnica u naselju i priklju¢uje na
bujicne kanale. Takodje se predvidja polaganje atmosferskih kanala duz magistralnog puta za
prihvat vode sa tih povrSina i priklju¢enjem na buji¢ne kanale ili direktno u more sa
presjecanjem magistralnog puta. Prije ispustanja atmosferske vode u potoke obavezno je
postaviti taloZnik. Postojeci buji¢ni kanali su klju¢ni objekti za prihvat i odvod oborinskih voda
u naselju pa ih stoga treba dovesti u potpuno funkcionalno stanje formiranjem hidraulicki
adekvatnih profila kanala.

ProtivpoZarna mreza

Postuju¢i uslove protivpoZarne zastite, planirani cjevovodi dimenzionisani su tako, da
odgovaraju i zahtijevima za hidrantsku mreZu. Svi novi cjevovodi, koji su poloZeni uz ivicu
saobracajnica, su od cijevi PVC DN 110mm, §to odgovara zahtijevu pravilnika za protivpoZarnu
zaStitu, da minimalni profili cijevi ne smiju biti manji od 110mm. Na svim postoje¢im
cjevovodima profila 110mm i na svim novim cjevovdima predvidena je ugradnja nadzemnih
hidranata PH #80mm, na razmaku 80-100m. Na mjestima gdje smetaju prometu ili slino, mogu
se ugraditi i podzemni hidranti. ProtivpoZarna mre#a je planirana odvojeno za [ i II zonu, u
obliku prstena, tako da se omoguéi obezbjedenje za hidrante iz dva smjera i da se pobolj$a
ukupna distribucija pritiska u mrezi.

| SMJERNICE ZA PEJZAZNO UREDJENJE |

Zelene i slobodne povrsine turisti¢kih objekata-kompleksa-
Zelenilo u okviru turistitkog stanovanjakompleksa je vazan element turisti¢ke ponude, koja
ukazuje na reprezentativnost i kvalitet usluga i ponude, pored ekoloskih funkcija i
obezbedivanja prijatnog prirodnog okruZenja za turiste.
Za ove povrsine neophodno je:
* u toku izrade projektne dokumenacije izvr$iti potpunu inventarizaciju postojeceg
biljnog fonda I kompozicionih ansambala;
e izvrsiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZenim mjerama njege,
e saCuvatii uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,
» svaki objekat, urbanistitka parcela, pored urbanisti¢kog i arhitektonskog, treba da ima i
pejzazno uredenje;

Uredenje podrazumjeva:

e eksluzivni ambijet i treba da sadrze min. 70% zelenih povrsina, u odnosu na slobodnu
povrsinu i 30% pjesacke i prilazne puteve, staze, trgove i td.,

e za turisticke objekte od 3*- min. 60m2 zelenih I slobodnih povrsina, za objekte sa 4*-
min. 80m2 zelenih I slobodnih povr3ina i za objekte sa 5* mora biti min. 100m2 zelenih
i slobodnih povrsina po lezaju u objektima,

* neophodno je kori$¢enje visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog, alohtonog,
egzota),

e obodom, granicom parcele narotito prema saobracajnicama preporutuje se tampon
zelenilo i drvoredi (preuzeti uslove iz Zelene povrsine uz saobracajnicu-zeleni koridor)

* kompoziciono rjeSenje zelenih povrdina stilski uskladiti sa prirodnim pejzaZzom i
tradicijom vrtne arhitekture Primorja-za vile,apartmane,vikendice i td.,

* povrsine oko objekta hotela mogu biti uredene i strozijim, geometrijskim stilom,




postjeci Sumski fond, sacuvati u vidu enklava, vecih grupacija, formirajudi tzv. Sumarke,
saCuvati [ uklopiti i svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz kultivisanih tako i sa
prirodnih povrsina, bilo pojedinac¢no ili u grupama,

postojee  masline maksimalno saCuvati (kultivare i samonikle-Zakon o
maslinarstvu).Dispozija objekata mora da zavisi od rasporeda postoje¢ih maslina na
terenu, ali na mjestima gdje nije moguce uklapanje pojedinih sadnica moze se izvrsiti
njihovo presadivanje, u okviru iste parcele (preuzeti uslove iz podkategorije -
Maslinjaci)

predlaze se I ofuvanje postojecih voénjaka- kao dio mediteranske poljoprivrede, koja
ima znacajnu ulogu za razvoj ekoturizma, odnosno, vrhunske turisti¢ke ponude-za vile I
vikendice,

planirati pjeSacke staze, trgove, plato, skaline -stepenista koje ¢e povezati predmetni
prostor sa okruZenjem,

steze,platoi I trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesani
kamen i u skladu sa fasadom objekata,izbjegavati betonske prefabrikate,

u pravcu pruZanja stepenista, staza planirati pergole ili kolonade, sa visokodekorativnim
puzavicama. Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u skladu sa materijalima
koriS¢enim za izgradnju objekata-kamen i drvo,

ulaze u objekte, poslovnog karaktera( administrativne, trgovacko-ugostiteljske
sadrzaje) rijesiti partenom sadnjom kori$¢enjem cvijetnica, perena,sukulenti, palmiitd,,
oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice 1 td.), formirati biologki zid
koji ¢e prije svega imati dekorativnu ali i zajtitnu ulogu ,

voditi ra¢una o vizurama prema moru,

nisu dozvoljene intervencije na stenovitim hridima i klifovima,

prilikom nivelacije terena pratiti prirodnu konfiguraciju ili formirati terase-mede, od
suhozidaprirodno lomljenog kamena,

za ozelenjavanje objekata preporutuje se krovno i vertikalno ozelen; avanje.

krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih plo¢a na krovovima objekata,
iznad podzemnih garaza, terase i td. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv.
kade dubine min. 50cm, hidroizolaciju, odvode za povriinske vode, a humusni sloj mora
biti min. 35-40cm.

PredlazZe se intezivni krovni vrt.

vertikalnim ozelenjavanjem dopunjava se i obogac¢uje arhitektonski izgled objekta i
povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrsina. Vrste koje se ovom
prilikom koriste su najveéim dijelom puzavice.Vertikalnim zelenilom moge se naglasiti i
neki elementi u konstrukciji objekta.

posebnu paZznju posvetiti formiranu travnjaka,

na strmim terenima predlaZu se pokrivaci tla umjesto travnjaka,

predvidjeti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina,

biljni materijal mora biti zdrav i rasadni¢ki odnjegovan,

sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,5-4,0m i
obima stabla, na visini od 1m, min. 25-30cm,

zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrgina u sloju od min. 30-
50cm.Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje.

u okviru slobodnih povr§ina od pomoénih i pratec¢ih objekta, moguéi su samo bazeni ,
pergole ili gazebo.

ove zelene povrSine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrZavanja i njege tj. zelenilo
sa najveCim stepenom odrzavanija,



Predlog biljnih vrsta

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i
introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podruéju pokazale dobre
rezultate.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus
pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer
monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana,
Arbutus unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus
phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa sempervirens,
Rosa canina, i td.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,Cedrus deodara, Magnolia sp., Cercis
siligastrum, Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica,
Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Chamaerops exelsa, Chamaerops
humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp.,
Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum
tinus,Tecoma radicans, Agava americana, Cycas revoluta,Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea
hortensis i td.

Elektroenergetska mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke EPCG:
e Tehnicka preporuka za prikljutke potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2 (11
dopunjeno izdanje)
¢ Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
* Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV

Telekomunikaciona mreza

U objektima funkcionalne namjene kakvi su : $kole , vrti¢i , restorani, hoteli, trzni centriidr.,
predvidjeti moguénost montaze javnih telefonskih govornica.

Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije potrebno je posStovati sljedece preporuke:

* Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sllist CG”, br.40/13)

e Pravilnik o Sirini zaStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje I gradnja drugih objekata ( “Sllist CG”, br.33/14)

e Pravilnik o tehnikim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

* Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)



e Pravilnik o zajednickom koriséenju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sllist CG”, br.52/14)

OSTALI USLOVI

1. Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geologkim istrazivanjima
(“SLlist RCG”, br.28/93,27/94,42/9) i (“Sllist CG”, br.26/07, 28/11) izraditi Projekat geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geologkih istraZivanja.

2. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije ukoliko se radi o rekonstrukciji objekta obavezno
izvr3iti staticku provjeru postojece konstrukcije.

3. Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa Pravilnikom o na¢inu obratuna povrsine i
zapremine objekata (“ SL. List CG”, br. 47/13).

4. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj
sadrZini tehnicke dokumentacije (SI. list CG, br.23/14, 32/15 i 75/15).

5. Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sl. list CG, br.63/11,47/12i8/15).

6. Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o bliZim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,S1. list CG* br.48/13 i 44/15).

7. Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list CG*, br.80/05, 40/10,
73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG*, br.54/16) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu. U sluajevima kada je potrebno izvrsiti
procjenu uticaja na Zivotnu sredinu, uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na glavni
projekat investitor treba da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
shodno ¢lanu 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

8. Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti
I spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim
teCnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

9. Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,SluZbeni list CG*, br.34/14), pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji
objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta,
namijenjene za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnologki proces obavlja na
otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere zaétite na radu u skladu sa
tehnolo$kim projektnim zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradili§ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu
10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.




10. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere
za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheoloskog nadzora nad
radovima iskopavanja.

11. Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za
oblast infrastrukture, vaZeé¢im tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i kori$¢enje ove vrste objekata.

12. ProraCune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
rekonstruisan prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim podrucjima.

Napomena:

Clanom 62 a stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( “ Sluzbeni list Crne Gore”
br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da uslove koje prema posebnim propisima
izdaju nadlezni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno
organ lokalne uprave pribavlja po sluZbenoj duZnosti od nadleznih organa i pravnih lica.
Stavom 7 istog ¢lana Zakona, propisano je da ako nadleZni organi, odnosno pravna lica ne
dostave uslove iz stave 5 ovog ¢lana u roku od deset dana od dana prijema zahtjeva za njihovo
dostavljanje, smatrace se da su saglasni sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim
planskim dokumentom.

Clanom 16 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini tehnitke dokumentacije (.
Sluzbeni list Crne Gore , 23/14 i 32/15), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Polaze¢i od citiranih zakonskih normi, ovo ministarstvo konstatuje da su sastavni dio ovih
uslova, graficki prilozi, izvodi iz plana, kao i tehni¢ki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije i
miSljenja dobijena od strane sledeé¢ih nadleZnih institucija:

e Akt Agencije za zaStitu Zivotne sredine, br. 02-D-1443/2 od 12.05.2017.godine u kojem
je izdato miSljenje da u predmetnoj stvari izgradnje objekta, hotela sa 4* na
urbanistickoj parceli UP 2, Zona B1, koju ¢ine djelovi katastarskih parcela, br. 2077 /1 i
2077/2 K.0.Dobra Voda, Opstina Bar, obaveza nosioca projekta da, shodno Zakonu o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 80/05, 40710, 73710,
40/11, 27/13 1 52716), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno ¢lanu 62 a stav 7 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, u zakonom
utvrdenom roku od 10 dana od dana urednog prijema zahtjeva, nijesu dostavljeni tehnicki
uslovi, od strane sledeéih nadleZnih organa:

e Aktom, br. 1055-1022/5 od 09.05.2017.godine, ovo ministarstvo je od nadleZnog
organa: OpStina Bar-Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i
zastitu Zivotne sredine, po sluZbenoj duZnosti, trailo izdavanje vodnih uslova za
izgradnju objekta, hotela sa 4* na urbanisti¢koj parceli br. UP2 Zona B1, ali isti nijesu
dostavljeni - dostavnica, br. 1055-1022/5 od 12.05.2017.godine sa datumom validnog
dostavljanja - potpis primaoca sa pecatom poste od 15.0 5.2017.godine.




e Aktom, br. 1055-1022/6 od 09.05.2017.godine, ovo ministarstvo je od nadleZnog
organa: D.0.0. , Vodovod i kanalizacija , Bar, po sluzbenoj duZnosti, traZilo izdavanje
vodovodnih uslova za izgradnju objekta, hotela sa 4* na urbanisti¢koj parceli br. UP2
Zona B1, ali isti nijesu dostavljeni - dostavnica, br. 1055-1022/6 od 12.05.2017.godine

sa datumom validnog dostavljanja - potpis primaoca sa pedatom poste od
15.05.2017.godine.

Rukovodilac Direkcije za izdavanje licenci i utu
Milica Abramovi¢ (’ z
Samostalni savjetnik I:

Nata$a Pavicevi¢ /|
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"MARELICA™

R/1:1000
LEGENDA @

A SRR granica zahvata

TS granica zone

Al. AZ2. B oznaka zone

eTE— granica urbanisticke parcele
[0 =2rdrd oznaka urbanistiéke parcele

e gradjevinska linija

1.54,250 prelomne tacke urbanistickih parceila
staze i pristupi

uredjeno zelenilo

zasStitno zelenilo

wvodotoci

more

trafostanica

uUuPrR1 rezervoar
UPP1 pumpno postrojenje
PARCELACIJA, REGULACIJA | NIVELACIJA i =1

UP15 =2974 m2

UP3 104034:1;2347_ _




KARAKTERISTICNE TACKE PRELOMA URBANISTICKIH PARCELA

1 6594677 39 4656676 35
2 6594698 03 4656692 05
3 6594703 .63 4656677 76
4 6594598 31 4656673 69
5 6594631.62 4656660 26
6 6594688 81 4656648 42
7 6594706 .77 4656663.64
8 6594717 89 4656652.50
9 6594703 .25 4656638 74
10 659471847 4656635 14
116594734 24 4656647 46
12 65946879 74 4657067.28
13 659487891 4657061.27
14 6594887.09 4657044 .30
15 6594888.32 4657031.78
16 6594885.09 4657055 93
17 6594902.11 4657065.32
18 6594907 28 4657055 85
19 6594909.67 4657057.09
20 659491377 4657047.59
216594914 29 4657043.52
22 659491279 4657043 .46
23 6594915.62 4656573.38
24 6594901.73 4656987 67
25 6594917 06 4656937 .97
26 6594903.70 4656936.45
27 6594900.33 4656932.01
28 6594892.12 4656931.86
29 6594883.47 4656934 .44
30 6594864.43 4656938.60
316594855.07 4656943.55
32 659484 8.14 4656945.02
33 6594821.57 4656957 .54
34 6594820.98 4656957.54
35 65984823.00 4656977 67
36 6594834 16 4656993.55
37 6594836.46 4657004 .49
38 6594875.64 4657082.67
39 6594881.92 4657083.79
40 6594917.49 465692730
41 6594894.95 4656900.62

315 6595201 04 4655756 29
316 6595165.66 4655752 58
317 6595165.78 465583172
318 6595171.21 465583171
319 6595398.62 465591817
320 65954 14.41 4655902 73
3216595425 22 465590815
322 65954 26.34 4655916.35
323 6595421 43 4655927 06
324 6595332.79 4656080 51

2l aelsl el 60 4050091 44

326 6595387.81 4656023 53
327 659538270 4656024 .02
328 6595371.60 4656020 97
329 6595350.87 4656019 78
330 6595342.20 4656021 .86
3316595331.21 4656061 46
332 6595338.79 4656020 12
333 6595341.53 4656014 84
334 £595342.60 4656015 .72
335 6595391.92 4655965.79
336 6595395.13 4655970 .76
337 6595402 .88 4655981 .87
338 6595406 98 4655993 .83
339 65954 15.21 4655998 97
340 6595411.78 4656001 .43
341 6595409.11 4656002 .86
342 6595398.76 4656011.60
343 55954 18.35 4655996 98

344 6595422.11 4655989.76
345 6595434.15 4655973 10
346 6595432.27 4655967 .17
347 65954 27.20 4655969 25
348 6595423.70 4655968 13
349 6595421 .36 4655961.60
350 6595420.61 4655948 88
351 6595422 .78 4655993 .95
352 6595459.13 4655980 .86
353 6595490.42 4655991.79
354 6595493.34 4655989.19
355 6595496.75 4655984 13

G629 6595358 05 465619023
530 6595366 09 4656194 30
631 6595376.15 4656197.77
532 6595382 60 4656200.94
633 6595396.05 4656204 31
634 6595395 87 4656200.81
635 6595391.84 4656194 95
636 6595338.80 4656178.84
637 6595395 43 4656166 72
6538 6595397 82 4656163.67
639 6595370 68 4656170 39
6540 6595364 97 4656168.65
641 5595329 .86 4656167.61
642 6595330 .64 4656155 48
643 6595335.73 4656137.52
644 5595340 94 4656134 19
645 6595345 .95 4656136.79
646 6595358 82 4656144 .30
647 6595361.46 465613003
648 6595369 67 4656110.82
649 6595385.73 4656120.00
650 6595398 .82 4656130 .29
651 6595407 00 4656137.28
652 6595406 24 4656146 .44
653 5535413 .31 4656137.88
654 6595463 .09 4656095 57
655 6595467 .70 4656091.63
656 6595457 91 4656093.24
657 6595461 .27 4656088 95
658 6595456 .33 4656086 .61
659 5595449 .21 4656077 .94
660 6595437 35 4656079.13
6616595421 30 4656072.08
662 6595409 27 4656053.82
663 6595396 .25 4656039 .91
664 £595389.11 4656053 .15
665 6595389 .87 4656066 08
666 6595370.11 4656101.98
667 6595356 .45 4656094 .18
668 6595337 42 4656118.14
669 6595390 .55 4656028.84

943 6595677 74 4656267 28
944 6595691.57 4656292.28
945 6595709.08 4656252.42
946 6595702.45 4656249 .59
947 6595700.06 465625579
948 6595700.41 4656260.93
949 6595689 .04 4656254 59
950 6595692 65 4656247 52
951 6595713.79 4656220 26
952 6595726 83 4656205 27
953 6595726.33 4656195.77
954 6595708 20 4656196 .89
955 G595716.14 4656226.76
956 6595722.88 4656232.00
957 6595716.194656234.87
958 659572127 4656219.31
958 6595728 23 4656227.02
960 6595737 654656221.82
961 6595745 92 4656218.61
962 6595728.024656211.32
963 6595738 54 4656205 93
964 6595753.87 4656214 .82
965 6595749.70 4656200 47
966 6595750 .27 4656195.55
967 6595759 634656188.99
968 6595764 46 4656202.07
969 6595782.814656193.18
970 6595771454656180.70
971 6595768.354656212.72
972 5595790 83 4656206.66
973 6595809.764656201.35
974 6595822 714656197.186
975 5595819.704656192.65
976 6595807 .08 4656181.55
977 6595788 02 4656167.26
978 6595829.67 4656192 55
979 658584132 4656170.82
980 6595846 434656163 .44
981 6595851.56 465615114
982 6595836.07 4656149.40
983 6595826 194656155.13




DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"MARELICA®™

] R/1:1000
LEGENDA @
e PR granica zahvata L
——eeemam— granica zone
Al A2 B oznaka zone
granica urbanisticke parceie

(B i=rars oznaka urbanisticke parceie
- : povrsine za turistiko stanovanje

staze i pristupi
uredjeno zelenilo

zastitno zelenilo

= : vodotoci
C-><<]  more
fres trafostanica
UPR1 rezervoar
uUprPpP1 pumpno postrojenje
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"MARELICA™

Ri:1000

TOPOGRAF 5K O KATASTARSKA PODLOGA




DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"MARELICA™
R/1:1000

LEGENDA

UZ-URBANO-MASELJSKO ZELENILO

Zeiene powrsine javnog korisScenja @

Zelenilo uz sacobracajnice i
linearno zelenilo

Trg
Skwver

Zelene povrsine ogranicenog koriscenja
Zelene powvrsSine u okviru
turistickih objekata- kompleksa

ZASTITNO ZELENILO

il .‘i:ona Pr:rodnog pejzaZa-niska Suma

Masiir‘uac;

Poljoprivredne povréine

tacke ili potesi znac:?!

za panoramske vrije nosti peizaza

posSumiljavanje

stare i pristupi

vodotoci

more

granica urbanisticke parcele

granica zone

oznaka zone

gradjevinska linija

granica zahwvata
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN Poprecni presjeci
"MARELICA"

R/:1000 o
@ presjek 1—1 presjek Z—2 presjek 3—3

“Jadranska magisirala” "Jadrangka magistraia” "ulica 17

LEGENDA

@& asoe granica zahvata

......... granica zone SN LA Pl 3008 ey N . S

A1,A2,B  oznaka zone

granica urbanisticke parcele } 2.00 }2.25 L 7.00 1.2.25y 4.80 | 3.00 I 2.00 ]
UP77  oznaka urbanistitke parcele (- ] i ! 17.05 =
i~ —  gradjevinska linija
— staze i pristupi
! - koridor saobracajnice 3 -
e presjek 4—4 presjek 5-5 presjek 5—6 presjek 7—7 presipk B—8
whbmaHe  detaliite uz more e G ilea "3 prilaz =2
BEE  vodowei Jokalni put prilaz "1 prilaz *3"
= trafostanica PG
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- 5.50 it 56
pss Ll 8l il i t aRert

- 8.50
g ——— i




LEGENDA

i granica zahwvata
i - granica zons
Ad_AS_E aznalka zone

granica urbanisticke parcele

gradjewvinska linija
kolowvoz - plamn
staze i pristugi
uredjeno zelenilo
zasStitno zelenilo

wodotooi

C=>535]  more

DETALJNI URBAMNISTICKI PLAN
“MARELICA ™

R/1:1000
LEGEHDA @
T T TN Y datekovod 35 kW - izmijeSta se
zasticena zona ispod
dalekovoda 35 KW -od 15m
i stub DWW 10K
| i | trafostanica 10070, 4kV -postojeca
i | trafostanica 1070, 4kW
datekovod 10 KV - postojed
2 4w rvrey svane rvsves bew dalekovod 10 KV - ukida s
S —————— rasticena zona ispod
dalekovoda 10 kKW - od 10m
T ——— kabl 10 kKW - plan
e kablowvska kanalizacija - plan
== distributivni ormar NN mreie

_______ kabl MH mreie - plan

trasa kabla za Mala Yolujicu

P i 1
ELEKTROENERGET A POSTOJUECE STANJE | PLAN i1 2 i




Pravwvila i kriteriji za zonu zahwvata DUP-a

indeks indeks sSpratnost
Zona Zauzetosti izgradenosti objekata
Eoime vl MO.TS5 u n‘!zux’ max
zona A2 max 0.4 max 1.5 4 etaze
PO.TS u nizol
zona B maxo .4 max 2.0 10 etaZa
fO.TS u izl
zona B1 max 0.5 max 3.8 10 etaZa
rona C maax 4 max 1.5 4 eta¥te
L] fO.F5 u nizus
zona E rax 0,4 max 1.5 ¥
MOLTE W nizas Sotabo:

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"TMARELICAS

RM:1000
LEGEMNDA

e granmica zahvate ==

i e i granica zone

oznaka zone

zone turis tickog stanovanja (A1.A2.C i E)
rone turistickog stanovanja (B, B1)

zone zastitnog zeienila {D}

granica urbanistic ke parcele

S =drava oznaka urbanisticke parcele

(< . SR e gradjevinska linija
staze i pristupi

s ] vodotoci

o] meore

e trafos tanica
PR re e o ar
PP 1 pumpno postrojenje
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"MARELICA"

R/1:1000 @

LEGENDA
G B granica zahvata
3 postojece tk okno
e B e postojeca tk kanalizacija
[in. | postojeci spoljasnji tk izvod
planirano tk okno
planirana tk kanalizacija
broj planiranog tk okna

broj PVC 110mm cijevi u
planiranoj tk kanalizaciji

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA PLAN 14




DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"MARELICA™

R/M:1000
LEGENDA

regionalni vodovod
vodovod

granice visinskih zona
——  kanalizacija
atmosferska kanalizacija

B rezervoar
[ pumpno postrojenje
taloznik

]

UPR1 rezervoar
UPP1  pumpno postrojenje

sesesess  granica zahvata

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA




DETALJNI URBANISTICKI PLAN
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R/1:1000 @

LEGENDA

e e e-e-e granica zahvata

12,150 broj postojeéeg objekta {po anketi)

P, P+2 spratnost postojeceg objekta (po anketi)

gradnja na neizgradjenim prostorima

{zahtjevi po anketi)
more

|  ANALIZA POSTOJECEG STANJA £ ]




CRNA GORA

VLADA CRNE GORLE YTy
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINFE, b S
Broj: 02-D-1443/
Podgorica, 12.05.2017.godine qof -4022,_ —
NR : ' /5
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA GRAPEVINARSTVO
Podgorica

UL 1V Proleterske brigade br.19

Povodom vaSeg zahtjeva, broj UPI 1055-1022/4 od 1 1.05.2017.godine, kojim ste trazili
miSljenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta, hotela sa 4*, na
UP2, Zona B1, koju &ine djelovi katastarskih parcela br. 2077/1 i 2077/2 K.O. Dobra Voda u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Marelica®, Opstina Bar, u cilju izdavanja urbanisti¢ko
— tehnickih uslova za izradu tehnigke dokumentacije investitoru ,,§ajo“ d.o.o0. iz Podgorice,
obavjedtavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni
list RCG*, broj 20/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 53/14), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena

uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da
se za ,trgovacke, poslovne, prodajne centre i hotele &ija je ukupna korisna povrsina preko
1000m?* - redni broj 12. Infrastrukturni projekti, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja
na Zivotnu sredinu kod nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Imajuci u vidu navedeno, a obzirom da je uvidom u dostavljenu dokumentaciju
utvrdeno se u konkretnom sluéaju radi izgradnji objekta ukupne korisne povrine vece od
1000m? to je neophodno da se urbanistitko — tehni¢kim uslovima za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta, mosilac projekta obaveZe da, shodno
Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SluZbeni list RCG¥, broj 80/05, 40/10,
73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
Agencije za za§titu Zivotne sredine.

Obradio;

Niko/?lai Cevic, spec.zaé.iiv.sred.
g ‘
"l “Z /’ “

omoqnik’di‘rektéf';x_
Ilija Radovié, dipl.inZ.tehnol.

Dostavljeno:

epamontenegro®gmail.com ° www.epa.org.me

AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE » Environmental Protection Agency

IV Proleterske 19 » 81000 Podgorica * Crna Gora ¢ Tel: +382 20 446 500 « Fax: +382 20 618 250




CRNA GORA
-_—
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

| TURIZMA

DIREKTORAT ZA GRAPEVINARTSTVO
Broj: 1055-1022/9

Podgorica, 29.05.201 7.godine

UI.8 marta br. 38
PODGORICA

* na urbanisti¢koj parceli Up 2, Zona
B1, koju &ine djelovi kat. parcela, br. 2077/1 i

077/2 K.O.Dobra Voda u zahvaty
Detaljnog urbanistiékog plana ,Marelica » OpStina Bar ( » Sluzbenij

Rukovodilac Direkcije za i?c‘ia anje licenci i urbanisti¢ko-tehnigkih
uslova |

Milica Abramovi¢ W

Samostalni savjetnici |

Natasa Paviéevi¢ /ﬁ
. et S
Olja Femi¢ <A< ¢« f/

»

Ljubica Boioviééﬁ

Tel: (+382) 20 446 264; (+382) 20 446 324: Fax:

(+382) 20 446-215

Web: Www.mrt.gov.me




CRNA GORA
MIINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOVA
Direktorat za vanredne situacije
Broj: 30-UP 1-228/17-21 14/3
Podgorica, 24.04.2017. godine

ha urbanistickoj parceli UP

sve KO Dobra Voda, u
urbanistickog plana "Mareljca" Opstina Bar ("Sluzben; List Crne Gore "br.

"SAJO" D.0.0O. iz Podgorice, radi 1zdavanja konaé&nih Urbanistiéko —
VaSeg ministarstva., Bro J: 30-UP 1-228/17-2114/2 od 24.05.2017.

djelovi katastarskih p

, zona B1, koju ¢ine
zahvatu Detaljnog

32/09) po Zahtjevuy
tehni¢kih uslova od strane

godine.

arcela 2077/1 i 2077/2

ostalni savjetnik I

CRNA GORA
Ul Jovana Tomaseviéa bb, 81000 Podgorica
tel: +382 20 481 801, fax: +382 20 481 833, e-mail: Mmup.emergency@t-com.me

wWww.mu P.Zov.me
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CRNA GORA
MINISTARSTVO UNUTRASNII1 POSLOVA
Direktorat za vanredne situacije
Broj: 30-up 1-228/17-2114/2
Podgorica, 24.04.201 7. godine

MINISTARSTVO ODRZIVOG

RAZVOJA I TURIZMA
- Direktorat za pr

adevinarstvo -

PODGORICA
.godine, kojim ste
uslova za izradu tehnijck

od ovog organg

¢ dokumentacije
nNa urbanisti¢koj parcel; UP2, 7 , koju ¢ine djelovi katastarskih
obra Voda,u zahvaty Detaljnog urbanistickog plana "Marelica" Opgtina

0.0. iz Podgorice, radi Izdavanja
°Kih uslova od strane Vaseg ministarstva., nakon pregleda priloZzenog

| izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. J1/08, 34/11, 35/13 1 3 ' : -

br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54716

l1st Crne Gore«, br. 26/10, 40/2011 ; 48/2015),
(»SluZbeni list Crne Gore, br. 60/03), daje sledece:

MISLJENJE

jenje na
u skladu sa Zakonom

izgradnji postrojenja za
(»Sluzbeni list SFRJ«,

uskladiStavanjuy j preta

Predlazemo da y pre
Sprovodenje u
Ovu oblast.

Obradio: (@F’ ™\

Goran Samardéié; Saml})stalni savjetnik I

: N F5e
' CO *}‘ .
O R v
o > . T W
P % o A
CRNA lt‘ B+ & g, AN
UL Jovana TomaSeviéa bd Sg} g i 3 /
tel: +382 20 481 801, fax: +382 20 481 833. )

- ﬂilﬁmup.%mt‘ ncy@r-com.me
WWW.mup.gov. me~s— -~




Srdjan Ilickovié

@

vodovodbar@! COML e
INfo@vodovod. bar-i1ye

(e. www.vodovod.bz.rrwnc
PIB: 02054779 PDV: 20/31-00124.5
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Bar, 19.05.201 /.godine

, dostavljamo tehnigke uslove za

» Na urbanisti¢koj parceli UP 2, u
u ¢ine djelovi kat. Parcela broj 2077/1 ; 20

77/2 KO Dobra voda, u zahvatu,




2, U zZoni »B1«

, koju c&ine djelovi kat. Parc
Zahvatu, DUP-y

»Marelica« Opstina Bar.,

Je, kontroly |
odrzavanje (Mmax jedan ormar za jedan SPrat, uz moguénost
Zaklju€avanja radi obezbjedenja od ostecenja | krad
Vodomjeri treb '



vodomjera na Koji je Spojena hidrantska mreza objekta ilj Sprinkler
Sistem za gasenje pozara, obavezno >€ ugraduje zastitnik od
Povratnog toka (nepovratni ventil). DuzZina ra

toka ispred i jz; vodomjera zavisi o profilu  vodom

© Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.,

o Prilikom izrade Projekta u dijelu ISpustanja otpadnih voda uzeti u obzir
Sveé specifiénosti korisnika kanalizacije (kapacitet
proizvodnje, koli¢ina, sastay i dinamika i

mogucénost recirkulacije i dr,), kao | ISpoStovati "
Sanitarno-tehni¢kim uslovima za ISpustanje otpadni
javnu Kanalizaciju, nacinu | postupku ISpitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ISpitivanja i sadrzaju IzvjeStaja o utvrdenom kvalitety



©  Na mjestima

Sa tehnickim

Propisima za oyy VIrstu djelatnosti.

o Za Mmaterijal za izrady prikljucka pa atmosfersky kanallzacuu
Predvidijeti pvC j|; PE (Polietilen)

© Predvidjet; S€paratore za preciSéavanije voda sg parkinga |
Saobracajnica Prije upustanja ovih voda y gradsku atmosfersky
kanahzaciju. Isto vazi za SVe zatvorene prostore y Oobjektu Koji sluze
Za parkiranje automobila (garaze) Povrsine vece od 50m2

© Reviziona okna Mogu bit; kruinog ii Eetvrtastog POprecnog presjeka
monolitne AB, Montazne AB i polies

ava u planskom dukumentu, jl; je
planirana IZgradnja nove mreze, nNeophodno je Pridrazavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju | odrzavanju zona | POJaseva sanitarne
zastite izvorigta ; ogranicenjima u tim



o U slucaju potrebe IZmjestanja

zadrzavanje nije predvideno prostorno-
urbanisticke parcele,

u skladu sa
planskim dokumentom faza hidrotehnika na planirani cJevovod DN
100mm

Fekalna kanal izacija

II) Projekat uredenja
* U projektu dostavit;
Naznacenim |
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA GRADPEVINARSTVO
Broj: 10565-1022/7
Podgorica,07.06.2017.godine

. SAJO , D.O.O.
Ul.8 marta br. 36
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavliamo Vam akt Opstine Bar —Sekretarijat za uredenje
prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, br. 07-352/17-517 od
25.05.2017.godine u kojem su izdati vodni uslovi za Izgradnju hotela sa 4* na
urbanistiCkoj parceli UP2, Zona B1, koju &ine djelovi kat. parcela, br. 2077/1 i 2077/2

K.O.Dobra Voda u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana , Marelica , Opstina Bar
(»Sluzbeni list Crne Gore , — opstinski propisi, br. 32/09), a koji je dostavljen ovom
ministarstvu nakon izdavanja urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, br. 1055-1022/6 od

26.05.2017.godine.

Rukovodilac Direkcij zdavanje licenci i urbanisti¢ko-tehnickih
uslova
Milica Abramovic

Samostalni savjetnici | /
Natasa Pavicevi¢ . /7/)
Olja Femi¢ ¢ e &

y IREKTOR
0.Fvozdenovidé

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 264; (+382) 20 446 324: Fax: (+382) 20 446-215

Web: www.mrt.gov.me
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Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
| zaStitu Zivolne sredine
Broj: 07-352/17-517
Bar, 25.05.2017 god

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

IV Proleterske 19
Podgorica

PoStovani,

Shodno Vasem zahtjevu 1055-1022/5 Koji je zaveden kod ovog Sekretraijata dana
15.05.2017 godine a tice se 1zdavanja vodnih uslova za 1zgradnju hotela sa 4* na urbanistCkoj
parceli UP 2, zona ,,B1 u zahvatu DUP-u »~Marelica®, obavjestavamo Vas sljedece:

Clanom 115 stav 1. Zakona o vodama (Sl.list RCG br 27/07 i "SI. list CG", br. 32/11,
47/11, 48/15 i 52/16) definisani su objekti i radovi za koje su vodni uslovj potrebni i isti su
pobrojani od tacke 1 do tacke 35, dok Je ¢lanom 117 stav 2 Zakona definisno da vodne uslove za
objekte i radove iz ¢lana 115 stay 1 ta¢. 24 do 34 izdaje nadleZni organ lokalne uprave.

Imajuci u vidu da ovim ¢lanom nije precizirano da se vodni uslovi 1zdaju za izgradnju
hotela a cijene¢i da u planskom prostoru nije izgradena gradska fekalna kanalizaciona mreza,
ocijenilo smo da se vas zahtjev moZe vezati za tackuy »28« pomenutog ¢lana »septicke jame i
drugi objekti i sistemi za prikupljanje, pre¢idcavanje, odvodenje i ispustanje otpadih voda« i kao
takvog smo ga uzeli u dalje razmatranje i1 odlucivanije.

U postupku izdavanja vodnih uslova potrebno je shodno Pravilniku o sadrzaju zahtjeva i
dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, naCinu i uslovima za obavezno oglaSavanje u postupku
utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata ("SI. list Crne Gore", br. 07/08 od 01.02.2008)
podnjeti sljede¢u tehni¢ka dokumentaciju:

- osnovne podatke o lokaciji objekta (kopija katastarskog plana, vlasnistvo, eventualna
pripadnost vodnom dobru);

- Osnovne podatke o objektu (namjena, kapacitet, opis tehnoloskog procesa ili opis
procesa izvodenja radova, a po potrebi: poloZaj u odnosu na infrastrukturne objekte,
prethodne studije ili idejna rjeSenja kojima se blize sagledava uticaj objekta na vodnj
rezim);

- podatke o nacinu snabdijevanja vodom, obezbjedenju vode za tehnologke potrebe |
sakupljanju, odvodeniju, preciSavanju i ispustanju otpadnih voda, kao i podatke o
recipijentu.

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - te] +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor(@bar.me + www. bar.me



Cijencéi da nadlezni organ uprave u postupku izdavanje urbanisticko tehmckih ustova
zbog roka utvrdenog Zakona o urcdenju prostora i1izgradngr objekata (,,SELIst CG™ S1T/08, 34711
A7/11, 35/13, 39/13 1 33/14), nije u mogucnosti da pribave trazenu (chnicku dokumetaciju za
potrebe investitora, ovaj Sckretarijat je problem neusaglasenost zakonskih propisa rijesio tako sto
je opste vodne uslove ubacio kao sastavni dio urbanisticho tchmckih uslova u cilju projektovanya

privremenog rjesenja do izgradnje hidrotehnicke instalacije na lokalitetu gdje ona ne postoy.

Uvidom u predlozenec UTU za izgradnju objekta turistickog hotcla sa 4* na urbanistckoy
parceli UP 2, zona ,,B1* u zahvatu DUP-u ,Marelica™, konstatujc se da sc¢ predmetna parcela
nalazi u zoni gdje nije izgradena hidrotehnicka infrastruktura za odvodenje otpadnih voda, u
prilogu Vam dostavljamo uslove u cilju projektovanja privremenog/alternativnog rjesenja do
izgradnje hidrotehniCke instalacije po DUP-u na lokalitetu gdje ona ne postoji.

Investiror moze da se oprijedili i projektnom dokumnentacijom planira jedno od predlozenih
alternativnih rjeSenja, dok je izrada separatora ulja i masti obavezna i kod jednog 1 kod drugog
alternativnog rjeSenja.

1. Alternativno rjesenje - Septicka jama

Zapreminu septiCke jame odrediti srazmjerno veliCini objekta, tj. proracunu Kkoli¢ine
otpadne vode ako je specificna potroSnja vode 140 I/stanovnik/dan; zavisno hidraulickom
proratunu i dnevnom kapacitetu septiCke jame predvidjeti jednokomorna, dvokomorna
odnosno trokomorna septicka jamu; zidove i1 dno jame uraditi nabijenim betonom;
unutrasnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se
onemogucilo isticanje te¢nosti u teren; postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova,
koji mogu biti ekspozivni; septiCku jamu pokriti betonsko-armiranom ploom, sa
propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje; obezbijediti nepropustljivost septicke jame,
jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame propustaju necistu te¢nost i dolazi do
zagadenja podzemnih voda;

2. Alternativno rjesenje - Ekoloski bioprecista¢

Adekvatnog kapaciteta, zavisno od proraCuna koli¢ine otpadne vode u planiranom objektu,
ako se uzme da je specifiCna potroSnja vode 140 |/stanovnik/dan; kvalitet otpadne vode koji
se ispusta u recipijent (sabirnu jamu) treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent 1 javnu kanalizaciju,
naCinu 1 postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja |
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni listu CG", br. 45/08 1
9/10, 26/12 1 52/12); proizvodaC uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne
vode koja 1zlazi 1z uredaja 1 da su dopusStene koncentracije opasnih 1 Stetnith materiyja u
otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

Otpadne vode i1z restorana 1 kuhinja hotela prije ispustanja u recipijent moraju biti tretirane
preko separatora ulja 1 masti, adekvatkog kapaciteta zavisno od projektovanog hidraulickog
proracuna zauljenih otpadnih voda u planiranom objektu

S posStovanjem,
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