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Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma 1 dr2avne imovine, Direktorat Glavnog
dr2avnog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 | 25 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore" broj 19/25 | 92/25) kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (.Sluzbeni kst Crme Gore®
broj, 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjedavajuci po zahtjevu podnosioca Akcionarsko drustvo Rudnik
ugha® Plievija za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projekiovano od
strane DOO .Optimusproject” d.0.0. Bijelo Polje, za izgradnju stambeno - posiovnog bloka ,Straica”
na katastarskoj parceli broj 2815/1 KO Plievlja, koja &ini urbanistitke parcele UP 02,5, UP 03.5, UP
04.5 | UP 05.5. blok 5, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana .Straica - Izmjene i dopune”
(.Sluzbeni list Cme Gore”, opstinski propisi broj 11/11), opstina Phevha, donosi

RJESENJE

Daje se saglasnost podnosiocu zahtjeva Akcionarsko drudtvo Rudnik uglia® Plievija, na
dopunjeno idejno riesenje arhiteklonskog projekta, projektovanog od strane ,Optimusproject” d.o.o.
Bijelo Polje, oviereno elektronskim potpisom projektanta dana 11.03.2026. godine u 12:47.54
+01'00", za izgradnju stambeno - posiovnog bioka ,StraZica® na katastarskoj parceli broj 2815/1 KO
Plievija, koja ¢ini urbanisticke parcele UP 02.5, UP 03.5, UP 04.5 i1 UP 055, blok 5, u zahvatu
Detaljnog urbanistitkog plana _StraZica - Izmjene i dopune” (,SluZzbeni list Crme Gore”, opétinski
propisi broj 11/11), opétina Plevlja, ukupne bruto razvijene gradevinske povrdine 26.678,48 m?
(planom zadato 27.500.00 m?), indeks izgradenosti 1,47 (planom zadato 1.5), povrSine pod
objektima 5.333,40 m? (planom zadato 6.357 40 m?), indeks zauzetosti 0.29 (planom zadato 0,35),
spratnosti S+P+4 i P+4 (planom zadato S+P+4, uz mogucnost izgradnje podzemne etale) - u
pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje | matenjalizaciju | osnovnim urbanistiCkim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta | odnos
prema gradevniskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta).

Obrazlo2enje

Aktom broj 05-332/26-2545/1 od 26.02.2026. godine, Direktoratu Glavnog driavnog
arhitekte ovog Ministarstva, obratilo se Akcionarsko drustvo Rudnik ugla”™ Plievija zahtjevom za
davanje saglasnosti na ideno rjedenje arhiteklonskog projekta, projektovano od strane
.Optimusproject” d.o.o. Bielo Polje, za izgradnju stambeno - poslovnog bloka ,StraZica™ na
katastarskoj parceli broj 2815/1 KO Pljevija, koja ¢ini urbanistitke parcele UP 02,5, UP 03.5, UP
04.5 i UP 05.5, blok 5, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana .StraZica - lzmjene i dopune’
(.SluZbeni list Crne Gore”, opétinski propisi broj 11/11), opstina Plievija.

Clanom 22 stav 1 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Slu2beni list Cme Gore® broj 19/25
I 92/25) utvrdena su oviascenja Glavnog dr2avnog arhitekle a narolito da daje saglasnost na: 1)
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i viSe, hotela
odnosno turistitkog naselja sa Cetiri i pet zvjezdica i turistiékog rizorta, trga, skvera, Setalita,
gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: urbanistiCko-
tehnickim uslovima, u dielu oblikovanja | materijalzacije; osnovnim urbanistiCkim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj kniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje | gara2iranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta)



Clanom B Zakona o izgradnji objekata (.Sluzbeni list Crne Gore* broy 19/25192/25), data je
definicija tehnike dokumentacye | utvrdeno da je ista skup pisane, numentke | grafitke
dokumentacije kojom se utvduje koncepcya, uslow: i nadin gradenja objek!a a stavom 2 istog lana
Zakona je utvrdeno da se ista zraduje u skladu sa urbanisicko-tehnitkim uslovima koji se
preuzimaju u skiadu sa zakonom kopm se ureduje uredenje prostora, ovim zakonom, posebnim
propisima | praviima struke. Clanom 9 stav 1 tatka 1 ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke
dokumentaciie &ini, izmedu ostalog 1 idejno nesenje, $1o u skladu sa citiranim élanom 8 stav 2
Zakona Cini obaveznost uskladenost idejnog rjedenja kao vrste tehmitke dokumentacie sa
urbanistiCko-tehniCkim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima | praviima struke.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzben: list Crne Gore™ broj 19/25 i 92/25),
navedeno je da se idejnim resenjem utvrduje generaina koncepcya za izgradnju objekta, a narotito:
uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije | prema susjedmim objektima, 30
vizuelizaciya objekta, uslovi | rjesenja pnkljutena objekta na saobracanu, instalacionu i drugu
infrastrukturu | uredene lokacye

Uz zahtjev, imenovani je dostavio ovom Ministarstvu — Direktoratu glavnog driavnog
arhitekte shedecu dokumentaciyu: Urbanisticko-tehmicke uslove broj 08-332/24-8345/6 izdati dana
17.09.2024. godine od strane Ministarstva prostormog planiranja, urbanzma 1 drzavne imovine

Direktorat glavnog drzavnog arhilekte ovog Ministarstva, razmotrio je predmetni zahtjev i
odiucio kao u dispozitivu rjedenja, a ovo iz sljedecih razioga:

Smjernicama z planskog dokumenta Delaljnog urbamistitkog plana StraZica - izmjene |

dopune” (.Sluzbeni list Crne Gore", opstinski propssi broj 11/11), opstina Plievha, planirana namjena
na urbanistickim parcelama UP 02,5, UP 035, UP 04.5 | UP 05.5, blok 5 je stanovanje srednje
gustine.
Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dvije il vise parcela. Ukrupnjavanje urbanistiCke
parcele u tom sluéaju utvrduje se idejnim rjedenjem il urbanistiCkim projektom. Novoplanirane
objekte na urbanistickim parcelama 02.5, 03.5, 04.5 1 05.5 koje Cini katastarska parcela 2185/1 KO
Plhevija), graditi kao slobodnostojece spratnosti P+4, najvece ukupne BGP=27.500,0m2

Namjena parcele definide se kroz osnovnu namjenu objekta | kroz djelatnosti kose su pored
osnovne dozvoljene u objektu uz odredene uslove.

Stanovanje srednjih gustina - vifeporoditno (SS) - Predvideno je u postojetsim objektima uz
ulicu Miloda Todita (katastarske parcele 2821/1, 2823 | 2828 KO Plevlja) 1 na kompleksu rudni¢ke
radionice (katastarska parceia 2185 KO Plievija) u urbanstitkom bloku 5. Planom se predvida
formiranje otvorenih gradskih blokova, koje karakteridu slobodno postavijen: objekti koji su povuéeni
u odnosu na regulacionu linju bloka, zgradeni na jedinstvenoj zajedmikoj parceli, sa sljedecim
urbanistikim parametrnima: indeks izgradenosti do 1,5, indeks zauzetosti do 35% (ukupno za cyel
kompleks - parcelu), procenat ozelenjenih nezastruh povrdina u odnosu na povrinu bloka naymanje
20%, djecya grak$ta - 1m2/stanu (min. 150m2 povréine), broj parking mjesta - u skladu sa
normativom 8 PM/1000 m2 (lokalni uslovi min 6PM, max 9 PM). najveca spratnost objekala -
P+2+Pk - postojeci objekti (rekonstrukcija postojeceg tavana) i - Su+P+4 (za novoplanirane)
medusobna udaljenost obyekata - 1 visina wiSeg objekta u odnosu na fasadu sa stambenim
prostonjama - % viseg objekta u odnosu na fasadu sa pomocnim prostorijama moguce je predvidjet
djelatnosti u bloku, odnos stanovana 1 djelatnosti nagvide 70% : 30%, gustina stanovanja oko 250
stanovnikaha.

Potrebe za parkiranjem rjesdi na slobodnom prostoru na parceli i u garazi u objektu. Ukoliko
se u objektu predvida podzemna gara2a, ona se mo2e gradii iskljucivo u okviru zone gradenja, tako
da ne prelazi zadatu gradevinsku linjju. Ne dozvoljava se ogradivanje parcela izuzev postavijana
2ive ograde visine do 0,9m na regulacionu hngu | po obodu zajednilkih parking prostora. Ne
dozvoljava se zgradnja pomoénih objekata na parceli.

Napomena: Na kompleksu rudmiéke radionice (katastarska parcela 2185, KO Pljevia) u
urbanistitkom bloku 5. planom parcelacie e oredvidena inlema parcelacia. zboa notrebe za



da se u poletnoj fazi omoguéi saobracajno | infrastrukturno opremanje zemljiSta, a parametre za
pojedinatne intere parcele, u skladu sa tipologijom zgradnje, je moguce prekoradti uz uslov da
konaéni parametri, na nivou cjelokupnog kompleksa budu u skladu sa parametrima zadatim u prvom
stavu poglavija - 3.2.2 2. Stanovanje srednjih gustina — viseporoditno (SS).

Planirana nivelacya terena postaviiena je u odnosu na nivelachu uliéne mreZe iz koje
proizilazi | nivelacija prostora za izgradnju objekata i uredenje prostora. Visinske kote na
raskrsnicama ulica su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih talaka koje se dobiaju
interpolovanjem. Nivelacija svih povriina je generaina, kroz zradu projekine dokumentacie ona se
mo2e preciznije | tatnije definisati u skladu sa tehniCkim zahljevima i reSenjima.

Gradevinska linija je linija na, iznad | ispod povrdine zemlje | vode, definisana graficki i
numericki, do koje je dozvolieno gradenje. Planom se mole za pojedine urbanistiCke parcele
definisati minimum jedna jedinstvena gradevinska linija, dvije ili sve tri. Gradevinska linja koja je
orjentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana grafiCki | opisno dok gradevinske linije prema
susjednim parcelama mogu biti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte i
granicu pnpadajue parcele) i graficki. Planskim dokumentom gradevinska hinja moZe biti
definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi,

Gradevinski elementi na nivou prizemia poslovnih | stambenih objexata koji imaju lokale u
prizemiju, a nalaze se na regulacyi bloka mogu predi gradevinsku liniju najvide.
- transparentine bravarske konzoine nadstrednice - 2.0m, na visini znad 4.0m
- platnene nadstrednice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini znad 4.0m
- konzoine reklame - 1.0m, na visini znad 4.0m;
Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstrednice i sl.) mogu predi gradevinsku liniju
najvise 1.0m, na najvide 50% povriine uline fasade,
Horizontalna projekcsa linije ispusta mo2e biti najvide pod uglom od 45° od najblizeg
otvora na susjednom objektu.

Uvidom u idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane ,Optimusproject”
d.o.0. Bijelo Polje, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 11.03.2026. godine u 12:47:54
+01'00", za izgradnju stambeno - poslovnog bloka .StraZica” na katastarskoj parceli broj 2815/1 KO
Plhevija, koja ¢ini urbanistitke parcele UP 02.5, UP 03.5, UP 04.5 | UP 05.5, blok 5, u zahvatu
Detaljnog urbanistitkog plana .Stra2ica - lzmjene | dopune” (,SluZbeni list Crne Gore®, opStinski
propisi broj 11/11), opdtina Pljevija, utvrdeno je da je projektovani objekat u skladu sa planom
predvidenom namjenom Stanovanje srednjih gustina — viSeporodiéno (SS), ukupne bruto razvijene
gradevinske povrsine objekata 26 678, 48 m” (planom zadato 27.500,00 m”), indeks izgradenost
1.47 (planom zadato 1.50), indeks zauzetosti 0,29 (planom zadato 0,35), spratnosti S+P+4 | P+4
(planom zadato S+P+4).

Objekti su projektovani u okvinma propisanih gradevinskih hinija. Projektnom
dokumentacijom je predvideno ukupno 149 parking mjesta obratunatih shodno ptanom zadatom
normativu od 6 parking mjesta na 1000m? (lokaini uslovi min. 6PM, maks. 9PM),

Parkiranje je organizovano na pripadajuéim parcelama, kao i u okviru garaza objekata.

Za objekat A projektnom dokumentacyom je predvideno ukupno 69 parking mjesta smjestenh u
gara2i. Za osobe smanjene pokretljivosti | kca sa invaliditetom namienjeno je B parking mjesta.

Za objekat B projektnom dokumentaciom je predvideno ukupno 61 parking mesto. U garali je
smjesteno 56 parking mjesta i 5 parking mjesta u parteru. Za osobe smanjene pokrelljivosti | kca sa
invahiditetom namyenjena su 4 parking myesta.

Za objekat C projektnom dokumentacyom je predvideno 19 parking mjesta smyedtenih u parteru od
kojih je 1 namijenjeno za lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

Sa svih strana je formiran trotoar za nesmetan pnstup objektu.

Projektovano nesSenje je u skladu sa planom propssanim smjemnicama za oblikovanje |
materijalizaciju.



Shodno prednje navedenom, a uvidom u dostavijeno idejno rjesenje konstatuje se da je
projektovani objekat usaglasen sa propisanim, odnosno sa osnovrim urbanistickim parametrima
(indeks zgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta | odnos prema
gradevniskoy lingi) | drugem urbanisti¢kim parametrima (parkiranje | gara2iranje vozila, stepen
ozelenjenosti | namjena objekta) kao | sa smjernicama za oblkovanje | matetijalzacyu

Kod zloZ2enog pravnog i Cinjeniénog stanja stvari, ovaj Direktorat je nasao da su se stekli
uslovi za davanje saglasnosti podnosiocu zahtjeva [Rudnik ugha” a.d. Pievija, na dopunjeno idejno
riedenje arhitektonskog projekia, projektovanog od strane Optimusproject” d.o.o. Biyelo Polje,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 11.03.2025. godine u 12:47:54 +01'00', za
zgradnju stambeno - posiovnog bloka ,StraZica’ na katastarskoj parceli broj 2815/1 KO Plhevha,
koja ¢ini urbanistitke parcele UP 02.5, UP 03.5, UP 04.51 UP 05.5, biok 5, u zahvatu Detaljnog
urbanistitkog plana .Stra2ica - 1zmjene | dopune” (,Slu2beni list Crne Gore”, opstinski propisi broy
11/11), opstna Plievia u pogledu usaglasenosti sa urbanisticko tehmikim usiovima u dielu
oblikovanja i materijalizacije, i sa osnovnim urbanistiCkih parametarima (indeks zgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekla, odnos prema gradevinskoj linii) i drugim urbanistiCkim
parametnma (parkiranje | garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena objekta).

Saglasno izloZenom, s pnmjenom citiranih zakonskih propisa, meseno je kao u dispozitivu
ovog fesenja

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se izjaviti 2alba ovom Ministarstvu,
u roku od 8 dana od dana njegovog pryema

V D GENERALNE DIREKTORICE DIREKTORATA
GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE

Mirjana Durisic




