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Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, na osnovu Clana 74. Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17, 44/18 1 63/18 ) i podnijetog zahtjeva
Cutura Vidosave iz Budve izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradjenje objekta viSeporodi¢nog stanovanja na urbanisti¢koj parceli UP20.14,
blok20a,kvart 6 koju ¢ine katastarske parcele br.2090/1,2090/2 i 2091 KO Budva u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana,,Budva Centar —izmjene i dopune“ (SI. list
Crne Gore - opstinski propisi br. 25/11), u Budvi.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Cutura Vidosava iz Budve

POSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu broj 2.1 ,Postojece stanje sa granicom plana“, na
kat.parcelama br. 2090/1 i 2090/2 KO Budva su postojeci objekti namjene viseporodiéno
stanovanje . U Listu nepokretnosti 33-prepis od 20.02.2019.godine na kat.parceli 2090/1
zavedena je zgrada 1 —porodi¢na stamb.zgrada pov.u osnovi 43m2. U Listu
nepokretnosti 2991-prepis od 20.02.2019.godine na kat.parceli 2090/2 zavedena je
zgrada 1 —objekat u izgradnji pov.u osnovi 53m2. U Listu nepokretnosti 714-prepis od
23.04.2019.godine na kat.parceli 2091 zavedena je zgrada 1 —stambeno-poslovna
zgrada pov.u osnovi 215m2, spratnosti Po+P+5 (podrum,prizemlje+pet spratova).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana preteZna namjena prostora stanovanje srednjih gustina blok-a 20a. Kao




dopunska namena prostora predvidaju se: - U vecem delu zone (uz magistralu)
stanovanje u funkciji turizma; U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledece sadrzaje
kao prateée funkcije: - apartmani za iznajmljivanje, kuc¢e za izdavanje, urbane vile;
rezidencijalni kompleksi — elitno stanovanje, kuce za izdavanje

Prema grafi¢kom prilogu broj 5.0 Detaljna namjena povrsina®“, predmetna urbanisticka
parcela je u zoni viseporodi€nog stanovanja.

VISEPORODIENO STANOVANJE Vise slobodnostojecih objekata na jednoj parceli
formira otvoreni blok. Otvoreni blokovi su karakteristicni po slobodno postavljenim
visespratnim objektima koji su povuéeni u odnosu na regulacionu liniju bloka, izgradeni
na jedinstvenoj zajednickoj povrsini bez parcelacije ili sa izdvojenom parcelom svakog
pojedinadnog objekta, u okviru velike zajednicke parcele sa pripadaju¢im javnim
prostorom. Slobodni prostori su uredeni kao velike blokovske zelene povrSine sa
prostorima za djegiju igru, sport i rekreaciju. Otvoren blok je oivicen jakim saobra
¢ajnicama sa uvodenjem saobracaja u unutradnjost bloka (stambene ulice, slijepe
pristupne ulice i parkinzi). Ovaj tip izgradenosti zahvata vece prostore, sa urbanistickim
parametrima koji predstavljaju ravnotezu izmedu izrazeno velikog slobodnog prostora i
velike spratnosti objekata. Jednostrano i dvostrano uzidani objekti formiraju poluotvoreni
blok. Objekti su izgradeni po obodu bloka, a u odnosu na regulacionu liniju bloka
postavljeni su na nju ili paralelno sa njom. Svakom objektu pripada dio ulicnog fronta i
dio zaleda sve do parcela susjednih objekata. Po svojoj formi poluotvoreni blokovi mogu
biti formirani u obliku latini &nog slova "L" i "U" ili sli €no. Oblik i veliina objekta u grafi
&kim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati potrebama investitora ukoliko
se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije,regulacione linije i indeksi, - maksimalna povrSina pod objektom,
odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi.

Postojeci objekti se zadrzavaju pod uslovom da:

- se ne nalaze u regulaciji postojec¢ih i planiranih javnih saobracajnica i bitno ne
ugrozavaju njihovu trasu;

- se ne nalaze u koridorima postoje ¢e i planirane komunalne infrastrukture (vodovod,
kanalizacija, elektroenergetska mreza, TT i KDS mreza); - se ne nalaze na lokacijama
predvidenim za javnu namjenu;

- ni jednim dijelom objekat ne prelazi granice sopstvene katastarske parcele; u
suprotnom, potrebno je nadleZnom organu dostaviti dokaz o vlasniStvu na dijelu parcele
susjeda, odnosno izvr§enoj preparcelaciji (originalni izvod iz katastra na uvid);

- svojim gabaritom i lokacijom na parceli ne ugroZavaju susjede;

- do sopstvene parcele na kojoj je objekat imaju objezbijeden trajni kolski pristup
minimalne Sirine 3,0 m.

Za postojece objekte koji nijesu prekoracili planom definisane urbanistiCke parametre
date na nivou bloka dozvoljena je dogradnja i nadgradnja svih postoje¢ih objekata koji
svojim poloZajem na parceli, povr§inama (postojeca+dodata) i spratnoS¢u ne izlaze iz
okvira planom zadatih urbanisti¢kih parametara (list 7.0. “UrbanistiCki pokazatelji’)

Za objekte kojima je dozvoljena dogradnja i nadgradnja vazi sliedece: - Obavezan uslov
je da se za svaku novu stambenu jedinicu ili turistiCki apartman obezbijedi 1,1 parking ili
garazno mjesto u sastavu sopstvene urbanisticke parcele. « Visina nadzidanog dijela
zgrade ne smije prec¢i planom predvidenu spratnost. * Prije zahtjeva za izradu urbanisti
¢ko-tehni ¢kih uslova obavezno je provjeriti statiCku stabilnost objekta geomehanicka
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svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke 6.21. UTU za stabilnost
terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika

Za ruSenje postojecih objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 133 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (“Sluzbeni list CG” broj 064/17, 44/18 i 63/18).

2.2

Pravila parcelacije

* Uslovi za parcelaciju:

* VeliCina i oblik urbanistickin parcela predstavijeni su u grafickom prilogu ,nacrt
parcelacije".

* Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobraéajnu
povrSinu. Dodatno prvom stavu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje
smatra Ce se | ona parcela koja se ne granici sa javnom saobra¢ajnom povrsinom, ali
koja ima trajno obezbijeden pristup na takvu povrsinu u $irini od najmanje 3,0 m.

* Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog

katastarskog stanja i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Urbanisticka parcela

* povrSina kompleksa viSe slobodnostojecih objekata je minimalno 3000 m2

* povrsina urbanisticke parcele za jedan objekat iznosi minimalno 500 m2

* najmanja dozvoljena izgradena povrsina jednog objekta na jednoj parceli iznosi 200

m2,

= -« S§irina urbanisticke parcele za jedan objekat, u svim njenim presjecima, je minimalno
30 m,

* +objekti se mogu formirati linijski, u obliku latiniénog slova "L" i "U" ili sli¢no.

* < razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 20 m, ili dvostruka visinu objekta
racunato od vijenca do najnizZe tacke konacno nivelisanog i uredenog terena.

* *nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz.
Osnovni uslovi
Dozvoljeno je gradenje na svakoj planom predvidenoj urbanistickoj parceli. Svi potrebni
urbanisticki parametri za svaku parcelu dati su u okviru grafi¢kih priloga list 6.0
~Regulaciono resenje” i list 5.0 ,Nivelaciono resenje” i urbanistiko-tehni¢kim uslovima
za svaku namenu, kojim se definiSu parametri maksimalne vrednosti koje se ne mogu
prekoraditi i od njih se moZe ostupiti na nize vrednosti. Iskazana BRGP podrazumeva
iskljuCivo povrsinu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu uklju¢eni potpuno ili djelimi¢no
ukopani djelovi objekata (garaze, podrumi, sutereni).

Na urbanistickim parcelama namenjenm stanovanju dozvoljena je izgradnja, bazena,

sportskih terena, pomocnih zgrada, usluznih delatnosti, garaza i parking mesta.

Nije dozvoljena izgradnja: - u zoni izmedu gradevinske i regulacione linije, - na zemljistu

namenjenom za javne kolske i peSacke povrsine, uredeno zelenilo i parkovske povrsine

- na prostoru gde bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, naruse osnovni uslovi Zivljenja

komsije — susjeda ili sigurnost susednih zgrada.

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafikom prilogu Plana su reSenje

predloZeno od strane planera i nisu obavezujuéi. Gabariti planiranih objekata odredivat

¢e se na osnovu zadatih urbanisti¢kih (obavezuju éih) parametara, koji se iskazuju za
planirane urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno
postovanje gradevinske i regulacione liniie objekata, prikazanih u grafitkom prilogu

Plana. Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan. OperisSuéi sa

ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povr§ine na parceli. Za stanovanje

na osnovu prosecne porodice i veli€ine bruto povrsine stana odrediti broj stanova na
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pojedinaénim urbanistikim parcelama. Urbanisticko - tehnicki uslovi se izdaju iskljucivo
za, planom definisane urbanisticke parcele. PovrSine suterenskih i podrumskih etaza ne
uraéunavaju se u ukupnu BRGP — namjenske tehnicke prostorije (garaze, magacini,
ostave, kotlarnice i dr.)

2.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Horizontalna i vertikalna regulacija

Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.

Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezuju¢a i na nju se postavlja
minimalno jedna fasada objekta. « Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta: -
slobodnostojeci objekti - 6 m - jednostrano uzidani objekti - 6 m prema slobodnom dijelu
parcele: - obostrano uzidani objekti - 0,0 m « Minimalno odstojanje objekta od boCne
granice parcele je 3 m. « Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 6 m. *
lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljuCivo
uz pismeno odobrenje vlasnika parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja, osim u
sluéajevima ako je ovim planom tako predvideno. « Maksimalna visina vijenca objekta
mjeri se: - na pretezno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do
gornje ivice konstrukcije posliednje etaze ili horizontalnog serklaza - na terenu u vecem
nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje ivice konstrikcije
posliednje etaze ili horizontalnog serklaza

Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod slozenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova. ¢ Visina nazidka
potkrovne etaZze iznosi najviSe 1.50 m ra €unaju ¢i od kote poda potkrovne etaze do ta
¢ke preloma krovne kosine. « Kota prizemlja je: - na pretezno ravnom terenu: najvise do
1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa podrumskim ili
suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvisSe 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena; - na kosom terenu: u nivou poda najnize korisne
etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote kona ¢&no nivelisanog i ure denog terena
najnizeg dijela objekta.

Regulacioni uslovi definisani su:

- spoljnom gradevinskom linijom na nivou urbanistickog bloka, koja je obavezujuca i
preko koje se ne moze graditi.

- unutradnja regulacija definisana je sa viSe linija gradenja koje definiSu uslove gradenja
u okviru parcela; *Gradevinska bocna regulacija prema susedu: - objekti mogu da se
grade do ivice parcele, ali u vidu kalkana bez otvora, osim ako nije ovim planom predyvi
deno da se gradi na ivici parcele. - mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda
uz mogucnost otvaranja malih otvora radi provetravanja higijensih prostorija - mogu da
se grade na udaljenju 100-200cm od suseda uz mogu ¢nost otvaranja otvora sa visokim
parapetima - udaljenje vece od 250cm omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i
parapeta *Regulacija gradenja prema ,zadnjem" dvoristu suseda predvidena je u obliku
dva odstojanja: - odstojanje do 200cm pruza mogucénost otvaranja otvora sa visokim
parapetima - odstojanje do 400cm pruza mogucnost otvaranja otvora sa standardnim
parapetima Sve gradjevinske linije zajedno (prednja, bo¢ne i zadnja) na nivou parcele i
bloka definiSu moguéu zonu u okviru koje se formira gabarit buduéeg objekta prema
indeksu zauzetosti, koji je definisan na nivou svake parcele.

Nivelacioni uslovi

Spratnost (broj etaza) je data kao preporuceni parametar koji se moze prilago davati
konkretnim programskim zahtevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka
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mora uklopiti u uslove regulacije (naro ¢ito se mora postovati spoljna gradevinska linija
bloka) i ne moze se povecavati planom definisana bruto razvijena gra devinska povrsina.
Obaveznost svakog korisnika i investitora da u okviru svoje urbanisticke (ili katastarske)
parcele stacionira vozila prema standardima koji su propisani uz otvorene mogu ¢nosti
da to razredi na razli &ite na &ine: - podrumska garaza (u vi$e nivoa) - suterenka garaza -
parkiranje na plo ¢ama iznad suterena i li podruma - izgradnja spratnih garaza, ako za to
postoje neophodni uslovi i programski zahtevi Najve ¢i dozvoljeni indeks zauzetosti
podzemne etaze iznosi 1.0 (100%)

lzgradnja na parceli

Tretman postojeée izgradnje u blokovima: « Znaajna remodulacija prostora i objekata
koja bi narusila karakter postojecih otvorenih blokova ovim DUP-om nije dozvoljena. «
Moguéa je sanacija ravnog krova izgradnjom potkrovlja sa kosim krovom i maksimalnom
visinom nadzidka 1,50 m, uz uslov izrade jedinstvenog arhitektonskog rjeSavanja
(projektovanja) na svim istim objektima i jednovremenog izvodenja radova na cijelom
objektu. Pri tome se posebno mora vodi raduna o arhitekturi objekta i ostvarenim
likovnim | ambijenatinim vrijednostima. * Prije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehnickih
uslova obavezno je provjeriti stati¢ku stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena
na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tatke UTU za stabilnost terena i objekata i
prihvatljiv nivo seizmickog rizika *+ Obavezan uslov je objezbjedenje 1,1 PM za svaku
novoformiranu stambenu jedinicu ili turistiCki apartman « Najveci dopusSteni indeks
zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) + U slobodnim parkovskim dijelovima
otvorenih blokova nije dozvoljena izgradnja novih objekata. « Prostori planirani za javne
namjene ne mogu se koristiti u druge svrhe. Ove povrSine, do privodenja zemljiSta
planiranoj namjeni mogu se priviemeno Koristiti isklju ¢ivo kao zelene povrsine, djecija ili
sportska igrali§ta, bez izgradnje ¢vrstih objekata.

Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom: * parcele se ogra
duju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunaju¢i od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m. * zidane i druge vrste ograda postavljaju
se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele
koja se ogra duje. * ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m ra ¢unajuci od
kote trotoara, zbog obezbje denja vizuelne preglednosti raskrsnice. ¢ vrata i kapije na uli
¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (SI. list
CG, br. 044/18).

*Pravilnik o nadinu obra¢una povrsine i zapremine zgrade (“ Sl. List CG”, br. 060/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Urbanisticko tehnicki uslovi za stabilnost terena i objekta i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika

Obezbje denje prihvatljivog nivoa seizmi ¢kog rizika generalno ima dva osnovna
zahtjeva:  da prilikom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih Zivota, §to manje
povrije denih i da bude $to manje materijalnih i drugih Steta, « da troskovi sanacije Stete
nastale usljed zemljotresa ne budu ve ¢i od troSkova projektovanja, izgradnje i
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finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprije Citi oste ¢enja ili ruSenje, kao i njima
izazvane povrede i gubici ljudskih zivota, prilago davanjem izgradnje novih i
rekonstrukcije postoje ¢ih objekata nivou o Cekivanog seizmi ¢kog hazarda kroz punu
primjenu svih urbanisti ¢kih, arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskin mjera u cilju
smanjenja seizmi ¢ke povredljivosti objekata. Urbanisti ¢kim rjeSenjem definisani su
indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana spratnost objekata i udaljenosti
od susjednih objekata i javnih povrSina, ¢ime se obezbje duju rastojanja u slu ¢aju
razaranja objekata i prostor za intervencije pri ras &i§ cavanju ruSevina. Jedan broj
planiranih objekata radi obezbje denja potrebnog broja mjesta za parkiranje vozila ima
¢e garaze u jednom ili viSe nivoa pod zemljom, to je uglavhom povoljno sa aspekta
smanjenja seizmi ¢kog hazarda. Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo
seizmi Ckog rizika obavezno: 1. izvrsiti detaljna geoloska istrazivanja tla i izraditi elaborat
o rezultatima geoloskih istrazivanja shodno ¢lanovima 6. do 12. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG", 28/93, 27/94, 42/94, 26/07) i ¢lanu 12. Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00), kojima se detaljno odre duju geomehani
Cke karakteristike temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi podaci od zna ¢aja za
seizmi ¢ku sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla: 1.2. za svaki planirani objekat
visokogradnje i niskogradnje, 1.3. za svaki postoje ¢i objekat kod koga se pristupa
rekonstrukciji, nadzi divanjem ili dogradnjom, 2. za svaki planirani objekat visokogradnje
i niskogradnje u Glavnom projektu shodno Clanu 19. Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list RCG", 55/00) i Clanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrzini i na &inu kontrole
glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01) prora ¢unom stabilnosti i sigurnosti
objekta dokazati da je objekat fundiran na odgovaraju ¢i na €in, dokazati stabilnost i
sigurnost objekta uklju Cuju ¢i i seizmi Cku stabilnost, te da objekat ne ¢e ugroziti
susjedne objekte, saobra ¢ajnice i instalacije, 3. za svaki postoje ¢i objekat kod koga se
pristupa rekonstrukciji, nadzi divanjem ili dogradnjom, u Glavnom projektu shodno Clanu
19. Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list RCG", 55/00) i ¢lanu 5. stav 6. Pravilnika
o sadrzini i na ¢inu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01) dokazati: da je
objekat fundiran na odgovaraju ¢i na ¢in, da uve ¢anje optere ¢enja na temelje ne ¢e
izazvati Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobra ¢ajnice i instalacije,
da odgovaraju ¢e intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogu éuju
prihvatanje dodatnih optere ¢enja, da objekat u konstruktivnom smislu moze da podnese
predvi dene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmi &ku stabilnost, 4. vrsiti
osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i na ¢inu osmatranja tla
| objekta u toku gra denja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01), 5. aseizmi ¢ko
projektovanje i gra denje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu uskla denosti
projekata sa urbanisti kim planom, stru ¢nu kontrolu projekata i nadzor pri izgradnji, od
strane stru Cnih i ovla$ ¢enih lica i nadleznih organa, uz striktno postovanje vaze éih
zakona, pravilnika, normativa, tehni ¢kih normi, standarda i normi kvaliteta, 6. ukloniti
nasip (zemljani materijal pomijeSan sa gra devinskim Sutom), koji se na znatnom dijelu
prostora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu pogodnu za fundiranje
objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobra ¢ajnice, i zamijeniti ga drugim
materijalom, 7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada, .. 97
DUP Podkosljun u Budvi — NACRT PLANA 8. projektovati i izgraditi temelje koji obezbje
duju dovoljnu krutost sistema (temeline plo e ili trake) i koji premo$ ¢uju sve
nejednakosti u slijeganju, 9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao
sanacione konstrukcije, sposobne da prihvate dio litostati ¢kih pritisaka sa padine i da
obezbijede uzajamnu stabilnost objekta | padine, 10. zidove ukopanih dijelova
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projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloSke pritiske sa padine i obezbijede uzajamnu
stabilnost objekta i padine, 11. poslije iskopa za temelje izvrSiti zbijanje poditla, 12. sve
potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze, 13. sve
ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehni ckom zastitom
od uticaja procjednih gravitacionih voda, 14. bezbjedno izvoditi radove na izgradnji
objekata i gdje je to potrebno adekvatnim mjerama osigurati budu ¢i iskop, padinu,
postoje ¢e objekte, susjedne objekte, trotoar, postoje ¢e instalacije izradom projekta
zatite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pruzanjem
padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgra divanje u $to kra ¢im dionicama (4 do
5 m), 15. u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijainim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje
od 2.0 m zaétiti od zaruSavanja, dotoka podzemne ili povrSinske vode ili mogu cih
vodozasi ¢enja, 16. kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u
kampadama na S&irini od 1,5m, 17. vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i
izgraditi izvan zone temeljenja, a veze unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa
spoliaénjom mrezom izvesti kao fleksibiine, kako bi se omogu Cilo prihvatanje
eventualne pojave neravnomjernog slijeganja, 18. vodove mreza kanalizacije i vodovoda
koji su neposredno uz objekte, projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga
(tehni ¢kih kanala), 19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu
kanalizaciju ili u nepropusne septi ¢kih jama, a nikako nije dozvoliena primjena
propusnih septi ¢kih jama ili slobodno oticanje ovih voda u teren, 20. kontrolisano odvo
denje svih povrdinskih voda (sa krovnih povrina, sa trotoara oko objekata | sa ostalih
dijelova parcele, u ki$nu kanalizaciju ili na javnu saobra ¢ajnu povrsinu, kako bi se sprije
&ilo da voda do de do temelja ili u podtlo, raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla
slijeganja objekta.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCGx«,
br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i
48/15).

Shodno ¢&lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG®, br.34/14), pri
izradi tehniéke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnji objekata izraduje tehni€ku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoc¢ne prostorije i objekte gdje se
tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradnji,
rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u
skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na
radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu
sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", br.80/05,
40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG",
br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Uslovi za odnosenje ¢vrstog komunalnog otpada

Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Budva-Centar prikupljati u kontejnerima i
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kantama (korpama). Mjesta (nise) za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti: * na
parcelama stambenih objekata ¢ija BRGP je veca od 500 m2, « na parcelama objekata
mjesovite namjene (SMN) « na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo, * na
pjesackim i kolsko pjeSackim povr§inama, uz uslov da ne ugrozavaju bezbjedno
odvijanje kolskog i pjeSackog saobracaja, * na parcelama objekata turisticke namjene,
Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje
vozila. Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj
predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim preduze¢em, a imajuéi u vidu produkciju
¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja korisnika prostora
tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera | periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za
smece trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivitnjaka) u odnosu na saobrac¢ajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Mjesta za
postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili
zidanim ogradama &ija visina ne moze bidi ve¢a od 1,50 m. Korpe (kante) za smeée
postaviti u dovoljnom broju na trotoarima duz svih saobracajnica i drugih povrsina javnog
koriS¢ernja, a naroCito na mjestima sa ve¢om koncentacijom korisnika. Uvesti sistem
reciklaze, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na odredenim lokacijama
na podrucju plana.

Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine br.02-D-1187/2 od 08.05.2019.godine

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Privatne uredjene zelene povrsine
Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat u tacki UTU za uredenje
povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.
privatno uredjeno zelenilo ( baste i dvori§ta) Konceptom se realizuju dve osnovne vrste
planskih aktivnosti: zastita i unapredjenje postojeceg zelenog fonda grada i uredjenje
novih zelenih povrsina.
Uvecanje zelenila u privatnim prostorima - Uvecéanje fonda zelenila u privatnim
prostorima zavisi od podsticanja lokalnog stanovnistva i institucija na uredivanje i
odrzavanje zelenih povrsina u okviru sopstvenih parcela. Takode se poveéanje zelenog
fonda mozZe ostvariti aktiviranjem i ozelenjavanjem terasa i ravnih krovova. - Planiranje
novih gradskih sadrZaja treba ostvariti integralno sa potrebom za ostvarenjem adekvatne
zastuplienosti zelenila u njima. U tom smislu je pozeljno ostvarivanje odredeni standarda
zastupljenosti zelenih povrSina u onosu na izgradene i poplo¢ane povrsine na parceli.
Povrsina slobodne neizgradene povrsine na parceli je 276,95m2.
Otvorene uredjene povrSine predstavljaju sve prostore koji su povrinski uredjeni kao
slobodne parterne povrSine (poplo €anje, ozelenjene povrsine,...) a koje su nastale u
okviru bloka ili parcele: - —direktno na zemlji, u vidu dvorita - iznad podrumskih
prostorija (ispod kojih su smestene garaze), koje dobijaju adekvatnu namenu uz
adekvatno ure denje i ozelenjavanje - iznad suterenskog prostora kao ,2gornje dvoriste“,
koje se tako de uredjuje i ozelenjava - iznad prizemne etaze ako je ve ¢e povrsine,
namenjene za zajedni ¢ke aktivnosti i ako je bogato ure dena i ozelenjena - i eventualno
iznad krovnih ravnih povrSina ako je dostupna ve ¢ini stanovnika, sa dopunski
zabavnorekreativnim sadrzajima. U otvorene uredjene povr§ine ura cunavaju se
obavezno prethodna tri slu ¢aja (nad zenljom, iznad podruma i iznad suterena) dok se
ostala dva slu ¢aja mogu ura Cunati ako se za to dobije saglasnost od relevantnih
institucija o zastiti Zivotne sredine na drzavnom i op$tinskom nivou. ]




USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavestiti nadlezni organ za zastitu
spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 48/13 i
44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Urbanisticko-tehni€ki uslovi se formiraju na nivou i u okviru urbanisticke parcele kao
celine. Projektovanje i izgradnja objekata mogu se definisati kroz viSe faza koje se
moraju uklopiti i definisati kroz urbanistiCko tehni¢ke uslove na nivou urbanisticke
parcele.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12:1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljiedece preporuke EPCG:
e Tehnicka preporuka za priklju¢ke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
e TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecéenja
e TehniCka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

12.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Akt Tehnickih uslova br.01-3054/2 od 10.05.2019.god.koji su izdati od DOO ,VODOVOD
| KANALIZACIJA" Budva.

12.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

Shodno grafickom prilogu plana. Akt broj 1062-696/4 od 23.04.2019.godine kojim se
ovo ministarstvo obratilo Sekretarijatu za komunalno-stambene poslove Opétine Budva




12.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. Infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori$¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme | objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom koriS§¢enju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno €lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih
istrazivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

15

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP20.14
Povr8ina urbanisticke parcele 779,56m2 ;
Maksimalni indeks zauzetosti 0,60

3,38

Maksimalni indeks izgradenosti

2634,84m2; pov. pod objektom 467,74m?2
Iskazana BRGP podrazumijeva iskljucivo
povrsinu nadzemnih etaZa objekata i u nju

Bruto gradevinska povrsina objekata nijesu ukljuceni potpuno ili djelimiéno

(max BGP) ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i
sutereni koji se koriste iskljudivo za
garaziranje vozila i kao pomoéne
prostorije).

Prema grafickom prilogu za parcelu P+5,
preporucena na nivou bloka P+7

Maksimalna spratnost objekata
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Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Potreban broj parking mesta obezbediti u
okviru parcele, na otvorenom, u garazi u
sklopu ili van objekta, prema normativu 1,1
PM/stanu ili turistiCkom apartmanu.
Neophodan parking, odnosno garazni
proctor mora se obezbjediti istovremeno sa
izgradnjom objekta.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

SMERNICE ARHITEKTONSKOG
OBLIKOVANJA Osnovna polazista U
uslovima savremene doma ¢e
arhitektonske prakse, inspirisane i vo dene
nedovoljno formiranim principima trzZista,
primetan je negativan trend razvoja
arhitektonskih oblika i formi. Tradicionalni
mediteranski tip karakteristi ne primorske
ku ¢e se povla ¢i, prepustaju ¢i mesto
novim tipoloskim oblicima. Prisutna je
potpuna raznovrsnost stilova i tehnika gra
denja, a odsustvo kontinuiteta ukazuje na
kontinualno prilago davanje trziSnim
uslovima i pra ¢enje prvenstveno
ekonomskih trendova. Sveopsta
transformacija drustva, trzista, ponude i
traznje neminovno je uslovila transformaciju
arhitektonskog izraza. Objekti koji u
poslednje vreme nastaju u velikom broju slu
Cajeva obiluju ne ba$ racionalnim
reSenjima, kako sa aspekta volumetrije ve ¢
i kontekstualnosti objekta, odnosa prema
neposrednom okruzenju, materijalizacije,
kolorita i primenjivanih elemenata
sekundarne plastike i aplikacija (reklame,
akcenti..). Koriste se elementi savremenog
arhitektonskog jezika, ali sa ¢estom
interpretacijom oblika, elemenata i likovnog
izraza koji nije karakteristi Can za primorska
podru ¢ja. Kona ¢an rezultat navedenih
procesa i osnovna karakteristika
arhitektonskog profila grada u ovom
trenutku svakako jesu lagano gubljanje
identiteta i stihijska transformacija. U tom
kontekstu neophodno je zaustaviti narastaju
¢u pojavu arhitektonske distorzije, a
odgovaraju ¢im arhitektonskim jezikom, koji
se bazira na bogatom iskustvu lokalne
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graditeljske prakse, pokusati stvoriti jasan,
odre den i prepoznatljiv karakter Budve.
Identitet i kontekstualnost Jedan od
primarnih pravaca delovanja svakako bi se
ogledao u ja ¢anju mediteranskog karaktera
grada. Prepoznavanije tradicionalnih formi,
njihovim transponovanjem i
implementacijom u sadasnji kontekst
svakako bi se moglo uticati na ujedna
¢avanje globalne slike grada. Ovde se pri
tom ne misli na puko kopiranje proslosti, ve
¢ na racionalno i takti ¢ko prepoznavanje
osnovnih zakonitosti tradicionalnih
objekata, njihovih proporcija, volumena i me
duodnosa. Interpretacija iskustava prosSlosti
neophodno mora sadrzati elemente
sadasnjosti i budu ¢nosti. Postovanje
principa identiteta, kako za objekte kao
nezavisne ¢inioce, tako i za kontekst
ukupnog gradskog ambijenta, svakako je
neobi ¢no vazno u procesu stvaranja
gradskog prostora. Novi objekti moraju
doprineti ja €anju karaktera lokalnih
ambijenata u kojim nastaju, ali svakako
veliku paznju treba posvetiti njihovom u ¢es
¢u u slici globalnog-gradskog ambijenta.
Odnos prema okruzenju Savremena
svetska arhitektonska praksa uveliko
poznaje i koristi principe ekoloske, a
posredno i ekonomske odrzZivosti, stavijene
u funkciju osnovnog opredeljenja u pravcu
odrzivog razvoja drustva. Ove tendencije
moraju se ne samo prepoznati, ve ¢ i
usvojiti kao jedine mogu ¢e. U tom
kontekstu planirani arhitektonski izraz mora
prvenstveno poznavati principe i zakonitosti
lokalnog klimata, a potom na njega i
odgovoriti racionalnim, ali kreativnim
jezikom. U cilju maksimalnog iskoristavanja
prednosti podneblja i lokalnog klimata,
sugeriSe se primena elemenata
bioklimatskog principa gra denja koji se
baziraju na tradiciji i iskustvu Zivljenja u
mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz
pravilnu orijentaciju objekata, primenu
odgovaraju ¢ih gra devinskih materijala,
kori§ ¢enje elemenata zastite od sunca,
kori$ ¢enje principa aktivhog zahvata sun
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Ceve energije, itd. Principi oblikovanja
Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju
savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristi Enog za urbani gradski
prostor mediteranskog karaktera.
Oblikovanje planiranih objekata mora biti
uskla deno sa kontekstom u kome objekat
nastaje, predvi denom namenom i
osnovnim principima razvoja grada u
pravcu visokog turizma. Neka od polazidta
koja se u procesu izgradnje neizostavno
moraju primeniti svakako jesu i : -
ambijentalno uklapanje u urbani kontekst
(posebno karakteristi Eno za stambene
objekte) - postovanje i zastita postoje ¢i
likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenata
- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u
gradskom tkivu u zavisnosti od namene i
pozicije - racionalno planiranje izgra denih
prostora kroz odnos izgra deno-neizgra
deno - odnos prema prirodnom okruzenju
izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih
prostora oko objekata postovanje izvornog
arhitektonskog stila u slu ¢ajevima izvo
denja naknadnih radova na objektima, a
ukoliko se o objektima izrazitih
arhitektonskih vrednosti - kori§ ¢enje
svedenih jednostavnih formi za objekte
namenjene stanovanju - kori§ ¢enje
arhitektonski atraktivnih i upe ¢atljivin formi i
oblika za objekte koji svojom pozicijom i
namenom predstavljaju potencijalno nove
simbole u gradskom okruzenju - kori$ ¢enje
kvalitetnih i trajnih materijala - kori§ ¢enje
prirodnih lokalnih materijala Elementi
oblikovanja i materijalizacija Bogata gra
devinska tradicija izrazena kroz odnos
prema prirodnom i stvorenom okruzeniju,
lokalnom klimatu, na ¢in organizacije
prostora, materijalizaciju objekata i
otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov za
dalje planiranje i gra denje. Jedna od
presudnih karakteristika prostora jesu
svakako njegove lokalne klimatske
karakteristike, koje unapred defini§u odre
dene zahteve koji se stavljaju pred objekte
u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora
(izbor tipa i elemenata konstrukcije,

13




tehnologije gra denja, izbor materijala,
zastite objekata od pregrevanja u letnjem
periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati
jedan od karakteristi ¢nih elemenata
oblikovanja objekata u ovom kontekstu,
onda bi izbor svakako pao na elemente
krova. Kosi dvovodni krovovi nagiba 18-23
stepena su gotovo najzastupljeniji element
oblikovanja na primorskim ku ¢ama ovog
kraja. Upravo se iz tih razloga moraju
prepoznati kao sinonimi mediteranskog
stila, i nosioci identiteta Budve. Njihova
primena na novim objektima se iz tih
razloga moze smatrati opravdanom, ako ne
i obaveznom, ukoliko se Zeli sa Cuvati
tradicionalni karakter. U cilju o ¢uvanja
identiteta mediteranskog ambijenta,
pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gra
devinskih materijala. Sugerise se primena
gra devinskog kamena za oblaganje
fasada, zidanje prizemnih delova objekata,
podzida, stepenista, izvo denje elemenata
plastike objekata i elemenata mobilijara.
Siroka primena kamena o Gekuje se i
prilikom ure denja slobodnih povrsina na
parceli. Prilikom materijalizacije objekata
Izbegavati materijale kao $to su
termoizolacione fasade, INOX limovi, vesta
¢ki materijali i proizvodi na bazi plastike,
kao i ostale materijale Cija primena nije
karakteristi ¢na za primorske uslove.
Gradacija izbora materijala svakako treba
da bude u saglasnosti sa planiranim
namenama objekata, njihovim polozajem u
gradskoj strukturi i o &ekivanom ulogom u
ukupnom razvoju turisti ¢ke ponude.
Distinkcija po nameni svakako je
neophodna budu ¢i da pozicija i namena
objekata u velikoj meri odre duju izbor
elemenata oblikovanja i izbor
materijalizacije. Kada su u pitanju objekti
namenjeni stanovanju jedno od osnovnih
polazista bilo bi svakako prepoznavanje
karakteristika lokalnog klimata i prilago
davanje formi i organizacije objekta upravo
tim principima. Ovde se prvenstveno misli
na mogu ¢nosti formiranja elemenata
zastite od sunca, ali u istom trenutku i
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maksimalnog kori§ ¢enja te osnovne
karakterisitke podneblja. Ovo je mogu ¢e
sprovesti pravilnom organizacijom osnove,
ali i koris ¢enjem elemenata kao $to su
tremovi, natkrivene terase, nadstresnice,
staklene baste, solarni kolektori. Itd. Objekti
viSeporodi ¢nog stanovanja sa prate ¢im
komercijalnim sadrZajima svakako imaju
zna Cajnu ulogu u formiranju identiteta
gradskog prostora, sto direktno proisti ¢e iz
njihove pozicije u gradu, ali i planiranih
namena. U skladu sa tim neophodno je
posvetiti posebnu paznju oblikovanju i
materijalizaciji koje moraju manifestovati
odmeren, ali prepoznatljiv urbani karakter.
Objekti u samom centru grada namenjeni
razvijanju usluga, trgovine i poslovanja
predstavljaju jedan od klju ¢nih faktora u
formiranju vizuelnog identiteta i karaktera
gradske celine. Oblikovanje ovih objekata
treba da odaje jasan, odmeren, ekskluzivan
karakter gradskog centra. Primenjeni
materijali moraju biti kvalitetni, trajni i
vizuelno nenametljivi. Sama pozicija
pojedinih objekata u gradskom centru
neminovno sa sobom nosi i name ¢e ulogu
repera prostora, kao dodatne odgovornosti
koja se stavlja pred planirani objekat i koja
usmerava i odredjuje kriterijume
oblikovanja. U tom kontekstu se name ¢ée
mogu ¢nost planiranja i pozicioniranja novih
gradskih simbola- objekata koji ¢e
planiranom visinom i oblikovanjem postati
novi reperi u gradskom okruzenju.
Ugostiteljski objekti u koje ulaze objekti
namenjeni ekskluzivnim ugostiteljskim
sadrzajima, kao i hotelski kompleksi,
predstavljaju kategoriju kod koje je pojam
oblikovanja od presudnog zna ¢aja.
Osnovni karakter ovih objekata,
prepoznatljivost identiteta i sugestivni uticaj
na korisnike upravo su u direktnoj vezi sa
primenjenim elementima oblikovanja i
materijalizacije. Gotovo da se moze re éi da
ukupni komercijalni uspeh i status ovakvih
objekata zavisi od primenjenog
arhitektonskog jezika. Ovo i jeste razlog za
dopustanje njihove ekstravagancije,
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slobodnije organizacije i oblikovanja, koji se
ponekad nalaze u provokativnom odnosu
sa okruzenjem.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Buduci da broj sun¢anih dana u Crnoj Gori,
pa i na prostoru Budve, ima vecu vrednost
nego u vecini evropskih zemalja, €ini se da
je solarni potencijal slabo iskori§¢en.
Solarna elektricna energija je jedna od
najskupljih obnovljivih vrsta energije. Njena
cena se znatno smanjila poslednjih godina
sa pojavom novih tehnologija, ali reklo bi se
da i dale nie zgodna za stvaranje
elektricne energije zbog visoke cene
prijiemnika suncevog zraCenja i pratece
opreme.

Medutim, u uslovima posmatranog
podru¢ja, ona je pogodna samo za
stvaranje toplotne energije, gde je vrlo
isplativa. Zato su solarni kolektori postali
donekle popularni u domacinstvima za
grejanje tople vode.

Umesto da takozvanu sanitetsku vodu, koja
sluzi za tuSiranje i pranje, greju elektri¢ni
grejaci, to moze da Cini sistem baziran na
sakupljanju energije Sunca i potpuno
nezavistan od struje iz elektricne mreze.
Najmanji kolektori imaju povrSinu od dva
kvadratna metra i dovoljni su za zagrevanje
vode u jednom domacinstvu. Ovakvi sistemi
su narocCito isplativi za turistiCke objekte u
kojima se greje mnogo vode.

Energija Sunca se veoma efikasno moze
iskoristiti za proizvodnju toplote neophodne
Za grejanje prostora i zagrejavanje vode.
Od ukupne energije koja se trosi na ove
namene otpada Cak 75-80%. U uslovima
rastuée nesigurnosti u snabdijevanju
energijom iz klasiénih izvora i njihovim
stalnim poskupljenjem, solarni

sistemi ve¢ sada predstavijaju pravo i
ekonomiéno rjeSenje.

Toplotna energija se moZe proizvoditi
pomocu solarnih kolektora i toplotnih
pumpi. Solarni sistemi mogu u potpunosti
preko cele godine obezbediti potrebe za
toplom vodom i u znatnoj meri za
grejanjem. Ako se radi o niskoenergetskom
objektu, odnosno pasivnoj solarnoj kudi
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koja je termicki dobro izolovana i u kojoj je
instalirano podno ili zidno grejanje
(potrebna temperatura vode do 35°C), u
tom slucaju solarni kolektori mogu u
potpunosti obezbediti toplotu neophodnu za
grejanje prostora i vode. Solarni kolektori
koriste energiju Sunca, a toplotne pumpe
energiju iz zemlje, vode i vazduha.

Solarno grejanje je proces zagrejavanja
prostora, vode ili vazduha pomocu
konvertovane suncéeve energije. Sunceva
energija zracenja se pretvara u toplotnu
energiju uz pomoc¢ toplotnih prijemnika
sunéeve energije koji se obi¢no zovu
solarni  kolektori. Energija moze biti
kori§¢ena za grejanje prostora za boravak
ljudi, tople vode za bazene ili vazduha za
staklene baste. Bilo koja povrsina izlozena
sunéevom zracenju mozZe biti prijemnik
toplote.

Nekoliko jednostavnih pravila odreduju
oblik, vrstu i izgled solarnih prijemnika.
Tamne povrSine viSe upijaju zracenja nego
svetle, ukoliko je povrSina normalna na
pravac zracenja dovoljna je manja povrsina
priiemnika, ukoliko je prijemnik od metala
tada se lak$e prenosi toplota na radni fluid
a izolacija priemne ploce od okolnog
prostora povecava efikasnost pretvaranja
toplote. Postoji vise vrsta solarnih kolektora:

e ravni solarni kolektorii mogu se
dobiti temperature fluida do 100 °C,
jednostavne su konstrukcije, jeftinije i
veoma su ¢esto u upotrebi;

e solarni kolektori sa vakuumiranim
cevima: sastavljeni su od niza
staklenih cevi iz kojih je izvucen
vazduh i &jjom osom prolazi taman
metalni prijemnik kroz koga protice
radni fluid.

Za solarno grejanje u domacinstvima se
najéesce koriste ravni solarni sistemi mada
je, zbog jeftinih kolektora, popularan i tip sa
vakuumiranim cevima. Sastavni deo
instalacije za solarno grejanje su redovno
rezervoari a Cesto i izmenjivaci toplote.
Ovako dobijena voda se koristi obi¢no za
sanitarne svrhe ali | za grejanje prostorija.
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Zbog nize temperature vode u cevima,
obiéno se uz solarne panele preporucuje
podno grejanje.

Postoji poseban vid solarne arhitekture koji
moze doneti dobrobiti solarnog grejanja. To
je izgradnja staklenih atrijuma, verandi ili
Trombovog zida.

Kombinacija arhitektonskih reSenja i
solarnih kolektora se obi¢no zove pasivno
solarno grejanje. Ukoliko je ovakav sistem
nadograden kontrolnom elektronikom za
automatizaciju grejanja, pumpama i drugom
opremom, onda se uobiajeno naziva
aktivno solarno grejanje. Pasivni sistemi su
znatno jeftiniji, brze se otplacéuju i
popularniji su dok su aktivni efikasniji i
univerzalniji. Solarni sistemi grejanja,
pasivni ili aktivni, predstavljaju nejjeftiniji
nacin koris¢enja sunleve energije.

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa DPuknic

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Branka Niki¢

M.P.

potpis ovlascenog sluzbenog lica

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom :

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

- Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

Akt Agencije za zastitu prirode i Zivotne
sredine br.02-D-1187/2 od
08.05.2019.godine

Akt Tehni¢kih uslova br.01-3054/2 od
10.05.2019.god.koji su izdati od DOO
,VODOVOD | KANALIZACIJA® Budva.
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Crna Gora
Viada Cine Gore

o AGENCIJA /I/_\ ZASTHU PRIRODE T AINVOTNE SIREDINI:
@ " Broj :OQ-D-- 11¥// ;
' e Podgorica, 08.05.2019.godime |
NR

Y (Ko f

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA ItfurizMa | ¢ L]
DIREKTORAT ZA GRADEVINARSTVO

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

Povodom vaseg zahtjeva, broj UPI 1062-69'/2 od 25.04.2019 godine, kojim ste trazili misljenje
o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za gradenje objekta, na katastarskim parcelama broj
2090/1, 2090/2 koje sa katastarskom parcelom 2091 KO Budva ¢ine UP 20.14 u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,Budva Centar — Izmjene i dopune” u Budvi a u cilju izdavanja
urbanisticko — tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije investitoru Cuturi Vidosavi iz
Budve, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG",
broj 20/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 47/13, 53/14 | 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena
uticaja.

Detaljnim uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdili smo da se na katastarskim parcelama broj
2090/1, 2090/2 koje sa katastarskom parcelom 2091 KO Budva &ine UP 20.14 u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana ,Budva Centar — Izmjene i dopune* u Budvi, planira izgradnja
stambenog objekta ukupne BGP 2634,84m? u osnovi 467,74m? u cilju stanovanja srednje
gustine.

Imajuéi u vidu navedeno, za potrebe gradenja stambenog objekta u cilju stanovanja sa
djelatnostima na katastarskim parcelama broj 2090/1, 2090/2 koje sa katastarskom parcelom
2091 KO Budva &ine UP 20.14 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Budva Centar — Izmjene
i dopune® u Budvi, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, broj
75/18), nije predvideno sprovedenje postupka procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Obradio;-
Nik aicevic, spec.zas$.ziv.sred.

Pdmocnik direktor
llija Radoyi¢, dipl.inz.tehnol.

P s DIREKTOR
/
/

Nikola Medenica




lelelon SR A0S S0 Lebgeky svhao i (LI K R b R B LR L T R R ||,-||||,-|._;1-,}||‘f|\;|‘,-j:‘\;nlu\n.|Iu|.!\_| i
VOB P I15-12

Na osnovu zahtjeva broj 1062-696/3 od 23.04.2019. godine, nas broj 01-3054/1
od 06.05.2019. godine, koji je podneo Direktorat za Uadwinmstvo Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma, a rjeSavajuéi po /dhl]t..VllMdeuq.v{Q A ,;"‘(’("UIU,{A.,.R,,M,
VIDOSAVA iz Budve, izdaju se: e TR e

- Prmnljano o \ ‘)J
TEHNICKI USLO Vol | arg'_._» v T velodnost
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACI IATI\ J 'J
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIIE,
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODBNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za Katastarske parcele broj: 2090/1, 2090/2 i 2091 KO Budva, urbanisticka
parcela broj UP 20.14, blok broj 20a, kvart 6, DUP Budva centar-izmjene i dopune, na
kojoj je nacrtom Urbanisti¢ko tehni¢kih uslovi izdatim od strane Direktorata za
gradevinarstvo Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, predvidena izgradnja objekta
viSeporodiCnog stanovanja, pedvidaju se uslovi priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu
kanalizacionu mrezu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehni¢kih
uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Postojeci objekti su priklju¢eni na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.

e Na predmetnoj parceli (predmetnim parcelama) nalaze se instalacije fekalne
kanalizacije koje ne smetaju postoje¢im objektima.

e Ukoliko iste budu smetale planiranoj izgradnji bice neophodno njihovo
izmjeStanje kao $to je i prikazano na priloZenoj skici, a u skladu sa Zakonom (na
osnovu prethodno uradenog i revidovanog projekta, od starne ovlasc¢enog
izvodaa i uz obavezan nadzor od strane ovlaiéenog nadzornog organa).

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatog nacrta Urbanisti¢ko — tehni&kih uslova bI‘O_]V
1062-696/3 od 23.04.2019. godine.

SERTOUK £LA PLANIRANIJE,
OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZVOJ,




Podnosioc zahtpeva: Catura Vidosava
Katastarska pavceba: 2000/1, 2000/2, 2091, Katastarshkc opstmea: Budya

Urbanisticka parcela: UP 200014, hlok hroj 200, kvact 6, DU Boudva ecentar-izmpenc rdopune

Tehnicki uslovi za projektovange instalacija vodovodne mreze;

l.

10.

1L

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (Sahte) postaviti na maksimum T (edan metar) unuti
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na myjestima koja suou svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod 1 kanalizacija™ Budva.

Vodomjeri moraju imati vazeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crooj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i zigosani) u skladu sa vazecim metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko oditavanje sa zaschnim  daljinski
kontrolisanim RF ventilom koji su kompaktni sa nagim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZzavanje javnog vodovoda broj  01-3575/1  od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projcktovati sa prvim i drugim ventilom
(prije i poslije vodomjera).

Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedniCkim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u
vodomjernom sklonistu (3ahti).

Vodomjeri profila @ 2 (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomocnog (malog) obracunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko o€itavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani
RF ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati mogucnost daljinskog ocitavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne budce
zadovoljavala standarde u pogledu velicine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne $ahte prikljucnu cijev projektovati
u pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mjestu prikljucka u cjevovodu iznosi 5 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mrezi prema hidrauli¢kom proracunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprijeci hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti sprecava vrac¢anje vode iz ovih uredaja u mreZu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
©1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezhijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

1:

U prilozenoj skici prikazana je Tokacija mjesta priklju€ka na fekalnu Kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm
od dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u raévu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljuka pridrzavati se postojeéeg standarda. Precnik
Kanalizacionoe priklindka odredivati na _osnovn hidraulifkoo nraradnna  sa tim da nrefnil

cijevi ne moze bitt manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljucak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno
na uli¢ni kanal.



Pri projektovangu vodite racua dac vapmangpa veans ko cas bk ramedo lote doa Ranala v o

prostorije ko se prikljncue na kanalizaciu moca b 1 o b pdpe ge 1 oadiazenn pad
prikljucka, a . rastojange (ako nema kaskade) U slucapn baekade ova vimma e povecava za
visinu prekida pada o prikljucnom revizionom ol

5. Prikljucenje garaza, servisa, restoranma, praona tdeagih abyelata kopr eapustagpu vode <o
sadrzajem ulja, masti, benzina 1 skovesite preko taloznika o separatora mast

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu meeza, mvestitor e
obavezi da izgradi septicku jamu sa biopreciscivacem lit vodonepropusnu seplicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi ¢laborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na Vi K mrezu:

I. lzdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u
cilju izvodenja prikljucka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi sc zahtjev za prikljucenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

2. Za podnoSenje zahtjeva za prikljuéenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je sledeca dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu

(dobija se u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva ili se preuzima sa sajta);
b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.

3. Priklju¢enje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje s kao
gradevinski prikljucak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a
u skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju
Jje usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZzavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlasceni projektant i ovlasceni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju
biti izvedeni od starne ovlas¢enog izvodaca i uz obavezan nadzor od srane ovlaiéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;
¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septicke jame sa biopre¢is¢ivadem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom.
QBRADA
=

DT

=/




kt 5.02
kdc 3.57

ROO

100 g

Datum: caos.201e.
Obradio:

.. Postojeci vodovod 110

Postojece mjesto prikljutka
Postojeca vodomjerna $ahta

br. vodomjera 441187 3/4" 731m3
Postojeca fek. kanalizacija 300 mm
ROO  Postojeci prikljuéak na fek. kanal.

- Planirana fek. kanalizacija 300 mm



LEGENDA

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna

Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele
Broj katastarske parcele

| [N

Potok

More
Narucilac: OPSTINA BUDVA
Naziv planskog DETALJNI URBANISTICKI PLAN

dokumenta:

ot S e R Rl T T T i i S L 00

BUDVA- CENTAR

Naziv faze izrade IZMENE | DOPUNE
planskog dokumenta:

Azurirana topografsko-katastarska podloga

Naziv karte: .
sa granicom plana
Razmjera karte: Redni broj karte: Datum:
1:1000 1.0 Jul, 2011.
Nosioc izrade plana: | DEL PROJEKT d.o.o. Budva

ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioc plana: Prof. dr Miodrag Ralevié

Koordinator plana: Dejana Savija



23



Narucilac:

Naziv faze izrade

planskog dokumenta:

!

OPSTINA BUDVA

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
BUDVA- CENTAR

R S R R T B i T e S

IZMENE | DOPUNE

Naziv karte: Nacrt parcelacije - analiticko-geodetski elementi
Razmjera karte: Redni broj karte: Datum:
1:1000 Jul, 2011.

Nosilac izrade plana:

DEL PROJEKT d.o.o. Budva

s===.  ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU

5 5
ES TR
gt

Rukovodioc plana:

Prof. dr Miodrag Ralevi¢

Koordinator plana: |

Dejana Savija

19



Granica Plana
Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih lzmena i dopuna

Granica katastarske parele
Broj katastarske parcele
Potok

More

Broj bloka

Regulaciona linija

Granica podbloka

Broj urbanisti¢ke parcele
Granica urbanisti¢ke parcele
AnalitiCko-geodetske tacke
Osovina saobracajnica
Iviegnjak

Trotoar

Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka sacbracajnica
Kolsko pjesacke povrsine
Pjesacke povrsine

20



LEGENDA JSLOVI GRADEMJA
‘ | Granica Plana | Gradevinska linya do koje
f---  Granica PPPPN za Morsko Dobro Senaze: gradit
[ 1 Granice starih Izmena i dopuna [ ] Moguca zona gradenja
| Granice novih Izmena i dopuna
F——1 Granica katastarske parele
[ 1 Brojkatastarske parcele GABARIT!:
[ ] Postojeci objekti :} Postojeci objekti
=R Manja vodena povrsina 1 Preliminarni - orijent.
| I ntacioni
t;- ’\Bﬁr?ngebtoka isprojektovani objekti
[ =71 Regulaciona linija
[==1] Granlf:a podblok‘aA A TR
[[——7 Osovina sacbracajnica P Prizemlje
E—  Iviénjak Mz Mezanin
L1 Trotoar () broj(n)1.2.3..
-1 Naziv saobracajnica nadzemne etaze
: R spratovi i potkrovlja
Oznaka presjeka saobracajnica 'Napomef'ie’i 2 1)

Kolsko pjesac

Javni parking

Pjesacke povrsine

Ne povisine suteren, podrum. i svi vidovi
podrumskih etaza ne ulaze u

i garaza bruto razvijenu gradevinsku povrsinu

Naziv planskog
d()kumenta

Naziv faze izrade

OPSTINA BUDVA

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
BUDVA- CENTAR

IZMENE | DOPUNE

planskog dokumenta:
Naziv karte: Nivelaciono resenje
Razmjera karte: Redni broj karte: Datum:

1:1000 8.0 Jul, 2011.

Nosilac izrade plana:

DEL PROJEKT d.o.0. Budva

ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU

A
it

t‘ku. ' m-"v‘..-"

i S

Bukouodios plang:

Bt e it Balanis

Koordinator plana:

Dejana Savija




3 % ] AT \ N % -
AN LW 3 R ol .‘ mr 1 g / . . .
\ 1- 3 Ky LY B e 3 . W ! : _, # \ :
] N Y . by N . . P . : by . -

20



LEGENDA

UL

= ]
B
%]
=
=
=
==
one
—
]
==
s

Narucilac:

Naziv planskog
dokumenta:

R e

Naziv faze izrade
planskog dokumenta:

Granica Flana

Granica PPPPN za Morsko Dobro ‘

Granice starh lzmena | dopuna
Granice novih Izmena | dopuna
Granica katastarske parele
Broj katastarske parcele
Postojeci objekti

Manja vodena povrsina

More

Eroj bloka

Regulaciona linija

Granica podbloka

Osovina sacbracajnica

Ivitnjak

Trotoar

Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjesacke povrsine
Pjesalke povriine

Javni parking i garaza

GABARITI

Postojeci objeht

Preliminarni - orijentacion
isprojektovani objekti

GRADEYINSKE LINIJE:

]

Gradevinska linja na zemlji (GL1)

Gradevinske linije prema susednim parcelama

Bocna gradevinska linija (prati granicu parcele)

1. Botna gradevinska linija (75-100cm od granice parcele)

2.Bocna gradevinska linija ( 100-200cm od granice parcele)

3. Bocna gradevinska linija ( 200-300cm od granice parcele)

4. Bocna gradevinska linija ( preko 300cm od granice parcele)
Zadnja gradevinska linija

Minimalna zadnja gradevinska linija (100-200cm od granice parcele)
Optimalna zadnja gradevinska linija (200-400cm od granice parcele)

0000

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
BUDVA- CENTAR

IZMENE | DOPUNE

Naziv karte:

Regulaciono resenje

Razmjera karte:

Redni broj karte: Datum:

1:1000

Jul, 2011. -

Nosilac izrade plana:

DEL PROJEKT d.o.o. Budva

Y % ARHITEKTONSKI FAKULTET
Sy e 5 UNIVERZITETA U BEOGRADU
FokoTodhes rLi:l'_ll = m;é

Koordinator plana:

Dejana Savija




21



KOORDINATE ANALITICKO-GEODETSKIH TACAKA PLANIRANIH GRADEVINSKIH LINIJA

F

3

il

Skl

o
&

s

|

g1

{4
1

s

Wl

|
T "a

q 4”

i

!

1 ol

ulduly

aanae

i

i

ila
ey

RaRamen

:

bl

i
i

22



LEGENDA

HUED ODO0EEmE Boon0

Granica Plana

Granice [zmena i dopuna
Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele
Postojeé objekt

Manja vodena povrsina

More

Broj bioka

Regulaciona finija

Granica podbloka

Osovina saobracajnica

Wicnjak

Trotoar

Naziv saobracajnica

Omaka presieka saobraajnica
Kolsko pieatke povrsine
Plesatke povréine

Javni parking | garaZa

Stanovane

PEJZAZNA ARHITEKTURA:

NAMENE ;
B Z5TTNOPODRUCIE UZ FOSEBNO VRUEDNE L
OSJETLIVE GRADSKE 1LI SEOSKE CUELINE
Jednoporoind sinovane 0 UINEARNO ZELENLO
ZELENI KORIDOR
Viseporodicno stanovane ¢
: OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEXTURE JAVNE
Powsing 23 centraine dielatmost NAMJENE:
o | e
u"m? el mm":b:f o B seecusoovi e
Trgovacki {trzni) centr, I centr; -~ a i
Zoravstvene zastte. - PJECACKA ULICA
Ugostielsk: cbjekt | objekt za smediz sty OBYEKTI PEIZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE
NAMJENE:
= ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA
Ugostiteljski obiekti | ohiekti za smiesta urista; = . I .
Posiovne zgrade. ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA
B o cNiO VUERSKIK OBJEKATA
Poslovne zgrade. i
B ceomrsorsrreamve FoRENE
8]  Ugostisksk objet B meviozmRzan oL
Prddeagas BB oMo INDIVIDUALNIK STAMBENI OBJEKAT
Povréine za turizam

Powrsine za turizam za turisticko naselje | hotele

Povrine za turizam (hoted | smeétaini kapacist)

LLE

Povrsine za burzam {hoted - kongresni turizam)

Povr$ine 23 trizam (hotelski kompieksi. tgovatii centr,
elozbeni prostor, galerie, multfunkoionalne sale, zabawi
sadr2aj. ugostielski | uswani objekt:, poslovi prostor, lokal;

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECWALNE

GROBLIE
ZELENILO INFRASTRUKTURE

ZELENILO SKLADISTA, STOVARISTA SERVISA

B roviine o torzam 23 tistiha nasela

Powrsine za kufwry

B Centi za kuhury (muzsi, gaiere, bibloteke. pozovids,

bioskopi...} | zabavni sadrZaj

Povrsine za mjgovite namjene

[E Stanovanse 53 pratecim komerijaino-usiunim |
poskovnim sadrZsjima

Stanovanie sa smestajm kapacitetima. poslovaniem,
ugosteeljskim sadrzajma, ushinim delatnostma
kultumo-zabavnim sadriajima

Povrsine za pejzaino uradenie

Povrsine javne namjene
Povrsine ograniéens namjene

B oo socisne ramene

Bl vorice o versie chjeke

Ny oanskop DETALINI URBANISTICK) PLAN
Toaumenty » CCENAR




24



LEGENDA

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih Izmena i dopuna

Granica urbanisticke parele

Granica katastarske parele
2 Broj bloka

uP 2118 Broj urbanisticke parcele

UL

Broj katastarske parcele
Potok

ne

v More

Nanudilac: OPSTINA BUDVA

Naziv planskog DETALJNI URBANISTICKI PLAN
dokumenta: BUDVA- CENTAR

Naziv faze izrade
= NE | DOPUN
planskog dokumenta: S F

Naziv karte: Urbanisticki pokazatelji
Razmjera karte: - Redni broj karte: Datum:
1:1000 ‘ 11.0 Jul, 2011.

Nosilac izrade plana; DEL PROJEKT d.c.o0. Budva

: !m ARHITEKTONSKI FAKULTET
" UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovodioc plana: Prof. dr Miodrag Ralevi¢

Koordinator plana: Dejana Savija




p20.15
UP 20.)5
P=1456.05m*
"'hoduu 873.64m°
ob.poyre. =582 42m°
BRGP . 1S ) ol
IZ=0.8(
=309 »w

.

F
"
]
]
1]

26



LEGENDA

Granica Plana
Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena 1 dopuna
Granice novih Izmena i dopuna
POTOK
MORE
Osovina saobracajnica
Ivicnjak
Trotoar
Naziv saobracajnica
Kolsko pjeSacke povrsine
Pjesacke povriine
Setalidte

Javni parking 1 garaza
Granica katastarske parcele

Granica objekta
Broj parcele

Oznaka blokova

U HIORO0N DO0a@ 000

Postoje¢i objekti
Planirani objekti
Moguca zona gradenja

ey

i

=i

PEJZAZNA ARHITEKTURA:

g ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CLIELINE
o0 LINEARNO ZELENILO

ZELENI KORIDOR
OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE
NAMJENE:
PARK
SPECIJALIZOVANI PARK
ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE
PJESACKA ULICA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE
NAMJENE:

ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA
ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA

SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE
ZELENILO ZA TURIZAM {(HOTELI)

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE
NAMJENE:

B crosLE
BEEE  7FLENILO INFRASTRUKTURE
B 75 eNiLO SKLADISTA, STOVARISTA SERVISA

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA |

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

N Aui,sm‘l.,.. v
~Q05eml,




25



Naruéilac:

Naziv planskog
dokumenta:

R MR T,

Naziv faze izrade
planskog dokumenta:

OPSTINA BUDVA

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
BUDVA- CENTAR

IZMENE | DOPUNE

Naziv karte:

Plan saobracaja sa analititko - geodetskim
elementima

Razmjera karte:

Redni broj karte: Datum:

1:1000

12.0 Jul, 2011.

Nosilac izrade plana:

DEL PROJEKT d.o.0. Budva

ARHITEKTONSKI FAKULTET -\t

Rukovodioc plana:

Prof. dr Miodrag Ralevic

Koordinator plana:

Dejana Savija

UNIVERZITETA U BEOGRADU - [Nacter



o
=
i

+
T H
——
i
—
|
|
[ LT
i
e
T
o —‘-"'"_T—F e T
|
i
T
i
o
[
T
]
e,

T 4 T 4 ‘ r 4 | ]
”.u..w ..H|. w“ﬂ St 1 T 4 i 4
1, “_” % L' Mw 1 , | | | |

t
R |
e
i
o
Lo

|

=1

i

To—a. 11

e
®

|
i3 h Ju = = I §ii . TF 4 ey liic: @ 2
| | [ I I o LTk a - 4
g k- e R N T I M
CLOE L [E] (L B B Dbl Qb
Elp g g e




Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih [zmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele
Potok
More

Osovina saobracajnica

vicnjak

Trotoar

Tangenta osovine saobracajnica
Nazlv saobracajnica

" Oznaka presjeka tangenata

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjesatke povrsine
Pjesacke povrsine
Setalite
Javni parking i garaZa
Geodetsko-analiticke tacke

KARAKTERISTICNI POPRECNI PROFILI R 1:100

=1




27



LEGENDA

R(00000n

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih lzmena i dopuna

Granice novih [zmena i dopuna
Granica katastarske parele
Broj katastarske parcele
Postojeci objekti

Potok

More

SAOBRACAJ

|
|
|

L LI

Osovina saobracajnica

Iviénjak

Trotoar

Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjesacke povrsine
Pjesatke povrsine
Setaliste

Javni parking i garaza

POSTOIECE  POSTOELE POSTOECE  PLANRAND
Lk see ekt e
X Dt TRl

VODOVODNA | KANALIZACONA MREZA | OBJEKTI

= Regionalni vodovod

] KiSna kanalizacija

e e anin] ber o Kanalizacia upotrebljenih voda

B Kanalizaciona crpna stanica
[] Rezervoar
[] Crpna stanica Ciste vode

<

< ARHITEKTOMSKI FAKULTET
UNIVERZTETA U BEOGRADU

Prof. dr Miodrag Ralevic

Dejana Saviia




Sy 1t

il

28



LEGENDA

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih lzmena i dopuna
Granice novih lzmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele

Postojeci objekti

Potok

More

HHITHI

SAOBRACAJ
[1 Osovina sackracajnica
iviénjak
E——= ‘Trotoar
t Naziv saobracajnica
Oznaka presjeka saobracajnica
EE $<olsko pjesacke povrsine
[ Pjesacke povrsine
[ 1 sSetaliste
Lo iy

Javni parking i garaza

TELKOMUNIKAC HINA MREZA [ POSTROIENIA

POSTOIECE PLANIRAND
L 3 ] PTT (automatska telefonska centrala)
=] Udaljeni pretplatnicki stepeni
EE:] [ " 1 Bazna stanica
[ 1 TKkanalizacija
_ TK kanalizacija (prosirenje)
TK kabl + KDS
[ uUnutiasnji kucni izvod
Naruéilac:

M OPSTINA BUDVA

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
BUDVA- CENTAR

Naziv planskog
dokumenta:

VTR . I  T——

Naziv faze izrade IZMENE | DOPUNE
planskog dokumenta: |

Nzt Infrastrukturna resenja,

telekomunikaciona mreza i postrojenja
Razmijera karte: Redni broj karte: Datum:
1:1000 i 15.0 Jul, 2011.

Nosilac izrade plana: DEL PROJEKT d.o.0. Budva

; m ARHITEKTONSKI FAKULTET
T UNIVERZITETA U BEOGRADU

Rukovedioc plana: Prof. dr Miodrag Ralevic

i
Koordinator plana: } Dejana Savija




29



LEGENDA

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih lzmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele
Postojeci objekti

Potok

More

[ ©Osovina saobracajnica

EE=—"1 wienjak

[ Trotoar

Naziv sacbracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
EEE <olsko pjesacke povrsine

[ 1 Pjesaéke povrsine
[ Setaliste
BT

Javni parking i garaza

CTONA MREZS [ POSTROJENIA

LANIRAN)
PTT {automatska telefonska centrala)
[ ] Udaljeni pretplatnicki stepeni

|:—| Bazna stanica
& [ 1 7K kanalizacija
— TKkanalizacija (prosirenje)
[ 7K kabl + KDS
[ 1 Unutrasnji kuéni izvod

H ]
Naruéitac: i OPSTINA BUDVA
| #
Naziv planskog % DETALJNI URBANISTICKI PLAN
dokumenta: 5 BUDVA- CENTAR
: ; i
Naziv faze izrade H IZMENE | DOPUNE

planskog dokumenta: |

¢ Infrastrukturna resenja,

N B | telekomunikaciona mreza i postrojenja
Razmjera karte: Redni broj karte: | Datum:
1:1000 Jul, 2011.

Nosilac izrade plana: DEL PROJEKT d.o.0. Budva

; m ARHITEKTONSKI FAKULTET
© UNIVERZITETA U BEOGRADU

AT

Rukovodioc plana: |  Prof. dr Miodrag Ralevic

i
Koordinater plana: | pejana Savija




30



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

| Ministarstvo odrZivog razvoja iturizma 81000 Podgorica, Crna Gora
s | tel: +382 20 446 288
WWWAmft‘gOV.me

DIREKTORAT ZA GRAPEVINARSTVO

Direkcija za izdavanje Urbanisti¢ko tehnickih uslova
Broj: 1062-696/10

Podgorica, 25.06.2019.godine

CUTURA VIDOSAVA
BUDVA

Dostavlja se akt Rjesenja broj 07-u-686/2 od 13.06.2019. godine izdato od strane
Sekretarijata za komunalno stambene poslove Opstine Budve » @ koji su dostavljeni ovom

ministarstvu nakon izdavanja urbanistiéko tehnickih uslova broj 1062-696/9 od
27.05.2019.godine.

Dostavljeno:

(-Podnosiocu zahtjeva,

-Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala




CRNA GORA ' ‘ :
OPSTINA BUDVA P N ol has
Sekretarijat za komunalno stambene poslove | Org.jed Bre e S
Broj: 07-u-686/2

Budva, 13.06.2019. godine.

Sekretatijat za komunalno stambene poslove Opstine Budva, rjesavajuéi po zahtjevu Direkcije za
' urbanisticko-tehnickih uslova Ditektorata za gradevinarstvo Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma, broj 1062-696/4 od 23.04.2019. godine, nas broj 07-u-686/1 od 03.05.2019.
godine, na osnovu ¢lana 7 stay 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,,S1.
list opstine Budva*, broj 9/09) i ¢lana 18 Zakona o Zakon o upravnom postupku (,,Sluzbeni listy
CG*, br. 56/14, 20/15,40/16 i 37/17) donosi:

RJESENjE

Daje se saglasnost Ministarstvy odrzivog razvoja i turizma — Direktoratu za gradevinarstvo, na
dostavljeni nacrt urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, za izradu tehnicke dokumentacije, za izgradnju
novog objekta, na urbanistickoj parceli UP 20.14 koju ¢ine katastarske parcele 2090/1 1 20902,
KO Budva, u skladu sa Detaljnim urbanisti¢kim planom , Budva centar — 1izmjene i dopune”,

Obrazloienje

Sekretarijatu za komunalno stambene poslove Opstine Budva, obratilo se Ministarstvo odrzivog
razvoja i turizma — Direktorat za gradevinarstvo, zahtjevom broj 1062-696/4 od 23.04.2019.
godine, nas broj 07-686/1 od 03.05.2019. godine radi dostavljanja uslova koji su potrebni za
izradu tehnicke dokumentacije, za izgradnju objekta, na urbanistickoj parceli UP 20.14 koju ¢ine
katastarske parcele 2090 /1 i 2090/2, u skladu sa Detaljnim urbanisti¢kim planom , Budva centar
— izmjene i dopune”, Opstina-Budva.

Kako je ¢lanom 7 stay 1 alineja 7 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,,SI. list
opstine Budva“ broj 9/09) propisano da organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja
izdaje saobracajno tehnicke uslove za projektovanje prikljucaka na opstinski i nekategorisani put
1 saglasnost na izradenu tehnicku dokumentaciju, to je na osnovu izloZenog i propisa iz uvoda
ovog rjesenja, odluceno kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog Rjesenja dopustena je posebna Zalba
Glavnom administratory Opstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja ovog Rjesenja.
Zalba se taksira sa 5 € na Ziro — racun Opstine Budva br. 510 — 8176777 _ 39, a predaje se preko
Ovog organa.
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